CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR.360/2019

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Introducere teren in intravilan , Servicii — Comert,
Productie, Depozitare”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Craciunitei, F.N.,
judetul Maramures, initiator SC Top Truck SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
VINERI 30 AUGUST 2019

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
428 /2019;

* Referatul de aprobare al primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.428/2019;

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 22358
din 03.06.2019, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Introducere teren
in intravilan , Servicii — Comert, Productie, Depozitare”, generat de imobilul teren situat in
Baia Mare, strada Craciunitei, F.N., judetul Maramures, Proiect nr. 1186 din 2018, elaborator:
SC Taffo SRL ,specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Rodica Pandi;

* Solicitarea SC Top Truck SRL, cu sediul in judetul Maramures, Comuna Recea, Sat
Sasar,strada Sub Dura nr.2, in calitate de proprietar , inregistrata cu nr. 22358 /03.06.2019.

Avand in vedere :

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul c&, informarea si consultarea a publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului";

* Avizul Arhitectului Sef nr. 21/22.05.2019;

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z ,Introducere teren in intravilan , Servicii — Comert, Productie, Depozitare”, generat de
imobilul teren situat in Baia Mare, strada Craciunitei, F.N., judetul Maramures.

* Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata.

* Art.129 alin.2 lit.c, alin. 6, lit. ¢ din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

* Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

*Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ;
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HOTARASTE:

Art. 1

Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Introducere teren in intravilan , Servicii — Comert,
Productie, Depozitare®, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Craciunitei, F.N.,
judetul Maramures, Proiect nr. 1186 din 2018, elaborator: SC Taffo SRL ,specialist cu drept de
semnaturd RUR: arh. urb. Rodica Pandi, in conformitate cu Anexele 1, 2 si 3 parti componente
ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.

Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6  Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
« Institutia Prefectului Judetului Maramures;
» Primarul Municipiului Baia Mare;
= Arhitectul Sef;
+SC Top Truck SRL , Comuna Recea, Sat Sasar, strada Sub Dura nr.2, , jud. Maramures;
» Directia Investitii;
+ Serviciul Administratie Publica Locala.

Rob Marinel Contrasemnat

Presedinte de sedinta

(rmbolia o odchms

jur. Lia Augustina Muresan
Secretar al Municipiului Baia Mare

—— / . —
23 ('Jz\/)/") (}/O/Z/(Q ] .CLD?~

Total consilieri

Prezenti 18
Pentru 14
Impotriva 1
Abtineri 3
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PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
SERVICII-COMERT, PRODUCTIE, DEPOZITARE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Judetul Maramures
Municiplul
Bala Mare

TITLUL | - DISPOZITII GENERALE Vizat spre neschyfnbare
Anexa la HCL nr. LA

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM ARER
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale cay/prevederi sunt

obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.

El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
Legea administratiei locale — nr. 215/2001 — cu modificarile ulterioare
Legea nr. 152/1998 privind dezvoltarea regionala in Romania
Codul civil = reglementari privind amplasamentul constructiilor
HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat, cu
completarile si modificarile ulterioare
Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismului nr. 350/2001 - republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare
Ordin nr. 21/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind metologia
de elaborare a continutului cadru a P.U.Z.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile
ulterioare
Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
nr. 1430/2005
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii — cu modificari ulterioare
Legea fondului funciar nr. 18/1991 republicata, cu modificari ulterioare
Ordonanta privind reglementarea regimului silvic si administrarea fondului forestier national nr.
96/1998
Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor cu modificarile ulterioare
Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor
Legea apelor — nr. 107/1996 cu modificarile ulterioare
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Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului
0.U.G. nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane

H.G. 862/2006 privind ordinul Ministerului Sanatatii Publice pentru aprobarea Normelor de igiena
privind mediul de viata al populatiei

Ordinul ministrului sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei nr. 536/23.06.1997

Legea 184/2001 privind exercitarea profesiunii de arhitect (modificata prin Legea 43/2002)
Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale

Ordinul nr. 45/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

Ordinul nr. 47/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale
Ordinul nr. 49/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

Ordinul nr. 50/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobdrea No UW{E privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale Bala Maro

Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P118/99 Vizat spre oo, RO

a3 20t

DOMENIUL DE APLICARE
Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z,, R.L.U. aferent acestuia con7"(uie act de autoritate al

administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si
realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in zona studiata.

Zona studiata face parte din extravilanul municipiului Baia Mare, care se doreste a fi
introdusa in intravilan si reglementatd pentru Zona de servicii-comert, productie si depozitare.

In procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :
- se identificd amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .
- se extrag reglementadrile specifice pentru functiunea solicitatd (permisiuni, conditionari, servitut;i,
restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din capitolele — ,REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ” si din cap. — ,ZONIFICAREA FUNCTIONALA", se
identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a constructiilor si amenajarilor.
- dupd caz, la acestea se adaugd prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de

urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicat
2
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prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementdrilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi

obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament este delimitatd de:

— linia de cale ferata Baia Mare-Satu Mare - la sud, Judeful

— proprietati private — la est, gg&kl Irl:;'

— proprietati private la vest, Vizat spre peschimbare

— str. Craciunitei — la nord. Anexa la H‘;;L nﬁt@g‘.ﬂm%....
i 432204

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
e PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Baia Mare intocmif'de SC ARHITEXT INTELSOFT
SRL — aprobat cu HCL 349/1999;
¢ PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Baia Mare intocmit de SC MINA — M — COM SRL
—1n curs de aprobare;
e Plan urbanistic zonal HCL 34/2015;
e Plan urbanistic zonal HCL 34/2009;

SCOPUL REGULAMENTULUI
Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
— compatibilitatea functionala a obiectivelor din zona,
— organizarea retelei stradale,
— organizarea spatiilor verzi,
— echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei
— organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

— statutul juridic si circulatia terenurilor.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

Pentru zona studiata s-a identificat o grupa de functiuni:

1. UTR Spd - servicii-comert, productie, depozitare
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1. - UTILIZARI ADMISE
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— functiunea principala: depozitare, clasificare, transformare si distributie, fabricarea de
produse de micd si medie dimensiune, fabricarea produselor artizanale, reparatii,
birouri pentru dezvoltarea tehnologica, birou administrativ si servicii publice aferente
industriei, comert cu raza mare de servire si vizitare periodica si rara (hipermarket,
showroom, service auto, depozit materiale de constructii, spalatorii auto, etc.),

— institutii, servicii; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

— depozitare mic-gros;

— parcaje la sol si multietajate;

—statii de intretinere auto; curatatorii chimice;
—-distributia si depozitarea bunurilor si materialelor,

— cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari de teren.

— Activitati industriale productive nepoluante desfasurate in construétii industriale mari,
cercetarea care necesita suprafete mari de teren.

— Activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si
materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren.

— Activitati tertiare pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare

— Activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, distributiei si
depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati
comerciale (dar nu de vanzare cu amanuntul) care nu necesita suprafete mari de teren

— Parc de activitati,

— functiunea secundara: se poate rezerva maximum 40% din suprafata construita
pentru birouri administrative si maximum 20% din suprafata construita pentru
expozitii de produse

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- locuinte de serviciu, cladiri pentru turism, spatii de loisir.
ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE
- locuinte individuale, cuplate, insiruite, colective;
- pescuit si acvacultura;
- constructii de nave;
- industria carboniera;
- industria siderurgica;
— unitati ale cdror zone de poluare — servitute depasesc limitele catre zonele
protejate sanitar ale parcelelor pe care se amplaseaza;
— unitati cu risc tehnologic deosebit care pot afecta grav factorii de mediu;



PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
SERVICII-COMERT, PRODUCTIE, DEPOZITARE

- unitati al cdror aspect cdatre cidile de comunicatie majora genereazd
disfunctionalitati estetice;
- constructii sau amenajdri provizorii, inestetice, generatoare de risc la incendiu

uuuuu

activitatile legate de productia primara a produselor agricole enumerate in

anexa nr. 1 la Tratatul de instituire a Comunitatii Europene;
- procesarea si marketingul produselor care imita sau substituie laptele ori a
produselor din lapte, in conformitate cu Regulamentul (CEE) nr. 1898/1987

SECTIUNEA II: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- l8: i3 = a3 J mnu—m“‘;-—..ﬁ-m.
- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima gde 1500 ng:mlcl ]
la Mare

neschimbare

L nr.
A nr.?:G&ilf...zQ.Lﬁ .....

L
ata all (‘2‘,%&-.“1

ce pentru constructii

- Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile. Vizat
Anexi

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile vor fi amplasate la minim 12,0m fata de axul stazii si 6,00

- exceptie pentru amplasarea cladirilor la aliniament se pot
usoare in regim de inaltime parter - cabine poarta, post trafo, containere pentru

deseuri, copertine . Acestea se pot amplasa la minim 1,00m fata de aliniament.

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
cladirile se vor amplasa in regim izolat,

- retragerea fatd de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu putin de 4,00m. Distanta dintre halele de pe aceiasi parcela va fi de minim
jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 4,00 m cu respectarea normele
PSI — distantele minime de siguranta fata de constructii in functie de gradul de
rezistenta la foc.

- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim 7.35m si maxim 8.25m, pana la
limita zonei de protectie a caii ferate;

- nu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de proprietate sau la o distanta mai

mica de 4,00m fata de limita de proprietate;

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATﬁ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de 4,00 m; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesita lumina naturala se admite
reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 2,00 m daca

zona dintre cele doua cladiri nu serveste circulatiei carosabile.
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ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil pe parcel (poarta)
de minim 6,00m latime dintr-o circulatie publicdi in mod direct; profilul strazii
Craciunitei trebuie sa fie minim de 13,00m intre limitele de proprietate.
- Sevor realiza racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcela;
- se vor asigura, acolo unde este cazul, accese pentru camioane de mare tonaj —
proiectate dupa normativele aflate in vigoare.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

-pentru fiecare 200mp de constructie se vor asigura cate un Ioc"% u‘.;"”
Bala Mare

Vi Dre ;
ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR Amjfats L m"gg’!,"ggfg’
Py b

(a3

Zitare-va.

o inaltimea maxima a cladirilor 12,00m:;

« regimul de inaltime al cladirilor cu functiunea de de
« se accepta accente verticale pentru echipament
de 12,00m;

hnologic, dar nu mai inalte

ART. 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
+ Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie
deosebita data si de pozitia terenului;
» volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
o se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase;
ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
* toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale etc);
* toate cladirile se vor racorda la reteaua de canalizare (pe termen mediu si lung) iar
pe termen scurt, pana se va finaliza reteua de canalizare se vor racorda la bazine vidanjabile etanse.
* se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor TV
ART. 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
¢ pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de
inaltime medie, mica;
e spatiile verzi vor reprezenta minim 15% din suprafata incintelor si se vor amplasa de
regula perimetral;



PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
SERVICII-COMERT, PRODUCTIE, DEPOZITARE

* se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 50,00cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere;

e spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda

vor fiinierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. teren;

ART. 14, - IMPREJMUIRI

- serecomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
indltimea de maxim 2,20 m cu un soclu opac de cca 0,30 m, iar spre limitele laterale si
posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,20m.

- in cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 3,00 m spre
interior, a unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,50 m, intre cele
doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti ;

- portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stationarea vehiculelor inainte de
admiterea lor in incinta sa nu incomodeze circulatia de pe drumurile publice.

- Toate imprejmuirile de pe latura nordica se vor retrage la noul aliniament propus.

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
* P.O.T. maxim 60%

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
¢ C.U.T. Maxim 1.0 mp ADC/mp teren
e G.0. maxim 85%

e Spverzi minim 15%

Tntocmit, Sef Proiect
ing. Sidau Diana arh. Pandi Rodica
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