CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Hir Gheorghe Sincai 37
430411, Bam Mare, Reminia
Tabefon; +40 262 213824
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HOTARAREA NR. 23/2018
privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal pentru “MALURILE RAULUI SASAR 51 ZONA
UNIVERSITATI", initiator: PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
MARTI 20 IANUARIE 2018

Examindnd:

* Proiectul de hotardre inifial de catre Primarul Municipiului Baia Mare,  inregistrat cu nr
oBf2018;

» Raportul de specialitate, promioval de Arhitect Sefl - Serviciul Dezvoltare Urbang: Inregstrat
sub nr 38210024 10.2017, prin care & propune: aprobarea Flanu!u_i Urbanstic Zonal
“MALURILE RAULUI SASAR S ZONA UNIVERSITATI®, proiect nr. 212015 elaborat de S.C
RE-ACT NOW ARCHITECTURE S.R.L.- arh, urb. Mario George Kuibus, inifiator PRIMARIA
MUNICIPIULL BALA MARE,

Avand in vedere:

«Legea nr. S0/1991 privind autorizarea executdn |lucrarior de construcli, republicata, cu
madificanle i completanle ulterioarns,

« Arficolele 47 si 56 ale Legii nr 350/2801 privind amenajarea teritonului s urbanismul. cu
maodificarile 5i completarite ulteriosre;

« Avizul Arhitectului Sef nr 21452/02 08,2015,

*Faptul ca informarea § consultarea publiculul s-a fScul conform prevederilor Legi nr
A50/2001 cu completdrile §i modificarile ulterigare, a Ordinulul M.ODR.T. nr. 270172010 i a
Regulameniului local de implicare a publicuful In elaborarea sau evizuirea planunbkar da
urbanism sau de amenajare a teriforiului® aprobat prin Hotardrea Consiliwlul Local -al
Municipiului Baia Mare nr 1688/2011;

* Rapartul informarii §i consultari publicului Tntoemil pentru documentatia de urbanism - Plan
Urbanistic Zonal "MALURILE RAULUI Eﬁ.ﬁ.ﬁﬂ Sl ZONA UNIWERSITATII, municipiul Bala
Mare.

» Raporiul de speciatitate nr. 382 10/24.10.2017, prezentat de Arhitectul Sef al municipiulo Baa
Mare:

» Lergea nr, 522003 privind fransparenta decizionald Tn administraia publicd, republicata,
«Articoful 38, alin. 2, lit. ¢, atin, 5, lite din Legea nr215/2001 privind administralia publica
locald, republicatd, cu modificanle si completarile uitanoare;

« Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consilivlui Local Baia Mare
« Avizul secratarulul Municipiului Baia Mare:

in temeiul prevederiior:

« Art 38 alin 1, art. 455 art. 115-alin. 1 it b, din Legea nr. 2152001 a admimstraliel publice
locale, republicatd, cu maodificanle si completarile ullarioars,
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Se aproba Planul Urbanistic Zonal "MALURILE RAULUI E.ﬁ._ﬁﬁ.ﬂ SI ZONA UNIVERSITATI®
munigipiul Baia Mare. proiect nr. 22015 elaborat de 5.C. RE-ACT NOW ARCHITECTURE
S.R.L.- arh, urb. Mario George Kulbus, inifistor. FRIMARIA MUNICIPIULL BAIA MARE. in
conformitate cu Anexele nr 1, 2 si 3, parli componente ale documentaliel de urbanism,
reprazentand Avizul Arhitectulul Sel, Planul de reglementin urbanistice vizal spre neschimbare
51 Regulameantul Local de Urbanism

Se aprobad Raportul informarii si consullani publiculul,

Prezenta documentalie are caracter de reglemaeniare specilicd i nu da dreplul la construire
pand fa obhinerea autorizatiei de canstruire

Valabilitatea Planulul Urbanistic Zonal este de 80 lunl de la data adoptari prezentei hotaran
Anexaln nr. 1, 241 3 fac parte integrantd din prezenta holdrére.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de Includerea Planului Urbanistic
Zonal, aprobal la art. 1 din prézenta hotarare, In Planul Urbanistic Ganeral

Prezenta hotarare se comunica la

+ Institujia Prefectulu Judejului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mara:

» Arhitectul Sef, '

= Serviciul Dezvaltare Urbana;

*5.C RE-ACT NOW ARCHITECTURE 5.R.L., Bucuresti, sectorul 1, Calea Grivilel nr 8-10,
elaj T,

* Directia Generala Dezvollare Publica

* Senviciul Administratie Publica Locala
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[ Total consilieri | 23
Prezenli 19
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Impoltiva -
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Volumul 1l REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

|. Dispozilii generale
LLEOI BLU

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal esle o
documentatie ¢u caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si ulilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu,
Mormele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea executarii de
canstructi in limitele zonei de studiu prevazute in plansa de Reglementan.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoleste Planul urbanistic zonal Matunle
rilui Sasar si Zona Universitdfii expliciteaza §i defaliaza prevederile cu caracter de
realementare ale PUZ,

1.1.e. Regulamentul local de urbanism constituie act de aularitale al administraie
publice locale gi se aprobd de caltre Consiliul local. pe baza avizelor ebfinute, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1591, republicata in 1896,

1.1.d. Orice dogcumenlalie de urbanism, ulterioard PUZ, care schimba conceplia
generald care a slal fa baza PUZ-ului Malurile ralui Sasar 51 Zona Unjversitail, determina
modificarea PUZ s aprobarea conform legi.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al PUZ Malurile ralui Sasar i
Zona Universitalil se va face numal in spinlul prevederilor Regulamentulul general de
urbanism; aprobarea unor modificdri ale PUZ si implict ale Regulamentului local de
urbanism, se pot face numai cu respeclarea filierei de avizare!/ aprobare, pe care a urmal-
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2.Baza legalit a elabordrii

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ Malurile
ralul Sasar si Zona Universitatii au stat, in principal:
*Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismului - fex|
actualizat la dala de 13.12.2012, Aciul include modificarile din urmatoarele acte:
Crdonanta nr. 69/2004, Legea nr. 289/2006 . Ordaonania nr, 18/2007 |, Ordonania nr,
2712008, Legea nr. 24212009 Legea nr. 3452009, OU.G. nr. 7/2011, Legea nr.
V622011, OULG: nr, B1/2011, Legea nr. 221/2011, O.U.G. nr, B5/2012;

*H.G. nr. 525 din 27.06,1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentulul
general de urbanism - text aciualizal la data de £4.05.2011. Actul include modificarile din
urmaloarele acte: H.G. nr. 490/2011:

Ordin MLPAT. NR: 13/N10.0403 1959 pentru aprobare reglementare tehnicad Ghid
privind metedologia de elaborare si confinutul-cadru al Planulul Urbanistic General® -
Indicativ GPO38/99;

*Ordin MLLPAT. NR. 21/N/10.04 2000 pentru aprobarea- reglementarii tehnice GHID
PRIVIND ELABORAREA $1 APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE
URBANISM® Indicativ GM-007-2000;

Ordin M.LPAT ne. 176/N/16.08.2000 pentru -aprobare reglementare tehnicd | Ghid
privind metodologia de elaborare §i continutul-cadry al planului wbanistic zanal’ —
Indicativ GM-010-2000;

*Ordin MTCT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Melodologie de elaborare s
continulul-cadru al documentaliilor de urbanism pentru zone construile protejate (PUZ),;

Ordinul MD.R.T. nr. 2701 din 30,12.2010 pentru aprobarea METODOLOGIE din 30
decembria 2010 de informare: i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5t de urbanism;
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‘Legea nr. 451/8.07.2002 pentru ratificarea Convenligi europene a peisajulul, adoptata la
Florenta {a 20 octombrie 2000;

<Legea nr. 50/1991 privind autorizarea execuldril lucrarilor de construcli. Text aclualizat
la data de 31.10.2012. Actul include modificarile din ummatoarele acte: O.U.G. nr,
12212004 | Legea nr. 52/2006, Legea nr, 376/2008, Legea nr. 117/2007, Legea nr.
10172008, O.U.G. nr. 214/2008 . O.U.G. nr. 228/2008 | Legea nr. 261/2009 . Ordonania
nr. 62010 , O.U.G. nr. 85/2011, Legea nr. 269/2011, g 05 fg“.; oy

ol Jot g

«Legea nr. 133/2012 | Legea nr. 1547/2012; Jaf %6.0l. doid

sLegea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar. Text actualizat la data 5\:Iér 12042
Actul include modificarile din urmaloarele acle: Legea nr. 54/1998, O.U.G. nr, 1/1998,
OU.G. nr. 102/2001, Legea nr. 545/2001, Legea nr. 358/2005, Legea nr. 341/20086,
Legea nr. 247/2005, O.U.G. nr. 209/2005, Legea nr. 340/2007, Legea nr. 47/2007, Legea
nr. 67/2010, Legea ni. 71/2010, Legea nr. 158/2010, Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr.
8172011, Legea nr. 76/2012; |

‘Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publica locala. Text aclualizat la data
de 27.07.2012. Actul include modificarile din urmétoarele acle: Legea nr. 131/2008,
Legea nr, 352008, O.U.G. nr, 202008, O.U.G, nr, 66/2008, O.U.G. nr. 105/2009, Legea
nr. 375/2009, Legea nr. 59/2010, Legea nr. 264/2011, Legea nr. 1372012, Legea nr.
7412012, Legea nr. 133/2012;

*Legea nr. 247 din 19.07.2005 - privind reforma in domeniile propriefafii si justitiel,
precum si unele masurn adiacente. Texl aclualizat la data de 09.07.2012;

«Legea nr. 33 din Z7.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
Republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr, 472 din 05/07/2011;

«Legea nr. 213 din 17.11,1998 privind bunurile de ulilitale publica. Tex!l actualizal la dala
de 01102011, Actul include modificanle din urmatoarele acte: OU.G. nr. 30/2000,
0.U.G: nr. 206/2000, Legea nr. 24172003, Legea nr. 71/2011;
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*Legea nr, 7 din13.03.1996 privind cadastrul i publicitatea imobiliara, Tex! actualizat la
data de 26.11.2012;

*Legea ni; 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare. Text actualizat a data de
17.11.2012, Actul include modificarile din urmatoarele acle: OU.G. nr. 39/2009, Legea
nr. 28112010, O.U.G. nr. 65/2011, O.U.G. nr, 82/2011.

‘Legea nr. 1071995 privind calitatea in constructii, Text actualizal la data de 08.06.2011.
Actul include modificirile din urmatoarele acte: Holardrea nr. 498/2001, Legea nr,
S87/2002. Legea nr, 123/2007:

*Q.U.G. nr, 195 din 22,12.2005 privind protecha medivlui. Text aclualizal 1a data de
16.10.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Rectificarea publicata in
Maonitorul Oficial, Partea | nr. 88 din 31/0172006, Legea nr. 265/2006, O.U.G. hr
11412007, O.U.G. nr. 5712007, O.U.G. nr. 164/2008, O.U.G. nr. 712011, OU.G. nr
58/2012:

Ordin MMP nr. 135/10.02.2010 privind aprobarea Melodelogiei de aplicare a evaluarii
impactului asupra mediului pentry prolecte publice i private!

*H.G. nr.1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a eval aril de mediu
pentru planuri §i programe, Text actualizat la dala de 29.10.2012. Actul include
modificarile din urmatoarele acte: Hotarares nr 100072012 publicata in Monitorul Oficial,
Fartea | nr. 729 din 29/10/2012;

*Ordin M.M.G.A. i, 995 din 21 09, 2006 pentru aprobarea listei planurilor $i programelor
care intra sub incidenta Hotardni Guvernului nr. 1.076/2004 privind stabilirea procadurii
de realizare a evaludri de madiuy pentru planur si programe;

*Ordin MM.G.A. ne. 117 din 2.02.2006. penttu aprobarea Manualului privind aplicarea
proceduni de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe;

FPLAN UREBARISTIC ZOMNAL | MALURILE RALLGESASAI 27 0A UMIEREITATY
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«Ordinul MM.G.A. nr. 2 din 4.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avizul de amplasament;

‘Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din
urméltoarele acle: Legea nr. 47/2012;

-Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Versiune consolidata Ia
data de: 15/02/2011;

«0.G. nr. 43 din 30.01, 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
siturl arheologice ca zone de inleres nalional, Text actualizat la dafa de 15.02.2011. Actul
include madificarile din urmaloarele acte: Ordonanta nr. 13/2007 | Legea nr. 329/2009,
O.LULG. nr, 1272011

0.G. nr. 47 din 30.01.2000 privind stabilirea unar masur de proleclie a monumentelor
istorice care fac parte din Lista patrimoniului mendial Text aclualizal la data de
01.11.2001 avandu-se in vedere urmatoarele acte: Legea nr. 564/2001;

Ordin M.C.C. nr, 2260 din 18.04.2008 privind aprobarea Normelor metodologice de
clasare si invenlariers a menumentelor istorice:

0G nr, 43 din 28.08,1997 privind regimul juridic al drumurilor. Text actualizat la data de
17072011, Aclil include maodificarile din urmatoarele acle: OU.G. nr. 29572000,

Crdenanla nr. 792001, Ordinul nr. 195872002, Ordonania- nr, 26/2003, O.U.G. nr
8472003,

«Ordin M.T. nr.A7 din 27,01,1898 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
luer&rilor edilitare, & stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitétile urbane si rurale.

*Ordin M.T. nr. 49 din 27,01 1988 pentru aprobarea Normelor tehnice privind prolectarea
i realizarea strazilor in locahilajile wibane;

PLAN URBANSTIC ZONAL (MALURILE RALL LR SASAR 51 EOMNA LRNVERSITATIN
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*Qrdin ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei lehnice privind delimitarea
zonelor de proteclie si de sigurania aferente capa citdlilor energetice - revizia |;

Ordin M5 nr. 536 din 23.06.1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatisi;

‘Legea nr. 123 din 2012 energiel electrice §i a gazelor naturale:

*Legea energiei electrice nr. 13 din 2007, Tex! aclualizal la dala de 22122008,

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ Malurile ralul Sasar si Zona.
Universitalii defaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism i respecta
prevederile Planului Urbanistic General Municipiul Baia Mare 2000,

% r :

1.3.a. Planul Urbanistic Zenal gl Regulameniul Local de Urbanism aferent PUZ
Malurile ralui Sasar si Zona Universitalii cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executini construcliilor din zona,

1.3.b. Zonificarea funclionald a arealului ‘s-a stabilit in funclie de categoriile de
aclivitall propuse in conformitate cu prevederile ar. 14 din Regulamentul General de
Urbanism si este evidentiata in plansa de Reglementar. Pe baza acestei zonificari, se
stabilest condifiile de amplasare si conformare a construciiler, ce se vor respecla pentiy
fiecare zond funclionals.

Funcjiunile urbane reprezinta domenil specifice de aclivitate umana, care 58
destdsoard intr-o localitate, determinate de necesitalile populafiei si condifionate de
caractenisticile cadrulul natural, Ele sunt localizate tentorial in plansa desenata si au
ndicaton spatiall si indicatorl de funclionare specificali in Regulamentul local de urbanism
$i corelali cu anexa nr, 2 la RGU,

FLAN URBAMNISTH FURHAL WAL URILE REAL SASAR S0 POMA LINIVE REITATH
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Aulorizarea execuldrii constructilor se face cu condifia asigurarii compatibilitayii
dintre deslinatia construcliel si funcliunea dominantd a zonel, In conformilale cu
;nniﬁc_ama funclionala. stabilita prin Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU,
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Il. Zonificarea lunctionala

L2 it 5 s fumctiosi

La nivelul PUZ Malurile Raului Sasar si 2zona Universitatii se propune o tipolegie de
UTR care sa reglementeze caracterul public si peisager al intregii amenajari, cu o utilizare
din aceeasi sferd de activitdti (lofsir, comerl, recreere, aclivitali cullurale gi sporlive):

Vspa - Spatii publice verzi pentru agrement, zond cu spatii verzi amenajate si
promenada pietonasa care va dispune de fu nefiuni de alimentatie publica {servicii s
comert) in cadrul pavilioanelor dispuse pe platformele pietonale

Zona de interventie cuprinde si subzona funclionald T1 - zana tra nsporurilor rutiere

PLAN URBANISTIC Z0MAL  MALURILE RALILLY SASRD A UNIVERSITATH
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lll. Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

1.1. PREVEDERI UTR Vspa ~Spatii publice verzi pentru-agrement
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise numai construclile si instalaliile specifice unui spativ plantat cu
valenta publica constand in ;

*spalii plantate amenajate conform proiectului (integral verzi, cu mesh de stabilizare
gazonj;
«spalil plantate, spatii verzi amenajate, in relafie cu spaliul public;
-circulalii pietonale cu diferite ipuri de pardoseli:
«alei acoperite cu dale interbate (50% spaliu verde);
*platforme pentru terase cu posibilitate de amplasare construchii tip pavilion (cu ulilizare
flexibila sau cu diferite tematici);
sscene urbane;
«constructii de lip gradend publica;
=mobilier urban, amenajari pentru promenada, amfiteatru, joc si odihnd:
-amenajar pentiu activigati sporlive; | ﬁi)f/ 0 0l Joie
“grupurn sanitare; ' ;
“piste ciclisti | | ﬂ"mﬂ' Joid
*maobilier urban, amenajari pentru promenada, amfileatiu, joc si odihnd;,
-pavilicane pentru comerl en-delail si alimentalie publicad, servicii, pentru expozili,
aclivitali cullurale (speclacele si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau
cu-difente lematicr).

ARTICOLUL 2~ UTILIZARI ADMISE CU CONDITIOMAR]

Se admit amenajan urbane pentru expozilii, achvitali cullurale (amenajari pentru
spectacole i activitdli arislice spontane), odibng st joc, limitate la arealele reglementate

PLAN LIRRAMSTIC ZONAL  WMALURILE RALLUN SA5AR 5| ZONA UHIVERSATATIP
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prin Planul Urbanistic Zonal, cu condifia ca suprafala aceslora insumatd s3 nu
depageascd 30% din suprafala tolald a unitalii teritoriale de referinfa. Se admit amenajéri
peniru diferitefe tipur de activitili permise cu condifia de a nu afecta circulafile ugoare
(pietoni, ciclisti),

Se admite amplasarea de pavilicane lemporare de lip chiose, cu condifia ca
aceslea sa respecle amplasamentele propuse prin PUZ 51 54 fie realizate din materiale
construclive de Tnaltd calitate (metalivilraj s.a.). Acestea vor avea suprafatd desfasurata
vilrata minimum 60% din fiecare fatada,

Se admil construcli permanenle pentru alimentalie publica, servicii sau comer |,
limitate la edificabilul propus prin proiect, cu condilia ca suprafala acestora insumata sa nu
depageascd 10 % din suprafata totald a unitalii teritoriale de referintd si ca suprafata
fiecarui pavilion sa nu depdseasca suprafata de 120 mp. Se admit amenajar (lerase,
mobilier urban efc.) pentru diferite activitdyi din spatiile publice cu condifia de a nu afecta
circulalile usoare (pietoni),

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

*  Seinterzic orice interventii care contravin legilor gi normelor in vigoare:
Se Interzic orice schimbari ale funcliunilor spatittor verzi publice:

-

Se interzic orice schimbar ale functiunilor spajilor publice - a pietelor publice si
spalillor verzi si a circulaliel pistonale:

* S inlerzice conversia grupurilor sanitare in spalil comerciale:

+ Seinterzice localizarea pavilisanelor atat pe spatiile integral verzi cat st pe spaliile
cu mesh de stabilizare gazon,

' Se interzice localizarea spontana a tonetelor sl tarabelor lemporare in perimetrul
pietelor publice, fard un studiu preliminar de organizare spaliald care si ateste ca
tranzitului pietonal se va desfasura in condifii spatiale optime:

*  Se inlerzice amplasarea de parcaje supraterane in interiorul Imitei UTR, cu

exceplia zonelor special reglementate in acest sens conform  planselor de

reglementéri;

PLAN WIREANISTIC POMAL _MALURILE S 8558 w EDRA LNIERSITATI
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SECTIUNEA Il : CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUINI

Avand in vedere structurarea unitdlii tentoriale de referintd Vsp pe mai mulle
[nsule” cu aceeasi tipologie UTR (fiecare porfiune de mal intre doud poduri), constiluite pe
suprafele proprietate publica, cu destinatie de spatiu public amenajat pentru agreement, o
vor fi premise consiruelii de tip pavilionar numai n cadrul edificabilelor identificate conform
Flansele de Reglementari (nici mai mici, nicl mai mari decat cele expres stabilite astiel).
De asemenea, gradenele si scenele vor fi constitluite numal in suprafetele si pe

amplasamentele stabilite in reprezentarea grafica din Plangele de Reglementari.
905/ 0.0, 2013

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT f 2 20.01.8013
i
o

Vor fi premise constructi de tip pavilionar numai in cadrul ed'rﬂi:ahi]e/lur identificate
conform Planselor de Reglementari (nici mai mici, nici mai mari decal cele expres slabilite
astlel). Pavilioanele mullifunctionale sunt amplasate pe zonele de relaxare cu latura lungd
spre mal in zone ce suprafala permite acest lucru. Ele sunt amplasate astfel incat =a ac-
liveze malurile find considerate atractori urbani.

Amenajarea Intericara a pavilioanelor este. flexibila, avand in principal o zond de
anexd (cu depozitare 5i grupuri sanitare), o zond de bar i restul spatiulul pentru servire,
vor avea, de asemeni, posibilitatea de a scoate cateva mese in spatiul din jurul lor,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Vor fi premise construclii de tip paviliorsar numai in cadru) edificabilelor identificate
conform Planselor de Reglementart (nici mai mici, nici mal mari decal cele expres stabilile
astiel).

FLAN DRRARISTIG FUNAL  AALURILE RALLL SASAR 5. FOGMA Url[‘.'EF:E_.'IT.l'I.TII'
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Vor fi premize constructii de tip pavilionar numai in cadrul edificabilelor identificate
conform Planselor de Reglementar (nici mai mici, nici mal mari decat cele expres stabilite
astfel),

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIL S| ACCESE

* Sevaasigura accesul pietonal fard restrictii;
+  Seva asigura accesul pietonal pe consolele citre rau, dar nu si al bicicletelor decat
in zonele expres reglementate astfel in plansa de Reglementari
= Seva asigura accesul din circulatiite publice pentru intrefinére si aprovizionare:
* Seva asigura accesul masinilor de pompieri si de la salubritate:
Se va asigura accesu| cicligtilor pe traseele marcate prin proiect (piste ciclighi);
. Se va asigura accesul din circulafile publice catre zonele cu functiuni diverse:
= Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Esle interzisa amplasarea de parcaje supraterane pe teritoriul studiat. cu exceptia
zonelor in care aceasld amplasarea esle reprezentatd in mod expres in Flansa de
Reglementari (vezi zond Piata Universitalil). Se propune pastrarea spatiilor publice, fibere
de circulatia i slafionarea autovehiculelor. Autoutilitarele (pompien, salubritate) si
aulovehiculele de aprovizionare vor putéa stationa numai pentru o perivadd scurta de
limp, limitala, in areale care nu impiedica circulafiile usoare { pietoni, cicligti). limitatd de
timp, in areale care nu impiedica circulaliile usoare ( pietoni, ciclisti),

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILDR

Indllimea maxima admisé nu va depasi P - § m,

PLAN URBANISTE] ZONAL _MALUKILE RAULLY SES AR SEFOMNA UNVEREITATE
MEMORIREHERAL - REGUUAMENT LOCAL I LR RANIEH
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Pentru pavilioane:
indlfimea maxima admisa nu va depasi P - 4m. Hmax comiga (gtreasing) = 4,00m,
Hmax coama= 4,80m,

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pavilioanele propuse vor fi amplasate in lungul malulul pe zona de relaxare $i in
alvelolele ce dispun de o suprafatd ampla. Pavilioanele vor avea structura metalicd si
inchidern exterioare din perele vilrat mobil, realizat pe struclurd de corniere metalice, zin-
cate termic si vopsite in cadmp electrostatic RAL 7043. Sticla va fi dublu-termoizolanta, cu o
foaie emailatd culoare gri-aniracit

Se recomanda ca i:-avil'ri::am_afe sa aibd o structurd metalicd zvelld, cu inchideri
complel vilrate care sa aibd un impact minim asupra imaginii arhiteclurale de valoare a
zonei, permitand lolodatd o flexibilitate de utilizare in funclie de anolimp. In sezonul cald
aceste inchideri ar trebul sa permita o deschidere completa a spatiulul interior (cu exceplia
volumului opac alerent anexelor).

Acoperirea se va face n sistem terasal. Sistemele de coleclare gi distribulie a
apelor pluviale nu vor fi aparente, ci integrate in arhilectura volumelor,

Se recomanda adecvarea mobilierului urban st a instalaiilor la caracterul diferitelor
contexte arhitectural-urbanistice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se vor asigura: alimentarea cu apa, coleclarea apelor uzate, telefonie fixa i
Huminal public conform cerinfelor functionale ale fiecare categorii de spatiu public, Se
recomanda extinderea sistemului de coleclare & apelor meteorice in bazine decorative

| gﬂ /?-“Eﬂl dold
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pentru a fi ulilizate pentru intrefineréa spaliilor plantate.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 51 SPATI PLANTATE

Se recomanda, din considerente ecologice, ulilizarea specilor locale adaptate
condifilor climatice i favorabile faunei antropolile specifice, cu exceplia segmentalor
decoralive cu caracter special. Gazonul ulilizat pentru spalille verzi va fi unul care permite
stalionarea pielonala, sederea, cilcarea.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile se vor realiza conform notmelor legale in vigoare. Se recomanda ‘o
imprejumire a spatillor publice, cu ajutorul unor bolarzi, care 53 impiedice accesul aulo sau
parcarea abuziva, bolarzi cu o indltime de max.60cm - pentru delimitarea carosabiluluj de
pietonal si spaliu verde. Pentru alimentares gl intreflinerea spalilor publice se recomanda
utifizarea unor bolarzi retractabill,

ARTICOLUL 1S - PROCENT MAXIM DE OCUPARE ‘Al TERENULUI (POT)

POT al tuturor constructillor insumate; raportatl la intreaga suprafaid UTR = maxim
10 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULLYI (CUT)

CUT al tuturor constructilor Insumiate, raportat fa intreaga suprafald UTR = maxim
0.15 mp ADCY mp
1.2, PREVEDERIUTR T1

Conform PUG Municipivl  Baia  Mare, in vigoare la momentul realizéri  prezentei
documentai;

PLANTUREARETIC ZONAL MALURILE RAULESASA T AECNA LNIVERSITAT I
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T 1 - Subzona transporturilor rutiere

Intrucét aspectul general al municipiului este puternic influentat de imaginile oferite
catre principalele cai de acces rulier si feroviar ca si de legatura dintre aercport si centrul
localitatii, se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in acordarea autarizatiilor
de construire pentru subzonele de transporturi dupa cum urmeaza;

T 1 - se conditioneaza acordarea autorizatiei de consiruire de calitatea cladirilor si
amenajarilor vizibile din drumurile publice;

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

T 1a - constructii si amenajari pentru gararea si intrelinerea mijloacelor de transpor rutiere
sl pe cale fixa legate de transportul in comun si de functiuni de transport de marfa precum
si servicille anexe aferente;

T 1b - constructii si amenajan peniru gararea si intrefinerea mijloacelor de ransport greu
rutier si pentru transferul marfurilor ransporlate in mijloace de transport cu tanaj si gabaril
permis in localitate, insataltii de transfer, precum si servicille anexe aferente;

- servicn pentru transportalorii in ranzit | molelurt, resauranie, lolsir;

905 2

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI / 20.0| deld

) Jd3 %ol &8
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE . y / :

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, F{;JﬁME.
CIMENSIUNI}

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

T 1 - constructiile se vor dispune izolal si se vor relrage de la aliniament cu minim 8.0

meli pe strazi de categoria |l si 10.0 metri pe strazi de categoria Il 5i |,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATE RALE sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

FLAN URBAMISTIC SONAL MALLIRILE RALUH SASAR S1UZCHA UNNERSITATH
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T 1 - distanta fata de limitele parcelei va fi-de minim jumatate din inallimea cladirii dar nu
mati pulin de 6,0 metri:

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

T 1 - distanta minima intre cladid va fi egala cu media inallimilor fronturilor opuse dar nu
mai putin de 6.0 metri sau conform normelor tehnice legate de tipul mijloacelor de
lransport;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce fa jumatale daca nu sunt accese in
cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaper in care se desfascara activitall
pammangnte;

* Intoate cazurile se vor respecta conditiile de proteciie fata de incendii,

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE
T 1- se va asigura accesul in incinte numai direct dinir-o circulalie publica;

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

T 1 - stalionarea pentru admiterea in incinta se va asigura in-afara spatiului circulatiei
publice:

*In spatiul de retfragere de la alinlament se poale rezerva maxim 40% din feran pentru
parcaje ale salanatilor si clientilor éu condifia inconjuraril cu gard viu avand 1.20 metri
inaltime;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
T 1-inaltimea cladirlior nu va depasi 12.0 melri cu exceplia instalatiilor si a cosurilor;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

T 1- volumele consiriite vor ‘simple si se vor armonizaza cu caracterul zonei si cu
vecinalatile imediate; in acest scop prin certficatul de urbanism se va solicita ca in dosarul
pentiy aulorizalia de consliuire sa se prezinte fotografii si documente grafice sugeslive;

- faladele posteripate si laterale vor fi lratate arhilectural |a acelasi nivel cu fatada
principala;

- iralarea acoperini cladirilor va tine seama de faplul ca aceslea se percep de pe inallimile
inconjuraloare;

PLAN URBANISTIC BOMAL  MALURIUE AL LT SASAR S 20MA LNIVER SITATI
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T 1- toate cladirile vor fi racordate la relelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate. inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme extericare;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

T 1 - orice pare a terenului incintel vizibila dinir-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, va fi astfel amenajata incat sa nu allereze aspectul general al localitatii

- suprafetele libere din spatiul de relragere fala de aliniament vor fi plantale cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafelele libere neccupale cu circulatii, parcaje si platforme funclionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR)

- imprejmuirile spre strada vor i fransparente cu inaltimi de maxim 2.20 metn din care un
socly de (.30 m., vor fi dublate cu gard viu: in cazul necesitafii unei protectii suplimentare
s& recomanda dublarea spre intenior la 4.0 metri distanta cu un al doi-lea gard transparent
de 2.20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare vor vi refrase fata se aliniament penlru-a permile stationarea vehicolelor
inainte de admitarea lor in Incinta pentru.a nu Incomaeda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 31 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
T 1-POT maxim = 5084

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI {CUT)
T 1 - CUT volumetric maxim = 15 me./mp. teren :
ﬂ.::'ay- -

o ;fia 2001 dol 8
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IV. Unitag teritoriale de refernid (UTR)

La nivelul PUZ Malurile Raului Sasar, se regaseste o singura tipologie de unitate leritoriala
de referintd propusa, ale céror prevedan sunt prezentate mai sus la lll, punctul 1.1, dupa
OUm urmeaza;

* V5pa- Spatil verzi publice pentru agrement

Alte unitali leitoriale regasite; T1 - subzona transporturilor rutiere, Acestei fipologii
nu i se.
aduc medifican de nicio natura, reglementarile pastrandu-se conform specificatile PUG
In vigoare, descrise la punctul 111.1.2,

Pentru tronsonul cuprins intre km 153 - 854 al drumului national DN1C (bulevardul
Independentei — adiacent societali Dacia-Renault) si podul Decebal se va menline
interdiclia de construire — zond non-aedificandi confarm HCL 84 2010, pana la ridicarea
acestet interdiclii printr-o noua hotirdre. Ulterior acestei decizii de ridicare a restricliilor
£0ha s& Va supune reglementanlor urbanistice conform UTR Vspa din prezentul
Regulamenl,

FLAN LHBARISTIC 2ONAL MALLEIUILE RAULLI SASaR SEEONAUNIVEREITATH
MEMCRRI GENERAL - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



‘Zonificarea pe UTR propusa

Trorormsd Doscii Sorvies « Docotial

[
H
Tresnganil Docotxal « Repulsich
"* ,
"y
Troaionul Ropublicl - Lnirk + Uit + Culturl ﬂ,
| £ 1 .|
I .
m .
~ y L,

Tmlur.nu_l Caathwirt| « Vinkgw

Tronsol Ve - Industridar -

FLM"I Lﬂﬂ-’dﬂlﬁrﬂ EDHHL MALURILE RALHL SASAR SIEONA umnm#m
WEMGRIL GENENAL - AEGULAMENT LOCAL DE URBAMISH . ETAPAEL ABCRARN F‘H‘CIF'LIP-IEIIILI:II!



WP T
i

AL

Tabel ponder UTR comparativ siluatia existenta- silualia propus

MUGRATIA SUPRAFETELOR DE TEREN PE UTRALUR]

L= e ] £i e i,
Gokunngl MR ";f: ik UITH poga

|
‘CM1a [Decebal = Dragos Yods) B g 1 0 mﬂﬁm‘“" BT o0

[ioeea todn, i o RESHET i e
) I8 AR Vars (Festiiol= : .
%J:!H (Collurh - Kanfland) R0 )k Unkiy R s 4
¥4 (Uran - Cdeuird) 445119 157% u:i'ﬁ'i;:.mmr, i
A2 (Culturk) A3 Gas% | Unil sring 2.07%
A3 {Ginermia Dacla) 108 A% i '
V1 (Cirioma Dicis) ATk 3280

W4 iCnpma Dacha) ok Al 1,30

ftu {invben s Dot = Tarvarotufid] sasar 150 'm:"mu“" 20747 V0N

hﬂm%-.mnﬂﬁﬁmm GH01E LY

W (Fodu Vi)
P RO WTlor) | L0 BAT
~_:_:~e1-#mwam B LR T

jv.rqm:!.qm-mﬂmm; AT 131%
tﬁup'm! o fome = Miifad il BOg-67 %

286016

' i i .50
.I'i-f“ll.{l"ﬂm i " T LIS 7 1G5 Mifige) B214 05 Fin
CP (Podul Wikar) SR o
| : Si5 Btk
[V {Cuturi ~ = gty ) P s Vagu(Vior= L
il L O X Y e S MROTE R
l: Vg (Gl -

Lin

WVep (Industiliorn -

. : \ i BIVAA. 2o
(Gt (Plats Unboncnitagi) 2RI G :

G5 (Plats niversiats) HeRTC gk eI mOARL e
[‘:mn_.'g.' Ui eaieag NE} £z CRTTS

1 (Piafa Unienrtpl contria B4R 00 LOBR . Vg (Univorsitate
VAN [Piaia Nnivira i M) 1 P ¥ ke

(Vi (Pas Univorsitalii S) VEH A L, SR

V8 (Lt - Rugbaich) 1217 A ”U:WR“E"‘-“"" TS hEy

:"l’!.lrﬂ'lpuhltu--ﬂﬂcinﬂ] I BaET Y 8, 88% mﬁaﬂﬂﬁkﬂ“— ur':.:x,_:- n_.a,._.';;

?ﬁfiﬂﬂdﬁpﬁiﬂl"ﬂrﬂlr :ﬁl?sa,i 95 m' o Tt

l:a A SheuEs {3l DEIBE. 7AW
AR AT w5 E0R E] L

TR AR

FLAN LR BAMISTIC FORAL BALURE E RALI UFEASAR 51 AONA UNVERSITATR
MEMGRIU GENERAL - REGULAMENT LOCH DE LRRARE I

T AT 4 = g -
PRI AGIR— “=5 =i F T T s
5 4 L) BE



PLAN URBANISTIC ZONAL

MALURILE RAULUI SASAR SI ZONA
UNIVERSITATII

suprafata P.U.Z. = 285.601,60 mp
INCADRAREA IN TERITORIU

LEGENDA UTR-uri — o2 B

CMl - ZOMA MDCTA - seracs g locidme
CM - SUBZONA CU CLADIRI INALTE (MAXIM P10)
CM2 - SUBZOMNA Cl) CLADIRT MEDE (MAXIM P+5)
Cihita - SUBZONA CU CONDITE SPECIALE DE CONFIGURARE
.J' V.- SPATH PLANTATE
Via - PARCURI, GRADINI PUBLICE, SCLARUR (51 FASE PLANTATE PUBLICE)
V4 - PROTECTIA CURSUSILOR DE APA
CA - ZOMA CENTRALA SITUATA IN AFARA PERSMETRULLI DE PROTEC TIE A VALDRELOR
ISTORICE SIARHITECTURAL URBANISTICE

CAZ-- SUBZIONA CENTRALS, CONTINAND FUNCTIUMI PUBLICE, CU CLADIRI DE INALTIME LEGENDA |

MARE S MEDE. ALCATUMND FRONTUR! CONTINUE SAL DISCONTINUE @ ZONA INTERVENTIE s "N

CA3 - SUBZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI COMPLEXE. CU CLADIRI DE INAL TIME MEDE ' \

C REGIM DE COMSTRUSRE CONTINUU SAL DISCONTINUL §1 CU CERNTE SPECIALE DE 1K - o

CONFIGURARE PENTRU CONSERVAREA UNCR PERSPECTIVE SPRE CENTRUL VECHI

CA4 - SUBZONA CENTRALA CU FUNCTIUNS COMPLEXE. CU CLADIRI DE INAL TIME MEDIE

CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTIMURY 52 CU CERINTE SPECILE DE CONFISURARE

PENTRU CORSTITUERTA IAGRAN PE WAL UL SASARUILLN

I : ; : _ CAL - SUBZONA CENTRALA CU FUNCTIUMNI COMPLEXE. OU CLADIR] DE INALTIME MEDIE

"_' _____________ = kit - - _ ' — b | | - CU REGM DE CONSTRUNRE DISCONTINUL 5i CU CERINTE SPECIALE DE CONFESURARE
- . . i PENTRU CONSERVAREA UNOR PERSPECTIVE SPRE ORAS DINSPRE AR COLINARA

CP - ZONA CENTRALS SITUATA IN INTERIORLUL PERIMETRULLS DE PROTECTIEA

VALDRLORBTORICE S ARHITECTURAL BRBAMISTICE

CP1a - SUBZONA CENTRALA SUPRAPUSA PESTE NUCLEUL ISTORSC PRECIZAT DE

TRASEUL INCINTEI FORTIFICATE. CONSIDERAT REZEAVATIE DE ARHITECTURA

CP2 - SUBZONA CENTRALA ADIACENTA NUCLELR IR ISTORIC. SITUATA DE-A LUNGUL

WALURLOR RALILLE SASAR

T - SURZCHA A TRANSPORTURILOR

"
---------
- N

A

LOCALIZARE IN CADRUL MUNICIPIULUI BAIA MARE

UN SPATIU PUBLIC CARE A FOST NEGLIJAT PANA IN PREZENT,

DAR CU O IMPORTANTA DEOSEBITA PENTRU MUNICIPIU,
T MALURILE RAULUI SASAR, NECESITA O ABORDARE
COMPLEXA SI INTEGRATOARE.

ﬁ&fbﬂ .ne Te

Incadrare in PUG _ limite UTR-uri SC. 1:10000

INTERVENTIILE URBANISTICE REALIZATE DE-A LUNGUL
TIMPULUI AU RESTRANS PE ALOCURI DIMENSIUNEA

SPATIULUI LIBER AFERENT ACESTUIA. REZOLVAREA INTR-O

¢ MANIERA CALITATIVA A PROMENADEI SASARULUI, DAR ST A

- CONSOLIDARII ALBIEI SI MALURILOR SALE SUNT FOARTE

- IMPORTANTE, DEOARECE RAUL REPREZINTA NU NUMAI CEL

- MAI VECHI ELEMENT DE IDENTITATE AL ORASULUI DAR SI UN
FACTOR CU O IMPORTANTA INFLUENTA ASUPRA

MICROCLIMATULUI LOCAL.
' MALURILE SASARULUI SUNT TRATATE iN MOD UNITAR, CU
LEGENDA ZONIFICARE TOATE CA RAUL PARCURGE INTREGUL ORAS DE LA ESTLA
596702624 s VEST. STRUCTURA MORFOLOGICA SI AMENAJAREA
e %% B MALURILOR TREBUIE SA ANUNTE SI SA MARCHEZE
et O :n_n_g]bﬁ:'fa-ﬂf s TA INTRAVILAN ASIMILAT 1390 Vil SPATII PLANTATE DIFERITELE TIPURI DE TESUT PE CARE ACESTA LE PARCURGE
FCICOCION e LMMTA DE DEMARCATE AR CR AR, T CAJLVERD PUBLICE (PARCURL GRADB FUBLE || (INTRAREA [N ORAS, ZONE DE ACTIVITATI COMERCIALE, ZONE
f ﬂ,'ﬂLﬂ:ﬁ ' CONDITIOMARI DE CONSTRUIRE DN RATIUNI SATULLY, BAZE DE AGREMENT §1 SPORTIVE) REZIDENTIALE, CENTRUL ISTORIC §.A.). MAI MULT, REFLEXUL
e en s, e, LIMITA DE PROTECTIE A ZOMELOR CUVALOARE —— 1! VERZ DE PROTECTIE (PROTECTIA RURAL DE A SE INTOARCE CU SPATELE LA RAU, IN SENSUL
6% %% % ARHITECTURAL, URBANISTICA $I ISTORICA PAFRERINIE SFS IS HAREDE O P < ¢
Ve poosotoco FATAOE INFRASTRUCTURA TEEMCA, PROTECTE | ORGANIZARII CONSTRUCTIILOR CU LATURA POSTERIOARA
b g0 000000 2 TR B oAoum oo now prcsonoesmny sesckues | CATRE SASAR (VEZI TRONSONUL PODUL UNIRII- PODUL
0% W ° o a5 %0 %6 %0 %5 0, © BN ZONA CENTRALA SITUATA IN MTERSORUL PR BB PADURI CU ROL PREPONDERENT DE PROTECTIE | WIILOR) ESTE UNUL CARE NEAGA ROLUL PEISAGER SI PUBLIC
; ﬂqpﬁﬂg aﬂuﬂﬂﬂﬁﬁ ,,3,# o IET!;.[E.HDEPRﬂTEETLEALEEHTHLﬂJEHEﬁI = AT RJ&-ULU]-
ol e e e Ll B ZOWA CENTRALA SITUATA N AFARA PERI. VIl ZONA TRANSPORTURLIOR -
0 0.0 0 6 0 0 6 00" METRUALUI DE PROTECTIE AL CENTRULUE VECH! N ZOMA TRANSPORTURILOR RUTIERE
= o Lo o . Lt ._"- ot - -
- ﬂ:ﬂ:B:n:n:n: NI N L UAOREE bl ST EXISTA O PONDERE SEMNIFICATIVA DE AREALURI UNDE
SAea g e o o ot MALURILE NU SUNT ACCESIBILE, IAR PROPRIETATILE SUNT
o N : MEXTE- SERVICH I s DE CATEGORIA A B-A EXISTENTE N R T T
Zolorr e il i e = STRAZI DE GATEGORIA A B4 PROPUSE INTINSE PANA LA LUCIUL APEL DISFUNCTIONALITATE CARE
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