CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincaj 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 638/2018

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "SCHIMBARE DE FUNCTIUNE iN SPATIlI DE
PREZENTARE - COMERCIALIZARE - SERVICII - DEPQZITARE" generat de imobilul teren situat in
Baia Mare, strada Vasile Lucaciu, nr. 163. Initiator: SC CAS TRADING SRL.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
MIERCURI 28 NOIEMBRIE 2018

Examinand:

« Proiectul de hotarare iniliat de catre Primarut Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.804
12018;

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urband nr. 34435
din 02.10.2018, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal "SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE TN SPATII DE PREZENTARE - COMERCIALIZARE - SERVICII - DEPOZITARE",
generat de imobilul teren situat Tn Baia Mare, strada Vasile Lucaciu, nr. 163. Initiator SC CAS
TRADING SRL, preiect: 1538 din 2018, elaborator: SC AMBIENT SRL -~ ¢. arh. OVIDIU
CIORNA, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. ALEXANDRU BABAN:

« Solicitarea SC CAS TRADING SRL cu sediul in judeful Maramures, orasul Seini, Piata Unirii,
nr. 22/8, inregistratd cu nr. 34435 /17.09.2018.

Avand in vedere :

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
medificarile si completérile ulterioare;

*Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea feritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si comptetarile ulterioare;

*Faptul cd informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiulul Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planuriler de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”, prin anuntul din data de 27.08.2018, dat de Primaria Municipiuiui Baia Mare pentru
intentia de elaborare a Planufui Urbanistic Zonal si de consultare asupra propunerilor
preliminare;

*Avizul Arhitectului Sef nr. 14/12.09.2018,

*Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z * SCHIMBARE DE FUNCTIUNE [N SPATII DE PREZENTARE - COMERCIALIZARE -
SERVICII - DEPOZITARE”, generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Vasile Lucaciu, nr.
163,

«Constatarea indeplinirii procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata;

*Art.36 alin.2 lite, alin. 5 lit. ¢ din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu medificérile si completérile ulterioare;

«Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliutui Local Baia Mare;

«Avizul secretarului Municipiului Baia Mare.

In temeiul prevederilor:

*Art.39 alin.1, art. 45 si art.115 alin. 1 lit. b, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd, cu modificarile i completarile ultericare,
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HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. &

Art. 6

Art. 7

Se aprobd Planul Urbanistic Zonal "SCHIMBARE DE FUNCTIUNE IN SPATII DE
PREZENTARE - COMERCIALIZARE - SERVICII - DEPOZITARE" generat de imobilul teren
situat Tn Baia Mare, strada Vasile Lucaciu, nr. 183, Initiator SC CAS TRADING SRL, proiect:
1538 din 2018, elaborat de SC AMBIENT SRL, specialist cu drept de semnéturd RUR: arh.
Urb. Alexandru Baban, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei
de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef $i Planul de reglementari urbanistice si
Regulamentui Local de Urbanismi.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pana la obiinerea autorizaiiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 i 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va réspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, In Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunici la;

* Institutia Prefectului Judetului Maramuresg

* Primarul Municipiului Baia Mare;

« Arhitect Sef;

+ SC CAS TRADING SRL - Seini, Piata Unirii, nr. 22/8, judetul Maramures;
* Directia Generala Dezvoltare Publica;

+ Serviciul Administratie Publicd Locala.
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Total cYnsilieri 22| ' ‘-//)GV

Prezenii 18 L
Pentru 17
Impotriva -

Abtineri -

Nu a votat 1
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Str. N.lorga Tel. +40 745 925 045

| Nr. 1. 8c. G, Ap. 574 ww,ambieni-arh.ro
Cod. 430222, Bala Mare E-mail. ambienl. mm@gmail.com
AMBIENT Maramures, Romania J241778/1993 | C.F. 4672446 | Baia Mare

CIROW DE ARMITECTURA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

Prevederile P.U.Z. cuprinde un singur U.T.R. :

A3 - Spatii de prezentare ~comercializare - Servicii — Depozitare

GENERALITATI CARACTERUL ZONE|

Spatii de prezentare —comercializare - Servicii ~ Depozitare cu regim de inaltime P —-P+E(M) si anexe

| UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- reparalii si extinderi la constructiile existente

- functiuni prezentare —comercializare — Servicii — Depozitare

- functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de persoane si
marfuri, au pregram prelungit dupa orele 22,00,

- depozitare en gros,

- reprezentante : birouri spatii de prezentare si desfacere

- servicii ; ateliere de reparatii auto, electrocasnice , mobilier -spalatorie auto

- desfacere de produse en-gros si en-detall ;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ! - -
Spital 1 u_;:' :(”E"?“/ Aoty

Cabinete medicale
3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzice amplasarea locuintelor
Orice activitati de Productie

Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general, a oricaror alte servicii nespecificate
Orice functiuni ce nu pot asigura parcarea autovehiculelor in incinta parcelelor sau in parcarile publice amenajale penlru
traficul generat

|| CONDITI| DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNT)
Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 20,0 metri si o suprafate minima de 2600 mp.



5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT , ALINEEREA CONSTRUCTIILOR
Cladirea se va retrage la distanta fata de limita proprietatii de minim 5,0 m .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirea se va retrage fata de una din laturile parcelei la distanta fata de limita proprietatii de minim 5,0 m
Cladirea se va retrage fata de latura posterioara a parcelei la distanta fata de limita proprietalii de minim
15,0 m

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,0 metri.

- Distanta de mai sus se poate reduce 1a jumatate daca nu sunt accese in cladire si/ sau daca nu sunt ferestre care sa
lumineze incaperi in caré se desfasoara activiti permanente.

- In toate cazurile se va tine seama de conditiife de protectie fata de incendi si alle norme tehrice specifice

8. CIRCULATII S| ACCESE
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 7,00 metri latime cu dublu sens
de circulatie , dintr-o circulatie publica.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELCR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

Numarul de locuri de parcare se va stabili in conformitale cu prevederite din Anexal la HCL nr.381/2017 -
Regulament privind asigurarea cerinteor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor
de parcare/garare din Municipiul Baia Mare.

10. REGIMUL DE CONSTRUIRE/ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIR#LOF{}‘)U 2 92‘%@\3

P+2-Hmax - 10,00 mlacornisa. : 638 /13, \2 Abi3

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ' W
Modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general-al-zoneisyse vorarmariza
cu cladirile invecinate ca arhitectura , finisaje st culori.
Se vor respecta prevederile regulamentutui local de arhitectura si estetica urban privind mgdul de conformare
arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiitor situate in municipiul Baia Mare, aprobat cu H.C.L nr.
374 din 28.08.2015

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje , arhitectura si culori cu cladirea
principala ;

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate |a retelele tehnico-edifitare publice;

Se va asigura in mod rapid evacuarea si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate noile bransamente vor fi realizate subteran;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se recomanda evilarea
dispunerii vizibile a cablurilor TV.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
Spatiu verde minim 20%
Acoperisurile tip terasa circulabila se vor inierba - planta in proportie de minim 30% din suprafata acestora



14, IMPREJMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor

Gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 1,60 m. inaltime vor fi dublate cu gard viu. In cazul
necesitatii unei protectii

Gardurile spre limitele de proprietate vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 metri.

Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI U ﬁﬁ?/&b‘?

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI oty o5 8.5 4 B8 73
P.O.T. max - 50% . hitoct

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT. max-1
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| ]
1 Pr.nr.
Verificator/ Referal/expertiza 1538
Expert
-+ - $.C. AMBIENT §.R.L.Baia Mard Denumire; PLAN URBANISTIC ZONAL : SCHIMBARE
DE FUNCTIUNE IN SPATIl DE PREZENTARE - -
AMBIENT |siNlogan.1/G/57 COMERCIALIZARE -SERVICI - DEPOZITARE " Faza
BIROU D& ARHITEGTURA 28%09545'925'045 y Adresa ; Baia Mare sir.V.Lucaciu nr.163 Jud MM PU7J
oty - BENEFICIAR ; CAS TRADING SR.L. Sl
ambient.mm@emaejLom | gE\ErSIAR | VENTO TRADING S8 L. T
i
@proiect arh. Alexandru BABAN|  * | _I'Scora IN CADRAR EA lN
Proiectat | c. arh.Ovidiu CIORNA {’ L) | 15000 LOCALITATE Pl UO
Redactat 2018 _j
S




/

camin
de vizitard®®

e.f:) pre Piata Millennium

SO

685800 |

nr. cad. 110214

d. 8069/2/2

piaﬁorma betonata

incinta
sotcietate comerciala
agazin Naturlich)

cladire
P

685850

clet@ite cbmerciala
(CRESPENT S.R.L.)

e — ; '

incinta |

’C”/ OMPANY VENTO CONSTRUCT S. RIL.
| CAS TRADING SR.L.

nr. cad. 112125

cladire
P+1

cladire
birouri

163

LEGENDA

« = | IMITA ZONEI CE FACE OBIECTULP.U.Z
LIMITA CADASTRALA

ZONIFICARE FUNCTIONALA
FUNCTIUNI PROPUSE

ZONA COMERT SI SERVICH
- CAIDE COMUNICATIE CAROSABILE PUBLICE
CAl DE COMUNICATIE PIETONALE PUBLICE

ZONA SPATII PLANTATE PUBLICE

APE - RAUL SASAR

CAl DE COMUNICATIE CAROSABILE /PIETONALE IN INTERIOR UTR
~ CAIDE COMUNICATIE PARCARIIN INTERIOR UTR

SPATII NEAMENAJATE IN INTERIOR UTR
CLADIRVCONSTRUCTII INVECINATE ZONEI STUDIATE

P.O.T. EXISTENT 28 %
C.U.T. EXISTENT 0.28
BILANT TERITORIAL
NR |SITUATIA EXISTENTA
CRT
DESTINATIA IMP %
1MCONSTRUCTI 2880 279
2| CIRCULATI 4928| 47,7
31ZONE VERZI
TEREN NEAMENAJAT 25301 245
TOTAL 10338 100
Pud 332 aed
, n \"\H
I AME"I:M-—- J

Y T&-”; \L, Tol:
/ \:_-.,;

| N\

Nota: Planul de situatie sérveste la obtinerea de avize si autorizatii.
Dala: 21.03.2018
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= = = |IMITA ZONEI CE FACE OBIECTUL P.UZ
LIMITA CADASTRALA

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENULUI

PROPRIETATEA PERSOANELOR PRIVATE JURIDICE
SUPRAFATA : 10.338 MP
SUPRAFATA : 10.338 MP

- CAI DE COMUNICATIE CAROSABILE PUBLICE
" CAIDE COMUNICATIE PIETONALE PUBLICE

ZONA SPATII PLANTATE PUBLICE U2 8% ao 1
f:.":r'a/ 1 dold
APE - RAUL SASAR fi
/

CLADIRICONSTRUCTI! INVECINATE ZONEI STUDIATE',-'II

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENUL U!

NR |CF. NR. [CAD NR. PROPRIETAR CATEGORIA DE FOLOSINTA |SUPRAFATA
CRT mp
1J 110105|8069/2/1- |[COMPANY CURTI CONSTRUCTII 7518|
8069/2/1-C1 [VENTO MAGAZIE MATERIALE
8069/2/1-C2 |CONSTRUCT SRL |HALA REPARATI
8069/2/1-C3 STRUNGARIE 663,72
8069/2/1-C4 |CAS TRADING  |DEPOZAT CARBURANTI
B8069/2/1-C5 |SRL PAVILION POARTA
2]7110220 8069/2/2- CURTI CONSTRUCTII 2820
8069/2/2-C1 MAGAZE MATERIALE 547
[roTaL | 10338)
o
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Nota: Planul de situatie serveste ia obtinerea de avize si autorizatii.
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ALINIAMENT

. CAI DE COMUNICATIE CAROSABILE /PIETONALE IN INTERIOR UTR

CAl DE COMUNICATIE PARCARI! IN INTERIOR UTR
ZONA SPATII PLANTATE IN INTERIOR UTR

CONSTRUCTII DESTINATE DESFINTARII

P.O.T. PROPUS 50 %
C.U.T. PROPUS 1

G.O. PROPUS 80 %
Z.V. PROPUS 20%

BILANT TERITORIAL
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NR |SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPU?A
CRT
DESTINATIA MP % DESTINATIA |  [MP  [%
1| CONSTRUCTI 2880] 27,9 CONSTRUCTI! 4220 40,8
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3|ZONE VERZI ZONE VERZ 2067,6 20
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Nota: Planul de situatie serveste la obtinerea de avize si autorizatil.
B 27 .03 2018
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