CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 §24
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR.544/2018

privind aprobarea Planului Urbanistic Zona! pentru "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
P+2E+3R CU MAXIM 16 APARTAMENTE/IMOBIL", generat de imobilul situat in Baia Mare, strada
Victoriei nr. 81A, initiatori: S.C. FLAMGARD IMPEX S.R.L. si S.C. ART TRADITION PRODUCTION
S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA EXTRAORDINARA,
LUNI 8 OCTOMBRIE 2018

Examinéand:

* Proiectul de hot&rére initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
711/2018;

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect $ef - Serviciul Dezvoltare Urbana, inregistrat
sub nr. 3080 din 06.08.2018, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+3R CU MAXIM 16 APARTAMENTE/IMOBIL",
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Victoriei, nr. 81A, proiect nr. 6 din 2016
elaborat de proiectant: SC Proiect MGH SRL, specialist cu drept de semndatura RUR: arh.Steia
Horea, initiatori: S.C. FLAMGARD IMPEX S.R.L. i S.C. ART TRADITION PRODUCTION
S.R.L;

*Solicitarea S.C. FLAMGARD IMPEX S.R.L., cu sediul Tn localitatea Recea nr. 161, jud.
Maramures, inregistrata la nr. 3080 din 25.01.2018.

Avéand in vedere :

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare;

+ Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ca, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Lacal al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regutamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriutui®;

* Avizul Arhitectului Sef nr. Nr. 2 din 06.03.2017;

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+3R CU MAXIM
16 APARTAMENTE/IMOBIL", generat de imobitul situat In Baia Mare, strada Victoriei, nr. 81A,

+Indeplinirea procedurii prevazute de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata;

*Art.36 alin.2 lit.c, alin. 5 lit. ¢ din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu medificarile si completarile ultericare,

+ Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



< Art. 39 alin. 2, art. 44, art. 45 si art. 115 alin. 1 lit. b, din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+2E+3R
CU MAXIM 16 APARTAMENTE/IMOBIL”, generat de imobilul situat in Baia Mare, strada
Victoriei, nr. 81A, proiect nr. 6 din 2016 efaborat de proiectant: SC Proiect MGH SRL, specialist
cu drept de semnaturd RUR: arh. Stoia Horea, initiatori: $.C. FLAMGARD IMPEX S.R.L. si
S.C. ART TRADITION PRODUCTION S.R.L., in conformitate cu Anexele 1, 2 si 3, parii
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului $ef, Planul de
reglementari urbanistice si Regulamentul local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare i consultarea publicului.

Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la ob{inerea auterizatiei de construire.

Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptérii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotdrare.

Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat |a art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:

+ Institutia Prefectului Judetului Maramures;

+ Primarul Municipiului Baia Mare;

« Arhitectul Sef;

+5.C. FLAMGARD IMPEX S.R.L., cu sediul in localitatea Recea nr. 161, jud. Maramures;
+» Direc{ia Generala Dezvoltare Publica;
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430082 BAW MARE sir, Vicior Babes nr, 4149 - J 24 11813/ 2005 CUI RO1107421
B (744 46 83 49 - 0722 48 8340 ; FAX 0362814548 e-mail slolahorea@yahon com

Nr. proiect: 10/2016

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Regulamentul local de urbanism aferent « PLANULUI URBANISTIC ZONAL -CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE
P+2+3R » este o documentatie cu caracter de reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe terenul studiat.

2. Baza legald a elaborarii
. Comanda si tema de proiectare din partea initiatorului

Ll Certificatul de urbanism

. Avizul de oportunitate

" LEGEA Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare;,

. Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000
aprobat prin Ordinul Nr.176/N/16.08.2000

. Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat.prin

Crdinul Nr.21/N/10.04.2000

. LEGEA Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii iucrarilor de constructi;

. ORDONANTA Nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul;

. HG. Nr. 525/1995 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism republicatd;

. Codul Civil;

. LEGEA Nr. 265 / 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.195/2005 privind protectia

mediului;

= Ordin al ministrului sanatatii nr.119 din 04.02.2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei,

. ORDIN Nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea

strazilor in  localitatile urbane

. Recomandari, rezultate in urma analizarii unor bune practici pentru dimensionarea dotarilor necesare in

echiparea teritoriului urban - emitent RUR
3. Domeniul de aplicare

Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de consfruire pentru orice categorie de teren aflat in limitele terenului studiat.

Zonificarea functionala a terenului s-a stahilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren precum
si pe ponderea acestora evidentiate in plansa A2 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE.

L3a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU P+2+3R NIVELURI IN ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE | 02 g R 00
- Reparatii si extinderi la locuintele existente. i /

- Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

- echipamente publice specifice zonei rezidentjale;
- parcaje la sol sau mullietajate; - p
- spatii verzi amenajate, plantate cu specii care contribuie la ameliorarea climatuiui M/
- locuri de joaca pentru copii;

- spatii pentru sport si recreere

- mobilier urban;

- spatii libere pietonale;

S5hi . 0810 Aol



Proiect MGH srl

430082 BAIA MARE str, Victor Babes nr. 41/49 - J 241 181372005 CUI RO1107427
% 0744 48 88 49 ; (722 4B 88 4G ; FAX 0362 814548 e-mall sioiahoreafiyahon.com

Nr. proiect: 1072016

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI

- locuinte colective cu sau fara parter sau parter si mezanin comercial - functiunile permise la parter nu pot fi producatoare de
zgomot sau alte noxe care sa deranjeze locuirea de la etajele superioare

- Supraetajarea/mansardarea este admisa daca structura de rezistenta permite incarcarea suplimentara si numai daca este
posibila asigurarea parcajelor aferente, a spatiilor verzi si celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS
nr.119 din 04.02.2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- schimbarea destinatiei apartamentelor

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, unele categorii de alimentatie publica,

depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- s& interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, Holuri, accese, culoare,
. . . . . IR e o B

ganguni, curti interioare, casele scarilor etc.; PUR G0 L2017

- curattorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros; 5%

- depozitari de materiale refolosibile; &

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;,

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante infiamabile sau toxice;

- aclivitdli productive care utilizeaza pentru depozitare $i productie terenul vizibil din circufaliile publice;

- autobaze si statji de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrofata a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si

calectarea acestora.

- anexe gospodaregti

- orice alte utilizari care nu sunt incluse |a articolele 1 si 2

.f;r- IC_._Q.":;}'&?

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME,DIMENSIUNI)

- suprafata minima a parcelei este de 500 mp cu deschiderea la strada de minim 20,00 m

- cladirile colective de locuit cu parter (parter si mezanin) comerciat pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct
dinir-0 circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat In comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin
intermediul unor circulatii private deschise circulatiei publice,

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Cladirile se vor amplasa fata de aliniamentul la strada Victoriei ta o distanta de minim 7,0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE i POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Latura vest {laterala) — min.10,50m

- Latura est (laterala) — jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00m

- Latura sud (posterioara) —jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte , dar nu mai putin de 10,50m

- latura nord intre punctele A si B - min. 6,00m

- lalura nord intre punctele C si D - min. 4,00m

- cladirife se pot alipi cu acordul partilor de calcanele ¢ladisifor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parceletor, situate
pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- intre fatadele inspre care sunt crientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte masuratd in
punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 12,0 m;

- distanta se poate reduce la jumatate, in cazul in care nici una dintre constructii nu are pe fatadele respective camere de
locuit sau destinate altor activitati care necesita luming naturala.

- se va line cont obligatoriu de prevederile P118 privitor la distanta de siguranta dintre cladiri.



Proiect MIGH srl

430052 BAIA MARE sur. Victor Babes nr. 41/45 - J 2471613/ 7005 GUI RO1107421
® 0744 4888 490722488349 ; FAX (362 814548 e-mall sloiahorea@yahoo.com

Nr. proiect: 1012016

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §I ACCESE
- parcelele vor avea asigurate accesele carosabile si pietonate din strada Victoriei

ARTICOLUL 9 - STAT/IONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice sau de uz public, deci in afara
circulatilor publice;

- pentru constructiile noj este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

- numarul minim obligatoriu de locuri de parcare este 1,1 locuri/apartament

- In cazul parcarilor subterane se vor respecta prevederile prescripillor din Normativul de siguranta la foc al constructiilor
P118 precum si a normativului NP 025-1997 referitoare la proiectarea constructiilor civile subterane, se vor asigura
dispozitive de evacuarea fumului in caz de incendiu, posibilitatea de evacuare a utilizatorilor in caz de incendiu

- 5¢ va respecta Normativul pentru proiectarea parcajelor de autorurisme in localitati urbane indicativ P132-93

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR Qud 91 de!?
- inél{ime maxima admisibila la streasina sau aticul etajului 2 = 10,00 metri
- inltime maxima admisibila la streasina sau aticul etajului 3= +12 metri L shhipyd 104918

- se admite un etaj suplimentar refras la cladirile existente P+2
- Suprafata etajului retras nu va depasi 25% din suprafata construita desfasurata a etajelor inferioare

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra In caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate;

- 5¢ inferzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor.
- se inferzice inchiderea balcoanelor si loggiilor

- se inferzice inchiderea sau extinderea etajelor retrase

- se recomanda folosirea teraselor inierbate si plantate cu plante decoralive

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin sistematizare verticala spre canalizarea
pluviala;

- apele de pe platforma vor fi colectate printr-un sistem interior de canalizare, vor fi trecute prin separator de hidrocarburi si
deznisipator si vor fi dirijate spre reteaua de canalizare stradala;

- este obligatoriu sa se asigure un sistem de colectare a deseurilor pe platiorme organizate; se recomanda gasirea de solutii
pentru colectarea selectiva a deseurilor

- este obligatorie amplasarea noilor retele edilitare in subteran.

La amplasarea constructiilor va respecta STAS 8591/1-91 cu privire la distante minime fata de refelele edilitare.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE St SPATII PLANTATE

- spatiile verzi si cele amenajate pentru jocul copiilor vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor dar nu mai putin de
2,2 mpflocuitor spatiu verde si 1,3 mp/locuitor spatiu de joaca pentru copis

- Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va
face cu specii care contribuie la ameliorarea climatului

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0m inaltime si
diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii
plantate publice din apropiere

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- inspre str. Victoriei nu se va executa imprejmuire. Delimitarea terenului privat fata de cel public se fa face cu gard decorativ
cu inaltimea maxima de 50 cm

- gardul de pe limita eslica este existent si se va dubla cu gard viu

- gardul de pe limita sudica va avea inaltimea maxima 2,00 m si se va dubla cu gard viu

- gardul inspre latura vesticava avea inaltimea maxima 2,00 m si se va dubla cu gard viu
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 35 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) '
- CUT maxim = 1,1 mp ADC /mp teren PR 313,’-/2{3;9
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