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MUNICIPIUL BAIA MARE
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430311, Baia Mare, Roméania
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HOTARAREA NR.543/2018

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “ INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE D+P+1”, Baia Mare, strada Copalnic, strada
Dumbravitei, strada Carbunari, nr. F.N, initiator: SC TEOMAR SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA EXTRAORDINARA,
LUNI 8 OCTOMBRIE 2018

Examinand:

Proiectul de hotarére initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.710
12018;

Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana, inregistrat
sub nr. 6893 din 14.06.2018, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
‘INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE D+P+1",
Baia Mare, strada Copalnic, strada Dumbravitei, strada Carbunari nr. F.N, proiect nr. 621 din
2016 elaborat de proiectant: SC EDILINNE SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Stefanescu Petre lulian, initiator: SC TEOMAR SRL;

Solicitarea SC TEOMAR SRL, prin reprezentant Molnar Adalbert, inregistratda sub nr. 6893 din
19.02.2018.

Avand in vedere :

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Articolele 47 si 56 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Faptul ca, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”;
Avizul Consiliului Judetean Maramures nr. 16/ 03.08.2017;

Avizul Arhitectului Sef nr. 4/ 16.04.2018;

Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE D+P+1", Baia Mare, strada Copalnic, strada Dumbravitei, strada Carbunari nr.
F.N.;

Indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

Art.36 alin.2 lit.c, alin. 5 lit. ¢ din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

Art. 39 alin. 2, art. 44, art. 45 si art.115 alin. 1 lit. b, din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4
Art. 5

Art. 6

Art. 7

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE D+P+1", Baia Mare, strada Copalnic, strada
Dumbravitei, strada Carbunari nr. F.N, proiect nr. 621 din 2016 elaborat de proiectant: SC
EDILINNE SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Stefanescu Petre lulian, initiator:
SC TEOMAR SRL, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de
urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si
Regulamentul local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal, aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:
Institutia Prefectului Judetului Maramures;
Primarul Municipiului Baia Mare,;
Arhitectul Sef; ~_

SC TEOMAR SRL;

Directia Generala Dezvoltare Publica;
Serviciul Administratie Publica Locala.

Lupsa Stefan Contrasemnat
Presedinte de sedjn Lia Augustina Muresan
Secretar

Total consilieri 23
Prezenti 16
Pentru 16
Impotriva -
Abtineri -
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Societatea Comerciald Proiect nr.621/2016

“Ediline”S.R.L. Locuinte unifamiliaie D+P+1

Baia Mare Str.Copalnic — Dumbravita — Cirbunari, Nr.F.N.—
Baia Mare — Jud.Maramures
Faza:PLAN URBANISTIC ZONAL -

Volumul II. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. GENERALITATL

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu:
a HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
a HGR nr. 960/1999 privind modificarea si completarea HGR nr. 525/1996
o Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii constructiilor republicatd in
1997 si 2004
a Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind procedura de autorizare $i confinutul
documentatiilor
o Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 prin care se aproba ghidul ce cuprinde
precizirile,detalierile si exemplificarile pentru elaborarea regulamentelor locale
de urbanism.
o Ordonanta Guvenului nr.60/1997,privind apararea impotriva incendiilor
aprobata prin Legea nr.212/ 1997 si modificata cu Ordonanta nr.114/00
La elaborarea R.L.U. s-a tinut seama de asemenea de urmatoarele legi si acte

normative specifice domeniului sau complementare acestuia, cu implicatii directe asupra
dezvoltarii urbanistice a localitatii:

a Legea administratiei publice locale nr. 69/1991, republicatd in 1997

o Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd in 1998

a Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994

a Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995

o SC.1:1000Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (modificatd prin
Legea nr 159/1999

o Legea privind cadastrul si publicitatea imobiliara nr. 7/1996

o Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

a Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiondrii

o Codul civil

o Legea perlI‘ld apdrarea impotriva incendiilor nr. 212/1997, prin care  gste
modificata si abrogatd Ordonanta Guvernului Roméniei nr. 60/1 9B/ 201 .

o Normativul de siguranta la foc al constructiilor P118/ 1999 mbare |

a Ordinul nr, 13N/1999, emis de M.L.P.A.T. e 908 10,2017

o Ordonanta nr.60/ 1997,emis de Guvernul Romaniei.

1.2. DOCUMENTATII PENTRU CARE SE ELABOREAZA REGULAMEN -
TE LOCALE DE URBANISM.
Regulamentul local de urbanism reprezinta o piesd de baza in aplicarea P.U.Z, el

intdrind si detaliind prin prescriptii (permisiuni si interdictii) reglementérile din P.U.Z.
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Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii la intocmirea documentatiilor pentru
autorizarea executdrii constructiilor pe intreg teritoriul administrativ al zonei studiate ce
face obiectul P.U.Z.

Rolul Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) consti in:

Q
Q

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANIS

Utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functiunilor urbanistice
Cresterea calitatii vietii, cu precddere in domeniile locuirii si serviciilor, prin
realizarea unor investitii de utilitate publicd in sistem centralizat (alimentare cu
apa, canalizare, etc.)

Evidentierea fondului construit cu valoare de patrimoniu si a modului de
conservare a acestuia in folosul comunitatii

Reducerea vulnerabilitatii fondului construit, prin precizarea zonelor cu riscuri
naturale | Pue.dig AGI
Corelarea intereselor colective cu cele 1nd1v1duale in prlvmga cupdrii
terenurilor. A

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotérarea Consilfului Local al
Municipiului Baia Mare pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege/si devin act de
autoritate al administratiei publice locale.

in R.L.U. au fost preluate toate prevederile referitoare la localitatea Baia Mare
cuprinse in documentatiile si studiile deja elaborate:

Q

Plan Urbanistic General al municipiului Baia Mare,judetul Maramures,docu-
mentatie intocmitd de Soc.Com.”Arhitext Intelsoft” S.R.L.,din Bucuresti,pentru
aceastd localitate resedintd a judetului Maramures,proiect nr. /1997 elaborat
pana in anul 2000.

Regulamentul de Urbanism Local al municipiului Baia Mare, judetul Mara-
mures aferent documentatie intocmitd tot de Soc.Com.”Arhitext Intelsoft”
S.R.L.,din Bucuresti.

Plan Cadastral la scara 1:1000 al zonei studiate intocmit de “Ing.Seletchi
Marian” P.F.A. Baia Mare..

Plan la scara 1:1000 pe suport topografic al zonei studiate intocmit de cétre de
”Ing.Seletchi Marian ” P.F.A. S.R.L. Baia Mare..

Studiu hidro-geotehnic al zonei studiate,documentatie intocmitd tot de citre
”Ing. Mostis Dorina ”* P.F.A. din Baia Mare.

1.4. DOMENIU DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM.

Planul Urbanistic General (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.)
aprobate devin acte de autoritate ale administratiei locale, pentru problemele legate de
amenajarea si dezvoltarea urbanistica a zonei studiate.

Prezentul regulament se aplicd pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului propus
a localitatii,precum si pe terenurile situate in extravilan care apartin teritoriului admi-
nistrativ al localitatii.

R.L.U. cuprinde prevederile necesare pentru transpunerea in practicd a obiectivelor
din cadrul P.U.Z., domeniul de aplicare constand in:

a

asigurarea suportului regulamentar pentru eliberarea certificatelor de urbanism
si a autorizatiilor de construire pentru obiectivele amplasate in zone care nu ne-
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cesitd studii aprofundate
o fundamentarea solicitérilor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publici
o respingerea unor solicitdri de construire ce contravin prevederilor P.U.G.
aprobat
o declangarea elabordrii unor planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.) necesare
detalierii unor zone,respectiv a unor amplasamente.
Intravilanul figurat pe plansa “Reglementari urbanistice — zonificare” din P.U.Z. si
aprobat conform legii se va materializa in teren prin bornare conform prevederilor Legii

VRV

2. PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA

EXECUTARII CONSTRUCTIILOR. ?
[ PuRE g /. 2 0 9
2.1.PRINCIPII GENERALE. -

2.1.1. Rolul Regulamentului general de urbanism. 5”‘ .10 aai8

Regulamentul general de urbanism reprezinti sistemul unitar de norme i
juridice care std la baza elabordrii planurilor de amenajare-a-teritoriulgi;
urbanistice,precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste,in aplicarea legii,reguril¢ de ocupare a
ternurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajarea teritoriului sau,dupd caz planurile urbanistice si
regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executdrii
constructiilor.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o vastéd baza legald formata din:

o legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenuri-
lor si de realizare a constructiilor.

o norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii,securitaii si sigu-
rantei in exploatare a acestora.

a reguli proprii domeniului urbanismului $i amenajarii teritoriului privind
ocuparea cu constructii a ternului in acord cu principiile de dezvoltare durabild
configuratia parcelelor natura proprietdtii, amplasarea si conformarea con-
structiilor.

2.1.1. Domeniu de aplicare.

Regulamentul general de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor con-
structiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atit in intravilan cat si
in extravilan.

Se excepteaza de la prevederile aliniatului de mai sus constructiile i amenajarile cu
caracter militar si special,care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul general de urbanism are o dubla utilitate:

o fundamenteazd documentatiile de amenajarea teritoriului i urbanism (planurisi
regulamente) care vor detalia articolele acestui regulament general de urbaism.,
aplicanduse diferentiat in functie de conditiile fiecarei localitéiti sau zone ale




acesteia.

o stabileste conditiile de autorizare a executdrii constructiilor pana la aprobarea
planurilor urbanistice generale si a regulamentelor aferente acestora, prin
aplicarea directa si corelata a regurilor generale de urbanism de cétre autorité-
tile abilitate,in conditiile legii.

L.2 - SUBZONE DE LOCUINTE INDIVIDUALE.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona se compune din urmaétoarele unitati teritoriale de referinta:
- L 2 — subzona locuintelor individuale, cu regim de construnre izolat, avand

iniltimea maxima D+P+1.
PU2 G fe 8

SECTIUNEA I : UTILIZAREA FUNCTIONALA 13 re ngsghimbare |

e Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE | Ancxla o 075 AR.10.3013
- fard obiect — | Bty

e Articolul 2 —- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- L 2 - locuinte individuale in regim de construire izolat si cuplat cu D+P+1
1. — nu se va construi pe pante mai mari de 5% fin cazul versantilor stab construiti
cu stabilitate generald neasiguratd sau incertd fard studii geotehdice si lucrdri
speciale de consolidare;
2. —regimul de construire va fi numai izolat;
3. — se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor;

— lungimea maxima a laturilor in plan a clddirii nu va depasi 18.0 m.

5. — raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat
de 1.0;
6. — indltimea maxima recomandata este de P+1, D+P+1
7. — se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri §i cu
suprafete impermeabile sub 30%;
8. — plantarea se va face cu specii ale caror radicini contribuie la stabilizarea
terenului.

o Articolul 3 — UTILIZARI INTERZISE
- L 2 - se interzic urméatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp.
ADC, genereazi un trafic important de persoane si marfuri, au un program prelungit
dupd orele 22.00, produc poluare;
- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin pro-
gramul de activitate;
- cregterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzarea a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;
- activititi productive care utilizeaz pentru depozitare si productie terenul vizibil




: R gty
din circulatiile publice; | 553 ¥ |0 201 ¢
- autobaze si statii de intretinere auto; ;
- lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajaule din spatl'
constructiile de pe parcelele adiacente;
- ori ce lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apefor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFI-
GURARE A CLADIRILOR
e Articolul 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)
- L 2 — parcela se considera construibila daca are suprafata minima de 700 mp. Si un
front la strada de minim 12.0 m;
e Articolul 5~ AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- L. 2 — cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 7.0 metri.
o Articolul 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE ST POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- L 2 — cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fatda de limitele laterale
ale parcelei cu minim jumatate din indltimea la cornise masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren dar nu mai putin de 2.0 metri;
- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate.
- L 2 — retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din
indltimea la cornise masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin
de 5.0 metri.
o Articolul 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
- L 2 — distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indl{imea
la cornigea cladirii celei mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar
nu mai pufin de 6.0 metri.
e Articolul 8 — CIRCULATII SI ACCESE
- L 2 — parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de
minim 4.0 metri latime.
e Articolul 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- LL 2 — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.
e Articolul 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- L 4 - Indl{imea axelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inal{imea gardului
(2.20 m).
- L 2 — inal{imea maxima admisibila la cornise 8.0 metri (D+P+1).
e Articolul 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- L 2 — cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra 1n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;
- toate cladirile vor fi prevazute cu acopreis din materiale durabile;
- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru




acoperirea cladirilor si garajelor.

e Articolul 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- L 2 —toate cladirile vor fi racordate le tetelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se interzice dispunerea antenclor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
- pentru instalatiile de apd si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

e Articolul 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- L 2 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;
- spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu arbore la fiecare 100 mp.;

e Articolul 14 — IMPREJMUIRI
- L 2 — gardurile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 2.20 m. si minim 1.80
metri din care un soclu opac de 0.30 m. si o parte transparentd din metal sau lemn
dublata de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENULUI

e Articolul 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
-L 2 -POT maxim = 35%

e Articolul 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

(CUT)
- L2 - CUT maxim = 0.9 mp. ADC/mp. teren ?U i 9 02’%330?
Baia Mare (S \ intocmit "/,

17.07.2017 b Hs_ arh Stefanescu Petre luhan»
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