CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR.492/2018

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal ” INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN Si
SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN A1a IN ZONA DE LOCUIT CU REGIM DE iNALTIME P+2”,
generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Vrancei, FN. initiat de : Costin Daniel Sorin,
Costin Maria, Costin Gheorghe, Pop Mariana, Maier Crinuta Mirabela

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
MARTI 28 AUGUST 2018

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
607/2018;

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana avand nr.
21597 din 07.06.2018, prin care se propune aprobarea Planul Urbanistic Zonal "
INTRODUCERE TEREN N INTRAVILAN S| SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN A1a IN ZONA
DE LOCUIT CU REGIM DE INALTIME P+2", generat de imobilul situat in Baia Mare, strada
Vrancei, FN, proiect nr. 6 din 2016 elaborat de SC Panimpex SRL, specialist cu drept de
semnatura RUR: arh Pandi Rodica, initiat de Costin Daniel Sorin, Costin Maria, Costin
Gheorghe, Pop Mariana, Maier Crinuta Mirabela;

* Solicitarea domnului Costin Daniel Sorin , inregistrata cu nr. 21597 /30.05.2018.

Avand in vedere :

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

+ Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ca, informarea si consultarea a publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”, prin anunful din data de 05.08.2017, dat de Primaria Municipiului Baia
Mare pentru intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal si de consultare asupra
propunerilor preliminare;

* Avizul Arhitectului Sef nr. 6 / 16.05.2018;

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z. str. Vrancei FN, Baia Mare;

- Indeplinirea procedurii prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

*Art.36 alin.2 lit.c, alin. 5 lit. ¢ din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;
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in temeiul prevederilor:

*Art.39 alin.1, art. 45 si art.115 alin. 1 lit. b, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal " INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| SCHIMBARE
DE FUNCTIUNE DIN A1a IN ZONA DE LOCUIT CU REGIM DE INALTIME P+2", generat de
imobilul situat in Baia Mare, strada Vrancei , FN. initiat de : Costin Daniel Sorin, Costin Maria,
Costin Gheorghe, Pop Mariana, Maier Crinuta Mirabela, in conformitate cu Anexele nr. 1, 2 si 3
parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului $Sef si Planul
de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de |la data adoptarii prezentel.
5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal, aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

7 Prezenta hotarare se comunica la:

+ Institufia Prefectului Judetului Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;
773 Arhitect Sef;
* Costin Daniel Sorin
+ Costin Maria
» Costin Gheorghe
* Pop Mariana
* Maier Crinuta Mirabela
* Directia Generala Dezvoltare Publica;
» Serviciul Administratie Publica Locala.

Cret Florin Nicolae Contrasemnat
Presedinte de sedinta Lia Augustina Muresan
Secretar

0/%’(”\

Total consilieri”
Prezenti 18
Pentru 16
Impotriva -
Abtineri 2
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SC PANIMPEX SRL J24/1389/1991 PROIECT NR. 6/2016
Baia Mare, str. Hollosi Simon, nr.14A

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC
ZONAL ,, INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE DIN Ala IN ZONA DE LOCUIT CU REGIM DE INALTIME
P+2” Baia Mare, str. Vrancei, f.nr.

UTR L2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, CU REGIM DE
CONSTRUIRE CUPLAT SAU IZOLAT, AVAND INALTIMEA MAXIMA P+2

Py 916 /2013
/73 29.03 . 201¢

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
-locuinte cu regim de inédl{ime P+2
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- locuinte individuale in regim de construire izolat sau cuplat cu P, P+}/, P +2
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 200
mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;
- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;
- activitdfi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de Intrefinere auto;
- lucréri de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.



SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME
DIMENSIUNTI)

— parcela se considerd construibila daca are suprafata minima de 548 mp si un front la
strada de minim 20.0 m.;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIJAMENT

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 4.0 metri.

2

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu minim jumatate din inal{imea la cornise méasurata in punctul cel mai inalt
fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri;

- retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea
la cornige masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la
cornige a cladirii celei mai Inalte masurata in punctul cel mai inglt fata de tgren dar nu
mai putin de 10.0 metri. %é %ﬁé} i 350%51

494 29.02.LolY
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- parcela va avea asigurat un acces carosabil racordat la o circulatie/publici in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din préprietatile
invecinate de minim 3.0 metri latime ;
- drumul comun propus pe ambele loturi de teren pentru acces ld parcelele
construibile va avea lafimea de 6 m cu trotuare pe ambele parti de 1,20 m
latime.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inalfimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 5.0 m. cu centrul
pe linia cornisei;

- inalfimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2.20
m.).

- indlfime maxima admisibila la cornisa (streagind) 10.0 metri: P, P+1, P+2.



ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;

- toate cladirile vor fi prevézute cu acoperis din materiale durabile;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si garajelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor CATV,;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua
de canalizare; 2P0l 8/07;01}’

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate
H92. 28.08- 201

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini deAatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi ipierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

ARTICOLUL 14- IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 metri, din
care un soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de
gard viu ;

-gardurile laterale si posteriore vor avea inadl{fimea de maxim 2.20 m si minim 1.80
metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 35%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 0.9mp ADC/mp teren.

Sef proiect
Arh. Pandi Rodic/a,.
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