CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR.491/2018

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU AMENAJARE
PARC AGREMENT”, generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Barajului, F.N., judetul
Maramures, initiat de: SC Titanium BM SRL

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
MARTI 28 AUGUST 2018

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
606/2018;

+ Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana avand nr.
22055 din 28.06.2018, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
"EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU AMENAJARE PARC AGREMENT", generat de imobilul
situat in Baia Mare, strada Barajului, F.N., judetul Maramures, proiect nr. 5 din 2017, elaborat
de SC "Atelier |.F.” SRL, specialist cu drept de semnatura RUR: urb.Ina-Gabriela Funetan,
initiat de SC Titanium BM SRL;

* Solicitarea domnului Ravasz Radu-Florin reprezentant al SC Titanium BM SRL, inregistrata
cu nr. 22055 /05.06.2018.

Avand in vedere :

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

« Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

+ Faptul ca, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hot&rarii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului", prin anuntul din data de 09.03.2018, dat de Priméaria Municipiului Baia
Mare pentru intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal si de consultare asupra
propunerilor preliminare;

* Avizul Arhitectului Sef nr. 7 / 04.06.2018;

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z. str. Barajului, FN, Baia Mare;

+Indeplinirea procedurii prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

+ Art.36 alin.2 lit.c, alin. 5 lit. ¢ din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

* Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:

«Art.39 alin.1, art. 45 si art.115 alin. 1 lit. b, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Se aproba Planul Urbanistic Zonal "EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU AMENAJARE PARC
AGREMENT”", generat de imobilul teren situat in Baia Mare, strada Barajului, F.N., judetul
Maramures, proiect nr. 5 din 2017, elaborat de SC "Atelier |.LF." SRL, specialist cu drept de
semnatura RUR: urb.Ina-Gabriela Funetan, initiat de SC Titanium BM SRL, in conformitate cu
Anexele nr. 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul
Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal, aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judetului Maramures;
* Primarul Municipiului Baia Mare;
* Arhitect Sef;
+ SC Titanium BM SRL, cu sediul in jud. Maramures, com. Sacalaseni, sat Culcea, str.
Malinului, nr. 17, 25
. - % G
+* Directia Generala DezvoEtar;.fE!‘t@m@;eg}\?:t:\
* Serviciul Administratie Publi¢dLocala. ¥ ™

)/,,

Cret Florin Nicolae </ Contrasemnat
Presedinte de sedin Lia Augustina Muresan
Secretar
O

Total consilieri/” | 23

Prezenti 17
Pentru 13
Impotriva -
Abtineri 4
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proicetant generals s,c. "Atelier LE." s.r.l.
: tr. Victoriei nr. 47A/21, 124/393/2002, C.LF. 14769765 (el. 0722612172, 0722217855
5/ 2017 TR A i = ; 3
PLAN URBANISTIC ZONAI
S.C."TITANIUM BM" S.R.1L.
SEXTINDERE INTRAVILAN PENTRU AMENAJARE PARC AGREMENT

YOL. 2 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE

Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism intareste si detaliaza reglementarile din PUZ.

Baza legald a elabordrii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/ 1996 si Ghidul de aplicare al
RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000

Domeniul de aplicare

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

2. CARACTERUL ZONEI

U2 916 /2019
49) A8.03.201%

V3c- parc de agrement pentru sporturi extreme

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

In urma interventiei propuse, se obtine o singura unitate functionala.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- amenajdri pentru practicarea sporturilor extreme/ cu vehicule;
- constructii legate de programul specific functiunii specializate;
- constructii si instalatii specifice functiunii de baza, conform proiectelor avizate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se permite amenajarea de functiuni complementare functiunii principale: alimentatie publica, sili
de sport, comert cu materiale sportive, punct de prim-ajutor, punct de interventii/reparatii vehicule; zona
administrativa a parcului etc.- in masura in care activitatea acestora este dependenti de functiunea
principald, activitatea nu este generatoare de zgomot si noxe, iar programul de activitate nu il depaseste pe
cel al parcului de agrement.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- industrie;
- locuinte si functiuni complementare.

_ SECTIUNEA 11 : CONDITIHI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Dat fiind specificul functiunii propuse, nu se reglementeaza caracteristici anume ale parcelelor.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT



proiectant general: s.c. "Atelier LE." s.r.l.
Baia Marc, str. Victoriei nr. 47A/21. 124/393/2002, C.LF. 14769763: tel. 0722612172, 0722217855
;852017 SR
PLAN URBANISTIC Z0NAL
S.COUTITANIUM BMY S RUL.
: EXTINDERE INTRAVILAN PENTRU AMENAJARE PARC AGREMENT

Constructiile se amplaseaza la min. 2 m din aliniament.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile se amplaseaza la min. 5 m fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

Cladirile edificate pe aceeasi parcela pot fi amplasate in regim izolat sau insiruit, in functie de

nevoile generate de functiunea principala.
2 € [a0l3

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Amplasamentul are acces din drum public. 49 28.03. Jol¥

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcirile se amenajeaza pe amplasament in numdr suficient pentru necesitatile opiectivului, fiind
interzisa utilizarea domeniului public pentru amenajarea de parcéri.

Dat fiind specificul functiunii, parcarile sunt necesare in principal sportivilor, prezenta
publicului prezumandu-se a fi limitata in zona pistelor.

La o incdrcare de maxim 2 sportivi/ tur/ 30 min', se prezuma a fi necesare minim 10 locuri de
parcare.

ARTICOLUL 10 - iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admisibil este P (parter), cu inalfimea maxima la cornisd de 12.00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cladirile vor fi volume simple, reduse ca dimensiuni, astfel ca prezenta lor si nu afecteze
perceptia asupra cadrului natural.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se prevede amenajarea de spatii verzi si plantate in suprafata de min. 40% din suprafata totala a
parcelelor studiate si un grad de ocupare de max. 60%.

ARTICOLUL 14 - iMPREJMUIRI

Pentru evitarea accidentdrilor, se vor amplasa panouri de protectie in zonele in care pista
prezinta profile supraterane- atét catre str. Barajului, cét si catre albia raului Firiza.
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SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Se prevede un P.O.T. maxim de 25%. La calculul P.O.T. se iau in considerare doar suprafetele
constructiilor, nu si suprafata pistelor/parcarii, intrucat acestea reprezintd amenajari de teren, nu lucrari
de constructii/ montaj.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Se prevede un C.U.T. maxim de 0,3. La calculul C.U.T. se iau in considerare doar suprafetele
constructiilor, nu si suprafata pistelor/parcarii, intrucét acestea reprezintd amenajari de teren, nu lucrari de

constructii/ montaj. P29 6 / 2_0 1%
Loy 2.08. 2018

Nu se impun alte reguli si conditionari in afara celor mentionate.

Toate constructiile si amenajarile propuse se vor executa cu respectarea /normelor si
normativelor in vigoare, referitoare la protectia mediului, sidndtatea populatiei, pyotectia civila,
prevenirea si stingerea incendiilor, protectia muncii; de asemenea, se va respecta legiglatia in vigoare
referitoare la amenajarea teritoriului, autorizarea constructiilor si la siguranta in constructii.

*\Eﬂ'ﬁ 4 abriela Funetan
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BILANT TERITORIAL IN ZONA REGLEMENTATA ( PE PARCELELE

ZONA DE PROTECTIE A
CURSULUI DE APA
ol [HH 0N -
= LIMITA ZONA STUDIATA

|

O
LIMITA ZONA REGLEMENTATA
(parcelel18235 si{18227)

IIIIIIlIIIIIIlIII: LIM'TA lNTRAVILAN
= EXISTENTA
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WEN WS M) MITA INTRAVILAN PROPUSA (extindere
EE . propusa a intravilanului cu 5212 mp)

limite parcele studiate- nr. cad. 118235 si 118227

- SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

LOCUINTE EXISTENTE pe str. Topitorilor

STUDIATE- nr. cad. 118235 Sl 118227) :
Procent % o
ZONIFICARE Suprafata | din total Pgﬁe:;n':
arcel
FUNCTIONALA | (mp) &Jdiaf; funcfionala
[SPATII VERZI,
AGREMENT, SPORT 12216.00 97,33 % 100 %
cladiri (hangar) 120.00 0,96 % 0,98 %
piste pAmant batatorit 3743.00 29,82 % 30,64 %
accese auto, parcaje 675.00 5,38 % 5,53 %
trotuare 69.00 0,55 % 0,56%
spatii verzi si plantate 7609.00 60,62 % 62,29 %
CIRCULATII (existente si
lm'entlnute) 335.00 2,67 % 100 %
circulatie feroviara
(cale ferata industriala 91.00 0,73 % 27,16 %
abandonata)
drum de exploatare 244.00 1,94 % 72,84 %
TOTAL ZONA
REGLEMENTATA [ 1 2551_00[ 100 %

- APE (RAUL FIRIZA)

TEREN EXTRAVILAN

CIRCULATIE FEROVIARA (cale ferata
industriala abandonata)

CAIl DE CIRCULATIE RUTIERA EXISTENTE (str.
Topitorilor si Barajului, D.E.)
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PROPUNERI DE INTERVENTIE

UTR propus: V3c- parc de agrement pentru sporturi extreme

CLADIRE PROPUSA- HANGAR CU GRUPURI SANITARE;
REGIM DE INALTIME: PARTER; SUPRAFATA
CONSTRUITA LA SOL: 120 mp; SUPRAFATA TOTALA
DESFASURATA: 120 mp

P.O.T. PROPUS: max. 25% (cf. aviz oportunitate)
C.U.T. PROPUS: max. 0,3 (cf. aviz oportunitate)

REGIM DE INALTIME: PARTER; max. 12 m la cornisa
(cf. aviz oportunitate)
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