CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roménia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR.369/2018

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ”Introducere in intravilan pentru locuinte
unifamiliale D+P+M", generat de imobilui situat in Baia Mare, str. Cristian, nr. F.N,, initiat de
Simoniac Maria, Chioran Bianca Maria, Roman Romulus Alexandru, Roman Steliana si lonce
Aurica Mirela

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
VINERI 29 IUNIE 2018

Examindnd:

Avand in

Proiectul de notérare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, Tnregistrat cu nr.473
12018;

Raportul de specialitate promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbang, inregistrat
sub nr. 6484 din 27.03.2018, prin care se propune aprabarea Planului Urbanistic Zonal
pentru "Introducere in intravilan pentru locuinte unifamiliale D+P+M", generat de imobiluf
situat in Baia Mare, str. Cristian, nr. F.N., proiect nr. 641-648 din 2016 elaborat de SC
EDILINNE SRL, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Stefénescu Petre lulian, inifiatori:
Simoniac Maria, Chioran Bianca Maria, Roman Romulus Alexandru, Roman Steliana si lonce
Aurica Mirela;

Solicitarea doamnei Chioran Bianca Maria, inregistrata cu nr. 6484 din 15.02.2018.

vedere .

Legea nr. 50/1981 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Articolele 47 si 56 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Informarea si consultarea publicului s-a facut conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu
completarile gi modificérile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
nr.168/201;

Avizul Arhitectuiui Sef nr. 18 /18.09.2017;

Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z. str. Cristian, nr. F.N., Baia Mare;

Constaténdu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia public, republicats;

Art. 36 alin.2 lit. ¢, alin. 5 1it. ¢ din Legea nr.215/2001 privind administratia publicé local3,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

Art.39 alin.1, art. 45 si art. 115 alin. 1 lit. b, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
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Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru "Introducere in intravilan pentru locuinte unifamiliale
D+P+M", generat de imobilul situat in Baia Mare, str. Cristian, nr. F.N. Baia Mare, proiect nr.
641-648 din 2016 elaborat de SC EDILINNE SRL, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
Stefanescu Petre fulian, initiatori: Simoniac Maria, Chioran Bianca Maria, Roman Romulus
Alexandru, Roman Steliana si lonce Aurica Mirela, in conformitate cu Anexele 1, 2 si 3, parti
componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de
reglementari urbanistice vizat spre neschimbare si regulamentul local de urbanism aferent.

Se aproba Rapertul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptérii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotdrare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:
¢ Institufia Prefectului Judetului Maramures;
¢ Primarul Municipiului Baia Mare;
s Arhitect Sef; 7
« Chioran Bianca Maria, Simoniac Maria, Roman Romulus, Roman Steliana, lonce Aurica
Mirela;
Directia Generald Dezvoltare Publica;
e Serviciul Administratie Publica Locala.

Bragaru Marin Contrasemnat
Presedinte de sedin{a Lia Augustina Muresan
Secl’etar
oMluo-
Total consilieri 23
Prezenii 20
Pentru 20
Impotriva -
Abtineri -

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



Societatea Comerciald Proiect nr.641 — 648/2016

“Edilinne”S.R.L. Elaborare P.U.Z, — introducere in intravilan pentru

Baia Mare locuinte unifamiliale D+P+M
Str. Cristian Nr.F.N, — Baia Mare — Jud. Maramures
Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL -

Volumul II. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. GENERALITATI.

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu:
o HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
a HGR nr. 960/1999 privind modificarea si completarea HGR nr. 525/1996
o Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor republicatd in
1997 51 2004
o Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind procedura de autorizare si continutul
documentatiilor
a  Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 prin care se aprobd ghidul ce cuprinde
precizarile,detalierile si exemplificarile pentru elaborarea regulamentelor locale
de urbanism.
o Ordonanta Guvenului nr.60/1997 privind apérarea impotriva incendiilor
aprobatd prin Legea nr.212/ 1997 si modificatd cu Ordonanta nr.114/00
La elaborarea R.L.U. s-a tinut seama de asemenea de urmitoarele legi si acte

normative specifice domeniului sau complementare acestuia, cu implicatii directe asupra
dezvoltérii urbanistice a localitatii:

a Legea administratiei publice locale nr. 69/1991, republicatéd in 1997

a [egea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd in 1998

o Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate public# nr. 33/1994

o Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995

a Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (modificatd prin Legea nr
159/1999

a Legea privind cadastrul si publicitatea imobiliara nr. 7/1996

o Legea privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

o Legeanr. 219/1998 privind regimul concesionarii

a Codul civil

o Legea privind apdrarea Tmpotriva incendiilor nr. 212/1997, prin care este
modificatd si abrogatd Ordonanta Guvernului Romaéniei nr. 60 &/

a Normativul de siguranti la foc al constructiilor P118/1999 M ‘HIJ)_/jQ g

o Ordinul nr. 13N/1999, emis dc M.L.P.A.T. 369 49 064013

a Ordonanta nr.60/ 1997,emis de Guvernul Roméniei. W

1.2. DOCUMENTATII PENTRU CARE SE ELABOREAZA RE(:&ULAMEN -
TE LOCALE DE URBANISM.
Regulamentul local de urbanism reprezintd o piesd de bazi n aphca{éa PUZ, el

intdrind si detaliind prin prescriptii (permisiuni si interdictii) reglementérile din P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii la intocmirea documentafiilor pentru
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autorizarea executdrit constructiilor pe intreg teritoriul administrativ al zonei studiate ce
face obiectul P.U.Z.
Rolul Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) const3 in:
n Utilizarea rafionald si echilibrats a terenurilor necesare functiunilor urbanistice
o Cresterea calitifii vietii, cu precddere in domeniile locuirii §i servictilor, prin
realizarea unor investifii de utilitate publicd in sistem centralizat (alimentare cu
api, canalizare, etc.)
o Evidentierea fondului construit cu valoare de patrimoniu st a modului de
conservare a acestuia In folosul comunitatii
o Reducerea vulnerabilitdfii fondului construit, prin precizarea zonelor cu riscuri
naturale
o Corelarea intereselor colective cu cele individuale in privinfa ocupérii
terenurilor.

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM.,

Regulamentul Local de Urbanism se aprobd prin Hotarérea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare pe baza avizelor si acordurilor previzute de lege §i devin act de
autoritate al administratiei publice locale.

in R.L.U. au fost preluate toate prevederile referitoare la localitatea Baia Mare
cuprinse in documentatiile si studiile deja elaborate:

o Plan Urbanistic General al municipiului Baia Mare, judetul Maramures, docu-
mentatie intocmitd de Soc.Com.”Arhitext Intelsoft” S.R.L., din Bucuresti, pen-
tru aceastd localitate resedinté a judetului Maramures,proiect nr. /1997 elaborat
pénd in anul 2000,

o Regulamentul de Urbanism Local al municipiului Baia Mare, judeful Mara-
mures aferent documentatie intocmitd tot de Soc.Com.”Arhitext Intelsoft”
S.R.L.,din Bucuresti.

a Plan Cadastral pe suport topografic, la scara 1:1000 al zonei studiate ntocmit
de céatre ing. Zlamparet Andrei P.F.A. din Baia Mare si ing. Bancos Leontin
P.F.A., din Baia Mare.

o Raport hidro-geotehnic al zonei studiate, documentatiile intocmite de citre
Soc.Com. ”Tehnic Prospect” S.R.L., din Baia Mare.

1.4. DOMENIU DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM.

Planul Urbanistic General (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.)
aprobate devin acte de autoritate ale administratici locale, pentru problemele legate de
amenajarea $i dezvoltarea urbanisticd a zonei studiate.

Prezentul regulament se aplicd pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului propus
a localitétii,precum si pe terenurile situate in extravilan care aparfin teritoriului admi-
nistrativ al localitatii.

R.L.U. cuprinde prevederile necesare pentru transpunerea in practica a obiectivelor
din cadrul P.U.Z., domeniul de aplicare consténd in;

o asigurarea suportului regulamentar pentru eliberarea certificatelor de urbanism
si a autorizatiilor de construire pentru obiectivele amplasate in zone care nu
necesitd studii aprofundate

o fundamentarea solicitdirilor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea
Puz JI15/fdolp

369 49.06. 201
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obiectivelor de utilitate publica
o respingerea unor solicitdri de construire ce contravin prevederilor P.U.G.
aprobat
a declansarea elaborarii unor planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.) necesare
detalierii unor zone,respectiv a unor amplasamente.
Intravilanul figurat pe plansa “Reglementdri urbanistice — zonificare” din P.U.Z. si
aprobat conform legii se va materializa in teren prin bornare conform prevederilor Legii

.....

cadastrului si publicititii imobiliare nr. 7/1996.

2. PRECIZARI, DETALIERI ST EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM LA ELABORAREA RE-
GULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII CONS-
TRUCTIILOR.

2.1.PRINCIPII GENERALE.

2.1.1. Rolul Regulamentului general de urbanism.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care std la baza elabordrii planurilor de amenajare a teritoriului,planurilor
urbanistice,precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste,in aplicarea legii,regurile de ocupare a
ternurilor §1 de amplasare a constructiilor si a amenajérilor aferente acestora.

Planurile de amenajarea teritoriului sau,dupid caz planurile urbanistice si
regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executérii
constructiilor.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o vast bazi legald formata din:

o legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenuri-
lor si de realizare a constructiilor.

o norme si standarde tehnice care fundamenteazii amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii,securitifii si sigu-
ranfei in exploatare a acestora.

a reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind
ocuparea cu constructii a ternului in acord cu principiile de dezvoltare durabila
configuratia parcelelor natura proprietatii, amplasarea $i conformarea con-
structiilor.

2.1.1. Domeniu de aplicare.

Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea i realizarea tuturor con-
strucfiilor §i amenajdrilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat In intravilan cét si
in extravilan,

Se excepteazd de la prevederile aliniatului de mai sus constructiile si amenajarile cu
caracter militar $i special,care se autorizeaza gi se exccutd in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul general de urbanism are o dubla utilitate:

o fundamenteazd documentatiile de amenajarea teritoriului i urbanism (planuri
si regulamente) care vor detalia articolele acestui regulament general de urba-
nism, aplicAnduse diferentiat in functie de conditiile fiecdrei localitdti sau zone
ale acesteia.

o stabileste conditiile de autorizare a executérii cons,tructilpr pénd la aprobarea

PU 9 5 /2019
369 292012
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planurilor urbanistice generale si a regulamentelor aferente acestora, prin
aplicarea directa §i corelatd a regurilor generale de urbanism de citre autoritd-
tile abilitate, in conditiile legii.

- 12b”a” — SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI CU MAXIM 4 APARTAMENTE, D+P+M, NIVELURI CU DENSITA-
TE MEDIE SI ECHIPAMENTE AFERENTE.

@) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona se compune din urméatoarea unitate teritoriald de referinga:
- zona de locuinte joase, de reguld individuale, avind caracter urban si densi-
tate normala

b) SECTIUNEA I : UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Locuinte individuale in regim de construire discontinuu;
- Locuinfe colective cu maximum 4 apartamente;
- Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- Parcaje la sol;
- Spafii verzi amenajate, plantarea sc va face cu specii care confribuie la ame-
liorarea climatulut,
- Spatit libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- in zona cu teren in panti (glacis-zone de risc cu potentieal mediu de

destahilizare) construirea este conditionetd de indeplinirea cerintelor exprese

cuprinse la acest articol.

in municipiul Baia Mare se manifesta destul de pregnant riscul alunecirilor de teren
in zonele cu pante accentuate aga zisa zona a glacisului. Zonele cu potential de risc la alu-
necare sunt stabilite In studiul de fundamentare privind zonele de risc, studiu geotehnic
proiect nr. 328/2014 elaborat de I.I1.ing. Mostis Dorina Maria Baia Mare.

2.1. Continutul studiului geotehnic in zone cu potential de risc

Studiile geotehnice si avizele pentru fiecare amplasament se vor redacta in con-
formitate cu prevederile Normativului NP074 - 2011si vor avea urmitorul continut minim:

- stratificatia terenului pe amplasament;

- adéncimea de fundare; PuR 913 /;.EL; 17
- calculul terenului de fundare; :
- coeficienfi geotehnici a terenului de fundare; 869 4 0f.do1?
- panza de apa freatics; 4
[/

- efectul constructiei asupra stabilitaii generale;

- conditiile de efectuare a sdpiéturilor;

~categoria geotehnicd conform normativ NP074/2011, tabel A.1.3/ respectiv 1,2 sau
3 si in functie de punctajul total atribuit amplasamentului;

- se va Incadra in tipul de risc geotehnic, conform tabel A.1.4. respectiv: redus, mo-
derat sau major
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2.2. Méasuri generale de protectie in zonele expuse riscului de alunecare

Construirea in zona glacisului este condifionatd de realizarea de studii geotehnice
aprofundate pentru determinarea stabilitatii versantilor (studiu pentru zone, nu numai pen-
tru amplasamente individuale) si de punerea in aplicare a misurilor de stabilizare.

In zonele glacisului catalogata ca avand risc mare de producere a alunecarilor se in-
stituic interdictie permanentd de construire, fiind permise numai masuri de stabilizare
precum: plantare de copaci, cu predilectie salcAmi si pini, care au un potential mare de
evaporare a apel §i consolideaza terenul prin radacini §i realizarea de sisteme de colectare
si dirjjare a precipitatiilor.

in zonele de versanti stabili, dar cu risc potential mediu de producere a alunecirilor
construire este condifionatd prin elaborarea acestui plan urbanistic zonal, care are la baza
studiu geotehnic detaliat, iar In momentul autorizirii constructiilor, studii de stabilitate a
amplasamentului §i a versantului. PUZ- ul a stabilit printre altele traseele pentru trama
stradald, amplasarea retelelor edilitare, sistematizarea terenului, cu respectarea recoman-
ddrilor generale din Studiul sus mentionat:

- este restrictionata tdierea copacilor cu rol in stabilizarea solului;

- este restrictionata executia de santuri n versant si la baza pantei,

Vor fi previzute:

- taluzarea pantelor cu o inclinare mai mare de 10 grade pénd la maximum 45 de
grade si dirijarea apelor din precipitatii;

- Eliminarea contrapantelor si a fundurilor de bolt;

- Amenajarea péraielor §i torentilor care determind eroziunea bazei versantilor;

- Umplerea ravenelor existente pe taluz;

- Alimentarea cu apa $i canalizarea vor fi insotite de drenaje care se descarcd in albii
amenajate;

- Executarea de plantatii de copaci, cu predilectie salcdmi §i pini, care au un poten-
tial mare de evaporare a apei si consolideaza terenul prin radicini;

- Proiectarea si executarea unor constructii rezistente la deplasarile terenului;

- Solutiile constructive pentru fundatii vor fi complexe cu rol de consolidare;

- Evitarea amplasarii si extinderii constructiilor cu front continuu pe curbe de nivel.

- In terenul de fundare se vor amenaja suprafete retaluzate i inierbate pentru limita-
rea infiltrarii apelor din precipitatii.

- In amonte de zonele construite se vor executa sanfuri de gardd descarcate n vii
naturale.

- Sapaturile vor fi executate predominant pe linia de cea mai mare panta si nu in
lungul curbelor de nivel; In cazul sapaturilor lungi, acestea se vor executa ,,in sah,, si astu-
pat repede.

- Urmérirea etapizérii stricte a lucrérilor de constructii.

- Inaltimea maximd la streagina/cornisi nu va depasi 10,0 metri fatad de cota
terenului natural.

-Suprafata construitd a clddirilor nu va depasi 200 mp, cu lungimea maxima a unei
laturi de 15,0 metri.

- Distanta minim3 recomandati intre constructii va fi de 20,0 m (poate fi redusd prin
studiul geotehnic aprofundat).

- Se recomand# amplasarea de constructii din materiale ugoare.

Pentru zona glacisului cu potential de alunecare scizut cu versantii stabili:

Hr'ﬁ 9I31A<{;f?

&¢9 d?’eé. 2018
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in cazul insertiilor in vecinatatea locuintelor construite anterior, dacd prin studiul
geotehnic aprofundat (avand minim confinutul expus mai sus), se constatd ca amplasa-
mentul condifiilor de mai jos :

- Amplasamentul este incadrat in subzona functionala L 2b”a”.

- Construire va fi posibila numai in zone cu infrastructura existentd — in primul rdnd
drumuri st sisteme de evacuare a apelor pluviale.

- Este obligatorie executarea studiilor geotehnice pentru fiecare obiectiv construit
pentru conformarea fundatiilor la natura terenului de fundare.

- Pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor ame-
naja suprafetele prin taluzare si Inierbare.

- Dupa caz, se vor executa drenuri de suprafata sau subterane in versant.

- La amplasarea constructiilor, imprejmuirilor sau la sistematizarea terenului se vor
aplica prevederile art. 604 din Noul cod civil.

2.3.Protectie la riscul cutremurelor de pimént

Din punct de vedere seismic municipiul Baia Mare se incadreaza in macrozona de
intensitate seismica ,,7,, (conform SR 11.100/1/93 ,, Zonare seismicd — Macrozonarea Teri-
torilui Roméniei” ) . Coeficientul de risc ( Kf) — este redus, intensitatea seismica pe scara
MSK ( pe harta oficiald } fiind de 7 grade.

Conform P100 /1-2006 se redd reprezentarea actiunit seismice pentru proiectarea
prin hazardul seismic si valoarea perioadei de control conform cérora hazardul seismic
descris de valoarea de varf a accelerafiei orizontale a terenului ,,ag”, determinatd pentru
intervalul mediu de recurentd IMR , corespunzitor Stirii Limitd Ultime , are valoarea
»ag” = 0,12 g, iar valoarea perioadei de control { colf ) a spectrului de rdspuns pentru zona
amplasamentului este Tc = 0,7 sec.

Aceste valori vor fi luate 1n calcul la proiectarea constructiilor de orice tip.

- locuinte individuale in regim de construire izolat si cuplat cu P+1, P+M
- in zona glacis-ului in baza concluziilor favorabile ale studiului geotehnic
elaborat potrivit articolului anterior, este posibild amplasarea locuintelor co-
lective mici cu maximum 4 apartamente cu solufionarea n interiorul parce-
lei a parcajelor si spatiilor de manevré auto aferente, a sistemului de colecta-
re a gunoiului, a spatiilor verzi gia a celor de joacd pentru copii In concor-
dantd cu prevederile O.M.S. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de igiend
si a recomandérilor privind mediul de viata al populatiei;
- regimul de construire va fi numai izolat;
- se va asigura o greutate cat mai redusd a constructiilor;
- lungimea maximai a laturilor in plan a clidirii nu va depési 15,0 m,
- raportul dintre dimensiunile 1n plan ale laturilor clddirilor va fi cit mai apro-
piat de 1.0;
- indltimea maxima recomandati este de P+1, P+M
- se va asigura un procent de acoperire a suprafefei terenului cu cladiri si cu
suprafete impermeabile sub 30%;
- plantarea se va face cu specii ale céror ridddcini contribuie la stabilizarea
terenului.
- sunt permise anexe gospodaresti care nu produc murddrie ( garaj, magazie,
chiose, etc.) in suprafatd totald construitd desfiguratd de maxim 100 mp/uni-
tatea locativa.

PUR OB/ 201y
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ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 200
mp. ADC, genereaz4 un trafic important de persoane i mérfuri, au un pro-
gram prelungit dupd orele 22.00, produc poluare;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

- anexe gospodaresti care produc murdérie sau alte posibile dezagremente (la-
trine,grajduri, etc.);

- depozitare en gros;

- depozitéri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzarea a unor cantitéti mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si stafii de intrefinere auto;

- lucréri de terasament de naturd s3 afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parce-
lele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteo-
rice.

¢) SECTIUNEA II: CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFI-
GURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNTI)
- parcela se considers construibild daci are suprafata minima de 500 mp, si un
front la strada de minim 15,0 m, pentru constructiile izolate sau cuplate;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- clddirile se vor retrage la aliniment de la limita proprietétii cu o distanta de
minim 5,5 metri.

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue, retrase de la alinia-
ment, noile cladiri de vor amplasa cu respectarea retragerii clddirilor adia-
cente (care nu sunt parcele de colt), dar nu mai putin de 2,0 m si nu mai
mult de 10,0 m.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATE-
RALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se menfine actualul regim de construire dicontinuu,

- s¢ defineste banda de construibilitate ca fiind fisia In interiorul céreia este
obligatorie amplasarea constructiilor principale, avind adéncimea de 20,0 m
de la retragerea medie de la alianiament pe fiecare strada si fiind la limitata
posterior suplimentar de o retragere minima de 5,0-m de la limita posterioara
a parcelei ; constructiile anexa cu regim de Tnél;ime\‘g J)ut fi amplasate in
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afara benzii de costruibilitate spre limita posterioara ; constructiile principale
pot depdsi spre limita posterioard a parcelei limita de construibilitate numai
In cazul in care este posibild / necesard cuplarea la calcan cu o constructie
principala de pe o parcele adiacenta.

- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele latera-
le ale parcelei cu minim jumétate din ndlfimea la cornige mésuratd in punctul
cel mai Inalt fatd de teren dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate.

- retragerea fafd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumdtate din
inalfimea la cornise masuratd in punctul cel mai Inalt fatd de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
- distanta minimi dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egali cu inalfi-
mea la cornigea cladirii celei mai Inalte m&surats in punctul cel mai Tnalt fafa
de teren dar nu mai putin de 6.0 metri.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII ST ACCESE
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile Inveci-
nate de minim 6,00 metri [4time.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indl{imea acoprisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu
centrul pe linia cornisei;
- Indlfimea maxima admisibila la cornise 8.0 metri (D+P+M), fird a depisi
distanta dintre aliniamente; se admite un nivel mansardat inscris involumul
acoperisului in suprafatd maxima de 60% din aria construit.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificérile / reconstructiile de cladiri existente se vor in-
tegra 1n caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

- toate cladirile vor fi previzute cu acoperis din materiale durabile;

- s¢ interzice folosirea azbocimentului si a tablei strialucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si garajelor.

- arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd $i va exprima caracterul
programului (locuire).

- se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit;

- este interzisd utilizarea culorilor stridente. Finisajle exterioare vor avea cu-
lori pastelate gi culori naturale ale materialelor. Pu 913 /EL 17
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- materialele recomandate pentru invelitori:materiale ceramice, (1gld metalici,
tabla plana, sitd/sindril3.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate le tetelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingro-
pat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV;

- se va asigura 1n mod special evacuarea rapidd §i captarea apelor meteorice
in refeaua de canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE ST SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor reprezenta minim 35% din suprafetele parcelelor;
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fata-
d#; minim 40% din gradina de fajadi se va planta cu arbori
- spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi Inier-
bate si plantate cu arbore la fiecare 100 mp.;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- gardurile spre strada vor avea in#l{imea de maxim 2.20 m $1 minim 1.80 m,
din care un soclu opac de 0.30 m §i o parte transparentd din metal sau lemn
dublaté de gard viu.

d) SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZA-RE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 35% pentru zona glacisului, cu risc mediu de alunecare in
conditiile studiului geotehnic.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

(CUT)
- CUT maxim pentru indl{imi de D+P+M = 0,90 mp ADC/mp teren

Baia Mare _i._lllunnil /2 7
03.04.2017 —oarh, :-é_}t:.ffuu‘:-:m Petre iulir';ic‘..T b — = %\
owtiainn etre lulian C.
: e Fai:.f S | e 5T FANESCU

Q.U R2208407
Jrdrophl 1002
& &

dl',# . Oy

PUR 93018

5.9 /f}. k. 2013
"



\ S5 W u3ov By 1IOOLNT _
i ’ -, =" d NISINVLALE TIR[HHEY LYIDAI0HAd
b vinaisasitvaus Nvid  [000F =0 1 < IOmias 2oy 2vision |
N d Vuvos = d NISANVAILLS 912 REINVEEN nmn___m.ﬂ
ZN'd VEVA| VIMVIR-VONYIS NYHOIHD VIHVR JVINOWIS .MﬂuEmzmm _ YHNLIYNNES ATENNN
9102 mmM_EEMx “.mﬂqmﬁwhﬁ&smm mm.a _.ET__EHH..G 13 .._ﬁm H—zz_d_ﬂu i
O +nm.+ ..J.ﬁ z_.._ ZHEUG _._ ZH...* F ® S S
| 8%9—TPI) wyyaviint NI MEONAONINI-Z'0'd FuVi0ayTd | O i TS P
e B LI TENL] .t__._.__u.__.E:EzE:..&E.._. ___.__M.... 40 INOZ
o JWOF0E09L _ e g TaAr NTaaL
¢ pydw po'n 13 . SIS0 [N | S FLNTUAY [EVIVNAWY 1S
WIUEL | CTEelE | TIVNOLTHIS ATEVERVIVIED. % ! >
e ITINNTHAL Y AAVIVD I8 SVORV AWHOALV T 95 VARLLAY ALLYOINAWOD da 1vd [T
Tevi o HEVZITLLA 30 INAIDIEHFOD R e ALNALSING HLONMISNOD [ )
i HULLEAL) VIO AV 31| A .
.,_mc._ﬁ%.ﬁu.z:m% _ﬂ__._“:mﬁmn:u__. .#,. ILLY ,_:.__...._H_Wm.h H_.EE_._
= nEcv.m.E.c_ HLEZOGI] 18 A INTALSI ST LLYEINGL. IS L0 YLHAT] emmm—
— (A . - : LT ] TLANEES 15 LLVLIN §
N W00 =00 ~aydm gty O] I | Ve 5 | NYTIAVALLNI VL] e
s S = SO0T01 | OPDEN] | A up VESISNGD IROLIEL TVI0L LS LVIANLS FNOZ VL i
h__‘ . < w” H”.T_mm: 1 Dosal| - e [oung HLVIANIS | _Im.m%_mz:
W\ a P Y T INALLSIXG IVIHOLINEL INVTIE VANFOIT
_.Hn
£l > IS -
WHd 5 _
=1 Wl
wo W | wwg  Wee W e o o .
: . e e _
[ S S [
e oz |
_ | JVINOWIS
_ h wwf ;
Vi ;
| | VINORIS _ )
_ ==l
1 | d _ _ T & nd
| Wid _ _ I
_ I_ { _ __ BR EI _: ~
= ] ——
PFER — _
. g e 3 _ M
_ 5 \ ¢ _
(0% I i
| = r
| D |
e .n_ . t
_ o vz _
== = == —= - | oyacee
=
_. . WHd . < !
e I == |
e EHLE L_ _
HLE|
- i W+ v
s J ) sasoe b
| : |
] B+
5 — d Wetd _
_ I
et i ||||Ilﬂ [
| il i
| ‘M. _ =
VIHVI | 1
! VUV /
OVINORIE vowvi _
L NYHOIHD |
oA | _
oo Wd _
= "
S — = PR |FORS— ..uru_l... e sl |w|n le.ﬂnﬁ. - e ll_..umu.._ﬂrw._.lm.ﬂm|l
W Wit =dSEEE
e Fgd 58
| §eEx =52
ol " EEEIFEE |
m - - =
m . m m m.m._m W P _
, #SEEiss
i e i . = 8 g m M _
w | E.nn mum...m £ WJI m
e ; -_| — - S WK S H.ﬂ_ _dﬂ —
pliss i b P R | DoaGas
g o ...-M
_ ol £p 2
e _ WA - 5
L~ = |
sy _ @
> gl I+
de |
el _ _
T _ VIR
i, = Yamny |
s HaNe— ‘
#F. “
wid I
4
1+d




: W uFoyr s LIRD0LNI]
i FAVOIINOZ - HOLLSINVEIN  [poo1:1 d NOSANVAALS U490 |HHY LVIOAIoN|
—ﬁ{_r_._zmnzm—.uomnﬂ— Zd_:.—n— i d MISANVARLE Y4e| LOFI0Md J58
HN “1d - vavas] ] 'd NOSANVUELS OS2 KSINVENN U003
Dd VEVA|] VIMVI-VONVIE NVHOIHD VIVEH JVINONIS UYIDLANIE VANLYNWES ATIRNON
ssmmelel ‘pol ‘alel EMeg SEI0 40 'UETjEL) 08
mhwmmml@mmﬁlm_. Wd+d TTFITINVAING BININIOT (MINId TS ANNITIAH =5
NYTIAVMINI NI 3MIONCONINI-"Z'1'd FYYHOIVTd R TP : X LLOIAHALINT / A1LLAL0Ud
N LDFI0d ITTALYIIONd VIHTANNIT v hﬁ_LE&EGU VALVLEI00S Ad ANOZ
— . dmigEnENa EF_._..EEEEﬂ%.“. ;- THAAIT MNANTHAL |
- - S e R e VHHLLOY HLLYDINAWOD 30 YD
o INTANTYAL ¥V VAV S VIV 0LV NV iLanmad 5508
X TAVZITILO A INADIADD | wiie | sevmne cssibond et s ALNALSINT ILLDMALSNOD [ |
TN B VGG e % ILLV IO VAIATT ——
i TP .uE_..#.dm_ua_ ALGAWACE IS oY RSN LUV LN 1S UL VLN o—
b lacl ) Y TR STACLLKT 0 A 15 :
@ g 1| RNV = 00 ovdu asne O e | T motsamavn NVIAVHING VLWL e
e 5\“__\ ANTIIL V ! ‘Hﬁ _EE{EE;..H“...W: o ALVIANLS TANOZ VAT s
TAVAN20 590 INGDOYd [P - - JONFN:
A sysssr’ SO40ud TVIRHOLYEAL INVTIHE VNSO
o VBRI T S 2
v il _:.a...... G ¥ _Ill..m L
Wid m £ — .m_.._... .._/ Wi .m_“ S
: 1N -
z .__....}m.. 441> = Ix H—S Woehd
L VLS T d
ahe | F b,
_ .,.\“m_..._u ..P.M.m. = : ¥ -
| e > ; ; :
2 .#.H,_“J_ [l = . IVINOWIS I * \
$ = i OELfAE
] 1 |e e
i Cad = iy
W+ A e 3.
. o 1 HE —— \//
EA_ = = % ! _ % B E._.ah
- Ly
Wi 7 = ) s /
A 4 + & .+ 1
00 ) o I _i__
i
Wd
|
= Wi
e : qzT
iy
m
b
.w.l. = FE1Y
d /
W+
d -
_ DonSEs
VYW o
VONVIH _
NVHOIHD
i ﬂ ®
i — .ﬂm@mmﬁ )
oFgERE"
e
SITNAHOoY Ees 833 g
NVIOH SEBa_5E
y Fﬂ = =&
SEgfs
@ .muEDLm
i Hm.mmw
pEaSEE
m =] m &, md
= m. - _
g | T T 5 mmuu ._ [T
h 8
& _
Y
L=
x
<
Al
)
== _
o)) Wid
“s /]
T+ ’ ; £ LEs |
“ i) L
o SNl Id 4 [rrer |




- JFIVNILISIE IVANIE TNINAWOA NI A1VTAY NiNTwaL BEES
¥ NOISTINGD

"~ gab s FIVNLLSIA IVATI THNDNGA K1 TIVTY RENTHLL YIVATIL T1¥
SIWALACN STHALA 30
VIVAN SV L TMd0d rannena R

. FTHTHOLTHAE ALLVELSININGY YOTLLY LN TV LY ARdd
TR KT HLAITL 14 ¥ VEVANOLLNEINT 35 30 RNTHa] B
JTHN

TN AW ST JENIEEL 4 ¥ \EMLLH':LLM 45 940 [N A9E1 E/EE
N\, HOTRINENEL VIIVINOND

AU GH clw 3 JFLALT JUF TN LFaatdd

¥ VL¥ATHG F1VLINS0US NN [) VOV 1804 AUVLAAON UL S

TYIOT SHELIN 30

¥IIT6I1d 2LV 1AT8d0%d FnNTaL I

LATHMd THONTHEL

TVNOLLY N S34ALNE 30

VIVATEd SIVIATEONd

VIVATES A0V IId0ud rnvea I

YOUTEd ALY 1ATH4 0dd
ML VIINT ] e—
NV TIAYHLND VLI —
ILYIAH40Ud Y10 ] ——

YaNADAT

| 4
q¢T ‘ d

[ ey ’
— er— —
] — TR
it e s i bttt S, T o g EA
_-—-—'--.—-——'-"
: i

VIHY)
OVINORIS

odoy "1y

| P ¥
ce=1 388,
T [ fpz00ekt
| |E5Sz=Ed

' '535555

L] f_”‘ .E g

.EEE&IE
Spsdcy
(T [ g igggg
r| 5g,§§
$E5aT

LefE

[

~ DODaed |




«.r

< W HADyr Hu LIRDOINT
g Yav.LITIdd 34vdinod 0001 d NOSANVAELS 949 [HAV_1V103108d|
h=—| d NOSANVJAIS 39| [DAI0Nd J8
S RIVINGWATOFE NV 1d T S IAIS S R EE 05
Ei'd VEZVA] VIEVR-VIONVIE NVHOIHD ‘VIHVA JVINOWIS UVIDIAANIE] VUNIVNNIS TTANAN
9102 gaanesel ‘pol “RiuN VIRg Swdo TIU URRSLY) N8 L
p||c|1mwm-_ 59 Wod+0 VIVITIRVAING VINIDOOT N¥INEd TU'S ANNITIAY | | e——p—
NVIAVELNT NI FHIINT0NINI-'Z 1'd JHVM0SYT ot : ‘ ¢ SLLMCRELING /A L0
ETRLLE | IMALOAIONd VANINANIG VIVIDHANOO VILLVLAIDOS H( ANOZ
VIVAVHANS 30 wonarxa iNvaam [0
ooy AYVZITVNVD VELIY —o0—
e e VHEYLIOH YAy vaisn e
oS s AXO[) VT VALY e
ZVO VALY — -
g B VORLLOH 1 4IDHANE VELLAY
E _ (VLA O VLT e
5 LN VLINT] e
8 NVIAVULNT VLINIT s
m, HEVIONLS [HNOZ VLN s
VANTOAT
W=7V e
5 2 . mﬂ‘.— _D
i
W+d 7
..||...|-|I..“__..||||I|.. = i
L EN a
A e — "
. | iy | 7
| PP T P
A g s
_ \ﬁ_.ﬂ-m I J . [
i & ”
I i) P il i
AR m_ ! ’
I _. Wd
i r
7 N |
d b ‘
/
-3 - ) — ||_1 ]
l d = _
| i e |
.. ”hﬁ'
% |
| Wi 5 W+
i |
P —== e |I|_ “DOBGEE |
_ Wid
l _
; VINVN
1 VONVIS [ |
L2 p 2 NVAOTHD |
_
4 ' |
s
- ’ T ) W g T OeeeEd
e =
| mmmmwmm |
At ez SN i TeE s
e ] NG mmmmwmm |
_ E,.m.muw o _
o =38 =2
W+d - _ maE Mm =
BadEEFES .
m g - &=
| m-“ mrm. [4:] m
; o
— _ | ﬂ-mrummnm\.“ S
Wtd .ﬂ | & |
D |
[y
=]
x
W+d S
g0l T viaum
Wil 4 YORINY
FINOT
‘. (03]
2%




