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HOTARAREA NR. 321/2018 i

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE”, Baia Mare, strada Grigore Ureche nr. F.N, initiatori:
Buxbaum Radu Claudiu, Buxbaum Christine Renate, Buxbaum Maria, $imon Vasile $i §imon
Gyongy Maria

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 31 MAI 2018

Examinand:
*Proiectu! de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
362/2018;
*Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana, inregistrat
sub nr. 42178 din 12.03.2018, prin care se propune aprabarea Planului Urbanistic Zonal pentru
Planului Urbanistic Zonal “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE", Baia Mare, strada Grigore Ureche nr. F.N, proiect nr. 555 din 2016
elaborat de proiectant: S.C. STUDIUM S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
Strebeli Lavinia, initiatori: Buxbaum Radu Claudiu, Buxbaum Christine Renate, Buxbaum
Maria, Simon Vasile si Simon Gyongy Maria;
«Solicitarea numitilor Buxbaum Radu Claudiu, Buxbaum Christine Renate, Buxbaum Maria,
Simon Vasile si Simon Gyongy Maria, prin reprezentant Buxbaum Radu Claudiu cu domiciliul
in judetul Maramures, municipiul Baia Mare, inregistrata sub nr. 42178, din 24.11.2017.

Avand in vedere:

sL.egea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completrile ulterioare;

*Articolele 47 si 56 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare;

‘Faptul c& informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de
implicare a publicutui in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului®;

+Avizul Arhitectului Sef nr. 20/11.10.2017;

*Raportul de infermare si consultare a publicului fntocmit pentru documentatia de urbanism -
Plan Urbanistic Zonal “INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN, CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE”, Baia Mare, strada Grigore Ureche nr. F.N_;

«Indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenia decizionald in
administratia publica, republicata:
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«Art. 36, alin. 2, lit. ¢, alin. 5, lit. ¢ din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

«Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Lecal Baia Mare,

sAvizul secretarului Municipiului Baia Mare.

in temeiul prevederilor:

«Art. 39, alin. 1, art. 45 si art. 115, alin. 1 lit. b, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd, cu modificarile si completdrile ultericare,

HOTARASTE:

Art. 1

Se aprobid Planul Urbanistic Zonal pentru “INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE", Baia Mare, strada Grigore Ureche nr. F.N, proiect nr.
555 din 2016 elaborat de proiectant: S.C. STUDIUM S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. Strebeli Lavinia, inifiatori; Buxbaum Radu Claudiu, Buxbaum Christine Renate,
Buxbaum Maria, Simon Vasile si $imon Gyongy Maria, in conformitate cu anexele 1, 2 si 3,
parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul
de reglementéri urbanistice si Regulamentul local de Urbanism.

Art. 2 Se aprobd Raportul de informare si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. & Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate, va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotdréare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotdrare se comunica la:
Institufia Prefectului Judetului Maramures;
*Primarul Municipiulut Baia Mare;
*Arhitectul Sef, /
*Buxbaum Radu Claudiu;
*Directia Generala Dezvoltare Public3;
*Serviciul Administratie Publica Locala.
Bizdu Simion Contrasemnat
Presedinte de sedinta Lia Augustina Muresan
-, Secretar
i “ Jll_‘/ﬁ'{.'_'}\
NN {}“ ’
Total consilieri 23 LIk ol
Prezenti 19 J
Pentru 18
Impotriva -
Abtineri 1
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STUDIUM SRL
81 AMENAJAREA TERITORIULUI

430291 Bala Mare sr Progresulur nf 52 /10 iel/fax 0362 / 804602; e-mail: sc_studium _sri@yahoo.com

PROIECT NR 555/2016

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

ELABORARII Planului urbanistic zonal pentru

“Introducere teren in intravilan — construire locuinte individuale”

in Baia Mare, str. Grigore Ureche f. nr. ! T,DUD} 9&*’3 /;u ol3
|

l ' HCL | L‘Ji.' ﬂfufﬁ‘

Pozifia zonei faid de intravilanul localitétii , e

- la nord de intravilanul localitdtii ! /v
- la 450 m nord de strada Victor Babes ' :

- zona are 0 formd generald care se inscrie infr-un pdtrat cu latura de cca 1 20 m,
asezal pe direcfia axelor de coordonate /

- zona este tdiatd oblic de limita intravilanului, in partea sudicd a acesteia : 0 zond
ingusta adiacentd strazii Grigore Ureche, se afld in intravilan

Suprafata parcelelor initiatoriloy insumeazd 13241 mp.
Suprafata studiaid in PUZ cuprinde gi suprafefele:
- 30.9 mp (rotunjitd 51 mp) — aferentd unui tronson de vale care desparte parcela
de 610 mp de cea de 2234 mp (valea are nr. topografic 4495)
- 328 mp - aferentd tronsonului de stradd Grigore Ureche (nr. topografic 4497)
Total suprafatd studiatd in PUZ . 13620 mp.

- Conform prevederilor Certificatului de urbanism eliberat pentru PUZ,
Sunctiunea statuatd in zona de intravilan cuprinsd in PUZ, in baza autorizafiilor
de construire emise anterior pentru aceastd zond, este:

L1b — Subzona locuintelor individuale cu regim de construire izolat cu P,
Ptmansardd,
cu urmdtoarele conditiondri cuprinse in RLU aferent PUG aprobat :

pe pante mai mari de 5 %, se solicitdi studiu geotehnic
- regim de construire izolat
- o greutate cdt mai redusd a constructiilor
tungimea maximd a laturilor in plan nu va depdsi 15 m
- raportul dintre dimensiunile laturilor va fi cdt mai apropiat de 1
dimensiunea maxima admisd a cladivii de 15 mx 15 m (S=225 mp)
- Indlfimea maximd recomandald va fi de parter si mansardd
- seva asigura POT de sub 20 %
- Hmaxim admisibil la cornisd — 4 m
- CUT maxim 0.3
Front la stradd minimum 15 m
- Suprafata minimd a parcelei 1000 m



Unitate teritoriald de referinti propusi:

Subzona L1bl - Subzona locuintelor individuale cu regim de construire izolat cu
S(D}+P+1(M) in baza investigatiilor suplimentare geotehnice

SECTIUNEA I- Utilizare functionald

Art. 1. Utilizdri admise :

- locuinte individuale, cu regim izolat de construire

- cladiri anexe functiunii de locuire - depozitare, garaj, clddiri cu functiuni
compatibile cu activitatea de locuire a unei familii : activitdti hobby, piscind in
aer liber, piscind in cliddire (uz propriu al familiei), spatii exercitii fizice -
intrefinere (uz propriu), spatii deschise §i acoperite (umbrar)

- servicii profesionale i comerciale de dimensiuni reduse, inglobate in clidirea
locuintei §i care sd ocupe o suprafatd de maximum 70 % din suprafata
parterului, sd nu genereze transporturi grele, sa aibd parcarea necesard
organizatd pe parcela (deci in afara circulatiei publice), sd aibd un program de
Junctionare care sd nu se extindd in orele de linigte din zona de locuit; se va
considera cd aceste functiuni au o arie de deservire de 250 m; se recomandd
dispunerea acestor functiuni, in vecindtatea strazii Grigore Ureche si nu in
vecindtatea unei alei carosabile private

Panta terenului avand valoarea medie de cca 17 %,

in etapa de elaborare a proiectelor tehnice, pentru fiecare clidire se vor face
investigatii geolehnice suplimentare fatd de studiul geotehnic anexat PUZ, se va relua
calculul de stabilitate pe situatia proiectatd si se va solutiona propunerea din proiect
(cu privire la numdrul de nivele, cotele acestora faid de terenul natural, greutatea
constructiei, mdsuri de consolidare sau stabilizare a terenului, dupd caz).

Studiul geotehnic la faza proiectului tehnic, va prezenta concluzii cu privire la:
- ---- stabilitatea terenului de amplasament
- - stabilitatea terenurilor invecinate — in relatie cu terenul de amplasament —
daci geologul recomandd §i analiza acestora
- --—lucrdrile curente sau speciale necesare pentru consolidare

- lungimea maximd a laturilor in plan, fatd de recomandarea de laturd maximd de
15 m (din PUG aprobat — L1b)

- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor, fatd de recomandarea
ca raportul 54 fie cdt mai apropiat de de 1.0 (din PUG aprobat — L1b)

- suprafata maximd mineralizatd propusd in incinta imobilului

- zonele necesare a fi plantate cu specii ale cdror rdddcini contribuie la stabilizarea
terenului

Art. 2. Utilizdri interzise:
- Se interzic urmdtoarele utilizdri : :
o Functiuni comerciale §i servicii profesionale care depdsesc procentul de 70 %
din suprafaja parterului, genereazd un trafic important de persoane i mdrfuri,

au program prelungit i in cadrul orelor de linigte din zona de locuit, produc
poluare;

o Cresterea animalelor pentru productie §i subzistentd



o Lucrari de terasament de naturd sé afecteze amenajdrile din spafiile publice §i
constructiile de pe parcelele adiacente

o Orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea rapidd a apelor meteorice

o Orice lucrdri de constructii care contravin celor admise

SECTIUNEA Il - Conditii de amplasare, echipare §i configurare a cladirilor
Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni)

Consideratii generale:
Avénd in vedere suprafetele parcelelor initiatorilor participanfi la PUZ, parcela
minimd are 610 mp §i parcela maximd are 7831 mp.

In situatia unei operafii de dezlipire a unei noi parcele, suprafata minimd recomandatd,
este de 950 m.

Pentru una parceld pe care se intentioneazd realizarea unei cldadiri cu o amprentd
maximd de 15 x 15 mp = 225 mp — i care reprezintd 20 % din teren, suprafaja minimd
a parcelei, este de 1125 mp.

Reglementare parcele : Pu2 Yy g/ 9o 12

In cazul configurdrii unei noi parcele prin dezlipire, [ SAMOR R 4]

parcela se considerd construibild dacd : ) g 3‘-:’1?? F ‘;im;? !
- are o suprafatd minimd de 950 mp | U Arhiee s~ L
- lungimea minimd a frontului la stradi a lotului propus, 18 m -

- are acces din.

- - drum public, in mod direct

- - alee carosabild (utilizatd si pietonal) cu o ldtime minimd de 4 m, cu @lveole
de depdgire in dreptul acceselor in incinte (in cazul unei lungimi peste 40 m), cu
platformd de intoarcere la capdit;

- --- servitute de acces : se admite acces carosabil prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietdtile invecinate de minimum 4 m ldtime si o
lungime maximé de sub 40 m, inclusiv platformd de intoarcere la capdt; pentru
lungimi care depdsesc 40 m, se vor realiza supraldrgiri in drepiul acceselor pe
parcele

Grad de ocupare 30 %.
Spatii verzi 70 %.

Art. 5. Amplasarea clidirilor faid de aliniament, fafd de alei carosabile, fatd de cursuri
de ape.
- refragerea minimd fatd de aliniament — conform alinierilor din zond (minimum
3m)
- 2mfatd de mal curs apd - regularizat
- 3 mfatd de mal curs apd - neregularizat

Art. 6. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale 5i posterioare ale parcelelor :
- --laodistan{d minimd de 3 m
- - - orice derogare de la distanta minimd, se poate face prin acordul pdrtilor
exprimat printr-un inscris authentic (cu respectarea Codului civil)



se vor respecta prevederile Raportului de expertizd geotehnicd la faza PUZ:

- - clddirile vor fi amplasate pe versant, DECALAT ( nu in acelasi profil
transversal); se recomandd amplasarea acestora in zone cu inclinarea
suprafetei terenului mai micd: avind in vedere aceastd reglementare, sunt
eliminate cazurile in care, de ambele pdrti ale unei limite de proprietate cu
traseu pe linia de cea mai mare pantd, sd fie amplasate clddiri la distante
reglementate de Codul civil (pdnd la 2 m); prin prezentul RLU, se extinde
aceastd reglementare i pentru limitele de proprietate cu traseu in profil
transversal pe pantd; aceste reglementdri impiedicd aglomerarea de corpuri de
COnStructii;

- - detaliere: este nevoie de o corelare intre distanta fatd de limita de
proprietate, in sensul stabilivii DISTANTEI DINTRE CONSTRUCTIA
EXISTENTA SI O CONSTRUCTIE VIITOARE PE PARCELA INVECINATA sau
PE ACEEASI PARCELA. Investigatia geotehnicd suplimentard va concluziona
care este distanta optimd faid de o consfructie existentd (situatd pe o parceld
invecinatd sau pe aceeagi parceld);

clddirile anexd parter, cu suprafete pdnd la 60 mp, pot fi amplasate alipite de
limita de proprietate, pe baza investigatiei geotehnice suplimentare, cu acordul
autentificat al vecinului

Art. 7. Amplasarea clddirilor unele faid de altele pe aceeasi parceld :

distanta minimd dintre clidirile de pe aceeagi parceld va fi reglementatd de
investigatia geotehnicd suplimentard — pe solutia proiectatd la DTAC, fatd de
Studiul geotehnic aferent PUZ

Art. 8. Circulatii i accese :

Accesele se vor realiza din :

--- drum public, in mod direct

--- alee carosabild (utilizatd §i pietonal) cu o ldtime minimd de 4 m - pe teren
proprietate privatd, cu supraldrgiri de depdsire (dacd deservegte mai mult de 2
unitdfi de locuit) si platformd de intoarcere la capdt

--- servitute de acces . se admite acces carosabil prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietdile invecinate de minimum 4 m ldtime si 0
lungime maximd de sub 40 m, inclusiv platformd de intoarcere la capdt, peniru
lungimi care depdsesc 40 m, se vor realiza supraldrgiri in dreptul acceselor pe
parcele — dacd aceastd servitute de acces deserveste mai mult de doud unitdti de
locuit

Strdzile publice, private, aleile carosabile si platformele de parcare vor fi
construite cu sirat de fundare conform detaliilor specifice pentru terenuri in
pantd §i imbrdcdaminte definitivd din beton asfaltic;

Art. 9. Stationarea autovehiculelor

numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor publice

se semnaleazd posibilitatea realizdrii unui loc de parcare — public (autoturism
sau autospeciald), in exteriorul limitei studiate in PUZ, in partea sudicd; locul
de parcare poate fi realizat pe domeniul public, avdnd in vedere faptul cd
parcelele invecinate au fost delimitate prin PAD uri si au numere cadastrale,
conform Planului de situatie vizat de OCPIl — anexat



Art. 10. Indltimea maxima admisibild a cladirilor:

S(D)+P+1(M:

{D+P pentru partea constructiei din aval si P+1(M) pentru partea construcfiel
din amonte}

- Studiul geotehnic la faza PUZ, NU recomandd subsoluri; investigatia
geotehnicd pentru flecare caz in parte, pe solufia proiectatd la faza DTAC, va
determina conditiile de realizare a unui subsol parfial sau total — in corelare cu
anvergura suprafefei construite §i cu conditiile locale ale amplasamentului

- Studiul geotehnic la faza PUZ, recomandd ca:

- - - demisolul sd fie asezat cu cota pardoselii la nivelul terenului din aval

- - - pardoseala demisolului sd fie la cote diferite, wrmdrind panta terenului; se

vor evita astfel sdpdituri adénci cu taluze inalte sensibile la alunecdri §i greu de

susfinut pe perioada execufiei ' “ ey
PUR 989/201%

Indltimea maxima a construciilor : Vizat spra neschimba;

- 6 mla aticul etajului (pentru acoperis terasd) | Anoxa la HOL nr 28141 LO1E.

- 4 mlastreasing de la mansardd LAY

- Indlfimea anexelor alipite de limita proprietdiii inspre vecin si nu inspre stradd,

nu va depdsi indltimea gardului (2.20m);

Art. 11. Aspectul exterior al cladirilor : i

- toate clddirile vor fi prevdzitte cu acoperis din materiale durabile (terasd sau
sarpantd)

- peniru acoperisuri sarpantd, se recomadd aspect mat, nuante clasice de
acoperiy (cardmiziu, cafeniu), nuante care se integreazd in mediul natural
inconjurdtor

- se interzice wtilizarea azbocimentului §i a tablei strdlucitoare de aluminiu

- ftencuieli de culori deschise, luminoase; accente de nuante mai intense nu vor
depdsi 20 % din totalul suprafetei de tencuiald

- placaje din piatrd naturald sau artificiala, cdramidd aparentd — nuanfe deschise

- balustrade terase i balcoane :

- ---cu Structurd si panouri din lemn (aspect mat, natur sau nuanfat)

- - --cu Structurd si panouri din metal (1. fier forjat — natural sau nuanfat
2. feavd rolundd sau pdtrald — tratament mat; se vor evita nuanfe stridente §i
nuante foarte inchise)

- -~ -custructurd din lemn sau metal $i panouri din material iransparent (sticld
Securizatd)

- ---Se admit parapeti balcoane, terase cu portiuni din perete plin finisat in
concordantd cu peretii clddirii

- --- Nu se admit elemente de parapet cu forme care sd nu se incadreze in
unitatea ansamablului locuingei propuse

Art. 12. Conditii de echipare edilitard
- toate clddirile vor fi racordate la refelele tehnico — edilitare publice
- loate noile brangamente pentru electricitate §i telefonie vor fi realizate ingropat
- seinterzice dispunerea antenelor TV — satelil in locuri vizibile din circulatiile
publice
- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in
refeaua de canalizare



se admite realizarea de instalatii proprii de epurare a apelor uzate — pdnd la
data realizdrii extinderii refelei municipale -

extinderea refelei de alimentare cu apd de-a lungul strdzii Grigore Ureche va fi
asiguratd cu hidrant stradal pentru incendiu

Art. 13. Spatii libere §i spatii plantate

gardurile spre stradd vor fi dublate cu gard viu, pe baza optiunii proprietarilor
terenul liber in proportie de 70 % din lot, va fi plantat, inclusiv cu specii ale
caror rdddcini contribuie la stabilizarea terenului

Art. 14. Imprejmuiri

gardurile spre siradd vor avea tndlfimea cuprinsd intre 1.50 5i 1.80 m, din care
un soclu opac de maximum30 cm indltime si 0 parte transparentd din metal sau
lemn; se poate opta pentru dublarea cu gard viu; nu se recomandd dublarea
gardului cu panouri de policarbonat; se interzice amplasarea de garduri din
pléici de beton;

in cazurile in care declivitatea terenului impune construirea de perefi de sprijin
pe limita de proprietate, acestia se recomandd a fi placati cu piatrd naturald,
gardurile intre vecini, vor avea indifimi similare sau de maximum 2.20 m, cu
aspect asemdndtor cu cele dinspre stradd, aceste garduri se vor realiza, la
infelegere intre vecini, cu privire la:

- - - prezenta sau absenta unui soclu opac

- - - panouri de gard opace sau transparente

- - - dublare cu gard viu sau fard dublare cu gard viu

SECTIUNEA Il - Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim 20 %

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT maxim 0.4 mp ADC / mp teren
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gard viu exisient -----..-.. taluz {cota superioard)

strada Grigore Ureche - existenta, 4 - 5 m |3time, asfaltatd numai la sud de intersectia in Y (la sud de zona sludiata) 3

o . . L Py Muladd, 1
strada Ciocarliei - existentd, 4 - 5 m |&fime, nemodernizata (la est de zona studiata) vy

drum privat, de pamant, 2.3 m latime, practicat pe terenul cu nr. cad. 118069

strada Grigore Ureche (de pamant, traseu schimbator in funclie de precipitatii), la data ridicarii topografice

traseul strézll Grigore Ureche stabllit odatd cu elaborarea Planurior de amplasament gl delimitare pentru parcelele
cu numerele cadastrate 105133 §i 116333

drum privat, nefuncticnai Tntrucat a fost inchis de proprietarul acestuia;
proprietaril gospodariilor cu nr. postale 36 gl 38 nu au acces din strada Grigore Ureche;
in prezent, cleculd pe terenul cu nr, cadastral 105133, la Infelegere cu proprietarul parcelel 105133;
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4 28, 153 [ D AL ARE | Beneficiar : Primaria Municipiuiul Bala Mere 2017
| T L scara: |t - Buxbaum Claudis Facu - T |
EEEEE?LETCT Arh.Strebeli Lav “E"r\'g"éf:_ 11 1000 Buxbaum Christine Renale, $imon Vaslis caslor cu Siman
i S Gyeogyl Maria RS L
, - i ATA: DENUMIREA FLANGE
REDACTAT  Teh. Strebeli Wolf | Srebel’ o0 | Situatia existents |




a

e
Hpslq piobug hg

.l
i | CAD. 114065

Legenda :
gr"""

MATESAN VIOREL

o

CAD. 118970

BUXBAUM CLAUDIU RADU

lmFta'Q‘l.féZl[ GF. Ureche

existenta |

L = CAD. 115070

m zona studiata 1.3620 ha i @E" gospodarii in infravilan

s limita intravilan - figurata partial pe limita zonel studiate

limite cadastrale de proprietate ale initiatorilor PUZ

— —— = [imite de proprietate ale vecinilor terenului aferent PUZ

P R

vale gard viu existent -
mentinut - optional

stradd existenta privata - nefunciionald

cu nr. cad. 118069

tronson strada Grigore Ureche - propusd

- concomitent cu aprobarea PUZ)

(cote indivize 3 proprietari), 4 m ldtime

retrageri fata de cdi de circulatie

retrageri faja de limite de proprietate

||| ® ©® PEEO

retrageri faja de cursuri de ape
| zond functionald propusa
| LOCUINTE INDIVIDUALE

alinieri propuse fafd de strizi (zone circulate):

strada Grigore Ureche - existenta (la sud de zona studiata)

strada Ciocarliei - existent, 4 - 5 m latime, nemodernizata

drum de pamant existent cu o l&fime de 2.30 m - pe terenul

largire si modernizare la un profil transversal fotal de 7 m
{operatiune notariald pe baza cedarii tererului aferent lrgirii -

propunere acces carosabil si pietonal pentru doud gospodiril axistente

- retragere cu 3 m fata de aliniament (strad& publica, privatd,

servitute acces)

retrageri faté de limite laterale $i posterioare

---3m
Datele detaliate sunt fnscrise in RLLU aferent PUZ.

retrageri fatd de vale amenajati/neamenajata :
- minimum 2 m { minimum 5 m

taluz {partea superioard)

H maximy:

COSMA TIBERIU] FANATAN GHE

Amprents maxima cladire15ms15m -~
RM maxig (S)D+P+1(M) e

w T8 m a licubetaiehi

- 4 m la streagina mansardei

G.O. 30%
Spatii verzi 70 %
Parcaje - in interiorul loturilor

Hilany terftorial pe zona studiatd ;

|
‘ KOVACS EVA |

L1b% {UTR)

PQOT existent 0 %
CUT existent 0
POT maxim 20 %

CAD. 117782
BABICIU GRIGO

1. RGU: 1

(HCL Baia

| CAD. 115099 .‘I-' 80 mp + 20 % pantru
I [ fI" vizitatar
i
| g
II g ) Din cadrul legal. rezulta )
: - 3 41 loc de pascare - pubiic ()
s Machmugng, , G g
¥ Sy ;‘;\ AT g %, -ca 2-3 locun de parcare
I F il BARLE I g S drvinteriorul Aecsn iod
FapmB §i7  caD. 101009 b cuscessul necesar aferent
! L ES
"
i

Indicatori urbanistici propusi:

CUT maxim 0.4 mpADC/mp feren

;‘r Nr. parcaje necesang

public pentru 1-5 locuinie
unifamiliale cu fot propriv

2. Regulament

2 locuri parcare peniry una
locuintd cu Su mai mare de

loc de parcare

Mare) .

Exiztonl Frroguis

Zane funcjiomale | Sapradiga | % Sepealaja
- =, | L

Zoma kocninje mdividuale B I- 2248 I8
Circulsfie pubibe |32 24 | 1162 |45
Circulntie in cedml parcelelor, servituli seces | 169 1.2 | 1302 103
Spapi plastate 113673 96 R3H6 | 62S
Ape curgdtoare 31 04 151
Zona studinlk 13620 | 100 13630

eritorial al suprafetelor care aledituiesc totalnl terenului din care se calculgazid POT 201 %,
grad ocupare 30 % si spatii plantate 70 % :

PROIECTARE IN CONSTRUCT, URBANISM

_>E:.{i-sll:nt ‘|‘-‘r_{‘|_pus

Zone fimctionale Suprefaja % | Supralaa % |
|- il | mp 1

Zona locuinfe individuale - |- | 2428 |20
Circulatie in cadrul parcelelor, parcaje : 1214 1]
Spaiii plantate naturale / amenajate 12141 | 100 | B4UD | 70
TOTAL | 1214] 100 12141 [ 100
STUD'UM S R L CERUMIREA PROEECTULY PR

$1 AMENAJAREA TERITORLILUI

J 2471155 1 2003 BAIA MART

Elaborare PUZ pentru - "Introducere teren in intravilan - canstruire locuire .;55 .'
individuale”, Baia Mare, str. Grigore Ureche LNty
Beneficiar ; Priméria Municipaului Bata Mare

Initiaton : Buxbaum Claudu Racu

2016

LANG
famon

SEF PROECT| , o cu bl e SCARA; -
.Strebeli Lavinia Buxbaum Chrisfine Renala, ywmon vasee casson o
PROIECTAT T 110w Gyongyi Maria
- - i | DATA: | CEMMREAPLAGE
REDACTAT |Teh. Strebeli Wolf [=fr=iel,[ Reglementari urbanistice - zonificare

1 3




5
5 ¥
3 ol !
3 =i KQOVACS EVA 0
& i
s 5 i CAD. 118070 l
d  oramd @ ;5& { BUXBAUM CLAUDIU RADU o

* TLE"Fnnd alerants PUZ locuinte s
4312012 - &0 Jund, L1k, 1,04 ha

POP GRIGORE VACLEALL

FOF BRIGORE

= B

SBAIN

s gD, 117782
BASICIU GRIGOR

Sirady mc"”ﬂ‘&i

R ERiYs

- . E
£8 Maar
| _' DRAGAN ICAN [

EET MATESAN VIOREL COSMA TIBERIU  FANATAN GHE.
p5d a o Ta . CAD. 115070 CAD. 115009
"

CAD. 1140585 !
|

Legenda :
3

m zona studiata 1.3620 ha \@m gospodarii In intravilan
1 __.’
BARLE I,

CAD, 101009

limite de proprietate ale vecinilor terenului aferent PUZ
weseo--—- taluz (partea superioara)

e

vale

strada Grigore Ureche - existenta (ia sud de zona studiatd)

strada existenta privata - nefunctionall
tronson strada Grigore Ureche - propusd @
I_/-ZJ largire $i modernizare la un profil transversal total de 7 m
= {operatiune notariald pe baza cedérii terenului aferent 1&rgirii -
/
&
&
[~

@O

7

- concomitent cu aprobarea PUZ)

propunere acces carosabil i pietonal pentru dous gospodarii existente
@ (cote indivize 3 proprietari), 4 m latime
Extinderi retele - propuse:

- i ;
energie electrica

Noté :
Nu sunt reprezentate : limita intravilan gi limite cadastrale

- pentru a fi evidentiate retelele edilitare

-
“ | alimentare cu apa

# alimentare cu gaze naturale

| /-"'] canalizare menajera

-

Retele editiltare existente :

F retea energie electrica

i-/,/' retea alimentare cu apd PE diam 110 mm: - conform Aviz Vital

:ﬂ" retea alimentare cu gaze naturale

| s = a
'll"’_ canalizare menajers

Constructiile propuse se vor branga la aceste extinderi de retele.

STUDIUM SRL OEMMMREAPROECTM L =
FROIECTARE IN CONSTRLIGTY, URBANISH Elabpfare PUZ Pentru - "intraducere teren In intravilan - construire locuinte 555/
51 AMENAJAREA TERITORILLI individuale®, Bata Mare, str. Grigore Ureche
1241 1125 2003 BAIA MARE iBeneFLciar: Primaria Municipiului Baia Mare 2017
= E . [Iniiatori : Buxbaum Claudiu Radu ~ R YT T
: —BCARA: ¥
E’i; m?‘:ﬂ Arh.Strebedl Lavinis ;“-"‘\:,_’L _ i+ 1000 Buxbaum Christine Renate, $imon Vasiie casatorit cu Simon
sisiacilll 000 Tl T T (yongyiMana il 4
v DATA; | DENUMIREA PLANSEI
REDACTAT  Teh. Strebeli Wolf |y .\ 57 | Reglementar echipare edilitara




=z B
- =
:i ‘g)
& @ KOVACS EVA .
. 2 1
[ @ CAD. 118070
% = BUXBAUM CLAUDIU RADL
o o TR |
g B8 vAcLeauviA o
1 Livi
POP GRIGORE £ YACLEA LS LN == o i
/ 3 B, it == -
= g & @CT \)ﬁ s
5 b e v” 1 = 5 z
f ¢' et — % ‘&;
() . e = E:. i Tk v
T o X " 2
S s = v
ﬁ' 0 e _— qubaUm 5
: Lt A H (N Ciaichs Rady
L W Christine S ! b4 Sl [}
. | Renate ﬁ - L \ i L R i 15 P | |'-'.'ﬁ'.| &9 I |‘I
Byl o A L}m B w P - = T mp| - |'I | =
e l."
B = h3
e Igll
X
L L 5|
\ . ; l.. ol 5 g AD. 117759 |§I|
| it W 5 \ N S T ] eascwcRricorg”)
|| DRAGAN IOAN ih - = Sy | o : /
= g % o <4 Lt 2 &
b A4 2 y #," f T A i II.-"
L C R e e ; ttuGr Urdehd - 5T s
~ . Sinog Vesie 4 smemm oo -""ﬂ'/ 222
e e CAD. 1D P % o4 |
I.__1_9 Am=s : i =‘L = ~ I3 . z i .5 ,’“1% . - .'I
F = a 25%, “- |
| . £
: MATESAN VIOREL COSMA TIBERIL! | FANATAN GHE. || k]
g . CAD. 115070 CAD. 118009 || . i |
CAD. 114085 s i \," I‘ ||
Syl
Legenda : | L\ J
x £ - B ! %\:{ |
g [ r] e i ! | g | % \.]
zona studiatd 1.3620 ha | (ag) | gospodaril i intravilan / \
e limita intravilan i "I BARLE L. s
——— limite cadastirale de proprietate ale initiatorilor PUZ i | CAD. 101009 -rlll ".I
limite de proprietate ale vecinilor terenului aferent PUZ i-{j‘
rapah o . y A
i gard viu existent ... taluz (partea superioard) : L)
(1) strada Grigore Ureche - existenta (la sud de zona studiald) S \9%-,\
[ e D
‘fg;o\_
N

tronson strada Grigore Ureche - propusd
2% largire si modernizare la un profil transversal {otai de 7 m
(operatiune notariala pe baza cedarii terenufui aferent I3rgirii -
- concomitent cu aprobarea PUZ)
35 propunere acces ca’rc_vsahll si pie_tor\a.l pentru doua gospodarii existente
o, (propunere cote indivize 3 proprietari), 4 m latime

Tipul de proprietate a terenurilor:

- teren aflat In domeniul public de interes local (str. Gr. Ureche - nr. topo 4497); S = 328 mp

teren aflat in proprietate privati a initiatoriior PUZ (persoane fizice); S=13241 mp v I '5"‘{'* I
2l Aol

Circulatia terenurilor :
teren propus a fi trecut, din proprietate privata, in domeniul public de interes local

,//_‘ in vederea largirii strazii Grigore Ureche (557 mp + 277 mp = 834 mp) conform declaraiii cedare

teren prepus a face obiectul unui contract V-C pentru a se afla

——
///’2 in proprietate privata a trel persoane fizice - in cote indivize egale (proprietar initial si proprietarii
celor doud gospodarii deservite de acest drum)

] strada existenta privata - nefunctionals
oo, | g

4 347110 1 2003 BAIA MARE

l" ' TTniiaton T Buxbaum Claudiy Rady
SCARA: | A

SEF PRO'ECTl | Arh.Strebeli Lawnla. e ;2 '1 1000 Buxbaum Christine Renate, Simon Vasile ciztod cu Simon

_Gyongyi Maria

STUDIUM SR L JENUMIREA PROECTULLY A o . T PRONELT 12

PROIECTARE I CONSTRUGTI. URBANISM _lEIall):?rare I:’UZ pentru - Immdlucere teren in intravilan - construire locuinte g55 |
51 AMENAJAREA TERITORILILUI individuale”, Baia Mare, str. Grigore Ureche

Beneficiar : Primaria Municipiulyi Baia Mare 2m7

PLANGA, NR

S

PROIECTAT
= -3l il | DATA:  DENUMIREA PLANSE!
2017 Proprietatea asupra terenurilor

| REDACTAT  Teh, Strebeli Wolf  “rreal,
-




i E4 9] |
3 § [ i KOVACS EVA oy !

o
I 1 gl ° CAD, 118070 |
| I? S o BUXBAUM CLAUDIU RADU - )
| 4 B
| rd @ | . r

12 ACLEAL, "% [+ - VACLEA LIVIA i,  afe 1

I'f L !
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Indicatori urbanistici propusi:
L1b1 (UTR)
N POT existent 0 %
2 CUT existent 0
B POT maxim propus 20 %
< i 9_’“ CUT maxim propus 0.4 mpADCIimEp terer
& B R,
-

S ApTils— =Ny /.' y

Stradz

CAD. 117788
BABICIU GRIGQ!
Nr. parcaje necesars

1. RGU: 1 loc de parzare
public pentru 1-8 locuinje
unifamiliale cu lot prapru

F - _".x'l s 2. Regulament
\llmita strazi 7. Ureche (HCL Baia Mare) :
# e MATESANBWOREL existentd | i : 2 locuri parcare pentru una
[ E; COSMA TIBERIL! FANATAN GHE)l W% locuinta cu Su mal mare de
s DR i it <, CAD.115070 | CAD. 115009/ 80 mp + 20 % pentru
[ i ) I _-'I" vizitatori
Legenda : | g |II'I
gl | oy v ; J‘ E! il b Din cadrul legal, rezund
m zona studiata 1.3620 ha @ gospoddrii In intravilan i .f ¥ -1 log de parcare - public (F)
e, i 1 3 A Oy -cca 2-3 locun de parcang
s {imita intravilan ot ';_J‘ -1,1‘;’ *I'ﬂ 5 BARLEL @ Trrinteriond fecin ot
————— [imite cadastrale de proprietate ale initiatorilor PUZ FUR AR 1" GAD. 101009 ¥\ €l acessul necesar alerent
— — — — limite de proprietate ale vecinilor terenului aferent PUZ r ral A \‘:;’: 5 3
K P L A
- . gard viu existent oo taluz (partea superioard), I.I J;:“f
| .l' 7
I & =
@ strada Grigore Ureche - existentd (la sud de zona studiata) Amprent  sirna ol ;!irefﬁ‘nrxlsﬁm _
@ strada existenta privata - nefunctionala RH maxih D+P+1(M =
H maxim 2% e |
tronson strada Grigore Ureche - propusa ‘3 m la 3:’59“?1315*'-" dal ;-";- ‘11 -
@ I&rgire $i modernizare la un profil transversai total de 7 m -G c;" gosojeagma i I8 i
(operatiune notariald pe baza ceddrii terenului aferent largirii - SI;' at" Uerz: 70 %
- concomitent cu aprobarea PUZ) Parcaje - In interiorul loturilor W
o Ay Y
propunere acces carosabil si pietonal pentru doud gospodarii existente Ny
@ (cote indivize 3 proprietari), 4 m latime ' 3 o .
Bilan| teritorial pe zona studiati
@ propunere acces carosabil si pietonal - privat {4 m |atime) Existent
parfial pe traseu existent (notat cu@®) Zome fmctionale - [ Sepeatam |
- la zona amplasamentului propus al locuintei initiatorului ] mp |
Buxbaum Claudiu Radu Zoun locune individuale - =
Cireniapre publicd AT | 328 2.4
r === exemplificare amplasamente estimate locuinie individuale;  Circulafie in cadrul parcelelor, servitufi acees | 169 1.2
i i amplasamentele certe vor fi definitivate pe baza investigatiei geoter | Spatii pluntate | 13073 196
L== suplimentars pentru fiecare caz in parte Ape euigitonre 15y 104
| Zonw stuckiata 13620 Lo
alinieri propuse fata de strézi (zone circulate): Bilant teritorial al suprafetelor care alcituiesc totalul terenului din care se calculeaza POT 20 %4,
- retragere cu 3 m fata de strada public, privata, grad ocupare 30 % §i spajii plantate 70 % : o~ §
servitute acces Exdstent | Propus
Zone functionale | Suprafaja Vo Suprafajy | %
__mp | _mp |
retrager faja de fimite laterale $i posterioare Zona locuinte individuale ) sma S .\ - {2428 120
s s § Circulatie in cadrul parceleior, pargije™ . & |- 1214 | 10
3 > = T =
Datele detaliate sunt inscrise in RLU aferent PUZ. Spalii plantate naturale / amenajatf "&%N“ 13140 [100 (8499 70
TOTAL | SV 4] L0 12141 100
5
retrageri faldl de vale amenajati/neamenajata : Qf_.;;;wwfgr"{
- minimum 2 m / minimum 5 m e —_—
DENUMIREA "ROIECTLLLA PROMECT W
- olEC’-fRR?:IOLOJJI;ATR?:LBmLURBANISM Elaberare PUZ pentru - "Introducere teren In intravilan - construire locuinle BES |
$1 AUENAJAREA TERITORIULUL —— individuale®, Baia Mare, str. Grigore Ureche L
! J 2411185 2003 BAIA MARE Beneficiar : Priméria Municipiului Baia Mare 2017
| T F boara. |Wiaton: Busbaim Clasd Rady T
| SEF PROECT Arh.Strebeli Lavinial = — ﬁ 1000 Buxbaum Christine Renate, Simon Vasile casiorit cu Simon
PROIECTAT - : Chvoncl Nt
{ yongyi Maria . 33
DATA: | DENUMIREA PLANSE
{ TN e - SN FL |




390700
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2

cota curbe de nivel - in metr

[
&

Distanle (mefr) in plan de-a lungul axului str. Grigore Ureche

|62 53 )63 139, 16 2% 41 49, 73 +__1L_|_u_}:_B.L_|._ﬁ.2_g_ﬁ.i_;_ﬁ.ﬂ__|__,.m__4__ I8

= — —+ : — F —
— ] g — s
— -d_- ———— —
a— = = o =i =
== - < z 3 :
8.2 =
3 !

184

Panta medie a terenului natural pe axul strizii propuse : 10.86 %
Lingime ax strada : 184 mi
Diferenta de nivel : 20 m (intre curbele de nivel 253 5 273)

Pe distanta de 3.9 m (intre curbele de nivel 270 § 271), panta este de 25.54 %.
Pe distanta de 9.2 m (inkre curbele de nivel 270 5§ 272), panta este de 21.73 %
Pe distanta de 20.7 m (intre curbiele de nivel 270 §i 273), panta este do 14.49 %
Pe distanta de 3% m (intre curbele de nivel 268 5i 273), panta este de 12.82 %.

Pe distanta de 2.3 m (intre curbele de nivel 268 i 269, panta ests de 43.47 %.
Pe distanta de 26.4 m {intre cwibele de nivel 267 si 270), panta medie este de 1136 %.

zone de excavare §i de amenajare de pereti de
sprijin cu o indltime de pdnd la maximum 70 cm
- pentru a solutiona o panta de 1282 % pe o
distantd de sub 50 m (39 m)

!w

Panta terenului natural - pe linia de cea mai mare pantd,

estede 17.39%.
- diferentd de nivel Z2m
- lungimea pantei terenulai 126,50 ml

FROIECTAT

SEF PROIECT

STUDIUMSRL

PROIECTARE IN CONSTRUGTY, URBANISM
SLAMENAJARES TERITORSLLUI

4TI R MASE

Praectant
Drumuri

Pop Stefan

HEDACTAT




Recomandar din Studiul gectehnlc - faza PUZ

- fard subsol
- cu demisol cu cota pardoselil la nlvelul terenului din aval

- cu pardoseala la cote diferite, urmérind panta terenulut - pentru a fi evitate sapaturile adanci cu taluze inalte

4,00
~
: PU 7
6.00 l

care sunt sensibile la alunecari si greu de sustinut pe pericada

executiel

La faza DTAC : Se vor face Investigatil geotehnice suplimentare care vor determina sclutia pentru construire -
pe amplasamentul cert, solutie care poate sé albd o configuratle diferits de cea recomandat ta faza de Plan

urbanistic zonal

Regim de élfime maxim propus - Ar. ar. 10 din Regulamentul local de urbanism aferent PUZ:
- 6 m la nivelul aticulul - pentru plangeu ferasa
- 4 m la streagina de la mansarda

STUDIUMSRL

PROIECTARE IN CONSTRUCTI!, URBANISM

DENUMIREA PROECTULLI
Elaborare PUZ pentru - "Infroducere teren Tn intravilan - construire locuinje 555 /

individuale”, Bala Mare, str. Grigore Urache

PROIECT NR.
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Recomandar din Studiul gectehnlc - faza PUZ

- fard subsol

- cu demisol cu cota pardoselil la nlvelul terenului din aval

- cu pardoseala la cote diferite, urmérind panta terenulut - pentru a fi evitate sapaturile adanci cu taluze inalte

care sunt sensibile la alunecari si greu
executiel

La faza DTAC : Se vor face Investigatil geotehnice suplimentare care vor determina sclutia pentru construire -
pe amplasamentul cert, solutie care poate sé albd o configuratle diferits de cea recomandat ta faza de Plan

urbanistic zonal

de sustinut pe perioada

Regim de élfime maxim propus - Ar. ar. 10 din Regulamentul local de urbanism aferent PUZ:

- 6 m la nivelul aticulul - pentru plangeu ferasa
- 4 m la streagina de la mansarda

STUDIUM S R L DENUMIREA PROIECTULUI PROIECT NR.
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