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HOTARAREA NR. 115/2017
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru "Modificare Indicatori Urbanistici", generat de

imobilul teren situat in Baia Mare, strada Gheorghe Pop de Basesti, nr. 43, Baia Mare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA EXTRAORDINARA,
MARTI 11 APRILIE 2017

Examinand:

+ Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, prin viceprimar
desemnat, inregistrat cu nr. 173 /2017,

+ Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Directia Urbanism-Serviciul Dezvoltare
Urbana, inregistrat sub nr. 5715 din 14.02.2017, prin care se propune aprobarea Planul
Urbanistic Zonal pentru "Modificare Indicatori Urbanistici", generat de imobilul teren situat in
Baia Mare, strada Gheorghe Pop de Basesti, nr. 43, Baia Mare, proiect nr. 23 din 2016
elaborat de S.C. Proiect MGH S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.urb. Stoia
Horea, initiator: Potanc Nicoleta;

+ Solicitarea doamnei Potanc Nicoleta, inregistrata cu nr. 5715/13.02.2017.

Avaénd in vedere :

*Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

« Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

+Faptul c&, informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului’, prin anuntul din data de 12.01.2017, dat de Primaria Municipiului Baia
Mare pentru intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal si de consultare asupra
propunerilor preliminare;

* Avizul Arhitectului Sef nr. 1 /09.02.2017,

* Raportul de specialitate nr. 5715/ 14.02.2017 prezentat de Arhitectul Sef al municipiului Baia
Mare;

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z. din str. Gheorghe Pop de Basesti, nr. 43,

+Indeplinirea procedurii prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

+Art.36 alin.2 lit.c, alin. 5 lit. ¢ din Legea nr.215/2001 privind administratia publica localg,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

*Art. 39 alin. 2, art. 45 si art. 115 alin. 1 lit. b, din Legea nr. 215/2001 a administratiei pubilce
——locale;-republicatd;-cu-modificarile-si-completérile-ultericare, ——Mm —————
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HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru "Modificare Indicatori Urbanistici", generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, strada Gheorghe Pop de Basesti, nr. 43, proiect nr. 23 din 2016
elaborat de S.C. Proiect MGH S.R.L., specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. urb. Stoia
Horea, initiator: Potanc Nicoleta, in conformitate cu anexele 1 si 2, parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari
urbanistice vizat spre neschimbare.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei hotarari.
Anexele nr. 1 si 2 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate, va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General,

Prezenta hotérare se comunica la:

+ Institutia Prefectului Judetului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare — prin viceprimar desemnat;
* Arhitect Sef, /

+ Potanc Nicoleta cu domiciliul:

+ Directia Generald Dezvoltare Publica;

« Compatrtimentul Elaborare Documente, Arhiva.

Pop St Contrasemnat
Prese T nta fa Augustina Muresan
\ ec itar
Total consilieri 23 %
Prezenfi 18
Pentru 16
Impotriva 2
Abtineri -
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PLAN URBANISTIC ZONAL
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI

Regulament local de urbanism
aferent PUZ

I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU
Regulamentul local de urbanism aferent “P U Z - MODIFICARE INDICATORI

URBANISTICI” este o documentatie cu caracter de reglementare, care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructulor pe terenul

studiat.

2. Baza legala a elaboririi | i ammracsfimiians: 1
Comanda si tema de proiectare din partea initiatorului g ol ,//\5‘///4@/'(
Certificatul de urbanism | Arhitect 548
Avizul de oportunitate %
Legea nr. 350/2001- privind amenajarea teritoriului si urbanism; GilZ nr. gyg’/;?'ﬂ/;, "
Legea Nr. 50/1991 - republicata - privind autorizarea executarii constructiilor;
Legea Nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii;

Codul Civil;

Legea Nr. 213/1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea Nr. 54/1998 - privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea Nr. 7/1996 - a cadastrului imobiliar si a publicitatii imobiliare;

Legea Nr. 137/1995 - privind protectia mediului - modificata;

Legea Nr. 82/1998 - privind aprobarea OG Nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor

3. Domeniul de aplicare
Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme

obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire pentru orice categorie de teren
aflat in limitele terenului studiat.

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se

desfasoara pe teren precum si pe ponderea acestora evidentiate in plansa

A2 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE. Pe baza acestei zonificari in corelare cu
reglementarile planului urbanistic general aflat in etapa de aprobare, s-au stabilit conditiile de
asmplasare si conformare a cladirilor ce se vor realiza.

L 2¢ - subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de con trmre,,sg\u

~ UTILIZARE FUNCTIONALA

lipite la calcan, cu regim maxim de Tndltime P+2E sau I'-,’;+1 {;M' o \

—  ARTICOLUL 1 -UTILIZARFADMISE ———————— o
- locuinte unifamiliale, individuale, cuplate sau lipite la calcan;
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PLAN URBANISTIC ZONAL
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea clddirilor, cu maxim 60% din aria unui nivel curent si in limita a 3 nivele
supraterane (P+2E sau P+1E+M);

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora si nu
depdgeasca 200mp ADC si sd nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera cd au o arie de servire pe o raza de 250 metri;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdasesc suprafata de 200mp. ADC, genereaza un
traficimportant de persoane si marfuri, au program prelungit dupd orele 22.00, produc poluare;

- actwntati productlve poluante cu risc tehnologic sau mcomode prm traflcul generat _(peste o

productie, prin deseurile produse ori prin programul de actlwtate, i
- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitare en gros; Kl
- depozitari de materiale refolosibile; ;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; T W?/;?d/vl
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din/Circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- ori ce lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- parcela se considera construibila daca are suprafata minima de 250mp;

- este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinutd printr-o trecere
de minim 4.0m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 3.0m;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- clddirile vor fi dispuse izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornise masurata in punctul cel maiinalt fatd de teren dar nu mai putin de 3.0metri;

- se dispun cladirilor pe calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate, acolo unde existd deja un
calcan;

- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din indliimea la cornise
masuratd in punctul cel maiinalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0metri, cu exceptie pentru
parcela de colt care se va retrage la minim 3.0metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATADE ALTELE PE ACEEASI PARCELA /Y _
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea la corﬁtﬁ cladirit“celei

wmmmmmmtadeﬂ:mmdar rlLLmaLpul;m de 6.0metti
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
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PLAN URBANISTIC ZONAL
MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 4.0metri latime.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depdsi indltimea gardului (2.20m);
- inaltime maximd admisibila la cornige 10.00metri ( P+2E sau P+1E+M)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- clddirile noi sau modificdrile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

- se interzice folosirea ashocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea clidirilor si
garajelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100mp;

- Spatii verzi - 40%

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor avea indl{imea de maxim 2.20m si minim 1.80m din care un soclu opac de
0.30m si o parte transparentd din metal sau lemn dublata de gard viu.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 35%

- Grad Ocupare - 60% (prin gradul de ocupare se intelege: suprafata zonelor mineralizate insumate cu
POT-ul)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim = 0.72mp.ADC/mp.teren Puz 0y . 5792




BILANT TERITORIAL - zona studiata in PUZ BILANT TERITORIAL - teren ce a generdt PUZ

ce SN % | LEGENDA

A2

Existent Existent

[—1 Teren ce a generat documentatia
de urbanism PUZ

HB BN Zona propusa pentru a fi studiata
in PUZ pentru modificarea
coeficientilor de utilizare

I:] UTR L2b = subzona locuintelor individuale, cu

regim izolat de construire, situate pe versantti slab
construiti, avand inélfimea maxima P+1

[ 1 Cladiri existente - locuire
Circulatii carosabile

[] Circulatii pietonale

Edificabil reglementat

E="= Aliniament reglementat (retras Ia 3m)
E====3 Alinieri reglementate (ia 3m/5m)

AAAA Calcan reglementat
Suprafata teren ce a generat PUZ

conf. CF-S =777 mp

Suprafata teren propusa pentru a fi
studiata in PUZ - S = 2918mp

- Indicatori urbanistici pentru
UTR L2b

POT max. - 20%

CUT max. - 0.6 ADC/mp teren

Rh max. cornisa - 7m (P+1E)

- Indicatori urbanistici existenti
_ | pt parcela ce a generat PUZ
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Rh cornisa - 4m (P)
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POT - 19.00%

CUT - 0.33 ADC/mp teren

Rh cornisa - 4m (P)

Functiuni Functiuni c J
unctiuni unctiuni c % 1

mp % mp %

549mp
262mp
496mp
1611mp
2918mp

19,00%
9,00%
17,00%
55,00%
100%

165mp
61
126
425mp
T77Tmp

21,36%
7,82%
16,22%
54,60%
100%

Constructii
Circulatii Pietonale
Circulatii Carosabile

Constructii
Circulatii Pietonale

Al Cc

Circulatii Carosabile

Spatiu Verde

TOTAL
-‘& 3 Acl?"

2.\
\3,

(] c2
c3 B irectia genergla
e asistenta socidla

si prote copi

Als

Cc
ci i c1
B
el

Als e

Als

cl /

Cc c

C Cc

Cc c3 cl
c2 ¢l o1

At | At
A1l

3 e L

i) I
I
1D | .= !

| = Lot 'zl V““'ﬂ)!ud T

[
i c1 :
At c1
Cc e 2
Cc 5
3 c2Ay " o318\ Ag At
c cc cc -
> At ca A ; 500 B
L cd| B OzAt Ac1 : ] /-‘/

Ag

1| Indicatori urbanistici propusi
pentru UTR L2¢c

POT max. - 35% ;
4 CUT max. - 0.72 ADClmp;,.terem
Rh max. cornisa - AO" (P

A P+1E+M) /;f
Grad Ocupare - 0% :«0\
Spatii verzi - 40%%\

e, O

—iea
— e =

Ag
Cc

\L“Iu )

proiect M.G.H. st

J 24 181312005 CIF RO1107421 \
str.dr.Victor Babes nr. 41/49 - Baia Mare

Beneficiar: POTANC NICOLETA “I'Nr.proiect
¢ 23/2016

PUZ MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI
str.Gh. Pop de Basesti, Baia Mare, jud. Maramures

Faza:
PUZ

CALITATEA NUME

e2 (©)

1:500

Ag
Ag

L

|sef proiect

arh. Stoia Horea

SENNATURA| Scara
y

arh. Stoia Horea

Data:

Iproiectat
at

arh. Stoja Hefea

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

U-02

1\ 01.2017
U




