CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www._baiamare.ro

HOTARAREA NR. 414/2017
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal "SUPRAETAJARE $| SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN

CENTRALA TERMICA IN BLOC DE LOCUINTE”, generat de imobilul,Teren si Centrala Termica
Dezafectata, situat in Baia Mare, str. Aleea Noua, nr. 4, initiatori, S.C. Fitfor Com S.R.L., cu sediul in
Baia Mare, str. Sasarului, nr. 17, ap. 5 si Bordeanu Niculae si Maria, Baia Mare, .

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
VINERI 29 SEPTEMBRIE 2017

Examinand:

« Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 538/2017,

« Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Directia Urbanism - Serviciul Dezvoltare Urbana
inregistrat sub nr. 25527 din 18.07.2017, prin care se propune aprobarea Planul Urbanistic Zonal
"SUPRAETAJARE S| SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN CENTRALA TERMICA IN BLOC DE
LOCUINTE, generat de imobilul, Teren si Centrald Termic& Dezafectata, situat in Baia Mare, str. Aleea
Noua, nr. 4, proiect nr. 565 din 20186 elaborat de S.C. Studium S.R.L., specialist cu drept de
semndturd R.U.R.- arh. urb. $trebeli Lavinia, initiatori:S.C. Fitfor Com S.R.L., cu sediul in Baia Mare,
str. S&sarului. nr. 17, ap. 5 si Bordeanu Niculae si Maria, Baia Mare,

¢ Solicitarea adresatd de S.C. Fitfor Com S.R.L., inregistrata cu nr. 25527 din 18.07.2017.

Avéand in vedere:

¢ Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Articolele 47 si 56 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
$i completarile ultericare,

¢ Faptul ca, informarea si consultarea publicului s-a facut conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu
completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea pianurnilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului® aprobat prin Hotararea Consiliului Locat al Municipiului Baia Mare nr.168/2011, prin anuniul
din data de 03.10.2016, dat de Primaria Municipiului Baia Mare pentru intentia de elaborare a Planului
Urbanistic Zonal si de consultare asupra propunerilor preliminare;

¢ Avizul Arhitectului Sef nr. 10/12.07.2017,

* Raportul de specialitate nr. 25527/18.07.2017, prezentat de Arhitectul $Sef al municipiului Baia Mare;

« Raportul de informare $i consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism - P.U.Z. str,
Aleea Noua, nr. 4, Baia Mare;

« Indeplinirea procedurii prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd;

e Art.36, alin.2, lit.c, alin.5, lit.c din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata,
cu modificarile gi completarile ulterioare;

» Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare:

o Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;
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in temeiul prevederilor:
e Art.39 alin.1, art. 45 gi art.115 alin. 1 lit. b, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "SUPRAETAJARE Si SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN
CENTRALA TERMICA IN BLOC DE LOCUINTE", generat de imobilul, Teren si Centrald Termica
Dezafectata, situat Tn Baia Mare, sfr. Aleea Noud, nr. 4, proiect nr. 585 din 2016 elaborat de S.C.
Studium S.R.L., specialist cu drept de semnaturd R.U.R.- arh. urb. Strebeli Lavinia, initiatori:S.C.

Fitfor Com S.R.L., cu sediul in Baia Mare, str. Sasarului, nr. 17, ap. 5 si Bordeanu Niculae si Maria,

Baia Mare, in conformitate cu Anexele nr. 1 si 2, parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementari
urbanistice vizat spre neschimbare.

Art.2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Art.3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire pana la

obtinerea autorizatiei de construire.
Art.4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de |a data adoptarii prezentei hot&rari.

Art.5 Anexele nr. 1 gi 2 fac parte integranta din prezenta hotéarare.

Art.6 Arhitectul $ef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic Zonal

aprobat la art. 1 din prezenta hotdrare, In Planul Urbanistic General.

Art.7 Prezenta hotarare se comunica la:
e Institutia Prefectului Judetului Maramures;
« Primarul Municipiului Baia Mare;
» Arhitectul Sef; ¢
¢ S.C. Fitfor Com S.R.L., cu sediul in Baia Mare, str. Sasarului, nr. 17 ap.5;
= Bordeanu Niculae si Maria, Baia Mare, .
« Directia Generald Dezvoltare Publica;
» Compartimentul Elaborare Documgg_’gg,_ﬁihivé,

-
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-

,3‘

Cret Florin Nicolae Contrasemnat
Presedinte de sedinta Lia Augustina Muresan
Secretar

il

Total consilieri 23
Prezenti 19
| Pentru 13

Impotriva 1
Abtineri 4

| Nul 1

N I O I

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE


Micloiu Sergiu
Dreptunghi


STUDIUM SRL

PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
430291 Bata Mare, str. Progresului nr. 52 / 10 ; telffax;0362 / 804602; e-mail: sc_studium_sri@yahoo.com

PROIECT NR 56572016

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

Planului urbanistic zonal

pentru supraetajare si schimbare de destinafie din centrald termicd in bloc de locuinge
in Municipiul Baia Mare, Aleea Noud nr. 4

Zona face parte din Cartierul Sésar, unul dintre primele cartiere construite i amenajate
din oras. Faja de celelalte cartiere de locuinte colective, se mentine cu suprafetele
plantate cele mai extinse; In ceea ce privegte circulatia carosabila, n prezent, refeaua de
strdzi cu sens unic, Ingreuneaza accesele, cu precadere in zonele cu clidiri cu functiuni
publice (situate in vecindtatea blocurilor de locuinte).

Suprafata zonei studiate : 7305 mp

Zona studiata face parte din UTR LS — Subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau
medii i inalte (P+3 - P+8, 10) situate n ansambluri preponderent rezidentiale.

Zoneti studiate i se alocd UTR L5 E - LocuinOe colective cu parter rezervat parcajelor:

Caracterul zonei :

- zond cu blocuri de locuit cu parter si patru etaje, zond In care nu s-au remarcat
extinderi la parter pentru spatii cu alte destinatii

- zona blocurilor oferd conditii foarte bune de locuire — prin prezenta spatiilor
verzi In procent ridicat '

- nzona cladirilor publice de sinitate, invifdmant, comerciale, sunt prezente
disfunctionalitifi de acces, stationare, parcare, datoritd aleilor carosabile care au
fost proiectate cu 40 — 50 ani In urmé (in concordanta cu cerintele din acea
perioad3)

SECTIUNEA 1 - Utilizare functionala

Art. 1. Utilizari admise :
- locuinte colective cu un regim maxim de P+4 etaje, cu parterul rezervat
parcajelor
- cladire de birouri cu parterul rezervat parcajelor

Art. 2. Utilizari admise cu conditionari
- servicii profesionale si / sau comerciale cu o suprafata utild de maximum 50 mp
- cu conditia de a avea asigurate spafii de parcare pentru clienfi pe parcela
proprie precum si cu conditia ca programul de primire a clientilor sé fie corelat
cu programul de liniste din cadrul zonei de locuit

Art. 3. Utilizén interzise: :
- Se interzic functiuni incompatibile cu zona de locuit: 4 /4 / T

PUZ we: é/":;f /é 7. 09. g0l



o Activitdti productive poluante sau incomode prin traficul general, prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul
de activitate;

o Activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice

o Statii de Intretinere auto

o Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

o Orice luerari de terasament care pot si proveace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea gi colectarea rapidd a apelor meteorice

o Seinterzice construirea de extinderi la parterul blocului existent de locuinte

SECTIUNEA II — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Parcela inifiatorilor PUZ depaseste suprafata construitd a cladirii propuse pentru
supraetajare gi schimbare de destinatie, cu 100 mp — un spatiu adiacent pe latura lunga a
cladirii, situat Tnspre cladirea existentd de garaje.

Parcela aferenta blocului de locuinte nr. 2 este delimitatd de gardul viu si zona plantata
perimetrala.

intrucét alinierea pe limita de proprietate vestica se afli la o distanfia mai mica decat
indlOimea cladirii celei mai inalte, s-a efectuat studiu de insorire care confirma ca
prevederile legii (insorire de 1,5 ore la solstilJiu de iarnd, a incdperilor de locuit), sunt
respectate.

Art, 5. Amplasarea clddirilor fata de aliniament

Aliniamentul este Inspre strada Aleea Noua. 7

Fatd de aceastd stradd, existd constructie existentd avtorizata, aliniata la o distant de 1
m fatd de carosabil. Cladirea CT este adiacenta acestei constructil si este situatd la o
distanta de 7.2 fatd de carosabil.

Aliniamentul este limita dintre domeniul public si proprietatea privata — care este
reprezentatd de limita cladirii actualei CT si a atelierului aferent.

In concluzie, clidirea nou propusi va fi amplasati in aliniamentul cladirii
existente fatd de strada Aleea Noui.

Art. 6. Amplasarea cladirii propuse fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Aliniere propusi fatd de garajele existente (situate la distanta de 5.60 fata de limita de
proprietate esticd a parcelei initiatorilor): ‘
- alinierea parterului care are functiunea de parcare deschisa, fird inchideri
laterale : la limita de proprietate, la 5.60 m fata de grupul de garaje
- alinierea etajelor superioare se propune cu o retragere minimé de 1.50 m faté de
limita de proprietate; astfel, fatd de garaje, distanta va fit de 7.1 m; norma
sanitard de distanid intre ferestrele locuinfelor si garaje sau parcaje, este de 5
o

by | A0l
SN ,

H_'.

PUZ nv. 39%/21.09. 20l¥



Alinierea propusi fata de limita de proprietate vestica:
- pentru parter : la limita de proprietate
- pentru etaj :
- --lalimita de proprietate — In partea nord-vesticd a blocului propus
- --prinretragere fala de limita de proprietate cu 1.60 m - in partea sud-vesticd a
blocului propus, ceea ce conduce la o distantd de 7 m fatd de blocul nr. 2
existent (in conformitate cu Plansa Reglementari urbanistice — nr. 5)

- Alinierea propusa fata de clddirea PT existentd (spre nord) : [a limita de
proprietate, prin alipire de aceasta

Art. 7. Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld :
- nu este cazul

Art. 8, Circulatii si accese :

Strazile si aleile carosabile sunt existente.

Se propune utilizarea strézilor si aleilor existente — pentru a accede la parcela blocului
de locuinte propus, similar cu modul de circulatie utilizat pana In prezent: din strada
Aleea Noud, cu un sens de circulatie (sens unic), se desprinde o alee carosabila
modernizatd — cu o ldtime de 5.60 m — care deservea accesului la centrala termica si
deserveste accesul la un sir de garaje construit paralel cu clddirea centralei. Aceasts alee
va deservi i blocul de locuinte propus. Accesul la parcarea de la parterul blocului
propus, se propune a fi realizatd in doud puncte de intrare-iesire, situate la distante de 5
m de ambele extremitati ale corpului blocului de locuinte.

Art. 9. Stationarea autovehiculelor
- ininteriorul parcelei aferente blocului de locuinte propus, deci in afara
circulatiilor publice

Art.10. Insltimea maxima admisibild a cladirilor:
Definitii :indltimea conventionald a unui nivel = 3 m
- Regim de inaltime maxim la cornisd = P+4 etaje, RH maxim 15 m

Art. 11. Aspectul exterior al cladirilor :
- Cladirea noud se va integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu
cladirile invecinate
- Se varespecta paletarul de culori prevazut in cartier
- Pentru parapetii logiilor si balcoanelor, pot fi adoptate solutii cu materiale
moderne translucide / opace
- Acoperisul va fi de tip terasa sau de tip sarpant3
- invelitoarea va fi realizata din materiale durabile U7 . 898/ 29.07. 207 -
- Se va urmiri ca vecinititile construite adiacente noii cladiri propuse, sa fie
integrate in corpul ansamblului

Art. 12. Conditii de echipare edilitard HEL ne / é / 2007
- se vaasigura echiparea edilitard necesard prin extinderea / modernizarea f5el
retelelor publice existente il
- utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la refele publice existente sau propuse

3



apele colectate de pe acoperis vor fi canalizate in reteaua subterana de ape
pluviale

Art. 13. Spatii libere §i spatii plantate
zona verde va ocupa un procent de minimum 35 % din suprafata de studiu de
7305 mp

Art. 14, Imprejmuiri

- datoritd propunerilor de ocupare integrala a parcelei aferente constructiei
existente, nu se estimeazd necesitatea imprejmuirilor

- 1ncazul in care vor fi necesare tronsoane de imprejmuiri, se vor adopta solutii cu
un soclu plin (finisat similar cu peretii blocului de locuinte) cu o Tnalfime
maximé de 60 cm, partea superioara flind tratata similar cu parapetii balcoanelor
propuse, indltimea totald H maxim gard = 1.50 m

- materiale utilizate : zidérie cardmidd, boltari beton, tencuiala sau placaj piatrd
naturald sau artificialé - pentru soclu, metal si lemn sau numai metal — la partea
superioard (in functie de finisajele adoptate la balcoanele blocului)

Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim : 30 %

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT maxim 1.2 mp ADC/mp teren

Calculul indicatorilor urbanistici :

- pe parcela totald a obiectivului

Parcelele participante la realizarea Blocului de locuinte propus P+4

Nr. | Denumire parcela/ Nr. CF Suprafatd mp Proprietar
crt. | Adresa postala Nr. cad /
topo
1 Teren aferent fostei 101205/ 281 SC Fitfor
Centrale termice / cad. Com SRL
Al. Noua nr. 4 101205
Teren adiacent fostei 100
CT
2 Teren aferent fostel 115918/ 23 SC Fitfor
Asociatii de cad. Com SRL
proprietari/ 115918
Fara adresa pogstald in
CE
3 Teren aferent 102767 / 15 Bordean
Fostei SRM adiacent cad. Maria
CT /AL Noui nr. 6 102767 Bordean
Niculae
4 Terep aferent Atelier | 103019/ Bordean

bl [evid,
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CT2 adiacent CT/ Top. Maria

Féra adres# postald in | 4209/52/2/3 | 13 Bordean
CF Top. Niculae
4209/51/2 39
Total 52

(Conform plan situatie
dwg vizat OCPI,
S =58 mp)

Total conform CEF:
471 mp

Total conform Plan
topo vizat:

477 mp

Suprafata parcelelor pe care se amplaseazi blocul :
- la parter, se ocupa Infreaga suprafata: 471 mp
- laetaj, se ocupd suprafata de 414.30 mp
- - - rezultatd prin retragerea cladirii cu :
----- 1.50 m fafa de limita estica (pe o distantd de 25 m), 37.50 mp
————— 1.60 m fatd de limita vestica (pe o distan{a de 9 m), 14.40 mp
----- 1.60 x 3 =4.8 mp, total =56.7 mp

POT maxim propus pe parcela blocului =471/471= 100 %
POT maxim propus 100%

CUT maxim propus pe parcela blocului =2128.2 /471 =4.51
CUT maxim propus: 4.51

414.3x4 = 1657.2
1657.2 +471 =2128.2
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functiuni de locuire

magazin

garale existente

limita parcelei blocului propus (parcelele initiatorului)

PROIECTAT ~1 ™=
(PROEVIAL |

(2 % |

strazi din cartier - (Marinescu, Aleea Noua si Petre Dulfu) care
asigura legétura cu slrazi de categoria a lll-a {|. Manlu si V Babeg)

%

alei cu clrculalie carosabild existentd

Pa parcaje amenajate de auteritatea locala
) ‘.\ A
Pp parcaje practicate de localnici

Disfunctionalitati :

Accesul la grupul de garale de la est de centrala fermica
dezafectatd, se realizeaza prin ocolire, din Aleea Nou3,

in timp ce distan{a pand la o strada de categoria a lll-a,
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STUDIUM SRL DENUMIREA PROIECTULUI PROIECT NR
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM PUZ Supraela]are 5' schimbare de l:lestlnal:le

o AMENAJAREA TERITORIULU| din CT in bloc de locuinte Baia Mare, Aleea Nou nr. 4 565/

Aol v, 24T 5200) BA PAFE INFYIATORI: SC Fitfor Com SRL, Bala Mare, str. Sasarului rv. 175 sl 2016

S Bordean Niculae si Maria, Bala Mare, .
SCARA BENEFICIAR PUZ PLANSA NR

T
SEF PROIEC Arh. Strebeli Lavinia <>4 ]

- 1:1000

PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE

REDACTAT Teh. Strebeli Wolf vkl

DATA

2016

DENUMIREA PLANSEI

Situatia existentd
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Micloiu Sergiu
Dreptunghi


LEGENDA

Constructii existente in stare mediocra i rea, cu
funcfiuni dezafectate : Y

1] centrald lermica §i atelier aferent

@ sediu Asocialie de proprietari

:: = _{35" tunul cogulul de fum al CT

@1 rezervorul de apa defacola 18 m

Constructii existente cu funciiuni modificate :

@ fostul SRM al fostei CT, cu functiunea actual de spafiu
depozitare aferent ap. nr. 63 de la parterul blocului nr. 2

@l parlea de la baza cogului de fum - pe indliimea parterulul
cu funcliunea actuald de adaus la functiunea de locuit a
ap. 63 de la parter, adiacent constructiei cogului

|" @ fostul sediu al Asodiatiei de locatari, cu funciunea
acluald de spatiu comercial

Consfructii existente :

| @) thocdelocuinte P44

extindere la parterul blocului de locuinte
[ @) cadidegarsie

: post transformare energie electrica PT 44

Circulaie

[ @ circufatie carosabil
ij girculatie pietonala

Zone plantate

@ gazon, gard viu gi plante decorative

Limite

limita numere cadastrale

N\
@
A
-]

o
e
@

& &

:
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el z pLlz ny/898/%9.97.
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Lavinia ujia .

STUDIUM SRL
PROIECTARE IN| CONSTRUCTI, URBANISM
Sl AMENAJAREA TERITORIULWUN

| DEMJMI.E'R\‘;!I-I.ECTULUI
PUZ Supraetajare il schimhare de destinatie din €T
jry bloc de focuinte Baiz Mare, Aleea Nou# nr. 4

[ L
REDACTAT |'Fehl StrebeliWoit > e bels|

2016 | Funefiuni existentes

Mot e DAHTESDOTY, BAIS MARE INITIATQRI: SC Fitfor Com: SRL, Baie Mare; Str. SFeanliiinr 47ifd
= : - i Erbrdean Nigulae: 5i Maria, Bala.Mare,, . > /
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Rilany teritorial al suprafeielor cupringe in vona studiatd .
‘

functiuni de locuire Gi\ garaje existente magazin

| Faistent Propus
. il o i Zone functionale | Suptufay % Suprifag %
[ | 7305 mp - zona studiatd in PUZ . = ’
mp mp
Zona locuinge colective 1433 20 18902 158
UTRLS Din care
) o bloc locuinte nr. 2 gi extinderi —1 164 mp
limita parcelei initiatorilor spatiu asociatic proprictari — 23 mp
(a blocului propus) garaje - 2()_()_111])
= Zona functivme edilitard 376 R 28 0.4
(C1, SRM, atelier aferent, P'1)
Din care :
CT 281, SRM 15, atelier 32 = 348 mp
PT 28 mp ot
Zona sputiu comereial 44 0.6 44 0.6
Circulajic carosabildl (slriwi, alei, parcaje) 2108 29 2008 274
Circulaiic pictonala 426 6 426 6
Spatii plantate 2898 39.4 29088 | 398
Suprafuta totald a zonei studiate 7305 100 7308 00

Indicateri urbanistici in zona studiatd in PUZ :

POT existent : 23.64 %

POT maxim ; 30%

CUT existent .79 mp ADC / mp teren
CUT maxim L2 mp ADC/mp teren

% Zia1D b
Bt
-2152
21588

Indicatori urbanlistici
pe parcela bloculul de locuinte propus:

POT maxim propus
pe parcela blocului = 471/471= 100 %

CUT maxim propus
e parcela blocului = 21474 /471 =451

| G

strazl din interiorul cartierului

8/ TN
J; 2F e Lol d - ] il 1)
(’ / 7.07.201¢ G N

%
RUR %

Lavinia [ulia "r"_ )
STREBELI

alel modernizate cu circulatie
carosabild existentd

g i
R P
= \i?aﬂ;

pa .\  Pparcae amenajale de oy silliise
. \\Q\ ! auloritatea locald pre IR =
Bloc de locuinte P+4 propus : g
Contur parter
- parcare

“v 4 Conlur etale 1-4
24 Hmaxim la cornigd 15m
v parter acoperit - parcaje

Alinleri:
- pe laturile nordlca gf sudica : pe limita de proprietate

- pe latura vestica ; - la parter deschis - parcale, pe limita de pafcare cu imbraciminte din dale injerbale
Froprietale care este la 5.40 m faté de blocut nr. 2 P parcela inffatoriior)
- la etajele 1-4, parfial pe limita de proprietate, 36 mo. di 50 % ,
parial ﬁu Io r_;atéagefrei; aBOblln fa}é d% limita de proprietatéy: : ;nlp.d n ;:a:l ;u‘; fc:if:s:tuie spaliu plantat (10.8 mp)
respectivla /.0 m fala de blocul nr, na Incius in Bilantul teritorial (propus) - in suprafata de
- ps latura esticd : - la ngner - parca| deschis, pe limita de proprietate 2908.8 mp fprops preee
{la 5.60 m fala de clidirea de garaje); |a etajele 1- 4, o retragere minima de <

1.5 m fala de limita de proprietate;

N STUDIUM SRL OENUIRER FROFECTUL
Intrucét alinierea pe limita de proprietate vestica se afia la o distania mai mica PROIECTARE IN CONSTRUCTI(, URBANISM PUZ Supraetajare §i schimbare de destinafle o
decat ndltimea cladirii celel mai inalte, s-a efectuat studiu de insorire care \ \ S| AMENAJAREA TERITORIULUE m? ﬁTTglR :?lgg gf} Ioguln eRIEaiIaa |Mﬁnre' Alstireasyigilp:; 4 2506156 !
confirm ca prevederile legii (insorire de 1.5 ore la solstifiu de iama, a incAperilor de locuit, surﬁ:rgspectate). Aut v JRATESZ00 BAIA NARE TR e Nioutoa < Maria, Bala Mars, ... ... _.
Parcarea autoturismelor : pe parcela proprie, la 5.60 m faf3 de garale. \ SEF PROIECT P SCARA BENEFICIAR PUZ T
Capacitate parcare la nivelul parterului deschis: maximum 22 locur \ \ sroecrar |- StrebeliLavinia _17XG | . 1000 |PRIMARIA MUNICIPIULUI BAA MARE

1 | S ]

Accese in garale : in doua puncle - ambele cu intrare - iegire N\ '%i ) % . |oata DENUMIREA PLANSE| 5
Capacitate optimi bloc loculnte :16 - 20 apartamente, rezultand astfel si 2-4 locuri de parcare Ilbe?‘q‘pentru statfonare. _i REDACTAT Teh. Strebeli Wolf e b 2016 | Reglementari urbanistice - zorificare

A —
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Proprietatea asupra terenurilor

Gi\\ garaje existente

pom | 7305 mp - zona studiata in PUZ _ Q& | proprietate privatd a persoanelor fizice i juridice

B

———————— domeniul privat al Consiliului Local Bala Mare
- concesionat pentru consiruirea de garaje
- utilizat pentru amenajare de spafii verzi, alel caro-

~——————— sabile / pietonale / platforme parcare

limita parcefel bloculul de locuinte

domeniul public de interes local al Consiliului Local
Baia Mare, aferent sirazilor

Tn prezent, nu sunt necesars operatiuni de trecere a terenulul
din domenlul privat Tn domeniul public de interes local.

Blog de locuinie P+4 propus
Hmaxim la comisa 15 m
- contur eta)

Bloc de locuinte P+4 propus
H maxim la comiga 15 m
- contur parter - parcaje

PUZ nv. 395 /29.09. 2017

41 / gf 03,241

I
/

DENUMIREA PROIECTULUI PROIECT MR
PROIECTARE IN CONSTRUCTIL, URBANISM PUZ Supraela]are §l schimbare de destinatle 565 /
S| AMENAJAREA TERITORIULUI din CT in bloc de locuinte Bala Mare, Aleea Noud nr. 4
Al . JIAIS1SS72003 BAA NARS INITIATORY: SC Fitfor Com SRL. Baia Mare. Str. Sasandl nr. 17151 2016
Bordsan Niculae sf Maria, Baia Mare, ...._.....,. .
SEF PROIECT Ah. S . S5 _‘_/_ _ | 5CARA BENEFCIAR PUZ PLANSA NR
SROIECTAT rh. Strebeli Lavinia P | 1:1000 [PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE
oAt [Teh.StrebelWolf Qe o o 7
DACTA . Strebeli ' . . N :
RE 0 U 2016 Tipul de proprietate a terenurilor si circulatia terenurilor
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functiuni de locuire Gi\

7305 mp - zona studiata in PUZ

| _I limita parcelei blocului de locuinie

(¢ % ]

strézi din Interiorul cartierului

alel cu clrculalie carosabild existenta

Pa parcaje amenajate de
‘.\Q\ autoritatea locala
Pp parcaje praclicate de localnici

Blac de locuinje P+4 propus
H maxim la comisd 15 m

garaje existente magazin

|
!

Legenda echipare edilitara :

’7 i . |
e refea alimentare cu apé si bransament propus

= h
e ]

J relea canalizare menajera si brangament propus

refea alimentare cu gaze naturale si brangament propus

A refea alimentare cu energie electrica i brangament propus
EE—

PUZ nr Z?c?/?fmy. 20¥

404 /""ffw. |

/
il

FANNISTILO P
WS, Gy

= &
" RUR 'Y
T Tt

Lavinia Iulia ¥ z

STREBELI B

arhitect
"DE

U ppprt 95

DENUMIREA PROIECTUL U PROIECT HR

PROIECTARE [N CONSTRUCTII, URBANISM PUZ Supraetajare sl schimbare de destinaue
51 AMENAJAREA TERITORIULUI din CT i Iblgg ;__1]; Ioguin o Bala Mare, Aleea Nous nr, 4 25051%1

: : RL, Bala Mare, Str. Sasarului nr., 17/5
Pl v JEATTIBS2003 BAA AR \r“; T it Niotan o N e o Sasanuui . 17158
SEF PROIECT . v N SCARA BENEFICIAR PUZ PLANSA NR
opoicrar | Strebeli Lavila_£"S27 | 4 . 1000 |PRIVARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE
T h St b | W f . DATA DENUMIREA PLANSE] 6
EDACTAT eh. Strebeli Wo - . -
R | =irebelr| o046 Reglementari echipare edilitara
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LEGENDA

teren afiat in proprietatea SR - conform CF

teren aflat in administrarea Electrica SA

teren concesionat sau inchiriat pentru
construlrea de garaje

teren concesionat de initiatorul Bordean Niculae

teren si construclii affate in proprietatea inifiatorului
SC Fitfor Com SRL Bala Mare

- conform CF 101205 - 381 mp teren §i 281 mp CT
- conform act VC - 23 mp (sediu Asodiatie proprietan)

feren si constructii aflate in proprietatea initiatorilor
Bordean Maria si Bordean Niculae

- conform CF103019, feren 113 mp §i constructii cu
suprafelele de:

— spatiu comercial 44.5 mp

- cog de fum 15.8 mp

— atelier CT2 52mp

- conform CF 102767, teren 15 mp (aferent SRM}

2

%

392100

685900

%

nr. cad.
101205

cladire CT 281 mp
teren aferent CT 381 mp

spatiu comercial

STREBEL|

arhitec

——

Lavinia fulia v

44.5mp
X %;% 6%
%}"‘%9 \ £
NS '
% - . u ' ’
LN Y &
\ % 7
\ - l.|:. 21
Q
STUDIUM SRL - e
PROIECTARE IN CONSTRUCTI, URBANISM bloe e o ajare 3 schimbare de destinatie din CT Pl
51 AMENAJAREA TERITORIULUI TIRTOR: SC pue Bala Mare, Aleea Noud nr, & 565/
Al v 415000 BAK MAFE 'MWCWSRL Baia Mare, Str, Sgeantine 47050 2016
; - an Niculae si Maria, Baia Mare, ‘ |
(SEFPROECT  lpch StrebeliLavinia | <2 [4: Fp\L PLosans
ool | g ~200  PRIMARIA MUNICIPIUL U BAJA MARE
| e B T DEMUMIRE, E R
mepAcTAT  [Teh Strebell Wolf STl g %pfi‘etw 3
| L : ___Phietatea asupras cladinilon gi terenuilor existente:
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bloc P+4

bloc P+4 existent cu 75 apartamente

cladiri garaje

1

|

1
=

I j I |

54m | parcare maximum 22 locuri

[7-061 Pn"'ff_) oy 5)?53/75?,4_‘?. Zol ¥

4 / 0.

=]
i
Lavinia luliay =~ %

STREBEL|

2
*
+
¥
&
-,,.

- m‘hll:ec
e
W, DE
W -
\% -',,11«""h
Dnery 08 =

D DENUMIREA PROJECTULU PROIECT NR.
PROIECTAF%J;PEJ ngﬁugﬁ LURB ANISM PUZ Supraeta]are §i schimbare de destinafie din CT
S| AMENAJAREA TERITORIULUI in blo¢ de loculnte Bala Mare, Aleea Noud nr, 4 965 /
At e, 1241118572003 BALA MARE INITIATOR: S0 Fior Com SRL, Baa Mare, St Sasanlu . 17155 2016
\_, -y Bordsan Niculae 5l Maria, Bala Mare, _ o :
SEF PROIEGT ) . SCARA BENEFICIAR PUZ PLANSA NR
oroiectar | Strebell Lavinia-C2 14 4009 [PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE
g DATA DENUMIREA PLANSEI 5a
: H
REDACTAT Ten. Strebell Wolf l”l' 2016 Desfagurare strada Aleea Nous
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