CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
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www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 382/2016
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE Sl
IMPREJMUIRE” Bulevardul Unirii, nr. 41C, Baia Mare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 29 SEPTEMBRIE 2016

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, prin viceprimar desemnat,
inregistrat cu nr. 447 /2016;

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitectul Sef - Directia Urbanism - Serviciul Dezvoltare
Urbana, inregistrat sub nr. 4703 din 21.06.2016, prin care propune fundamentarea elaborarii
proiectului de hotarare, avand ca obiect, aprobarea Planului Urbanistic Zonal, pentru
"CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI IMPREJMUIRE”,Bulevardul Unirii, nr. 41C, Baia Mare,
proiect 10 din 2014, elaborat de B.I.A. - arh. Vida Elena Anca/urb. Lukacs Elisabeta, initiator,
S.C. GARUX STIL S.R.L.;

* Solicitarea S.C. GARUX STIL S.R.L., inregistrata cu nr. 4703/01.02.2016, la Primaria Baia Mare.

Avand in vedere:

* Avizul comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 32423/16.12.2015;

» Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotaréarii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011, privind Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului, prin anuntul din data de 16.02.2016, dat de Primaria Municipiului Baia Mare, pentru
intentia de elaborare a Planului Urbanistic de Detaliu si de consultare asupra propunerilor
preliminare;

* Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

+Indeplinirea procedurii prevazute de Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata;

* Art. 47 si 56 ale Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

* Hotararea Consiliului Local nr. 311/2016, privind desemnarea unui viceprimar al municipiului Baia
Mare, pentru a exercita atribuftiile ce 1i sunt conferite prin lege primarului, pe durata suspendarii
de drept a mandatului de primar al municipiului Baia Mare, al domnului Catalin Chereches;

* Art. 36 alin. 2 lit.c, alin. 5 lit. ¢, din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica local3,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

* Art.39 alin.1, art. 45 si art.115 alin.1 lit. b, din Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1 Se aprobé Planul Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI
IMPREJMUIRE”, Bulevardul Unirii, nr. 41C, Baia Mare, proiect 10 din 2014, elaborat de B.I.A. -
arh. Vida Elena Anca/urb. Lukacs Elisabeta, initiator, S.C. GARUX STIL S.R.L.

Art.2 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate, va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal, aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General. Valabilitatea Planului
Urbanistic Zonal este de 60 de luni de la data adoptarii prezentei hotarari.

Art.3 Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judefului Maramures;

* Primarul Municipiului Baia Mare — prin viceprimar desemnat;

* Arhitectul Sef;

* Directia Generala Dezvoltare Publica;

*S.C. GARUX STIL S.R.L.- Loc. Vama, strada Mihai Eminescu, nr. 397, judetul Satu Mare;
» Compartimentul Elaborare Documente, Arhiva.

Bazarea Daniela Contrasemnat
Presedinte de sedinta Lia Augustina Muresan
Secretar

Total consilieri 22

Prezenti 19

Pentru 18

Impotriva -

Abtineri 1
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- la baza RLU aferent PUZ stau: o, 6V
- Certificat de urbanism nr. 1054 din 08.09.2015 emis de Primaria Mani ipiului'Baia Mare;
- Avizul de oportunitate nr. 30/2015 emis de Primaria municipiului Baia Mare:
- Reglementarile cuprinse in documentatii de urbanism aprobate anterior, care vizeaza zona
amplasamentului:
-PUG aprobat al municipiului Baia Mare siRegulamentul aferent acestuia (1999):
- PUZ Zona industriala sud Baia Mare (aprobat prin HCL nr. 174 din 2009);
- odata aprobat impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei publice
locale;

l. PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENILIL DF API ICARF
- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ: CONSTRUIRE HALA DE PRODUCTIE SI IMPREJMUIRE
Baia Mare Str. Unirii nr.64/B se aplica pe intreg teritoriul delimitat pentru studiu, conform plansei nr. 2.
REGLEMENTARI URBANISTICE si cuprind reglementari obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor;

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
- RLU aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu Legea 50/1991, ( cu modificarile ulterioare), privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si HG nr. 525 / 1996 (modificata si republicata in 2002 )
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum si cu ceIeIaIte acte normative specifice
sau complementare domeniului dintre care se mentioneaza:
- Codul civil;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu completarile si modificarile
ulterioare;
- Legea nr. 265/2006- privind Protectia Mediului, cu completarile si modificarile ulterioare;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu completarile si modificarile ulterioare;
- Legea N, 10771990 dpeivr,cu Coinpietdiiie si moudiicariie uiterioare
- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor:
- Ord. MLPAT 176/N/2000 - Reglementare tehnica — Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal:
- Ord. MLPAT nr. 21//N/2000 - Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism (GM-007/2000);
- ORD. MS nr. 11972014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei;
Lege nr.82 /1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor, cu modificarile ulterioare;
- Lege nr. 7/1996 - Legea Cadastrului siPublicitatii Imobiliarcu completarile si modificarile ulterioare
€

3. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

- Prezentul requlament se coreleaza cu realementarile in valabilitate cuprinse in documentatiile de

urbanism elaborate anterior si le detaileaza in functie de caracteristicile amplasamentului studiat:
- PUG aprobat al municipiului Baia Mare si Regulamentul aferent acestuia (1999);
- PUZ Zona industriala sud Baia Mare (aprobat prin HCL nr. 174 din 2009);



I.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1 Requli cu privire la pastrarea intearitatii mediului si proteiarea patrimoniului natural si construit

- Teritoriul delimitat pentru studiu e situat in intravilanul Municipiului Baia Mare, in cadrul "Zonei industriale
sud” intr-o zona in curs de configurare urbanisticé ca zona destinata activitatilor industriale mici si mijlocii.In
prezent amplasamentul este neconstruit, fiind teren agricol intravilan (fanate).

- Prin specificul activitatilor propuse, prin modul de ocupare a terenurilor, regimul de inaltime propus si prin
aspectul exterior al constructiilor se va urmari asigurarea unei dezvoltari echilibrate a teritoriului specifica
zonelor cu profil productiv si de servicii.

- Amplasamentul nu este situat in cadrul ori in vecinatatea zonelor construite sau naturaleprotejate (zone de
locuit, monumente, etc.) nici in zona cu valoare peisagistica deosebita.

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

- Teritoriul studiat nu este expus la riscuri naturale deosebite.
- Parametri seismici caracteristici zonei conformCodului de proiectare seismica partea I-a, indicative P.100-
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- Perioada de control ( colt ) a spectrului de raspuns Tc= 0.7 sec
- Intensitatea seismica | este de VII, grade MSK-64 :
- Proiectarea si executia lucrarilor de constructii se va face cu respectarea prevederilor din studiul
geotehnic.

- Amplasarea constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, a conductelor de gaze si acéilor de comunicatie este interzisa, iar lucrarile de amenajare in
aceste zone se va face numai cu avizul conform al administratorului utilitatilor publice respective.

- Pentru a preveni propagarea eventualelor incendii constructiile vor fi amplasate la distantele normate in
functie de gradul de rezistenta la foc;

- Construibilitatea zonei este conditionata de posibilitatea de asigurare a echiparii edilitare necesara
conform normativelor in vigoare.

- Se va asigura compatibilitatea intre destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei.

- Autorizarea executarii constructiilor se va facecu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseascalimita superioara stabilita prin prezentul regulament.

- Prin reglementarile urbanistice propuse vor fi asigurate conditiile de realizare a lucrarilor de utilitate
publica necesare in zona studiata.

g.

- lIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Terenul delimitat pentru studiu cuprinde o singura zona functional3, respectiv unitate teritoriala de referinta
(UTR), cea prevazuta in PUZ nr.757/2009 aprobat prin HCL NR.174/2009"Zona industriala sud’UTR A3

- SUBZONA ACTIVITATILOR INDUSTRIALE MICI SI MIJLOCII DE PRODUCTIE SI SERVICII

Suprafata de studiu cuprinde dou parcele:
- parcela 1 (proprietatea initiatorului PUZ) 5.000,00 mp
- parcela 2 4.458,00 mp
Total suprafata 9.458,00 mp



IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
- SUBZONA ACTIVITATILOR INDUSTRIALE MICI SI MIJLOCII DE PRODUCTIE SI SRVICII

CARACTERUL ZONEI
Zona in curs de configurare urbana destinata activitatilor productive mici si mijlocii si de servicii
nepoluante;
Teren neconstruit in prezent, cu parcelar existent caracterizat prin adancime mare si latime relativ
mica a proprietatilor.
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Cu energie electrlca a conductei magistrale de gaz si de zona de pretectie a caii ferate, precum si de
necesitatea maririi profilului transversal al strazii prin care se asigura accesul in zona, dupa cum urmeaza:
- LEA medie tensiune - 4.00 m de la axul liniei
- conducta de gaz - 20,00 m fata de conducta
- cale ferata:
- zona de protectie - 100,00 m fatd de axul liniei
- zona de siguranta - 20,00 m fata de axul liniei
- strada de categoria lll-a (servitute de utilitate public de interes local)
- minim 5,00 m fata de axul strazii existente

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE
- nu este cazul

ART. 2. = UTILIZARI ADMISE CU CONDI |11
- constructii si amenajari destinate activitatilor productive si de depozitare nepoluante;
- constructii si amenajari destinate serviciilor comerciale legate de activitatea de baza:
- constructiile si amenajarile sunt conditionate de respectarea restrictiilor si a conditionarilor din avizele
administratorilor de utilitati publice din zona (Electrica, Transgaz, SNCFR)

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE
- se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii;
- sunt interzise constructii si amenajari destinate activitatilor considerate protejate (locuinte, invatamant,
sanatate, etc.);
- constructiile si amenajarile incompatibile cu profilul zonei sunt interzise:

SECTIUNEA II. - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- arcelele se considera construibile direct pe baza prezentului regulament. daca indeplinesc
urmatoarele conditii cumulate:
- regim de construire: izolat sau cuplat;
- front minim spre strada: 26,00 m
- suprafata minima:
- parcele 1 - 5.000,00 mp
- parcela 2 - 4.500,00 mp
- este accesibila dintr-un drum public direct;



ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
parcela 1. - regimul de aliniere va fi de minim 18,00 m fata de axul drumului
parcela 2. - regimul de retragere fata de aliniament este determinat de servitutea de protectie a
conductel de gaz [20,00m fat3 de candunts) conf nlanesi nr, 2, Reglament3ri yrbanistice;
ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Cladirile vor fi dispuse in regim izolat sau cuplat cu o retragere fata de limitele laterale la o distanta egala
cu jumétate din inaltime dar nu mai putin de 6,00 m.
- Reducerea retragerii fata de limitele laterale ( 3,42 m in cazul parcelei 1.) se poate admite numai cu
acceptul proprietarului parcelei vecine interesate, in conditiile asigurarii de catre aceasta a unei fasii libere
de constructii de minim 6,00 m dea-lungul limitei laterale, pentru a asigura distanta minima de peste 8,00 m
intre cladirile invecinate. ( distanta minima de protectie intre cladiri cu grad Il de rezistenta la foc).
- Retragerea fata de limita posterioara a parcelelor este determinat de culoarul de protectie a liniei electrice
aeriene (LEA) de medie tensiune, respectiv 4,00 m de la axul liniei.

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE DE ALTELE PE ACEEASI| PARCELA
- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei
mai inalte, dar nu mai mic de 6.00 m;
- Pentru a preveni propagarea eventualelor incendii constructiile vor fi amplasate la distantele normate in
functie de gradul de rezistenia 1a 10¢;

AR. 8. - CIRCULATII $SI ACCESE

- Circulatia rutiera
- Parcelele se considera construibile doar daca vor avea asigurat un acces direct dintr-o circulatie
publica;
-Prin organizarea circulatiei interioare din incinte se va asigura accesul la cladiri, precum si accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;
- Aliniamentul stradal a parcelelor va fi retras cu cel putin 1,5 m pentru a sigura profilul transversal
minim necesar pentru modernizarea strazii, din care se va face accesul (strada categoria I1).

- Circulatia feroviara
- Teritoriul studiat este adiacent cdii ferate, prin urmare se afla in zona de protectie a acestuia pe o
adancime de 100 m fata de axul liniei ferate.
- Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare, indiferent de
proprietar, se autorizeaza numai cu avizul SNCFR.
-In zona de siauranta a caii ferate - fasia de 20 m de la axul caii ferate - se pot amplasa doar
constructiile si instalatiile aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata.
- In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice amplasarea oricaror constructii, depozite
de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare,
efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane, precum si depozitarea, manipularea sau prelucrarea
substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror materiale care prin
natura lor ar putea provoca incendii sau explozii.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
Vor fi prevazute locuri de parcare in functie de necesar dar nu mai putin de un loc la 100 mp pentru
activitati de productie si un loc la 200 mp pentru activitati comerciale legate de functiunea de baza;

ART. 10. - INALTIMEA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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- Indltimea maxima admisa: P+1;
- inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 9,00 m;

ART. 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, si va respecta particularitatile
ambientale ale sitului;

Volumul constructiilor va fi simpla si lipsita de elemente parazitare;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

ART. 12. — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitatea racordarii lor la retelele
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echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si cele de protectie a mediului.
Platforma de depozitare temporara a reziduurilor menajere se va amplasa la cel putin 10m de spatiile de
productie, si va asigura conditiile pentru depozitarea selectiva a deseurilor;

ART. 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Spatiile neocupate de constructiisi de platformele de circulatie vor fi inierbate si plantate cu arbori siarbusti;
Se va evita impermeabilizarea terenului peste minimul necesar;
Ponderea minima a spatiilor verzi din incinta va fi de 20%;

ART. 14. — IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu de minim
0.30 m si vor fi dublate cu gard viu

Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationareavehiculelor tehnice inainte de
admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA IIl: - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
POT maxim admis 50,00%
POT propus
parcela 1. 48,27%
parcela 2. 35,00%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
CUT maxim admis 1,0 mp/mp
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