CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
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HOTARAREA NR. 381/2016
privind aprobarea aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "Locuinte individuale", Baia Mare,
strada Valea Borcutului nr. 24 A

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
JOI 29 SEPTEMBRIE 2016

Examinand:

¢ Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, prin viceprimar desemnat,
inregistrat cu nr. 554/2016;

¢ Raportul de specialitate, promovat de Arhitectul Sef - Directia Urbanism - Serviciul Dezvoltare
Urbana, inregistrat sub nr. 22392 din 21.07.2016, prin care propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal pentru "Locuinte individuale", Baia Mare, strada Valea Borcutului, nr. 24A, conform proiect
nr. 550 din 2015, elaborator: S.C. STUDIUM S.R.L.- arh. urb. Strebeli Lavinia, inif{iator, Sasaran
Mircea;

¢ Solicitarea domnului Sasaran Mircea, inregistrata cu nr. 22392/01.06.2016, la Primaria Baia Mare.

Avand in vedere:

e Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Art. 47 si 56 ale Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

¢ Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile Hotararii
Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011, privind Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului, prin
anuntul din data de 22.03.2016, dat de Primaria Municipiului Baia Mare, pentru intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal si de consultare asupra propunerilor preliminare;

« Indeplinirea procedurii prevazute de Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizional& in
administratia publica, republicata;

¢ Avizul comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 14741/16.07.2015;

¢ Avizul tehnic al Consiliului Judetean Maramures, nr. 21/2016;

e Hotararea Consiliului Local nr. 311/2016, privind desemnarea unui viceprimar al municipiului Baia
Mare, pentru a exercita atribuftiile ce 1i sunt conferite prin lege primarului, pe durata suspendarii
de drept a mandatului de primar al municipiului Baia Mare, al domnului Catalin Chereches;

¢ Art.36 alin.2 lit.c, alin. 5 lit. ¢, din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare ;

¢ Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

e Art.39 alin.1, art. 45 si art.115 alin. 1 lit. b, din Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
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HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru "Locuinte individuale", Baia Mare, strada Valea
Borcutului, nr. 24A, conform proiectului nr. 550 din 2015, elaborator, S.C. STUDIUM S.R.L.- arh.
urb. Strebeli Lavinia, initiator, Sasaran Mircea;

Art.2 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate, va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Art.3 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 de luni de la data adoptarii prezentei hotarari.
Art.4 Prezenta hotarare se comunica la:

eInstitutia Prefectului Judetului Maramures;

ePrimarul Municipiului Baia Mare - prin viceprimar desemnat;
eArhitectul Sef;

eDirectia Generala Dezvoltare Publica;

eSasaran Mircea - Baia Mare,

eCompartimentul Elaborare Documente, Arhiva.

Bazarea Daniela Contrasemnat
Presedinte de sedinta Lia Augustina Muresan
Secretar

Total consilieri 22

Prezenti 18

Pentru 17

Impotriva -

Abtineri 1
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STUDIUM SRL

PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI
430291 Baia Mare, str. Progresului nr. 52 /10 ; tel/fax:0362 / 804602; e-mail: sc_studium_sri@yahoo.com

PROIECT NR 550/2015

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent

Planului urbanistic zonal

,LOCUINTE INDIVIDUALE”

pe strada Valea Borcutului nr. 24A,
localitatea Baia Mare

Zona este situatd 1/3 in intravilan si 2/3 in extravilan.
Pentru partea de intravilan, UTR : L1b — locuinte individuale in regim de construire izolat cu P,
P+M cu conditionari:

- nu se va construi pe pante mai mari de 5 % in cazul versantilor slab construiti cu
stabilitatea generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de
consolidare

- regimul de construire va fi numai izolat

- seva asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor

- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15 m (se aplica la parcele de
minimum 1200 mp)

- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1

- inaltimea maxima recomandata este P+M

- plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului

Indicatorii urbanistici prevazuti in PUG aprobat, sunt:

POT 20%
CuT 0.2 — pentru parter
0.3 — pentru P+M
RH 4 minaltime la cornisa pentru P si P+M
UTR propus L1b1

SECTIUNEA |- Utilizare functionala

Art. 1. Utilizari admise:
- locuinte individuale in regim de construire izolat cu D+P, P+M :

Art. 2. Utilizari admise cu conditionari :

- nu se va construi pe pante mai mari de 5 %, fara studii geotehnice si lucrarile
recomandate prin studiul respectiv; studiul geotehnic se va elabora pe baza temei de
proiectare in care se va specifica amprenta constructiei si numarul nivelelor propuse

- daca sapatura in versant pentru amenajarea terenului depaseste 2 m, se va prevedea
zid de sprijin de greutate prevazut cu barbacane si strat filtrant in spatele acestuia, cu
adancimea de fundare de minimum 2.5 m de la cota platformei amenajate; zidul de
sprijin se va executa pe tronsoane scurte pentru a nu pune in pericol amplasamentele
din amonte si stabilitatea versantului, iar sapatura nu se va lasa deschisa mai mult de 48
de ore; zidul de sprijin se va funda pe formatiunea de marna argiloasa cu incastrare de
0.5 m in aceasta formatiune. Dacé se urmareste panta terenului si nu se fac sapaturi



masive in versant, fundatia dinspre versant, se va proiecta sa preia impingerea
pamantului;

- seva asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor

- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15 m

- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1

- seva asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri $i cu suprafete
impermeabile sub 20 %

- plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu 60% din aria nivelului current
- se admite realizarea de cladiri cu functiuni anexe de depozitare, garaje, piscine

- se admit functiuni comerciale $i servicii profesionale cu conditia ca acestea sé nu
depéseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transport greu; aceste functiuni vor fi
dispuse la intersectii de strazi

Art. 3. Utilizari interzise:
- Seinterzic urmatoarele utilizari :
o Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suuprafata de 200 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;
o Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general (peste
5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare i productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate;
Cresterea animalelor pentru productie si subzistenta
Depozitare en gros
Depozitari de materiale refolosibile
Platforme de precolectare a deseurilor urbane
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice
Autobaze si statii de intretinere auto
o Lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice i
constructiile de pe parcelele adiacente
o Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

O O O O O O

o

SECTIUNEA II - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Parcela se considera construibild daca are o suprafatad minima de 1000 mp, un front la strada de
minimum 15 m si acces din drum public direct sau prin servitute de acces cu o latime de
minimum 4 m.

Art. 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- cladirile se vor retrage de la aliniamentul strazilor existente (laterale fata de strada Valea
Borcutului) cu o distanta de minimum 4 m pentru strada paralela cu str. V. Borcutului gi
cu minimum 4.5 m fata de strada perpendiculara pe str. V. Borcutului



- fata de strada Valea Borcutului, retragerea propusa se va incadra in alinierea
constructiilor existente ( se recomanda o retragere de minimum 15 m din axul strazii
Valea Borcutului)

Art. 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu minimum jumatate din
inéltimea la cornigd masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3
m
- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate

Art. 7. Amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parcela :
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de
6m

Art. 8. Circulatii i accese :
- acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin intermediul unei cai de
acces private (individuale sau indivize) cu latimea de 4 m (cu supralargire pentru
depasire si intoarcere) in cazul in care are o lungime mai mare de 25 m

Art. 9. Stationarea autovehiculelor
- numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor publice

Art.10. inltimea maxima admisibild a cladirilor
- 6 m—inaltime la corniga — pentru D+P, P+M
- inaltimea anexelor lipite de limita proprietétii nu va depasi inaltimea gardului (2.20m)

Art. 11. Aspectul exterior al cladirilor :
- cladirile noi sau modificate / reconstructiile de cladiri existente, se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cu cladirile invecinate
- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile
- seinterzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si garajelor

Art. 12. Conditii de echipare edilitara
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice
- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat
- seinterzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice i
dispunerea vizibila a cablurilor CATV
- sevaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de santuri existenta

Art. 13. Spatii libere si spatii plantate
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate i
plantate cu pomi fructiferi, arbori si specii care prin forma radacinilor favorizeaza
stabilizarea versantilor
- spatiile plantate vor ocupa minimum 60 % din suprafata parcelei; se recomanda ca
suprafetele aferente acceselor auto si parcarilor, sa aiba o imbracaminte din dale
inierbate — pentru a reduce suprafata mineralizata



Art. 14. imprejmuiri
- gardurile spre strada vor avea inaltimea maxima de 2.20 m si minimum 1.80 m; se
recomanda o parte opaca de 30 cm si o parte superioara transparenta din metal sau
lemn dublata de gard viu;

gardurile intre proprietati, vor fi similare cu cele de la strada, partea opaca de 30 cm fiind
optionala

SECTIUNEA IIl - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim 20 %
Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT maxim 0.4 mp ADC/mp teren — pentru D+P si P+M;
maxim 0.2 mp ADC/mp teren — pentru PARTER

Sef proiect,
Arhitect Strebeli Lavinia



Bilant teritorial pe parcelele din zona studiata :

<.
/ -
Existent Propus ‘%
LEGENDA %,
Zone functionale Suprafata % Suprafata % % . )
g pmp \ ; pmp ! {% ' Iva d d
Suprafata construita (la sol) 162 36 895 20.0 limita intravilan conform PUG aprobat .
Zona cai de comunicatie 281 6.3 935 21.0 B
(cigtrfosabﬂe. pietoné:le.l i ™ ] zona studiaté in PUZ = 5792 mp, din care 2308 mp se
platforme parcare, trotuare protectie * o : ol aiy
cladin) | _ _, afiainintravilanul localitafii
Zona verde 4000 89.6 2457 55.0 i .
antatji, vegetatie spontana) S totala a parcelelor din zona studiats : 1530 mp+1448 mp + 1489 mp = 4467 mp
Zona gospodarie comunala 24 0.5 180 4.0 s
LT:{;ZE;?,’;;‘:Z?: it m imprejmuiri existente pe limite de proprietate
brangare retele, rigole ape pluviale,
platforma compost)
25 o L - . cladiri existente (locuinte cu 1-3 niveluri, anexe 1 nivel)
" Sasdran Mircea
Nr. cad. 111255
S =1489 mp

]

o 2 g de inéltime maxim
opus - Hmax la corniga

4,00 m

alinieri fata de strazi si
limita edificabil propus '\;’ retrageri fata de limite de
proprietate

strazi propuse pentru modernizare cu partea carosabils de

- 3.5 m; in cazul strazii A, cu o I4time de 4.65 - 5.40 m intre
garduri, carosabilul este propus pe toat3 ltimea, cu rigola
carosabild in axul cdii si supralargiri de depasire / intoarcere
cu o latime de 2.5 m si o lungime de 10 m.
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|| 26 Nr. cad. 111256 5.
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Indicatori Urbanistici propusi : -
op Mariana ﬁ POT maxim 20 % B 8
Nr. cad. 101095 ' cut maxim 0.3 mp ADC/mp teren . |
S =1530 mp RH maxim D+P+M maxim 4 m la cormnisga 259% A R 0
A/(‘:-'.,% 5
v, | 10 cm strat piatra cubics
g figola carosabila 25% lo. 6 cm strat nisip cu ciment
20 cm strat fundatie balast stabilizat
25 cm strat fundatie balast

Sectiune A-A - sc. 1:100

; "f—__l STUDIUM SR L. DENUMIREA PROIECTULUI PROIECT NR.

PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM PLAN URBANISTIC ZONAL pentru "LOCUINTE INDIVIDUALE" 550/
$1 AMENAJAREA TERITORIULUI pe strada V. Borcutului nr, 24A, localitatea Baia Mare 2015
J 2411185!2003BAIAMARE
\ — .| INITIATORI
SEF PROIECT Arh.Strebeli Laviniac iC_As%'g- Sasaran Mircea, Baia Mare, s -
PROIECTAT \ S L Braglezan Rodica, Baia Mare

DATA: | DENUMREA PLANSEI 33
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REDACTAT  [Teh. Strebéli Wolf <y jol



Micloiu Sergiu
Dreptunghi


Bilant teritorial pe parcelele din zona studiata :

Existent Propus

Zone functionale Suprafata % Suprafata %

mp mp
Suprafata construita (la sol) 162 3.6 895 20.0
Zona cai de comunicatie 281 6.3 935 21.0
(carosabile, pietonale,
platforme parcare, trotuare protectie
cladiri)
Zona verde 4000 89.6 2457 55.0
(plantatii, vegetatie spontana)
Zona gospodarie comunala 24 0.5 180 4.0
(europubela degeuri menajere, BV,
platforma igienizare, camine
brangare retele, rigole ape pluviale,
platforma compost)
Total 4467 100 4467 100

LEGENDA

- —

S totala a parcelelor din zona studiatd : 1530 mp+1448 mp + 1489 mp = 4467 mp

limita intravilan conform PUG aprobat

| zona studiata in PUZ = 5792 mp, din care 2308 mp se
_, afid in intravilanul localitatji

! imprejmuiri existente pe limite de proprietate

cladiri existente (locuinte cu 1-3 niveluri, anexe 1 nivel)

Indicatori Urbanistici propusi :
POT maxim 20 %
CUT maxim 0.3 mp ADC/mp teren

w RH maxim D+P+M maxim 4 m la corniga
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- strazi propuse pentru modernizare

- circulatie carosabila in incinte, inclusiv parcare

z circulatii pietonale propuse

constructii propuse, conform opfiunii beneficiarilor
W - Sc 145 mp, anexa 34 mp - pe parcela 3

- Sc 148 mp - pe parcela 2

/ constructii existente

///////l - Sc 116 mp - locuinta pe parcela 1
- Sc 45 mp - anexa pe parcela 2

Zonele verzi si plantate ocupa intregul teren neocupat de
constructii i circulatii carosabile i pietonale
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Dreptunghi


