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Str. Gheorghe Şincai 37 

430311, Baia Mare, România 

Telefon: +40 262 213 824 

Fax: +40 262 212 332 

www.baiamare.ro 

 

HOTĂRÂREA NR. 199/2016 

privind aprobarea Planului Urbanistic  Zonal pentru ”INTRODUCERE TERENURI ÎN INTRAVILAN ŞI 

LOTIZARE PENTRU  LOCUINŢE COLECTIVE MICI CU 8 APARTAMENTE/IMOBIL” strada Viilor, F.N., 

Baia Mare  

 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, ÎNTRUNIT ÎN ŞEDINŢĂ ORDINARĂ,  

LUNI 30 MAI 2016   

 

Examinând: 

• Proiectul de hotărâre iniţiat de către Primarul Municipiului Baia Mare, prin Viceprimar desemnat  

înregistrat cu nr. 338/2016; 

• Raportul de specialitate, nr. 30415/2016, promovat de  Arhitectul Şef -  Direcţia Urbanism- 

Serviciul Dezvoltare Urbană, prin care propune aprobarea Planului Urbanistic  Zonal pentru  

”INTRODUCERE TERENURI ÎN INTRAVILAN ŞI LOTIZARE PENTRU  LOCUINŢE  COLECTIVE 

MICI CU 8 APARTAMENTE/IMOBIL” strada Viilor, F.N., Baia Mare conform proiect 12 din 2015 

elaborat de  S.C. M.G.H. S.R.L.- arh. urb.Stoia Horea, iniţiator, Simf Maria; 

• Solicitarea numitei Simf Maria, înregistrată cu nr. 30415/10.11.2015;  

 

Având în vedere : 

• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

• Articolele 47 şi 56 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ş i urbanismul, cu 

modificările şi completările ulterioare; 

• Faptul că informarea şi consultarea publicului s-a efectuat în conformitate cu prevederile Hotărârii 

Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a 

publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului",  prin 

anunţul din data de 01.10.2015, dat de Primăria Municipiului Baia Mare pentru intenţia de 

elaborare a Planului Urbanistic Zonal şi de consultare asupra propunerilor preliminare; 

• Îndeplinirea procedurii prevăzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în 

administraţia publică, republicată;  

• Avizul comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ş i urbanism nr. 22276/24.08.2015; 

• Hotărârea Consiliului Local nr. 148/2016 privind desemnarea unui viceprimar al Municipiului Baia 

Mare pentru a exercita atribuţiile ce îi sunt conferite prin lege primarului, pe durata suspendării de 

drept a mandatului de Primar al Municipiului Baia Mare, al domnului Cătălin Cherecheş ; 

• Art.36 alin. 2 lit.c, alin. 5 lit. c, din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică locală, 

republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

• Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare; 

• Avizul secretarului Municipiului Baia Mare; 

 

În temeiul prevederilor: 

• Art. 45 şi art.115 alin. 1 lit. b, din Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice locale, republicată, 

cu modificările şi completările ulterioare, 
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HOTĂRĂŞTE: 

Art. 1 Se aprobă Planul Urbanistic  Zonal pentru ”INTRODUCERE TERENURI ÎN INTRAVILAN ŞI 

LOTIZARE PENTRU  LOCUINŢE COLECTIVE MICI CU 8 APARTAMENTE/IMOBIL” strada Viilor, 

F.N., Baia Mare conform proiect 12 din 2015 elaborat de  S.C. M.G.H. S.R.L. - arh. urb. Stoia 

Horea, iniţiator, Simf  Maria. 

Art. 2 Arhitectul Şef - prin structurile de specialitate  va răspunde de includerea Planului Urbanistic Zonal 

aprobat la art. 1 din prezenta hotărâre, în Planul Urbanistic General.  

Art. 3 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 de luni de la data adoptării prezentei hotărâri. 

Art. 4 Prezenta hotărâre se comunică la: 

• Instituţia Prefectului Judeţului Maramureş;  

• Primarul Municipiului Baia Mare – prin Viceprimar desemnat; 

• Arhitectul Şef;   

• Direcţia Generală Dezvoltare Publică; 

• Doamna Simf Maria - Baia Mare, strada Victoriei, nr. 2C/2; 

• Compartimentul Elaborare Documente, Arhivă. 

 

 

      Cozoplean Ciprian                                                                               Contrasemnat                                            

      Preşedinte de şedinţă                                                                           Lia Augustina Mureşan   

                                                                                                                   Secretar                                                                                                                                  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Total consilieri 22 

Prezenţi 20 

Pentru 17 

Impotrivă 1 

Abţineri 2 
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P R O I E C T 
nr. 12/2015 

 

 

PLAN URBANISTIC ZONAL 

PENTRU CUPRINDERE TERENURI IN INTRAVILAN  

SI LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE  LOCUINTE 

COLECTIVE MICI 

 

Str. Viilor 

 

Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE 

URBANISM AFERENT PUZ 
 
 
 
 

 

initiator : 

Simf Maria - Baia Mare 

 
 

 

PROIECTANT 

Sc proiect MGH srl 

Baia Mare 

 

august/2015 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT  PUZ 
 

I.  Dispoziţii generale 
 

1. Rolul RLU 
Regulamentul local de urbanism aferent « PLANULUI URBANISTIC ZONAL  - PENTRU CUPRINDERE 

TERENURI IN INTRAVILAN SI LOTIZARE PENTRU CONSTRUIRE  LOCUINTE COLECTIVE MICI» este o 
documentatie cu caracter de reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de 
realizare si utilizare a constructiilor pe terenul studiat. 

 
2. Baza legală a elaborării  
 Comanda si tema de proiectare din partea initiatorului 
 Certificatul de urbanism 
 Avizul de oportunitare 
 LEGEA Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificãrile si completãrile ulterioare;  
 Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-

2000 aprobat prin Ordinul Nr.176/N/16.08.2000  
 Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat 

prin Ordinul Nr.21/N/10.04.2000  
 LEGEA Nr. 50/1991 privind autorizarea executãrii lucrãrilor de constructii;  
 ORDONANTA Nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului si urbanismul;  
 HG. Nr. 525/1995 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism republicatã;  
 Codul Civil;  
 LEGEA Nr. 265 / 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentã a Guvernului nr.195/2005 privind protectia 

mediului; 
 
3. Domeniul de aplicare 

 Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea 
executarii lucrarilor de construire pentru orice categorie de teren aflat in limitele terenului studiat. 
 Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren 
precum si pe ponderea acestora evidentiate in plansa  
A2 REGLEMENTARI URBANISTICE – ZONIFICARE. Pe baza acestei zonificari in corelare cu reglementarile planului 
urbanistic general aflat in etapa de aprobare, s-au stabilit conditiile de asmplasare si conformare a cladirilor ce se vor 
realiza. 

 

L2c - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI 
 
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 
 
Subzona se compune din urmatoarea unitate de referinta, 
L 2c - locuinte individuale cu maxim D+P+mansarda,  D+P+1 acoperis terasa (terasa inierbata), si locuinte 

colective mici cu maxim D+P+1+mansarda,  D+P+2retras si acoperis terasa (terasa inierbata), situate in 
arii cu condiţii de construibilitate dificile; 

  

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 
 
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE 
L 2c  
- locuinte individuale 
- locuinte colective mici cu maxim 8 apartamente 
- foisoare de gradina, anexe gospodaresti 

http://www.mie.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/L350_2001.pdf
http://www.mie.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/ghid_elaborare_continut_cadru_PUZ.pdf
http://www.mie.ro/_documente/dezvoltare_teritoriala/urbanism/legislatie/ghid_Regulament_Local_Urbanism.pdf
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI  
L 2c  
- se admit functiuni comerciale la adiacent strazii Viilor cu conditia ca suprafata  acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC 
si sa nu genereze transporturi grele;  
- pensiuni turistice cu max 20 de locuri de cazare. 
- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de 
alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate. 
- zona  construibilă cu aviz geotehnic de amplasament si verificare a proiectelor la exigenta  Af - Rezistenţa şi stabilitatea 
terenului de fundare a construcţiilor şi a masivelor de pământ;    
 
Restricţii: 
Tăierea copacilor, executarea de şanţuri în versant sau la baza acestuia. 

 
Recomandări: 
Retaluzarea pantelor cu o înclinare mai mare de 10º şi dirijarea apelor din precipitaţii in rigole. 
Eliminarea contrapantelor şi a fundurilor de boltă. 
Proiectarea şi executarea unor construcţii rezistente la deplasările terenului. 
Evitarea amplasării şi extinderii construcţiilor cu front continuu pe curbele de nivel. 
În amonte de zonele construite se vor executa şanţuri de gardă descărcate în rigole. 
Săpăturile vor fi executate predominant pe linia de cea mai mare pantă şi nu în lungul curbelor de nivel; în cazul 
săpăturilor lungi, acestea se vor executa „în şah” şi astupa repede. 
Urmărirea etapizării stricte a lucrărilor de construcţii. 
Amenajarea pâraielor şi torenţilor care determină eroziunea bazei versanţilor. 
Umplerea ravenelor existente pe taluz. 
Alimentarea cu apă şi canalizarea vor fi însoţite de drenaje care se descarcă în albii amenajate. 
Executarea de plantaţii de copaci, cu predilecţie salcâmi şi pini, care au un potenţial mare de evaporare a apei şi 
consolidează terenul prin rădăcini. 
 
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 
L 2c  
- se interzic urmatoarele utilizari: 
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC, genereaza un trafic important de 
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare; 
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau 
orice fel de transport greu),  prin utilizarea  incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin 
programul de activitate; 
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta; 
- depozitare en gros; 
- depozitari de materiale refolosibile; 
- platforme de precolectare a deseurilor urbane; 
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; 
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile  publice;  
- autobaze si statii de intretinere auto; 
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; 
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si 
colectarea rapida a apelor meteorice. 
 

SECTIUNEA II CONDITII DE AMPLASARE,  ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 
 
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 
L 2c  
- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii: 
Locuinte individuale 
- parcela are suprafata minima de 450 mp; 
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Locuinte colective mici 
- parcela are suprafata minima de 100 mp / apartament x numarul de apartamente; 
- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta printr-o trecere de minim 
3.50 m. 
Cele 4 imobile(parcele) se vor alipi intr-un singur imobil, dupa construirea cladirilor urmand a se dezlipi in imobile separate 
cu respectarea prezentului regulament 
 
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 
L 2c  
- cladirile se vor retrage de la aliniament dupa cum urmeaza 

- min. 5,00m fata de limita de proprietate dinspre strada Viilor 
- min. 5,00m  de la limita de proprietate dinspre drumul de acces (vest) 

 - garajele se pot amplasa pe aliniament cu conditia incadrarii portii de acces acestuia in ansamblul imprejmuirii 
spre strada. 
 
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR 
L 2c  
- cladirile se vor retrage cu cel putin 3,0 m fata de limita dinspre EST a imobilelor cu nr.cad 9667, 113057, 109146, 
109142. 
- cladirile se vor retrage cu cel putin 3,0 m fata de limita dinspre NORD a imobilului cu nr. Cad 9667 
- la amplasarea constructiilor se vor respecta distantele de siguranta prevazute de Normativul de siguranta la foc a 
constructiilor P – 118 (tabel 2.2.2.) 
 
ARTICOLUL 7 -  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA 
L 2c  
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de 6 metri; 
- la amplasarea constructiilor se vor respecta distantele de siguranta prevazute de Normativul de siguranta la foc a 
constructiilor P – 118 (tabel 2.2.2.) 
 
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 
L 2c  
Accesul in zona se face pe strada Viilor 
Accesul la fiecare imobil din zona de studiu se face pe drumul de acces din str. Viilor. 

- drumul de acces va fi prevazut cu doua benzi de circulatie de cate 3,0m pe sens  
- se va prevedea rigola de scurgere a apelor pluviale pe partea vestica a drumului, rigola ce se va racorda la 

scurgerea pluviala de pe str. Viilor 
- in cazul in care se prevede trotuar, acesta se amplaseaza pe partea estica a drumului si va avea 1,20m latime. 

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 
L 2c  
- stationarea autovehiculelor se admite NUMAI IN INTERIORUL PARCELEI, deci in afara circulatiilor publice. 
- in dreptul acceselor pe parcele se pot amenaja platforme de parcare cu dimensiunile minime de 6,00m x 3,00m in afara 
partii carosabile, de-alungul drumului public, platforme ce vor fi folosite si ca supralargiri de depasire suplimentar fata de 
cele prevazute la distanta de max 25m intre ele. 
- garajele se includ in necesarul de locuri de parcare. 
 

- locuinte individuale    - 2    locuri de parcare/locuinta 
- locuinte colective mici    - 1,1 locuri de parcare/apartament 

       (rotunjirile se fac in sus - ex. 12,1 locuri = 13 locuri) 
- functiuni comerciale care nu depasesc suprafata de 200 mp. 

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafaţă de vanzare. 
         (Ex 4 locuri de parcare la 200mp) 
- functiuni turistice.  - 1 loc de parcare la 2 locuri de cazare. 
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 
L 2c  
- inaltimea maxima a cladiriilor va fi D+P+1 si mansarda, sau D+P+2 partial(etaj retras) cu acoperis terasa 
- Hmax la cornisa sau streasina = 12,0m 
- la cladirile amplasate pe terenuri cu panta mai mare de 15%, regimul de inaltime se considera fata de verticala locului* 
- in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate cu nivele retrase. 

*VERTICALA LOCULUI = DIRECȚIE DETERMINATĂ DE POZIȚIA FIRULUI CU PLUMB AFLAT ÎN STARE DE 

ECHILIBRU ÎNTR-UN PUNCT DAT 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
L 2c  
- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si 
finisaje; 
- la învelitoarea acoperişului pe sarpanta se recomandă folosirea ţiglei roşii 
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala; 
- se interzice folosirea azbocimentului, invelitorilor tip “ondulin” si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru 
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor. 
 
 
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 
L 2c  
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 

Alimentare cu apa 
Canalizare  
Alimentare cu gaz 
Alimentare cu energie electrica 

- noile bransamente pentru utilitati vor fi realizate subteran; 
 
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
L 2c  
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; 
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 
mp.; 
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea 
terenului peste minimum necesar pentru accese; 
- in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de  arbori a caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.  
- suprafata spatiilor plantate min.40% din suprafata studiata ramasa dupa ce se scade suprafata aferenta drumului de 
acces si a trotuarului, dar nu mai putin de 25% din intreaga suprafata. 

http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=VERTICAL
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=LOC
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=DIREC%C5%A2IE
http://www.archeus.ro/lingvistica/Gramatica?query=determinat%C4%83
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=DE
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=POZI%C8%9AIE
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=FIR
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=CU
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=PLUMB
http://www.archeus.ro/lingvistica/Gramatica?query=aflat
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=%C3%8EN
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=STARE
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=DE
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=ECHILIBRU
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=%C3%8ENTR
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=%C3%8ENTR
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=UN
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=PUNCT
http://www.archeus.ro/lingvistica/Gramatica?query=dat


proiect MGH srl 

430082  BAIA MARE str. Victor Babes nr. 41/49 - J 24 / 1813 / 2005  CUI  RO1107421        
                                                           0744 48 88 49 ; 0722 48 88 49 ;  FAX  0362 81 45 48 e-mail  stoiahorea@yahoo.com 

Nr. proiect:  12/2015 
 

 6  

 
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI 
L 2c  
- imprejmuirile spre strada(drumul de acces) vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.30 si o 
parte transparenta dublata  cu gard viu; 
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.20 metri. 
- garajele amplasate  pe aliniament se vor incadra in ansamblul imprejmuirii spre strada. 
- Imprejmuirea  se executa la cel putin 1,20m de la partea carosabila, in asa fel incat intre partea carosabila si imprejmuire 
sa ramana loc pentru trotuar sau spatiu verde. 
 
SECTIUNEA III:  POSIBILITATI  MAXIME DE OCUPARE SI  UTILIZARE A TERENULUI 

 
ARTICOLUL 15 -  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
L 2c  
Procentul de Ocupare a Terenului ( POT – care reprezintă raportul dintre aria construită la sol si suprafaţa terenului 
considerat. 
- POT maxim = 35% 
 
ARTICOLUL 16 -  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
L 2c  
Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT – care reprezintă raportul dintre aria desfăşurată a construcţiilor şi suprafaţa 
terenului considerat) 
Partile de constructie care asapostesc garaje si functiuni tehnice nu se vor lua in calcul la determinarea coeficientului de 
utilizare a terenului 
- CUT maxim pentru inaltimi D+P+M  = 0,8 mp.ADC/mp.teren 
- CUT maxim pentru inaltimi D+P+2 partial(etaj retras) = 1 mp.ADC/mp.teren 
 
 
 
 

Intocmit, 
Arh. Horea Stoia 














