CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 100/2016
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru »Schimbare de functiune din A1a - Activitati
productive agro-industriale mari - in functiune de locuit”, Baia Mare, strada Vrancei F.N.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
LUNI 29 FEBRUARIE 2016

Examinand:
. « Proiectul de hotarare initiat de Primarul municipiului Baia Mare inregistrat cu nr. 106/2016;
. - Raportul de specialitate, promovat de Arhitectul Sef - Directia Urbanism - Serviciul Dezvoltare

Urbana inregistrat sub nr. 31.680 din 26.11.2015 prin care propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru obiectivul "Schimbare de functiune din A1a - Activitati productive agro-
industriale mari - in functiune de locuit’, Baia Mare, strada Vrancei F.N., proiect nr. 556/2015.
elaborat de S.C. STUDIUM S.R.L. arh. urb.Strebeli Lavinia, initiator Chira Marin;

« Solicitarea numitului Chira Marin, inregistraté la Primaria municipiului sub nr. 31680/23.11.2015;

Avand in vedere:

+Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

«Articolele 47 si 56 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

«Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;,

«Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind "Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”, prin anuntul din data de 20.08.2015, dat de Primaria Municipiului Baia Mare pentru

‘ intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal si de consultare asupra propunerilor

preliminare;

« Avizul comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 21895/18.08.2015;

+Art.36 alin. 2 lit.c, alin. 5 lit. ¢ din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

*Art. 45 si art.115 alin. 1 lit. b, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal "Schimbare de functiune din A1a - Activitati productive agro-
industriale mari - in functiune de locuit”, Baia Mare, strada Vrancei F.N., proiect nr. 556/2015, elaborat
de S.C. STUDIUM S.R.L.- arh. urb.Strebeli Lavinia, initiator Chira Marin.

Art. 2 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic Zonal
aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE




Art. 3 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 de luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 4 Prezenta hotarare se comunica la:

« Institutia prefectului Judetului Maramures;

« Primarul Municipiului Baia Mare;

+ Arhitectul Sef;

« Directia Urbanism;

- Directia Generala Dezvoltare Publica;

+ Chira Marin

« Compartimentul Elaborare Documente, Arhiva

Ghinea Laura 7
Presedinte de $¢9'U1t,é‘“"

-

Contrasemnat
Lia Augustina Muresan

Total consilieri 21
Prezenti 14
Pentru 14
Impotriva -
Abtineri -
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, str. Progresului nr. 1 82; e-mail: sc_sludium_srl@yahoa.

PROIECT NR 556 /2015

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

Planului urbanistic zonal

_Schimbare de functiune din Afa (activitati productive agroindustriale mari), in functiune de locuit,
in Baia Mare, str. Vrancei f. nr.”

[.2al — Subzona locuintelor individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat, avand
inaltimea maxima de P+2

Caracterul zonei :

in prezent, zona studiata face parte din UTR A1a, conform PUG aprobat cu HCL nr. 349/ 1999.
UTR A1a - zona cu activitati productive agro-industriale nepo—uante»dgg‘f]ée?w te saunuin

0 3 ; : aramureg
constructii agro-industriale mari. Municipiul
Baia Mare
Vizat spre nj"chi afé
SECTIUNEA | - Utiiizare functionala Anox ta HL 0.1 401k

Arhitach Sef

Art. 1. Utilizari admise, conform denumirii subzonei: i \u
- locuinte individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat, avand inéltimea mgxiféte P+2
\

AU # J”%/?o/é

Art. 2. Utilizari admise cu conditionari :

- se admit functiuni comerciale gi servicil profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depageasca 150 mp ADC, sa nu utilizeze transport greu gi sa nu genereze trafic auto
suplimentar;

Art. 3. Utilizari interzise:
- Seinterzic urmatoarele utilizari :
o Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suuprafata de 150 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;
o Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general (peste
5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
Cresterea animalelor pentru productie i subzistenta
Depozitare en gros
Depozitari de materiale refolosibile
Platforme de precolectare a deseurilor urbane
Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din
circulatiile publice
Autobaze si statii de intretinere auto
o Lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

O OO OO
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o Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea gi colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se consider construibild daca are o suprafata minima de 500 mp, latura scurta de
minimum 15 m si acces din .
- drum public direct
- drum privat (detinut in proprietate privata in cote indivize ale utilizatorilor) de tip
fundatura, cu o latime de minimum 4.0 m si cu spatiu de intoarcere tip T pe terenul ce a
generat PUZ
- in cazul parcelei initiatorului, subparcela minima va avea o suprafata de minimum 350
mp, inclusiv partea de coté indiviza a accesului comun al celor doua subparcele rezultate

Art. 5. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament :
- cladirile se vor retrage de la aliniamentul caii comune de acces, cu 0 distanta de 3 m
- in cazul cladirii de pe parcela initiatorului, retragerea fata de capatul aleii comune de
acces, vafide4m
- fata de aliniamentul strazii Vrancei, retragerea va fi de 8 m fata de ax, de 6.4m fata de
marginea imbracamintii asfaltice actuale

Art. 6. Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale din dreapta, privind din aleea comuna de
acces, cu 3 m; fatd de limitele laterale din stanga considerate ca si posterioare fata de
orientarea fata de strada Vrancei, cladirile se vor retrage cu 5m
- seinterzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate

Art. 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :
- distanta minima dintre cléd'riIe“dE‘pg@ggggg;i;pg(gg@va-fivegﬁlilé cu inaltimea la corniga

cladirii celei mai inalte mastirata in purictuhdelmai inalt fata de teren, dar nu mai putin de

6m Baia Mare

Vizat spre %587#
Anexa la HCL nriisiv.. 1

Arhitect Sef

Art. 8. Circulaii i accese :

- acces carosabil din : _

- - drum public direct EFRRSIC S N Vi e Do Pz I 20%

- - drum privat (detinut in proprietate privata in cote indiVize ale utilizatorilor) de tip
fundatura, cu o latime de minimum 4.0 m pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor; pentru manevrele auto va fi prevazut un spatiu de intoarcere tip T
pe terenul ce a general PUZ; se recomanda retrageri ale portilor de acces in curti - care
vor indeplini si rol de largire pentru depasire;

Art. 9. Stationarea autovehiculelor
- numaiin interiorul parcelelor, deci in afara circulatiei pe aleea comuna;

Art.10. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
- P+2, maximum 10 m la corniga si inaltimea acoperisului nu va depdsi gabaritul unui cerc
cu raza de 7 m — cu centrul pe linia cornigei

- Inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu va depasi inaltimea gardului (2.20m)

Art. 11. Aspectul exterior al cladirilor :



- cladirile noi sau modificate / reconstructiile de cladiri existente, se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cu cladirile invecinate

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile

- seinterzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor gi garajelor

Art. 12. Conditii de echipare edilitara

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice (in zona exista
alimentare cu apa, canalizare menajerd, energie electricé i la o distanta de cca 350 m,
retea gaze naturale propusa a fi extinsa)
toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat

- seinterzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV

- se vaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare sau inspre valea existentd la nordul zonei studiate

. se admite realizarea de lucréri de aparare mal, pe baza unor proiecte de specialitate

Art. 13. Spatii libere si spatii plantate
- spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda, vor fi inierbate i
plantate cu un arbore la maximum 100 mp, spatiile verzi urmand a ocupa 50 % din
suprafata lotului

Art. 14. Imprejmuiri
- gardurile spre strada vor avea inaltimea maxima de 2.20 m gi minimum 1.80 m; se
recomanda o parte opaca de 30 cm i o parte superioara transparenta din metal sau
lemn dublata de gard viu;

SECTIUNEA Il - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului

POT maxim 35 %

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului

CUT maxim pentru inaltimi P+2 : 1.0 mp ADC/mp teren

Judetul Maramures Sef proiect,

Municipiul Arhitect Strebeli Lavinia
Baia Mare
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LEGENDA zona pentru care se solicitd PUZ - 4000 mp, conform Aviz de oportunitate 2015 Q 4

PUZ in lucru pentru Casa de locuit
Pop Calin Florin si Salagean Adriana Maria
- proiectant PROIECT MGH - arh. Horea Stoia

limita intravilan aprobat PUG Baia Mare
o m mm mm  Strada Dumbravei propusa reabilitare pe PUZ 2011 - Introducere in infravilan zona locuinte strazile Ky
traseul drumului de centura - proiect 2011 Chioarului, Mihai Eminescu, Vrancei —?@ﬁlyssf‘fﬂv
oy
STUDIUM SRL DENUMIREA PROIECTULUI PROIECT NR
——===%  variant centurd pentru zona construita PROIECTARE IN CONSTRUCTI, URBANISM PLAN URBANISTIC ZONAL i g E T |56/
i s ol : S| AMENAJAREA TERITORIULUI Schimbare de functiune din A1a (activita{i productive agroindustriale mari),
P - traseu estimativ, 3 zone studiate in PUD / PUZ anterioare AUt . J24/1185/2003 BALAMARE n functiune de locuit, in Baia Mare, str, Virancei f. nr." 2015
propunere proiect - neimplementata pe strada Dumbravei — ! ey i
SEFPROECT | Arh.StrebeliLavinia | o~ [ ';W‘“‘" PLANSANR
, 1:10000 |Chira Marin,
PROEDIAT Arh Strebeli Lavinia \% 1
INTOCMIT | DATA DENUMIREA PLANSEI

REDACTAT | Teh.SrebellWoll  [Sfrele|” | 2015 | Plan de incadrare in teritoriu - extras UTR - PUG Sl
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zona studiata prin PUD Casa de locuit si imprejmuire

pe strada Chioarului (fosta), f. nr.

aprobat cu HCL™ 417!2008u| Maramures
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zona propusd a fi studiata

[ :l conform Avizului de oportunitate
3560 mp

R parcela initiatorului

f1200:
MAR)

110926

A MARBA RE'fA"

HOBAN ChAUIDIU

- - - = parcelele invecinate cu parcela
\ HOBAN MARIUS DAN - - beneficiarului, grupate la acelasi
acces comun §i
numere postale

) parcela cu functiune de acces
comun, in cote indivize ale
proprietarilor celor 5 parcele

garaje si
accese carosabile existente

o
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utr
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A
252177

LY g limita zonei de protectie fata de
° | &g cursuri de apa cu latimea de 10-50 m

Folosinte ale terenurilor :

zona de locuit - locuinte cu 1 - 3
niveluri pe loturi proprietate privata

terenuri agricole

RUR

AS + REC, >

. Lavinia Iulia V.
STREBELI -:
arhitect %

STUDIUM SRL DENUMIREA PROECTULUI PROIECT NR
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM Plan urbanistic zonal : 556 /
SI AMENAJAREA TERITORIULUI "Schimbare utr din Ata (activitati productive agroindustriale mari), 12015
A r sy it B MR oy in functiune de locuit, in Baia Mare, str. Vrancei f.nr."
SEF PROIECT | Arh. Strebeli Lavinia ,5{2;':' i Chira Marin, PLANSANR
Plan topografic | Sing. Kurpe Maria 2| 1:1000 B"“"“sna Municipiului Baia Mare 2
Sing. Kurpe Maria s+ . |DATA DENUMIREA PLANSEI
REDACTAT } S e
Teh. Strebeli Wolf Chiehely" |55 |Plan topografic - Siuafia existents
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3 limita zonei de protectie fata de
cursuri de apa cu latimea de 10-50 m

==y ZONA propusa a fi studiata
conform Avizului de oportunitate

Vize 1eschimbare

Anexd la b iCL r. ’/0Of 2046, [ Parcelainifiatorulu

I U ~ - . ., barcelele invecinate cu parcela
Siases o _ _ _, beneficiarului, grupate la acelasi acces
e R o Ao % VO16 comun definut in cote indivize de
i oyt ?0";7/» Ao L
—aeal i e ‘;f?vm 'm - proprietarii loturilor
utr g i Sei, vyl numere postale
V4 o po$

Edificabil, alinieri si retrageri propuse :

suprafata edificabila - galben /
/| suprafata edificabil la constructii
existente, pe durata existentei acestora

_t= 1, | aliniere faté de strada Vrancei
k‘ = | (propusa pentru modernizare)

aliniere fata de aleea comuna

retrageri falé de limita laterald dreapta a
P; q parcelei de 3560 mp si limita laterala
dreapta a fiecarui lot, considerand
loturile aliniate la strada comuna

retrageri fatd de limitele laterale
“2 dinspre nordul fiecarei parcele
(considerate ca posterioare fata de
str. Vrancei)
In cazul lotului initiatorului PUZ,
retragerea propusa fata de limita

Amplasare garduri

pe limita de proprietate :° B T\ R T A S A posterioard, este inclusa in
. - - pe latura lunga a parcelel Aes : i retragerea cu 15 m fata de malul
eszenah 2 Vii Craica

initiale de 3568-mp
- - pe laturile comune dintre
parcele 252
- - spre Valea Craica

/

Amplasare garduri
et

la limita aleii comune de acces ™
cu latimea de 4 m:

- se recomanda retrageri ale
portilor de acces in curli cu
1.5-2.0 m - care vor indeplini si
rol de l&rgiri de depasire

tat grafic)
(nereprezentat-grafic) o0
T

STUDIUM SRL T DENUMIREA PROIECTULU PROIECT R
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM Plan urbanistic zonal : 556 /
S| AMENAJAREA TERITORIULUI "Schimbare utr din A1a (activitati productive agr0|ndustna1e mari), 12015
Aut. v J24/1185/2003 BAIA MARE in functiune de locuit, in Baia Mare, str. Vrancei f.nr."
SEF PROIECT R - Ehuraoﬁann R
; Arh. Strebeli Lavinia .
Proiectat il )\@é 1:1000 |piaria Municipiului Baia Mare

) Q' y . |oata DENUMIREA PLANSEI 3a

REDACTAT | Teh. Strebeli Wolf 2 ‘Tk’beu 2015 |Edificabil, alinieri §i retrageri propuse
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-conf. RLU PUG

Bilant teritorial pe suprafata totald a grupului de parcele 3560 mp

zona propusé a fi studiats

Existent Propus
mp % |/ mp %
S construitd a locuintelor 390 |11 /] 1032 129 |1032=35 % din 2048
(Circulafil carosabile sl pletonale 1 y
lin indiviziune 432 [124] 612 |17.2 | 2948 + 612 = 3560
lISart;:aie + pietonale pe loturi 40+140| 5 |150+20219.9
IGospodarie comunald 30 ]109] 9 25
[Spagii verzi 2528 | 71 | 1474 |41.4 | 1474 =50 % din 2948
fota 3560 [100.0| 3660 [100.0
/
/

mmi
TE

x(( F”'” ¥

conform Avizului de oportunitate
3560 mp

parcela inifiatorului 1043 mp

parcele care au facut obiectul
dezlipirii din cadrul parcelei initiale

Rl 1T imbare—i
dinonas E\eL /00 J006. .| de 3560 mp,alaturide parcela
A m!'s,ft 5ot i initiatorului
2015
SSnses CoETE M ' suprafata edificabila - galben /
DUNG A ARIA suprafata edificabila la constructii
DUNCA c. 0.8 “Gesuse utr existente, pe durata existentei acestora
* 250725 \ A1a
% nf. RLU PUG exemplificare mobilare cu
I v constructii
s | 110926 d
e ¢ o HobanCg modernizare acces comun cu latimea de
A11tr =i -\ minimum 4 m pentru permiterea
a

autospecialelor ISU si spatiu intoarcere
tip T pe terenul care a generat PUZ

Indicatori
urbanistici propusi :
POT maxim 35 %
CUT maxim pt. H P¥2 2.8
1.0 mp ADC / mp
GO=50%

Spafii verzi50 % ook YT
Locuri de parcare : ?y
1 loc / ap cu Su mai mica de 40 i)

propunere acces comun - al utilizatorilor
celor doud locuinte propuse pe parcela
initiatorului (90 mp)

7l

platforme parcare in interiorul
parcelelor

o

2L

o

2sds72 '

accese in garaje existente i
propuse

683400

Parcela minima 500 mp si Ialura
scurta minimum 15 m;
Parcela construibild minima

- in cazul parcelei initiatorului
S = 350 mp, inclusiv cota indiviza a cely
doua subparcele

platforma europubela
gunoi menajer !
limita zonei de protectie fata d
cursuri de apa cu latimea de 1

suprafatd susceptibila de

a fiinundat la debite cu

probabilitate de 1% prin

scurgerea pe terep-di

amon ras din PUG
ucru)

propunere parapet de
protectie din gabioane
(inclusiv calibrare albie)
- pe baza unui proiect
de specialitate din

PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM

regim de
inaltime maxi e 3 7 458224, %,
w : e interse ectia re %‘?‘é o g
spT Minal Emm 2 i propue! u Na‘ez“ B - SRL.
) (e 2 osau il gt \a\,me) ‘U M
STUDIUM SRL DENUMIREA PROIECTULUI .

Plan urbanistic zonal :
"Schimbare utr din A1a (activita
in functiune de locuit, in Baia

S| AMENAJAREA TERITORIULUI
Aut. n. J24/1185/2003 BAIA MARE

¥ V2471185
4
'JI productive agromdusl.nale mari) MARE

are, str. Vrancei f.nr."

~scarn AT PLANSA NR
SEFPROECT | o1 SiebeliLavile | o | 1+ 1000 [EABer
e X anéna Municipiului Baia Mare
; W DENUMIREA PLANSEI 3b
REDACTAT | Teh. Strebeli Wolf Shebel 0015 |Exemplificare mobilare - reglementari urbanistice
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limita zonei de protectie fafa de

cursuri de apa cu latimea de 10-50 m

Judetul Maramureg

inicipiul '

zona propusa a fi studiata
conform Avizului de oportunitate
3560 mp

parcela inifiatorului
parcele invecinate cu parcela

inifiatorului - care au facut obiectul
lotizarii parcelei initiale de 3560 mp

numere postale

Proprietatea asupra terenurilor :

proprietate privata

domeniu public de interes local
(strazi publice, curs Valea Craica)

teren propus a face parte din categoria

suprafetei de proprietate in cote indivize,
in vederea asigurarii [timii de 4 m a aleii

-65mp

propunere acces comun al
utilizatorilor celor doua locuinte
propuse pe parcela initiatorului
-90 mp

e
yote
’ 25 at
1
et
0 SqACOME
i) co&:;‘ 1982208, 50
- - SRL.
-‘—‘6/ ?\7_%& e« JD)UM
ot g net uare ¥,
Sa \Bm\al\m 9441‘; 47 :133410“5,}‘\
: : MaRe - /Y
STUDIUM SRL DENUMIREA PROIECTULUI PROIECT R
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM Plan urbanistic zonal : 556/
S| AMENAJAREA TERITORIULUI "Schimbare utr din A1a (activitati productive agroindustriale mari), 12015
Aut. . J24/1185/2003 BAIA MARE in funcfiune de locuit, in Baia Mare, str. Vrancei f.nr."
<] " | SCARA TIAT PLANSA NR
oey PROECT | Arh. Strebeli Lavinia /7@ 1+ 1000 £ Chiz Vi
- [ : anana Municipiului Baia Mare
i g“ D;{‘ DATA DENUMIREA PLANSEI 4
REDACTAT | Teh. Strebeli Wolf SUERUL 5015 [Proprietatea asupra terenurilor
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DUNGA-Gh. """
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220

zona propusa a fi
studiata
conform Avizului de
oportunitate

51.38% 3560 mp

250.907%

n

platforma parcare
Hoban C si altii amenajata pe
r Judetul Marasyusas, fiecare lot

1184 44i7at spre n %3
Anex3 la HCL nr! Q\
Arhitect Sef

re
@\& limita zonei de

protectie fatd

: 5 de
Sectiune transversald A-A cursuri de apa

alee privatd 4 m latime 251,71 o\ e 0 cu latimea de
& 10-50 m

gard
fb%.?d

suprafata
susceptibila de a fi
inundata la debite
cu probabilitate de 1
% prin scurgerea
pe teren din
amonte (extras din
PUG in lucru)

L25% 4%
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