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Str. Gheorghe Şincai 37 

430311, Baia Mare, România 

Telefon: +40 262 213 824 

Fax: +40 262 212 332 

www.baiamare.ro 

 

 

HOTĂRÂREA NR.449/2015 

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal  -  ”Constituire Trup Intravilan și Parcelare Pentru 
Zonă Rezidențială”, situată în Baia Mare, strada Fragilor fn., proiect: nr.1044/2014 

 

 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, ÎNTRUNIT ÎN ŞEDINŢĂ ORDINARĂ, 
MIERCURI 30 SEPTEMBRIE 2015   

  

   

Examinând: 
• proiectul de hotărâre iniţiat de primarul Municipiului Baia Mare, înregistrat cu nr. 

523/2015; 

• raportul de specialitate, promovat  de  Arhitect Șef- Direcţia Urbanism-Serviciul 

Dezvoltare Urbană  înregistrat sub nr.21022 din  29.07.2015 prin care se propune 
aprobarea Planului Urbanistic  Zonal pentru  obiectivul  -“ Constituire Trup Intravilan și 
Parcelare Pentru Zonă Rezidențială”, situată în Baia Mare, strada Fragilor fn., proiect: 

nr.1044 / 2014; 

• Iniţiator:Toth Ferencz Arpad, str. Colinei, nr.37/2, Baia Mare; 

• Elaborator: SASKI B.I.A, str. George Coşbuc, nr. 14,- arh.urb. Ana Căpâlnean; 
• Solicitarea domnului Toth Ferencz Arpad, înregistrată cu nr. 21022 / 29.07.2015 ;  

 

Având în vedere:                
• Legea nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 

modificările şi completările ulterioare; 
• art. 47 şi 56 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu 

modificările şi completările ulterioare; 
• consultarea publicului: prin anunţul din data de 23.07.2015, dat de Primăria Municipiului 

Baia Mare pentru intenţia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal şi de consultare 
asupra propunerilor preliminare, în conformitate cu Hotărârea  Consiliului Local 

nr.168/2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului; 

• avizul comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism nr. 29657/2015; 

• Legea nr.  52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică ,republicată; 
• art. 36 alin. 2 lit. c, alin. 5 lit. c din Legea nr. 215/2001 privind administraţia publică 

locală, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
• avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare, 

• avizul  Secretarului Municipiului Baia Mare, 
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În temeiul prevederilor: 
• art. 45 și art.115 alineatul (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 a administraţiei publice 

locale, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 
 

 

HOTĂRĂŞTE 

 

Art. 1 Se aprobă Planul Urbanistic Zonal pentru  obiectivul - ”Constituire Trup Intravilan și 
Parcelare Pentru Zonă Rezidențială”, situată în Baia Mare, strada F ragilor fn., proiect: 

nr.1044/2014. 

Art. 2 Arhitect Șef - prin structurile de specialitate va răspunde de includerea P.U.Z.-ului  

aprobat la art. 1 din prezenta,  în P.U.G. 

Art. 3 Valabilitatea P.U.Z. este de 60 luni de la data adoptării prezentei.  

Art. 4 Prezenta hotărâre se comunică la: 

•  Instituţia Prefectului - Judeţul Maramureş  
• Primarul Municipiului Baia Mare 

• Arhitect Șef   
• Direcția Generală Dezvoltare Publică 

• Beneficiari 

• Compartimentul elaborare documente, arhivă 

 

 

 

 

      Moga Liliana                                                               Contrasemnat                                            

      Preşedinte de şedinţă                                                 Todoran Aurica   

                                                                                         Secretar                                                                             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

Total consilieri 23 

Prezenţi 20 

Pentru 19 

Impotrivă 1 

Abţineri - 



SESKI p,or""t"," ei desisn BIROU INDIVTDUAL DE AERHITECTURA BA|A TIArE

Proiect nr. 1O4/;|2O14

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.

r. DrsPozrT[ GEilEMLE

1. Rolul Regulamentrlui local de urbanism (R.L.U.)

Regulamentul local de urbanism reprezintd piesa de bazd in aplicarea Planului urbanistic zonal (P.U.Z.) 9i

cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor gi de amplasare, dimensionare 9i realizare a

construc{iilor, a amenajaribr gi plantatiilor in zona studiatd.

Regulamentul local de urbanism insolegte P.U.Z.-ul, el explicitind Si detaliind prin prescriptii (permisiuni 9i

interdic{ii), prevederile cu caracter de reglementare ale acestuia.



2. Bata legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu :

. Legea nr.50 privind autorizarea executirii construc{iilor cu modificdrile gi completirile ulterioare

. Legea nr- 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismului, republicati cu modificirile gi

completirile ulterioare

o H.G,R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu completdrile gi

mdificdrile ulterioare conform HGR nr. 855/2001

. Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 prin care se aprobi "Ghidul ce cuprinde preciztrrile, detalierile qi

exemplificdrile pentru elaborarea regulamentelor locale de urbanism"

r Planul urbanistic general (P.U.G.) al municipiului Baia Mare cu Regulamentul local de urbanism

(R.L.U.) aferent, aprobat, precum gi propunerile de intravilan din planul urbanistic general in curs de

aprobare.

De asemenea la elaborarea R.L.U. s-a tinut seama de urm6loarele legi gi acte normative specifice

domeniului sau complementare acestuia, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a localitdlilor, cum sunt :

. Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati in 1998

. Legea administratiei publice locale nr. 69/1991, republicat6 in 1997

. Legea privind calitatea in construc{ii nr. 10/1995

. Legea privind proteclia mediului nr. 137/'t995

. Legea privind proprietatea publicd qi regimul juridic al acesteia nr.21311998

. Legea nr. 219/1998 privind regimul concesionirii

o Codul civil

o Ordonanta guvemului Rominiei nr,60/1997, modificatd gi aprobal5 prin Legea nr.212l1997 privind

apirarea impotriva incendiilor

r Normalivul de siguranli la foc al construcliilor indicativ P 11U2-2O11 precum gi ahe mormative

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd in '1998

3. Domeniul de aplicare

Planul urbanistic zonal preliminar gi Regulamentul local de urbanism aferent acestuia aprobate, devin acte

de autoritate al administraliei locale, pentru respectiva zoni.

II. CARACTERUL ZONEI

Reglementirile din Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general al municipiului Baia

Mare aprobat sunl valabile gi pentru terenul ce urmeazi a fi introdus in intravilan prin prezenta documentalie de

urbanism.

Carac{erul general al leritoriului studiat e tace obiectul prezentului P.U.Z. va fi de zoni de locuinle

ioase, de reguld individuale, cu caracter urban 9i densitate normali.

Zona studiatd in actualul P.U.Z. se incadreazi in subzona ( L3bl r - locuinle individuale gi colective mici

cu maxim 3 niveluri, in regim de mnstruire izolat, situate in arii cu conditii de construibilitate dificile.

Secfiunea I ; UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul I - ttilized admise

Locuinle individuale gi colec{ive mici (maxim 6 apartamente), cu maxim 3 niveluri (D+P+M, P+1+M), in

regim de construire izolat gi cu anexele aferente, amplasale in arii cu condilii de construibilitate dificile.

Articolul 2 - Utilizid admise cu conditioniri

Func{iuni comerciale, servicii profesionale 9i mici activitii$ manufacturiere cu conditia ca acestea sd nu

deplgeascd 200 mp. Adc Ai si nu necesite transport de gabarit mare 9i intens.
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Articolul 3 - Utiliziri interzise

Se intezic urmitoarcle utiliziri :

) func{iuni comerciale, de alimentalie publici gi servicii profesionale care depigesc suprafata de 200 mp.

Adc, genereazd un trafic important de percoane gi de mirfuri, au program prelungit dupi orele 22oo gi

produc poluare.

F activititi productive poluante, cl risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

) depozitare de orice fel

) anexe gospoddregti care produc murddrie sau alte posibile dezagremente (latrine, cotele, grajduri)

) platforme de precolectare a deqeurilor menajere gi inerte

! autobaze 9i stalii de intrelinere auto.

SECIiUNCA II : CONDIJTI DE AUPLA]SARE, ECHIPARE 9I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafep, forme, dimensiuni)

! pentru amplasarea locuinlelor individuale parcela se consideri construibil5 daci are o suprafali de cel

pulin 300,00 mp.

) pentru amplasarea de locuinle colective mici (maxim 6 apartamente), suprafala minimi a parcelei nu

va fi mai micd de 100,00 mp./ apartament.

) frontul minim al parcelelor la drumul de servitute va fi de 18,00 m.

) parcelele situate la capitul drumului de servitute vor avea un acces de minim 4,00 m.

Articolul 5 - Amplasarea clidirilor fa$ de aliniament

Nu este cazul, av6nd in vedere ci parcelele efstente gi propuse au sau vor avea acces din drumuri de

servitute.

Articolul 6 - Amplasarca clidirilor fali de drumul de servitute, de limitele laterale gi posterioarc ale parcelelor

Alinierea propusi a construcfiilor poate fi paralel5 sau neparalel5 cu traseul arterelor de circulatie (drumuri

de servitute) gi nu va fi mai micd de 7,00 m.

Alinierile propuse reprezint5 limitele maxime admisibile de construibilitate, fiind permise retrageri de la

acestea atat pe orizontal5, cdt gi pe verticalE.

Criteriile Gtre au stat la baza determinirii alinierilor propuse sunt strict func{ionale pentru asigurarea

suprafelelor construibile maxime ne@sare.

Pe parcelele libere s-au pozat alinieri propuse maxime penlru benzile de construibilitate, ce reprezinti f6giile

in interiorul cdrora este obligatoriu sd se amplaseze viitoarele construclii (case de locuit, garaje, foigoare, anexe,

piscine).

Benzile de construibilitate au addncimi variate, intre 9,00 m. 9i 25,00 m. de la retragere fali de aliniere, in

funclie de mdrimea gi forma parelelor, fiind limitate la o retragere minim6 3,00 m. de limitele laterale gi poserioare

de proprietate.

Alinierile obligatorii ale benzilor de construibilitate sunt de minim :

> 10,00 m. intre parcelele 2 gi 4

> 9,00 m. intre parcelele 1 gi 2, respec{iv 5 qi 8/d

> 8,00 m. intre parcelele 6 gi 7, Ua 9i Ub, 8/b 9i 8/c, respesliv 8/c qi 8/d

> 3,00 m. fali de limitele laterale gi posteiloare.

Autorizarea executdrii construc{iilor este permisd numai dacd se respecte :

) distanlele minime obligatorii fa!5 de limitele laterale gi posterioare ale parcelei vor fi de 3,00 m.

) distantele minime obligatorii intre construc{ii vor fi de 8,00 m. pentru limitarea propagirii incendiilor,

functie de gradul de combustibilitate a acestora.



Orientarea construc{iilor fa!6 de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor

sanitare gi tehnice, in vederea indeplinirii urmitoarelor erinte :

Articolul 7 - Amplasarea clidirilor unele fali de altele pe aceeagi parceli

Distanla minimi dintre clidirile de pe aceeagi parcela va fi egali cu iumdtate din inillimea la corniqe a

clEdirii celei mai inalte, dar nu mai pulin de 4,00 m.

Construcliile anexd pot fi amplasate gi in afara benzii de construibilitate spre limita posterioari a parcelelor.

Articolul 8 - Girculafii 9i accese stalionarca autovehiculelor

Toate parcelele au asigurate accesele carosabile din str. Fragilor, pe drumuri de servitute existente 9i

propuse.

Lucrdrile autorizate in zona drumurilor se vor realiza numai conform avizului organelor de specialitate ale

administraliei publice gi cu respeciarea normelor tehnice de proiectare, constructie 9i exploatare.

Autorizarea construcliilor este permisd numai dacd existi posibilitili de acces la drumurile publice, direct

sau prin servitute de minim 4,00 m.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie se permite intervenlia mijloacelor de stingere a

inendiilor.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interven$e sunt de 3,80 m. lilime, respectiv de 4,20 m.

indllime.

in funclie de categoria de importan!6 a construcliei se va asigura accesul autospecialelor pentru stins

incendiu astfel :

! pe o laturi pentru locuinte individuale

D pe doud laturi pentru locuinte colective.

Articolul 9 - Stalionarea autovehiculelor

Stalionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor gi s-au prev5zut alveole de retragere in

dreptul accesului auto in cu(i, necesare stalionirii ocazionale.

Articolul 10 - inillimea maximi gi aspectul exterior al clidirilor

Regimul de inlllime al constructjilor va fi de maxim trei niveluri pentru case, gi de un nivel pentru celelalte

(garaje, foigoare, anexe), iar inillimea maximi admisibiE la cornige este de 10,00 m. (P+1+M) 9i de 8,00 m.

(D+P+M).

Articolul 1l - Aspectul exterior al clSdirilor

Autorizarea executirii construcliilor va fi conditionatd de :

din care se realzeazi obiectivul,

ceramice rogii la inyelitoare gi interzierea utilizarea asbocimentului gi a tablei de aluminiu ori

zincate,

principalS,



Se interzice autorizarea construc{iilor care, prin conformare, volumetrie gi aspec{ exterior, intri in contradic{ie

cu imaginea generald a 2onei gi depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitec'turii.

Articolul 12 - Conditii de echiparc edilitari

Toate clSdirile vor fi racordate la relelele tehnico - edilitare gi se va asigura in mod special evecuarea

apelor meteorice prin sistematizare verticald.

Brangamentele pentru electricitate, telefonie gi cabluri CAW vor fi realizate ingropat 9i se interzice

dispunerea antenelor W - satelit in locuri vizibile din circulalii.

Articolul 13 - Spafii libete gi spafii vezi imprcimuiri

Spatiile libere vizibile din stradi vor fi tratate ca gridini de faladd prin plantarea de gazon, florl 9i arbugti

decorativi.

Articolul 14 - impreimuiri

Imprejmuirile spre arterele de circulalie vor ft de preferin$ transparente, dublale de plantalii, iar cele

realizate pe limitele laterale gi posterioare vor fi de preEilnti opace, cu indltimi maxime de 2,2O m' 9i minime de

1,80 m.

Secfiunea nt : FOSTBTLttAtt HatctllE DE OCUPARE 9l UnLEARE A TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a brenului'

POT maxim = 9,0%

Articolul 15 - Coeficient maxim de utilizarc a brcnului

CUT maxim = 0,8mp.ADG/mp.brcn
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