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HOTARAREA NR.449/2015
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - "Constituire Trup Intravilan si Parcelare Pentru

Zona Rezidentiala”, situata in Baia Mare, strada Fragilor fn., proiect: nr.1044/2014

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
MIERCURI 30 SEPTEMBRIE 2015

Examinand:

* proiectul de hotarare initiat de primarul Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr.
523/2015;

« raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef- Directia Urbanism-Serviciul
Dezvoltare Urbana inregistrat sub nr.21022 din 29.07.2015 prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul -* Constituire Trup Intravilan si
Parcelare Pentru Zona Rezidentiald”, situata in Baia Mare, strada Fragilor fn., proiect:
nr.1044 / 2014;

* Initiator:Toth Ferencz Arpad,

* Elaborator: SASKI B.I.A, str. George Cosbuc, nr. 14,- arh.urb. Ana Capéalnean;

* Solicitarea domnului Toth Ferencz Arpad, inregistrata cu nr. 21022 / 29.07.2015;

Avand in vedere:

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e art. 47 si 56 ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* consultarea publicului: prin anunful din data de 23.07.2015, dat de Primaria Municipiului
Baia Mare pentru intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal si de consultare
asupra propunerilor preliminare, in conformitate cu Hotararea Consiliului Local
nr.168/2011 privind Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului;

* avizul comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 29657/2015;

*Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionalad in administratia publica ,republicat3;

«art. 36 alin. 2 lit. c, alin. 5 lit. ¢ din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

+ avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

«avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,
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in temeiul prevederilor:

HOTAR

Art. 1

« art. 45 si art.115 alineatul (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

ASTE

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul - "Constituire Trup Intravilan si
Parcelare Pentru Zona Rezidentiala”, situata in Baia Mare, strada Fragilor fn., proiect:
nr.1044/2014.

Art. 2 Arhitect Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea P.U.Z.-ului
aprobat la art. 1 din prezenta, in P.U.G.
Art. 3 Valabilitatea P.U.Z. este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 4 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institutia Prefectului - Judetul Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitect Sef
* Directia Generald Dezvoltare Publica
* Beneficiari
» Compartimentul elaborare documente, arhiva
Moga Liliana Contrasemnat
Presedinte de sedinta Todoran Aurica
Secretar
Total consilieri 23
Prezenti 20
Pentru 19
Impotriva 1
Abtineri -
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Proiect nr. 1044/2014

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism (R.L.U.)
Regulamentul local de urbanism reprezinta piesa de bazi in aplicarea Planului urbanistic zonal (P.U.Z) si
cuprinde prevederile referitoare la modul de ufilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a

constructiilor, a amenajérilor si plantatiilor in zona studiata.

Regulamentul local de urbanism insoteste P.U.Z-ul, el explicitand si detaliind prin prescripti (permisiuni gi
interdictii), prevederile cu caracter de reglementare ale acestuia.



2. Baza legald a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu :

Legea nr. 50 privind autorizarea executérii constructiilor cu modificdrile si completérile ulterioare

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicatd cu modificarile si
completdrile ulterioare

H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu completdrile si
mdificarile ulterioare conform HGR nr. 855/2001

Ordinul M.L.P.AT. nr. 80/N/1996 prin care se aprobad “Ghidul ce cuprinde precizérile, detalierile si
exemplificdrile pentru elaborarea regulamentelor locale de urbanism”

Planul urbanistic general (P.U.G.) al municipiului Baia Mare cu Regulamentul local de urbanism
(R.L.U.) aferent, aprobat, precum si propunerile de intravilan din planul urbanistic general in curs de

aprobare.

De asemenea la elaborarea RL.U. s-a tinut seama de urmatoarele legi si acte normative specifice

domeniului sau complementare acestuia, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a localitatilor, cum sunt :

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd in 1998

Legea administratiei publice locale nr. 69/1991, republicatd in 1997

Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995

Legea privind protectia mediului nr. 137/1995

Legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesionarii

Codul civil

Ordonanta guvernului Romaniei nr. 60 / 1997, modificatd si aprobatd prin Legea nr. 212/ 1997 privind
apérarea impotriva incendiilor

Normativul de sigurantd la foc al constructilor indicativ P 118/2-2013, precum si alte mormative
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd in 1998

3. Domeniul de aplicare

Planul urbanistic zonal preliminar si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia aprobate, devin acte

de autoritate al administratiei locale, pentru respectiva zona.

Il. CARACTERUL ZONEI

Reglementirile din Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general al municipiului Baia

Mare aprobat sunt valabile si pentru terenul ce urmeazd a fi introdus in intravilan prin prezenta documentatie de

urbanism.

Caracterul general al teritoriului studiat ce face obiectul prezentului P.UZ. va fi de zond de locuinte

joase, de reguld individuale, cu caracter urban si densitate normala.

Zona studiatd in actualul P.U.Z. se incadreaza in subzona «L3b1» - locuinte individuale si colective mici

cu maxim 3 niveluri, in regim de construire izolat, situate in arii cu conditi de construibilitate dificile.

Sectiunea | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise
Locuinte individuale si colective mici (maxim 6 apartamente), cu maxim 3 niveluri (D+P+M, P+1+M), in

regim de construire izolat si cu anexele aferente, amplasate in arii cu conditii de construibilitate dificile.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere cu condifia ca acestea sa nu

depaseascd 200 mp. Adc si sd nu necesite transport de gabarit mare si intens.



Articolul 3 - Utilizari interzise
Se interzic urméatoarele utilizari :

» functiuni comerciale, de alimentatie publicd si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 200 mp.
Adc, genereazid un trafic important de persoane si de mérfuri, au program prelungit dupd orele 22°° si
produc poluare.
activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
depozitare de orice fel
anexe gospodiresti care produc murddrie sau alte posibile dezagremente (latrine, cotete, grajduri)
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platforme de precolectare a deseurilor menajere si inerte
» autobaze si statii de intretinere auto.

Sectiunea Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
> pentru amplasarea locuintelor individuale parcela se considerd construibild dacd are o suprafatd de cel
putin 300,00 mp.
> pentru amplasarea de locuinte colective mici (maxim 6 apartamente), suprafata minimd a parcelei nu
va fi mai micd de 100,00 mp./ apartament.
» frontul minim al parcelelor la drumul de servitute va fi de 18,00 m.
» parcelele situate la capatul drumului de servitute vor avea un acces de minim 4,00 m.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Nu este cazul, avand in vedere ci parcelele existente si propuse au sau vor avea acces din drumuri de

servitute.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fatd de drumul de servitute, de limitele laterale i posterioare ale parcelelor
Alinierea propusd a constructilor poate fi paraleld sau neparaleld cu traseul arterelor de circulatie (drumuri
de servitute) si nu va fi mai micad de 7,00 m.

Alinierile propuse reprezinti limitele maxime admisibile de construibilitate, fiind permise retrageri de la
acestea atat pe orizontald, cat si pe verticala.

Criterile care au stat la baza determinarii alinierilor propuse sunt strict functionale pentru asigurarea
suprafetelor construibile maxime necesare.

Pe parcelele libere s-au pozat alinieri propuse maxime pentru benzile de construibilitate, ce reprezintd fasiile
in interiorul carora este obligatoriu s se amplaseze viitoarele constructi (case de locuit, garaje, foisoare, anexe,
piscine).

Benzile de construibilitate au adancimi variate, intre 9,00 m. si 25,00 m. de la retragere fatd de aliniere, in
functie de marimea si forma parcelelor, fiind limitate la o retragere minimd 3,00 m. de limitele laterale si poserioare
de proprietate.

Alinierile obligatorii ale benzilor de construibilitate sunt de minim :
> 10,00 m. intre parcelele 2 si 4
» 9,00 m. intre parcelele 1 si 2, respectiv 5 si 8/d
» 8,00 m. intre parcelele 6 si 7, 8/a si 8/b, 8/b si 8/c, respectiv 8/c si 8/d
> 3,00m. fatd de limitele laterale si posterioare.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd se respects :
> distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi de 3,00 m.
» distantele minime obligatorii intre constructi vor fi de 8,00 m. pentru limitarea propagérii incendiilor,
functie de gradul de combustibilitate a acestora.



Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :
» asigurarea insoririi
> asigurarea iluminatului natural
» confort psihologic (asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant)
» asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii.

Articolul 7 - Amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcelé
Distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din indltimea la cornise a

cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 4,00 m.
Constructile anex3 pot fi amplasate si in afara benzii de construibilitate spre limita posterioard a parcelelor.

Articolul 8 - Circulatii si accese stationarea autovehiculelor
Toate parcelele au asigurate accesele carosabile din str. Fragilor, pe drumuri de servitute existente si

propuse.

Lucrdrile autorizate in zona drumurilor se vor realiza numai conform avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie §i exploatare.

Autorizarea constructilor este permis3 numai dacd existd posibilitati de acces la drumurile publice, direct

sau prin servitute de minim 4,00 m.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& pemmitd interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m. latime, respectiv de 4,20 m.

indltime.

in functie de categoria de importantd a constructiei se va asigura accesul autospecialelor pentru stins
incendiu astfel :
> pe o laturd pentru locuinte individuale
» pe doud laturi pentru locuinte colective.

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor si s-au previdzut alveole de retragere in
dreptul accesului auto in curti, necesare stationdrii ocazionale.

Articolul 10 - iniltimea maximd si aspectul exterior al cladirilor

Regimul de inaltime al constructiilor va fi de maxim trei niveluri pentru case, si de un nivel pentru celelalte
(garaje, foisoare, anexe), iar indltimea maxima admisibild la cornise este de 10,00 m. (P+1+M) si de 8,00 m.
(D+P+M).

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor va fi conditionatd de :

» regimul de Tniltime se va corele si cu gradul de rezistentd la foc al materialelor de constructie
din care se realzeaza obiectivul,

» toate clddirile vor fi prevdzute cu acoperis tip sarpantd, cu recomandarea folosirii figlei
ceramice rosii la invelitoare si interzicerea utilizarea asbocimentului si a tablei de aluminiu ori
zincate,

» garajele si anexele vizibile din circulati se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea
principala,

» protejarea si punerea in valoare a cadrului natural.



Se interzice autorizarea constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu imaginea generald a zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitard
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare si se va asigura in mod special evecuarea
apelor meteorice prin sistematizare verticala.

Bransamentele pentru electricitate, telefonie si cabluri CATV vor fi realizate ingropat si se interzice
dispunerea antenelor TV —satelit in locuri vizibile din circulatii.
Articolul 13 - Spatii libere gi spatii verzi imprejmuiri

Spatiile libere vizibile din stradd vor fi tratate ca gradini de fatadd prin plantarea de gazon, flori si arbusti
decorativi.
Articolul 14 - imprejmuiri

imprejmuirile spre arterele de circulatie vor fi de preferintd transparente, dublate de plantatii, iar cele
realizate pe limitele laterale si posterioare vor fi de preferintd opace, cu inaltimi maxime de 2,20 m. si minime de
1,80 m.

Sectiunea lll : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului-
POT maxim = 35,0 %

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT maxim = 0,8 mp. ADC/mp. teren

INTOCMIT

arh. Ana (apilnean




&

: RS
FERSEHIBERRIES

Sesensn
VM“’,??
T b
WA

72

PO AP RS

[P

5
1




686300 686300

686250 686250

686200 86200




00896¢ 00896¢

686300
686250
686200

0G/96¢ 06/96¢

00£96¢ . 00.96¢

059965 05996¢

009965 00996¢

05596¢ [SEERS

005965 00596¢

(=] (= (=
o n o
N o~ N
5 g 3
& 8 8







686300




BILANT TERITORIAL N Zoha protejata de castani mici

AL SUPRAFETELOR DIN ZONA STUDIATA /
\ /

specificatie zon& mp. %
Constructi 7.068,00 | 156 \ __._.--—-—____._--,_/
Evanal - 1151 fff._ BILANT TERTTORIAL
ne verzi amenajate 3 i v { %
Teror Boer 52800 40| AL SUPRAFETELOR DIN INTRAVILAN f,‘ 1Z nr. ?g 2 /gpb
Zond gant 197,00 | 15 i Judeful Maramurég
TOTAL 13.244,00 | 100,0 specificatie zona mp. % Municipiul
Constructii 2.068,00 16,7 Baia Mare
Circulafi 3300,00 | 274 . . /
Zone verzi amenajate | '6.916,00 | 568 Vizat spre nesgmmba
TOTAL 12.383,00 [100.0 Anexa la HCL ne. 249 1.5 45....
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Ba Boldog Varvara

- e - Limitd zon& studiats
T Limita intravilan existent
---eeemeo= Limitd intravilan propus - P.U.Z.
Limité intravilan propus - P.U.G.

PROPRIETARI
1 Szasz Istvan
2 Szasz Robert Csongor
u 3 Huszti Vilhelm Marius
% 4 Huszti Vilhelm Marius

8b Boldog Varvara - Limits peroels
8¢ Boldog Varvara P Il jiri
8d Boldog Varvara a / | / Zid de sprilin
8/ N/ Constructll
4 Pavel Vastle : Cladiri existente ce 15l schimba destinatia
(7 4 7 R Reglementari
[ : ...... - -3 Banda de construibilitate
g _ Aliniere
Indici maximi de ocupare si utilizare ai terenului din intravilan : I Zone verzl amenajate
- procent de ocupare - POT = 35 % soo Regim de Tnéltime
- coeficlent de utllizare - CUT = 0,8 mp.constr./mp.teren
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