CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
www.baiamare.ro

HOTARAREA NR. 406/2015

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul - “P.U.Z.- PIATA IZVOARELE”, in
localitatea Baia Mare, inifiator Primaria Municipiului Baia Mare, conform proiectului 727/ 2014,
intocmit de S.C. STUDIORING S.R.L. Baia Mare - arhitect Jakab Rita

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA
EXTRAORDINARA, LUNI 7 SEPTEMBRIE 2015

Examinand:
*Proiectul de hotarare initiat de primarul Municipiului Baia Mare, Tnregistrat cu nr. 469/2015;
*Raportul de specialitate promovat de Arhitect sef- Directia Urbanism - Serviciul Dezvoltare
Urbana inregistrat sub nr. 20506 din 22.07.2015, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru obiectivul " P.U.Z.- PIATA IZVOARELE”, in localitatea Baia Mare,
initiator Primaria Municipiului Baia Mare, conform proiectului
727/ 2014, intocmit de S.C. STUDIORING S.R.L.;

Avand in vedere:

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

*Art. 47 si 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

*Consultarea publicului prin anunful din data de 12.12.2014, dat de Primaria Municipiului
Baia Mare pentru intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal si de consultare asupra
propunerilor preliminare, in conformitate cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Baia
Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului;

*Avizul comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din sedinta din 26.02.2015;

*Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata;

*Art. 36 alin. 2 lit.c, alin. 5 lit. ¢ din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica local3,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

*Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

*Avizul secretarului Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:
*Art. 45 si art.115 alin.1 lit.b din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica local3,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul - “P.U.Z.- PIATA IZVOARELE”, in
localitatea Baia Mare, inifiator Primaria Municipiului Baia Mare, conform proiectului nr.
727/2014, intocmit de S.C. STUDIORING S.R.L. Baia Mare - arhitect Jakab Rita.

Art. 2 Arhitect sef prin structurile de specialitate, va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art.1 din prezenta, in Planul Urbanistic General.
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Art. 3 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 4 Prezenta hotéarére se comunica la:

eInstitutia Prefectului - Judetul Maramures;
*Primarul Municipiului Baia Mare;

*Arhitect Sef;

*Directia Generala Dezvoltare Publica;
*Compartimentul Elaborare Documente, Arhiva.

Moga Liliana Contrasemnat
Presedinte de sedinta Todoran Aurica
Secretar

Total consilieri 23

Prezenti 16

Pentru 16

Impotriva -

Abtineri -
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Proiect nr.727 / 2014 :P.U.Z.-PIATA IZVOARELE DIN MUNICIPIUL BAIA MARE
Beneficiar : MUNICIPIUL BAIA MARE, str.GH.SINCAI nr.37, jud.Maramures
Proiectant : S.C. STUDIORING S.R.L. - Baia Mare - arh.Jakab Rita

PLAN URBANISTIC ZONAL

PIATA IZVOARELE DIN MUNICIPIUL BAIA MARE P UZ
Volumul Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I.DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL RLU - Regulamentul Local de Urbanism - aferent P.U.Z.

1.1. Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor in limitele zonei studiate, expliciteaza si
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z.. Regulamentul local de urbanism
- RLU- explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal si
sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

1.2. Regulamentul local de Urbanism aferent P.U.Z. aplica specific si detaliaza prevederile din
Regulamentul General de Urbanism ( HGR 525 / 1996).

1.3. Regulamentul local de Urbanism aferent P.U.Z. constituie act de autoritate al
administratiei publice locale, stabileste conditiile urbanistice in care se vor construi imobile pe
terenul studiat, precizeaza toate elementele urbanistice necesare eliberarii certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire.

1.4. Regulamentul local de urbansim aferent PUZ a fost generat de solicitarea realizarii Planului
Urbanistic Zonal PIATA IZVOARELE DIN MUNICIPIUL BAIA MARE.

2.BAZA LEGALA A ELABORARII

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525 / 1996.

- Legea 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, cu modificarile ulterioare.

- Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul
MLPTL nr. 176 / N/ 16. 08. 2000.

- H.G. 267 / 2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii 184 / 2001.

- Hotararea nr. 1519 / 2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de
semnaturda pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

- Ordinul MLPAT nr. 21 / N / 2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”

= Ord. 91 / 1991 Ordinul nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare
si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991

- Alte acte legislative si / sau complementare domeniului urbanismului.
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Beneficiar : MUNICIPIUL BAIA MARE, str.GH.SINCAI nr.37, jud.Maramures
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3.DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism se aplica la terenul studiat, in suprafata de 41.596
mp, zona centrala aferenta pietei agroalimentare Izvoarele din Baia Mare.

Terenul delimitat in partea desenata cu contur rosu, are urmatorii vecini:
e |la nord - parcele de teren, aliniate strazii Closca, propritati private ale persoanelor fizice si
juridice .
e la est aliniamentul cladirilor situate pe str.M.Eminescu si Pintea Viteazu si terenurile aferente
- proprietati private ale persoanelor fizice si juridice.
e la sud de parcele proprietati private aliniate strazii Reconstructiei.
e la vest - parcele de teren propietati private aliniate strazilor 22 Decembrie si str.Romana.
Regulamentul local de urbanism se va aplica de catre :
e Autoritatile publice la emiterea avizelor, acordurilor, certificatelor de urbanism, autorizatiilor
de construire pentru obiective din zona.

e Investitori / Dezvoltatori / Manageri de proiect la elaborarea studiilor de fezabilitate, la
contractarea proiectantilor si firmelor de executie ;
e Proiectanti la intocmirea documentatiilor tehnice in fazele D.T.A.C., P.T., D.D.E.;

e In cazul fundamentarii solicitarilor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;

e la respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile studiului;

e |a declansarea unor P.U.D.-uri necesare de detaliere a amplasamentelor.

4.CORELAREA CU DOCUMENTATII ELABORATE ANTERIOR :

1.P.U.G.Municipiul Baia Mare, elaborat de SC ARHITEXT INTELSOFT SRL, aprobat cu HCL
nr.349/1999

2.P.U.Z.Centrul istoric al municipiului Baia Mare , elaborat de SC 9 OPTIUNE SRL, aprobat prin
HCL nr.240/2001

Totodata s-a tinut cont de concluziile studiilor de fundamentare elaborate concomitent cu
elaborarea prezentei documentatii :

- Studiu istorico-arhitectural — P-ta Izvoarele Baia Mare

- Studiu de fundamentare - accesibilitate si circulatii in zona Pietei Izvoarele Baia Mare.

4.ZONIFICAREA FUNCTIONALA - diviziunea teritoriului in unititi teritoriale de
referinta

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare
a constructiilor, teritoriul studiat s-a constituit in unitati teritoriale de referinta, delimitate
conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologica si functionala. Ele se contureaza
prin strazi sau limite cadastrale, pe baza functiunii dominante ce permite stabilirea categoriilor
de interventie. Zonele si subzonele sunt preluate din Planul Urbanistic General si Planul
Urbanistic zonal-Centru istoric, detaliate pe unitati mai mici.
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Proiect nr.727 / 2014 :P.U.Z.-PIATA IZVOARELE DIN MUNICIPIUL BAIA MARE
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Astfel sunt identificate urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

gj(i:nl ZONA CENTRELOR DE CARTIER EXISTENTE - PIATA ALIMENTARA IZVOARELE

PUZ) CCi/1 ‘ Subzona ocupata de piata agro-alimentara propriu-zisa

CPla ZONA CENTRALA IN CARE SE MENTINE CONFIGURATIA TESUTULUI URBAN
CP1a/M3 N} o o
(CP1a-M3 in PUZ) Subzona ocupata de Turnul Macelarilor - monument istoric
CP1a/C1

P-ta Izvoarele - NORD - front stradal situat in zona de protectie a
monumentului istoric (T.Macelarilor).

Subzona suprapusa peste nucleul istoric delimitat de traseul incintei
fortificate - tesut urban traditional, cladiri preponderent S+P, S+P+1,cu
front relativ continuu, dispuse pe aliniament

(CP1a-C in PUZ)

CP1la/C2

" Intersectia strazilor P-ta Izvoarele, A.Muresanu, Cl
(CP1a-C in PUZ) tersectia strazilor P-ta Izvoarele, A.Muresanu, Closca

sens GIRATORIU ( partea estica)

Subzona suprapusa peste nucleul istoric delimitat de traseul incintei
fortificate- tesut urban traditional, cladiri preponderent S+P, S+P1(2), cu
front relativ continuu, dispuse pe aliniament

CP1a/C3

(CP4 in PUG) P-ta Izvoarele — VEST - front stradal situat in zona de protectie a

monumentului istoric (T.Macelarilor).

Subzona avand configuratia tesutului urban traditional, cladiri preponderent
S+P, dispuse pe aliniament,cu front relativ continuu, dispuse pe aliniament,
functiuni mixte- locuire si comert, preponderent comerciala.

CPic ZONA CENTRALA ADIACENTA NUCLEULUI ISTORIC, CLADIRI CU PUTINE NIVELURI,
DISPUSE PE ALINIAMENT - IZOLAT SAU GRUPAT
CP1c/2a Cladirea P+3 din intersectia - GIRATORIU
(CP1c-2 in PUG) Subzona avand configuratia tesutului urban traditional , cladirea P+3,

comerciald, situata in zona de protectie a monumentului istoric

CP4 ZONA CENTRALA FORMATA DIN INSERTII DE CLADIRI REALIZATE IN ULTIMILE
DECENII
CP4/1 P-ta Izvoarele — VEST
(CP4 in PUG) Subzona avand configuratia tesutului urban traditional, cladiri cu putine

niveluri P,P+1,P+2, dispuse pe aliniament, izolat sau grupat, preponderent
rezidentiale cu insertii de spatii comerciale.

II.PRESCRIPTII LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza n aspectele ldsate prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale. Acolo
unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul regulament vor fi aplicate prevederile
Reglamentului General de Urbanism.

- constructiile supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si prescriptiilor tehnice in
vigoare referitoare la calitatea constructiilor, la calitatea materialelor de constructii. Nu se vor
folosi materiale poluante, periculoase si nocive.

- constructiile de drumuri si utilitati se vor realiza cu respectarea normelor de protectie a
mediului ( materiale, tehnologii, echipamente care nu agreseaza mediul )

-avand in vedere ca zona studiata se suprapune cu zona istorica a orasului , nu numai partea
de centru istoric dar si vecinatatea acesteia, toate interventiile in zonda - obiective noi,
extinderi - vor fi precedate de cercetare arheologica sau supraveghere pe timpul lucrarilor sub
nivelul terenurilor.
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ITT.PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE, UTR.:

CC1/1 | 2ONA CENTRELOR DE CARTIER EXISTENTE - PIATA ALIMENTARA IZVOARELE
/ SUBZONA OCUPATA DE PIATA AGRO-ALIMENTARA PROPRIU-ZISA

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI - GENERALITATI .

Zona este ocupata in prezent de piata agro-alimentara Piata Izvoarele , amplasata si
configuratd dupa 1931, dupa mutarea din zona Centrului vechi pe acest amplasament. Este
piata cea mai importanta din municipiu, generatoare de disfunctii din cauza circulatiei intense
din zona. Se va mentine caracterul de piata agro-alimentara, asigurand spatiul pentru
pentru comertul cu produse agro-alimentare ale producatorilor autohtoni.

SECTIUNEA II. UTILIZARE FUNC{IONALA .

Art.1. UTILIZARI ADMISE
Functiuni de baza : constructii pentru comert cu amanuntul, piata agro-alimentara

Functiuni complementare : parcare-garare subterand, amenajari specifice functiunii,
echipare edilitara.

Art.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :
— prestari servicii compatibile cu functiunea de baza : alimentatie publica, infopoint,

comert cu produse florale, birouri, administratie - suprafata maxima ocupata de
acestea : max.20% din suprafata totala.

Art.3. UTILIZARI INTERZISE :
— orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la art.1 si 2.;orice alt tip de

comert in afara celor specificate la art.1., si 2.

— depozitare de materiale toxice sau inflamabile; depozitare de deseuri;

— orice activitati generatoare de poluare, trafic greu sau aglomerari importante;

— constructii provizorii de orice natura;

— servicii generatoare de trafic sau zgomot ;

— activitati de productie

— lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR .

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI ST CONSTRUCTIILOR

= 4.1.Caracteristici parcele, regim de construire
- parcela desemnatd pentru amenajare unei noi piete agro-alimentare va fi destinatd
exclusiv pentru amplasarea cladirilor ce vor cuprinde aceasta functiune.
- nu sunt permise parceldrile si dezmembrarile terenului destinat pietei.
- constructiile se vor realiza in sistem pavilionar cu module dimensionate unitar.
- grupurile de module vor avea lungimea max. de 36 m, orientate longitudinal pe axa E-V.
- se vor pastra cele trei axe de circulatie pietonala - pe o latime minima de 6,00 m,
mentionate in pl. nr.12m/16 :
o Ax 1.: intrarea dinspre S-V , spre bastionul Macelarilor (cap de perspectiva)
o Ax 2. : intrarea dinspre S-E, spre intersectia cu str.22 Decembrie ( intrarea
principala in incinta pietei
o Ax 3. : ax transversal pe directia nord - sud , spre Bastionul Macelarilor
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4.2.Inaltimea constructiilor, regim de indltime
regimul maxim de indltime P;P+1 - cu respectarea POT si CUT maxim.

— indltimea cladirilor : indltimea la cornisa-max. 5,50m; inaltimea la coama max. 8,00m.

- in zona Zona CC1/1a - regimul de indltime va fi parter; recomandat a fi o zon3 atractiva
din punc de vedere estetic ( expl.comert floral) care sa nu obtureze vizibilitatea catre
Bastionul Macelarilor

4.3.Aspectul exterior al cladirilor
- constructiile vor fi realizate cu o suprafata vitrata de min.80% ( la fatade) , din structuri

usoare — lemn, metal, cu acoperis sarpanta.

— aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni, dar
respectdnd conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul,
si particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

— se va urmari ca prin conformare, volumetrie si aspect exterior, cladirile noi sa nu
deprecieze valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii;

- cladiri pavilionare se vor amplasa desfasurat in zona construibild, grupurile pavilionare nu
pot prezenta retrageri fatda de aliniament pe directia est-vest, dispunerea liniara este
obligatorie;

— seinterzice realizarea de calcane; se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor;

— pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare;se va permite amplasarea la scara umana, autorizate pe
baza documentatiilor care sa studieze modul de integrare in peisajul arhitectural;

— se interzice folosirea culorilor stridente, puternice, pentru finisarea fatadelor : portocaliu,
mov,verde, rosu, visiniu. Se vor utiliza culori pale, calde, tonalitatea permisa este de gri-
alb.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
tuturor constructiilor.

— se interzice folosirea tamplariei din pvc ;

- se permite utilizarea tamplariei de lemn si metal de calitate superioara.

- se permite utilizarea materialelor naturale : piatra, lemn.

— tratarea intrarii principale se va face in asa fel incd sa nu obtureze vizibilitatea spre
monument dinspre str.V.Alecsandri.

- se recomanda consultarea PUZ-ului in cazul unor interventii in zona pietei.

Art.5. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

= 5.1. amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Constructiile se vor alinia limitelor de aliniere create pe conturul terenului destinat
pietei. Nu se permit retrageri fata de limita de aliniere.

= 5.2. amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

- Nu este cazul

= 5.3. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- adoptarea unui sistem pavilionar cu legaturi intre ele prin copertine, va elimina
posibilitatea realizarii unui obiectiv agresiv ca si volumetrie .

- modulele se vor grupa in grupuri pavilionare late de 6,00 m si lungime max. de 36,00
m (max 6 pavioane)

- grupurile pavilionare ( NU modulele!!) vor fi amplasate la min 6,00 m unele de altele,
pastrandu-se constanta distanta constanta dintre acestea — pe axele de circulatie .

- se recomanda crearea a minim 5 alveole de tip spatiu public(atrium) in interiorul pietei
care sa puna in valoare axele anterior mentionate.
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Art.6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR, CIRCULATII, STATIONAREA

AUTOVEHICULELOR

Art.7.

accese, circulatii :

eliminarea circulatiei auto de pe latura nordica , si pastrarea exclusiva a circulatiei
transportului in comun faciliteazd accesul pietonal , ce devine astfel prioritar in zona ,
cu legatura mult mai facila catre Turnul Macelarilor si catre zona centrului istoric a
municipiului.

fluiditatea circulatiei in zona pietei se va asigura prin uniformizarea suprafetei carosabile
cu cea pietonald, ridicand nivelul carosabilului la nivelul pietonalului pe intreaga
suprafata carosabila ce antureaza piata; legatura cu strazile invecinate se va realiza cu
rampe de urcare — coborare .

accesul principal se pastreaza in coltul nord-vestic al parcelei, cu posibilitatea accesului
din toate directiile.

amenajarile vor respecta axele principale de circulatie ( ax 1.,2.,3).

aprovizionarea se va rezolva numai prin accese pe latura sudica.

autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale.

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

stationarea autovehiculelor :
nu se permite parcarea autovehiculelor in zona monumentului itoric;

nu se permite parcarea si stationarea pe str.Izvoarele- latura nordica.

parcare, stationarea vehiculelor de aprovizionare nu se permite numai in zonele special
amenajate - pe latura sudica a pietei .

vizitatorii vor putea stationa numai in zonele special amenajate - parcari pe latura
sudica si vestica.

se vor amplasa bolarzi de granit 35/35/45 cm care sa nu permita utilizarea parazitara a
spatiului public pentru parcari abuzive.

Amenajarile se vor realiza tindnd cont de detaliile privind sectiunile transversale ale
ciculatiei perimetrale pietei — Anexa 1. — sectiuni gabaritice

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art.8.

este interzisa autorizarea constructiilor in zona fara asigurarea echiparii cu toate
unitatile, din retelele publice sau din surse proprii;

echiparea cu utilitati publice se va face prin bransare la retelele existente in zona, pe
masura realizarii acestora;

se interzice dispunerea de antene TV-satelit a cablurilor in locuri vizibile din spatiul
public

reguli_privind colectarea deseurilor : la amenajarea spatiului pietei se vor stabilii
amplasamentele punctelor de colectare a deseurilor — puncte de colectare mecanizate.

SPATII LIBERE , SPATIT PLANTATE

Art.9.

se vor amenaja suprafete cu plante, flori si arbusti de joasa inaltime in zone bine
definite si intretinute.

IMPREJMUIRI - se interzice realizarea de imprejmuiri in zona;

Art.10. INDICI ADMISIBILI - POT ; CUT

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) : POT maxim
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE TERENULUI (CUT) : CUT maxim

40,0 %
0/5 mp Adc/S tere
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cC1/2 ZONA CENTRELOR DE CUARTIER EXISTENTE - PIATA ALIMENTARA IZVOARELE
/2 | SUBZONA OCUPATA DE SPATIUL DESTINAT PT. PIAJA DE FLORI

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI - GENERALITATI .

Zona este ocupata in prezent de piata agro-alimentara Piata Izvoarele , amplasata si

configuratad dupa 1931, dupa mutarea din zona Centrului vechi pe acest amplasament. Este
piata cea mai importanta din municipiu, generatoare de disfunctii din cauza circulatiei intense
din zona.

SECTIUNEA II. UTILIZARE FUNC{IONALA .

Art.1. UTILIZARI ADMISE

constructii comerciale pentru comert cu amanuntul, piata pentru flori

Functiuni complementare : amenajari specifice functiunii, echipare edilitara.
Art.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :

prestari servicii compatibile cu functiunea de baza .

Art.3. UTILIZARI INTERZISE :

Orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la art.1 si 2.;

Depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

Depozitare de deseuri;

Orice activitati generatoare de poluare, trafic greu sau aglomerari importante;

Constructii provizorii de orice natura;

Servicii generatoare de trafic sau zgomot ;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si eventual productie, terenul vizibil din arterele
de circulatie publice;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR .

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUT ST CONSTRUCTIILOR

4.1.Caracteristici parcele, regim de construire

Parcela desemnata pentru amenajare pietei pentru flori va fi destinatda exclusiv pentru
amplasarea cladirilor ce vor cuprinde aceasta functiune.

Constructia se va realiza n sistem pavilionar cu module de dimensiuni max 12x12 m, dar
care sa cuprindd o zona numai acoperita cu copertind, cu amenajari pentru expunere in
aer liber.

4.2.Inaltimea constructiilor, regim de inadltime

Regimul de naltime : parter

Se va respecta amplasamentul si regimul de inaltime specificat in plansa de Reglementari
urbanistice, pla.nr.12/16

Indltimea cladirilor : indltimea la cornisa - max 3,00 m

4.3.Aspectul exterior al cladirilor
Se va urmari ca prin conformare, volumetrie si aspect exterior, cladirile noi sa nu

deprecieze valorile existente in zond sau cele general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii;
Se vor utiliza materiale naturale sau compatibile cu acestea.
Cladirile se vor realiza din materiale care sa ofere transparenta catre ansamblul pietei, si
catre monument, sa constituie mici obiective foarte valoroase va aspect arhitectural, cu
finisaje de Tnalta calitate.
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— Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare;

— Se interzice folosirea culorilor stridente - puternice pentru finisarea fatadelor : portocaliu,
mov,verde, rosu, visiniu. Se vor utiliza culori pale, calde, naturale .

— Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
tuturor constructiilor.

— Se va evita folosirea tamplariei din pvc- alb, mai ales la fatadele spre arterele de circulatie.

- Se recomanda utilizarea materialelor naturale : piatra, lemn.

- Se recomanda consultarea PUZ-ului in cazul unor interventii ample in amenajarea pietei.

Art.5. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Se respecta prevederile Codului Civil si ale Regulamentului aferent P.U.Z. privind distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a terenului.

= 5.1. amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Grupul de cladiri propuse se va amplasa aliniat limitei estice a parcelei destinate acestui
scop ;

= 5.2, amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
- Nu este cazul

= 5.3. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- adoptarea unui sistem pavilionar cu aceeasi functiuni nu impune respectarea unei anumite
distante intre corpurile de cladire.

Art.6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

- accesul se va face din trotuarul prevazut in zond; autorizarea executarii constructiilor si a
amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare;

= stationarea autovehiculelor

- nu se permite parcarea autovehiculelor in zona monumentului istoric.

- parcarea mijloacelor de transport se va asigura in zonele special amenajate.

Art.7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
- este interzisa autorizarea constructiilor in zona fara asigurarea echiparii cu toate utilitatile,
din retelele publice sau din surse proprii;
— echiparea cu utilitati publice se va face prin bransare la retelele existente in zona, pe
masura realizarii acestora;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
- se recomanda dispunerea cablurilor in afara vizibilitatii din drumurile publice;

Art.8. SPATII LIBERE , SPATII PLANTATE
- se vor amenaja suprafete cu plante, flori si arbusti de joasa inaltime in zone bine
definite;

Art.9. IMPREJMUIRI
—  nu se recomanda Imprejmuiri in zona;

Art.10. INDICI ADMISIBILI - POT ; CUT

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) i POT maxim = 55,0 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE TERENULUI (CUT) : CUT maxim = 0,8 mp A4c/S teren
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ZONA CENTRALA IN CARE SE MENTINE CONFIGURATIA TESUTULUI URBAN
CP1a/M3 | SUBZONA OCUPATA DE TURNUL MACELARILOR -
MONUMENT ISTORIC

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI - GENERALITATI .

Zona este ocupatd de monumentul istoric de importanta nationald, restaurata in anii
2010-2011 iar dupa reconversie a devenit spatiu pentru diferite activitati culturale, expozitii.

In urma restaurdrii s-a amenajat intreaga incintd a turnului, astfel s-a realizat un
ansamblu care cuprinde spatii expozitionale, mici ateliere mestesugaresti cu posibilitate de
vanzare a obiectelor realizate.

SECTIUNEA II. UTILIZARE FUNC{IONALA .

Art.1. UTILIZARI ADMISE
— Institutii si spatii muzeale, expozitii

Functiuni complementare : amenajari specifice functiunii, echipare edilitara.

Art.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :
— functiuni compatibile cu cea a monumentului istoric, activitati culturale;

Art.3. UTILIZARI INTERZISE :
— orice alte activitati care nu corespund cu cele prevazute la art.1 si 2.;

— depozitare de orice fel, activitati comerciale;

— orice activitati generatoare de poluare, trafic greu sau aglomerari importante;
— constructii provizorii de orice natura;

— servicii generatoare de trafic sau zgomot ;

SECTIUNEA III.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR .

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI ST CONSTRUCTIILOR

= 4.1.Caracteristici parcele, regim de construire
- Se va mentine parcela in limitele actuale.

= 4.2.Inaltimea constructiilor, regim de inaltime
— Se va mentine situatia existenta

» 4.3.Aspectul exterior al cladirilor
— Orice interventie asupra cladirilor din cadrul ansamblului monumentului, necesita

documentatii de specialitate, avizate conform legii; acestea vor trebui sa respecte
principiile de restaurare , in care documentul istoric va sta la baza solutiilor adoptate;

Art.5. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

= 5.1, amplasarea cladirilor fata de aliniament

- se va pastra situatia existenta;

- in cazul modificarilor, necesitatea acestora va fi foarte bine justificata

= 5.2, amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
- Nu este cazul

= 5.3. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
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Art.6.

se mentine situatia neschimbatd, orice interventie trebuie foarte bine justificata, avizata
conform legii.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

se pastreaza accesele existente.
este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau
cu dificultati de deplasare;

stationarea autovehiculelor

nu se permite parcarea autovehiculelor in fata monumentului istoric.
parcarea mijloacelor de transport se va asigura in zonele special amenajate.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

totate obiectivele ansamblului sunt racordate la utilitatile existente in zona ;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si

se recomanda dispunerea cablurilor in afara vizibilitatii din drumurile publice;

SPATII LIBERE , SPATIT PLANTATE

amenajarile existente se vor intretine, se vor proteja.
se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in favoarea gazonului.
orice interventii se vor supune autorizarii si avizarii.

IMPREJMUIRI

imprejmuirile existente, realizate cu ocazia lucrarilor de restaurare se mentin in
continuare.

in viitor , dacd reabilitarea intregii zone a pietei Izvoarele se va incheia , rezultand
spatii si amenajari de un inalt nivel calitativ , se va putea reveni asupra imprejmuirii,
deschizdnd mult mai mult accesul catre turn si integrandu-I mai pregnant in cotidianul
pietei.

Art.10. INDICI ADMISIBILI — POT ; CUT

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) : POT maxim = 35,0 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE TERENULUI (CUT) : CUT maxim = 0,6 mp A4c/S teren
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CP1a/C1 ZONA CENTRALA IN CARE SE MENTINE CONFIGURATIA TESUTULUI URBAN
a/ SUBZONA P-TA IZVOARELE - NORD

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI - GENERALITATI .

Front stradal situat in zona de protectie a monumentului istoric (T.Macelarilor).

Subzona suprapusa peste nucleul istoric delimitat de traseul incintei fortificate - tesut
urban traditional, parcelar medieval pastrat, cladiri cu regim de inaltime S+P, S+P+1,cu front
relativ continuu, dispuse pe aliniament. Functiunea dominanta a fost cea de locuire;prin
fenomenul de conversie mai mult sau mai putin accentuat s-a transformat intr-o functiune
mixta : locuire si comert si servicii.

Fondul construit existent este in stare mediocra si buna. S-au realizat interventii de cele
mai multe ori inadecvate , impuse de cerintele de spatii comerciale in vecinatatea pietei. A
avut loc o schimbare ampla a fatadelor cladirilor - deschideri de goluri, schimbari ale
dimensiunilor acestora, reparatii ale cladirilor cu materiale de calitate redusa, extinderi cu
spatii improvizate din diverse materiale.

SECTIUNEA II. UTILIZARE FUNC{IONALA .

Art.1. UTILIZARI ADMISE

— Locuinte,

— servicii comerciale si comert cu produse compatibile functiunii dominate a zonei , cea de
piata agro-alimentara- mici magazine de artizanat, si obiecte mestesugaresti, cafenea,
cofetarie, ceainarie, mici restaurante, etc.

— activitati manufacturiere, nepoluante, care genereaza flux redus de persoane si transport;

— 1n cazul interventiilor ce vizeaza introducerea de functiuni noi, acestea sa se realizeze la
parterul cladirilor , iar acolo unde este posibil sa se extinda in curti deschizand accesul spre
aceste spatii a locuitorilor, al turistilor.

— In cazul interventiilor ce presupun sapaturi se va solicita descarcare de sarcina arheologica,
descoperirea de fragmente de arhitectura veche, (bolti , elemente de piatra , sculpturi, etc)
vor fi declarate emitentului autorizatiei.

Functiuni complementare : amenajari specifice functiunii, echipare edilitara.

Art.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :
— se vor autoriza interventii la nivelul cladirilor ce formeaza frontul stradal cu conditia

studierii refatadizarii acestora, mai ales in ceea ce priveste raportul plin-gol, reasezarea
acestora in limitele initiale , chiar daca la parter sunt practicate goluri pentru accese din
exterior, acestea se vor incadra in deschiderile initiale.

— Se va conditiona utilizarea materialelor de finisaje de calitate,adecvate zonei

Art.3. UTILIZARI INTERZISE :
orice alte activitati care nu corespund cu statutul de zona protejata ; sau altele decéat cele
precizate la art.1;

- depozitare de orice fel, activitdti comerciale ce genereaza trafic greu sau zgomot ;

— orice activitati generatoare de poluare, sau aglomerari importante ( mai mult de 100 de
persoane);

— constructii provizorii de orice natura;

— lucrdri de terasamente care sa afecteze amenajarile existente in zona in cauza sau cele din
zonele adiacente;

— activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice.
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SECTIUNEATIL. 00000
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR .

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI ST CONSTRUCTIILOR

4.1.Caracteristici parcele, regim de construire

se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la stradd de minim
8,00m fintre douad calcane in cazul constructiilor insiruite, si 12,00 m in cazul constructiilor
izolate sau cuplate; adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egala cu dimensiunea
frontului.

se va mentine parcelarul existent, evitand comasari sau divizari ale acestora.

in cazul in care, din motive foarte bine intemeiate, se face totusi comasare de parcele, se va
mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
anterior.Dimensiunea maxima a frontului va fi de 24,00 m in cazul constructiilor insiruite , si
de 36,00 m in cazul constructiilor izolate sau cuplate.

Nu sunt permise cladiri cu acoperis terasa.

Se vor demola extinderile-anexe construite pe aliniament, care au un caracter provizoriu si
care constituie elemente poluante ale spatiului.

4.2.Inaltimea constructiilor, regim de inaltime

Se va mentine obligatoriu situatia de aliniere a corniselor cladirilor;

Regimul de inaltime amaxim admis : P+1+M

Justificarea Tnaltimii cladirilor aflate in raza de protectie de 100 m a unui monument ,se va
face raportandu-se fata de monument.

4.3.Aspectul exterior al cladirilor

Orice interventie asupra fatadelor ca si modul de realizare a acestora , sau interventii sub
forma unor completdri sau extinderi, necesita studiu de specialitate, documentatii de
specialitate, avizate conform legii.

Ca aspect, cladirile trebuie sa se incadreze in ambientul arhitectural impus de prezenta
monumentulul, si sa-l puna in valoare. Arhitectura si plastica cladirilor trebuie sa se
armonizeze cu caracterul zonei atat ca volumetrie, arhitectura fatadelor, materiale de
constructii, firme, afisaj .

Sunt interzise imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor straine zonei.

Nu se va utiliza tamplarie metalica - la usi, ferestre, porti de intrare.

Nu se vor utiliza materiale de constructii specifice pentru constructii provizorii : azbociment,
materiale plastice,etc.

Interventiile, la cladirile ce formeaza frontul stradal, se vor face prin analiza unitara a
intregii cladiri, si propuneri pentru intreaga cladire, chiar daca interventiile vizeaza numai
parti de cladire.

Se vor lua in considerare propunerile preliminare facute in prezenta documentatie - plansa
nr.14/16

Materiale de constructii :

Zugravelile se vor face - cel putin ca aspect - cu materiale asemanatoare materialelor
folosite Tn trecut, si vor respecta cromatica propusa in proiecte intocmite de specialisti in
domeniu.

Se interzice folosirea culorilor stridente — puternice pentru finisarea fatadelor : portocaliu,
mov,verde, rosu, visiniu. Se vor utiliza culori pale, calde, naturale din gama de culori ocru,
bej, gri, vernil cu granulatii mici ale tencuielilor.

Daca se descopera elemente de piatra, la soclu sau fragmente de ancadramente, se vor
curata si se vor reaseza in starea initiala,putand face si inlocuiri sau completari ale acestora.
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Goluri ( usi, ferestre):

— Golurile vor fi readuse la forma si dimensiunile initiale.

— Deschideri de noi goluri se acceptda numai in cazuri foarte bine motivate cu respectarea
dimensiunilor si proportiilor celor existente. Se vor limita acordurile pentru deschiderea de
noi accese. Daca acestea sunt necesare se va cauta rezolvarea acestora pe gangurile de
intrare sau din incinta proprietatilor. Astfel se vor deschide accesele spre gangurile si curtile
interioare, cel putin pana la accesul la spatiul parterului.

— Nu se vor permite accese care necesita trepte ce depasesc frontul cladirii.

— Din punct de vedere al portilor de intrare , in cazul in care acestea nu s-au pastrat, vor fi
refacute pe modelul celor traditionale.

Tamplaria exterioard

- Refacerea tamplariei se va face identic cu cea existenta , pastrand acelasi material, aceleasi
elemente decorative, dimensiuni si proportii. Nu se accepta schimbarea tamplariei si
schimbarea numarului de canate, sau marirea golului.

- Daca tamplaria este distrusa in asa masura incat nu poate fi utilizata , noua tdmplarie se va
face pe modelul relevat al celei initiale.

- Nu se vor accepta inlocuiri ale tamplariei de lemn cu altele din pvc, aluminiu sau alt
material.

Acoperisuri

- Acoperisurile trebuie sa-si mentina forma originala a sarpantelor din lemn cu Tinvelitori din
materiale ceramice.

- Nu se vor utiliza ca si invelitori : azbociment, placi bituminoase, tabla . Nu se vor inlocui
sarpantele cu invelitori tip terasa.

- Crearea de noi lucarne se va face asemenea celor existente sau dupa modele semnalate ca
reper.

Fatade

- In cazul conversiilor functiunilor spatiilor de la parter, sau interventii la cele existente deja
se vor reface fatadele respectand ritmul si proportiile golurilor initiale, pastrand decoratiile
fatadelor, ale témplariei daca acestea existda. Documentatiile pentru autorizarea si avizarea
deschiderii de noi accese precum si pentru amenajarea de spatii cu altd destinatie decat cea
de locuit, vor cuprinde releveul fatadei in contextul vecinatatilor existente, propunerile de
amenajare, detalierea elementelor valoroase existente si modul de punere in valoare a
acestora fatadei.

- Se interzice comasarea de golurilor, desfiintarea reazemelor dintre goluri, largirea
golurilor.In cazul convesiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se
vor limita strict la conturul anterior al golului.

Art.5. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

= 5.1. amplasarea cladirilor fata de aliniament

- se va pastra situatia existenta, cu cladirile amplasate majoritatea pe aliniament.

- in cazul cladirilor noi, se recomanda a amplasarea pe aliniament , cu respectarea nivelului
corniselor existente. Modificarea regimului de indltime a cladirilor existente se poate face
astfel ca nivelul cornisei cladirii celei mai inalte (nr.3) sa constituie cota de indltime maxima
posibilad.

= 5.2, amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

- Se va mentine actualul regim de construire relativ continuu , cu alipirea calcanelor pe una
din limitele laterale de proprietate.
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- In cazul clidirilor noi sau a extinderilor clddirilor existente se recomandd amplasarea pe
aliniament, asigurand acces carosabil spre curtea posterioara printr-un pasaj de minim 3,0
m pentru accesul vehiculelor de interventie la nevoie.

= 5.3. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Se mentin caracteristicile tesutului urban existent , interventiile necesare se vor face tinand
cont de particularitatile fiecarei situatii in parte, .

Art.6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

- Se pastreaza accesele existente.

- Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare;

= Stationarea autovehiculelor

- Nu se permite parcarea, stationarea autovehiculelor in fata cladirilor, numai in incinta

proprietatii.
- Parcarea mijloacelor de transport se va asigura in zonele special amenajate.

Art.7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

— Toate obiectivele ansamblului sunt si vor fi racordate la utilitatile publice existente in zona ;

- Racordarea burlanelor constructiilor situate pe aliniament in canalizarea pluviala este
obligatorie si se va face pe sub trotuar.

— Bransamentele de electricitate,telefonie se vor realiza ingropat

— Se interzice dispunerea de antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si

se recomanda dispunerea cablurilor in afara vizibilitatii din drumurile publice;

Art.8. SPATII LIBERE , SPATII PLANTATE

- Amenajarile existente se vor intretine, se vor proteja.

— Curtile interioare accesibile se vor amenaja limitand si aici suprafetele dalate si pavate in
favoarea zonelor verzi amenajate ( plantatii, gazon,iardiniere).

Art.9. IMPREJMUIRI
Imprejmuirile de pe aliniament, datorita fronturilor dens construite se limiteaza la
dimensiunea unei porti . Acestea se vor realiza pe modelul portilor traditionale, din lemn,
sau inlocuitor compatibil, eventual porti metalice din fier forjat sau profile metalice.
Inaltimea max.2,20m , min.1,80 m.

Pe limitele laterale, si posterioare imprejmuirile vor fi opace, din zidarie sau lemn, cu
inaltimea de 2,20 m, cu panta de scurgere spre proprietarul gardului.

Art.10. INDICI ADMISIBILI - POT ; CUT

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) : POT maxim = 70,0 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE TERENULUI (CUT) : CUT maxim = 1,7 mp Adc/S teren
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ZONA CENTRALA IN CARE SE MENTINE CONFIGURATIA TESUTULUI URBAN
CP1a/C2 | SUBZONA din intersectia strazilor A.Muresanu, Closca, P-ta
Izvoarele - sens GIRATORIU- ( partea estica)

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI - GENERALITATI .

Front stradal compus din cladirile din partea estica a sensului giratoriu, situat in zona de
protectie a monumentului istoric (T.Macelarilor).

Subzona suprapusa peste nucleul istoric delimitat de traseul incintei fortificate- tesut
urban traditional, cladiri preponderent S+P, S+P1(2), cu front relativ continuu, dispuse pe
aliniament, la intersectii de strazi.

Aici se observa ca parcele sunt mai mari , rezultate probabil in urma comasarilor
terenurilor alaturat, pe care s-au construit cladiri avand functiuni diverse : comert, servicii,
birouri.

Fondul construit existent este in stare bunad, se caracterizeaza printr-o arhitectura
caracteristica sfarsitului secolului al XX-lea si inceputul secolului al XXI-lea . Datorita unei
atitudini permisive din partea autoritatilor, aceste cladiri s-au realizat fara a tine cont de
natura amplasamentului, de faptul ca ne gasim intr-o zona istorica, in interiorul incintei
Centrului istoric, pe terenuri situate Tn vecinatatea monumentului istoric de importanta
nationald, Turnul Macelarilor. Volumul, relativ mare a cladirii din imediata vecinatate a Tunului
in raport cu celelalte cladiri din zona, domina ansamblul monumentului.

Cealalta cladire situata in aceasta intersectie , pe str.A.Muresanu este o constructie ce
se dezvolta treptat pe verticald, obturand perspectiva valoroasa a siluetei orasului medieval
caracterizat prin turnurile bisericilor ce se contureaza pe fundalul versantului din nordul
municipiului Baia Mare. in prezent se mai pot percepe doar varfurile turnurilor bisericilor , care
vor disparea total din campul vizula dupa terminarea constructiei.

Are loc o evolutie a situatiei greu sau aproape deloc controlata.

Daca se face abstractie de amplasamentul atat de pretentios din punct de vedere
arhitectural si istoric , atunci am putea spune ca intersectia se contureaza prin amplasarea de
cladiri cu regim de inaltime superior celei generale, corect din punct de vedere urbanistic. S-a
neglijat total faptul ca aceasta intersectie este intr-o zona cu potential istoric si arhitectural
accentuat.

SECTIUNEA II. UTILIZARE FUNC{IONALA .

Art.1. UTILIZARI ADMISE

— Locuinte,

— Comert si servicii, birouri, productie de mici dimensiuni (brutarie) - functiuni compatibile cu
functiunea dominata a zonei , cea de piata agro-alimentara

— activitati manufacturiere, nepoluante, care genereaza flux redus de persoane si transport;

— 1In cazul interventiilor ce presupun sapaturi se va solicita descarcare de sarcina arheologica,
descoperirea de fragmente de arhitectura veche, (bolti , elemente de piatra , scupturi, etc)
vor fi declarate emitentului autorizatiei.

Functiuni complementare : amenajari specifice functiunilor, echipare edilitara.

Art.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :
— se vor autoriza noi interventii care sa se incadreze in ambientul arhitectural existent, cu

conditia incadrarii acestora in regulile si regulamentele specifice unei zone de protectie a
monumentelor istorice
— Se va conditiona utilizarea materialelor de finisaje de calitate,adecvate zonei.
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Art.3. UTILIZARI INTERZISE :

orice alte activitati care nu corespund cu statutul de zona protejata ; sau altele decat cele
precizate la art.1;
depozitare de orice fel, activitati comerciale ce genereaza trafic greu sau zgomot ;

orice activitati generatoare de poluare, sau aglomerari importante ( mai mult de 100 de
persoane);

constructii provizorii de orice natura;

lucrari de terasamente care sa afecteze amenajarile existente in zona in cauza sau cele din
zonele adiacente;

activitati care utilizeaza pentru depozitare depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR .

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI ST CONSTRUCTIILOR

4.1.Caracteristici parcele, regim de construire

Se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la stradd de minim
8,00m fintre douad calcane in cazul constructiilor insiruite, si 12,00 m in cazul constructiilor
izolate sau cuplate; adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egald cu dimensiunea
frontului.

Se va mentine parcelarul existent, evitand alte comasari sau divizari ale acestora.

Nu sunt permise cladiri cu acoperis terasa.

Procentul de ocupare a terenurilor din aceasta zona (> 80%; >90%) este mult superioara
celei maxim prevazute in documentatiile anterioare.

Se va pastra aceeasi valoare POT si CUT ( 70% , 1,7 mpAdc/mp teren) prevazut in
documentatiile anterioare , oricum valori foarte ridicate, care sa@ se impuna obligatoriu in
viitor.

4.2.Indltimea constructiilor, regim de inaltime

Regimul de indltime amaxim admis : P+1+M

Justificarea Tnaltimii cladirilor aflate in raza de protectie de 100 m a unui monument ,se va
face raportandu-se fata de monument.

4.3.Aspectul exterior al cladirilor

Orice interventie asupra fatadelor ca si modul de realizare a acestora , sau interventii sub
forma unor completari sau extinderi, necesita studiu de specialitate, documentatii de
specialitate, avizate conform legii.

Ca aspect, cladirile trebuie sa se incadreza in ambientul arhitectural impus de prezenta
monumentulul, pe care sa-l puna in valoare. Arhitectura si plastica cladirilor trebuie sa se
armonizeze cu caracterul zonei atat ca volumetrie, arhitectura fatadelor, materiale de
constructii, firme, afisaj .

Sunt interzise imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor straine zonei.

Nu se va utiliza tamplarie metalica - la usi, ferestre, porti de intrare.

Nu se vor utiliza materiale de constructii specifice pentru constructii provizorii : azbociment,
materiale plastice,etc.

Interventiile, la cladirile ce formeaza frontul stradal, se vor face prin analiza unitara a
intregii cladiri, si propuneri pentru intreaga clddire, chiar daca interventiile vizeaza numai
parti de cladire.
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Materiale de constructii :

Zugravelile se vor face - cel putin ca aspect - cu materiale asemanatoare materialelor
folosite Tn trecut, si vor respecta cromatica propusa in proiecte intocmite de specialisti in
domeniu.

Se interzice folosirea culorilor stridente — puternice pentru finisarea fatadelor : portocaliu,
mov,verde, rosu, visiniu. Se vor utiliza culori pale, calde, naturale din gama de culori ocru,
bej, gri, vernil cu granulatii mici ale tencuielilor.

In cazul actiunilor de reparatii, zugraveli ale fatadelor se vor studia posibilitatile de
schimbare a culorilor stridente , foarte vii, in culori pale, calde, neagresive vizual ( nuante
de ocru, galben pai,alb, gri, vernil.).

Goluri (usi, ferestre):

Golurile de ferestre se vor adapta in asa fel incat sa se regaseasca proportiile specifice
cladirilor invecinate, care mai pastreaza elemente ale arhitecturii eclectice , proportii ale
golurilor , proportiile plin-gol ale fatadelor.

Tamplaria exterioara

In ultimele doua decenii are loc o invazie a tamplariei pvc, care s-a utilizat si se utilizeaza in
continuare mai ales in cazul amenajarilor de spatii comerciale - fie ca este vorba de cladiri
noi sau vechi.

Se va impune schimbarea tamplariei din pvc, aluminiu, etc. in tdmplarie de lemn si pe céat
este posibil , s se revina asupra dimensiunilor golurilor luénd in considerare proportiile
traditionale, raportul plin-gol al fatadelor, culorile zugravelilor.

Acoperisuri

Acoperisurile trebuie sa-si mentina forma originald a sarpantelor din lemn cu finvelitori din
materiale ceramice.

Nu se vor utiliza ca si invelitori : azbociment, placi bituminoase, tabla . Nu se vor inlocui
sarpantele cu invelitori tip terasa.

Art.5. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

5.1. amplasarea cladirilor fata de aliniament

se va pastra situatia existenta, cu cladirile amplasate majoritatea pe aliniament.

in cazul cladirilor noi, se recomanda a amplasarea pe aliniament , cu respectarea nivelului
corniselor existente. Modificarea regimului de inaltime a cladirilor existente se poate face
astfel ca nivelul cornisei cladirii celei mai inalte sa constituie cota de indltime maxima
posibild.

5.2. amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Se va mentine actualul regim de construire relativ continuu , cu alipirea calcanelor pe
limitele laterale de proprietate.

In cazul cladirilor noi sau a extinderilor cadirilor existente se recomanda amplasarea pe
aliniament, asigurdnd acces carosabil spre curtea interioara prin pasaje sau accese de
minim 3,0 m pentru vehiculele de interventie la nevoie.

5.3. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Se mentin caracteristicile tesutului urban existent , interventiile necesare se vor face tinand
cont de particularitatile fiecarei situatii in parte, .

Art.6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

Se pastreaza accesele existente.
Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare;
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= Stationarea autovehiculelor
- Nu se permite parcarea, stationarea autovehiculelor in fata cladirilor, numai in incinta

proprietatii sau in zone special amenajate.

Art.7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

— Toate obiectivele ansamblului sunt si vor fi racordate la utilitatile publice existente in zona ;

— Racordarea burlanelor constructiilor situate pe aliniament in canalizarea pluviala este
obligatorie si se va face pe sub trotuar.

— Bransamentele de electricitate,telefonie se vor realiza ingropat

— Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda dispunerea cablurilor in afara vizibilitatii din drumurile publice;

Art.8. SPATII LIBERE , SPATII PLANTATE

- Amenajarile existente se vor intretine, se vor proteja.

— Curtile interioare accesibile se vor amenaja limitand si aici suprafetele dalate si pavate in
favoarea zonelor verzi amenajate ( plantatii, gazon,iardiniere).

Art.9. IMPREJMUIRI
Imprejmuirile de pe aliniament, datorita fronturilor dens construite se limiteaza la
dimensiunea unei porti . Acestea se vor realiza pe modelul portilor traditionale, din lemn,
sau inlocuitor compatibil, eventual porti metalice din fier forjat sau profile metalice.
Inaltimea max.2,20m , min.1,80 m.

Pe limitele laterale, si posterioare imprejmuirile vor fi opace, din zidarie sau lemn, cu
indltimea de 2,20 m, cu panta de scurgere spre proprietarul gardului.

Art.10. INDICI ADMISIBILI — POT ; CUT

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) : POT maxim = 70,0 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE TERENULUI (CUT) : CUT maxim = 1,7 mp Ad4c/S teren
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CP1a/C3 ZONA CENTRALA IN CARE SE MENTINE CONFIGURATIA TESUTULUI URBAN
a/ SUBZONA P-TA IZVOARELE - VEST

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI - GENERALITATI

Front stradal situat in zona de protectie a monumentului istoric (T.Macelarilor).

Subzona delimitata de strada P-ta Izvoarele-Vest si cuprinde sirul de parcele in
aliniament, cuprins intre str.22 Decembrie si str.Romana,- tesut urban traditional, parcelar
medieval pastrat, cladiri cu regim de inaltime S+P, cu front continuu, dispuse pe aliniament.
Functiuni mixte - locuire si comert- dominantd este cea de comert. Prin fenomenul de
conversie mai mult sau mai putin accentuat functiunea comerciald a ocupat din ce in ce mai
multe spatii. In aceasta zona se gaseste unul din putinele amenajari care au pus in valoare
spatiul interior al parcelei, accesul este liber spre spatii comerciale dinspre curte.

Fondul construit existent este in stare mediocra si buna. S-au realizat interventii de cele
mai multe ori inadecvate , impuse de cerintele de spatii comerciale in vecinatatea pietei. A
avut loc o schimbare ampla a fatadelor cladirilor — deschideri de goluri, schimbari ale
dimensiunilor acestora, reparatii ale cladirilor cu materiale de calitate redusa, extinderi cu
spatii improvizate din diverse materiale. Aceste interventii au facut sa dispara o serie de
elemente decorative ale fatadelor, ornamentele au fost rase de pe fatade. Se mai regasesc
urma ale acestora , urme ce certifica existenta unei arhitecturi valoroase cu elemente eclectice
a istorismului si cu unele elemente ale arhitecturii secession.

Se mai gasesc fotografii din perioada de varf a vietii acestor cladiri, astfel revenirea la
fatadele originale nu ar fi o foarte grea problema de rezolvat.

SECTIUNEA II. UTILIZARE FUNC{IONALA

Art.1. UTILIZARI ADMISE

— Locuinte,

— servicii comerciale si comert cu produse compatibile functiunii dominate a zonei , cea de
piata agro-alimentara - mici magazine de artizanat, si obiecte mestesugaresti, cafenea,
cofetarie, ceainarie, mici restaurante, etc.

— activitati manufacturiere, nepoluante, care genereaza flux redus de persoane si transport;

— in cazul interventiilor ce vizeaza introducerea de functiuni noi, acestea sa se realizeze la
parterul cladirilor, iar acolo unde este posibil sa se extinda in curti deschizand accesul spre
aceste spatii atat pentru locuitori cat si pentru turisti.

— In cazul interventiilor ce presupun sapaturi se va solicita descarcare de sarcina arheologica,
descoperirea de fragmente de arhitectura veche, (bolti , elemente de piatra , scupturi, etc)
vor fi declarate emitentului autorizatiei.

— Se vor propune refatadizari ale cladirilor, avand la baza documentele istorice, fotografiile de
epoca, studii de fatada.

Functiuni complementare : amenajari specifice functiunii, echipare edilitara.

Art.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :
- se vor autoriza interventii la nivelul cladirilor ce formeaza frontul stradal cu conditia

studierii refatadizarii acestora, mai ales in ceea ce priveste raportul plin-gol, reasezarea
acestora in limitele initiale , chiar daca la parter sunt practicate goluri pentru accese din
exterior, acestea se vor incadra in deschiderile initiale.

— Se va conditiona utilizarea materialelor de finisaje de calitate,adecvate zonei
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Art.3. UTILIZARI INTERZISE :

orice alte activitati care nu corespund cu statutul de zona protejata ; sau altele decéat cele
precizate la art.1;
depozitare de orice fel, activitati comerciale ce genereaza trafic greu sau zgomot ;

orice activitati generatoare de poluare, sau aglomerari importante ( mai mult de 100 de
persoane);

constructii provizorii de orice natura;

lucrari de terasamente care sa afecteze amenajarile existente in zona in cauza sau cele din
zonele adiacente;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice.

SECTIUNEATIL. 00O
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR .

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUT ST CONSTRUCTIILOR

4.1.Caracteristici parcele, regim de construire

se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la stradd de minim
8,00m fintre douad calcane in cazul constructiilor insiruite, si 12,00 m in cazul constructiilor
izolate sau cuplate; adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egald cu dimensiunea
frontului.

se va mentine parcelarul existent in limitele actuale, evitdnd comasari sau divizari ale
acestora.

in cazul in care, din motive foarte bine intemeiate, se face totusi comasare de parcele, se va
mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
anterior.Dimensiunea maxima a frontului va fi de 24,00 m in cazul constructiilor insiruite , si
de 36,00 m in cazul constructiilor izolate sau cuplate.

Nu sunt permise cladiri cu acoperis terasa.

Se vor demola extinderile-anexe construite pe aliniament, care au un caracter provizoriu si
care constituie elemente poluante ale spatiului.

4.2.Inaltimea constructiilor, regim de inaltime

Se va mentine obligatoriu situatia de aliniere a corniselor cladirilor;

Regimul de indltime amaxim admis : P+1

Justificarea Tnaltimii cladirilor aflate in raza de protectie de 100 m a unui monument ,se va
face raportandu-se fata de monument.

4.3.Aspectul exterior al cladirilor
Orice interventie asupra fatadelor ca si modul de realizare a acestora , sau interventii sub
forma unor completari sau extinderi, necesita studiu de specialitate, documentatii de
specialitate, avizate conform legii.
Ca aspect, cladirile trebuie sa se incadreza in ambientul arhitectural impus de prezenta
monumentulul, si In acelasi timp s&-1 pund in valoare. Arhitectura si plastica cl&dirilor
trebuie sa se armonizeze cu caracterul zonei atat ca volumetrie, arhitectura fatadelor,
materiale de constructii, firme, afisaj .
Sunt interzise imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor straine zonei.
Nu se va utiliza tamplarie metalica - la usi, ferestre, porti de intrare.
Nu se vor utiliza materiale de constructii specifice pentru constructii provizorii : azbociment,
materiale plastice,etc.
Se vor lua in considerare propunerile preliminare facute in prezenta documentatie - plansa
nr.13/16
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Interventiile, la cladirile ce formeaza frontul stradal, se vor face prin analiza unitara a
intregii cladiri, si propuneri pentru intreaga cladire, chiar daca interventiile vizeaza numai
parti de cladire.

Materiale de constructii :

Zugravelile se vor face - cel putin ca aspect - cu materiale asemanatoare materialelor
folosite in trecut, si vor respecta cromatica propusa in proiecte intocmite de specialisti in
domeniu. Se interzice folosirea culorilor stridente - puternice pentru finisarea fatadelor :
portocaliu, mov,verde, rosu, visiniu. Se vor utiliza culori pale, calde, naturale din gama de
culori ocru, bej, gri, vernil cu granulatii mici ale tencuielilor.

Nu sunt permise placari ale fatadelor pe intreaga suprafata cu placi din materiale artificiale ,
inadecvate ca aspect si calitate.

Daca se descopera elemente de piatra, la soclu sau fragmente de ancadramente, se vor
curata si se vor reaseza in starea initiala, putand face si inlocuiri sau completari ale
acestora.

Goluri ( usi, ferestre):

Golurile vor fi readuse la forma si dimensiunile initiale.

Deschideri de noi goluri se accepta numai in cazuri foarte bine motivate cu respectarea
dimensiunilor si proportiilor celor existente. Se vor limita acordurile pentru deschiderea de
noi accese. Daca acestea sunt necesare se va cauta rezolvarea acestora din gangurile de
intrare sau din incinta proprietatilor. Astfel se vor deschide accesele spre gangurile si curtile
interioare, cel putin pana la accesul la spatiul parterului.

Nu se vor permite accese care necesita trepte ce depasesc frontul cladirii.

Din punct de vedere al portilor de intrare , in cazul in care acestea nu s-au pastrat, vor fi
refdcute pe modelul celor traditionale.

Tampldria exterioara

Refacerea tamplariei se va face identic cu cea existenta , pastrand acelasi material, aceleasi
elemente decorative, dimensiuni si proportii. Nu se accepta schimbarea tamplariei si
schimbarea numarului de canate, sau marirea golului.

Daca tamplaria este distrusa in asa masura incat nu poate fi utilizatd , noua tamplarie se va
face pe modelul relevat al celei initiale.

Nu se vor accepta inlocuiri ale tamplariei de lemn cu altele din pvc, aluminiu,etc.l.

Acoperisuri

Acoperisurile trebuie sa-si mentina forma originalda a sarpantelor din lemn cu finvelitori din
materiale ceramice.

Nu se vor utiliza ca si invelitori : azbociment, placi bituminoase, tabla . Nu se vor inlocui
sarpantele cu invelitori tip terasa.

Crearea de noi lucarne se va face asemenea celor existente sau dupa modele semnalate ca
reper.

Fatade

In cazul conversiilor functiunilor spatiilor de la parter, sau interventii la cele existente deja
se vor reface fatadele respectand ritmul si proportiile golurilor initiale, pastrand decoratiile si
ornamentele fatadelor, ale tamplariei daca acestea exista. Documentatiile pentru
autorizarea si avizarea deschiderii de noi accese precum si pentru amenajarea de spatii cu
alta destinatie decat cea de locuit, vor cuprinde releveul fatadei in contextul vecinatatilor
existente, propunerile de amenajare, detalierea elementelor valoroase existente si modul de
punere in valoare a acestora fatadei.

Se interzice comasarea de golurilor, desfiintarea reazemelor dintre goluri, largirea golurilor.

In cazul convesiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor
limita strict la conturul anterior al golului.
Amplasarea firmelor si reclamelor se va face numai dupa obtinerea avizelor si autorizatiilor.
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Art.5. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

= 5.1. amplasarea cladirilor fata de aliniament

- se va pastra situatia existenta, cu cladirile amplasate majoritatea pe aliniament.

- 1n cazul cladirilor noi, se recomanda a amplasarea pe aliniament , cu respectarea nivelului
corniselor existente. Modificarea regimului de inaltime a cladirilor existente se poate face
pastrand nivelul cornisei cladirilor, putand fi aliniate la nivelul celei mai inalte.

= 5.2, amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

- Se va mentine actualul regim de construire relativ continuu , cu alipirea calcanelor pe una
din limitele laterale de proprietate.

- In cazul cladirilor noi sau a extinderilor cadirilor existente se recomanda amplasarea pe
aliniament, asigurand acces carosabil spre curtea posterioara printr-un pasaj de minim 3,0
m pentru accesul vehiculelor de interventie la nevoie.

= 5.3. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
- Se mentin caracteristicile tesutului urban existent , interventiile necesare se vor face tinand
cont de particularitatile fiecarei situatii in parte .

Art.6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

- Se pastreaza accesele existente.

- Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare;

= Stationarea autovehiculelor
- Nu se permite parcarea, stationarea autovehiculelor in fata cladirilor, numai in incinta

proprietatii.
- Parcarea mijloacelor de transport se va asigura in zonele special amenajate.

Art.7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

- Toate obiectivele ansamblului sunt si vor fi racordate la utilitatile publice existente in zona ;

— Racordarea burlanelor constructiilor situate pe aliniament in canalizarea pluviala este
obligatorie si se va face pe sub trotuar.

- Bransamentele de electricitate,telefonie se vor realiza ingropat

— Se interzice dispunerea de antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si

se recomanda dispunerea cablurilor in afara vizibilitatii din drumurile publice;

Art.8. SPATII L IBERE , SPATII PLANTATE

— Amenajarile existente se vor intretine, se vor proteja.

— Curtile interioare accesibile se vor amenaja limitand suprafetele dalate si pavate in favoarea
zonelor verzi amenajate ( plantatii, gazon,iardiniere).

Art.9. IMPREIMUIRI
Imprejmuirile de pe aliniament, datoritd fronturilor dens construite se limiteaza in
dimensiunea unei porti. Aceste porti se vor reface din materiale naturale - lemn, fier forjat,
in sistem traditional , cu 2 sau 2+1 canate , in spiritul portilor traditionale care se regasesc
in oras pe alte amplasmente.
Se vor demola portile realizate din zidarie cu elemente decorative total inadecvate.

Art.10. INDICI ADMISIBILI - POT ; CUT

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) : POT maxim = 40,0 %
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE TERENULUI (CUT) :CUT maxim = 0,8 mp A4c/S teren
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CPa/1 ZONA CENTRALA IN CARE SE MENTINE CONFIGURATIA TESUTULUI URBAN
/ SUBZONA P-TA IZVOARELE - SUD

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI - GENERALITATI

Subzona avand configuratia tesutului urban traditional, cladiri cu putine niveluri
P,P+1,P+2, dispuse pe aliniament, izolat sau grupat, preponderent rezidentiale cu insertii de
spatii comerciale.Este delimitata spre nord de strada P-ta Izvoarele-Sud si cuprinde sirul de
parcele in aliniament, cuprins intre str.V.Alecsandri si str.M.Eminescu.

Prin fenomenul de conversie mai mult sau mai putin accentuat functiunea comerciala a
ocupat din ce in ce mai multe spatii. Spatiile de la strada s-au transformat in spatii comerciale.
De asemenea garajele si spatiile anexe au fost ocupate pentru depozitarea marfurilor si
produselor ce urmeaza sa fie comercializate in piata.

Fondul construit existent este in stare mediocra si buna. S-au realizat interventii de cele
mai multe ori inadecvate, impuse de cerintele de spatii comerciale in vecinatatea pietei.

Cladirile de pe acest front nu au suferit schimbari atat de radicale ca si cele de pe
fronturile nord si sud. Fondul construit de aici este mai putin valoros , cladirile nu au valoare
arhitecturald deosebita , chiar daca starea lor este mai buna fata de cele din celelalte zone.

Problema acestor cladiri consta in utilizarea de materiale de calitate redusa la realizarea
lor, sau cu ocazia reparatiilor executate. Cladirile relativ noi nu sunt obiective valoroase din
punct de vedere arhitectural. Spatiile anexe realizate in ultimii ani, precum si improvizatiile din
materiale ieftine si inestetice polueaza ambientul acestei strazi.

Pentru a reabilita zona, sunt necesare in primul réand actiuni de desfiintare a corpurilor
de cladiri ce nu fac parte din corpurile principale de la aliniamentul strazii. Reabilitarea ,
reparatiile cladirilor trebuie executate pe baza documentatiilor elaborate de specialisti. Prin
utilizarea materialelor de calitate, cu interventii nu prea mari se poate obtine o desfasurate a
frontului stradal de calitate.

Se recomanda pastrarea functiunii dominante - cea de locuire.

SECTIUNEA II. UTILIZARE FUNC{IONALA .

Art.1. UTILIZARI ADMISE

- Se recomanda pastrarea functiunii dominante - cea rezidentiala.

— Servicii administrative, si comerciale intr-o pondere de maxim 30% din aria construita
desfasurata pe ansamblul zonei, activitati manufacturiere, nepoluante, care genereaza flux
redus de persoane si transport;

— Noile obiective se vor putea realiza in principal in planul doi al parcelelor, retrase de la
aliniament in limita incadrarii in prescriptiile prezentului regulament. In cazul interventiilor
ce presupun sapaturi se va solicita descarcare de sarcind arheologica, descoperirea de
fragmente de arhitectura veche, (bolti , elemente de piatra , scupturi, etc) vor fi declarate
emitentului autorizatiei.

Art.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :

- se vor autoriza interventii la nivelul clddirilor ce formeaza frontul stradal cu conditia
studierii refatadizarii acestora,

— Se va conditiona utilizarea materialelor de finisaje de calitate, adecvate zonei

Art.3. UTILIZARI INTERZISE :
- orice alte activitati care nu corespund cu statutul de zona rezidentila si functiuni
complementare, sau altele decét cele precizate la art.1;
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depozitare de orice fel, activitati comerciale ce genereaza trafic greu sau zgomot ;

orice activitati generatoare de poluare, sau aglomerari importante ( mai mult de 100 de
persoane);

constructii provizorii de orice natura;

lucrari de terasamente care sa afecteze amenajarile existente in zona in cauza sau cele din
zonele adiacente;

SECTIUNEA III. .

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR “

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI ST CONSTRUCTIILOR

4.1.Caracteristici parcele, regim de construire

se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de minim
8,00m fintre douad calcane in cazul constructiilor insiruite, si 12,00 m in cazul constructiilor
izolate sau cuplate; adancimea lotului trebuie sa fie cel putin egald cu dimensiunea
frontului.

se va mentine parcelarul existent in limitele actuale, evitdnd comasari sau divizari ale
acestora.

in cazul in care, din motive foarte bine intemeiate, se face totusi comasare de parcele, se va
mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
anterior.Dimensiunea maxima a frontului va fi de 24,00 m in cazul constructiilor Tnsiruite , si
de 36,00 m in cazul constructiilor izolate sau cuplate.

sunt permise cladiri cu acoperis terasa, in cladiri retrase de la aliniament , in planul doi al
parcelei.

Se vor demola extinderile-anexe construite pe aliniament, care au un caracter provizoriu si
care constituie elemente poluante ale spatiului.

4.2.Inaltimea constructiilor, regim de inadltime

Regimul de indltime amaxim admis : P+1 + M

Pen tru cladirile propuse sa fie amplasate retras fata de aliniament ( in planul doi al
parcelei) regimul maxim admis : P+2.

4.3.Aspectul exterior al cladirilor

Orice interventie asupra fatadelor ca si modul de realizare a acestora , sau interventii sub
forma unor completdri sau extinderi, necesitd studiu de specialitate, documentatii de
specialitate, avizate conform legii. Sunt permise in limita permisa de prevederile prezentului
RLU.

Arhitectura si plastica cladirilor trebuie sa se armonizeze cu caracterul zonei atat ca
volumetrie, arhitectura fatadelor, materiale de constructii.

Sunt interzise imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor straine zonei.

Nu se va utiliza tamplarie metalica - la usi, ferestre, porti de intrare.

Nu se vor utiliza materiale de constructii specifice pentru constructii provizorii : azbociment,
materiale plastice,etc.

Interventiile, la cladirile ce formeaza frontul stradal, se vor face prin analiza unitara a
intregii cladiri, si propuneri pentru intreaga cladire, chiar daca interventiile vizeaza numai
parti de cladire.

Materiale de constructii :

Zugravelile se vor face - cel putin ca aspect - cu materiale asemanatoare materialelor
folosite Tn trecut, si vor respecta cromatica propusa in proiecte intocmite de specialisti in
domeniu. Se interzice folosirea culorilor stridente — puternice pentru finisarea fatadelor :
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portocaliu, mov,verde, rosu, visiniu. Se vor utiliza culori pale, calde, naturale din gama de
culori ocru, bej, gri, vernil cu granulatii mici ale tencuielilor.

— Nu sunt permise placari ale fatadelor pe intreaga suprafata cu placi din materiale artificiale ,
inadecvate ca aspect si calitate.

— Pentru finisarea fatadelor, se vor utiliza materiale compatibile cu materialele naturale .

Goluri ( usi, ferestre):

— Se vor limita acordurile pentru deschiderea de noi accese. Daca acestea sunt necesare se va
cauta rezolvarea acestora din incinta proprietatilor. Astfel se vor deschide accesele spre
gangurile si curtile interioare, cel putin pana la accesul la spatiul parterului.

— Nu se vor permite accese care necesita trepte ce depasesc frontul cladirii.

Tamplaria exterioard

- Se admite utilizarea tamplariilor de lemn, cel putin pentru inchiderile ce sunt percepute din
circulatia publica.

- tamplarie cu profile pvc-imitatie de lemn numai pentru cladiri care nu sunt ampasate pe
aliniamentul strazii .

Acoperisuri

- Acoperisurile trebuie sa-si mentina forma originala a sarpantelor din lemn cu finvelitori din
materiale ceramice.

- Nu se vor utiliza ca si invelitori : azbociment, placi bituminoase, tabla . Nu se vor inlocui
sarpantele cu invelitori tip terasa.

- Crearea de noi lucarne se va face asemenea celor existente sau dupa modele semnalate ca
reper.

Fatade

- In cazul conversiilor functiunilor spatiilor de la parter, sau interventii la cele existente deja
se vor reface fatadele respectand ritmul si proportiile golurilor initiale, pastrand decoratiile si
ornamentele fatadelor, ale tamplariei daca acestea exista. Documentatiile pentru
autorizarea si avizarea deschiderii de noi accese precum si pentru amenajarea de spatii cu
altad destinatie decat cea de locuit, vor cuprinde releveul fatadei in contextul vecinatatilor
existente, propunerile de amenajare, detalierea elementelor valoroase existente si modul de
punere in valoare a acestora fatadei.

- Se interzice comasarea de golurilor, desfiintarea reazemelor dintre goluri, largirea
golurilor.In cazul convesiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se
vor limita strict la conturul anterior al golului.

- Amplasarea firmelor si reclamelor se va face numai dupa obtinerea avizelor si autorizatiilor.

Art.5. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

= 5.1. amplasarea cladirilor fata de aliniament

- se va pastra situatia existenta, cu cladirile amplasate majoritatea pe aliniament.
in cazul cladirilor noi, se recomanda amplasarea retras fata de aliniament, in planulsecund
al parcelei. Amplasarea de obiective noi pe aliniament , sau extinderea celor existente se
vor face respectand prevederile regulamentului, si asigurdnd un acces de minim 3,0m
pentru vehicule de interventie in caz de nevoie;

= 5.2, amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

- Se va mentine actualul regim de construire relativ continuu, cu alipirea calcanelor pe una
din limitele laterale de proprietate;

= 5.3. amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Se mentin caracteristicile tesutului urban existent , interventiile necesare se vor face tinand
cont de particularitatile fiecarei situatii in parte;
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Art.6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

- Se pastreaza accesele existente;

- Parcela este construibila numai daca are asigurat acces carosabil de minim 3,0m dintr-o
circulatie publica sau prin drept de trecere legal obtinut prin proprietate invecinata;

= Stationarea autovehiculelor

- Nu se permite parcarea, stationarea autovehiculelor in fata cladirilor, numai in incinta
proprietatii;

- Parcarea mijloacelor de transport se va asigura in zonele special amenajate;

Art.7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

— Toate obiectivele ansamblului sunt si vor fi racordate la utilitatile publice existente in zona ;

- Racordarea burlanelor constructiilor situate pe aliniament in canalizarea pluviala este
obligatorie si se va face pe sub trotuar;

- Bransamentele de electricitate,telefonie se vor realiza ingropat;

— Se interzice dispunerea de antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si

se recomanda dispunerea cablurilor in afara vizibilitatii din drumurile publice;

Art.8. SPATII LIBERE , SPATII PLANTATE

- Amenajarile existente se vor intretine, se vor proteja;

— Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada;

— Spatiile neconstruite vor fi inierbate sau plantate.

— Curtile interioare accesibile se vor amenaja limitand suprafetele dalate si pavate in favoarea
zonelor verzi amenajate ( plantatii, gazon,jardiniere).

Art.9. IMPREIJMUIRI
Imprejmuirile de pe aliniament, datorita fronturilor dens construite se limiteaza in cele
mai multe cazuri la dimensiunea unei porti. Aceste porti se vor reface din materiale naturale
- lemn, fier forjat, in sistem traditional , cu 2 sau 2+1 canate , in spiritul portilor
traditionale care se regasesc in oras pe alte amplasmente.
Inaltimea max.2,20m , min.1,80 m.

Pe limitele laterale, si posterioare imprejmuirile vor fi opace, din zidarie, lemn sau din
elemente metalice dublte cu gard viu, cu indltimea de 2,20 m, cu panta de scurgere spre
proprietarul gardului.

Art.10. INDICI ADMISIBILI - POT ; CUT

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) : POT maxim = 40,0 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE TERENULUI (CUT) : CUT maxim = 0,8 mp A4c/S teren

Intocmit
Arh.JAKAB Rita
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AN acces in piata - existent

capace canal
aerisire gaz

reper topografic
limita constructie
limita cadastrala

PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL
PIATAIZVOARELE - BAIA MARE

ANALIZAFONDULUI CONSTRUIT

-SITUATIA EXISTENTA -

LEGENDA

LIMITA ZONEI STUDIATE

TERENUL AFERENT PIETEI AGRO-ALIMENTARE

CONSTRUCTII RELATIV NOI (1980-2013)-
STARE BUNA - REGIM DE INALTIME P+1; P+2

CONSTRUCTII EXISTENTE- CONSTRUITE INAINTE
DE 1990, MAJORITATEA IN STARE MEDIOCRA-
CAPUSATE DE CONSTRUCTII ANEXE NEADECVATE

N CONSTRUCTII IN INCINTA PIETEI AGRO-ALIMENTARE
[z} STARE MEDIOCRA - DEGRADARE FIZICA S| MORALA

L

ANEXE ALE CONSTRUCTIILOR DIN CADRUL INCINTEI,
STARE MEDIOCRASI REA; MATERIALE INADECVATE,

EXECUTATE PRIN INCHIDERITREPTATE DE SPATII

SUFOCAND CLADIRILE PRINCIPALE
- PROPUSE PENTRU DEMOLARE -

COMPLEXUL MONUMENTULUI ISTORIC :
BASTIONUL MACELARILOR(sec.XIV-XV)
MONUMENT DE IMPORTANTA NATIONALA
COD LMI : MM-1I-m-A-04431.02

CONSTRUCTII REALIZATE CU OCAZIA
~ LUCRARILOR DE RESTAURARE - 2010

%

FRONT STRADAL P-TA1ZVOARELOR-NORD
CLADIRI' IN ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI
DETALIU - STUDIU FOND CONSTRUIT - PI.Nr.5/16

FRONT STRADAL P-TAIZVOARELOR-VEST
CLADIRI'IN ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI
DETALIU - STUDIU FOND CONSTRUIT - PI.Nr.6/16

FRONT STRADAL P-TA1ZVOARELOR-SUD
CLADIRI IN ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI
DETALIU - STUDIU FOND CONSTRUIT - PL.Nr.7/16

L[

FRONT SENS GIRATORIU IN INTERSECTIA :
STR.CARPATI, STR.ANDREI MURESANU,

STR.22 DECEMBRIE
DETALIU - STUDIU FOND CONSTRUIUT - PI.Nr.5/16

=)
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SITUATIA EXISTENTA
ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT 4/16

- Starea cladirilor -
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BASTIONUL MACELARILOR - monument istoric -

Cod LMI MM-lI-m-A 04431.02 - restaurat in 2010-2011

SITUATIA EXISTENTA - ANALIZA FOND CONSTRUIT
front stradal NORD - str.P-ta Izvoarele ;
giratoriu : intersectia str.22 Decembrie, Andrei Muresanu, Closca

ZONA IN CARE S-AU REALIZAT N ULTIMII 25-30 DE ANI
CLADIRILE CE CONTUREAZA INTERSECTIA SI OBTUREAZA

VIZIBILITATEA CATRE ANSAMBLUL TURNURILOR BISERICILOR
IN ZONA ISTORICA A MUNICIPIULUI

SITUATIA EXISTENTA:

e Front stradal constituit in a doua jumatate a sec.XX, cladiri
de locuit, interventii majore dupa 1989 pentru amenajari de
spatii comerciale - crearea de accese din trotuar, modificari
importante ale golurilor ;

e Realizarea de extinderi sub forma unor anexe alipite
cladirilor principale; disfunctionalitati datorita acceselor
subdimensionate

( pericol in caz de incendiu)

e Sunt realizate deschideri ale curtilor si amenajari pentru
spatii comerciale - calitatea arhitecturala si urbanistica
redusa;

e Fondul construit mediocru datorita interveniilor inadecvate
din ultimii ani : extinderi, anexe, accese, porti, etc..

¢ Neintretinerea corespunzatoare a cladirilor - finisaje de
proasta calitate, materiale, culori si fragmentari ale
finisajelor in cadrul aceleiasi cladiri ;

e Schimbarea dimensiunilor golurilor, inlocuirea tamplariilor
de lemn si folosirea tamplariilor din profile pvc si metalice.

e A avut loc refatadizarea partiala a cladirilor, nu au fost
utilizate materiale de calitate, culori total inadecvate zonei.

AN

PROPUNERI:

e Zona studiata este adiacenta centrului istoric, si este in
zona de protectie al monumentului istoric "Turnul
Macelarilor"- se impune o abordare arhitecturala specifica
tinand cont de aceasta vecinatate;

e Atentie mai mare proportiilor plin-gol utilizarea finisajelor
de calitate, materiale compatibile, culori pastelate,

R L 9// tamplarie de lemn;
‘ ACELRILOR %%%% anexe propuse pentru demolare e Interventii controlate asupra fondului construit
b = /;% @ KA | & /// On - parca®
= s o . / o F /

Str. Piata lzvoarelor (NORD)

STUDIORING
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Ior (VEST) Accese in spatii la parter si in a%@

transformate in spatii comerciale

Str. Piata Izvoa

B s T

Baia Mare ; Str. Dumbravei, piafa fanului

e S

Sfarsit sec XIX - Inceput sec.XX

—

auqweoeq gz IS

SITUATIA EXISTENTA - ANALIZA FOND CONSTRUIT
front stradal VEST - str.P-ta Izvoarele

SITUATIA EXISTENTA:

e Cladirile initiale au fost realizate pentru functiuni complexe :
spatii comerciale in spatiile situate in aliniamentul strazii si
locuinte in planul secund al cladirilor, spre curtile interioare
ale incintelor.

e Functiunile complexe se pastreaza si azi, accesele sunt din
strada, exceptie fac spatiile care s-au deschis din curtile
interioare ale parcelelor.

e (Calitatea fondului construit este mediocru datorita
interventiilor inadecvate din ultimii ani : extinderile, anexele,
obiective noi(Ceasornicarie), accese si porti, etc.

* Finisaje de proasta calitate, materiale, culori si fragmentari
ale finisajelor in cadrul aceleiasi cladiri ( nrl.-str.22
Decembrie).

e Schimbarea dimensiunilor golurilor, inlocuirea tamplariilor de
lemn si folosirea tamplariilor din profile pvc si metalice.

e Fatadele au fost refatadizate renuntandu-se aproape in
totalitate la ornamentele caracteristice, obtinand un front
stradal anost, lipsit de personalitate.

PROPUNERI:

e Volumetriile actuale pastreaza proportiile, volumele,
cladirilor initiale;

e Acest fapt motiveaza propunerea pentru revenirea la
fatadele initiale, sau mult apropiate de acestea, crearea astfel
al unui cadru arhitectural care sa integreze ansamblul
monumentului istoric existent in zona (Turnul Macelarilor);

e Zona studiata este adiacenta centrului istoric, astfel se
impune o abordare arhitecturala specifica tinand cont de
aceasta vecinatate.

e Revenirea la proportiile plin-gol initiale.

e Refacerea in masura posibilitatilor a ornamentelor, revenirea
la accesele initiale.

o Utilizarea finisajelor de calitate , din materiale compatibile,
culori pastelate, revenirea la tamplaria de lemn;

e Retele pozate aerian - pozarea in canale tehnice subterane

Acest document este proprietatea societatii S.C.STUDIORING S.R.L. si n
Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost
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_ ) Accese in spatii la parter si in anexe SITUATIA EXISTENTA - ANALIZA FOND CONSTRUIT
transformate in spatii comerciale front stradal SUD - str.P-ta Izvoarele
SITUATIA EXISTENTA - ANALIZA FOND CONSTRUIT SITUATIA EXISTENTA:

incinta piata agroalimentara

e Front stradal constituit la sf.sec.XIX, pana in a doua jumatate a sec.XX, pe

St Piags o SITUATIA EXISTENTA: structura p?rcelarului existent (even.tuale divizari) cu cladiri cladiri de locuit;
_ or (norg) _ ' _ ' ) o ' e Interventii accentuate dupa 1989 :
OIS e Fond construit realizat in anii 50 ( sec XX.) cu reabilitari partiale sau e o cladiri noi de locuit ; divizari de parcele sau indesiri;
= = T = totale ale cladirilor; cladiri degradate fizic si moral, sunt e o realizarea de accese din trotuar si crearea de spatii de depozitare
intretinute, functiunile acestora:spatii comerciale ; pentru producatori-comercianti prin modificari ale golurilor existente in
ol L e Corpul de cladire situat in coltul sud-vestic al pietei este o constructie cladiri, deschideri de accese noi in constructiile existente, realizarea de
= realizata recent, in stare buna; acest corp se va mentine ; anexe pe aliniament;
I gy ¢ e Corpul de cladire paralel cu latura vestica a incintei (Bazarul), cu e Fondul construit mediocru - bun; nu are o valoare deosebita din punct de
accesele din strada P-ta Izvoarele(vest) , aliniat la limita de proprietate, vedere arhitectural, este in afara zonei monumentului istoric.
este o cladire realizata in anii 80, cu extinderi recente spre incinta pietei; e Lipsa spatiilor de depozitare, numarul insuficient de parcari atat pentru
este in stare relativ buna, spatiile comerciale sunt uzate moral. vehiculele de transport marfa cat si pentru autoturisme;
e Constructiile nu au valoare arhitecturala deosebita, nu se impune
mentinerea si reabilitarea lor. PROPUNERI:

e Insuficienta spatiilor de depozitare a generat realizarea mai multor
anexe, alipiri de constructii cu caracter provizoriu la cele existente,
construite din diferite materiale ( profile si panouri metalice, inchideri din
tamplarie, etc.);

e Solutionarea problemelor de aprovizionare-depozitare pentru piata
agroalimentara va aduce imbunatatirea considerabila a mediului, al
ambientului acestei zone;

e Prin rezolvarea problemelor de circulatie-accesibilitate-parcare se va

X
P ﬁ'"’m pY - il .l | () Limita incinte piti - $= 10.167 mp ; Nr.CAD 10875
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functionarii unei piete agroalimentare cu respectarea legislatiei si a
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REZULTAT FINAL SPATII DE INALT NIVEL DE CALITATE

SPATII SI ZONE DE CALITATE SUB MEDIE
-ZONA PIETEI AGRO-ALIM.- COMERT IN SPATII DESCHISE|
-PROPUNERI DE INTERVENTII CONTROLATE AVAND CA
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Mﬂm SPATII S| ZONE DE CALITATE REDUSA
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1.CALITATEA MATERIALELOR
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3.SPATII CONTROLATE ; DELIMITARE PUBLIC SI PRIVAT
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5.VALOAREA - ARHITECTURALA, ISTORICA, AMBIENTALA - A CLADIRILOR

Acest document este proprietatea societatii S.C.STUDIORING S.R.L. si nu poate fi folosit,transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.
elaborat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.

Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost

Redactat

Denumire proiect : Proiect nr.
J 2?/1:5’/ E;gL ’2(‘3 LIJ\Il ?522309 PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL o
S.C. STUDIORING S.R.L. Baia Mare, PIATA IZVOARELE 2014
150 74003 430284; str. G. Cosbuc 2/47 DIN MUNICIPIUL BAIA MARE
Pl Cod IBAN : RO67 PIRB 2600 7584 2500 1000 - PIRAEUS BANK BAIA MARE | Beneficiar : MUNICIPIUL BAIA MARE
Numele Semnatura | Scara: . ; Faza:
str.Ghe.Sincai nr.32, jud.Maramures
Sef proiect arh. Jakab Rita 1:1000 neal . v PUZ
Proiectat arh. Jakab Rita Data : Titlu plansa : SITUATIA EXISTENTA Plansa nr.
arh. Craciun Oxana martie
= Jakab Ria 2014 VALORI ALE SPATIULUI PUBLIC 8/16




LEGENDA:

stalp electric beton
indicator circulatie

capace canal
aerisire gaz
acces in piata - existent

e
0

A
4 reper topografic
limita constructie
limita cadastrala
PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL
PIATAIZVOARELE - BAIA MARE

-SITUATIA EXISTENTA -
UTILIZARI SI FUNCTIUNI

LEGENDA

LIMITA ZONEI STUDIATE

LOCUIRE
. | COMERT
/////////_/{4/// 685000 ALIMENTATIE PUBLICA
/ I o Tt SERVICII

CLADIRI ADMINISTRATIVE; INSTITUTII PUBLICE
CONSTRUCTII DE CULTURA, INVATAMANT, CULT
FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE SI ALTE FUNCTIUNI
ANEXE - DEPOZITE, GARAJE

< L
Or° |
gﬂl]@[lﬂymmémﬁmm .

© CAD. 10875
LOTURI DESTINATE PREPONDERENT LOCUIRII

TEREN CU DESTINATIE PREPONDERENT
COMERT, PRESTARI SERVICII

ZONA PIETEI AGRO-ALIMENTARE

N\
[

Acest document este proprietatea societatii S.C.STUDIORING S.R.L. si nu poate fi folosit,transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.
Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.
STUDIORING
Denumire proiect : .
M, Proiect nr.
gk STUDI '2 ING PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL T
J24 71695/ 1993 C.U.l.- 4522309 PIATA |ZVOARELE
S.C. STUDIORING S.R.L. Baia Mare, 2014
130284 <tr. G. Gosbuc 2/47 DIN MUNICIPIUL BAIA MARE
(é:":""s::‘:‘:% rﬁ?ﬁ Cod IBAN : RO67 PIRB 2600 7584 2500 1000 - PIRAEUS BANK BAIA MARE B ficiar - Faza:
Numele Semnatura | Scara: enefioiar MUNICIPIUL BAIA MARE '
Sef proiect arh. Jakab Rita 1:1000 str.Ghe.Sincai nr.32, jud.Maramures PUZ
Proiectat arh. Jakab Rita Data : Titlu plansa : Plansa nr.
arh. Craciun Oxana iulie SITUATIA EXISTENTA 9/16
Redactat arh. Jakab Ria 2014 UTILIZARI - FUNCTIUNI




LEGENDA:

& 6/ stalp electric beton
7 indicator circulatie
© capace canal

® aerisire gaz

) reper topografic

limita constructie
limita cadastrala

PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL
PIATAIZVOARELE - BAIA MARE

-SITUATIA EXISTENTA -
PLAN COORDONATOR RETELE EDILITARE

TU L
MACELARILOR

d
685000 E
3

LEGENDA

: LIMITA ZONEI STUDIATE

[ | TERENULAFERENT PIETEI AGRO-ALIMENTARE

TRASEU RETEA ELECTRICA SUBTERANA

088000, FEEEEEEEEST EXISTENTA - LES 10kV
LES 0.4 KV
RETEA ELECTRICA AERIANA - LEA 0,4 kV
% 110 ol
RETEA CANALIZARE MAJORA
%310 Azb
g ggg '; A RETEA MAJORA DE ALIMENTARE CU APA

——— ¥ CONDUCTA MEDIE TENSIUNE - GAZ
——————— —g— CONDUCTA JOASA TENSIUNE - GAZ
0110pe P RETEA CANALIZARE PLUVIALA

§

Acest document este proprietatea societatii S.C.STUDIORING S.R.L. si nu poate fi folosit,transmis sau reprodus, total sau partial fara autorizarea expresa si scrisa.
Utilizarea sa trebuie sa fie conforma celei pentru care a fost elaborat. Documentul este valabil numai cu semnaturile si stampila in original.
STUDIORING
Denumire proiect : ;
Y, Proiect nr.
@k =TI ‘2 . PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL 77
J24 /1695 /1993 C.U.|.-4.522309 PIATA IZVOARE LE
S.C. STUDIORING S.R.L. Baia Mare, 2014
430284; str. G. Cosbuc 2/47 DIN MUNICIPIUL BAIA MARE
WS Cod IBAN : RO67 PIRB 2600 7584 2500 1000 - PIRAEUS BANK BAIA MARE o Faza:
Numele Semnatura | Scara: | Beneficiar: Mtugl*mg!u'- BAI?ZM'Adelill ‘
Sef project arh. Jakab Rita 1:1000 str.Ghe.Sincai nr.32, jud.Maramures PUZ
it arh. Jakab Rita Data : Titlu plansa : Plansa nr.
Profectat . . P SITUATIA EXISTENTA
arh. Craciun Oxana martie Plan rdonator retele edilitar 10/16
Redactat arh. Jakab Rita 2014 an coordonator reteie edilitare




INTEREECTIE STR. PIATA EVOARELDR
cu STR. M. EMINESCU
VARIANTA 2

S  LEETAZCNE STUARATE

enmmmms  COHTUR BCRTA PROAUEA PIRTA
METRACEE FRORLELA & O ADER | O DM FIXTA
— DONTLN PROPUE SR ARSET A METE DE FLOR

2 &= & RN DE RCULATI RS TR TEIRAT - S L O

.......

TRASSL FROFUE FRMTAL FETA DS BICLETE

O SATRERIGEA RSP Ac0es sechian

|

DONTLIE BITUM FLATA AR BT,

[ ] cwosam [ ] casupeemere
—————— — oo I mowsvene

Hrmale Bocwniurn | TR | Rl / Soairlics b, 7 Dl

"51|,.-'[J|'Q[NG praaTing prodpal | (Pl .
PLEZ - PLAM UFSAMSTIC 20MAL s 14

i/ N OL-EEEEN
.0, ETUTHORIG ILIEL Ml bk, Pivin beowrsle din reuniciphl Bels bem

: : MUMICIFLIL BAJA MARE S £
| utr, She Sl re 7 jul e Uz
T Phisdi 1.

FEQ L EENTAR LIRBANEITICE P
REDRGANEARE | NODERNIZARE CIRCULATI




INTERBECTIE STR. PIATA EZVOARELOR
cu 8TR. M. EMINEBCU
VARIANTA 2

LEATA NS STLRATE

METRAGE NE FROPLUSA A CLADIRILON CIN  PIATA
ICONTLIR CLADER] FIATA

GIHTLIR FROPLE AMPLARAMET AL FIETH [E FLOR

TENA DE CIRCULATEE RETTRICTIDRAT - BEND LN

&GRS RESTRICTIONAT PENTHLI TRAMERORT I COMUMN
CONTUN PAMCAE 5L STEMANA

TRAREL] FROFUE PENTRLI FETA (E B0 FTE

. ' “ m %ﬂmm
COMTIAN INITLAL PRATA AC MCALIMENTARA
ICAROELADEL
A DRLEA
GLATRA BXNETENTE

_1 HUPRRFATA PETOMNAL B TROTLIARE
FUPRARATA CARDEARL

ATALP DECTRC / LUNENAT [ LR

T
o 1-1
Binah e
e -

L e i - el e ' P 'y’ " ol BT LA R

Profeuint wz. -3: REDRCANITARE | MDDERN ZARE CIRCLULATE 128




u LEGENDA

| | LIMITA ZONEI STUDIATE PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ PIATAIZVOARELE - BAIA MARE

TERENUL DESTINAT REAMENAJARII ZONIFICARE FUNCTIONALA

PIETEI AGRO-ALIMENTARE -
ZONA INCLUSAIN ZONA DE PROTECTIE

‘ |:| SUPRAFATAACTUALA A PIETEI
AGRO-ALIMENTARE IZVOARELE REGLEMENTARI URBANISTICE

AMONUMENTULUI ISTORIC [cci] | ZONACENTRELOR DE CARTIER EXISTENTE
ZONA CONSTRUIBILA - SPATIU PROPUS - PIATAAGRO-ALIMENTARA -

PENTRU AMENAJARE PIATAAGRO-ALIMENTARA Subzona ocupata de piata agro-alimentara propriu-zisa

ZONA CIRCULATII PIETONALE IN PIATA

ZONA CENTRALA IN CARE SE MENTINE

SUPRAFATA DESTINATA PENTRU CONFIGURATIA TESUTULUI URBAN

PARCARE SUBTERANA

|
N

" 7 1
7

CP1a/M3 |Subzona ocupata de Turnul Macelarilor
PARCELE EXISTENTE INCLUSE IN ZONA

P-ta Izvoarelor - NORD - front stradal situat in zona
:DSETSE%T_E;: TIE fMMO'l\IU.rAENTULUI de protectie a monumentului istoric(T.Macelarilor)
urnul Macelarilor Subzona suprapusa peste nucleul istoric delimitat
de traseul incintei fortificate - tesut urban traditional,
MONUMENT ISTORIC - Turnul Macelarilor cladiri preponderent S+P si S+P+1, cu front relativ
continuu, dispuse pe aliniament

N

AN

Subzona suprapusa peste nucleul istoric delimitat
RAZA R=100 M - ZONA DE PROTECTIE de traseul incintei fortificate - tesut urban traditional,
A MONUMENTULUI ISTORIC cladiri preponderent S+P si S+P+1(2), cu front relativ
continuu, dispuse pe aliniament

Zona : sens giratoriu - intersectia strazilor:

v ZONA DESTINATAEXCLUSIV CIRCULATIEI PIETONALE str.Carpati,str.A.Muresanu,str.22 Decembrie
I m S| TRANSPORT IN COMUN ST-f
[CP1a/C3] P-ta lzvoarelor - VEST - front stradal situat in zona
,// 2 CONSTRUCTII EXISTENTE de protectie a monumentului istoric (T.Macelarilor)
7 XN Subzona avand configuratia tesutului urban traditional,

Z7-
II"!'II'; ] D CONTUR PARCELE EXISTENTE cladiri preponderent S+P, dispuse pe aliniament,
front relativ continuu, preponderent comerciala;

S "
== " Universigg

LIMITA DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR ZONA CENTRALA ADIACENTA NUCLEULUI ISTORIC

7 F TRLL l
2 "/‘/';’///I//

BILANT TERITORIAL - ZONA | EXISTENT PROPUS CLADIRI CU PUTINE NIVELURI, DISPUSE PE
PIATAAGRO -ALIMENTARA mp % mp % ALINIAMENT - IZOLAT SAU GRUPAT
ISUPRAFATA AFERENTA PIETEI AGROALIM. | 10457 | 10000 | 7.144 | 10000 CP1c/2a| Subzona avand configuratia tesutului urban traditional,
SUPRAFATA ZONA CONSTRUIBILA 1680 | 1654 | 5910 | 8272 cladirea P+3, comerciala situata in zona de
protectie a monumentului istoric.
Saiallasi Cal Sarr | &4 | 124 | 117 ZONA CENTRALA FORMATADIN INSERTII DE
SUPRAFATA ZONE VERZI 0 0 97 1,35
o e CLADIRI REALIZATE IN ULTIMELE DECENII;
CUT. 0,17 mpAdc/mp teren [cPa/1] Subzona avand configuratia tesutului urban traditional,
P.0.T.maxim 40,00% cladiri cu putine niveluri P, P+1, P+2,dispuse pe
_ C.U.T.maxim 0,5 mpAdc/mp teren aliniament,izolat sau grupat,preponderent rezidentiale.
BILANT TERITORIAL - SUPRAFATA TOTALA P.U.Z. EXISIENI} BROBES
mp [ % mp % mp [ % mp %
SUPRAFATATOTALA AFERENTA PUZ 41.596 | 100,00 41.596 | 100,00
SUPRAFATAAFERENTA CONSTRUCTIILOR 8.453 20,32 10.553 25,37
TOTAL SUPRAFATA PLATFORME, CIRCULATII 24.504 58,91 22137 53,22
din care:
SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIILOR, PLATFORMELOR - DOMENIUL PUBLIC | 13.422 ‘32,32% 16.202 ‘ 32,32%
SUPRAFATA AFERENTA PLATFORMELOR DIN CADRUL PARCELELOR 11.062 ‘26,59% 5.935 ‘ 26,59%
TOTAL SUPRAFATAZONE VERZI 8.639 20,77 8.904 21,41
din care :
SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI DOMENIUL PUBLIC 590 ‘ 1,42% 855 ‘ 1,42%
SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI IN CADRUL PARCELELOR 8.049]19,35% 8.049]19,35%
P.O.T. - general 20,32 % 25,37% %
C.U.T. - general 0,29 mpAdc/mp teren 0,38 mpAdc/mp teren
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[]  TERENUL AFERENT PROPUS
PIETEI AGRO-ALIMENTARE
RETELE EXISTENTE
TRASEU RETEA ELECTRICA SUBTERANA
************ EXISTENTA - LES 10kV
LES 0.4 KV
—
RETEA ELECTRICA AERIANA - LEA 0,4 kV
% RETEA CANALIZARE MAJORA
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TRASEU CANALE RETELE SUBTERANE PROPUSE
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PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL
PIATAIZVOARELE - BAIA MARE

CIRCULATIE TERENURI

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI

( carosabil / pietonal )

TERENURI DIN DOMENIUL PRIVATAL STATULUI SAU AL
UNITATIIADMINISTRATIV-TERITORIALE AL MUNICIPIULUI

TERENURI PROPRIETATE PRIVATAA
PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE

CLADIRE PROPRIETATE PARTICULARA PE TEREN
DOMENIULPUBLIC -MUNICIPIULUI BAIA MARE
Proprietar cladire : SC PIATAALIMENT SA - Baia Mare

PROPUS PENTRU EXPROPIERE

CIRCULATIA TERENURILOR

\ HUIE

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE
IN DOMENIUL PUBLIC S=3.015 mp ( din domeniul privat al
statului sau al unitatii administrativ teritoriale al municipiului )
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ANEXA 1 SECTIUNI GABARITICE
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