ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
STR GHEORGHE SINCAI 37, 430311 BAIA MARE, ROMANIA,
tel. +40-262-213824, fux: +40-262-213261, +40-262-212332,

HOTARAREA NR 47422012 )
Priving aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul “ZONA REZIDENTIALA”, strada
CIOCARLIE], inttiator SC TELRO SRL, conform proiectului nr. 11/2010, intocmit de SC PROIECT
MGH SRL.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinari, joi 20 decembrie 2012

Fxaminind:

-prolectul de hotarare initiat de primarul Municipiului Baia Mare;

-raportul de specialitate nr. 518/2012 promovat de SATU, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru obiectivul “ZONA REZIDENTIALA”, strada CIOCARLIE], initiator SC TELRO
SRL, conform proiectului nr. 11/2010, intocmit de SC PROIECT MGH SRI.

Avind in vedere :

-Solicitarea SC TELRO SRL, Tnregistrata cu nr. 29101/29.10.2012 .

-consultarea publicului prin anuntul din data 05.04.2012 dat de Primdria Municipiului Baia Mare
pentru intentia de elaborare a Planului urbanistic zonal si de consultare asupra propunerilor preliminare, In
conformitate cu HCL nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului”

-raportul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare

Din necesitatea de a se reglementa printr-o documentatie de urbanism mobilarea parcelelor potrivit
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §1 urbanismul, cu completérile si modificérile ulterioare

Constatand Indeplinite prevederile Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionald

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii- republicata, cu modificérile si completirile ulterioare

Avizul secretarului municipiului Baia Mare

Potrivit competentelor conferite de art. 36, alin. 5 lit. ¢ g1 art. 115, alin. 1 litb din Legea nr. 215/2001
privind administratia publici locala, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul “ZONA REZIDENTIALA”, strada
CIOCARLIE], initiator SC TELRO SRL, conform proiectului nr. 11/2010, intocmit de SC PROIECT MGH
SRL.

Art2 - SATU. va raspunde de includerea P.U.Z. mai sus aprobat in P.U.G. al Municipiulut Baia
Mare.



Art. 3. - Valabilitatea P.U.Z. este de 60 luni de Ja data adoptérii prezentei.

Art. 4. - Prezenta hotarare se comunici:
- Primarului Municipiulut Baia Mare
- Compartimentului Pregatire, Elaborare Documente
- Institutiei Prefectului Judefului Maramures
-SATU.
- Beneficiarilor
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Total consilieri 23

Prezenti 22
Pentru 22
Impotrivi -

Abtineri -
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Nr. proiect: 11/2010

L3b - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE|

Subzona se compune din urmatoarea unitate de referinta, 3

I‘I{A /é Q{Q/

L 3b - locuinte individuale si colective mici cu maxim D+P+{+mansarda, D+P+2 si acoperis terasa
(terasa inierbata), situate in arii cu conditii de construibilitate dificile;

SECTIUNEAL: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L 3b

- locuinte individuale

- locuinte colective mici

- foisoare de gradina, anexe gospodaresti

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 3b

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei
suprafete desfasurate penfru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- s admit functiuni comerciale, si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200
mp ADC si sa nu genereze transporturi grele;

- pensiuni turistice cu max 20 de locuri de cazare.

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea stabilirii riscurilor
de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a condifilor de realizare a constructiilor, inclusiv a celor
terasate.

- zona construibild cu aviz geotehnic de amplasament si verificare a proiectelor la exigenta Af - Rezistenta si
stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de pamant;

Restrictii:
Taierea copacilor, executarea de santuri in versant sau la baza acestuia.
Recomandari:
Retaluzarea pantelor cu ¢ inclinare mai mare de 10° i dirijarea apelor din precipitatii in rigole.
Eliminarea contrapantelor si a fundurilor de bolta.
Proiectarea gi executarea unor constructii rezistente la deplasarile terenului.
Evitarea amplasarii $i extinderii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel.
In amonte de zonele construite se vor executa anturi de garda descércate in rigole.
Sapéturile vor fi executate predominant pe linia de cea mai mare panta i nu in lungul curbelor de nivel;
in cazul sapaturilor lungi, acestea se vor executa ,in sah” si astupa repede.
Urmérirea etapizdrii stricte a lucrdrilor de constructii.
Amenajarea paraielor si torentilor care determina eroziunea bazei versantilor.
;umplerea” ravenelor existente pe taluz.
Alimentarea cu apa $i canalizarea vor fi insolite de drenaje care se descarca in albii amenajate.
Executarea de plantatii de copaci, cu predilectie salcami si pini, care au un potential mare de evaporare
a apei i consolideaza terenul prin radacini.



ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L 3b

- se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orete 22,00, produc poluars;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat {peste 5 autovehicole mici
pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L 3b

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii;

Locuinte individuale

- parcela are suprafata minima de 600 mp; ’

Locuinte colective mici @ prax.. < -6 aiaceh Fzsy Ei-’.:-f/"‘_:’

- parcela are suprafata minima de 1000 mp; ]

- parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta printr-o trecere
de minim 3.0 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L 3b
- cladirile se vor retrage de la aliniament dupa cum urmeaza
- min. 5,00m si maxim 10m fata de axul strazii propuse “A”
- min. 3,00m si maxim 8m fata de afiniament la strada Sanatatii
- constructiile vor respecta distanta de protectie de 50m fata de cladirea spitalului de pneumottiziologie
- garajele se pot amplasa pe aliniament cu conditia incadrarii portii de acces acestuia in ansamblul
imprejmuirii spre strada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELELOR

L3b

- cladirile se vor retrage fata de limitele parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornise dar nu cu mai
putin de 5.0 metri si vor pastra o distanta de min 6m fata de cladirile invecinate. In cazul in care nu se poate
respecta distanta de 6m intre cladiri se vor prevedea pereti antifoc.

- constructile se vor amplasa si configura in asa fel incat umbra proiectata sa nu depasasca pe parcela
invecinata umbra proiectata a imprejmuirii

-extinderea cladirilor existente este permisa numai in condifile respectarii distantei de 6m intre cladiri,
indifferent de parcela pe care se afla.

- la amplasarea construcfillor se vor respecta distantele de siguranta prevazute de Normativul de siguranta la
foc a constructiilor P - 118 (tabel 2.2.2.}
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ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L 3b

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de 6 metri;

- extinderea cladirilor existente este permisa numai in conditiile respectarii distantei de 6 m intre cladiri.

- la amplasarea constructiilor se vor respecta distantele de siguranta prevazute de Normativul de siguranta la
foc a constructiilor P — 118 (tabel 2.2.2.)

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII St ACCESE

L3b

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietafile invecinate.

- drumul de acces va fi prevazut cu supralargiri de depasire cu dimensiunile minime de 6,00m x 3,00m in afara
partii carosabile, la distanta de 50m una fata de alta.(se considera supralargiri pentru depasire refragerile din
fata portii de acces pe percele daca au dimensiunile minime de 6,00m x 3,00m in afara partii carosabile)

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L 3b

- stationarea autovehicolelor se admite NUMAI IN INTERIORUL PARCELEI, deci in afara circulatiilor publice.

- in dreptul acceselor pe parcele se pot amenaja platforme de parcare cu dimensiunile minime de 6,00m x
3,00m in afara partii carosabile, de-alungul drumului public, platforme ce vor fi folosite si ca supralargiri de
depasire suplimentar fata de cele prevazute la distanta de max 50m intre ele.

- garajele se includ in necesarul de locuri de parcare.

- locuinte individuale -2 locuri de parcarefiocuinta
- locuinte colective mici - 1,5 locuri de parcare/apartament
- functiuni comerciale si servicii profesionale care nu depasesc suprafata de 200 mp.
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfigurata.
(Ex 4 locuri de parcare la 200mp)
- functiuni turistice.
-1 loc de parcare la 2 locuri de cazare.



ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L3b

- inaltimea maxima a cladiriilor va fi D+P+1 si mansarda, sau D+P+2 partial{etaj retras) cu acoperis terasa
-1a cladirile amplasate pe terenuri cu panta mai mare de 15%, regimul de inaltime se considera fata de verticala
locului* - ’

-in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate cu nivele retrase.
¥VERTICALA LOCULUF = DIRECHE DETERMINATA DE POZItIA FIRULUI CU PLUMB AF LAT IN STARE DE ECHILIBRU INTR-UN
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L 3b

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si
se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- fa invelitoarea acoperigului pe sarpanta se recomanda folosirea tiglei rogii

- gargjele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

- se interzice folosirea azbocimentului, invelitorilor tip “ondulin® si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L 3b
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- pé strada "A” se prevad hidranti de incendiu dupa cum urmeaza:
un hidrant fa intersectia strazii "A” cu strada Ciocarliei, un hidrant la intersectia strazii “A” cu sfrada
Sanatatii si un hidrant pe strada “A” la jumatatea distantei dintre cefe doua infersect.

- reteaua de canalizare se poate realiza etapizat
etapal - bazine vidanjabile etanse amplasate la min 10m fata de locuinte
etapa? - racordarea bazinelor la reteaua de canalizare manajera stradala
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- $e va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
- extinderea retelei electrice precum si noile bransamente pentru alimentare cu energie electrica si telefonie vor
firealizate subteran;




ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

L 3b

- spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si frotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare §0 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabitizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror radacini contribuie la stabilizarea
terenurilor.

- suprafetele de teren din afara zonelor edificabile se vor trata ca spatii verzi plantate cu cel putin un arbore la
fiecare 50 mp.;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L 3b

- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 mefri din care un soclu opac de 0.30 si o parte
transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.20 metri.

- garajele amplasate pe aliniament se vor incadra in ansamblul imprejmuirii spre sfrada.

SECTIUNEAIlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S! UTILIZARE A TERENULU

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L3b

Procentul de Ocupare a Terenului ( POT - care reprezinta raportul dintre aria construitd la sol si suprafata si
suprafata si suprafata terenului considerat.

- POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L 3b

Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT — care reprezintd raportul dintre aria desfaguratd a constructiilor i
suprafata terenului considerat)

Parfle de constructie care asapostesc garaje si functiuni tehnice nu se vor lua in calcul ta determinarea
coeficientului de utilizare a terenului

- CUT maxim pentru inaltimi D+P+2 partial(etaj retras)= 0.8 mp.ADC/mp.teren

Intocmit,
Arh. Horea Stoia
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