ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
STR GHEORGHE SINCAI 37, 430311 BAIA MARE, ROMANIA, - o;.n
tel. +40-262-213824, fax: +40-262-213261, +40-262-212332, Registered
www.baiamare.ro. e-mail: primar@baiamare.ro

HOTARAREA NR.435/2012
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul Complex rezidential ,,Dealu Grogsilor
Sud” — locuinte P+1+M, str. Mihai Eminescu, Baia Mare, beneficiari Gavrilas Adrian Traian §i Gavrilas
Linda Cris-tina, conform proiect 223 — 446/2011, intocmit de SC ,, Project M.” SRL Baia Mare.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedintd ordinard, joi, 29 noiembrie 2012

Examindnd:

-proiectul de hotarare initiat de primarul Municipiului Baia Mare;

-raportul de specialitate nr.499 /2012 1intocmit de Structura Arhitectului Sef - serviciul S.U.A.T., prin care
se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul Complex rezidential ,,Dealu Grosilor
Sud” - locuinte P+1+M, str. Mihai Eminescu, Baia Mare, beneficiari Gavrilas Adrian Traian si Gavrilag
Linda Cristina, conform proiect 223 — 446/2011, intocmit de SC ,,Project M.” SRL Baia Mare.

Avand in vedere :

- solicitarea beneficiarilor Gavrilag Adrian Traian si Gavrilag Linda Cristina,, Inregistrata cu nr. 13434 din
10.05.2012, -

- consultarea publicului prin anunful din data 10.10.2012 dat de Primaria Municipiului Baia Mare asupra
propunerilor preliminare, in conformitate cu H.C.L. nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului”

-raportul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

Constatand indeplinite prevederile Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionala in administratia
publica,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii- republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare .

Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

Potrivit competentelor conferite de dispozitiile art. 36, alin. 5 lit. ¢ siart. 115, alin. 1 lit.b din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul Complex rezidential ,,Dealu Grosilor Sud”
— locuinte P+1+M, str. Mihai Eminescu, Baia Mare, beneficiari Gavrilag Adrian Traian si Gavrilas Linda
Cristina, conform proiect 223 — 446/2011,, intocmit de SC ,,Project M.” SRL Baia Mare.
ART. 2. S.U.A.T. va raspunde de includerea P.U.Z. mai sus aprobat in P.U.G.

ART. 3. Valabilitatea P.U.Z. este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.


http://www.baiamare.ro/

ART.4. Prezenta hotarare se comunica la:

PRESEDINTE DE SEDINTA
BOTA CALIN

- Primarul Municipiului Baia Mare

- Structura Arhitectului Sef- S.U.A.T.,
- Institutia Prefectului- Judetul Maramures
- Compartimentul Pregétire si Elaborare Documente

- Beneficiari

Total consilieri | 23
Prezenti 19
Pentru 18
Impotriva -
Abtineri 1

CONTRASEMNAT
SECRETAR
BRAD RODICA
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o asigurarea suportului regulamentar pentru eliberarea certificatelor de urbanism

si a autorizatiilor de construire pentru obiectivele amplasate in zone care nu
necesita studii aprofundate
o fundamentarea solicitirilor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica
o respingerea unor solicitiri de construire ce contravin prevederilor P.U.G.
aprobat
o declangarea elabordrii unor planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.) necesare
detalierii unor zone,respectiv a unor amplasamente,
Intravilanul figurat pe plansa “Reglementdri urbanistice — zonificare” din P.U.Z. si
aprobat conform legii se va materializa in teren prin bornare conform prevederilor Legii

------

2. PRECIZARL, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA
EXECUTARI CONSTRUCTIILOR,

2.1.PRINCIPII GENERALE.

2.1.1. Rolul Regulamentului general de urbanism,

Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care std la baza elabordrii planurilor de amenajare a teritoriului,planurilor
urbanistice,precum i a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste,in aplicarea legii,regurile de ocupare a
ternurilor i de amplasare a constructiilor i a amenajérilor aferente acestora.

Planurile de amenajarea teritoriului sau,dupd caz planurile urbanistice si
regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor.

Regulamentul general de urbanism se sprijina pe o vasti bazi legald formati din:

o legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenuri-
lor si de realizare a constructiilor.

o norme §i standarde tehnice care fundamenteazid amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitétii,securititii si sigu-
rantei in exploatare a acestora.

o reguli proprii domeniului urbanismului $i amenajarii teritoriului privind

ocuparea cu constructii a ternului in acord cu principiile de dezvoltare durabila
configuratia parcelelor natura proprietitii, amplasarea si conformarea con-
structiilor.

2.1.1. Domeniu de aplicare.

Regulamentul general de urbanism se aplici in proiectarea si realizarea tuturor con-
structiilor si amenajdrilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atit in intravilan cét si
in extravilan.

Se excepteazi de la prevederile aliniatului de mai sus constructiile si amenajirile cu
caracter militar si special,care se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul general de urbanism are o dubli utilitate:
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o fundamenteazd documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism (planuri

si regulamente) care vor detalia articolele acestui regulament general de urba-
nism, aplicnduse diferentiat in functie de conditiile fiecdrei localititi sau zone
ale acesteia.

o stabileste condifiile de autorizare a executdrii constructiilor pand la aprobarea
planurilor urbanistice generale §i a regulamentelor aferente acestora, prin
aplicarea directi si corelati a regurilor generale de urbanism de ciitre autoriti-
tile abilitate,in conditiile legii.

L.1, L2 — SUBZONE DE LOCUINTE INDIVIDUALE.

GENERALITATIL: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmétoarele unitati teritoriale de referinti:

- L 1, L2 — subzone locuintelor individuale, cu regim de construire cuplat sau
izolat, avand Indltimea maxima P+2

SECTIUNEA I : UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
- fara obiect —

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 1, L 2 - locuinte individuale in regim de construire izolat si cuplat cu P+1, P+2

1. —nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti
cu stabilitate generald neasiguratd sau incertd fird studii geotehnice si lucriri
speciale de consolidare;

2. —regimul de construire va fi numai izolat;

3. — se va asigura o greutate cat mai redusi a constructiilor;

4. — lungimea maxima a laturilor in plan a cldirii nu va depisi 18.0 m.

5. —raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor clidirilor va fi cit mai apropiat
de 1.0;

6. — indltimea maxim4 recomandati este de P+1, P+2

7. — se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu
suprafete impermeabile sub 30%;

8. — plantarea se va face cu specii ale caror ridicini contribuie la stabilizarea
terenului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L 1, L 2 — se interzic urméatoarele utiliziri:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depagesc suprafata de 200 mp.
ADC, genereazi un trafic important de persoane si marfuri, au un program prelungit
dupi orele 22.00, produc poluare;

- activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul gene-
rat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin pro-




gramul de activitate;

- cresterea animalelor pentru productie si subzistent3;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzarea a unor cantititi mari de substanie inflamabile sau
toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

- autobaze §i statii de intrefinere auto;

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea gi colectarea rapidi a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFI-
GURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

L 1, L 2 - parcela se considerd construibild daci are suprafata minimi de 500 mp.
Si un front la stradid de minim 12.0 m;

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L 1, L2 - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanti de minim 4.0 metri.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L 1, L 2 - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fati de limitele
laterale ale parcelei cu minim jumatate din Inil{imea la cornige masurati in punctul
cel mai inalt fati de teren dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea clddirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate.

1.1, L2 —retragerea fafi de limita posterioard a parcelei va fi egali cu jumitate din
indltimea la cornige méisurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin
de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

L 1, L 2 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu
inalfimea la cornisea clidirii celei mai inalte masurati in punctul cel mai inalt fata
de teren dar nu mai putin de 6.0 metri.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
L1, L2 - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecina-




te de minim 3.0 metri ldtime.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L 1, L 2 — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L 1, L 2 — inil{imea acoprisului nu va depdsi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m.
cu centrul pe linia cornigei;

- Tniltimea axelor lipite de limita proprietétii nu vor depési indl{imea gardului

(2.20 m.)

L 1, L 2 —iniltimea maxim3 admisibild la cornise 10.0 metri (P+2)

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L 1, L 2 - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei i se vor armoniza cu clidirile invecinate;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acopreis din materiale durabile;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor gi garajelor.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L 1, L. 2 - toate clidirile vor fi racordate le tetelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L 1, L 2 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;

- spafiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de gardd vor fi inierbate i
plantate cu arbore la fiecare 100 mp.;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

L 1, L 2 - gardurile spre stradi vor avea indlfimea de maxim 2.20 m. si minim 1.80
metri din care un soclu opac de 0.30 m. si o parte transparentd din metal sau lemn
dublati de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1,L2 —POT maxim = 35%
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ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

(CUT)
L1,L2-CUT maxim = 0.9 mp. ADC/mp. Teren

D 1 - SUBZONE DE LOCUINTE INDIVIDUALE.
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmétoarele unitati teritoriale de referinta:
- D 1, — subzona functiunilor dotari

SECTIUNEA I : UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii echipamente publice;

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare consultanti;
- servicii sociale, colective gi personale;

- comert cu amanuntul;

- restaurante, cofetarii, cafenele;

- spatii de cazare;

- spatii de agrement-recuperare.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

D 1 — dotari, in regim de construire izolat cu P+1péné la P+3

1. — toate cléddirile vor avea parterul orientat spre zona de acces, functiuni care admit
accesul publicului Tn mod permanent, sau conform programului de functionare.

2. —regimul de construire va fi numai izolat;

3. —se va asigura o greutate cit mai redusa a constructiilor;

4. — lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 30.0 m.

6. — inaltimea maxima recomandatd este de P+1, pana la P43

7. — se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu
suprafete impermeabile sub 40%;

8. — plantarea se va face cu specii ale cdror riddcini contribuie la stabilizarea
terenului.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

L 1 — se interzic urmatoarele utilizari:

- constructii provizorii de orice natura;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul gene-
rat (orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate;

- cresterea animalelor pentru productie §i subzistenta,

- depozitare en gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzarea a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitdti productive care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil




din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedicé evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFI-
GURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

D 1 - parcela se considera construibila daca are suprafata minima de 2 000 mp. Si
un front la stradd de minim 25,0 m;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
D 1 — cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanti de minim 10.0 metri.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

D 1 — cladirile vor fi dispuse numai izolat §i se vor retrage fatd de limitele laterale
ale parcelei cu minim jumatate din indltimea la cornise masurati in punctul cel mai
inalt fatd de teren dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate.

D 1 - retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumaitate din
indltimea la cornige mésuratd in punctul cel mai inalt fati de teren dar nu mai putin
de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
D 1 — distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea
la cornigea clédirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar
nu mai putin de 6.0 metri.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

D 1 — parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici In mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate de
minim 3.0 metri litime.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
D 1 - stationarea autovehiculelor se admite in afara circulatiilor publice numai in
interiorul parcelei, in parcirile special amenajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L 1 —inéltimea acoprisului nu va depisi 25.0 m. de linia cornisei;
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- indltimea axelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi iniltimea gardului
(2.20 m.)

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

D 1 - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clidirile invecinate;

- toate cladirile vor fi previzute cu acopreis din materiale durabile;

- se interzice folosirea asbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

D 1 — toate cladirile vor fi racordate le tetelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile brangamente pentru electricitate §i telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE ST SPATII PLANTATE

D 1 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatads
decorative si va reprezenta cel putin 20% din suprafata terenului liber;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardi vor fi inierbate si
plantate cu arbore la fiecare 100 mp.;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

D 1 — gardurile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2.20 m. si minim 1.80
metri din care un soclu opac de 0.30 m. si o parte transparenti din metal sau lemn
dublata de gard viu.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
D 1 - POT maxim = (0%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
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