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HOTARAREA NR432/2012
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul “ ZONA DE LOCUIN TE COLECTIVE
D+P+4+E retras”, pe terenul cuprins intre strazile Granicerilor §i Republicii cu reconfigurare de
parcele teren, beneficiar BREBAN CIPRIAN ADRIAN, conform proiectului nr. 9/2012, intocmit de SC
ARCHOR STUDIO SRL.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedintd ordinard, joi 29 noiembrie 2012

Examindnd:

-proiectul de hotarare initiat de primarul Municipiului Baia Mare;

-raportul de specialitate nr.497/2012 intocmit de Structura Arhitectului Sef- S.U.A.T., prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul “ ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
D+P+4+E retras”, pe terenul cuprins Intre strazile Granicerilor si Republicii cu reconfigurare de parcele
teren, beneficiar BREBAN CIPRIAN ADRIAN, conform proiectului nr. 9/2012, intocmit de SC
ARCHOR STUDIO SRL .

Avdnd in vedere :
-Solicitarea d-lui BREBAN CIPRIAN ADRIAN , inregistrata cu nr. 18954/06.07.2012 .
-consultarea publicului prin dezbaterea preliminara din data de 18.04.2012 precum si consultarea
documentatiei si formularea sugestiilor in perioada 03-07 septembrie 2012, in conformitate cu H.C.L.
nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului”
-raportul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare
Din necesitatea de a se reglementa printr-o documentatie de urbanism mobilarea parcelelor.
Constatand indeplinite prevederile Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionald in
administratia publica.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii- republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si completarile ulterioare

Avizul secretarului municipiului Baia Mare

Potrivit competentelor conferite de art. 36, alin. 5 lit. ¢ si art. 115, alin. 1 lit.b din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
Art.1 - Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul “ ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
D+P+4+E retras”, pe terenul cuprins intre strazile Granicerilor si Republicii cu reconfigurare de parcele
teren, beneficiar BREBAN CIPRIAN ADRIAN, conform proiectului nr. 9/2012, intocmit de SC
ARCHOR STUDIO SRL .
Art.2 - S.U.A.T. varaspunde de includerea P.U.Z. mai sus aprobat in P.U.G. al Municipiului Baia Mare.

Art. 3. - Valabilitatea P.U.Z. este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.


http://www.baiamare.ro/

3. ij -SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+2 NIVELURI: se vor respecta prevedierile PUG in vigoare pentru
zona aferenta acestui UTR.

Intocmit:

Arh. Horia Branzei
Arh.Ancuta Simon

Coordonator urbanist Horea Stoia
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z

1. Cc_r — CENTRE DE CARTIER — ZONE CU CONCENTRARE DE SERVICII

DE INTERES GENERAL CU RAZA MEDIE DE DESERVIRE
a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

-subzone situate in afara zonei centrale, realizate prin restructurare, in care sunt
grupate constructii cu functiuni diverse de interes public, de regula cu raza medie de
servire, precum si locuinte colective cu posibilitatea serviciilor la parter,locuinte
individuale, constructii cu regim de maxim P+4 niveluri si inaltimea maxima de

20,0 m;

b) SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

) ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-locuinte colective cu posibilitatea serviciilor la parter,locuinte individuale

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
servicii profesionale, birouri;

-cladiri pentru invatamant( gradinite, scoli generale)

-constructii pentru sanatate(policlinica, dispensar, cabinet medical);

- servicii sociale, colective si personale;

-servicii pentru turisti (agentii de turism, centre de informare turistica, centre de
inchiriere echipament, angajare de ghizi etc);

- hoteluri, pensiuni;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite sau descoperite;

- parcaje la sol, subsol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni
publice de interes supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de
invatamant, functiuni tertiare superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale
Si personale, recreere si turism;



) ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice contructii noi si conversii functionale sunt permise numai daca se asigura in
incinta proprie conditiile specifice functiunii (accese, parcaje, spatii verzi etc)

- se admit servicii si activitati manufacturiere cu conditia sa respecte cerintele de
protectie a cladirilor cu functiuni protejate existente sau proiectate in vecinatate (sa
nu genereze transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22:00) si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie;

- in vecinatatea cladirilor de locuinte colective se admite amplasarea de noi
constructii cu functiuni permise, cu conditia amplasarii noii constructii la:

(1 minim inaltimea noii constructii fata de blocul existent, dar nu mai putin de 4,0 m
daca blocul are pe latura dinspre noua constructie ferestre cu vedere;

7] ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice amplasarea de constructii pe spatii verzi publice, pe locuri de joaca
amenajate, pe parcaje de resedinta amenajate sau pe accese carosabile sau
pietonale amenajate;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- dispunerea de panouri de afigaj pe fatade, pentru a nu degrada finisajele si pentru a
nu afecta imaginea arhitecturala;

- curatatorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

c) SECTIUNEA I1I: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR



1 ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme,
dimensiuni)

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, se recomanda ca terenul minim sa fie
de 1 000 mp, cu un front la strada de minim 30.00 metri;

- in cazul locuintelor individuale (insiruite, cuplate si izolate) se considera construibile
parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 metri in cazul
constructiilor ingiruite intre doua calcane laterale sau de minim 12,0 metri in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500 mp
si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

) ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4 metri si maxim
8.00 metri ;

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se
va respecta o retragere de minim 4.00 metri si maxim 8.00 metri;

) ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
si POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Tnaltimea la comise, dar nu mai putin de 5.00 m;
retragerile se vor putea reduce pana la % din inaltime in baza unui PUD care va
include desfasurari de fronturi si, in cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si
studiu de insorire;

- retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inalfimea la cornise,
dar nu mai putin de 3.50 m; In cazul locuintelor colective P+4 se vor respecta limitele
laterale indicate pe plansa de reglementari;

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 m; In cazul locuintelor colective P+4 se vor respecta limitele
posterioare indicate pe plansa de reglementari;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 m de la aliniament;



- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu
o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre,
noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.50 m;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza
cladiri principale intre ele si anexe intre ele);

- bisericile ortodoxe se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim
10,00 metri;

1 ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- in cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare
naturala distanta minima intre cladiri de 6.00 metri;

[0 ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de
minim 4.00 m latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu
implica accesul publicului este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept
de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- numarul acceselor se stabileste conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, anexa nr.4;

- in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de
accesul publicului;

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovenhiculelor de stingere a incendiilor;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.

[0 ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR



- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice21;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate
pentru vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui
parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv,
aceste parcaje vor fi situate la o distanta de maxim 250 metri; locurile de parcare
pentru personal si cele pentru locatari se vor asigura obligatoriu in incinta proprie;

- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului
de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

) ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-se recomanda D+P+4  pentru locuinte colective si D+P+2 pentru locuinte
individuale, locasuri de cult si institutii;

- indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 m continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se
admite mansardarea,;

- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii
fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de4,0 m si cu conditia
sa nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta
regula numai intoarcerile si racordarile de inalfime ale cladirilor pe strazile laterale
conform aliniatului anterior;

] ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni,
dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul
social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;
aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta”;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori
pastelate si culori naturale ale materialelor;

- se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori si a tablei
zincate;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale
pe baza unor studii si avize suplimentare. 3

(1 ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA



- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale);

-vor fi prevazuti hidranti care trebuie sa deserveasca o zona cu o raza de 200m,

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor retelelor (electrice, telefonie,
CATV etc);

[1 ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

-- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:

[1 15% spatii verzi cu rol decorativ pentru functiunii administrative si financiar-
bancare;

] 2-5 % spaitii verzi cu rol decorativ pentru functiuni comerciale;

[0 10%-20% spatii verzi plantate pentru functiuni culturale si de cult;

[0 10-15mp/bolnav pentru functiuni de sanatate;

[1 30% spatii verzi plantate pentru amenajari sportive;

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate

publice din apropiere;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale

constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate;

) ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI



- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea inal{imea de maxim
2,20 m, cu un soclu opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu;
iar pentru alte functiuni cu garduri transparente de maxim 2,20 m incluzand un soclu
opac de 0.30 m si o parte transparenta dublata eventual de gard viu;

- pt. limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,20 m;
-parcelele corespunzatoare locuintelor colective nu vor fi imprejmuite;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament se recomanda sa fie
lipsite de gard, si separate cu borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi
utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

d) SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A
TERENULUI

[0 ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 80 % pt constructii avand P+3,4E

- POT maxim = 40 % pt constructii avand P+2E

pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi procentul de
mai sus

(] ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 2,2 mp ADC /mp teren pentru constructiile P+4

- CUT maxim = 0.9 mp ADC /mp teren pentru constructiile P+2

pentru fiecare functiune se vor respecta normele specifice fara a depasi coeficientul
de mai sus.

2. Vp -SPATII VERZI CU FOLOSINTA PUBLICA: spatii plantate, locuri de
joaca, dog-park.



b) SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
1) ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate;

- alei;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

) ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici, activitati sportive;

) ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

c) SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

(] ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme,
dimensiuni)

- fara obiect;

] ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
- fara obiect;

] ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- fara obiect;

[ ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- fara obiect;
(1 ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;

[ ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR



- fara obiect;

) ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- fara obiect;

] ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- fara obiect;

(] ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
-conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

[J ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- se vor asigura plantatii mixte, tip perdele de protectie, acolo unde normele o permit;
in zona retelelor aeriene se vor utiliza plantatji cu talie joasa (gazon, plante ierboase,
tufe, arbusti); Tn zona retelelor subterane nu se vor utiliza plante cu radacini adanci,
puternic ramificate;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu
caracter special din zonele;

) ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

-fagiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de
0.60 m inaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,50 metri
terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru
a Impiedica scurgerea pamantului pe trotuare.

d) SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A
TERENULUI

[0 ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
-fara obiect;
1 ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

-fara obiect



Art. 4. - Prezenta hotarare se comunica:

- Primarului Municipiului Baia Mare

- Compartimentului Pregatire, Elaborare Documente

- Institutiei Prefectului Judetului Maramures
- Structurii Arhitectului Sef- S.U.A.T

- Beneficiarului

PRESEDINTE DE SEDINTA
BOTA CALIN

Total consilieri | 23
Prezenti 19
Pentru 18
Impotriva -

Abtineri 1

CONTRASEMNAT
SECRETAR
BRAD RODICA



INCADRARE IN NOUL PUG
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INCADRARE CONFORM PUD DIRECTOR LOCUINTE SI DOTARI COMPLEX DE LOCUIT executat de firma “ EDILINNE MODE &
PROJECT S.R.L.” -regim de inaltime propus D+P+2E

VERIFICATOR
EXPERT
VEER)I(I:gQ:rI'ORI NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
Beneficiar :
s.c. ARCHOR STUDIO ]& S.C. PUCHLEITER CONSTRUCT SRR.L. PROIECT
NR.009/2012
RO 23490173  J24/492/2008
BAIA MARE . .
Adresa :str. Ferastraului, nr.29 ,Baia Mare, MM
. Titlu proiect : .
Calitate Nume Semnatura| scara |PuzzONADE LOCUINTE COLECTIVE MEDII SI FAZA:
1:1000 |FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.U.Z
Sef proiect: Arh. Horia BRANZEI ) Amplasament : Baia Mare ,str. Aleea Garnicerilor, MM
Arhitectura: | Arh. ANCUTA SIMON Titlu plansa : PLANSA
Coordonator | 5, HOREA STOIA
urbanist data
10.01.2017
Desenat: Arh. ANCUTA SIMON INCADRARE IN ZONA PUG SI PUD
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LEGENDA

|:| parcele apartinand statului roman

]

: limita zonei studiate
limita parcelelor studiate vor modifica pozitia

[ ] drum de acces existent

[ ] trotuar

Il constructii existente

parcele proprietati private propuse
pentru modificarea pozitiei

parcele care vor pastra
reglementarile noului PUG

parcele proprietati private care nu-si

i
=

2. SECTIUNE

INDICATORI TEHNICI EXISTENTI

Suprafata teren= 10.851,90mp

Aria construita existenta = 590,00 mp
Aria desfasurata existenta = 1180,0 mp
P.O.Texistent. = 54.36%

A_A sc 1:200

limita domeniu public
ax drum

’/Av

==

N._CATEGON~

P A —

limita domeniu public

D+P+4E |

C.U.T existent. = 0,1 constructie existenta
) 400 | a00 | 7.00 500
INCADRAREAIN P.U.G 1 e 1 _
Conform regulamentului "PROIECT URBANISTIC DE DETALIU DIRECTOR S e
LOCUINTE SI DOTARI COMPLEX DE LOCUIT" , str. V. Alecsandri, terenul se
incadreaza in subzona locuintelor mici S+ P+2E
P.O.T max. = 35% pt loc. individuale PROFIL TRANSVERSAL SC 1:200
C.U.T max. =0,9
DISFUNCTIONALITATI: In urma retrocedarii unor parcele a rezultat o parcelare a
cvartalului neeficienta din punctul de vedere al organizarii acceselor auto.
Terenul aferent statului roman este dispersat in interiorul cvartalului, propunandu-se | yeRIFICATOR
prin actualul PUZ o comasare a acestuia, cat si o reorganizare a celorlalte parcele.
EXPERT
VE:)I(':,IE:QIORI NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
Beneficiar :
s.c. ARCHOR STUDIO ]& S.C. PUCHLEITER CONSTRUCT S.R.L. PROIECT
NR.009/2012
RO 23490173  J24/492/2008
BAIA MARE . .
Adresa :str. Ferastraului, nr.29 ,Baia Mare, MM
. Titlu proiect : .
Calitate Nume Semnatura| scara |PuzZONADE LOCUINTE COLECTIVE MEDII SI FAZA:
1:100Q |FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.U.Z.
Sef proiect: Arh. Horia BRANZEI ) Amplasament : Baia Mare ,str. Aleea Garnicerilor, MM
Ahitectura: | Arh. ANCUTA SIMON Titlu plansa : PLANSA
Coordonalor | . HOREA STOIA dat
urbant 10 o? ;‘0 17 PLAN SITUATIE EXISTENTA-
Desenat: Arh. ANCUTA SIMON T DISFUNCTIONALITATI




ZONIFICARE:

CC_T- CENTRE DE CARTIER - ZONE CU CONCENTRARE DE SERVICII DE
INTERES GENERAL CU RAZA MEDIE DE DESERVIRE
REGIM DE INALTIME PROPUS:

D+P+4E pentru locuinte colective

Intocmit:

e %\
\UXO\M-WE WO A
RoNMEN ﬂu
ngines caseS T
KOVACS R
)\

—Q()° 3. BILANT TERITORIAL CVARTAL
POT max propus 80% comparativ existent-propus
CUT max propus=2.20
Inaltimea maxima la streasina va fi de max 20.0 metri. ZONA STUDIATA | EXISTENT | PROPUS
D+P+2E pentru locuinte individuale,institutii si servicii — mp d| % | mp [ %
—40° Suprafata teren 10851,90 100 [12430.00 100
POT max propus 40% studiata in PUZ din care:
CUT max propus=0.9 A. Domeniul public 4115,97| 37.92|4115,97 |37.92
Inaltimea maxima la streasina va fi de 9.0 metri. f\- Bome”'U: p”‘éf‘ 6735,93| 62.08) 6735,93 62.08
« . . .. o . . . . . . bomeniul public
Aliniere:se amplaseaza cu retrageri de minim 4.0 metri si maxim 8.0 metri de la aliniament-grere P 4115,97) 37.92) 415,97 |37.92
cu conditia ca inaltimea maxima la cornise a cladirilor sa nu depaseasca distanta dintre/!. suprafata construita 0| 0 |[500.00 [12.14
acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii sau circulatiei pietonale; 2 C"cuéa}"auto g g ggg 097
-limitele laterale H/2 din inaltimea la cornisa calculate de la nivelul terenului 29 pietonale o | o | 50
amenajat, dar nu mai putin de 3.5 m de limita laterala;In cazul locuintelor colective cu , t_?-3 platforme a11s%7 37o 0 32(115 o7hs 13
. . . . o . . . . Spatii verzi ) . ) ’
regimul de 1nalt1.me I"+4 se vor respecta llrp1tele lat(?rale indicate pe plansa de reglementari {55 oot §735.93] 62.08|6735.93 | 6208
- nu mai putin de 5.0 metri de limita posterioara din care:
Amplasarea cladirilor una fata de alta pe aceeasi parcela:- cladirile vor respecta intre ; S,“pr"l’f"t"fa constrita | 3000 ?Zﬂ }%ggg e
. « . . . clrculatil y . . .
ele distantanta de minim 6.0 metri. 2.1 auto 0 1000.00
. i 200.00
Ljm -suBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 22 i : 0
NIVELURI: se vor respecta prevedierile PUG in vigoare pentru zona aferenta acestui3. spati verzi 6045,93| 89.77 | 3680.00|57.33
UTR. 4. INDICI TEHNICI PROPUSI
Ac=2175.02 mp
Vp -SPATIIVERZI CU FOLOSINTA PUBLICA: spatii plantate, locuri de joaca, dog- |A:=9015.00 mp
- . . . . . ™ P P.O.T. efectiv =20.00%
park.Utilizari gdmlge. s_pa[;y plantate, alei, mobilier urban, amenajari CUT ofectiv = 0.83
pentru sport, joc si odihng;
LEGENDA
Cc_r- CENTRE DE CARTIER - ZONE
o . ) CU CONCENTRARE DE SERVICII DE
" limita zonei studiate INTERES GENERAL CU RAZA MEDIE VERIFICATOR
DE DESERVIRE
— limita parcelelor studiate EXPERT
[]|im- SUBZONA LOCUINTELOR VERIFIGATOR/
[[_] drum de acces existent INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
CU MAXIM P+2 NIVELURI
|:| trotuar Beneficiar :
- [ vp- SPATIIVERZI CU FOLOSINTA s.c. ARCHOR STUDIO S.C. PUCHLEITER CONSTRUCT S.R.L. PROIECT
/7] suprafata edificabila PUBLICA:LOCURI DE JOACA, DOG-PARK RO 23450173 124149212008 NR.009/2012
— BAIA MARE . . .
I_,_ J alinierea fata de limita Adresa :str. Ferastraului, nr.29 ,Baia Mare, MM
~ 7 costruibila a constructiilor - constructii existente . Titlu proiect :
Calitate Nume Semnatura) scara |Puz ZONA DE LOCUINTE COLEGTIVE MEDI SI ';Alfg
parcari publice si private si Sef proiect: ) 1:1000 |TUNCTIUN! COMPLEMENTARE L o
drum de acces auto ef proiect: Arh. Horia BRANZEI Amplasament : Baia Mare ,str. Aleea Garnicerilor, MM
Arhitectura: | Arh. ANCUTA SIMON Titlu plansa PLANSA
Coordonalor | . HOREA STOIA dat
Uroanis 10 o? ;‘0 7 REGLEMENTARI URBANISTICE-
Desenat: Arh. ANCUTA SIMON T ZONIFICARE FUNCTIONALA




PUZ ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE MEDII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

situat in Baia Mare, cartierul Alecsandri ,intre str. Aleea Garnicerilor si B-dul Repiblicii

26261/ 30.05

Oficiul de Cada
Publicitate
Maram:

LEGENDA

: : : limita zonei studiate

—— limita parcelelor studiate

E drum de acces existent
- trotuar
- zona verde

[ZZ] alee pietonala

- gradinita

]:[ locuinte individuale
- biserica

]:[ imobile apartamente P+4

[l constructii existente

—&— retea LEA

— o extinderea retea de
canalizare
— @ extinderea retea apa

extinderea retea gaz

% hidrant

ing. cad. K@Y CS I0AN

<
3 <
&
/
i/ Sete
Intocmit: \f Q\'\( C:

VERIFICATOR
EXPERT
VEE)I(';JERAIORI NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
Beneficiar :
s.c. ARCHOR STUDIO S.C. PUCHLEITER CONSTRUCT S.R.L. PROIECT
RO 23490173 J24/492/2008 INR.009/2012
BAIA MARE Adresa :str. Ferastraului, nr.29 ,Baia Mare, MM
: Titlu project :
Calitate Nume Semnatura| scara |Puz ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE MEDII SI FAZA:
1:1000 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.U.Z.
Sef proiect: Arh. Horia BRANZEI : Amplasament : Baia Mare ,str. Aleea Garnicerilor, MM
Arhitectura: | Arh. ANCUTA SIMON Titlu plansa : PLANSA
Coordonator .
. Arh. HOREA STOIA dat
-urbanist 10.0 f‘ ;‘0 17 REGLEMENTARI-ECHIPAMENTE
Desenat: Arh. ANCUTA SIMON o EDILITARE




SITUATIE EXISTENTA Pian de situatie Sc. 1:1000

SITUATIE PROPUSA Pian de situatie Sc. 1:1000
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LEGENDA

o : : limita zonei studiate
limita parcelelor studiate
|:| drum de acces existent
|:| trotuar
Il constructii existente

[[__]parcele apartinand statului roman

PARCELE CARE ISI MODIFICA POZITIA S| FORMA

parcela proprietatea bisericii

parcela proprietatea
Breban Ciprian Adrian

parcela proprietatea
Ciunt Gauvril

parcela proprietatea
SC PUCHLEITER CONSTRUCT SRL

parcele apartinand statului roman

IR W

?mugﬁ;Fzgﬁ;” 3
W aegti un 35743.:7,?. 2002,

Intocmit:
ing, cad. KOVACS IOAN

AUTORY
o RO
g
KOV

NG 1ps %
VERIFICATOR
EXPERT
VE;I(I;IEQIORI NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
Beneficiar :

s.c. ARCHOR STUDIO

PP PROIECT
parcele proprietati private care . . AT S.C. PUCHLEITER CONSTRUCT S.R.L.
L] nu-si vor modifica pozitia teren apartinand statului roman care va fi utilizat RO 23490173 J24/492/2008 INR.003/2012
pentru amenajare parcari publice -471,63 mp BAIA MARE Adresa ‘st Ferastrauli. .29 Baia Mare. MM
«str. Ferastraulul, nr. ,Bala Mare,
- teren apartinaand statului roman care va trece in . Titlu proiect : .
proprietatea domnului Ciunt Gavril -53.86 mp Calitate Nume Semnatura  scara |PuzZoNADE LOCUINTE COLECTIVE MEDII si T
et 1:1000 - _ o
teren apartinaand domnului Ciunt Gavril care va Sef proiect: Arh. HORIA BRANZEI Amgllasament.BaIa Mare ,str. Aleea Garnicerilor,MM
- trece in proprietatea statului roman -53.86 mp Arhitectura: Arh. ANCUTA SIMON Titlu plansa : PLANSA
Coordonator NR. 5
urbanist: Arh. HOREA STOIA data REGIMUL JURITIC AL
10.01.2017
Desenat: Arh. ANCUTA SIMON PARCELELOR SI CIRCULATIA LOR




#1/ 30.03. 2012,

)-al?,,L;;# }Jbu,/l?-m

P L, nu,ru‘{ﬁ‘g uh, 35703'”'”@
REGLEMENTARI URBANISTICE ASIE WIORIE
I/ . pO-ME N 4
regimul de inaltime propus : P+3E+E retras pentru LOCUINTE COLECTIVE /4 A 3*’:;231?[9;33:;& g Al
P+2E PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE SI SERVICII Intocmit: _ 3, KoM g/ ct
LEGENDA
P P . - radinita
3. BILANT TERITORIAL proprietate privata 3. BILANT TERITORIAL CVARTAL limita zonei studiate 9
S.C. PUCHLEITER CONSTRUCT S.R.L. comparativ existent-propus . .
comparativ existent-propus limita parcelelor studiate :] locuinte individuale
ZONA STUDIATA | EXISTENT | PROPUS ZONASTUDIATA | EXISTENT | PROPUS | | | jrum de acces existent
mp % | mp [% mp | % | mp [%
Suprafata feren 10851,90 100 12430.00 100 L] trotuar [Mviserica
Suprafata teren 2053,00| 100 |2053,00 | 100 | | studiatain PUZ din care:
studiata in PUZ A. Domeniul public 115,97 37.92/411597 379 [ z0na verde . .
din care: . B. Domeniul privat 6735,93| 62.08 | 6735,93 |62.04 |:| locuinte colective
1. suprafata construita | 0.00 | 0.00 | 790.50 |38.50| A Domeniul public 115.97) 31.92(411597(37.9] [BH] alee pietonala si auto
2. circulatii 0.00 | 0.00 |880.00 |42.86| [din care:
2.1 auto 640.00 1. suprafata construita 0| 0 [500.00 |12.1 [l constructii existente
2.2 pietonale 100.00 2. circulatii 0 0 | 400 0.97 2 SECTIUNE A A 1:200
2.3 platforme 140.00 21 auto o o |300 = L S L
3. spatii verzi 2053,00| 100 | 382.50 |18.63 2.2 pietonale 0 0 50 1450
capafi 2.3 platforme 0 0 50 w
NOTA.SPatluI verde a_vand 0 supra_fata dg 260 mp, 3. spail verzi 411597| 37.92 3215,97|78,13| | ‘ . | g +11.20
situat langa latura estica a parcelei, apartinand B D iUl orivat 673593 62.086735.93 | 62.08 H H 3 -
statului roman, va fi amenajat ca si loc de joaca : omdei;“gaf:.\/a : - * : i ;| _ H | |
. . . . L : H H € +8.40
pentlru copii S|lspat|u verdg, spatiu u?lllzat de 1. suprafata construita 500.00| 8.75 | 1675.02|24.86 £ | | | =
locuitorii imobilelor colective construite pe parcela 9 irculati 100.00| 1.4g |1200.00 17.81| H| £ ‘ o
apartinand 8.C. PUCHLEITER CONSTRUCT -C'r°“231"auto o | | 100000 | 5 \ £ | | J560 &
4. INDICI TEHNICI PROPUSI 590 200.00 >
.2 pietonale 0 . _ | ‘ | | e
P.O.T max. conform PUZ = 80% 2.3 platforme 0 | | \ S i
C.U.T max. conform PUZ= 2.20 la P+4E 3. spatii verzi 6045,93| 89.77 | 3680.00 57.33| | ‘ | |
4. INDICI TEHNICI PROPUSI | S
\ I A Y o T
A-=790.50 m Ac=2175.02 mp - | [ | |constructie propusa D+P+3E+E RETRAS
C p _ constructie existenta P+4E -
A,=4432.50 mp A4=9015.00 mp - = 400 ) 7.00 500 %4;0( 4.00 |2.00 17.00 I
P.O.T. efectiv =38.50% P.O.T. efectiv =20.00% ‘domeniu privat ‘domeniu public i dome‘riu privat
C.U.T. efectiv =2.15 C.U.T. efectiv = 0.83
PROFIL TRANSVERSAL SC 1:200
VERIFICATOR
EXPERT
VERIFICATOR! NUME SEMNATURA [CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
EXPERT
Beneficiar :
s.c. ARCHOR STUDIO S.C. PUCHLEITER CONSTRUCT S.R.L. PROIECT
RO 23490173  J24/492/2008 NR.009/2012
BAIAMARE Adresa :str. Ferastraului, nr.29 ,Baia Mare, MM
Calitate Nume Semnatura| scara |PuzZONADE LOCUINTE COLECTIVE MEDII SI FAZA:
11000 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.U.Z.
Sef proiect: Arh. Horia BRANZEI ) Amplasament : Baia Mare ,str. Aleea Garnicerilor, MM
Arhitectura: | Arh. ANCUTA SIMON Titlu plansa PLANSA
Coordonator :
urbanist Arh. HOREA STOIA data
10.01.2017 OGLINDA PUZ-ULUI
Desenat: Arh. ANCUTA SIMON
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f ZONIFICARE: .
/|ICC_Ir- CENTRE DE CARTIER - ZONE CU CONCENTRARE DE SERVICH DE SN
| INTERES GENERAL CU RAZA MEDIE DE DESERVIRE AT e -
| REGIM DE INALTIME PROPUS: |
. D+P+4E pentru locuinte colective N
| POT max propus=80% “
: CUT max propus=2.20 i :
Inaltimea maxima la streasina va fi de max 20.9 metri. | ZONASTUDIATA | EXi _| PROPUS
' D+P+2E pentru locuinte individuale,institutii si servici e : At L L U
- T s =40° Suprafatz teren 100 [12430.00| 100
l POF‘ max propus=40% studiata in PUZ din care: T ‘
| CUT max propus=0.9 A. Domeniui public 411597| 37.92|4115,97 |37.92 s |
. Inaitimea maxima la streasina va fi de 9.0 metri. B. g“meﬂpzzi 673523 62.08| 673593 62,08 |
i s . . - . - . .- . Jomenid I
Aliniere:se amplaseaza cu retrageri de minim 4.0 metri si maxim 8.0 metri de la almlamenth H15.87) 37.9214115,97 137.92 - !
.L” conditia ca inaltimea maxima la cornise a cladirilor sa nu depaseasca distanta dintre]1. suprafata construita 0] 0 |500.00 (%214
 poesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii sau circulatiei pietonale; z R ol e w0 097 '
: -limutele laterale H/2 din inaltimea la cornisa calculate de la nivelul terenului 2.7 pietonale ol o |50
| mmenajat, dar nu mai putin de 3.5 m de Jimita laterala;In cazul locuintelor colective cu 2.3 platiorme o | 0 |50 it
imul de inaltime P4 a limitele laterale indicat ] 4 1 fap |3-Shati vers 411537| 37.92| 3215,97|78,13 - .
 regimul de inaltime P+4 se vor respecta limitele laterale indicate pe plansa de reglementari [g75, eniyi prvar 5735 93 62.08]6735,03 | 62.08 proina SIMON |
- nu mai putin de 5.0 metri de limita posterioara din care: i
| £ : . (. : 1. suprafata construita 590.00 | 8.75 | 1675.02|24.86 S
Amplasarea cladirilor una {am_de alta pe aceeasi parcela:- cladirile vor respecta intrg y Cirlc)ulaﬂi 100.00| 15 |1200.00|57 81 T
~ie distantanta de minim 6.0 metri. 2.1 auto 0 1000.00 e
Li 2.2 pietonale ) 200.00 |
jm -SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S1 COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2| 23 platforme 0 . 0
l NIVELURI: se vor respecta prevedierile PUG in vigoare pentru zona aferenta acestull3 spatiivei 6045,93) 89.77 | 3680.00|57.33| i (FROMAR, ATMITECTILOR I
TR 4 INDICITEHNICIPROPUS!  P([7 ny. |0 /Z0/7 | omsosbm |
' THABTIO
A¢=2175.02 mp Jud. Maramures |
pr -SPATII VERZ] CU FOLOSINTA PUBLICA: spatii plantate, locuri de joaca, dog- |As=9015.00 mp Municipiul Baia Mare Horia Constantin
; e . . . o i P.O.T. efectiv. = 20.00% 5 BRANZE]
| park.Utilizari admise: spatii plantate, alel, mobilier urban, amenajari CUT ofectiv = 0.83 Vizat spre neschimbare
pentru sport, joc si odihng; Anexd g, HCL dj,’?&jngr__ | e cu dngt d seemlterd
| LEGENDA - T A3X_din &I 4L 201¢
Cc_r- CENTRE DE CARTIER - ZONE VERIFICATOR Arhitect Sef —
. CtJ CONCENTRARE DE SERVICII DE EXPERT ; - L.
_ limita zonei studiate -INTERES GENERAL CU RAZA MEDIE | 7
. _ DE DESERVIRE VERIFICATOR! NUME SEMNATURA EERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
—— limita parcelelor studiate /
| = :] Ljm- SUBZONA LOCUINTELOR Beneficiar :
| EEEY drum de acces existent INDIVIDUALE St COLECTIVE MICI s.c. ARCHOR STUDIO 5.C. PUCHLEITER CONSTRUCT S.R.L. PROIECT
CU MAXIM P+2 NIVELUR! R.009/201
' D trotuar RO 23490173 J24/492/2008 F
BAIA MARE . . .
72 B vp- SPATII VERZI CU FOLOSINTA Adresa ssi. Ferastraul, rr.29 Baie Mare, MM
suprafata edificabila PUBLICA:LOCURI DE JOACA, DOG-PARK : Titio project - \
1 s Calitate Nume | TN 5UZ 20N DE LOCUINTE COLECTIVE MEDI S1 EAUZgi
alinierea fata de limita = ] R dio ki B ts FUNCTIUNI COMPLEMENTARE . UL
L1 costruibila a constructiilor constructii existente Sef proiect: | Arh. Haria BRANZEI;‘ i r""m@_"‘ Amplasament : Baia Mare str. Aleea Garnicerilor, MM
| A N i
) ) ey - m Titfu plansa PLANSA
!. 2 rcari publice si private s érhned:ctur?. Arh. ANCUTA SiMON, \_{ pHEHOR/STU LANS
| drum de acces auto Q0TooNatar | Arh. HOREA STOI %
| urbanist | Y,
| : T Oatzam . REGLEMENTARI URBANISTICE-
Desenat: Arh. ANCUTA SIMON vy s e :T‘ ZONIFICARE FUNCTIONALA
= = V e i A §




