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HOTARAREA NR.35/2009

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul COMPLEX SI PAVILION
ORGANIZARE EVENIMENTE P+2E ” pe str. Dura Baia Mare , beneficiar MAJOROS ANDREI
CSABA , conform proiectului nr. 165 /2006, intocmitde SC MYNTHOS SRL.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara, joi 29 ianuarie 2009

Examindnd:

-proiectul de hotarare initiat de primarul Municipiului Baia Mare

-raportul de specialitate nr.7/2009 intocmit de Directia Tehnicd, serviciul S.U.C.A.T. prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul COMPLEX SI PAVILION ORGANIZARE
EVENIMENTE P+2E ” pe str. Dura Baia Mare , beneficiar MAJOROS ANDREI CSABA , conform
proiectului nr. 165 /2006 , intocmitde SC MYNTHOS SRL.

Avand in vedere :
-solicitarea d-lui MAJOROS ANDREI CSABA , inregistrata cu nr. 7573 / 2008.
-raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al municipiului Baia Mare
Din necesitatea de a se reglementa printr-o documentatie de urbanism mobilarea parcelelor potrivit
detaliului statuat in zona, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata , privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii si a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
completata si modificata
Tinand cont de prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala
- avizul secretarului municipiului
In conformitate cu prevederile art. 36, alin.5, lit “c”, art.115, alin. 1 lit “b”din Legea nr.215/2001 privind
administratia publica locala, republicatd, completata si modificata

HOTARASTE:

ART.1 Se aproba Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul COMPLEX SI PAVILION
ORGANIZARE EVENIMENTE P+2E 7 pe str. Dura Baia Mare , beneficiar MAJOROS ANDREI CSABA
, conform proiectului nr. 165 /2006 , intocmitde SC MYNTHOS SRL.

ART. 2 S.U.C.A.T. va raspunde de includerea PUZ mai sus aprobat in PUG al Municipiului Baia
Mare. ART.3 Valabilitatea PUZ-ului este de 5 ani
ART. 4 Prezenta hotarare se comunica la :
-Primarul Municipiului Baia Mare
-Directia tehnica
-Institutia Prefectului- Judetul Maramures
-Biroul Pregatire si Elaborare Documente
-Beneficiar

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNAT
GRADINARU GHEORGHE SECRETAR
RODICA BRAD


http://www.baiamarecity.ro/

Total consilieri | 22
Prezenti 20
Pentru 20
Impotriva -

Abtineri
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FOAIE DE TiTLU

PROIECT NR.: 165 - 2006
FAZA: P.U.Z.
TITLU: COMPLEX si PAVILION ORGANIZARE

EVENIMENTE, BAIA MARE

ADRESA: BAIA MARE, str. Subdura
Judeful Maramures

BENEFICIAR: MAJOROS ANDREi CSABA

PROIECTAT: s.c. ,,MYNTHOS - IMPEX” s.r.l.
BAIA MARE, b-dul Unirii, bl. 3/34
Telefon: 0262- 212684, 0262-218588
Tel.mobil: 0744-331707, 0744-331706
e-mail:mynthos2005@yahoo.com si
mynthos@rdslink.ro

SEF PROIECT: arh. DANKU ARPAD........... .

INTOCMIT: arh. KALAMAR SOMA ..

Baia Mare, martie, 2008


Micloiu Sergiu
Dreptunghi
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BORDEROU

A. PIESE SCRISE:

. Foaie de titlu

. Borderou

. Certificat de Urbanism nr. 859 din 29.05.2006

. Contract de vanzare-cumparare

. Fisa tehnica — Acord Unic - Aviz ELECTRICA

. Fisa tehnica — Acord Unic - Aviz VITAL

. Fisa tehnica — Acord Unic - Aviz EON-GAZ

. Fisa tehnica — Acord Unic - Aviz ROMTELECOM
. Fisa tehnica — Acord Unic - Aviz SANITAR

10. Aviz SANITAR

11. Decizia nr. 6 din 21.01.2008 - Aviz de MEDIU
12. Fisa tehnica — Acord Unic - Aviz P.S.I.

13. Fisa tehnica — Acord Unic - Aviz APARARE CIVILA
14. Memoriu general — P.U.Z.

OCoONOOOTAWN-=-

B. PIESE DESENATE:

A.1. Plan INCADRARE iN ZONA Sc. 1:5.000
PLAN de SITUATIE pe SUPORT CADASTRAL Sc. 1: 500
A.o. PLAN de SITUATIE Sc. 1: 500
A.3. SITUATIA EXISTENTA Sc. 1: 500
A.;. CIRCULATIA TERENURILOR Sc. 1: 500
A.s. REGLEMENTARI| URBANISTICE Sc. 1: 500
A.¢. REGLEMENTARI EDILITARE Sc. 1: 500

Baia Mare, martie, 2008

Intocmit: _
t.arh. CHIVER Nina
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MEMORIU GENERAL
-PLAN URBANISTIC ZONAL -

I. INTRODUCERE:
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

PROIECT NR:: 165 - 2006
FAZA: P.U.Z.
TIiTLU: COMPLEX si PAVILION ORGANIZARE
EVENIMENTE, P+2E, BAiA MARE
ADRESA: BAIA MARE, str. Subdura
Judetul Maramures
BENEFICIAR: MAJOROS ANDREI CSABA
PROIECTAT: s.c. ,MYNTHOS - IMPEX” s.r.l.

BAIA MARE, b-dul Unirii, bl. 3/34
Telefon: 0262- 212684, 0262-218588
Tel.mobil: 0722-331756; 0744-331758
e-mail:mynthos2005@yahoo.com

si mynthos@rdslink.ro

DATA ELABORARI: Martie, 2008

1.2. OBIECTUL DOCUMENTATIEI: P.U.Z.

In conformitate cu contractul si tema de proiectare elaborata de cétre beneficiar,
obiectul prezentei documentatji il constituie intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, ce
are ca si scop lucrarile de constructii pentru: COMPLEX si PAVILION ORGANIZARE
EVENIMENTE, P+2E, BAiA MARE.

Elementele ce stau la baza intocmirii documentatiei de urbanism pentru determi-
narea conditiilor de amplasare a unor constructii de agrement:

- Construirea unui COMPLEX si PAVILION pentru ORGANIZARE EVENIMENTE

- Dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al construciiilor

- Amenajarea de spatii verzi

- Echiparea cu utilitati tehnico-edilitare

1.3. Surse documentare:

- P.U.G. si Regulamentul local de Urbanism al municipiului Baia Mare

- Legislatia in vigoare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIi:

Zona studiata este situata in apropierea municipiului Baia Mare, pe D.N. 1 C, zona
de extindere si dezvoltare a municipiului Baia Mare.

Suprafata de teren studiata, este proprietatea privata a beneficiarului, mai sus
amintit, conform actelor de proprietate, anexate.

2.1.a. Regimul juridic: _
Terenul studiat este proprietatea d-lui MAJOROS ANDRE| CSABA si este in-



Micloiu Sergiu
Dreptunghi
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scris in C.F. nr. 2.646 Sasar, cu nr. topo 821/1/2/1 de sub A+1,constand din rat-in
suprafatd de 60,00 m?, nr. topo 821/2/2 de sub A+2, constand din rat-in suprafatd de
322,00 m?, nr. topo 822/2/1 de sub A+3, constand din rat-in suprafata de 78,00 m?, nr.
topo 823/2/2 de sub A+4, constand din arator ,Dupa rau’-in suprafatd de 97,00 m?, nr.
topo 974/1/2 de sub A+5, constand din arator ,Dupa rau’- in suprafata de 1.180,00 m?
nr. topo 824/1/1 de sub A+6, constand arator loc de casa ,Dupa rau™in suprafata de
55,00 m?, nr. topo 824/1/3 de sub A+7, constand din arator loc de casa ,Dupa rau’™-in
suprafata de 78,00 m?, nr. topo 976/3/2 de sub A+8, constand din arator ,Dupa rau’- in
suprafatd de 174,00 m?, nr. topo 824/2/2/1 de sub A+9, constand din rat-in suprafata de
2.228,00 m? si nr. topo 868/2/1/1 de sub A+10, constand arator-in suprafata de 80,00 m?,
bun dobandit cu titlu de drept de cumparare de sub BS5.

Suprafata totala de teren proprietatea beneficiarului mai sus amintit, este:
60,00 m? + 322,00 m? + 78,00 m? + 97,00 m*+ 1.180,00 m? + 55,00 m?, + 78,00
m?+ 174,00 m?+ 2.228,00 m? + 80,00 m? = 4.352,00 m>.

2.1.2’. Regimul juridic al terenurilor limitrofe terenului studiat:

Terenurile din jurul zonei studiate prin prezenta documentatie, conform plansei:
PLAN DE SITUATIE pe suport cadastral, au 2 (doua) forme de proprietate si anume:

1. In partea de NORD - teren nr. topo 821/1/2/2 propr. Gherghel Vasile, teren nr.
topo 822/2/1 proprietate privata a lui Lucaci Gheorghe, teren proprietate privata a d-nei
KOHAN ALIZA, cu nr. topo 822/2/2 in suprafatd de 1.434,00 m?, teren proprietate privata
cu nr. topo 823/2/1 si cu nr. topo 974/1/1 propr. Ciuci Mircea si teren proprietate privata
cu nr. topo 976/3/1-propr. privata Ciuci Mihai si teren proprietate privata cu nr. topo
824/1/2, apoi drumul national DN 1 C-proprietatea domeniului public al statului roman.

2. In partea de EST - teren proprietate privata Ciuci Mihai, cu nr. topo 824/1/2, si
nr. topo 976/3/1, apoi teren in administrarea domeniului public al Primariei cu nr. topo
977/3 si Soseaua de centura-str. SUBDURA, proprietatea domeniului public al Consiliul
Local al Primariei Municipiului Baia Mare.

3. In partea de SUD - terenuri cu nr. topo 868/2/2-propr. Sasaran Rozalia, nr.
topo 868/2/1 propr. Tamas L. si nr. topo 820/2/4/2- propr. d-nei Ardelean Rozalia.

4. 1n partea de VEST - terenuri proprietate privatd cu nr. topo 820/2/4/2 si nr. topo
820/3/2 a d-nei Ardelean Rozalia si teren nr. topo 821/1/2/2- propr. Gherghel Vasile.

2.1.b. Regimul economic al terenului:

Conform Regulamentului urbanistic din cadrul P.U.G. al municipiului Baia
Mare, zona in care se propune amplasarea COMPLEXULUI si PAVILIONULUI pentru
ORGANIZARE EVENIMENTE, este clasificatd ca fiind zona CM —adicd zona mixta
contindnd institutii si servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, losir), activitati
productive mici, nepoluante si locuinte.

Conform Sectiunii I- Utilizarea functionala a cladirilor din cadrul Regulamentului
Urbanistic, clasificam cladirea propusa pentru construire, din punctul de vedere al utilizarii
functionale in CM2,- subzona mixta cu cladiri avand regimul de construire continuu sau
discontinuu si nalfimi maxime de P+3, cu conditii speciale de configurare pe malul
Sasarului.

Folosinta actuala a trenului: Teren

Destinatia propusé a terenului: =~ COMPLEX si PAVILIONULUI pentru ORGANI-

ZARE EVENIMENTE

2.1.c. Regimul tehnic:

Regimul tehnic al cladirii va fi reglementat prin P.U.Z. elaborat in conformitate cu
prevederile Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/2000 si cu acceptul DRDP Cluj, Amplasarea cla-
dirii propuse in parcela beneficiarului se va face cu respectarea distantelor reglementare
fata de vecinatati, conform prevederilor Regulamentului de Urbanism aferent zonei din
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care face parte amplasamentul cladirii propuse.

2.2. Evolutia zonei; Potential de dezvoltare:

Zona studiata prin prezentul P.U.Z. este situata in extravilanul localitatii Baia
Mare, la intersectia drumului national DN 1C cu soseaua de centura ce duce spre ATP
EXODUS conform plansei A.g1 — Incadrare in zona.

Studiul geotehnic:

Conditiile de fundare pentru constructia ce urmeaza a se construi pe amplasa-
mentul dat, sunt stabilite prin ,STUDIUL GEOTEHNIC” ce va fi anexat la documentatia de
P.A.C.

in cazul studiat, se va acorda o mare atentie pastrarii specificului arhitectural al
zonei existente, in concordanta cu fatadele blocurilor din jurul obiectivului propus.

2.3. incadrarea in zona:

Cum s-a mentionat mai sus, zona studiata se afla situata in extravilanul municipi-
ului Baia Mare. Amplasamentul COMPLEXULUI si PAVILIONULUI pentru ORGANIZARE EVE-
NIMENTE, P+2E se propune a fi in partea vesticd a orasului. Aceasta zona are o densitate
scazuta a constructiilor insa intreaga zona este in curs de construire.

2.4. Elemente ale cadrului natural:

Amplasamentul studiat este situat pe un teren plat si se invecineaza cu:

-la NORD - Teren proprietatea d-lui Gherghel Vasile, teren proprietate privata
a lui Lucaci Gheorghe, teren proprietate privatd a d-nei KOHAN ALIZA si teren propr.
Ciuci Mircea si teren proprietate privata cu nr. topo 976/3/1-propr. privata Ciuci Mihai si
apoi drumul national DN 1 C - proprietatea domeniului public al statului roman.

- la EST: - Teren proprietate privata a d-lui Ciuci Mihai, apoi teren in admi-
nistrarea domeniului public al Primariei si Soseaua de centura - str. SUBDURA, proprieta-
tea domeniului public al Consiliul Local al Primariei Municipiului Baia Mare.

- la SUD: - Terenuri in proprietate privata a lui Sasaran Rozalia, Tamas L. si
a d-nei Ardelean Rozalia.

-la VEST: - Terenuri proprietate privata cu nr. topo 820/2/4/2 si nr. topo
820/3/2 a d-nei Ardelean Rozalia si teren nr. topo 821/1/2/2- propr. Gherghel Vasile.

Realizarea unor constructii in zona studiata nu ridica probleme din punct de ve-
dere geotehnic, hidrografic sau al riscurilor naturale.

2.5. Circulatia:

Accesibilitatea |la caile de comunicatie:

Terenul ce face obiectul studiului precum si obiectivul propus: COMPLEX si
PAVILION pentru ORGANIZARE EVENIMENTE, P+2E, este amplasat in extravilanul
municipiului Baia Mare.

Accesul carosabil la zona studiata si totodata la obiectivul propusse va realiza
din Soseaua de centura - str. SUBDURA.

2.6. Ocuparea terenurilor:

e Caracteristici ale functiunilor din zona:

Terenul studiat are destinatia actuala de: Teren viran, pe el neexistand alte
cladiri.

Destinatia propusad a terenului este: Cladire COMPLEX si PAVILION pentru
ORGANIZARE EVENIMENTE, P+2E.

Functiunea dominanta in zona de amplasament studiata, este servicii de interes
general (hotel, restaurant, losir), activitati productive mici, nepoluante si locuinte.

UTILIZARI ADMISE:

in zona CM,, se permite o larga diversitate sde servicii publice si de interes
general, inclusiv posibilitatea de localizare a unor mici unitati productive manufacturiere
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nepoluante si a locuintelor cu partiu normal sau adecvat pentru servicii profesionale, si
anume:

- institutii, servicii si echipamente publice

- lacasuri de cult

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cerce-
tare, expertizare, agentji imobiliare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profe-
sionale

- servicii sociale, colective si personale

- comert cu amanuntul

- depozitare mic-gros

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism

- restaurante, cofetarii, cafenele

- loisir si sport in spatii acoperite

- parcaje la sol si multietajate

- locuinte cu partiu obisnuit

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

UTILIZARI INTERZISE:
In zona CMa, se interzic urmatoarele utilizari si anume:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin trafic

generat

- constructii provizorii de orice natura

- depozitare en gros

- statii de intretinere auto

- curatatorii chimice

- depozitari de materiale refolosibile

- platforme de precolectare a deseurilor urbane

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea aperlor meteorice

Pe amplasamentul propus pentru COMPLEXULUI si PAVILIONULUI pentru ORGA-
NiZARE EVENIMENTE, P+2E, in prezent nu sunt alte constructii, deci nu sunt necesare
lucrari de demolari.

2.7. ECHIPARE EDILITARA:

e Situatia existenta:

e in zona studiata (str. Independentei) exista retele stradale de alimentare cu
energie electrica, retea de alimentare cu apa potabila, retea de gaz metan si retea de
telefonie.

e Canalizarea menajera va fi rezolvata cu ajutorul unei ministatii de epurarea a
apelor uzate rezulatate in urma procesului de functionare a obiectivului propus.

2.8. PROBLEME DE MEDIU:
In zona studiata prin prezenta documentatie-P.U.Z. nu exista probleme de mediu
deosebite si nici posibile riscuri naturale (inundatji, alunecari de terenuri, etc.).
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2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI:

Se poate mentiona faptul ca intrucat in zona studiata nu exista case sau locuinte
invecinate, nu poate fi vorba de interes din partea locatarilor invecinati, pentru constru-
irea sau moderniz. zonei studiate, in vederea igienizarii ei si a asigur. utilitatilor necesare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Nu s-au efectuat studii de fundamentare, dar se poate mentiona ca realizarea in-
vestitiei propuse este oportuna in vederea obtinerii unor spatii pentru functiunea hoteliera
cu baza de agrement cat mai confortabila din punct de vedere turistic, unitatea fiind situa-
ata intr-un cadru natural deosebit de pitoresc, oferita de o zona turistica a judetului
Maramures. Aceasta unitate turistica vizeaza valorificarea unui areal forestier si montan.

Relieful zonei studiate nu este fragmentat, platoul terenului studiat fiind situat la o
altitudine diferit ce poate fi valorificata ca amplasament pentru hotel, sau alte structuri de
primire si de alimentatie publica, sau de agrement.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.:

In P.U.G. Baia Mare terenul studiat este cuprins in extravilanul localitatii si are
destinatia de teren viran, pe el neexistand alte cladiri.

Destinatia propusa a terenului este: Cladire COMPLEX si PAVILION pentru OR-
GANIZARE EVENIMENTE, P+2E.

Indicatori urbanistici prevazuti in P.U.G. pentru zona CMp, sunt:

- Regim de inaltime:

- P.O.T. (Procent maxim de ocupare a terenului): 60% exclusiv echipamante publice
- C.U.T. (Coeficient maxim de ocupare a terenului); 1,80 m? A.D./m? teren

3.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI:

Conform prezentului P.U.Z., in zona studiata si la amplasamentul propus:
cladirea COMPLEXULUI si PAVILIONULUI pentru ORGANIZARE EVENIMENTE, P+2E, acce-
sele auto si pietonale propuse se vor face din str. Subdura-drum judetean de categoria Il

Se vor efectua lucrari de sistematizare verticala, necesare pentru asigurarea
accesului in incinta imobilului, rezolvarea circulatiei carosabile, a parcajelor si scurgerea
apelor pluviale.

In incinta proprietatii se vor amenaja trotuare pentru circulatia pietonald in jurul
cladirii propuse.

3.4. ZONIFICAREA FUCTIONALA-REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL.:

Prin prezenta documentatie se propune studierea si refunctionalizarea zonei str.
Subdura, in vederea amplasarii unei cladiri cu functiunea de: COMPLEX si PAVILION pen-
tru ORGANIZARE EVENIMENTE, P+2E, in vederea obtinerii unor spatii pentru organizarea
de evenimente, spatii hoteliere si totodata a unei zone de agrement.

Accesul publicului in cladirea COMPLEXULUI si PAVILIONULUI pentru ORGANIZA-
RE EVENIMENTE, P+2E, se face prin intermediul unui hol de primire - receptie.

La parterul cladirii sunt reunite functiunile de: hol central, primire-receptie, bar,
restaurant, bucatarie, depozite, vestiare, grupuri sanitare, C.T., etc.

La etajul | al cladirii sunt reunite functiunile de: hol loisir, 3 case de scara,
circulatii, camere de cazare cu bai, sala conferinte, sala cokteil si restaurant.

La etajul Il al cladirii sunt reunite functiunile de cazare: camere cu cate 2 paturi,
fircare camera avand grup sanitar propriu.

Conform Normativului de Siguranta la foc-indicativul P118-99, la cladirile civile
(publice) trebuie sa existe o corelare intre gradul de rezistenta la foc, suprafata
construita si regimul de inaltime.

Deasemenea cladirile vor avea obligatoriu stabilit si precizat in documentatia de
proiectare, gradul de rezistenta la foc.
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In cazul studiat, gradul de incendiu al cladirii propuse este: gradul I.

Conform tabelului 3.2.4. si tabelului 3.2.5. din indicativul P 118-99, la cladirile
civile (publice) cu gradul de rezistenta la foc |, aria maxima construita la sol a unui com-
partiment de incendiu cu mai multe nivele poate fi de 2.500,00 m? fatd de 1.223,00 m?,
cat are compartimentul de incendiu studiat, propus prin proiectul de fata.

Deasemenea Conform Normativului de Sigurant la foc - indicativul P 118-
99, numarul maxim de niveluri supraterane admise pentru cladirile de locuit, cu gradul |
rezistenta la foc este nelimitat.

INDICATORI TEHNICI:

COMPLEXULUI si PAVILIONULUI pen- SUPRAFETE SUPRAFETE
tru ORGANIZARE EVENIMENTE, P+2E TOTALE
SUPRAFATA TEREN in C.F. nr. topo 60,00 m?

821/1/2/1

SUPRAFATA TEREN cu nr. topo 322,00 m?

821/2/2

SUPRAFATA TEREN cu nr. topo 78,00 m?

821/2/1

SUPRAFATA TEREN in C.F. nr. topo 97,00 m?

823/2/2

SUPRAFATA TEREN in C.F. nr. topo 1.180,00 m?

974/1/2

SUPRAFATA TEREN cu nr. topo 55,00 m?

824/1/1

SUPRAFATA TEREN cu nr. topo 78,00 m?

824/1/3

SUPRAFATA TEREN cu nr. topo 174,00 m?

976/3/2

SUPRAFATA TEREN cu nr. topo 2.228,00 m?

824/2/2/1

SUPRAFATA TEREN cu nr. topo 80,00 m?

868/2/1/1

TOTAL SUPRAFATA TEREN PROPR. BEN. 4.352,00 m2
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL 1.223,00 m?

ARIA CONSTRUITA LA SOL: 1.223,00 m”
SUPRAFATA DESFASURATA ETAJ | 1.070,00 m?

SUPRAFATA DESFASURATA ETAJ Il 440,00 m?

ARIA DESFASURATA TOTALA: 2.733,00 m®
SUPRAFATA ACCESE CAROSABILE 686,00 m?

SUPRAFATA ALE| PIETONALE 404,00 m?

SUPRAFATA SPATII VERZI 1.453,00 m?

SUPRAFATA PARCARI 586,00 m?

ARIA ACCESE, PARCARI, SPATIl VERZI: 3.129,00 m2

3.5. ECHIPAREA EDILITARA:

Alimentarea cu instal. electrice, instal. de apa-canalizare, instal. de gaze naturale:

in imediata vecinatate a terenului studiat prin prezenta documentatie faza P.U.Z.
exista retele ale utilitatilor existente in municipiul Baia Mare si anume: instalatii electrice,
instalatii de alimentare cu apa potabila si instalatii de gaze naturale (gaz metan).

Canalizarea apelor uzate rezultate se va face cu ajutorul unei ministatii de epurare.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI:
o Diminuarea surselor de poluare:
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- In zona studiata nu exista surse de poluare deosebite;
o Prevenirea producerii riscurilor naturale:
- Nu exista riscuri naturale in zona;

o Epurarea si preepurarea apelor uzate:

- Evacuarea apelor uzate se va face cu ajutorul unei ministatii de epurare a
apelor uzate, amplasata pe Planul de Situatie. Ministatia de epurare este fabricata de ca-
tre ECOTRUST, de tip TOPAS 200, ea fiind corespunzatoare pentru 200 persoane.
Debitul maxim de apé tranzitald este de 30 m®/zi, puterea instalatd fiind de 1.500 W,
consumul zilnic de energie fiind de 36 kwh/zi. Dimensiunile constructive ale ministatiei de
epurare sunt: lungimea de 6,8 m., latimea de 5,8 m. si inaltimea de 2,9 m.

o Depozitarea controlata a deseurilor:

- Se va realiza centralizat in cadrul sistemului de colectare si depozitare a de-
seurilor si gunoaielor menajere, conform contract incheiat cu s.c. ,DRUSAL” s.r.I. Baia
Mare;

o Recuperarea terenurilor degradate:

- Nu este cazul !

o Organizarea sistemului de spatii verzi:

- La terminarea lucrarilor de constructii se vor amenaja zone verzi, se vor plan-
ta pomi, arbusti, ronduri cu flori si spatii inierbate cu banci de odihna, in spatiile ramase
neconstruite, pe o suprafatd de 1.453,00 m?.

o Protejarea bunurilor de patrimoniu:
- Nu este cazul !

o Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si a
retelelor edilitare majore:
- Nu este cazul !

3.7. PROTECTIA LA FOC:

Ca si proceduri de compensare din punctul de vedere P.S.i. se prevad placarea
tuturor elementelor din lemn, cu placi din gipscarton, rezistent la foc.

Conform Normativului de Siguranta la foc-indicativul P 118-99, la cladirile civile
(publice) trebuie sa existe o corelare intre gradul de rezistenta la foc si regimul de
inaltime.

Deasemenea cladirea va avea obligatoriu stabilit si precizat in documentatie si
gradul de rezistenta la foc, iar in cazul studiat, acesta este - gradul rezistenta la foc I.

Conform tabelului 3.2.4. si tabelului 3.2.5. la cladirile civile (publice) cu gradul de
rezistenta la foc |, aria maxima construita la sol a unui compartiment de incendiu cu mai
multe nivele poate fi de 2.500,00 m? fatd de 1.223,00 m* cat are compartimentul de
incendiu, propus spre studiu, iar numarul maxim de niveluri supraterane admise pentru
cladirile de locuit ce au gradul | de rezistenta la foc, este nelimitat.

Accese pentru utilajele de stingere a incendiilor:

In cazul izbucnirii unui posibil incendiu, accesul utilajelor pentru stingerea incen-
diilor se va face din str. independentei, apoi str. Subdura si accesul direct la obiectiv.

interventia fortelor de stingere la cladire se va putea face pe (trei) fatade ale
cladirii COMPLEXULUI si PAVILIONULUI pentru ORGANIZARE EVENIMENTE P+2E, propus.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Zona si implicit cladirea COMPLEXULUI si PAVILIONULUI pentru ORGANIZARE
EVENIMENTE, studiata prin prezentul P.U.Z., are regimul de inaltime P+2E.

La nivelul PARTERULUI s-au propus: PRIMIRE-RECEPTIE, BAR, RESTAU-
RANT, BUCATARIE, DEPOZITE, VESTIARE, GRUPURI SANITARE si C.T.

La nivelul ETAJULUI | s-au propus: HOL LOISIR, CAMERE DE CAZARE,
SALA de CONFERINTE, SALA de COKTEIL, RESTAURANT si CIRCULATII.
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~ Lanivelul ETAJULUI Il s-au propus: CAMERE DE CAZARE cu cate 2 PA-
TURI, fiecare camera avand GRUP SANITAR PROPRIU.

indicatori urbanistici rezultati prin P.U.Z.

- Regimul de inaltime:

- P.O.T. (Procent maxim de ocupare a terenului): 28,10 %

- C.U.T. (Coeficient maxim de ocupare a terenului): 0,63 m? A.D./ m? teren

3.9. CIRCULATIA TERENURILOR:

Tipul de proprietate al terenurilor studiate, pentru care s-a intocmit documentatia
de fata — Proiect faza de P.U.Z. — este proprietatea personala a d-lui MAJOROS
ANDREI CSABA, conform actelor de proprietate anexate si a schitei de dezmembrare.

Terenurile din jurul zonei studiate prin prezenta documentatie, conform plansei:
PLAN DE SITUATIE pe suport cadastral, au 2 (doua) forme de proprietate si anume:

- teren proprietatea privatd a mai multor persoane fizice, conform Planului de
Situatie-Situatia existenta

- teren proprietatea privata a Statului Roman (domeniul public al Consiliului
Local al Primariei Municipiului Baia Mare-str. Subdura)

4. CONCLUZI| - MASURI iIN CONTINUARE:

Realizarea investitiei propuse va fi benefica pentru orasul Baia Mare, in
concluzie se propune avizarea si aprobarea acestei documentatji, faza de proiectare -
P.U.Z.

Prezentul proiect, avand gabaritele spatiilor rezultate aferente (spatiile hoteliere
si spatii pentru organizare de evenimente) se adreseaza si segmentului de piata care
dispune de un buget restrans.

5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM:

Terenul de amplasament si totodata cladirea COMPLEXULUI si PAVILIONULUI pen-
tru ORGANIZARE EVENIMENTE, propus, sunt clasificate, conform Regimului Economic din
Certificatul de Urbanism in zona CC-adica zona centrelor de cartier, continand echi-
pamente publice, servicii de interes general (manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert, restaurante, losir), activitati productive mici, nepoluante si
locuinte.

Baia Mare, martie, 2008

Sef proiect: Intocmit: _ _
arh. DANKU ARPAD CSABA t.arh. CHIVER NINA
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REGULAMENT P.U.Z.

SUBZONA MIXTA DE LOCUINTE, ACTIiViTATI DE COMERT Si
SERVICIi

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este situata in apropierea municipiului Baia Mare, pe D.N. 1 C, o zona
de extindere si dezvoltare a municipiului Baia Mare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA:
- UTILIZARI ADMISE:
Sunt admise urmatoarele utilizari:
- Comert cu amanuntul
- Restaurante, hoteluri, cofetarii, cafenele, etc.
- Parcaje la sol cat si subteran
- Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale
- Amenajari de spatii verzi plantate
- UTILIZARI INTERZISE:
Se interzic urmatoarele utilizari:
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin trafic

generat

- Constructii provizorii de orice natura

- Depozitare en gros

- Depozitari de materiale refolosibile

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxixe

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din

circulatiile publice sai din

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parce-
lele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITIi DE AMPLASARE, ECHIPARE Si

CONFIGURAREA CLADIRILOR:

-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- se va pastra cu strictete alinierea cladirilor conform plansei A2- Regle-
mentari Urbanistice
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_ - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si POSTE-
RIOARE ALE PARCELELOR:
cladirile vor fi retrase la: conditiile de respectare a codului civil

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor
opuse;

- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3,00
metri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala;

- CIRCULATII Si ACCESE:

- se va moderniza si reconsidera intersectia dintre DN1C si soseaua de
centura spre ATP EXODUS in perespectiva rezolvarii accesului la parcela cat mai
fluent fara a ingreuna circulatia de pe DN1C.

- se pot realiza legaturi intre parcele accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform
normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Parcarile se vor dimensiona dupa cum urmeaza:

- minim 25 % din suprafata terenului conform programului de turism si
agrement.

- pentru alimentatie publica va fi prevazut un loc de parcare la 5-10 locuri la
masa

- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- D+P+6

- inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale;

- CONDITIi DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteo-
rice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate.

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte unitati aflate in serviciul
public sunt proprietatea publica a mun. Baia Mare, daca legea nu dispune altfel.

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii
sunt proprietate publica, daca legea nu dispune altfel.

- retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intra in
proprietatea publica.
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- SPATII LIBERE Si SPATIi PLANTATE:

- se recomanda ca minim 10% din spatiile neutilizabile sa fie amenajate ca
spatii verzi, pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile inve-
cinate si circulatjile publice din zonele inconjuratoare;

- IMPREJMUIRI:

- se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice cu garduri
transparente de maxim 2,20 m. si minim 1,80 m. inaltime, din care 0,30 m. soclu opac,
dublate de gard viu.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i UTILIZARE A
TERENULUI:

- PROCENT MAXiM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.):

Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T. - raportul dintre aria construita la
sol si suprafata terenului considerat)

P.O.T. maxim: 28,10 %

- PROCENT MAXiM DE UTILIZAREA TERENULUI (C.U.T.):

Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T. - raportul dintre aria desfasurata
a constructiilor si suprafata terenului considerat).

C.U.T. maxim: 0,63 m? A.D./ m? teren

Baia Mare, martie, 2008

Sef proiect: Intocmit: . _
arh. DANKU ARPAD CSABA t.arh. CHIVER NINA
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