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HOTARAREA NR271/2009 '

Prwmd apmbarea Planului Urbanistic Zonal pentru obtectwul +»BLOC DE LOCUINZE D+P+4E+ )
retras, cu terase plantate $I1 AMENAJARI EXTERIOARE , PARCARI, BRANSAMENTE §I
FMPREIMUIRI” pe str Mirdsesti , nr.13B, beneficiar Muresan Vasile ., conform proiectului nr. 16/2007,

fntocmit de SC OMIDA SRL.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinard, joi 25 iunie 2009

Examinind:
-prmectul de hotiirdre initiat de Prunarul Municipiului Baia Mare;

-raportul de specialitate nr. 285/2009 promovat de Directia Tehnicé, serviciul S.U.C.A.T. prin carese -
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul , BLOC DE LOCUINTE D+P+4E+E retras, cu
terase plantate SI AMENAJARI EXTERIOARE , PARCAR] ,BRANSAMENTE SI iMPREIMUIRI *, pe-
strada Méréigesti, beneficiar Murésan Vasile conform proiectului nr. 16/2007, intocmit de SC OMIDA SRL - .-

Avédnd in vedere: '

solicitarea d-lui Muregan Vasile, inregistratd cu nr.8217/2008

-raportul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al municipiului Baia Mare

Din necesitatea de a se reglementa prmtr-o documentatie de urbanism mobilarea parcelelor potnv:t
detahulm statirtat in zond, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati , cu modificiri gi
completari, pnvmd autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii si ale Legii nr 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, completat i modificats

Se constatii indeplinite prevederile Legii nr. 52/2003, pnvmd transparenta decizionald

Avxzul secretarului Municipiului Baia Mare

in conformitate cu prevederile art. 36, alin 5, lit ¢ ,art 115 alin 1, lit “b”din Legea nr. 215/2001 privind

' ddmuustrapa pubhca Iocal3 republicata, cu modlﬁcénle si completarile ulferioaré
HOTARASTE: |

- Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,BLOC DE LOCUINTE D+P+4E+ E
retras, cu terase plantate”, pe strada Miriisesti , nr.13B, beneficiar Muresan Vasile, conform proiectului nr.
g 10/2007 intocmit de SC OMIDA SRL. /

Art. 2 8.U.C.A.T. va rispunde de includerea PUZ mg;us : ;

al Municipiului Baia Mare.
Art. 3 Prezenta hotiirére se comunicd la: '
Primarul Municipiului Baia Mare
Diréctia tehnici
Institutia Prefectului Judetului Maramures
Compaitimentul Pregitire i Elaborare Documente
Beneficiar

PRESEDINTE DE SEDINTA
NEGRUA CORNELIA [

Total consilieri | 23

Pregenfi |16
Pentru 15
Tinpotrivi y

| Abtineri 0




Prin relocare functionala predominanta este locvirea , locuinte de tip urban, regim inaltime maxim P+4E+M | zona de circulatic aferenta locuirii .
It zona studiata s-au prevazut:
- zona de locuire
- zona functiunitor destinata circalatiitor carosabile si pietonale
- zona destinata spatiilor verzi plantate | foc de joaca
Planut urbanistic de zona are un caracter de reglementare specifica dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate.
P.U.Z. —ul nu reprezinta ¢ fuza de investitic oi o faza premergatoare realizarii invesiitiel .
Prevederile P.U.Z - ului se realizeaza etapiza, pe probleme prioritare, menite sa raspunda direct necesitatilor de dezvoltare a zonei.
S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme;
~organizarea retelei stradale;
-zenificarea functionala a terenurilor;
-indici si indicatori urbanistici (regirt de aliniere, regim desinaltime , P.O.T., C.U.T);
-dezvoltarea infrastructurii edilitare;
-statutul juridic al ferenurilor;
-masuri de eliminare a efectelor unorriscuri naturale si antropice;
-masuri de protectie a medinlui;
-reglementari specifice detaliate; permisiuni si restrictii-incluse in regulamentut local deurbanism aferent P.U.Z.
Parcelele destinate construirii indeplineste cumulat urmatoarele conditii:
- acces direct carosabil si pietonal;
- posibilitatea de racordare la refelele edilitare propuse;
- psigurarea parcarii in imediata vecinatate a blocului
Analiza care s-a facut in prezentul studiu este una multicriteriala, in echipa pluridisciplinars, pe sectoare ce intervin in dezvoltarea zonei,
A existat o buria colaborare intre glaborator si beneficiar.
Se¢ va acorda o maxima importanta colaborarii ca reprezentantii consilivtui local penttu 2 permite o buna etapizare a lucrarilor ¢ intai cele de interes
general, si apol eele de interes local ).
Administratia Publica Locala, primaria Municipiului Baia Mare, prin serviciife de specialitate cu atributii de coordonare si wimarire in domeniu, va asigura
aplicarea principiiler de dezvoltare durabila & intregii zone.
Se recomanda complectarea si extinderea suprafetelor de spatil verzi propunandue-se un continuare : - realizarea wnor plantatii de aliniament de-a lungul
strazii modernizate
- zomie plantate in incinta ; gazon, flori de sezon

- arbusti , pomi decorativi si fructiferi

Zona considerata in acest P.U.Z. corespunde pe deplin pentru construirea unui bloc de locuinte cu regim de inaltime de D+PHE+M , fiind posibil racordul
acestora intr-un timp scurt la retelele tehnico-edilitare existente m zona studiata.

Realizarea propunerilor acestui project va asigira conditifle optime pentra construirea unor locuinte moderne , avand tot confortul necesar.

REGULAMENTUL DE URBANISM

BLOC DE LOCUINTE D+P+45+ E retras, cu terase plantate ST AMENAJARI EXTERIOARE, PARCAR],
" BRANSAMENTE SI IMPREJMUIRI, Municipiul Baia Mare , str. Marasesti nr.13B

REGULAMENTUL S-A INTOCMIT PE BAZA SI CU RESPECTAREA REGLEMENTARILOR SI PREVEDERILOR CUPRINSE IN REGULAMENTUL DE
URBANISM AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

i DISPOZITI GENERALE

1, Rolul RL
Prezentul Regulament stabileste reglementarile pentru autorizarea si relocarea functionala a activitatilor in zona studiata cu finctivnile de locuire si servicii
comerciale.
2. Baza legala a elaborarii
Conform prevederilor PULG. si R.L.U. Baia Mare .
Proprietarui terenului situat in localitatea Baia Mare ,str, Mardgesti, nr.13B este Muresan Vasile, care a obtint certificatul de uebanism 10,2225 din 21.12.2007



Domenivl de aplicare
Prezentul regulanient se aplica peniru zona studiata, cu functinnile, conform CF nr.2225 din 21.12.2007 V1b —amenajari sportive din zonele rezidentiale , iar conform

P.U.G. in subzona CL 2 - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiers si a cartierelor in curs de constiluire, care prin relocare functionala primeste functinnile de
L 5 — subzona locuintelor colective medis (P+3 , 4) saw medii si inafte (P+3 - P48 ,10) situate in ansambluri preponderent rezidentiale.
Suprafata totala = 1670mp;
BAIA MARE, str. Marasesti nr. 13B conforit extras C.F. nr.12880 , jud. Maramures.

IL, REGULI DE BAZA PRIVINDG MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4, Reguli cu privire Ja pastraren integritati medivlui si protejave a patrimonivlui natural si consteyit

Zona are o suprafata de  1670mp
Zona siudiata in prezentul P.U.Z. este situata in intravilanu! municipiului BAIA-MARE | str. Marasesti nr 3B conform extras C.F. nr.12880
Terenul este situat in subzona conform C.U. ar 2225 din 21.12.2007 V1b —amenajari sportive in zonele rezidentiale, tar conform P.U.G. in subzona CC 2 - subzona
centrelor si subcentrelor noilor cartiere si acartierelor in cugs de constituire.
Terenul care face oblectul acestei documentatii este ocupata de o casa familiala cu regim de inaltime d+pte+m.
In partea de nord l1a aprox. 150in este zona de focuit cu regim de inaftime variind istre P si P+2 , zona finctionala L3
In partea de Est, Vest si Sud terenul invecineaza (face parte din) CC 2 - Subzona centrefor de carfier noi si/sau din extinderile propuse.
Strategia de dezvoltare locala nclude extinderea si modemizarea sectorului aferent construirii de noi castiere si a celor in curs de construire, extindereq
echipiirii tehnico-edilitare si a retele] stradale.
Strategia elaboratorutui privind soliciiarie beneficiarului are in vedere dezvoltarea unei zone rezidentiale, in regim de proprictate privata.
Investitia este motivata de amplasarea investitiei in vecinatatea unor blocuri de ocuit P+4 (in partea de Nord ,situate in zona ©C2 ), far realizaren acesteia
va contribui la asanarea zonei introducand acest spatiu in cadrul urbanismulu modern.
5. Reguli cu privive la pastrarea siguranta constyuctifior sila apararea interesului public
- cota parterului cladirior, cat si a platformelor va fi superioma cotei drumurilor
La elaborarea solutici de dstematizare verticala se vaavea in vedere ;
- stabilirea unor cote verticale pentru viitoarea coustructie corglate cu cofele terenului existent; respeciiv cota +-0.00 a cladirii este stabilita ia +1.50m fata
de cota terenulni amenajat
- -penitru asigurarea Hmpului de expunere la soare s-an respectat distantele intre blocuri si fata de limita de proprietate, de minim k/2 de la cornisa (comisa
la 13,7m)
6. Reguli de nanpiasare si de retrageri minime obligatori

Proiectantut a finut cont de regimul de ialtime admis si de distantele intre blocuri si fata de limita de proprictate, de minim b/2 de 1a cormisa (comisa la
15,7m)
-tnaléimea {a cornisa a blocului este de 13,70m.
Proiectantul armonizeaza traseels aferente circulatittor, precum i legituraacestora la bd-ul Republicii, prin intermediul bd-ului Republicii se face iegatura
circulatiei la str. Marasesti si Granicerilor.
De asemenea s-a finut cont de configuragia terenuiui , de zonele ce pot fiafectate de riscuri naturale, precum si de concluziile sdiului geotehnic
) Blocul de Jocuinte propus pe str.Marasesti nr 138 cu un numar de 57apartameiite, 57 locuri de parcare subterana si 13 locui de parcare supraterana , cu regim de
inalfifi DEPHE :'él‘sig‘deivjéltat in locul constructici existente | prin demolarea ef .
Blécul de locuit este amplasat in limita de proprietate dupa chm urmeaza :
- la nord se alinicaza la 5,50m fata dz limita de proprictaie adiacent trotuarului drumulvi de servitute, respectiv 16.9m fata de blocul de locuinte de pe
strada Marasesti nr. 13.
- Ia sud constructia propusa este situata [a 3.7m in medie fata de limita de proprietate
Avand ca vecinatate proprietatea 8.C. NASU 8.R L. , iar la etajele superioare, cajul 3,4 si respectiv mansarda se va efectua o retragere cu cate 1.40m la ficare
- la est se propune aliniamentul de 9.00m respectiv 8.00 fata de trotuarul aferent bd-ului Republicii, care are o latime de 3.00m
- la vest cladiren este amplasata la distante de 5,70my; si respectiv 8.80m fata de parcela topo 2187/383/2/16 si respectiv 1a 6.70my, si 9.80m fata de
garajele existente apartinand blocurilor invecinate.
In solutia constructiva propusa accesele auto la spatiile de parcare subterana sunt rezolvate prin construirea imei rampe de acces , perpendiculara pe bd-u
Repubicii , iar acesele pietonale sunt rezolvate prin alei din trotuarul bd-ului Republicti.
In spatiul aferent blocului este provazut un spatiu de joaca si relesare in solutie constructiva ecologica, si locuri de parcare cu dalate en dale solntic ecologica,
7. Reguli ¢u privire In asipurarea acceselor oMdigatorii
Modul de dispunere in plan a constructiei respecta principiite urbanistice specifice unei zone rezidentiale cu alinierea corespunzatoare relatiei cu cladirile
existente adiacente , distanta minima intie fatadele blocurilor ste de 10m si respectiv 16m inaltimea la cornisa de 15,7m. Deasemenea s-a respectat distanta minima de
(h la cornisa /2) a constructici fata de limita de proprietate limitrofa cu vecinii. Tar in partea de Sud inspre S.C. Nasu S.R.L. se propur retrageri successive cu cate
1.40m astfel: H la P+3E=10.10, PHE=12.50, P+E retras=15.70
- racordarea circulaiiei auto se va face printr-un drum de categ. a I'V-a din bd-ul Republicii inspre partea de N-E a parcelei, de unde se acceseaza si
parcajele subterane
-accesul fa parcarite supraterane si la Punctul Gospodaresc se face din bd-ul Republicii, acestea fiind dispuse adiacent trotuaruiui dinspre bd-ul. Republicit



-accesul pietonal se face direct din trotwarul bd-ului Republicii, prin infermedivl tromareloc propuse, de unde se vor accesa casa scarii si spatiile
comerciale propuse.

8. Reguli cu privire Ia echiparen edilitara
- Terenul aflat in studiu este dotat cu toate wutilitatile necesare.

Alimentarea cu apa
Se va face din brausasentul existent in parcela studiata,
~ Canalizare - menajera,

In aceasta zona, exista retea de canalizare mengjera (bd-ul Republicii). Starea fizica a acestei canalizari este satisfacatoare, caminele de vizitare sunt in
conditie buna .

Zona studiata poate fi racordata la aceasta retea de canalizare menajera, aceasta fiind suplimentata corespunzator._ Zona seudiata find lepata 14 reteaua de

canalizare oraseneasca.
Alimentarea cu gaze naturale

in aceasta zona, pria consiruirea de locuinte, se vor constitui noi consumatori de gaze naturale care vor fi racordate la reteaua de distributie existenta pe
bd-ul Republicii. Conducta de alimentars cu gaze naturale presiune redusa, suposta noi brensamente aferente constructiilor proiectate in zona studiate. Zona studiata

are bransament de gaze, precum si retea interna de gaze ele rebuind doar redimensionate,

Alinentarea cu engrgie electrica
In momentul de fata exista o refea de alimentare ou energte electrica pe bd-ul Republicii,care poate asigura alimentarea noul obiectiv. Parcela studiata are bransament
e electricitate, petru blocul proiectat, refeaus frebede doar redimensicnata.

9. Reguli en privive ia forma si dimenstunile tergwnrilor _pentru constractii
Zona studiata in prezentul P.UZ. este situata in intravitanal municipiukui BAIA-MARE , str. Marasesti nt.13B , in parcelele topo:

nr 2817/384/2 , 2817/384/2/16 , cu o suprafata, conform CF n. 12880, de 1670mp
fiind in proprietate privata

10. Reguli en privive la aniplasaren de spatii verzi si_imprejurimi

Din totalul ferenului de 1670,00mp ,900.0mp sunt acupati de constructia propusa jar din cei 676.3 mp ramasi sunt ocupati de zone verzi , parcaje cu dale ecologice, si
spatii de ;:oaca pentiy copii solutionate ecologic.
HI ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functisnale
Prezentul regulament se aplica pentru zona studiata, cu fusctivnile Vib ~amenajari sportive din zonele rezidentiale respectiv CC2 Subzona

centrelor de carties noi gi/san din extinderile propuse, care prin relecare functionaia primeste functiunile de L 5 -- subzona locuintelor colective medii (P+3 ,P+4)
sau medii si inalte (P+3 - P+8 ,10) situate in ansambluri prepunderent rezidentiale
Tinand cond de acestea se reglementeaza prin prezentul regulament:

Relocarea functionala si sigurarea amplasamentelor pentru construirea a unui bloc de locuinte cu regim de inaltime de DHP+4E+M |, avand in total 57 de
apartamente , si 70 locuri de parcare(57 subteranc si 13 supraterane,solutionase ecologic) .

Zona aflandu-se, din punct de vedere al reginmilui econcitic in subzona V1b —amenajari sportive din zonele rezidentiale conform Certificatiiui de Urbanism
. 1 2225, din 21.12.2007. respectiv conform P.U.G. CC2 Subzona centrelor de cartier noi sifsau din extinderile propuse

Pe terenul studiat se prevad zone furiciionale si anume:
- zona rezidentiala , bloc de kocuinte
- zonha functiunitor destinata circulatiilor carosabile si pictonale
- zona destinata spatiitor verzi plantate , loc de joaca
- zona destinata dotarilor tehmico-edilitare

Constructia propusa va avea un aspect arhitectural si dotiiri corespunzatoare,
Elaborarea P.11.Z, anecesitat anatiza locrarflor de sistematizare verticala convenabila pe o configuratie topografica caracterizata prinir-o cvasiorizontalitate a

terenului.

La claborarea solutiei de sistematizare verticala se vaavea in vedere :
- stabilirea unor cote verticale pentru viitoarea constructie corelate cu cotele terenutui existent; respectiv cota +-0.00 a cladirii este stabilita ta

+1.50m fata de cota terenalui amenajat in zona trotearului bd-ukui Republicii.
- asigurarea legaturit dintre circulatia carosabila din bd-ul Republicii in incinta stediata a unor scetiuni verticale ale axei de circitaie carosabiia;
- asigurarea pantelor necesare evacuarii apelor de suprafata ( pluviale ).dinspre bloc spre recipientii stradali legati la canalizarea orasulu

- reducerea la minimum a terasamentelor

Modut de dispunere in plan a constructiei respecta prineipiile urbanistice specifice urei zone rezidentiale cu alinierea corespunzatoare relatiei a cladirile
existente adiacente. Deasenienea s-a respectat distanta minima de H/2 1a cornisa a constructiei fata de limita de proprietate limitrofa cu vecinii, inaltimea la
cornisa fiind de 15.70m, iar inspre Sud spre 5.C. Nasu 8.R.L. se propun retrageri successive cu cate 1.40m astfel: H la PH3IE=10.10, P+4E=12.90,

P+Eretras=15.70



Alaturi de criterinl compozitionad , 1a adoptarea solutiei prezentate s-a mai avut in vedere

respectarea regimului de inaltime a zonei de locuit de P+5SE | drept care constructia proieciata este D+P+4E+E retras cu terase plamtate si parcari subterane |
constructia avand o inaltime la comisa de +15.70m,respectiv inspre Sud spre 5.C. Nasu S.R.L. se propun retrageri successive cu cate 1.40m astfel; H la

P+3E=10.10, P+4E=12.90, P+Eretras=15.70

IV, Prevederiia pivetul unitatilor si subunitatilor functionale
SECTIUNEA T : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Bloc de locuinte; parcari subterans si supraterane; bransamente retele; accese carosalile si pictonale
SECTIUNEA I - CONDITIL DE AMPEASARE, ECHIPARE S] CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICT ALE PARCELELOR { SUPRAFETE , FORME , DIMENSIUNT )
Zona studiata in prezentul P.U.Z. este situata in intravilanul municipiulni BAIA-MARE | str. Marasesti nr 138 | in parcelele topo:
nr 2817/384/2 , 2817/384/2/16 , cu o suprafata , conforin CF nr, 12880, de 1670mp

fiing in proprietate private, cu o forma aproximativ dreptunghiulara de 47 x 46m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Operatiunea de construire a blocurilor de jocuit si extinderea echiparii tehnico-edilitare inifiata de beneficiar se inscrie n prevederile P.UG. municipiut Bain

Mare prin relocarea functionala a zonei care este V1b — amenajar sportive din zonele rezidentiale conform Certificatului de Urbanism nr 2225, din 2{.12.2007.

" ~respectiv conform P.ULG, CC2 Subzona centrelor de carfier noi sifsau din extinderile propuse.

Proiectantul a tinut cont de regimul de inaltime admis, incercénd sa armonizeze trasecle aferente circulafiitor spre bd-ul Republicii, precum si legiitura acestora

cu strazile Marasesti si Granicerilor,
Dx¢ asemenea s-a finut cont de configwrafia terenului , de zonele ce pot fiafectaie de riscuri naturale, precum §i de concluziile smdiului geotehaic.

Blacui de Jocuinte propus pe str. Marasesti nr. 13B cu un numar de 57apartamente, 37 locuri de parcare subterana st 13 locuri de parcare supsaterana , cu regim de inaltime
DHPHAELE retras cu terase plantate este dezvoltat in locul constructiel existente , prin demolarea ei .
Blocul de locuit este arnplasat in limita de proprietate dupa cusn urmeaza :

- la nord se alinieaza la 5,50m fata de limita de proprietate adiacent troarilii divmului de servitute, respectiv 16.9m fata de blocul de tocuinge nr.13
de pe strada Marasesti,

- 1a sud constructia propusa este situata la 5.7m in medie fata de fimita de proprietate
Awvand ca vecinatate proprietatea S.C. NASU S R.L. , iar la etajele superioare, etajul 3,4 si respectiv mansarda se va efectua o retragere ou cate 1.40m la fiecare

- la est se propune aliniamentul de 9.00m respectiv 8.00 fata de trotuarul aferent bd-ului Republicii, care are o latime de 3.00m

- la vest cladirea este amplasata la distante de 5.70m; si respectiv 8.50m fata de parcela topo 2187/383/2/16 si respectiv Ja 6.70m, si 9.830m fama de
garajele existents apartinand blocuritor invecinate.

In solutia constructiva propusa accesele auto la spaiiile de parcare subterana sunt rezolvate prin construires usei tampe de acces , perpendiculera pe bd-ul

N Aepublicii , iar acesele pictonale sunt rezolvate prin alei dint trotuarul bd-ului Republicit,

In spatiul aferent blocului este prevazut un spatiu de joaca si relaxare in solutie constructiva ecologica, si focuri de parcare cu datate cu dale ecologice.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

Proiectantul a finut cont de reginmi de inaltime admis, incercand si armonizeze traseele aferente circubatiilordin accesele intericare din bd-ul Republicii,

precum gi leghtura acestora cu strazile Mamsesti si Granicerilor,
De asemenea s-a tinut cont de configurafia terenului , de zonele ce pot fiafectate de riscuri naturale, precum si de concluziile studiului geotehnic.

Blocul de locninte propus pe str, Marasesti 138 o un numar de 57apartamente, 57 locuri de parcare subterana si 13 locuri de parcare supraterana , cu regim de inaltime
P-+4E+M este dezvoltat in locul constructiei existente , prin demolarea ef .
Blocul de locuit este amplasat in limita de proprietate dupa cum wrmeaza ;
- la nowd se alinieaza la 5,50m fata de limita de proprietate adiacent trotuarubui drumului de servitute, respectiv 16.9m fata de blocul de loguinte ne. 13
de pe strada Marasestt,
- la sud constructia propusa este situata la 5.7m in medie fata de limita de proprietate
Avand ca vecinatate proprietatea $.C. NASU S.R.L. , iar Ia etajele superioare, ctajul 3.4 si respectiv mansarda se ya efectua o refragere cu cate 1,40m la fiecare, astfel: H

Ta P+3E=10.10, P+4E=12.90, PAM=1570
- ia est se propune aliniamentul de 9.60m respectiv 8.00 fata de trotuarul aferent bd-ului Republicii, cave are o latime de 3.00m

- la vest cladirea este amplasata la distante de 5.70m; si respectiv 8.80m fata de parcela topo 2187/383/2/16 si respectiv la 6.70m, si 9.80m fata de

gargjele existente apartinand blocurilor invecinate.



In solutia constructiva propusa accesele auto la spatiile de parcare subterana sunt rezolvate prin construiren wnsi rampe de acces , perpendiculara pe bd-uj
Republicii , iar acesele pietonale sunt rezelvate prin alei din trotwami bd-ului Republicii,

Tnn spatiul aferent biocului este prevazut un spatie de joaca si relaxare in solutie constructiva ecologica, st locuri de parcare cu dalate cu dale ecologice.

- retrageica fata de limita posterioara a parcelei va fi cel pufin egala cu jumatate din inaltimea Ja cornise a ¢lidirii misurata in punctul cel mai inalt fata

de teren dar nu mai pugin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform Planset Reglementari urmanistice , pe parcela se propune construirea unui singut bloc.

Distantele intre fagadele spre care sunt orientate camere de locuit sunt mai mari decat inaltimea la comisa , respectiv disianta minima intre 2 blocuri
¢sfe del0m si respectiv 16m, Si inaltimea la cornisa este de 15,7, iar inspre Sud spre 8.C. Nasu S._.L. se propun retrageri suceessive cu cate 1.40m

astfel: H la P+3E=10.10, P+4E=12.90, P+M=]5,70

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 81 ACCESE
Organizarea circulatiei se va face prin modernizarea si completarea acceselor carosabile si relationarea fa caile de acces existente si anime: bd-ul Republicii
Locurile de parcare vor fi aproximativ 13 parcari supraterane, dispuse adiacent trotuarujui bd-ului Republicii, si aproximativ 57parcari subterane, amplasate
la Demisolul blosului de locuinte . In total revine aproximativ 1 loc de parceare / apartament.
Sisternut modernizat va fi alcatuit , pentru trotuare din 10 cm dade ecologics pe 5 cm nisip, [0cm balast,
Circulatia in zona are un trafic mediu constand din autcturisme proprietate personata si a celor de utilitare pentru teangportul gunoiubui.
Se va asigura acces carosabil asfaltat in proprietati si la punctual gospodarese
Pentru proiectarea sistemului rutier propus pentru accesele carosabile si parcaje se vor respecta STAS — urile 5i normativele in vigoare:STAS 10144/1-
3/91,1948/87, 1135-87, 6400-84, SR 183-1-1995, 863/1-85 etc.
Respectarea acestor normative T proiectare elimind orice risc la elaborarsa projectului de executie circulatiei carosabile. Se face racordare la strada de
categoria a I1-a si a [1l-a conform profilulu, iar in incinta avewn strada de categ. a IV-a
Strada Categ a-III-a: - 10cm asfalt sau 20 cm beton
-20cm bafast stabilizare
-3(cm piatra sparta
Strada Categ a-TV-a: ~ 10icm asfalt
-15cm balast stabilizare
-30cm piatra sparia
Trotuare : -10cm beton
-10balast

ARTICOLUL ¢ - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Locurile de parcare vor fi aproximativ 13 parcari descoperite, dispuse adiacent trotuarului bd-ului Republicii, si aproximativ 37parcari subterane, amplasate la

Demisolul blecuritor de locuinte . In total revine aproximativ | loc de parcare 1 apartament

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Jbiﬁdiréa?propusa va gvea 0 inaltithe de 15.70m la comisa — D+P+4E+M iar inspre Sud spre S.C. Nasu $.R.L. se propun retrageri successive ou cate 1.40m

ipstfel: H1a P+3B=10.10, P+4E=12.00, P-M=1570 -

ARTICOLUL 11-ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-blocul de locuinte propus respecta conditia integrarii in particulaitatile zonei si armenizarii cu vecinatatile imediate;

~vatumeiria cladirii ca si medul de realizare a fatadelor se incadreaza in ansamblul urbanistic existent in zona contribuind la imbunatatirea aspectului si la
salubrizarea zonei. La fatadizare se vor folusi maieriale modeme, scologice, rezistente la coroziuneaprovecata de timp si intemperii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Terenul aflat in studiv este dotat cu toate wtilitatile necesare. Existand atat bransamente cat si retele interioars( apa-canal,gaz, electricitate, elecomunicatii)

Alimentarea cu apa
Se va face de la circa bransamentul existent in parcela,

- Canalizare - menajera.
In aceasta zona , exista retea de canalizare menajera (bd-ul Republicii). Starea fizica a acestei canalizari este satisfacatoare, caminele de vizitare sunt in

condttie buna .
Zona studiata poate i racordata 13 aceasta retea de canalizare menajera, aceasta fiind suplimentata corespunzator.



Alimentarea ou gaze namrale
in aceasta zona. prin construirea de locuinfe, s¢ vor constitui noi consumatori de gaze naturale care vor fi tacordaie la reteaua de distributie existenta pe bd-ul

Republicii. Conducta de alimentare cu gaze natuvale presiune redusa, suporta noi bransamente aferente constructiilor proiectate in sona studiata. In zona studiata exista
atat bransament de gaz cat si 1etea interioara de gaze,
Alimentarea cu energie electrica )

In mommentul de fia exista o setea de alimentare cu energie electrica pe bd-ul Republicii.care ponte asigura alimentarea ‘noul obiectividar exista si ¢ refes interna si un
bransament de <lectricitate.

ARTICCILILIZ - SPATHLIBERE ST SPATIPLANTATE

- terenul liber tdmas in afara circulatiilor, parcajelor si circulagtilor va fi plantat cu un arbore L ficcare 160 mp.
Dvin totalul terenului de 1670,00mp ,900.0mp sunt acupati de constructia propusa iar din cei 676.3 mp ramasi sunt coupati de zone verzi , parcaje cu dale ecologice, si

spatii de joaca pentru copii amengjate ecologic.

ARTEYATL 14- IMPREIMUIRT

- in cazul clidiri izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.2¢ m, si minim 1.80 din
care soclu opac de circa 0.30 m. partea superioasa fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu; tmprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioars ale parcelelor vor fi opace din zidérie sau femn, vor avea inaitimea de 2.20 metri si panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprigtatului Trmprejmuirii.

SECTIUNEA HI : POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE 81 UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
-POT =54%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CONCLUZIT o
In zona se propune un bloc de locuinte cu regim de D+P+4E+ E retras, cu terase planiate

~blocul propas este amiplasag pe bd-ul Marasesti 138, avand un total de 57 apartamente, 57 focwri de parcare subterana si 13 loeuri de parcare supraterana
Numar tofal de persoane estimat - 128locuitori ' )

Numar tofal de parcari 10

Numay total de apartamente - 57

Bilant teritorial

Existent Propus
Zone Functionaie

Suprafata(mp) Y Suprafata(mp) %
ZONA STUDIATA din care : 1670 100,00 1670 160,00
ZONSTRUCTII 122 7.3 300 533
PLATFORMA BETONATA - - 15.0 0.50
ACCES CAROSABIL , PARCAJE - - 39.3 3.5
TROTUARE - “ 94 1.16
ZONE VERZI 676.3+900 terase ALl

plantate '

TEREN NEAMENAJAT 1543 02.7 “ -

FREZENTUL P.UZ. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE ST CONTINUTUL -
CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL , APROBAT PRIN ORDIN M.L.P.AT. , DEPARTAMENTUL PEMTRU URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIULUI .
Situatia de fapt se Incadreaza In dispozitiile art. 38,46 dinLegea nr.215/2001 privind administatia publica Jocala modificatd 5i completats de Legea ne. 286/2006.

Analizand actele din dosar se desprinde concluzia:



Lo

SECTIUNEA Iii : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUT
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUIL (POT)
-POT =54%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT=32"
CONCLUZI
In zona se propune un bloc de locuinte cu regim de D+P+4E-+ E retras, cu terase plantate
-blocul propus este amplasat pe bd-ul Marasesti 13B, avand un total de 57 apartamente, 57 locuri de parcare subterana si 13 locuri de parcare supraterana
Numar total de persoane estimat - 120ocuitori
Numar totat de parcari -70
Numar total de apartamente - 57

Bilant teritorial
Existent Propus
Zone Functionale

Suprafata(mp) % Suprafata(mp) %
ZONA STUDIATA din care : 1670 100,00 1670 100,00
CONSTRUCTH 122 73 800 533
PLATFORMA BETONATA - - 15.0 0.90
ACCES CAROSABIL , PARCAJE - - 593 35
TROTUARE - - 19.4 1.16

1
ZONE VERZI 676.34900 terase C e
- - a6,
plantate B

TEREN NEAMENAJAT 1548 92.7 - -

PREZENTUL P.U.Z A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE CU GHIDUL FRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL -

CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL , APROBAT PRIN ORDIN M.L.P.A.T.

TERITORIULUIL .

» DEPARTAMENTUL PEMTRU URBANISM SI AMENAJAREA

Sitvatia de fapt se incadreazi in dispozifiile art. 38,46 dinlegea nr.215/2001 privind administatia publica locala ,modificati §i contpletats de Legea nr. 286/2006.

Analizénd actele din dosar se desprinde concluzia:
fajd de care propunem promovarea documentatiei in Consiliul Local pentru aprobarea Planulni Urbanistic Zonal pentru obiectivul* RELOCARE

FUNCTIONALA , EXTINDERE CASA CU BLOC PE LOCUINTE D+P+4E+E retras cu terase plantate ST AMENAJARI EXTERIOARE , PARCARI ,
BRANSAMENRE SI IMPREIMUIRI », pe strada Mérigesti nr.13B , beneficiar Muresan Vasile, conform proiectului ur. 16/2007, intocmit de SC OM[DA SRL.

Anexiim la prezentul documentatia care contine un numdar de

DIRECTOR D.UA, T
Pandi Rodica
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file, precum §i proiectul de hotfirire.

Muresan Ileana




SECTIUNEA TII : POSIBIL ITATT MAXTME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENUE.UT
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

CONCLUZI

In zona se propune un bloc de locuintte cu regim de D+P+4E+ E retras, cu terase plantate

1>

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

-blocul propus este amplasat pe hd-ul Marasesti 13B, avand un total de 57 apartamente, 57 locari de parcare subterana si 13 locuri de parcare supraterana

Numar total de persoane estimat - 120locuitori

Numar total de parcari -70

Numar total de apartamente - 57

Zone Functionale

ZONA STUDIATA din care :

CONSTRUCTII

PLATFORMA BETONATA

ACCES CAROSARIL , PARCAJE

TROTUARE

ZONE VERZI

TEREN NEAMENAJAT

Bilant teriforial

Existent
Suprafatafmp) %
1670 100,08
122 73
1548 92.7

Propus
Suprafata(mp) %
1670 100,00
900 533
15.0 0.90
59.3 35
19.4 1.16
676.3+900 terase

41.1
plantate

PREZENTUL P.ILZ. A FOST INTOCMIT IN CONFORMITATE C{; GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL -

CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL , APROBAT PRIN ORDIN M.L.P.A.T.

TERITCRIULUI .

» DEPARTAMENTUL PEMTRU URBANISM SI AMENAJAREA

Situatia de fapt se incadreazi in dispozitiile art. 38,46 dinLegea nr.215/2001 privind administatia publica locala ,modificatd i completatd de Legea nr. 286/2006.

Analizénd actele din dosar se desprinde concluzia:

fafi de care propunem promovarea documentatiei in Consiliul Local pentru aprobarea Planylui Urbanistic Zonal pentru obicctivul ,BLOC DE
LOCUINTE D+P+4E+E retras en terase plantate SI AMENAJARI EXTERIOARE , PARCARI , BRANSAMENRE $1 IMPREJMUIRI”, pc sirada
Mariigesti nr.13B , beneficiar Muresan Vasile, conform proiectului nr. 16/2007, intocmit de SC OMIDA SRL

Anexiim la prezentul documentatia care contine un numir de

DIRECTOR D.UA.T
Pandi Rodica

file, precum §i proiectul de hotiirdre.

SEF SERVICIU S.U.AY.
Bakk Andrei

iNTOCMIT
Muresan Ikeana



fad de care propunem promovarea documentatiei in Consiliul Local pentru aprobarea Planului Urbanistic Zenal pentru ebiectivul ,,BLOC DE
LOCUINTE D+P+4E+E refras cu terase plantate SI AMENAJARI EXTERIOARE , PARCARL ., BRANSAMENRE SI IMPREJMUIRI”, pe strada
Mirfigesti nr.13B | beneficiar Muresan Vasile, conform proiectnlui nr. 16/2007, Intocmit de SC OMIDA SRL,

Anex#im la prezentul decumentatia care contine ug numar de file, precum si proiectul de hotirire.

DIRECTOR D.U.
Pandi Rodiea,

T SEF SERVICIUB.U.A T2
Bakk Andr
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