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HOTARAREA NR418/2007
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul“ BLOCURI DE LOCUINTE,
ZONA CULTURAL SPORTIVA SI AGREMENT , IMPREJMUIRE ” pe str. Victoriei nr.164,
beneficiari S.C. NEVIRO SRL si SC HSH Proiect SRL

Consiliul local al Municipiului Baia Mare intrunit in sedinfa ordinard marti, 10 iulie 2007.

Examindnd:
-proiectul de hotérére inifiat de primarul municipiului Baia Mare
- raportul de specialitafe nr. 482/2007 promovat de Directia Tehnicd -S.U.C.A.T. prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul“ BLOCURI DE LOCUINTE , ZONA
CULTURAL SPORTIVA SI AGREMENT , IMPREIMUIRE *, pe str. Victoriei nr.146 , conform
proiectului nr. 02 /2007 , intocmit de SC OMIDA SRL.

Avind in vedere:

-solicitarea S.C. NEVIRO SRL §i SC HSH SRL , inregistrati cu nr. 9311 / 2007.

-raportul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al municipiului Baia Mare

Din necesitatea de a se reglementa printr-o documentatie de urbanism mobilarea parcelelor potrivit
detaliului statutat in zona,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd , privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, completati si
modificatd de Legea nr. 289/2006.

-Se constata indeplinite prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionali

- avizul secretarului municipiului Baia Mare

Potrivit competentelor prevederilor art. 36, alin. 5 lit “c” si art.115 alin.1 lit.”b”din Legea
nr.215/2001 privind administratia publici locald, republicati

HOTARASTE

ART.1 Se aprobi Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul BLOCURI DE LOCUINTE , ZONA
CULTURAL SPORTIVA SI AGREMENT ,IMPREJMUIRE *, pe str. Victoriei nr. 146 beneﬁ01ar1
S.C.NEVIRO SRL si SC HSH SRL , conform proiectului nr. 02 / 2007, intocmit de SC OMIDA SRL.

ART. 2 S U.C.AT. va rispunde de includerea PUZ mai sus aprobat in PUG al Municipiului Baia
Mare.

ART. 3 Prezenta hotirdre se comunici la
-Primarul Municipiului Baia Mare
-Directia tehnica
-Institutia Prefectului — Judetul Maramures

-Biroul Pregitire §i Elaborare Documente

-Beneficiari ,.-’.
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REGULAMENTUL DE URBANISM

AFERENT P.UZ.  BLOCURI DE LOCUINTE, ZONA CULTURAL -SPORTIVA §1
AGREMENT, IMPREIMUIRE

Amplasament: Municipiul Baia Mare str. Victoriei m'.lés, judeful Maramures

GENERALITATL CARACTERUL ZONEI

Pentru ansamblul existent, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatile cauzate de
activitatea initiald sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit si amenajat se impun
interventii corective, pentru care a fost necesara elaborarea PUZ-ului avind urmatoarele
obiective:

(1} clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice, echipamente
publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice etc) de cele care
vor reventi in indiviziune proprietarilor ( persoane fizice sau juridice), urménd a fi gestionate de
citre asociatiile de locatari sau diverse societéti economice mixte;

(2) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poludrilor care nemulfumesc locuitorii;

(3) refacerea amenajarilor exterioare si in special a spafiilor plantate si de joc pentru copii;

(4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

(6) diminuarea insecuritifii si infractionalititii prin delimitarea si marcarea / ingridirea spatiilor
aferente locuintelor colective pe grupuri de blocuri;

(7) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la prolifererea abuzivi a garajelor

individuale,

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- sunt admise urmitoarele utilizéri:
- locuinte in proprietate privata;
- centru cultural- sporttv si de agrement;
- construciii aferente echipdrii tehnico-edilitare;
- amenajiri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile §i pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajéri de sport pentru tineret,
fmprejmuiri.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele din cladirile colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;

21



- se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele conditii:

- dispensarele de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al locatarilor;

- cregele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor si vor dispune in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp.;

- se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse
cerute de aprovizionarea zilnica.

- se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privati, eventual cu locuinta administratorului/portarului angajat permenent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice conversia locuintelor existente din clédirile colective in alte functiuni sau
construirea unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni cu exceptia celor specificate
la Articolul 2;

- se interzice utilizarea spatiilor care deja au ficut obiectul conversiei pentru depozite,
alimentatie publici si alte activititi de naturd si incomodeze locuintele;

- se interzic urmétoarele lucrari:

- activititi productive;

- constructii provizorii de orice naturé;

- depozitare en gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarca pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze;

- statii de intrefinere auto;

- lucrdri de terasament de natura sid afecteze amenajirile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea necontrolatd a apelor
meteorice sau care impiedicd evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNIY

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate
din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform PUZ si normelor in vigoare cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

- cladirile vor respecta aliniamentele existente de-a lungul strizii Victoriei;
- in cazul situdrii in intersectii, noile cladiri vor asigura spatiu pentru racordarea ciilor de

acces.
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- cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strizi secundare sau private cu conditia
ca indltimea cladirilor si nu fie mai mare decét distanta dintre aliniamente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform PUZ si normelor in vigoare cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:
- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distantd cel putin egald cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii mésuraté in punctul
cel mai inalt fatd de teren, in caz contrar se va obtine acordul autentificat al vecinilor;
- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim
15.0 metri de la aliniament, fiind retrase fatd de cealaltd limit# laterald cu o distanti cel
putin egald cu jumitate din inaltimea la cornisd a cladirii mésuratd in punctul cel mai
inalt fatd de teren;
- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o addncime de
maxim 15.0 metri de calcancle situate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada In conditiile de alinicre ale strazii laterale;
- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi cel putin egald cu ndltimea cladirii,
dar nu mai putin de 5.0 metri, in caz contrar se va obtine acordul autentificat al vecinilor;
- in functie de regimul de construire, clidirea se alipeste pe o adancime de maxim 15.0
metri fie de doud calcane de pe limitele parcelei, fie, daci existd pe o limitd un calcan, iar
fatd de cealaltd limité cladirea nvecinati este retrasd, noua cladire se alipeste de calcanul
existent si se retrage de cealaltd limita la o distantd cel putin egald cu jumatate din
indl{imea la cornigi a clidirii. In cazul cladirilor izolate, retragerea fatd de limitele
laterale ale parcelei va fi la o distan{ cel putin egald cu jumitate din indltimea la cornisa
a cladirii masuratd in punctul cel mai inalt fafd de teren, daci pe fatadele cladirilor
invecinate sunt ferestre ale unor inciiperi de locuit; distanta se poate reduce la jumatate
dar nu mai putin de 3.0 metri in cazul in care pe fatadele laterale ale cladirilor invecinate
sunt numai ferestre ale dependintelor i casei scirii;
retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi cel pufin egald cu jumdtate din
inaltimea la cornisd a cladirii mésuratd in punctul cel mai inalt fafd de teren dar nu mai
putin de 5.0 metri, in caz contrar se va obtine acordul autentificat al vecinilor ;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- conform PUZ si normelor in vigoare cu urmétoarele conditionri:
- Intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egald
cu indltimea clidirii celei mai Inalte; distanta se poate reduce la jumdtate in cazul in care
pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casel scérii, in caz contrar
se va obtine acordul autentificat al vecinilor.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE
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- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publici fie
direct, fie in cazul utilizirii terenului in comun pentru mai multe cladiri prin intermediul unei

striizi private;
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- conform PUZ si normelor in vigoare
- stationarea autovehicolelor va fi asigurati in afara spatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
- inaltimea maximi admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care
indltimea depéseste distanta dintre aliniamente, clidirea se va retrage de la aliniament la
o distanti egali cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4.0 metri;
- se va limita indltimea cladirilor colective medii la P+ 4+M niveluri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- conform PUZ, cu conditia intregrérii in particularitatile zonei i armonizarii cu
vecinatatile imediate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- conform PUZ cu wmatoarele conditionari.
- toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare publice;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice i
dispunerea vizibila a cablurilor CATV

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $1 SPATI PLANTATE

- conform PUZ cu urmitoarele conditiondri:
- terenul liber rimas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp. ‘
- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna §i gradini de fa;ada decoratlve va reprezenta
cel putin 50% din suprafata totald a terenului rdmas liber;
- in orice operatiune efectuatd pe un teren mai mare de 5000 mp se va prevedea ca din
aceste spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

- 1in cazul claidirilor izolate sau cuplate retrase de la stradd, gardurile spre stradd vor fi
transparente, vor avea indlfimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 m, din care soclu
opac de circa 0.30 m, partea superioard fiind realizatd din fier sau plasid metalicd si
dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale i posterioare ale
parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea indltimea de 2.20 metri §i panta
de scurgere va fi orientatd spre parcela proprietarului imprejmuirii.
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SECTIUNEA II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim P+4+M = 40%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

-CUT maxim P+4+M=1.69

Coordonator wgbanism

arh.Luk eta

L
TN
\- 0y

25



e

B Btk ey

- gy

——

', l 1
I i

i Ty I

EX L e
-

198.92

198.93

*hmmmmmaﬁ

Bilant teritorial
EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE

: i D (mp) g3
Locuinte si functiuni complementare 1225 7.93 4685 | .35
Instituti si servicii de interes public 0 0.00 1475 9.55
Zona mixta - latfora industiaa dincare 25225 16.34 1061 6.87

i S SR, e 9376| 60.76 2034| 1318
Cai de comunicatie si transport

1097|  7.10 2224|  14.41

Spatii verzi, perdele de protectie
Constructii tehnico - edilitare
Ape
Paduri
Destinatie speciala
Terenuri neproductive
Terenuri agricole
TOTAL
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DRUM CU ACCES AUTO
PERMIS NUMAI RIVERANILOR

CICULATII AUTO
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|

|
i

]




