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HOTARAREA NR.230/2007
Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul“ SPATII COMERCIALE ,
BIROURI , CAZARE ” pe bd. Bucuresti nr.44 , beneficiar S.C. MARATEX S.A. , conform
proiectului nr. 3 /2007, intocmit de SC 9 OPTIUNE SRL.

Consiliul local al Municipiului Baia Mare intrunit in sedinta extraordinara de indatd, joi 3 mai
2007.

Examindnd:

-proiectul de hotarare initiat de primarul municipiului Baia Mare

- raportul de specialitate nr.278/2007 promovat de directia tehnica -SUCATprin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul®“ SPATII COMERCIALE , BIROURI,
CAZARE ” pe bd. Bucuresti nr.44 , beneficiar S.C. MARATEX S.A., conform proiectului nr. 3 /
2007, intocmit de SC 9 OPTIUNE SRL.

Avénd in vedere:
-avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
-solicitarea S.C. MARATEX S.A., inregistrata cu nr. 10102 / 04.04.2007.

Din necesitatea de a se reglementa printr-o documentatie de urbanism mobilarea parcelelor potrivit
detaliului statutat in zond, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata , privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, completatd si modificata de Legea nr. 289/2006.

Tinand cont de prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionald
In conformitate cu prevederile art. 36, alin.5 lit.”’c” si art 115 alin.1 lit.”b”din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locala,republicata

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul* SPATII COMERCIALE ,
BIROURI, CAZARE ”, pe bd. Bucuresti nr.44 , beneficiar S.C.MARATEX S.A., conform
proiectului nr. 3 /2007, intocmit de SC 9 OPTIUNE SRL.

Art. 2 S.U.C.A.T. va raspunde de includerea PUZ mai sus aprobat in PUG al Municipiului
Baia Mare.

Art. 3 Prezenta hotarare se comunica la :
-Primarul Municipiului Baia Mare
-Directia tehnica
-Institutia Prefectului -Judetul Maramures
-Biroul Pregatire si Elaborare Documente

-Beneficiar
PRESEDINTE DE SEDIN])ff CONTRASEMNAT
MARIS MARCEL SECRETAR

RODICA BRAD


http://www.baiamarecity.ro/
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REGULAMENT
AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“P.U. Z .- SPATII COMERCIALE, BIROURI, CAZARE BAIA MARE, BD.BUCURESTI 44 “

TITLUL | - DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul reprezintd o piesa de bazéd in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor pe intreg teritoriul zonei.

El constituie impreuna cu P.U.Z.-ul un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii requlamentului de fata stau:

- Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.

- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.-ului aprobat,
elaborat de ARHITEXT INTELSOFT S.R.L.

DOMENIUL DE APLICARE
Prezentul regulament se aplica la zona cuprisa intre B-dul BUCURESTI, SC FAIMAR SA si linia de
cale ferata Baia Mare-Dej.

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1. P.U.G. Municipiul Baia Mare, contr. Nr.12/1996, S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L.Bucuresti
2000.
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in cadrul P.U.G. zonificarea functionald propusa pentru zona de studiu cuprinde urmatoarele subzone care
evident, prin regulamentul de urbanism contin prevederi ce au implicatii asupra dezvoltarii urbanistice:

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
A 1 - Zona de activitati agro-industriale.
A1a - unitati agroindustriale
A1b — vii, pasuni si livezi in intravilan
A 2- Zona activitatilor productive si de servicii:
A 2a - Subzona unitatilor predominant industriale;
A 2b - Subzona unitatilor industriale si de servicii:
A 2b1 - Activitati productive, de depozitare comerciala si alte servicii
legate de accesul pe cai rutiere;
A 2b2 - Activitati productive, de depozitare comerciala si de transporturi
legate de accesul pe cale ferata;
A 2b3 - Activitati productive, de depozitare comerciala si de transporturi
situate in vecinatatea zonei rezidentjale
A 2c - Activitatj tertiare pentru zona industriala;
A 3 - Subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii
A 4 - Unitati industriale mici si mijlocii productive si de servicii dispersate
A 5 - Parc de activitat]

V - ZONA SPATIILOR VERZI
V 5 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;
V 6 - Paduri de agrement;
V' 7 - Paduri si plantatii forestiere de protectie a versantjlor;
V' 8 - Paduri si fasii plantate de protectie sanitara.
V' 9 - Fasii si perdele de protectie

T - ZONA TRANSPORTURILOR

T 1a - Unitati de transporturi izolate;
T 1b - Unitai de transfer;
T 2 - Zona transporturilor pe cale ferata;

Zona studiata este cuprinsa in subunitatea teritoriala de referinta A2 a care a suferit dupa
elaborarea PUG reconversii a fost subdivizata in urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

A2 ai - Subzona unitatilor predominant industriale posibil de supus procesului de
reconversie

A2 as - Subzona unitatilor de servicii

A2 am - Subzona unitatilor mici i mijlocii productive si de servicii
V5 -Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

T1a - Unitati de transporturi izolate;
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A2 ai - Subzona unitatilor predominant industriale posibil de supus procesului de reconversie

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona este ocupata de cladirile si terenurile Intreprinderii Faimar o extindere a platformei industriale constituite la nord de B-dul
Bucuresti dupa 1970.Procesul de restringere sau inchidere al activitafilor industriale megalomane in curs de derulare pe
platforma Maratex va fi probabil urmat i in cazul Intreprinderii Faimar.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1  UTILIZARI ADMISE

- activitati industriale productive nepoluante desfasurate in constructii industriale mari, cercetarea care necesita
suprafete mari de teren.
- In cazul modificarii actualei destinatji se recomanda studierea intregii parcele (UTR-ul A2ai) prin PUD; se
recomanda functiuni compatibile cu cele de servicii noi prezente sau aparute recent in zona:
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- comert cu amanuntul;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, cofetérii, cafenele, etc;
- loisir si sport in spatji acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- ansambluri de locuinte cu partiu obisnuit;
- ansambluri delocuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- se vor respecta conditiile impuse de Normativul de siguranta la foc al constructiilor P118 - 1999 referitoare la
corelarea gradului re rezistenta la foc al cladirilor cu regimul de inaltime si distantele de siguranta.

ARTICOLUL 2  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- activitatile actuale vor fi permise n continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% ;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii

- functiuni compatibile cu cele noi prezente in zona cu aspect corelat cu importanta arterei de circulatie

- se admite construirea de locuinte cu conditia realizarii unui ansamblu coerent de tip compex rezidential dotat cu
echipamente aferente

ARTICOLUL 3  UTILIZARI INTERZISE

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii investitorilor
interesatj;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA Il CONDITII AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR ( SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI )

Conform PUD cu urmatoarele conditionari:

- Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 40,0 metri in toate UTR din zona A si o
suprafata minima de 3000 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate nu sunt
construibile . Se recomanda ca accesul pe parcela sa se asigure doar la extremitatile UTR-ului pentru a nu stinjeni
circulatia pe B-dul Bucuresti.

ARTICOLUL 5  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUD cu urmatoarele conditionari:

- retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :
- 10,0 metri pe strazile de categ. a ll-a
- 6,0 - 8.0 metri pe strazile de categ. a lll-a

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUD cu urmétoarele conditionari:

- In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta dacat A, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din Tnéltimea cl&dirii dar nu mai putin de 6.0 metri fata de

limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele spre alte unitat; teritorile de
referinta, a calcanelor.

- In toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se dispun izolat de limitele laterale si posterioare ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri.

- se vor respecta conditiile impuse de Normativul de siguranta la foc al constructjilor P118 - 1999 referitoare la
corelarea gradului de rezistenta la foc al cladirilor cu regimul de inéltime si distantele de siguranta.

ARTICOLUL7  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUD cu urmatoarele conditionari:

- Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decét inaltimea cladirii maxime.

- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care
sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice specifice

- Se vor respecta conditiile impuse de Normativul de sigurata la foc al constructiilor P118 - 1999 referitoare la
corelarea gradului de rezistenta la foc al cladirilor cu regimul de Tnaltime si distantele de siguranta.

ARTICOLUL 8  CIRCULATII $I ACCESE

Conform PUD cu urmatoarele conditionari :

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau sa beneficieze de
servitute de trecere , legal instituita , dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime de minim 4.0 metri pentru a
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permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele
- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Accesele in parcele; din strazile de categoria | si Il vor fi la minimum 40 m distanta, iar daca aceasta nu este posibil
accesele se vor asigura dintr-o dublurd a cailor principale de circulatie; se recomanda diminuarea pe cit posibil a
numarului de accese din B-dul Bucuresti.

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Conform PUD cu urmatoarele conditionari :

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrérilor de constructji-reparatji cat si in timpul functionarii cladirilor se va
face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spafii de circulatie, incarcare

si intoarcere.
- se va asigura parcarea autovehiculelor corelat cu functiunea propusa

ARTICOLUL 10  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform PUD cu urmétoarele conditionari :

- Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 30,0 metri

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUD cu urmatoarele conditionari :

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinataile imediate;
- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile existente ori propuse;

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apé si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si functionarea instalatjilor, din parcaje, circulatii si platforme

exterioare;
- se interzice dispunerea antenelor TV -satelit in locuri vizibile din circulatjile publice si dispunerea vizibila a

cablurilor CATV
- refelele de apa se vor echipa cu hidrantj exteriori unde este cazul, conform prescripiilor din Normativul de

siguranta la foc al constructjilor P118 - 1999

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Conform PUD cu urmatoarele conditionari :

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor fi astfel amenajate
incat sa nu altereze aspectul general al localitafji.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%
forménd de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
200 mp.;

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI
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- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu de 0.30 m., vor fi

dublate cu gard viu
- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice inainte de

admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
- Se recomanda eliminarea imprejmuirilor

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT))

- POT MAXIM = 55%

ARTICOLUL 16  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT MAXIM = 1,0
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A2as - Subzona unitatilor de servicii

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona este formata prin extinderea in anul 1975 a platformei industriale MARATEX constituite la nord de B-dul Bucuresti dupa
1960.Procesul de restringere sau inchidere a activitatilor industriale megalomane derulat dupa 1995, continuat si in prezent
implica reconversii functionale determinate de cererea economiei de piata si oferta investitorilor privatj.

SECTIUNEAI:  UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1  UTILIZARI ADMISE

- se admit functiuni de interes general:
- sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri
- servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale
- servicii pentru cercetare-dezvoltare
- servicii financiar- bancare gi de asigurari
- activitati asociative diverse
- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie
- centre de expozitii, galerii
- restaurante, cofetérii, cafenele, baruri
- centre comerciale , magazine cu plaza interioara, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta
- casino, dancing, cinema
- centre de recreere, loisir si sport in spatii acoperite si descoperite
- parcaje multietajate
- se vor respecta conditiile impuse de Normativul de sigurata la foc al constructiilor P118 - 1999 referitoare la
corelarea gradului de rezistenta la foc al cladirilor cu regimul de Tnaltime si distantele de siguranta.

ARTICOLUL 2  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite modificarea destinatiei actuale cu conditia asigurarii fluentei circulatiei pe B-dul Bucuresti si a spatiilor
de parcare aferente dotarilor propuse.

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia s& nu agraveze situaia poluarii

- functiuni compatibile cu cele noi prezente in zona cu aspect corelat cu importanta arterei de circulatie

ARTICOLUL 3  UTILIZARI INTERZISE

orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura ;
depozitare en gros;
depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutjile
publice;
depozitari de materiale refolosibile ;
platforme de precolectare a deseurilor urbane ;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;
orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicé
evacuarea §i colectarea apelor meteorice;
- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate.

SECTIUNEA Il CONDITII AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR ( SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI )

Conform PUD cu urmatoarele conditionari:
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- Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la stradd de 40,0 metri in toate UTR din zona A si 0
suprafata minimala de 3000 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate nu sunt
construibile . Se recomanda ca accesul pe parcela sa se asigure doar la extremitatile UTR-ului pentru a nu stinjeni

circulatia pe B-dul Bucuresti.

ARTICOLUL 5  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUD cu urmatoarele conditionari:

-retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :
10,0 metri pe strazile de categ. a ll-a
6,0 - 8.0 metri pe strazile de categ. a lll-a

ARTICOLUL 6  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUD cu urmatoarele conditionari:

- In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referintd dacat A, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

- Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6.0 metri fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelelor.

- Nu se admite amplasarea, pe fatadele spre alte unitaj teritorile de referinta, a calcanelor.

- Se vor respecta conditiile impuse de Normativul de sigurant la foc al constructjilor P118 - 1999 referitoare la
corelarea gradului de rezistenta la foc al cladirilor cu regimul de indltime si distantele de siguranta.

ARTICOLUL7  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUD cu urmatoarele conditionari:

- Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat inaltimea cladirii maxime.

- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care
sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

- Se vor respecta conditiile impuse de Normativul de siguranta la foc al constructiilor P118 - 1999 referitoare la
corelarea gradului de rezistenta la foc al cladirilor cu regimul de inaltime si distantele de siguranta.

ARTICOLUL 8  CIRCULATII SI ACCESE

Conform PUD cu urmatoarele conditionari:

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau sa beneficieze de
servitute de trecere , legal instituitd , dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu I&time de minim 4.0 metri pentru a
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasa;
dimensionat astfel incat sa permita autovehicolelor de stingere a incendiilor;
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de

deplasare.
- in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea

posterioara printr-un pasaj de minim 3,0 metri care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;
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- Accesele in parcele din strazile de categoria I si Il vor fi la minimum 40 m distantd, iar daca aceasta nu este posibil
accesele se vor asigura dintr-o dublura a céilor principale de circulatie; se recomanda diminuarea pe cit posibil a
numarului de accese din B-dul Bucuresti.

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Conform PUD cu urmatoarele conditionari:

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatji ct si in timpul functionarii cladirilor se va face
in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatji de circulatie, incarcare i
intoarcere.

- Se va asigura parcarea autovehiculelor corelat cu functiunea propusa

ARTICOLUL 10  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform PUD cu urmatoarele conditionari :

- Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 30,0 metri

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUD cu urmatoarele conditionari :

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinataile imediate;
- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- Tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile existente ori propuse;

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulaiji si platforme
exterioare;

- se interzice dispunerea antenelor TV —satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV

- retelele de apa se vor echipa cu hidrantj exteriori unde este cazul, conform prescriptjilor din Normativul de
siguranta la foc al constructiilor P118 — 1999.

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Conform PUD cu urmatoarele conditionari :

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea ferata, vor fi astfel amenajate
incat sa nu altereze aspectul general al localitafji.

- Suprafetele libere din spatjul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%
formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200
mp.;

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI
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- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu de 0.30 m., vor fi
dublate cu gard viu.

- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice Tnainte de
admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

- Se recomanda eliminarea imprejmuirilor

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT))

- POT MAXIM = 70%

ARTICOLUL 16  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT MAXIM =1,25
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A2 am - Subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii

GENERALITATI:  CARACTERUL ZONEI

Zona este ocupata de platforma industriala MARATEX constituita la nord de B-dul Bucuresti dupa 1972. Dupa anul 1982 nu s-
au mai facut investitii semnificative pentru dezvoltarea spatiilor de productie, ci doar pentru extinderea activitailor auxiliare.Din
anul 1991, odatd cu procesul de privatizare, s-a infintat SC Maratex SA, firm& cu capital majoritar de stat.In anul 1999
activitatea din cadrul SC Maratex SA a fost preluata de SC Texeurokock SRL Baia Mare in baza unui contract de asociere in
participatiune si a unui contract de uzufruct asupra activelor societatii. In aceastd perioada societatea a instréinat o parte din
imobilele detinute la diverse societati ( cladiri situate in zona esticé a proprietatii, cuprinsa in aceasta unitate teritoriald).Acest
proces a implicat dezmembrarea proprietatii si aparitia unor noi activitéti industriale (SC WKS ROMANIA SRL, SC PETRA
PLUS SRL, SC MODA IN PIELE SRL, SC CONFSTIL AURA SRL, SC MODALIS SRL, SC FARMAROX SRL, SC VISAN
SRL, SC COSMA ROMANIA SRL, SC DOU PRECOMET SRL, SC FORTERM SRL, SC SALCOR SRL) si reconversii
functionale,comert, servicii (SC EKKA SA, SC DIEGO SRL, SC METEOR SRL, SC PANTEON SRL , SC CRISCO SRL, SC
CALIFORNIA SRL, SC OCTOPUS SRL) determinate de cererea economiei de piata si oferta investitorilor privati.

SECTIUNEA I:  UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL1  UTILIZARI ADMISE

- activitati industriale productive nepoluante desfasurate in constructii industriale mari, cercetarea care nu necesita
suprafete mari de teren.
- In cazul modificarii actualei destinatjii se recomanda studierea intregii parcele (UTR-ul A2am) prin PUD; se
recomanda functiuni compatibile cu cele de servicii noi prezente sau aparute recent in zona:
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- comert cu amanuntul;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, cofetérii, cafenele, etc;
- loisir si sport in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate;
- ansambluri de locuinte cu partiu obisnuit;
- ansambluri de locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
Se vor respecta conditile impuse de Normativul de siguranta la foc al constructiilor P118 - 1999 referitoare la
corelarea gradului de rezistenta la foc al cladirilor cu regimul de inaltime si distantele de siguranta.

ARTICOLUL 2  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- activitatile actuale vor fi permise n continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% ;

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii

- functiuni compatibile cu cele noi prezente in zona cu aspect corelat cu importanta arterei de circulatie

- se admite construirea de locuinte cu conditia realizarii unui ansamblu coerent de tip complex rezidential dotat cu
echipamente aferente

ARTICOLUL 3  UTILIZARI INTERZISE

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul indepartarii investitorilor
interesatj;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

depozitari de materiale refolosibile;

- depozitare pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatjiile publice sau din institutiile publice;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
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evacuarea i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il CONDITII AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR ( SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI )

Conform PUD cu urmétoarele conditionari:

- Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 40,0 metri in toate UTR din zona A si o
suprafata minima de 3000 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca cele anterior specificate nu sunt
construibile . Se recomandé ca accesul pe parceld sa se asigure doar la extremitatile UTR-ului pentru a nu stinjeni

circulatia pe B-dul Bucuresti.

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUD cu urmatoarele conditionari:

- retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :
10,0 metri pe strazile de categ. a ll-a
6,0 - 8.0 metri pe strazile de categ. a lll-a

ARTICOLUL 6  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUD cu urmatoarele conditionari:

- In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitatj teritoriale de referinta decat A, se interzice

amplasarea cladirilor pe limita parcelei.
- Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea cladirii dar nu mai putin de 6.0 metri fata de

limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele spre alte unitaij teritorile de

referinta, a calcanelor.
- In toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se dispun izolat de limitele laterale si posterioare ale

parcelei la o distantd egala cu jumatate din inatime dar nu mai putin de 6.0 metri.
- Se vor respecta conditiile impuse de Normativul de siguranta la foc al constructiilor P118 - 1999 referitoare la
corelarea gradului de rezistenta la foc al cladirilor cu regimul de inaltime si distantele de siguranta.

ARTICOLUL7  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUD cu urmatoarele conditionari:

- Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decét indltimea cladirii maxime.
- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si / sau daca nu sunt ferestre care

sa lumineze Tncaperi in care se desfasoara activitati permanente.

- In toate cazurile se va {ine seama de conditiile de protectie fata de incendii si alte norme tehnice specifice

- Se vor respecta conditiile impuse de Normativul de siguranta la foc al constructiilor P118 - 1999 referitoare la
corelarea gradului de rezistenta la foc al cladirilor cu regimul de inaltime si distantele de siguranta.

ARTICOLUL 8  CIRCULATII I ACCESE

Conform PUD cu urmatoarele conditionari :

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau sa beneficieze de
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servitute de trecere , legal instituita , dintr-o proprietate adiacenta strazii - cu latime de minim 4.0 metri pentru a
permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor i a mijloacelor de transport grele

- Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice i grele.

- Accesele in parcele; din strazile de categoria | si Il vor fi la minimum 40 m distanta, iar daca aceasta nu este posibil
accesele se vor asigura dintr-o dublura a céilor principale de circulatie; se recomanda diminuarea pe cit posibil a
numarului de accese din B-dul Bucuresti.

ARTICOLUL9  STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Conform PUD cu urmatoarele conditionari :

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatji cat si in timpul functionarii cladirilor se va face
in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatji de circulatie, incarcare i
intoarcere.

- se va asigura parcarea autovehiculelor corelat cu functiunea propusa

ARTICOLUL10  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform PUD cu urmatoarele conditionari :

- Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 30,0 metri

ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Conform PUD cu urmatoarele conditionari :

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- Tratarea acoperirii cladirilor va respecta;

ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apé si canalizare si se va asigura preepurarea apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

- se interzice dispunerea antenelor TV -satelit in locuri vizibile din circulatjile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV

- retelele de apa se vor echipa cu hidranti exteriori unde este cazul, conform prescriptiilor din Normativul de
siguranta la foc al constructiilor P118 - 1999

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Conform PUD cu urmatoarele conditionari :

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor fi astfel amenajate
incat sa nu altereze aspectul general al localitafji.

- Suprafetele libere din spatjul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%
forménd de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200
mp.;

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI
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- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu de 0.30 m., vor fi

dublate cu gard viu
- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor tehnice inainte de

admitarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
- Se recomanda eliminarea imprejmuirilor

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT)

- POT MAXIM = 55%

ARTICOLUL 16  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT MAXIM =1,0
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V 5 - culoare de protectia fata de infrastructura tehnica

GENERALITATI:  CARACTERUL ZONEI

Zona este destinata pentru asigurarea protectiei ariilor construite din vecinatatea traseului liniei ferate si este instituitd pentru
acest scop .

SECTIUNEA I:  UTILIZARE FUNCTIONALA

V' 5 -Zona verde cu rol de protectie realizaté din plantatie inalta;

ARTICOLUL1  UTILIZARI ADMISE
V' 5 -Zona verde cu rol de protectie realizaté din plantatie inalta;

ARTICOLUL 2  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
V5 - Orice lucrari care asigura protejarea fonica si securitatea fata de circulatia pe calea ferata;

ARTICOLUL 3  UTILIZARI INTERZISE

V5 - Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica
reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor;

SECTIUNEA Il CONDITII AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL4  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR ( SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI )

V5 - conform limitelor stabilite si conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL5  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 6  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V' 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL7  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

ARTICOLUL 8  CIRCULATII $I ACCESE

V' 5 - se interzic orice amenajari care sa atragd locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnicé
reprezentata de circulatii majore;se va asigura accesul pentru intretinerea zonei.

ARTICOLUL9  STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
V' 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
ARTICOLUL 10  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legi;
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ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legi;

ARTICOLUL 12  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V 5 -nuecazul;

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legi;

ARTICOLUL 14  IMPREJMUIRI

V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legi;

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT))

V 5 -nuecazul;

ARTICOLUL 16  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

V 5 -nuecazul;
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T 1a - Unitati de transporturi izolate;

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Aceasta unitate teritoriala cuprinde strazile si trotuarele aferente din zona de studiu , parcarile aferente arterelor majore de
circulatie si nu include parcarile care au fost incluse in UTR-urile corespunzatoare.

Propunerile din planul urbanistic zonal pastreaza aceste artere de circulatie, aduce coreciii la traseul strazilor, aloca spatii
pentru circulatie pietonald, majoreaza ariile amenajate pentru parcare.

SECTIUNEA|.  UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL1  UTILIZARI ADMISE
T1
- constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale fixa legate de
transportul in comun si de functiuni de transport de marfa precum si serviciile anexe aferente;
Sunt admise urmatoarele functiuni:
~circulatje rutiera
~circulatje pietonala
-parcari
-zone verzi de aliniament

ARTICOL2  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- lucrari edilitare, iluminat public realizate conform studiilor de specialitate, fard a distruge caile rutiere si pietonale ;
- lucrarile de modernizare strazi se vor corela cu cele de echipare edilitara.

ARTICOL 3  UTILIZARI INTERZISE

- orice alte lucrari decit cele prevazute la articolul 1 i 2

SECTIUNEA Il:  CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOL4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- conform studiilor de specialitate

ARTICOL5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
T1

- constructiile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 8.0 metri pe strazi de categoria lll ~ si
10.0 metri pe strazi de categoria Il si |;

ARTICOL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- nu este cazul
ARTICOL7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- nu este cazul
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ARTICOL8 CIRCULATII §1 ACCESE

T1
- accesele in proprietati se vor executa pe baza unor documentatii de specialitate care sa nu aduca prejudicii

circulatiei pietonale si carosabile;

- bordurile se vor executa astfel incat sa permita circulatia nestinjenita a bicicletelor si carucioarelor.

- se va asigura un acces carosabil in proprieta{i printr-un pasaj de minim 3,0 metri care s& permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

ARTICOLY9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

T1
- Stationarea autovehicolelor se va interzice pe suprafaa carosabild a strazilor; parcarea se va permite doar in
interiorul parcelelor sau parcarilor amenajate.

ARTICOL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- nu este cazul.
ARTICOL 11 ASPECTUL EXTERIOR

T1
- caile rutiere si pietonale se vor executa pe baza unor proiecte de specialitate care vor acorda atentie aspectului
calitativ si estetic ; se vor utiliza borduri, pavele, corelat cu traficul si caracterul zonei.

ARTICOL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1

- lucrarile edilitare se vor proiecta astfel incat sa nu distruga caile rutiere si pietonale ; in cazul in care este necesara
distrugerea acestora ele se vor reface identic fara schimbarea aspectului acestora ;

- in cazul in care se executa lucrari noi de echipare edilitara se va prefera solutia amplasarii acestora in zona verde
sau sub trotuare care in cazul acesta se vor finisa cu pavele pe pat de nisip;

- lucrarile de modernizare strazi se vor corela cu cele de echipare edilitara.

- retelele de apa se vor echipa cu hidrantj exteriori unde este cazul, conform prescriptiilor din Normativul de
sigurantd la foc al constructjilor P118 - 1999

ARTICOL 13 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

T1
- in cazul in care terenul permite, prospectul stradal va include fisii de spatiu verde intre carosabil si pietonal.

ARTICOL 14 IMPREJMUIRI

T1
- nu este cazul

SECTIUNEA lll:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)
- nu este cazul
ARTICOL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT - mpAD /mp teren)

- nu este cazul

Intocmit
Arh. Mitru lidiko
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