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MUNICIPIUL BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
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HOTARAREA NR. 544/2025

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru " Introducere in intravilan pentru realizare
locuinta unifamiliala”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Miron Costin, fn, judetul
Maramures, initiatori- !

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA wir. ., ... «uNIT IN SEDINTA ORDINARA,
VINERI 28 NOIEMBRIE 2025

Examinand:

* Proiectul de hotarare initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, finregistrat cu nr.
567/2025;

* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 567/2025;

* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 49986
din  17.09.2025, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "
Introducere in intravilan pentru realizare locuinta unifamiliala”, generat de imobilul teren situat
in Baia Mare, str. Miron Costin, fn, judetul Maramures, identificat prin C.F.nr. 129549 Baia
Mare cu nr.cad. 129549 si C.F.nr. 130394 Baia Mare cu nr.cad. 130394, Proiect nr. 51 din
2022, elaborator: WORLD AGORA DESIGN SRI  snerialiet ~it drant dg semnatura RUR: arh.
urb. Mihaela Pusnava, initiatori: L B

» Solicitarea doamnei Jomiciliul Tn judetul Maramures, Municipiul
Baia Mare, str Inregistrata cu nr 49986 / 16.09.2025.

Avand in vedere :

*Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

*Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr. 168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului”;

* Avizul Arhitectului Sef nr. 13 din 28.07.2025;

* Raportul de specialitate nr. 49986 din 17.09.2025 prezentat de Arhitectul Sef al municipiului
Baia Mare;

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism -
P.U.Z pentru " Introducere n intravilan pentru realizare locuinta unifamiliala”, generat de
imobilul teren situat in Baia Mare, str. Miron Costin, fn, judetul Maramures;

+ Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicad, republicata;

= Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificari si completari;

* Avizul favorabil al comisiei de specialitate Il din cadrul Consiliului Local Baia Mare;

* Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

«Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, cu modificari si completari;
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HOTARASTE:

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Bentea Marcs
Presedinte ¢

Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru " Introducere in intravilan pentru realizare locuinta
unifamiliala®, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Miron Costin, fn, judetul
Maramures, identificat prin C.F.nr. 129549 Baia Mare cu nr.cad. 129549 si C.F.nr. 130394 Baia
Mare cu nr.cad. 130394. Proiect nr. 51 din 2022, elaborator: WORLD AGORA DFSIGN SRL,
specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. / itiatori: (

‘ 3 in conformitate cu anexele 1, 2 si 3 par{i componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.

Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la construire
pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului Urbanistic
Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.

Prezenta hotarare se comunica la:

* Institutia Prefectului Judefului Maramures ;

* Primarul Municipiului Baia Mare;

* Arhitectul Sef ;—

. - siliul in judetul Maramures, Municipiul Baia Mare, ¢«
* Directia Utilitati si Investitii;

* Serviciul Administratie Publica Locald, Registru Agricol;

T —

Contrasemnat pentru legalitate
Jur. Vasile-Cameliu Gligan
‘cipiului Baia Mare

Total consilieri 23
Prezentii 16
Pentru 16
Impotriva -
Abtineri -
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PLAN URBANISTIC ZONAL “INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE L{]EUINTE UNIFAMILIALA" STRADA MIRON C
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

PLAN URBANISTIC ZONAL “INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REA
LOCUINTA UNIFAMILIALA” \
STRADA MIRON COSTIN, NR. CADASTRAL 130394
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

Regulamentul Local de Urbanism

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC ZONAL “INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE

LOCUINTA UNIFAMILIALA”
Amplasamentul: MUNICIPIUL BAIA MARE, EXTRAVILAN, STRADA MIRON COSTIN, NR. CADASTRAL

130394

Initiatorul documentatiei de urbanism

Nr contract: 51/25.10.2022

Elaboratorul documentatiei de urbanism: World Agora Design SRL
Sef de proiect: master urbanist MIHAELA PUSNAVA

Judefui Ma;amures
Municipiu?

_ Baia Mare

%2atspnaﬂeschhnbara

Anexa la HCL m;j‘??b / i —2*2

Arhitect Sef
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CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES
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CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MF\RRMURE$

|. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt
obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in plansa de
Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal "Introducere in intravilan
pentru realizare locuinta unifamiliala”, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures si expliciteaza si
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/
2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioard Planul Urbanistic Zonal "Introducere in intravilan
pentru realizare locuintd unifamiliala”, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures care schimba
conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planul Urbanistic Zonal "Introducere in
intravilan pentru realizare locuinta unifamiliald”, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures se va face
numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor madificdri ale PUZ si
implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea parcursului de avizare/
aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiald.

1.2. Baza legala a elaborarii

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planul Urbanistic Zonal “Introducere
in intravilan pentru realizare locuinta unifamiliala” au stat, in principal:
» Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit prin
HCL 605/2015 si 637/2018;
» Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile
Si completé’lrile ulterioare;

documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

Bd. Alexandru Lapusneanu nr. 70, Constanta, Tel: 0722393350, c-ff]r.e@worldaéoradesugn.ro /
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PLAN URBANISTIC ZONAL “INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LDCUINTE UNIFAMILIALA” STRADA MIRON CO
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

« H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului g F?E%K
urbanism, cu madificdrile si completdrile ulterioare; (

» Ordin M.L.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID P
ELABORAREA 51 APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-007- 2000 S

» Ordin M.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;

= Ordin M.T.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

= Hotdrarea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”;

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» lLegea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

= Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificdrile si completdrile ulterioare;

= Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

= Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completdrile si
modificdrile ulterioare;

» Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si

sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat cu Ordin Mlmsterul Sanatdtii nr. 994

din 2018 Judetul Ma rm re‘n H“MT

= Legea 114/1996 a locuintei, cu modificdrile si completarile ulterloire '

1.3. Domeniul de aplicare

pentru autorizarea executdrii constructiilor din zona studiatd prin PUZ, definitd conform
Oportunitate nr 1/02.02.2023.

1.3.b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiatad in
plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificri, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zonad functionala.
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PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LOCUIN]’E UNIFAMILIALA” STRADA MIRON CO
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

1.3.c. Zona de aplicare a RLU aferent PUZ este definitd prin Avizul de Oport
1/02.02.2023 si include terenurile aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice Evelyne
Cotoz si Daiana Cusner. Aldturi de acestea se regasesc si terenurile aflate in domeniul public a
drumului de acces cu nr topo. 4634/14/1.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfasoard intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenatd si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse fin
conformitate cu zonificarea functionald stabilita la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

Judetul Maramures
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PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LOCUINTE UNIFAMILIALA” STRADA MIRON COS
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

I1.1. Unitati si subunitati functionale

La nivelul PUZ este prevazuta o zond functionald, dupa cum urmeaza:
Li: Zona locuinte individuale

POT max= 35%

CUT max = 1,05 (mp ADC / mp. Teren)

Hmax=10m

RH max = D+P+1

~himbare

Vizatl spve v
Anexa la HOL !I:._5 _'ﬁl) / ':__?_4?_5
Arhitact Sef e
Pup- 104/ /@?ﬁ{ -
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PLAN URBANISTIC ZONAL “INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LDEUINT.E. UNIFAMILIALA” STRADA MIRON ’
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

ILPREVEDERI LA NIVELUL UNITﬁ'!'IL
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ZLi - Zona locuintelor individuale

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALE\

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

» locuinte individuale;

= constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

= amenajdri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, alei, parcaje, garaje, spatii
plantate, amenajari peisagistice, imprejmuire.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

= anexe construite de tip garaj, magazie, foisor cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 50
mp.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

= locuinte colective si semi-colective;

= anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

= depozitare en gros;

« depozitare materiale refolosibile;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

= activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
= autobaze si statii de intretinere auto;

= orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
= orice alte functiuni care nu au fost mentionate la articolul 1 si articolul 2

L pe2 mﬁ//ﬁ T .
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PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LOCU]N"{EA UNIFAMILIALA” STRADA MIRON
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

ARTICOLUL & - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

in vederea edificrii, o parceld va trebui sa respecte urmatoarele conditii in mod simultan:
= Suprafata mai mare sau egala cu 500 mp;
» Deschiderea la stradd de cel putin 20 metri;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'I\ DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limitele de proprietate catre drumul de acces FN1 (imabilul cu nr topo 4634/14/1) se vor trata ca

aliniament indiferent de regimul juridic al imabilelor de la momentul realizarii investitiilor.

= Fatd de aliniamentul propus la FN1 - drumul de acces se va respecta o retragere de cel putin 5 metri.
De asemenea, retragerea va respecta deopotriva culoarul de protectia al infrastructurii LEA 110 KV
care se suprapune partial peste cele douad imobile.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR Fﬂ]‘f\ DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

» Fata de limitele laterale de proprietate se va respecta o retragere de minimum de 3,00 metri.
u Fa}:i de limitele posterioare se va respecta o retragere de minimum 3,00 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate, cuplate sau insiruite.

Se admite edificarea unei singure constructii principale. Pe langa aceasta, sunt admise anexe, conform
celor mentionate la articolul 2. in cazul in care acestea sunt realizate in regim izolat pe parceld se vor
respecta distante intre constructii de minimum 3,00 metri. Suprafetele anexelor se vor lua in calculul
POT si CUT. r”

.... e
judetul Maramures

NICIL {
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PLAN URBANISTIC ZONAL "INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE LGCUIN?ﬁ UNIFAMILIALA" STRADA MIRON C
CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI llos

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiazd de un acces auto cu lati €§ ; el /;-".' _
putin 4,00 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funma\FE\\{:E\mE‘ia ----
parcele invecinate direct. Portile/usile garajelor realizate la limita de proprietate se va deschide in mod
obligatoriu spre interiorul parcelei.

Accesul se va realiza din strada FN1 si Miron Costin.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special
amenajate. Este interzisa stationarea autovehiculelor pe partea carosabild a drumurilor publice, pe
trotuare, spatii verzi sau piste pentru biciclete.

Pentru fiecare locuinta unifamiliala se va amenaja in mod obligatoriu cel putin un loc de parcare in
interiorul lotului.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Atic = Parte a unei constructii situatd deasupra cornisei si menitd sG mascheze acoperisul (DEX 1998). In cazul
cladirilor cu acoperis terasd, se considerd atic elementul superior al fatadei, care depdseste cota ultimului
planseu si avénd rol constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea apelor
meteorice.

Cornisd = Partea superioard, iesitd in afard sf ornamentatd, a zidului unei constructii, avénd rolul de a sprifini
acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata clddirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui
element in arhitectura cladirii, in prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situatda sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. (P778-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

Inaltlmea maxima admisad a constructiilor, va fi de 10 metri, echivalentul unui regim maxim de maltlme
D+P+1. Constructiile se vor proiecta respectand in acelasi timp atat indltimea;maxi
maxim de indltime.

Sunt admise subsolurile fara a fi obligatorie realizarea acestora. F

'I‘r

[Pu2 n{)é //DJ/J? 4
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CADASTRAL 130394, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARQMURES

A
e

Indltimea de 10 metri se va masura de la cota terenului amenajat adiacent constructiei si pana Ié\atlcﬁl JAr,w-'"
cornisa fatadei. Toate fatadele constructiei, retrase sau neretrase, vor respecta indltimea ma\}ﬂ{@
admisa. o
Prezentul regulament nu impune realizarea demisolului pentru constructiile ce urmeaza a fi edificate, in
schimb admite construirea acestuia. in cazul realizirii demisolului, acesta va fi ingropat pe o indltime

egala cu cel putin o treime din indltimea totald a acestuia. Sunt admise subsolurile fara a fi obligatorie
realizarea acestora. Numarul de subsoluri nu se normeazd, acestea urmand a fi stabilite de solutia

arhitecturald si de conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul general al constructiilor

= Aspectul cladirilor va tine seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei, dar si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se aflain relatie de co-vizibilitate;

= Sevaurmari pastrarea coerentei de imagine la nivelul grupurilor de clddiri unitare din punct de vedere
arhitectural sau urbanistic: clddiri din jurul unei aceleiasi incinte, fronturi unitare, ansambluri
configurate dupd o reguld spatiald evidentad etc.;

= Toate interventiile se vor realiza la nivelul intregului imobil si tmmd—cqnt—de
alcatuiesc ansamblul. }

= Suntadmise acoperirile in sistem sarpanta su terasd;

imobilelor ce

Finisaje
« Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald nepl
arhitecturale;

azele

« Elementele de finisaj (cardmida aparentd, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada consu Lctiilor vor
avea culoarea naturald, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru int%‘nperu

« Seinterzice folosirea ca element de finisaj pe fatada a materialelor de calitate indoielnica din punct de
vedere estetic, durabil si fiabil.

Cromatica
= Cromatica cladirilor va tine cont de caracterul urbanistic, natural si ambiental al vecinatatilor imediate,
urmdrind o bund integrare in context. La alegerea cromatica a fatadei se vor lua in considerare
urmatoarele criterii in alegerea culorii:
- dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise,
pastelate;
- vecinatatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tindnd cont de cladirile invecinate care se
supun reglementarilor din prezentul regulament;
- lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate, prin
elaborarea de studii de insarire.
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- forma: propunerea cromaticd a fatadelor trebuie sa fie corelatd cu geometria si elerne:;\c
fatadei;

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sd tind seama de rolul social al strdzilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei. Toate constructiile vor urmari acelasi tip de acoperire, fiind admise acoperirea tip terasa sau
acoperirea cu sarpanta.

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald nepldcuta si se vor evita pastisele arhitecturale.
Se va evita folosirea finisajelor care sunt predispuse la degradare prematura precum metal netratat,
lemn natur.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale (precum alb, gri, bej, maro, ocru, bleu). Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Este strict
interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri
special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscatoarelor de rufe, In cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incatisa nuufiguvizibilerde la njvelul
trecdtorilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

L2 /ﬂ‘)/;/% B

Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilit,. .-se va face
obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, a?erente cdilor
de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitdti se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceasta etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea anterioara lucrdrii.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV. Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute
in interiorul constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuald a
constructiei in care se afla.
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In vecindtatea terenului studiat se afl3 o linie electrici aeriand de inalti tensiune LEA 110kV ce impUgé b -

“ N Q\Ki
zond de protectie si sigurantd de 37 metri, masuratd simetric fatd de axul LEA. in cadrul acestei zo EU’Z\AE

edificarea este interzisa. Mai mult decat atat, se interzice amplasarea de constructii/cladiri noi in culoarul
de functionare a LEA existente, iar in cazul apropierilor intre acestea, se respectd o distantd orizontald
intre axul LEA si orice parte a constructiei/cladirii de 1,5 ori indltimea celui mai Tnalt stalp din apropriere
sau ndltimea constructiei/cladirii, oricare este mai mare (Conform Ordinului ANRE 239/2019 pentru
aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si sigurantd aferente capacitatilor
energetice).

La faza DTAC/PAC ulterioard aprobdrii PUZ se va realiza un studiu de coexistentd in vederea stabilirii
conditiilor de amplasare a constructiilor in raport cu infrastructura energetica.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei fundatiilor cladirilor, pe trasee
paralele cu acestea, pand la distanta de 2 m de la cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de linii electrice aeriene
(LEA) de joasd, medie sau inalta tensiune.

In vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, se vor asigura posibilitatile
de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice, pompelor de cdldurd si alte asemenea instalatii
fard a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a sistemelor constructive.

La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la
sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse
regenerabile.

Fiecare incintd va asigura colectarea deseurilor menajere si colectarea selectivd a resturilor reciclabile.
u " 2 i P . | ~_ Judetul M

Fiecare imobila va incheia un contract de salubritate cu operatorul logal in Védetea

deseurilor. = B

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ;; AmitectSef _

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a ce.rswuctiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precumi si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizatd

totala si suprafata parcelei ne aratd gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectdrii unor suprafete
decente de spatii verzi.
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Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 65% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei. Se recomanda ca locurile de parcare de la
nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unui procent de spatiu verde de minim 35% la nivel de lot realizat pe teren
natural care sa permita plantarea de arbori inalti.

Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare Municipiului Baia Mare
pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomandd amenajarea peisagistica utilizand
specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga
din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in regim compact pe[l-tna a fg#r;mmanta‘al anu
creste costurile de intretinere. !

i n".c;ii‘»‘.?'

asrh imbare

441 JR5.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI Eﬁ‘"

>~ 04H/ / 27y

= Imprejmuirile la stradd se vor realiza cu respectarea caracterului éene*r cu o inal 7#‘51 intre
minimum 1,8 si maximum 2,0 m realizate din materiale de buna calitate, astfel Incﬁk -a nu fie in
disonanta cu imprejmuirile cu care se invecineaza si fatadele constructiilor adiacente.

= Serecomandaimprejmuirile permeabile sau semi-permeabile (soclu opac de maxim Eiq cm, completat
de o suprafatd permeabild, formata din lemn tratat, metal, fier etc.), insa nu se exclud materialele de
tipul: cardmidd aparentd, piatrd etc.), cu conditia ca acestea sa se integreze in caracterul zonei

« Imprejmuirile semi-permeabile vor putea dispune de o suprafata opacd (plind) ce nu va depdsi 30% din
totalul imprejmuirii.

e ‘ i T

suprafata permeabild | suprafata permeabila ;:r:::ﬁli
MJMHUIHHM M| | L -, A Y
o | “‘“_;_, ] .

::I:;I;;}: ﬂplc.i :uap;:fah opaci L - :::::f:!:“ i

« Cromatica si finisajele imprejmuirilor semi-permeabile vor fi realizate intr-o maniera similara
constructiilor edificate pe parcela
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de inspiratie florald etc.
« Imprejmuirile laterale si posterioare se vor realiza din materiale opace si vor avea indltimi de
minimum 2 metri si maximum 2,5 metri.
Pe durata executdrii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt permise
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizatd, a gardurilor opace
din structura metalica, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor adiacente santierului.

SECTIUNEA 111 POSIBILITﬁTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazad dupd cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sal a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita

- (POT = mp AC /mp teren * 100) ﬁ* Judetul Maramures
1 Municipiul
| Sala Mare
Vizat spre ngschimbare, |
gxa la HOL ar, D 6‘)} *"_25}2:5

Arhitect Sef

POT maxim = 35% {
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului PO

\ Py 2 Lo/ e

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 65% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile
exterioare spatiilor verzi: strdzi, parcadri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pand la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scdrile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren
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CUT maxim = 1,05 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noua este edificata pe un teren care contine o clddire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.
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V. UNITE'!'I TERITORIALE DE REFERIN'[E\ (UTR)

ZLi - Zona locuintelor individuale
POT max = 35%
CUT max = 1,05 mc/mp teren
RH max = D+P+1

s UTRL
\\ 5 \\ :3}2;1 ﬁl‘! g adenp llI.i.ﬁ
\ AN g 0 4

g mad18m

\\I,

i

I

UTRLI

i T i 355

U Trtan 1,08 mp 2dg/ip feren

:’ Nmapon . ’
L
/

)

|

/

[

Arhtnct Sef

Sef proiect, intocmit,
urb. Mihaela Pusnava urb. peisag. Alexandra-Maria larc

urb. Teodor Manea
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I
1
1
!
1
I
,' 113940 N
'l MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES
I
!
I
I
I
I
I
I

LEGENDA

LIMITE
. _- LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ

BN B UMITA UTR-URI PROPUSE

1§ E B § LIMITAINTRAVILAN PROPUS - § = 2249 mp (N.C. 129549 si 130394)

————— LIMITE CADASTRALA A IMOBILELOR CF. Geoportal AN.C.PJ. Eterra

—— LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ

129548 ————— LIMITA CONSTRUCTII INTABULATE IN BAZA DE DATE Eterra/ cf, ridicare topografici

| LIMITA CONSTRUCTII IDENTIFICATE CF. GOOGLE EARTH
jum mm wm LIMITA PARCELE PROPUSE

i LIMITA EDIFICABIL MAXIM PROPUS

CIRCULATII

|| CIRCULATI CAROSABILE

| B | CIRCULATII PIETONALE

| DRUM DE PAMANT

| DRUM DE ACCES CATRE TERENURILE DIN ZONA DE STUDIU (CIRCULATIE CAROSABILA SI PIETONALA COMUNA)

POT max: 35%
! CUT max: 1,05 mp adc/mp teren
A RH max: D+P+1

3,0 " FUNCTIUNI

LOCUIRE INDIVIDUALA

TEREN ARABIL

| FANEATA

B

| TEREN ADIACENT CIRCULATIILOR CARQSABILE (VEGETATIE, ACOSTAMENT, TALUZURI ETC.)

RESTRICTII CONSTRUCTIVE

7%4 TRASEU LEA 110 KV $I CULOAR DE PROTECTIE INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT ENERGETIC (37 M)

ELEMENTE CU ROL DE ILUSTRARE

————— AMPRENTA CONSTRUCTIEI PROPUSE

21669 — — — ZZ TRASEU POSIBIL EPNTRU CONTINUARE CIRCULATII CAROSABILE VIITOARE LA NORD DE ZONA DE STUDIU

/)3/:&'— o
//;x—n—1 o _ - ~
: T X REGLEMENTARI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.).

UTR Li - zona locuintelor individuale
POT max=35%

1 » CUT max = 1,05 mc/mp teren;

/ Y bren Hmax=10m
v
C.:sa i i BILANT TERITORIAL PROPUS - ZONA DE STUDIU PUZ - ZONIFICARE
+1 ot
/_/ - : | Suprafati  Suprafati  POTmaxim CUTmaxim  RHmaxim H maxim % minim
utilizarea terenurilor -
/ ) [mp] [%] propus propus propus (m) spatiu verde
= / // Y Zi - zond locuinte Lot 1 1328 45,7% 35% 1,05 D+P+1 10m 30%
v // / E——— Lot 2 636 21,9% 35% 1,05 D+P+1 10m 30%
drum de acces 29,8% - = = = &
113159 / 867
P Teren arabil f.n. 78 2.7% " - - a -
TOTAL 2909 100%

MIGRAREA SUPRAFETELOR DE TEREN SI UTILIZAREA iN CADRUL IMOBILELOR DESTINATE EDIFICARII

Existent Propus

Suprafatd  utilizarea Defalcare Suprafatd  utilizarea terenurilor ~ Suprafatd  Suprafatd

- [mp] terenurilor [mp] [mp] [%]
Constructii (maxim) 465 35%
Lo.t ! - !ocull}ta 1328 Spatiu verde (minim) 398 30%
1.E. 130394 - teren M
1449 Arabil -
care a generat PUZ Eircula,tii Isi amenajari 465 35%
izare
Cadare pt realiea 121 Drum acces 121 100%
drum acces
Constructii (maxim) 223 35%
Lot 2 - locuin3 636 Spatiu verde (minim) 191 30%
individuala
L.E. 129549 800 Faneata Circulatii si amenajari 223 35%
-
Coslare pt ralix 164 Drum acces 164 100%
drum acces
PROFILE STRADALE PROPUSE
P “
3 : = s iz
1= E—E” STR. MIRON COSTIN s I =i 19
L ENE W E o = DRUM ACCES -
» SdE = £, e
is £ %5 % 8¢ 2 Si i
: z i& 118 L g & VA is sy
" | § i izs 1§ £iE g 3 i 2 82
|18 i5 =33 B é:':’ g 3 iz §12
- SNIRES L V A § i g -k
. : @ = . : ot 3
,,-"/ /" 2 S b _l
g 1""')3"1 1 6.0m 125m  som 25m) 1T som " 1sml
v / 5 / > / r o 14,5m } 7.5m TiL:
5 g i : 9 Sectiune AA', Strada Miron Costin
iR ,x/ / sc 1:200 Sectiune BE', o
7 > / Vs 4 sc 1:200 ul Maramures
N A ‘ i ! | Municipiul
: : 7 - BaiMas
SECTIUNE TRANSVERSALA TEREN i 2 Vizat spre neschimbare
PROIECTANT URBANISM Anexa fa HCL ov,_5744 | 2025
WORLD AGORA DESIGN SRL Achiboct
: nr cad 129549 D " DENUMIRE PROIECT Pug-ios//2025 4
P P PLAN URBANISTIC ZONAL n\'reoowes\:—.n-mgwﬁwmj ALIZARE
v +261m ! i 259,3m o teren care a generat SEF PROIECTARE URBANISM LOCUINTA UNIFAMILIALA
i ' o PUZ - nr cad 130394 Urb. Mihaela PUSNAVA
HY B Ty —— .: . AMPLASAMENT
: () 255 4m MUNICIPIUL BAIA MARE, EXTRAVILAN, STRADA MIRON COETIM, NR.
Sectiune CC', profil transversal teren [ =] | CADASTRAL 130394
sc 1:500 = ) <
I—— S ECHIPA PROIECTARE URBAN TITLU PLANSA
sistematizare propusd  pyoe urb. Mihaela PUSNAVA REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
”itura;h"n =
urb. peisag. Alexandra-Maria larca FAZA DATA NR. PLANGA SCARA
PUZ —_
urb. Teodor Manea 2024 PL2 1:500




[l
{1
11
i1 113940 2
i1 PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE
l' ;‘ LOCUINTA UNIFAMILIALA STRADA MIRON COSTIN, NR. CADASTRAL 130394
i MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES
LIMITE
B I i zoni o stuou puz
——— LIMITE CADASTRALA A IMOBILELOR CF. Geoportal A.N.C.P.l. Eterra
~ \ 100626 R § 088 g LUMITAINTRAVILAN PROPUS - § = 2249 mp (N.C. 129549 si 130394)
m o
> LIMITATEREN CARE A GENERAT PUZ
= .
-6 LIMITA CONSTRUCTII INTABULATE iN BAZA DE DATE Eterra/ cf. ridicare topografica
= § .
= LIMITA CONSTRUCTI!I NEINTABULATE IDENTIFICATE IN IMAGINI SATELITARE
= Z Z Z TRASEU POSIBIL EPNTRU CONTINUARE CIRCULATII CAROSABILE VIITOARE LA NORD DE ZONA DE STUDIU
REGIMUL DE PROPRIETATE
X PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SI/SAU JURIDICE
- DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
| RESTRICTII CONSTRUCTIVE
TRASEU LEA 110 KV SI CULOAR DE PROTECTIE INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT ENERGETIC (37 M)
CIRCULATIA TERENURILOR
,ir (X257 TERENURINECESAR A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC IN VEDEREA REALIZARII CIRCULATIILOR PUBLICE
|
]
%
- |
103207-C1 q
. x
CIRCULATIA TERENURILOR
parcela Suprafatd initialda [mp] ~ Suprafata necesara % din terenul initial
. largire drum [mp]
- §
LE. 130394 - teren care a generat PUZ 1448 121 BA4%
21669 L.E. 129549 800 164 20,5%
o
103207 “_._1 total necesar pentru modernizare drum de acces 285
ﬁ..—
fasa
P+1

113155

nr. topo
4634/14/3

Anexa

109906

109563

108574

114041-C1

Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare
Anexa la HCL nr.ﬁ“)ﬁ | 2045
114041 ——
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ECHIPA PROIECTAREURBA W, T Pl
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PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE
113940 N LOCU!NTfk UNIFAMILIALA STRADA MIRON COSTIN, NR. CADASTRAL 130394

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

LEGENDA

LIMITE
.' [ Lt zow o sTuoiu Puz

B B UMITA UTR-URI PROPUSE

BB B § UMITAINTRAVILAN PROPUS - § = 2249 mp (N.C. 129549 si 130394)

| LIMITE CADASTRALA A IMOBILELOR CF. Geoportal AN.CP.. Eterra

LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ

129548 LIMITA CONSTRUCTII INTABULATE IN BAZA DE DATE Eterra/ cf. ridicare topografica

LIMITA CONSTRUCTII IDENTIFICATE CF. GOOGLE EARTH

jues wm we LIMITA PARCELE PROPUSE

® e LIMITA EDIFICABIL MAXIM PROPUS

) o CIRCULATH
B C|RCULATII CAROSABILE

| CIRCULATII PIETONALE

: " | bRUMDE PAMANT
UTR Li : s
POT max: 35% :

CUT max:1,05 mp adc/mp teren

|
I
RH max: D+P+1 l’ 30 FUNCTIUNI
[
[

H ‘i 10 m LOCUIRE INDIVIDUALA

TEREN ARABIL

| TEREN ADIACENT CIRCULATIILOR CAROSABILE (VEGETATIE, ACOSTAMENT, TALUZURI ETC)

. O

RS spaTi VERZI

| ALEE PIETONALA

RESTRICTII CONSTRUCTIVE

7444 TRASEU LEA 110 KV §I CULOAR DE PROTECTIE INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT ENERGETIC (37 M)

ELEMENTE CU ROL ORIENTATIV

= = = — < AMPRENTA CONSTRUCTIEI PROPUSE
21669

————— CIRCULATII DE INCINTA

@ " ELEMENT DE ANTURA)

x 130394 |

/i gTR Li REGLEMENTARI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.).
. T max: 35% i " i
CUT max:1,05 mp adc/mp teren UTR Li - zona locuintelor individuale
RH max: D+P+1 POT max=35%
H max: 10 m CUT max = 1,05 mc/mp teren;
7 , s K T Hmax=10m
e 4 RH max= D+P+1

Casa
P+1

Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare

Anexa la HCL nr, :‘“2’.7_‘2 1229

LS (- (0b/ 2095
L XNy PROFILE STRADALE PROPUSE ‘

,

4

09 1z P E s 1D

§= 28> STR. MIRON COSTIN P G = i -]

£ {2 HE 2i 8 S ommaccs e

e £E%s i g £ =H 18

109906 42 b 2L 0 = g: =
L B 11 di2 3 .5 Y A i
H= fad g‘ = B B < 12 8%
109663 § 5 39: ¢ 8¢5 g s 5 iz §¢2
% B 33 858 VvV A a2 g i 2%

10 ?7 : : : :

o ¥ | 26

) il
/ 114061 -C1 - 60m 1.25m 5 om " asm ),
/ o ¢ 14,5m s 7.5m
/ \\ Sectiune AR, Strada Miron Costin
sc 1:200 Sectiune BB', Drum acces nr topo 4634/14/1
sc 1:200
i nCAl A TER g BENEFICIAR
PROIECTANT URBANISM ——
WORLD AGORA DESIGN SRL
nr cad 129549 ~ DENUMIRE PROIECT

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE
LOCUINTA UNIFAMILIALA

259,3m Shis teren care a generat SEF PROIECTARE URBANISM
wom G o PUZ - nr cad 130394 Urb. Mihaela PUSNAVA

prrrrcrn e me ey

+261m

AMPLASAMENT
MUNICIPIUL BAIA MARE, EXTRAVILAN, STRADA MIRON COSTIN, NR.
CADASTRAL 130394

Sectiune CC', profil transversal teren

sc 1:500 ..
ECHIPA PROIECTARE URBAN, : TITLY pU‘NﬁE\
urb. Mihaela PUSNAVA ILUSTRARE DE MOBILARE
urb. peisag. Alexandra-Maria larca . FAZA DATA NR. PLANSA SCARA
i PUZ

urb. Teodor Manea 2024 PLS 1:500
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PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE

LOCUIN'!'E UNIFAMILIALA STRADA MIRON COSTIN, NR. CADASTRAL 130394
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

Faid
i o v d i

Lrdlid WidlE

PROIECTANT URBANISM E vizal spre "i:z-;""”"f;ba.“?,
Anexa la HCL nr. led) o ©
WORLD AGORA DESIGN SRL IR 2A 120 oL*
A I Arhite:

DENUMIRE PROIECT 10,9 (ob? 25 / g
- A Ta -~ :: Al fi |["' 4

AN URBANISTIC ZONAL INTRODUC INTRAVILAN PENTRU REA B
SEF PROIECTARE URBANI! LOCURTA UNIEAN
Urb. Mihaela PUSNAVA '
AMPLASAMENT
2|UL BAIA MARE, EXTRAVILAN, STRADA MIRON COSTIN, N DASTRAL

; 1

9
ECHIPA PROIECTARE URBANISm TITLU po\N$E‘.
urb. Mihaela PUSNAVA IMAGINI 3D

N\

urb. peisag, Alexand(ta-"ﬂm‘i: I FAZA i R FREN i
urb. Teodor Mane&” o 2024 L 6.1




W~

IIJPI E VE2L™S

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE

LOCUINT& UNIFAMILIALA STRADA MIRON COSTIN, NR. CADASTRAL 130394
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

BENEFICIAR at spre neschimbare

DENUMIRE PROIECT

JRBANISTIC Z

AMPLASAMENT

MUNICIPIUL B

A\RE URBA.

urb. Mihaela PUSNAVA

urb. peisag. Alexandra-Maria larca

urb. Teodor Manea




LEGENDA - PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE

LIMITE v LOCUINTA UNIFAMILIALA STRADA MIRON COSTIN, NR. CADASTRAL 130394

z_: LIMITA INTRAVILAN CONFORM GEOPORTAL ETARRA ANCP MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

ZONA DE INTERVENTIE

TERENUL CARE A GENERAT P.U.Z. IDENTIFICAT PRIN NR. CADASTRAL
130394 ARE O SUPRAFAT[\ DE 1449mp, CONFORM CARTII FUNCIARE

NR. 130394, S| ESTE LOCALIZAT IN EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA
MARE.

IMOBILUL ESTE DELIMITAT LA NORD DE TEREN NEINTABULAT SI
TERENUL CU NR. CADASTRAL 129549, LA EST DE TEREN NEINTABULAT
SITERENUL CU NR. TOPO 4634/14/3, LA SUD DE TERENUL CU NR. TOPO
4634/14/3, SI LA VEST DE DRUMUL DE ACCES CU NR TOPQ 4634/14/1.

- SCARA 1:20 000

35 M

BENEFICIAR

PROIECTANT URBANISM CU$|\EETQ_CQTQZ EVELYNE eschi
WORLD AGORA DESIGN SRL el HCL e DHh |
DENUMIRE PROIECT /> g ehitsct Sef
it b ] U2 /0 vel
PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN IN%P{&/’%ME&@ R
SEF PROIECTARE URBANISM ——

LOCUINTA UNIFAMILIALA

Urb. Mihaela PUSNAVA

AMPLASAMENT
MUNICIPIUL BAIA MARE, EXTRAVILAN, STRADA MIRON COSTIN, NR. CADASTRAL
130354

ECHIPA PROIECTARE URBAN!SDi d || TITLU PmN$f\

urb. Mihaela PUSNAVA ' INCADRARE IN TERITORIU SIPUG

urb. peisag. Alexandra-Maria larc FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

urb. Teodor Mane% : ‘ Pl 2024 PLOA 1:20000




DOCUMENTATII DE URBANISM INCADRARTE IN ZONA, SC 1:2000

P.U.Z. "Introducere in
intravilan Mun. Baia Mare
cu destinatia locuintd
individuald si anexe”, Mun.
b Baia Mare, strada Miron
Costin, aprobat prin HCL nr.
§l 88/2020;

e S e

§ intravilan pentru construire

BN

P.U.Z. “Introducere terenTn
locuinte individuale”, Mun. Baia

Mare, strada Miron Castin, aprobat
prin HCL nr. 409/2020;

2\

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE

LOCUINTﬁ UNIFAMILIALA STRADA MIRON COSTIN, NR. CADASTRAL 130394
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

LEGENDA

LIMITE
E LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ

————1 LIMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRA
——— LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ

BN |/MIT INTRAVILAN CONFORM BAZA DE DATE ETERRA
i CONSTRUCTII ACTIVE INTABULATE TN BAZA DE DATE ETERRA

=== == ||MITA DOCUMENTATI DE URBANISM APROBATE

Tn vecindtatea zonei de studiu au fost aprobate doud documentatii de urbanism, ambele prevazand introducerea in
intravilan a unor terenuri destinate dezvoltdrii unor zone de locuire;

-P.U.Z. “Introducere in intravilan Mun. Baia Mare cu destinatia locuintd individuald si anexe”, Mun. Baia Mare, strada
Miron Costin, aprobat prin HCL nr. 88/2020;

-P.U.Z. "Introducere teren in intravilan pentru construire locuinte individuale”, Mun. Baia Mare, strada Miron Costin,

aprobat prin HCL nr. 409/2020;

Judetul Maramures
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbar,

Anexa la HCL nr.;‘S‘)ﬁ I

Arhitect Sef

272 /06//208" é

Il PROIECTANT URBANISM

BENEFICIAR
CUSNER-COTOZ EVELYNE

WORLD AGORA DESIGN SRL

W.AD

DENUMIRE PROIECT
PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE

FEF PROIECTARE URRANISM LOCUINTA UNIFAMILIALA

Urb. Mihaela PUSNAVA

AMPLASAMENT
MUNICIPIUL BAIA MARE, EXTRAVILAN, STRADA MIRON COSTIN, NR. CADASTRA
130394

ECHIPA PROIECTARE URBAN §M

| TITLU PLANSA

urb. Mihaela PUSNAVA DOCUMENTATII DE URBANISM APROBATE N VECINATATE

ra-Maria lar a%
\

FAZA DATA NR. PLAN$A SCARA

urb. peisag. Alexand

pPUZ

2024 PLO.2 1:2000

urb. Teodor Manea
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109906
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I | g gl
X
R
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7 8,0m 4,4m 1.3m 3,6m 0,9m
114041 12,4m 5,8m
; Sectiune AA’, Strada Miron Costin Sectiune BB', Drum acces nr topo 4634/14/1
sc 1:200 sc 1:200
Judetar Maramure
Municipiul °
Ala RSALA TER . BENEFICIAR — :"3: 12 Ware
PROIECTANT URBANISM CUSNER-COTOZ EVELYNE L 2at spre neschimbare
WORLD AGORA DESIGN SRL Anexa fa HCL nf:Q_ii IM
e - " il Pu tod7%% 25
‘ ' i o~ PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCEREININTRAVILANT REALIZARE
| [+259,3m teren care a generat SEF PROIECTARE URBA LOCUINTA UNIFAMILIALA
! I PUZ - nr cad 130394 Urb. Mihaela PUSNAVA
I 1
)

Cheudan lleana;

Cheudan|

1131%9

TIOIJ49U

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE
LOCUINTA UNIFAMILIALA STRADA MIRON COSTIN, NR. CADASTRAL 130394

LEGENDA
LIMITE

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

.J LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ

————— LIMITE CADASTRALA A IMOBILELOR CF. Geoportal A.N.C.P.I. Eterra

e LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ

129548 A —

" X

Vanca Raluca-Bianca,

LIMITA CONSTRUCTII NEINTABULATE IDENTIFICATE N IMAGINI SATELITARE

_ LIMITA CONSTRUCTII INTABULATE TN BAZA DE DATE Eterra/ cf. ridicare topografica

Vanca Andrei
= s o Gad
®
o
, X
e 633 ‘ . | TEREN ARABIL
X > | SN |
-4 i
- SANT
Eoa : I
2 Sl W O6) ; E
' & : - ‘ | | TEREN ADIACENT CIRCULATIILOR CAROSABILE (VEGETATIE, ACOSTAMENT, TALUZURI ETC.)
26190 x JH i !
Sé% oA = f
. 26723 iy ~ RESTRICTII CONSTRUCTIVE
® —f 1 r— -
Ty e ! 7=>=>= TRASEU LEA 110 KV SI CULOAR DE PROTECTIE INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT ENERGETIC (37 M)
X E s !
0y -5
; 2 O
3 Rt |
-1 X 1 22 1.8 !
o= ?
e
27648 " ®
. %7 X
® yc% 0,
X : .
X Wl X sis
®
X X "
b4
S
X
= X
30394
X
e B
& v X
¥ x
=4
X
% y e : BILANT TERITORIAL EXISTENT - PARCELA CE A GENERAT PUZ
|
| Suprafatd ~ Suprafatd poT cuT
.} UTILIZAREA TERENURILOR [mp] [%] reglementat POT max roglenihitat CUT max Rh Max
y é TEREN ARABIL -
EXTRAVILAN (nr cad 1449 100% . . . .
/
nt| topo 130394)
4634/14 -

Sectiune CC', profil transversal teren

sc 1:500

parcela categorie Suprafata Suprafatd [%] POTexistent  CUTexistent  H existent RH existent
[mp]
.E. - teren extravilan
HESRa0N = 1449 49,8% 0% 0 - 5
care a generat PUZ
- LE. 129549 extravilan 800 27,5% 0% 0 - -
Teren arabil f.n. Extravilan
1 84 2,9% 0% 0 - -
| L.E. - 133503 - drumde  extravilan
/ . 576 19,8% 0% 0 - -
r acces
[ Total 2909 100,0%

255,4m

ECHIPA PROIECTARE URBANIS

urb. Mihaela PUSNAVA
urb. peisag. Alexandra-Maria larca

urb. Teodor Manea

AMPLASAMENT

MUNICIPIUL BAIA MARE, EXTRAVILAN, STRADA MIRON COSTIN/ NR.
CADASTRAL 130394

TITLU PLANSA
SITUATIA EXISTENTA
FAZA DATA NR. PLANSA SCARA
e 2024 PL1 1:500
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Casa
P+1

109838

113940

185
18,5
= /4 129548
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X
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X
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130394

“MHI3UTR Li
, POT max: 35%
CUT max: 1,05 mp adc/mp teren
, ' RH max: D+P+1
H max: 10 m
/ 1! K A =
Cheudan Heana, P _S
Cheudan loan il x x : ’
[

1131%9

® X
8,9
1
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¢
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-
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N
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109906 :
109563
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PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE iN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE
LOCUINTE\ UNIFAMILIALA STRADA MIRON COSTIN, NR. CADASTRAL 130394

MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

LEGENDA

LIMITE

" LIMITA ZONA DE STUDIU PUZ

ii LIMITA UTR-URI PROPUSE

i LIMITA INTRAVILAN PROPUS

+ LIMITE CADASTRALA A IMOBILELOR CF. Geoportal AN.C.P.I. Eterra

* LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ

" LIMITA CONSTRUCTII INTABULATE IN BAZA DE DATE Eterra/ cf. ridicare topograficd
L coid

| LIMITA CONSTRUCTII IDENTIFICATE CF. GOOGLE EARTH

;'.;;'::; LIMITA PARCELE PROPUSE

s LIMITA EDIFICABIL MAXIM PROPUS

| sanTDEAPA

e
B

RETELE EDILITARE

RETEA GAZE NATURALE EXISTENTA
BRANSAMENT PROPUS RETEA GAZE NATURALE
RETEA CANALIZARE EXISTENTA

BRANSAMENT PROPUS RETEA CANALIZARE
RETEA APA EXISTENTA

BRANSAMENT PROPUS RETEA APA

RETEA TELECOMUNICATII AERIANA EXISTENTA

RETEA TELECOMUNICATII SUBTERANA EXISTENTA

BRANSAMENT SUBTERAN PROPUS RETEA TELECOMUNICATI

LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA, 0,4 KV

LINIE ELECTRICA SUBTERANA EXISTENTA, 0,4 KV

BRANSAMENT ELECTRIC PROPUS (CASNIC)

REGLEMENTARI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.).

TRASEU LEA 110 KV SI CULOAR DE PROTECTIE INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT ENERGETIC (37 M)

UTR Li - zona locuintelor individuale
POT max=35%

CUT max = 1,05 mc/mp teren;
Hmax=10m

RH max= D+P+1

[ Judeful Maramures
Municipiul
Baia Mare
Vizat spre neschimbare
Anexa la HCL n29h 12
Ashitect Sef =
Pu2 /%//M'W/
PROFILE STRADALE PROPUSE
L E = W .3
> = i s £ el s
S TS STR. MIRON COSTIN r e '
e ENS = R o z: DRUM ACCES s
e ogE 5 S5 O = o =)
e 328 s 0 el g I=H : 2
x @ 2 o %3 4 5 . H
5 it 2Pl : fie : _E V. A iy
5 i f2g 8 B E 2 B =t (2 8y
§ it LR S S : =5 2 L R
5 E :
; L\ ; % :
| | L L J
6,0m 1.25m 6,0m 1,25m K 6.0m 15m
N 7.5m

14,5m
Sectiune AA', Strada Miron Costin
sc 1:200

Sectiune BB', Drum acces nr topo 4634/14/1
sc 1:200

124814

PROIECTANT URBANISM )
WORLD AGORA DESIGN SRL
A
SEF PROIECTARE URBANISM ’
Urb. Mihaela PUSNAVA

PROEICTARE ECHIPARI
ing. Emilia MOGOS

ECHIPA PROIECTARE URBANISN
urb. Mihaela PUSNAVA

urb. peisag. Alexandra-Maria larca

urb. Teodor Manea Q

BENEFICIAR
CUSNER-COTOZ EVELYNE

DENUMIRE PROIECT
PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE TN INTRAVILAN PENTRU REALIZARE
LOCUINTA UNIFAMILIALA

AMPLASAMENT
MUNICIPIUL BAIA MARE, EXTRAVILAN, STRADA MIRON COSTIN, NR.
CADASTRAL 130394

TITLU PLANSA
ECHIPARE EDILITARA
NR. PLANSA

FAZA

pPuUz PL3




