CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

HOTARIREA NR.240/2001

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal, al rezervatiei “Centrul istoric al municipiului
Baia Mare”, intocmit de SC 9 OPTIUNE SRL.
Consiliul local al Municipiului
Baia Mare,intrunit in sedintd
ordinara, joi 28 iunie 2001

Avénd in vedere:
-raportul de specialitate nr.314/2001 promovat de Directia tehnica — serviciul S.U.A.T.,
din cadrul Primariei,
-avizul secretarului municipiului Baia Mare;
-avizul favorabil al comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al municipiului Baia
Mare;
-prevederile Regulamentului de Urbanism impus prin Planul Urbanistic General al localitatii
Baia Mare,
-avizul Ministerului Culturii si Cultelor — Directia Monumentelor Istorice — nr.230/2001,
-avizul Ministerului Lucrarilor publice, transporturilor si locuintelor nr.57/2001,
-necesitatea reabilitarii centrului istoric — rezervatie declarata monument istoric 25 E 001,
Datoritd necesitatii de a se reglementa printr-o documentatie de urbanism mobilarea zonei, In
conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Baia Mare,
In vederea incurajarii liberei initiative si a cererii de noi locuri de munca, prin realizarea de noi
unitati de productie si servicii,
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor — republicata,
Potrivit competentelor conferite de art. 38-pct.(2), lit “c” “f’, “k” si art.46-pct. 1 din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locala .

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal, al rezervatiei “Centrul istoric al municipiului
Baia Mare” si Regulamentul Local de Urbanism aferent, nr.5/2000, intocmit de SC “9
OPTIUNE® SRL.

Art.2.S.U.A.T va raspunde de includerea P.U.Z. de mai sus aprobat in Planul Urbanistic General
al municipiului Baia Mare.

Art.3. Prezenta hotarare se comunica la :
Primarul municipiului Baia Mare;
S.U.A.T.
Beneficiarului;
Prefectura Judetului Maramures
Biroul Pregitire si Elaborare Documente

PRESEDINTE DE SEDIN T/f CONTRASEMNAT
MOS AUGUSTA SECRETAR
Rodica Brad
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REGULAMENT
AFERENT

PLANULUI URBANISTIC ZONAL
»CENTRUL ISTORIC BAIA MARE”

TITLUL | — DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Reguiamentul reprezintd o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor pe intreg teritoriul zonei.El constituie impreuna cu celelalte piese
ale P.U.Z.-ul un act de autoritate al administratiei publice locale.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii requlamentului de fata stau:
-Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr.525/1996 si Ghidul de aplicare al
R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal — elaborat de
Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului
URBANPROIECT BUCURESTI! indicativ  GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.AT. nr.
176/N/16.08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru
zone construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru
Urbanism si Amenajarea Tertoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativn GM 011-2000,
octombrie 2000.
-Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent
P.U.G.-ului aprobat, elaborat de ARHITEXT INTELSOFT S.R.L.

3. DOMENIUL DE APLICARE
Prezentul regulament se aplicd la rezervatia ,Centrul istoric Baia Mare”, cu o zona de protectie
cuprinsa in P.U.G. in Zona Centrald mai precis in ZONA CENTRALA SITUATA IN INTERIORUL
PERIMETRULUI DE PROTECTIE A VALORILOR ISTORICE $I ARHITECTURAL URBANISTICE
CP.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z. si pentru care se emite prezentul regulament este delimitata de:

str. Tineretului, str. Gh. Sincai, str. Nicolae Titulescu, str. 22 Decembrie, P-ta Izvoarelor,(latura
sudica), str. Trenului, str. Silviculturii, str. Horia, str. Simion Barnutiu, str.Nisiparilor, str. Lacramioarei,
limita sud.esticd a $colii nr.2, str.Vasile Lucaciu, limita vestica a S.C. TRICOMAR S.A., str.
Bujorului, str.industriei, str. Grivitei, str. Minerilor, str.Victoriei, raul Sasar.

Aria a fost stabilitd de comun acord cu Primaria Baia Mare prin Contractul de proiectare 5/2000.

4. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1. P.U.G. Municipiul Baia Mare, contr. Nr.12/1996, S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L.
Bucuresti 2000.

2. Studii pentru organizarea circulatiei rutiere in zona centrala S.C. ARIS S.A_si
S.C. VELTONA S.R.L. TIMISOARA contr. 9503/95.

3. Plan urbanistic de detaliu ,Reparatii si amenajar P-ta de Alimente”, proiect nr. 150/98- var.2,
S.C. EDILINE S.R.L.
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4. Plan urbanistic de detaliu zona Vasile Alecsandri intre str. 22 Decembrie si str.Progresului,
proiect nr.8789/94, ARIS S.A.

5. SCOPUL REGULAMENTULUI ESTE PUNEREA IN APLICARE A INTENTIEI PRIMARIEI DE A
PROTEJA S| REABILITA ZONA ISTORICA A ORASULUI BAIA MARE.

6. DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONE! STUDIATE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

CP - Zona centrald situata in interiorul perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural- urbanistice.
CP1 - Zona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional

CP1a —zona centrald suprapusd peste nucleul istoric precizat de traseul incintei fortificate,
considerata rezervatie de arhitectura

CP1a.P —zona cenirala cu regim S+P+1, cu front compact de monumente istorice
grupate in jurul Pietii Circulus Fori (P-ta Libertatii)

CP1a.STR —zona centrala cu regim S+P si S+P+1 niveluri, cu cladiri dispuse pe
aliniament, cu front continuu dispuse de-a lungul principalelor axe de penetratie in
Circulus Fori

CP1a.PV - Subzona centrala cu regim S+P si S+P+1 niveluri, cu cladin
dispuse pe aliniament, cu front continuu la strada Podul Viilor.

CP1aVL - Subzona centrald cu regim preponderent S+P niveluri cu cladiri
dispuse pe aliniament, cu front continuu la strada Vasile Lucaciu.

CP1a.CR - Subzona centrald cu regim preponderent S+P niveluri, cu cladin
dispuse pe aliniament, cu front continuu la strada Cnisan.

CP1a.GS - Subzona centrald cu regim de indltime P+1 si P, cu cladiri
dispuse pe aliniament, cu front continuu la strada Gheorghe Sincai.

CP1a.RA —zona centrala suprapusa peste nucleul istoric precizat de traseul incintei
fortificate avind configuratia tesutului urban traditional

CP1a.C —Subzona centrald avand configuratia tesutului urban traditional,
formata din cladin preponderent pe parter, dispuse pe aliniament, cu front
relativ continuu, preponderent comerciala.
CP1a.L —Subzona centrald avand configuratia tesutului urban traditional
formata din cladiri preponderent pe parter, dispuse pe aliniament, cu front
relativ continuu, preponderent rezidentiala.

CP1a.M/T. - Zone situate in zona protejatd care cuprind institutii de importanta
supramunicipald si municipala

CP1a.M1 — Subzona ocupata de Muzeul Judetean.
CP1a.M2 - Subzona ocupata de Muzeul de Arta.
CP1a.M3 - Subzona ocupata de Turnul Macelarilor .
CP1a.T1 - Subzona ocupata de Teatrul dramatic

CP1a.T2 - Subzona ocupata de Teatrul de papusi.
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CP1a.S — Subzona ocupata de cladiri ce se propun a se executa

CB1a - Subzona echipamentelor publice dispersate existente —
Colegiul National Gheorghe Sincai.

CP1.c —zona centrald protejatd datoritd valorilor urbanistice, adiacentd nucleului istoric,
avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladin cu putine niveluri (P-P+1),
dispuse pe aliniament izolat sau grupat.
CP1.c1 —subzona centrald protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta
nucleului istoric, avand configuratia tesutului urban traditional, formata din
cladiri cu putine nivelun (P-P+1), dispuse pe aliniament izolat sau grupat(str
22 Decembrie,str.N titulescu)
CP1.c2 —subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta
nucleului istoric, avand configuratia tesutului urban traditional, formata din
cladiri cu putine niveluri (P-P+1), dispuse pe aliniament izolat sau grupat(str
A. Muresan,str.Avram lancu,str. 22 Decembrie)
CP1.c3 —subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta
nucleului istoric, avand configuratia tesutului urban traditional, formata din
cladiri cu putine nivelun (P-P+1), dispuse pe aliniament izolat sau grupat(str
Industriei,str.Minerilor)
CP1.c4 —subzona centrala protejata datoritd valorilor urbanistice, adiacenta
nucleului istoric, avand configuratia tesutului urban traditional, formata din
cladin cu putine nivelun (P-P+1), dispuse pe aliniament izolat sau grupat,
zona de protectie a monumentului 25.B039(str V. Lucaciu,str.industriet)
CP1.c5 —subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta
nucleului istoric, avand configuratia tesutului urban traditional, dispuse pe
aliniament (str V. Lucaciu)

CP2 —zona centrala adiacentd nucleului istoric, situata de-a lungul malurilor raului Sasar.

CP2.1 — Subzona adiacenta nucleului istoric situatd pe malul stang al réului Sasar,
ocupata in principal cu cladiri de locuit P+4.

CP2.2 - Subzona adiacenta nucleului istoric situata pe malul stang al rdului Sasar,
cu locuinte individuale pe parter si P+1 niveluri.

CP2.3 — Subzona adiacenta nucleului istoric situate pe malul drept al raului Sasar,
cu cladif P+2,P+3,P+4.

CP3 -zona centrala formata din insertii de cladini realizate in ultimele decenii in interiorul
zonei protejate.

CP3.1. — Subzona ocupata de Politia Municipala str. Gheorghe Sincai nr.32

CP3.2. — Subzona ocupata de S.C. IRIS S.A. str. Crisan nr.10

CP3.3. — Subzona ocupata de Trezorerie. str. V. Lucaciu nr. 16

CP3.4. — Subzona ocupata de S.C. SOCOM S.A. str. Podul Viilor nr. 1

CP3.5. — Subzona ocupata de S.C. PROMOTOR S.A str. V. Lucaciu nr. 44.

CP3.6. — Subzona ocupate de depozitele S.C. MARA S.A. str.Piata Morii nr.1

CP3.7. - Suba)na ocupatd de S.C. GIROPA PROD-COM.str. Simion Barnutiu
nr.

CP3.8. — Subzona ocupata de blocuri de locuinte P+2, situate pe str. Gheorghe
Sincainr.3,5,7,9
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CP3.9. — Subzona ocupata de blocuri de locuinte P+1, P+4, situate pe str.Vasile
Lucaciu nr. 6,8
CP3.10. -Subunitate teritoriald ocupata de Casa parohiald ortodoxa
str.Simion Barnutiu nr.8
CP4 —zona centrala situata in interiorul distantei de protectie de 100 m de la monument(zona de
rezervatie).
CC1. —zona centrelor de cartier existente-Piata Agro-alimentara.
E1 —zona echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier si complex rezidential.
E1.1. — Subzona ocupata de S$Scoala Petre Dulfu Piata Cetatii nr.4
E1.2. — Subzona ocupata de Scoala pentru copii cu deficiente
str. Podut Viilor nr.19
E1.3. — Subzona ocupata de Gradinita nr.1 str.1 lunie nr.1

E1.4. — Subzona ocupata de Scoala nr.2 Octavian Goga str. V. Lucaciu nr. 56

F. Zona activitatilor legate de culte.
F.1. Subzona ocupata de biserica Sf. Nicolae P-ta Pacii nr.4
F.2. Subzona ocupaté de Biserica Sf. Treime P-ta Cetatii nr.4
F.3. Subzona ocupatéa de Biserica Reformata str.Podul Viilor nr.10
F.4. Subzona ocupatd de Sinagoga str.Somesului nr.3
F.5. Subzona ocupata de Biserica Ortodoxa str. Vasile Lucaciu nr.59
F.6. Subzona ocupata de Episcopia Greco-catolica str.Vasile Lucaciu nr.50
F.7. Subzona ocupata de Biserica Lutherana str.Vasile Lucaciu nr.18
F.8. Subzona ocupata de Biserica Ortodoxa str.Crisan nr.1
F.9. Subzona ocupaté de Biserica Penticostala str.Tiblesului nr.16
F.10. Subzona ocupata de Biserica Logos str.Crisului nr.6

G.2. zona cimitirelor.
G.2.1. Subzona cimitirului Horia

S. Zona cu destinatie speciala.

T.1. zona transporturilor rutiere.

V1a. Scuaruri in ansambluri rezidentiale.
V1.a.7 — Subzona ocupata de P-ta Libertatii
V1.a.2 — Subzona ocupata de P-ta Cetatii
V1.a.3 — Subzona ocupata de P-{a Pacii

V1.a.4 — Subzona ocupata de P-ta Viitorului
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V1.a.5 — Subzona ocupata de P-ta 1 lunie
V1.a.d — Subzona situata pe str.Minerilor, mal drept Sasar
V1.a.s — Subzona situatd pe mal stang Sasar

V4 — Subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa

7.STRUCTURA REGULAMENTULUI

Fiecare din zonele, subzonele si unitatile teritoriale de referinta fac obiectul unor prevederi structurate
dupa cum urmeaza :

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA

GENERALITAT!I : CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARII TERENULUI
ART.1. UTILIZARI ADMISE )
ART.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
ART.3. UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA 1i: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI,AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART 4. CARACTERISTICI ALE TERENULU! }
(SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI, DECLIVITATI)

ART.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ART.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

ART.7 IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ART.8. CIRCULATII $1 ACCESE

ART.Q. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ART.10.  INALTIMEA MAXIMA ADMISA

ART.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ART.12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ART.13.  SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
ART.14. IMPREJMUIRI

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $i
UTILIZARE A TERENULUI

ART.15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

ART.16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
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S-a modificat zonificarea prevazuta in Regulamentul aferent P.U.G. in cazul subzonei :

CP1b-subzona centrald protejatd datorita valorilor arhitecturale si urbanistice, adiacenta
nucleului istoric, avand configuratia tesutului urban tradisional, formata din cladiri cu putine
niveluri (P, P+1), dispuse pe aliniament si alcituind un front relativ continuu la strada, in

CP1a.L —Subzona centrald avand configuratia tesutului urban traditional formata din cladiri

preponderent pe parter, dispuse pe aliniament, cu front relativ continuu, preponderent
rezidentiala.

Motivatia acestei modifican o constituie faptul ca aceasta zond este inclusd in zona de
rezervatie si face parte din nucleul istoric.
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TITLU L. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

ARTICOL UNIC

Orice interventie in rezervatie si zona ei de protectie ( aria studiata in prezentul plan urbanistic zonal)
necesita avize de specialitate conform legii.

Zona se supune integral regimului de protejare a monumentelor istorice i orice interventie se poate face
doar cu avizul Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau a Comisiei Zonale, dupa caz.Potrivit
legisiatiei in vigoare documentatile de restaurare asupra cladirilor declarate monumente istorice pot fi
elaborate doar de catre specialisti autorizati pentru lucrdri de acest gen; executia poate fi efectuatd doar de
societati avizate, cu experienta in domeniul restaurarii.

Anterior oricdror lucrdri de sapaturi este obligatorie descarcarea de sarcind arheologica a
sitului.Descoperirea in cursul lucranlor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolli, sculpturi, decoratii)
necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului autorizatiei. Lucrarile nu vor putea
fi continuate decat in masura in care ele nu vor prejudicia elementele de arhitectura descoperite si se vor lua
masurile necesare pentru punerea in valoare a vestigiilor descoperite.

In vederea autorizarii lucrarilor de constructie in vecinitatea monumentelor de arhitectura listate sau
propuse a fi incluse in lista monumentelor istorice, pentru protejarea si punerea in valoare a acestora, sunt
necesare justificari suplimentare (desene, fotomontaje, machete) care sa argumenteze amplasarea,
configurarea volumetrica, si aspectul arhitectural al interventiei in raport cu monumentul istoric.
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CP1a.P —-zona centrala cu regim S+P+1, cu front compact de monumente
istorice grupate in jurul Pietii Circulus Fori (P-ta Libertatii)

Zona se compune dintr-o unica unitate teritoriald de referinta

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona configuratd cu incepere din sec.al XV-lea, ocupata integral de cladiri cu S+P+1 niveluri,
situate pe aliniament, cu front continuu, delimitate de calcane, cu exceptia cladirilor de colt, toate
declarate monumente istorice;

A constituit zona unde au fost amplasate cele mai importante institutii ale orasului, locuintele
magistratilor, spatiile comerciale cu cea mai mare cautare, cu cladir care au suferit modificari de-a
lungul timpului pastrind urme ale fiecarei epoci de la gotic pina la art-nouveau si care dupa comasare
s-a conturat ca un ansamblu valoros atit din punct de vedere urbanistic cit si arhitectural.

Zona se supune integral regimului de protejare a monumentelor istorice si orice interventie
asupra cladirilor, de schimbarea destinatiei, de consolidare, restaurare si reabilitare se poate face
doar cu avizul Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice.Documentatile de restaurare pot fi
elaborate doar de catre specialisti autorizati pentru lucran de acest gen, executia poate fi efectuata
doar de societati avizate, cu experientd in domeniul restaurarii.

Cladirile, monument istorice situate in aceasta zona sunt :

25B 013 Piata Libertatii nr. 1 CASA, sec. XVI-XVIII M10
25B014 Piata Libertatii nr. 2 CASA, sec. XVI-XVIII M11
25B 015 Piata Libertatii nr. 3 CASA, sec. XVI-XVIII M12
25B 016 Piata Libertatii nr. 4 CASA, sec. XVI-XVill M13
25B 017 Piata Libertatii nr. 5 CASA “DEGENFELD” sec. XVI-XVIII M14
25B 018 Piata Libertatii nr. 6 MANASTIREA MINORITILOR, 1734 M15
25B 019 Piata Libertatii nr. 7 COMPLEX HOTEL-RESTAURANT M16
“SF. STEFAN’, 1811, actual “MINERUL”
25 B 020 Piata Libertatii nr. 8 CASA, sec. XVI-XVIH M17
25 B 021 Piata Libertatii nr. 9 CASA TELEKY, sec. XV-XVIHi ™. M18
25B 022 Piata Libertatii nr. 10 CASA, sec. XVI-XVIII M19
25B 023 Piata Libertatii nr. 11 CASA “AGRICOLA” sec. XVI-XVIll M20
25 B 024 Piata Libertatii nr. 12 CASA BAY, sec. XVi-XVill | M21
25B 025 Piata Libertatii nr. 13 CASA ;‘HA_RACSLEK” sec. XVI-XVII M22
25B 026 Piata Libertatii nr. 14  CASA, sec. XVI-)&/II‘I M23

25B 027 Piata Libertatii nr. 15 CASA “LENDVAY”, sec. XVI-XVIII M24

Kl
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25B 028

25B 029

25B 030

25B 031

25B 032

25B 033

25B.034

25 B 056

PAG.9

Piata Libertatii nr. 16  CASA "HUSOVSKI”, sec. XVI-XVIII M25

Piata Libertatii nr. 17  CASA, sec. XVI-XVIII M26

Piata Libertatii nr. 18  CASA IANCU DE HUNEDOARA M27
sec.XV- XVIlI

Piata Libertatii nr. 19  CASA “SCHREIBER”, sec. XVI-XVIil M28

Piata Libertatii nr. 20 CASA BAY, sec. XVI-XVIII M29

Str. V. Lucaciu nr. 1 CASA, sec. XVI-XVIII M30

Str. V. Lucaciu nr.2 HANUL VULTURUL NEGRU M31
sec. XVIll,

Str. Gh. Sincainr. 2 MAGAZINUL CENTRAL, inc. sec. XX M43

SECTIUNEA | . UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL 1

UTILIZARI ADMISE

CP1a.P sunt admise urmatoarele functiuni:
-servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate ridicata
pentru public ( locuitori si turisti) cum ar fi comert de obiecte de arta, bijuterii si consignatii,
artizanate etc, alaturi de cafenele, ceainarii, mici restaurante specializate

-functiuni publice: echipamente publice — adminitratie, justitie, culturd, invatamant, servicii
profesionale — personale, tehnice, servicii financiar--bancare si de asigurar, servicii de
consultanta;

-locuinte

ARTICOL 2
CP1a.P

ARTICOL 3

-orice functiune va trebui sa fie compatibild cu calitatea de monument a cladirilor si
sa nu afecteze starea lui de conservare si sa contribuie la punerea lui in valoare;

-se vor degaja curlile interioare de construcliile parazitare, insalubre, sau cele cu
caracter provizoriu $i se vor amenaja pentru accesul publicului.

-se recomanda utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor cladirilor, a
subsolurilor si a mansardelor;

-in cazul executani unor lucrari de constructie noi sau a inlocuini unora existente
este obligatorie descéarcarea terenului de sarcina arheologica; descoperirea in cursul
fucrarilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti, sculpturi, decoratii)
necunoscute in  momentul autorizari trebuie declaratd imediat emitentului
autorizatiei.

-se vor mentine de preferintd actualele utilizari publice ale cladirilor si in special
acele utilizan care pastreaza péna in prezent destinatia initiala a cladirilor;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- utilizarile mentionate la articolul 1 cu conditia ca servicille oferite si tratarea
arhitecturala a spatiilor s& fie de calitate pentru a putea constitui o ofertd pertinenta
practicani turismului

UTILIZARI INTERZISE

CP1a.P -se interzic urmatoarele utilizari:

-orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;
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-orice activitati productive
-comert si depozitare en-gros;
-depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
-depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;
-orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante
-constructii provizorii de orice natura;
-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CP1a.P -se recomanda mentinerea parcelarului existent, evitarea comasarilor sau
subimpartirilor;

ARTICOL 5  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CP1ta.P - se mentine neschimbata situatia existenta;

ARTICOL.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

CP1a.P - se mentine neschimbata situatia existenta;orice modificare va constitui obiectul
unei documentatii care va fi supusa avizanilor impuse de lege;

ARTICOL7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

CP1a.P - se vor degaja curtile interioare de constructiile parazitare, insalubre, sau cele cu
caracter provizoriu si se vor amenaja pentru accesul publicului.;orice modificare va
constitui obiectul unei documentatii care va fi supusa avizarilor impuse de lege;

ARTICOL 8 CIRCULATII $S1 ACCESE

CP1a.P
-se va deschide accesul in curiile interioare care se vor amenaja exclusiv pentru
circulatia pietonald
-se va deschide accesul la subsolul cladirilor de reguld din gang sau din curtea
interioara
-lucrarile vor constitui obiectul unei documentatii care va fi supusa avizarilor impuse
de lege;

ARTICOL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CP1a.P
-nu se admite parcarea autovehiculelor in curti sau in fata acestora decit in spatii de
parcare amenajata (in prima etapa) si interzisa integral in etapa finala

ARTICOL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CP1a.P
- se mentine neschimbata situatia existenta;

ARTICOL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CP1a.P

-orice interventie asupra cladirilor necesitd documentatii de specialitate, avizate
conform legii; acestea vor trebui s& respecte principile de restaurare in care
documentul istoric trebuie sa stea la baza solutiilor adoptate,
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conservarea, respectarea autenticitatii de imagine si de substanta sa fie cea care sa
predomine in cazul oricarei interventii

ARTICOL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CPta.P
-toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

-racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facutd pe sub trotuare;
-toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV.

ARTICOL 13 SPATIH LIBERE $I SPATII PLANTATE

CP1a.P
-Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor;

-se va limita la maximum suprafata dalata in favoarea suprafetelor de gazon,
plantatii, jardiniere;

-lucrarite vor constitui obiectul unei documentatii care va fi supusa avizariilor impuse
de lege;

ARTICOL 14 [MPREJMUIRI

CP1a.P
-imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
zidarie; panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.
-lucrarile vor constitui obiectul unei documentatii care va fi supusa avizariilor impuse
de lege;

SECTIUNEA Hi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)

CP1a.P POT maxim = 77%
ARTICOL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT — mpAD /mp teren)
CP1a.P CUT maxim = 2,10



9. OPTIUNE PUZ CENTRUL ISTORIC BAIA MARE
REGULAMENT PAG. 12

CP1a.STR —zona centrald cu regim S+P si S+P+1 niveluri, cu cladiri dispuse pe
aliniament, cu front continuu dispuse de-a lungul principalelor axe de
penetratie in Circulus Fori

Zona se compune din urmatoarele subzone :

CP1a.PV - Subzona centrald cu regim S+P i S+P+1 niveluri, cu cladir
dispuse pe aliniament, cu front continuu la strada Podul Viilor.

CP1aVL - Subzona centrala cu regim preponderent S+P niveluri cu
cladiri dispuse pe aliniament, cu front continuu la strada Vasile
Lucaciu.

CP1a.CR - Subzona centrald cu regim preponderent S+P niveluri, cu
cladiri dispuse la aliniament, cu front continuu la strada Crisan.

CP1a.GS - Subzona centrala cu regim de indltime P+1 si P, cu cladiri
dispuse pe aliniament, cu front continuu la strada Gheorghe $incai.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONE!I

Zona configurata odatad cu formarea asezarii cu parcelar de tip medieval, cu front ingust la
strada, cu cladiri situate pe aliniament, cu front continuu, cu un proces de comasare pe strada Crigan
si Podul Viilor.Functiunea dominantd era cea rezidentiala, cu fenomenul de conversie inceput in
trecut, in primul rind in spatii pentru comert si servicii comerciale, cu cladiri cu altd destinatie decit
cea de locuire construite de-a lungul timpului.

Regimul de indltime preponderent este parter, cu insertii valoroase P+1 si cu citeva cladir
P+2-P+4 realizate dupa 1950.

in zona sunt prezente cladiri care prin functiune, volumetrie, plastici arhitecturald intrd in
conflict cu caracterul zonei si sunt sunt semnalate ca si disfunctiuni. Ele sunt incluse in unitatea
teritoriala CP3.

Monumentele istorice declarate sau propuse sunt prezentate mai jos.in cazul acestora orice
interventie se va putea realiza numai in conditiile legii; pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri
propuse, situate la o distantd de 100 metri de monumente, se va line seama de caracteristicile
acestora ,se vor raporta la acestea si vor trebui sa contribuie la punerea lor in valoare.

CP1a.PV 3

25 B 052 Str. Podul Viilor nr. 10 BISERICA REFORMATA, 1792 M44
25B 053 Str. Podul Viilor nr. 19 SCOALA CONFESIONALA 1860, M45

(actuala Scoald ajutatoare nr. 1)
25 B 054 Str. Podul Viilor nr. 19 FRAGMENT DIN ZIDUL DE APARARE M46
si rul Sasar AL CETATII; sec. XV

CP1avL

25 B 033 Str. V. Lucaciu nr. 1 CASA, sec. XVI-XVIIi M30
25 B.034 Str. V.Lucaciu nr.2 HANUL VULTURUL NEGRU sec. XVIII, M31
25 B 035 Str. V. Lucaciu nr.18  BISERICA LUTERANA, 1912 M32
25B 036 Str. V. Lucaciu 59 BISERICA ORTODOXA M33

(FOSTA GRECO-CATOLICA), 1905-1911
25B 037 Str. V. Lucaciunr. 50  EPISCOPIA GRECO-CATOLICA sec XX M34
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25B 038

25B 039

CP1a.CR
25 B 003

25 B 005

25 B 006

25 B 007

25B 008

CP1a.GS
25 B 056

25 B 057

25B 058

PAG. 13

Str. V. Lucaciu nr. 56  SCOALA ELEMENTARA M35
(actuala Scoala nr. 2) sec. XX

Str. V. Lucaciunr. 61  SCOALA CONFESIONALA DE FETE sec. XIX M36
(actuala Intreprindere de tricotaje)

Piata Cetatii nr. 4 MA[\IASTIREA IEZUITA cu BISERICA M2
SFANTA TREIME 1717-1719

Str. Crisan nr. 3 JUDECATORIA DE PLASA, sf. sec. XiX, M4

Str. Crisan nr. 13 Casa, sf. sec. XIX M5

Str. Crisan nr. 9 Casa, sf. sec. XIX M6

Str. Crisan nr. 18 CASINOUL, 1834, actualul SC M7
AGROINDUSTRIALA SAediu IAS

Str. Gh. Sincai nr. 2 MAGAZINUL CENTRAL, inc. sec. XX M43

Str. Gh. Sincainr. 25  GIMNAZIUL, 1303-1906 M49
( actualul Colegiu Gheorghe Sincai )

Str. Gh. Sincai nr.1 CASA GALL, 1920-1930 M50

SECTIUNEA | . UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL 1

UTILIZARI ADMISE

CP1a.PVv,CP1a.VL , CP1a.CR, CP1a.GS sunt admise urmatoarele functiuni:

-locuinte

-servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate
ridicata pentru public ( locuitori si turisti) cum ar fi comert de obiecte de arta, bijuterii
si consignatii, artizanate etc, alaturi de cafenele, ceainari, mici restaurante
specializate

-activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante cu spatii de vinzare, de
preferat vizitabile, generand fluxun reduse de persoane si transport, atractive din
punct de vedere turistic;

-se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectie al cladirilor pentru functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe
ansamblu a unei ponderi a locuinteior de minim 30% din ana construitd desfasurata;
-se recomanda utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor cladirilor, a
subsolurilor $i a mansardelor;

-in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare este
necesara dispunerea la parterul cladirilor si in curti a acelor functiuni care permit
accesul liber al locuitorilor si turistilor;

-in cazul executani unor lucran de constructie noi sau a inlocuirii unora existente
este obligatorie descarcarea terenului de sarcina arheologica; descoperirea in cursul
lucrarilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti, sculpturi, decoratii)
necunoscute in momentul autorizari trebuie declarata imediat emitentului
autorizatiei.

-se vor mentine de preferintd actualele utilizari publice ale cladirilor si in special
acele utilizari care pastreaza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor;
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ARTICOL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CP1a.PV,CP1a.VL , CP1a.CR, CP1a.GS
- utilizarile mentionate la articolul 1 cu conditia ca servicile oferite si tratarea
arhitecturala a spatiilor sa fie de calitate pentru a putea constitui o oferta pertinenta
practicarii turismului
- in cazul cladirilor noi propuse, care vor respecta utilizarile admise de la articolul
1.este obligatorie dispunerea la parterul cladirilor a functiunilor deschise accesului
publicului.

ARTICOL 3 UTILIZAR! INTERZISE

CP1a.PV,CP1a.VL, CP1a.CR, CP1a.GS
-se interzic urmatoarele utilizari:
-orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;
-comert si depozitare en-gros;
-depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
-depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;
-activitatl productive si depozitari de orice alt tip decat cele specificate in Articolul 1;
-orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante
-constructii noi cu functiunea de spital;
-constructii provizorii de orice natura;
-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
-stationarea si gararea autovehiculelor in constructii muitietajate supraterane;
-lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatii publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
-orice lucrarn de terasamente care pot sd provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea $i colectarea acestora.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
CP1a.PV, CP1a.VL , CP1a.CR, CP1a.GS
-se recomandd mentinerea parcelarului existent, evitarea comasarilor sau
subimpartirilor;
-se considera construibile parcelele avdnd minim 300 mp si un front la strada de
minim 9,0 metri in cazul constructiilor insiruite intre doud calcane laterale sau de
minim 15,0 metrn in cazul constructiilor izolate sau cuplate; adancimea lotului trebuie
sa fie cel putin egala cu dimensiunea frontului la strada;
-in cazul comasarilor se accepta dimensiuni maxime de front de 24,0 metri in cazul
constructiilor ingiruite intre doua calcane sau de maxim 36,0 metri in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;
-in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va
mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
anterior;

ARTICOL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CP1a.PV,CP1a.VL , CP1a.CR, CP1a.GS
- se mentine neschimbatd situatia existentd in care cladirile se situeaza pe
aliniament;
-in cazul ciadirilor noi se va prefera amplasarea pe aliniament chiar daca constructia
initiala era retrasa;
-in toate situatiile in care cladirile dispun de subsoluri acestea se vor deschide spre
strada si vor primi utizari admise , in primul rind de comert si servicii comerciale care
vor participa la dinamizarea zonei;
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ARTICOL6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

CP1a.PV,CP1a.VL, CP1a.CR, CP1a.GS
-se mentine actualul regim de construire de front continuu preponderent, format prin
alipirea calcanelor pe limitele de proprietate si 0 anpa spre curte, tipul de constructii
cu gang.
— se recomanda preluarea acestui regim la intreg frontul de cladiri.

ARTICOL7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
CP1a.PV,CP1a.VL, CP1a.CR, CP1a.GS
-se mentin caracteristicile tesutului urban existent; dacd din necesitati functionale
sau calitatea precara a fondului construit sunt necesare unele completari, extinden
sau demoldri ale constructilor, lucrarile vor respecta caracteristica cladirilor
desemnate repere;

ARTICOL 8 CIRCULATIl St ACCESE

CP1a.PV,CP1a.VL, CP1a.CR, CP1a.GS
-in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj de minim 3,0 metri care sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;
-in cazul conversiei unei cladini de locuit sau numai a parterului acesteia in alte
functiuni, accesul publicului in cladire se va face prin intrari noi deschise pe fatada cu
conditia ca treptele de acces sa nu depaseasca frontul la strada sau prin intermediul
unor intrari dispuse in gangul de acces , cu mentinerea portilor traditionale.
-se va deschide accesul la subsolul cladinlor pentru functiuni mentionate la art.1

ARTICOL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CP1a.PV,CP1a.VL,CP1a.CR, CP1a.GS
-nu se admite parcarea autovehiculelor in curtile cladirilor declarate sau propuse a fi
declarate monumente de arhitectura sau in fata acestora;

-stationarea vehiculelor se admite numai in interioryl parcelei sau in spatiile
amenajate in acest sens;

ARTICOL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
CP1a.PV,CP1a.VL,CP1a.CR, CP1a.GS
-inalimea maxima admisibila va fi dependenta de distanta dintre aliniamente, va tine

seama de monumentele istorice prezente pe o raza de 100 metri $i de inaltimea si
cornisa cladirilor desemnate repere, dupa cum urmeaza:

CP1a.PV -inallimea maxim admisibila este P+1+M
- repere monumentele istorice si cladirile de la nr. 11, nr.13
sinr19
-se recomanda modificarea regimului de inaltime de la parter la P+1 la
cladirnile :

-nr.3, nr.4 sinr. 5 - reper cladirea nr. 7
CP1a.vL -inaltimea maxim admisibila este P+1+M
-repere monumentele istorice si cladirile de la nr. 7, nr.9,
nr.12, nr.20, nr.21, nr.22, nr.23, nr.24, nr.55
-se recomanda modificarea regimului de inaltime de la parter la P+1+M la
cladirile :
-nr.3 — reper cladirea nr.1
-nr.4 — reper cladirea nr.2
-nr. 16 - reper Biserica Evanghelicd pentru mascarea
calcanului Trezoreriei, nr.14
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-nr.11, nr.13, nr.15 — reper cladirea P+1, nr.9 propusa pe
lista monumentelor
CP1a.CR -inaltimea maxim admisibila este P+1+M
-repere monumentele istorice.
-se recomandd modificarea regimului de inadltime de la parter la P+1 la
cladirile :

-nr. 7 — reper monumentele istorice

-nr. 11— reper monumentele istorice

-nr. 20— reper monumentele istorice

CP1a.GS -inaltimea maxim admisibila este P+1+M
- repere monumentele istorice si cladirile de la nr. 2, nr. 12 si
nr.28,;

-se recomanda modificarea regimului de inaltime de la parter la P+1 la
cladirile :
-nr. 6, nr.8, nr.10 —repernr. 4 sinr.12
-nr.22, nr.24— reper nr. 20
-nr.15 pentru diminuarea diferentei de inaltime a blocului de
locuinte P+2 de la nr.9
ARTICOL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CP1a.PV, CP1a.VL, CP1a.CR, CP1a.GS

-orice interventie asupra cladirilor monumente istorice necesitd documentatii de
specialitate, avizate conform legii; acestea vor trebui s& respecte principiile de
restaurare in care documentul istoric trebuie s& stea la baza solutiilor adoptate,
conservarea, respectarea autenticitatii de imagine si de substanta sa fie cea care sa
predomine in cazul oricarei interventii;

-orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al insertiilor
necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii;

-ca aspect toate cladirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului din care fac
parte si la punerea In valoarea a acestuia, recomandandu-se ca arhitectura i
plastica sa se armonizeze cu caracterul zonei protejate.

Recomandari :

- Golurile de usi, ferestre si porti vor fi aduse la forma si dimensiunile
originale sau vor respecta cele utilizate la cladirile desemnate ca si
repere

- tamplaria exterioard va respecta caracterul zonei ( se va reface dupa
modelul celei originale, in cazul cladirilor cu valoare arhitecturala sau se
va nlocui cu folosind ca model cele utilizate la cladirile desemnate ca si
repere )

- se va folosi ca invelitoare tigla solzi, tigla profilatd sau nlocuitori cu
aspect similar

- Pentru partile metalice ale acoperisului (elemente pentru scurgarea
apelor pluviale) se recomanda folosirea tablei de cupru sau aramite.
Daca se foloseste tabla zincata aceasta va fi vopsita in tente inchise la
culoare.

- Cosurile de fum si ventilatii se vor inlocui folosind ca model cele utilizate
la cladirile desemnate ca si repere (se vor restaura in cazul cladirilor cu
valoare arhitecturala)
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ARTICOL 13

ARTICOL 14

PAG. 17

- Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura (grilaje,
balcoane, parapeti metalici, decoratii,etc)

- Vitrinele vor respecta caracterul zonei;

- Fimmele, materialele si culorile vor fi sobre , si vor respecta caracterul
istoric al zonei ;

Se interzice:

- imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea matenalelor straine zonei.

- utilizarea tamplariei metalice la usi, ferestre si portile de intrare in
ganguri.

- utilizarea acoperisurilor in terasa

- utilizarea invelitorilor din azbociment, materiale plastice, carton asfaltat

- adoptarea de forme de acoperis Si lucarne care nu respecta caracterul
istoric al zonei

Cladiri reper (volumetrie, forma in plan, tratare plastica) :

strada Podul Viilor : nr.2, nr.10, nr.13, nr.19

strada Gheorghe Sincai : nr.1, nr.2, nr.12, nr.28

strada Crisan : nr.2-4-6, nr.3,nr.13, nr.18

strada Vasile Lucaciu : nr.t, nr.2, nr.7, nr.9, nr.12, nr.18, nr.20, nr.21, nr.22,

nr.23, nr.24, nr.50, nr.55
CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA

— toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;la cladirile dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor |la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate;

-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

— se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau
numai locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice; in cazul ocuparii
parterului cu alte functiuni se va limita la maximum suprafata dalatd in favoarea
suprafetelor de gazon, plantatii, jardiniere;

IMPREJMUIRI

— se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

-in cazul fronturilor continue se vor mentine si reface toate portile cu detalii
traditionale; daca acestea vor fi deschise permanent sau numai in timpul zilei din
cauza accesului din gang la diferite functiuni dar curtea va ramane aferentd numai
locuintelor, se va dispune la partea dinspre curte a gangului un grilaj cat mai
transparent prin care se va asigura lumina in gang, se va permite turistilor si
trecatorilor perceperea spatiului $i amenajarii curtilor dar, totodata, se va separa
spatiul privat de cel public;

-imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
zidarie sau lemn, vor avea inaltimea maxima de 2,20 metri si panta de scurgere va fi
orientata spre proprietate.
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SECTIUNEA Ill: _POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)

CPt1a.PV POT maxim = 50 %;
CP1a.VL POT maxim = 60 %;
CP1a.CR POT maxim = 50 %;
CP1a.GS POT maxim = 60 %;

ARTICOL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTH.IZARE A TERENULUI (CUT - mpAD /mp teren)

CP1a.PV CUT maxim = 1,50%;
CP1a.VL CUT maxim = 1,30 %,;
CP1a.CR CUT maxim = 1,20 %;

CP1a.GS CUT maxim = 1,30 %;
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CP1a RA -zona centrald suprapusa peste nucleul istoric delimitata de traseul incintei
fortificate, considerata rezervatie de arhitectura

Zona se compune din urmatoarele subzone :
CP1a.C —subzona centrald suprapusa peste nucleul istoric avand configuratia
tesutului urban traditional, formata din cladiri preponderent pe parter, dispuse
pe aliniament, cu front relativ continuu, preponderent comerciala.
CP1a.L —subzona centralda suprapusa peste nucleul istoric avand configuratia

tesutului urban traditional formata din cladiri preponderent pe parter, dispuse
pe aliniament, cu front relativ continuu, preponderent rezidentiala.

GENERALITAT! : CARACTERUL ZONEI

Zona configurata odata cu formarea asezarii cu parcelar de tip medieval , cu cladiri situate de
reguld pe aliniament.Functiunea dominanta era cea rezidentiala , cu fenomenul de conversie inceput
in trecut, in primul find in spatii pentru comert si servicii comerciale , accentuat dupa 1990 in
CP1a.C, prezent in mai mica masura si in siin CP1a.L.

Regimut de inaltime preponderent este parter

in zona sunt prezente cladiri care prin functiune, volumetrie, plasticd arhitecturala intra in
conflict cu caracterul zonei si sunt sunt semnalate ca si disfunctiuni. Ele sunt incluse in unitatea
teritoriala CP3.

Monumentele istorice declarate sau propuse sunt prezentate mai jos.in cazul acestora orice
interventie se va putea realiza numai in conditiile legii; pentru restul ciadirilor si pentru noile cladiri
propuse, situate fa o distania de 100 metn de monumente, se va tine seama de caracteristicile
acestora ,se vor raporta la acestea si vor trebui sa contribuie la punerea lor in valoare.

Monumente istorice situate in zona :

CP1a.C

25B 012 Str. 1zvoarelor nr. 2 TURNUL MACELARILOR (TURNUL DE MUNITIl) M9
sec. XIV-XV

25 B 004 Str. Closca nr. 11 CASA SCHONCHER, sec. XIX M3

CP1a.L

25 B 040 Str. 1 Mai nr. 6 OFICIUL SALINELOR, 1748 M37
( actualul Muzeu de Ara)

25B 044 Str. Monetariei, FRAGMENT DIN ZIDUL DE M41

langa Muzeul Judetean APARAF\:E AL CETATII .sec.XV

25 B 045 Str. Monetariei nr. 1-3 MONETARIA, 1734-1738, M42
actualul Muzeu Judetean

25 B 055 Str. Somesuluinr. 3 SINAGOGA, 1885 M47

Str. 1 Mai nr.27 Casa 1930 mM57
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SECTIUNEA | . UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL 1

UTILIZARI ADMISE

CP1a.C, CP1a.L

sunt admise urmatoarele functiuni:

CP1a.C

CP1a.L

ARTICOL 2

-servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate
ridicata pentru public ( locuitori si turisti) cum ar fi comert de obiecte de arta, bijuterii
si consignatii, artizanate etc, aldturi de cafenele, ceainarii, mici restaurante
specializate

-activitdti productive manufacturiere de lux, nepoluante cu spatii de vinzare, de
preferat vizitabile, generand fluxuni reduse de persoane si transport, atractive din
punct de vedere turistic;

-locuinte

-se recomanda utilizarea pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor cl&dirilor, a
subsolurilor si a mansardelor;

-in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladin fara valoare este
necesara dispunerea la parterul cladirilor si in curti a acelor functiuni care pemnit
accesul liber al locuitorilor si turistilor;

-in cazu! executarii unor lucran de constructie noi sau a inlocuirii unora existente
este obligatorie descarcarea terenului de sarcina arheologica; descoperirea in cursul
lucrarilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti, sculpturi, decoratii)
necunoscute in momentul autorizani trebuie declaratd imediat emitentului
autorizatiei.

-se vor mentine de preferinta actualele utilizari publice ale cladirilor si in special
acele utilizari care pastreaza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor;

-se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectie al cladinior pentru functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe
ansamblu a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din aria construita desfasurata;

-se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectie al cladirilor pentru functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe
ansamblu a unei ponderi a locuintelor de minim 50% din aria construita desfasurata;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CP1a.C, CP1a.lL

ARTICOL 3

-utilizarile mentionate la articolul 1 cu conditia ca serviciile oferite si tratarea
arhitecturaia a spatiilor sa fie de calitate pentru a putea constitui o ofertd pertinenta
practicarni turismului

UTILIZARI INTERZISE
-se interzic urmatoarele utilizarn:

CP1a.C, CP1a.Lse interzic urmatoarele utilizan:

-orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;
-comert si depozitare en-gros;
-depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
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-depozitare de deseuri, plaiforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;
-activitati productive si depozitari de orice alt tip decat cele specificate in Articolul 1;
-orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante
-constructii noi cu functiunea de spital,

-constructii provizorii de orice natura;

-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile pubilice;

-stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane;

-lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatii publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

-orice lucran de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

CONDITHI DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOL 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUN!)

CP1a.C, CP1a.L

ARTICOL 5

-se recomandd mentinerea parcelarului existent, evitarea comasarilor sau
subimpartirilor;

-se considera construibile parcelele avdnd minim 150 mp si un front la strada de
minim 8,0 metri in cazul constructiilor insiruite intre doua calcane laterale sau de
minim 12,0 metr in cazul constructiilor izolate sau cuplate; adancimea lotului trebuie
sa fie cel putin egala cu dimensiunea frontului la strada;

-in cazul comasarilor se acceptd dimensiuni maxime de front de 24,0 metri in cazul
constructiilor ingiruite intre doua calcane sau de maxim 36,0 metri in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

-in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va
mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
anterior,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CP1a.C, CP1a.L

ARTICOL 6

CP1a.C

CP1a.L

- se mentine neschimbata situatia existentd in care cladirile se situeaza pe
aliniament;

-in cazul cladirilor noi se va prefera amplasarea pe aliniament chiar daca constructia
initiala era retrasa;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

-se mentine actualul regim de construire continuu format prin alipirea calcanelor pe
limitele de proprietate si o aripa spre curte(str. Closca, str. Piata Izvoarelor, Piata
Pacii, partial str. Andrei Muresgan, Argesului, Carpati)

- se recomanda preluarea acestui regim la intreg frontul de cladiri.

-se mentine actualul regim de construire continuu format prin alipirea calcanelor pe
limitele de proprietate si 0 aripa spre curte(str. Lacatus, str. Crisului, Tiblesului, 1 Mai,
Simion Barnutiu ) si partial (str.Steampului, Somesului,Olarilor,inchisd, Nufarului)

-~ serecomanda preluarea acestui regim la intreg frontul de cladiri.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

CP1a.C, CP1a.L

ARTICOL 8

-se mentin caracteristicile tesutului urban existent; daca din necesitati functionale
sau calitatea precarad a fondului construit sunt necesare unele completari, extinderi
sau demolari ale constructilor se va prelua modelul cladirilor desemnate ca si
repere;

CIRCULAT!I $1 ACCESE

CP1a.C, CP1a.L

ARTICOL 9

-in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara prinir-un pasaj de minim 3,0 metri care sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

-in cazul conversiei unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte
functiuni, accesul publicului in cladire nu se va face prin intrdri noi deschise pe
fatada , ci prin intermediul unor intrari dispuse in gangul de acces si cu mentinerea
portilor caracteristice; nu se va pemite accesul la parterul cladirilor dacad acesta
necesita trepte ce depasesc frontul cladirii si ingreuneaza circulatia pietonala;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CP1a.C, CP1a.L

ARTICOL 10

CP1a.C

25B 012

-stationarea vehiculelor se admite doar in spatiile amenajate in acest sens;

-nu se admite parcarea autovehiculelor in curtile cladirilor declarate sau propuse a fi
monumente istorice si nici in fata acestora;

-stationarea vehiculelor se admite in cazul cladinlor care nu sunt monumente de
arhitectura numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-se va mentine situatia de aliniere a corniselor cladirilor, indltimea maxima admisibila
fiind egala cu distanta dintre aliniamente dupa cum ummeaza:
-indltimea maxim admisibila este P+1+M pe strazile avand distanta dintre ali-
niamente de minim 7 metri :
str. Andei Muresan
str. Closca
str. Pintea Viteazu
str. Carpati (partial)
Piata Izvoarelor
Piata Pacii ~
-indltimea maxima admisibila este@,’ pe strazile avidnd distanta dintre
aliniamente de 4,0 — 6,0 metri:

Str.Argesului
str.Carpati (partial)

-in cazul cladirior situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de

inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt

spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul diferd cu doua niveluri se

va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe

strada principal& pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;

-in toate cazurile de mai jos :

Str. lzvoarelor nr. 2 TURNUL MACELARILOR (TURNUL DE MUNITH) M9
sec. XIV-XV
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M37

M41

M42

ma7

25B 040
258044
25B 045

25B 055
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Str. Closca nr. 11 CASA SCHONCHER, sec. XIX M3

justificarea inaltimii cladirilor situate la 100 metri distanta se va face in raport cu
monumentele ; in vecinatatea imediatd a monumentelor de arhitecturd este
obligatorie alinierea corniselor.

-se va mentine situatia de aliniere a comiselor cladirilor, inaltimea maxima admisibila
fiind egala cu distanta dintre aliniamente dupa cum urmeaza:
-inaltimea maxim admisibila este P+1+M pe strazile avand distanta dintre ali-
niamente de minim 7 metn :
str. Ceahlaului
str. Crisului
str. Dacia
str. Inchisa
str.Lacatus
str.Monetariei
str.Nuferilor
str.Pietrosului
str.Simion Barnutiu
str.Somesului
str.Steampului
str.Tiblesului
str.1 Mai
-indltimea maxima admisibila este P pe strazile avand distanta dintre
alinlamente de 4,0 — 6,0 metrn:
str.Trompetei
str.Crinului
str.Mihai Viteazu (intre str. Monetariei si Tiblesului)
str.Steampului (pina la nr. 3)
-in cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strdzi avand regim diferit de
inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt
spre strada secundara pe intreaga parceld; daca regimul difera cu doua niveluri se
va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladiri de pe
strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;
- n toate cazurile de mai jos :justificarea inaltimii cladinlor se va face in raport cu
monumentele situate in limita distantei de 100metri,
in vecinatatea imediata a monumentelor de arhitectura este obligatorie alinierea
comniselor.

Str. 1 Mai nr. 6 OFICIUL SALINELOR, 1748
( actualuf Muzeu de Anta)

Str. Monetariei, langa Muzeul Judetean FRAGMENT DIN ZIDUL DE
APARARE AL CETATII .sec.XV

Str. Monetariei nr. 1-3 MONETARIA, 1734-1739,
actualul Muzeu Judetean
Str. Somesuiui nr. 3 SINAGOGA,1885

justificarea Tnaltimii cladirilor se va face in raport cu monumentele situate in limita
distantei de 100metri;

in vecinatatea imediatda a monumentelor de arhitectura este obligatorie alinierea
corniselor.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CP1a.C, CP1a.L

-orice interventie asupra cladirilor monumente istorice necesitd documentatii de
specialitate, avizate conform legii; acestea vor trebui sa respecte principiille de
restaurare in care documentul istoric trebuie s& stea la baza solutiilor adoptate,
conservarea, respectarea autenticitatii de imagine si de substanta sa fie cea care sa
predomine in cazul oricarei interventii;

-orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al insertiilor
necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii;

-ca aspect toate cladirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului din care fac
parte si la punerea in valoarea a acestuia, recomandandu-se ca arhitectura si
plastica sa se armonizeze cu caracterul zonei protejate.

Recomandari :

- Golurile de usi, ferestre si porti vor fi aduse la forma si dimensiunile
originale sau vor respecta cele utilizate la cladirile desemnate ca si
repere

- tamplana exterioara va respecta caracterul zonei ( se va reface dupa
modelul celei originale, in cazul cladirilor cu valoare arhitecturala sau se
va nlocui cu folosind ca model cele utilizate la cladirile desemnate ca si
repere )

- se va folosi ca invelitoare tigla solzi, tigla profilatd sau inlocuitori cu
aspect similar

- Pentru partile metalice ale acoperisului (elemente pentru scurgerea
apelor pluviale) se recomanda folosirea tablei de cupru sau aramite.
Daca se foloseste tabla zincatd aceasta va fi vopsita in tente inchise la
culoare.

- Cosurile de fum si ventilatii se vor inlocui folosind ca model cele utilizate
la cladirile desemnate ca si repere (se vor restaura in cazul cladirilor cu
valoare arhitecturald)

- Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura (grilaje,
balcoane, parapeti metalici, decoratii,eic)

- Vitrinele vor respecta caracterul zonei,

- Fimmele, materialele si culorile vor fi sobre , si vor respecta caracterul |
istoric al zonei ; {

Se interzice:

- imitarea stilurilor arhitecturale sau folosirea materialelor straine zonei.

- utilizarea tamplariei metalice la usi, ferestre si portile de intrare in
ganguri.

- utilizarea acoperigurilor in terasa

- utilizarea invelitorilor din azbociment, materiale plastice, carton asfaltat

- adoptarea de forme de acoperis si lucarne care nu respecta caracterul
istoric al zonei

ARTICOL 12 CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

CP1a.C, CP1a.L

— toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;la cladirile dispuse pe
aliniament racordarea burianelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate;
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-toate noile bransamente pentru electricitate si tetefonie vor fi r_eali_zate Tq'gropat;_ '
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV.

SPATI! LIBERE SI SPATII PLANTATE

CP1a.C, CP1a.L

ARTICOL 14

— Se va asigura amenajarea peisagistici adecvata a curtilor accesibile publicului sau
numai locatarilor; in cazul ocuparii parterului cu alte functiuni care se extind si spre
curte suprafata dalatd se va limita la maximum in favoarea suprafetelor de gazon,
plantatii, jardiniere:

IMPREJMUIRI

CP1a.C, CP1a.L

SECTIUNEA lii:

— S€ va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: ) B
-in cazul fronturilor continue se vor mentine si reface toate portile cu detalii
traditionale; daca acestea vor fi deschise permanent sau numai in timpul zilei pentru
a asigura din gang accesul ia diferite functiuni se va dispune la par_teahdmspre curte
a gangului un grilaj cat mai transparent prin care se va asigura Iu[n‘{na in gang si va
permite turistilor si trecatorilor perceperea spatiului si amenajarii curtilor dar, va
separa spatiul privat de cel pubilic; _ }

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre _stljada vor
putea fi din zidarie, cu invelitoare din tigla sau transparente, vor avea lnalt,.lmeﬁ qe
maxim 2,20 metri cu soclu de circa 0,30 metri partea superioara fiind realizata qm
fier (de preferinta forjat) sau plasd metalica, dublate eventual de un gard viu;
imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
zidarie sau lemn, vor avea iniltimea de maximum 2,20 metri si panta de scurgere va
fi orientata spre proprietate.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)

CP1a.Cc
CP1a.L

POT maxdm = 70 %:
POT maxcim = 40 %;

ARTICOL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT — mpAD /mp teren)

CP1a.C
CP1a.L

CUT ma><im = 1,70
CUT ma>c<am = 1,00
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CP1a.M/T. Zona situata in zona de rezervatie sau cea protejata care cuprinde institutii dé
importanta supramunicipala si municipala

CP1a.M1 - Subzona ocupata de Muzeul Judetean.

CP1a.M2 - Subzona ocupata de Muzeul de Arta.

CP1a.M3 - Subzona ocupata de Tumul Macelarilor .

CP1a.T1 -~ Subzona ocupata de Teatrul dramatic

CP1a.T2 - Subzona ocupata de Teatrul de papusi.

CP1a.S - Subzona ocupata de cladiri ce se propun a se executa

CB1a - Subzona echipamentelor publice dispersate existente —
Colegiul National Gheorghe §incai.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone ocupate de cladiri monumente istorice care dupa conversie
au devenit muzee de interes judetean sau local, sau care si-au pastrat destinatia initiala, cea de
invatamant, cladiri contemporane cu destinatia de teatre, sau terenuri propuse sa fie eliberate pentru
realizarea de dotéri necesare zonei de rezervatie.

Cladirile, monument istorice situate in aceasta zona sunt :

25 B 045 Str. Monetariei nr. 1-3 MONETARIA, 1734-1739, M42
actualul Muzeu Judetean

25 B 040 Str. 1 Mainr. 6 OFICIUL SALINELOR, 1748; M37
actualul Muzeu de Arta

25B 012 Str. Izvoarelor nr. 2 TURNUL MACELARILOR sec. XIV-XV M9

25 B 057 Str. Gh. Sincainr. 25  GIMNAZIUL, 1903-1906 M49

(actualul Colegiu NationalGheorghe Sincai )

SECTIUNEA i . UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL 1 UTILIZARI ADMISE

sunt admise urmatoarele functiuni:
CP1a.M1, CP1a.M2, CP1a.M3 - institutii muzeale

se mentine

CP1a.T1,CP1a.72 - institutii teatrale

se mentine

CP1a.S - servicii comerciale si comert, cu parcari subterane

propunere
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CB1.a - echipament public — educatie
se mentine

ARTICOL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CP1a.M1, CP1a.M2, CP1a.M3, CB1.a

- utilizarile mentionate la articolul 1 cu conditia ca acestea sa respecte calitatea de
monument istoric si sa asigure protejarea acestuia

ARTICOL 3 UTILIZAR! INTERZISE

CP1a.M1, CP1a.M2, CP1a.T1, CP1a.T2,CB1.a
-nu este cazul
CP1a.M3 -comert de orice fel cu exceptia celui admis intr-o institutie muzeala
CP1a.S -orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;
-comert si depozitare en-gros;
-depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
-activitati productive ;
-orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante
-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOL 4  CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CP1a.M1, CP1a.M2, CP1a.71, CP1a.T2,CB1.a
-se recomanda mentinerea parcelei actuale;
CP1a.M3 -este necesara refacerea parcelei Turnului Macelarilor;eliminarea pietii din incinta
CP1a.S
-se va elibera terenul ocupat de constructii (P-ta Pacii nr.19 si anexele din incintd ) si
pe aliniamentul existent se va amplasa o cladire S+P+2 (se va intocmi un PUD )
-se va demola cladirea pe str. 30 Decembrie nr.6,degajare pentru punere in valoare
a bisericii Sf. Nicolae-monument

ARTICOLS5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CP1a.M1, CP1a.M2, CP1a.M3, CP1a.7T1, CP1a.T2, CB1.a
- se mentine neschimbata situatia existenta;
- in cazul modificarii situatiei existente se va justifica necesitatea si se vor intocmi

documentatiile urbanistice aferente - PUD

CP1a.S
-se va elibera terenul ocupat de constructii (P-ta Pacii nr.19 si anexele din incinta ) si
pe aliniamentul existent se va amplasa o cladire S+P+2 (se va intocmi un PUD))
-se va demola cladirea pe str. 30 Decembrie nr.6,degajare pentru punere in valoare
a bisericii Sf. Nicolae-monument

ARTICOL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
CP1a.M1, CP1a.M2, CP1a.M3, CP1a.71, CP1a.T2, CB1.a
- se mentine neschimbata situatia existenta;
- in cazul modificarii situatiei existente se va justifica necesitatea si se vor intocmi
documentatiile urbanistice aferente - PUD
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CP1a.S
-se va elibera terenul ocupat de constructii (P-ta Pacii nr.19 si anexele din incintad ) si
pe aliniamentul existent se va amplasa o cladire S+P+2 (se va intocmi un PUD)

-se va demola cladirea pe str. 30 Decembrie nr.6,degajare pentru punere in valoare
a bisericii Sf. Nicolae-monument

ARTICOL7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
CP1a.M1, CP1a.M2, CP1a.M3, CP1a.T1, CP1a.72, CB1.a
- se mentine neschimbata situatia existenta;
- in cazul modificani situatiei existente se va justifica necesitatea si se vor intocmi
documentatiile urbanistice aferente - PUD
CP1a.S
-se va elibera terenul ocupat de constructii (P-ta Pacii nr.19 si anexele din incinta ) si
pe aliniamentul existent se va amplasa o cladire S+P+1 (se va intocmi un PUD)

ARTICOL 8 CIRCULATI!I SI ACCESE
CP1a.M1, CP1a.M2, CP1a.M3, CP1a.T1, CP1a.T72, CB1.a, CP1a.S
- cladirile sunt situate pe terenuri cu acces direct din strada;

ARTICOL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
CP1a.mM1, CP1a.M2, CP1a.M3, CB1.a

-nu se admite parcarea autovehiculelor in fata monumentelor istorice si nici in curtea
acestora
- parcarea autovehiculelor se va face in spatii de parcare amenajata

ARTICOL 10  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CP1a.M1, CP1a.M2, CP1a.M3, CP1a.T1, CP1a.T2, CB1.a
-se mentine neschimbata situatia existenta;

CP1a.s -cladirea propusd S+P+1 se va raporta la cele doud monumente intre care se va
amplasa.

ARTICOL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CP1a.M1, CP1a.M2, CP1a.M3, CB1.a
-orice interventie asupra cladirilor monumente istorice necesitd documentatii de
specialitate, avizate conform legii; acestea vor trebui s& respecte principile de
restaurare in care documentul istoric trebuie sa stea la baza solutiilor adoptate,
conservarea, respectarea autenticitatii de imagine si de substanta sa fie cea care sa
predomine in cazul oricarei interventii

CP1a.T1, CP1a.T2, CP1a.S
-orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor sau
extinderilor necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii;
-ca aspect toate cladirile trebuie sa participe la compozitia ansamblului din care fac
parte si fa punerea in valoarea a acestuia, recomandandu-se ca arhitectura si
plastica sa se armonizeze cu caracterul zonei protejate.

ARTICOL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CP1a.M1, CP1a.M2, CP1a.M3, CP1a.T1, CP1a.T2, CB1.a, CP1a.S

-toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
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ARTICOL 13  SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

CP1a.M1, CP1a.m2, CP1a.M3, CP1a.T 1, CP1a.T2, CB1.a, CP1a.S

-S€ va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor;

-S€ va limita la maxirmum suprafata dalatd in favoarea suprafetelor de gazon,
plantatii, jardiniere; ) L se
-lucrarile vor constitui obiectul unei documentatii care va fi supusa avizariilor impu
de lege;

ARTICOL 14 [MPREJMUIRI

CP1a.M1, CP1a.M2, CP1a.M3, CP1a. 71, CP1a.T2, CB1.a

SECTIUNEA Il

-imprejmuirile vor fi ade cvate cu arhitectura cladirilor si vor respecta caracterul zonel,
-imprejmuirile de pe fismitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace dl?
Ziddrie si vor avea fnaltimea de maximum 2,20 metri ; panta de scurgere va fi
orientata spre proprietate.

POSIBILITATI WIAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOL 15 PROCENT MAXIM DEE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)

CP1a.m1 POT maxim = 42,50%
CP1a.m2 POT maxim = 47,00%
CPta.mM3 POT maxim = 23,54%
CP1a.T1 POT maxim = 68,60%
CP1a.71 POT maxim = 84,00%
CP1a.s POT maxim = 44,20%
CB1a. POT maxim = 36,30%

ARTICOL 16  COEFICIENT MAXIMI EDE UTILIZARE A TERENULUI (CUT — mpAD /mp teren)

CP1a.mM1 CUT maxim = 1,12
CP1a.Mm2 CUT maxim =1,20
CP1a.M3 CUT maxim = 0,62
CP1a.T1 CUT maxim = 1,30
CP1a.T1 CUT maxim = 2,35
CP1a.S CUT maxim=1,75
CB1a. CUT maxim = 0,82
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CP1.c —zona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric, avand
configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+1), dispuse
pe aliniament izolat sau grupat.

Zona se compune din urméatoarele subzone :

CP1.c1 —subzona centrald protejata datorita valorilor urbanistice, adiacentd nucleului
istoric, avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine
niveluri (P-P+1), dispuse pe aliniament izolat sau grupat (str 22 Decembrie,
str.N.titulescu)

CP1.c2 —subzona centrald protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului
istoric, avdnd configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine
niveluri (P-P+1), dispuse pe aliniament izolat sau grupat(str A. Muresan, str.Avram
lancu, str. 22 Decembrie)

CP1.c3 —subzona centrala protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului
istoric, avand configuratia tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine
niveluri (P-P+1), dispuse pe aliniament izolat sau grupat(str Industriei, str.Minerilor)

CP1.c4 —subzona centrald protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului
istoric, avand configuratia fesutului urban traditional, formatd din cladiri cu putine
niveluri (P-P+1), dispuse pe aliniament izolat sau grupat, zona de protectie a
monumentului 25.B039 (str V. Lucaciu, str.Industriei)

CP1.c5 -subzona centrald protejata datoritd valorilor urbanistice, adiacenta nucleului

istoric, avand configuratia tesutului urban traditional, dispuse pe aliniament (str V.
Lucaciu)

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona preponderent rezidentiald constituita in cea mai mare parte in sec. XX ( exceptie str,
Andrei Muresan, 22 Decembrie si subzona CP1c.3).Insertiile cu altd destinatie decit cea de locuinte
apare in sec al XXlea, (incep. sec., Scoala confesionala de fete, transformata in sediu al Episcopiei
Greco- catolice, Institut de Proiectare, azi sediu Tricomar- CP1.c4, sedii institutii, ateliere, spatii
comerciale- CP1.c7 ,CP1.c2)

Este de semnalat tendinta de conversie , functiunea predominanta fiind cea comerciala si
alimentatie publica (str. Andrei Muresan CP1.¢2. si str.22 Decembrie CP1.c1.)

Problematica :

trafic intens in doua sensuri, inclusiv transport in comun pe strazile 22 Decembrie, Minerilor,
Industriei ; este necesara largirea strazii Minerilor si Grivitei de la doua la patru benzi;

Cladirile, monument istorice situate in zona sunt :

CP1.c4

25 B 039 Str. V. Lucaciu nr. 61 SCOALA CONFESIONALA DE FETE M36
sec. XIX (actuala Intreprindere de tricotaje)

CP1.c5 (in zona de protectie)

25 B 037 Str. V. Lucaciunr. 50 EPISCOPIA GRECO-CATOLICA M34

sec. XX
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25 B 038 Str. V.Lucaciu nr. 56  SCOALA ELEMENTARA, sec. XX M35
Scoala nr.2 Octavian Goga

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL 1 UTILIZARI ADMISE
CP1.c1, CP1.c2, CP1.c3, CP1.¢c5 sunt admise ummatoarele functiuni :
-locuinte

-servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate
ridicata pentru public si din punct de vedere turistic;

-activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante si generand fluxuri reduse de
persoane si transport, atractive din punct de vedere turistic;

~functiuni publice: echipamente publice —~ adminitratie, justitie, culturd, invatamant,
sanatate (dispensar, cabinet medical), servicii profesionale — personale, tehnice,
servicii financiar—-bancare si de asigurari, servicii de consultanta;

-se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectie al cladinlor pentru functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe
ansamblu a unei ponderi a locuintelor de minim 30% din aria construita desfasurata.

-in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirle actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladin fara valoare este
necesara dispunerea la parterul cladirilor si in curti a acelor functiuni care permit
accesul liber al locuitorilor si turigtilor;

-in cazul executani unor lucrari de constructie noi sau a inlocuirii unora existente
este obligatorie descarcarea terenului de sarcina arheologica;

descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti,
sculpturi, decoratii) necunoscute in momentul autorizari trebuie declaratda imediat
emitentului autorizatiei.

ARTICOL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CP1.c1, CP1.c2, CP1.c3, CP1.c5

-se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei
ponderi a acestora de minim 30% din aria construita desfasurata, atat pe ansambiul
subzonei cat si pe fiecare operatiune urbanistica — de exemplu, de reabilitare a unei
insule;
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— se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu
urmatoarele doua conditii privind noile functiuni:
- functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul
zonei centrale;
- functiunea existenta sau nou propusa sa nu stinjeneasca
vecinatatile
-treptele de acces in cladirile amplasate la limita trotuarului nu va depasi frontul
cladini pentru a nu deranja circulatia pietonala;
-se recomanda modificarea destinatiei monumentului 25.B.039, care datorita valorii
sale istorice si arhitecturale poate avea altd functiune decit cea actuala(atelier
tricotaje) —functiuni recomandate : functiuni publice: echipamente publice -
adminitratie, justitie, culturd, invatamant,, servicii profesionale — personale, tehnice,
servicii financiar—bancare si de asigurari, servicii de consultanta;
-pina la definitivarea traseului strazii Grivitei, propusa pentru supralargire (obiectul
unui studiu de specialitate) se va limita autorizarea lucrarilor de constructie.

UTILIZAR! INTERZISE

CP1.c1, CP1.c2, CP1.c3, CP1.c4- se interzic urmatoarele utilizan:

SECTIUNEA 1I:

-orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;

comert si depozitare en-gros;

-depozitare de materiale toxice sau inflamabile;

~depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;
-activitati productive si depozitari de orice alt tip decat cele specificate in Articolul 1;
-orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante
-constructii noi cu functiunea de spital;

-constructii provizorii de orice natura;

-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

-stationarea si gararea autovehiculelor in constructii muitietajate supraterane;

-lucran de terasament de naturd sa afecteze amenajariie din spatii publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

-orice lucran de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOL 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

CP1.c1, CP1.c2, CP1.c3, CP1.c4, CP1.c5

CP1.c2

— se recomanda mentinerea parcelarului existent, evitarea comasarilor sau
subimpartirilor;

-se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de
minim 8,0 metri in cazul constructiilor insiruite intre doud calcane laterale sau de
minim 12,0 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate; adancimea lotului trebuie
sa fie cel putin egala cu dimensiunea frontului la strada;

-in cazul comasarilor se accepta dimensiuni maxime de front de 24,0 metn in cazul
constructiilor ingiruite intre doua calcane sau de maxim 36,0 metn in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;

-in cazul utilizarii functionale a mai muitor parcele pentru o noua constructie, se va
mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
anterior;

-in cazul tuturor parcelelor situate adiacent riului Sasar, conform Legii apelor 107/96
Anexa 2 se instituie zona de protectie de 15m de la limita aibiei minore, care se trece
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ca servitute in evidenta cadastrald a detinatorilor - se interzice amplasarea de cladiri
pentru asigurarea accesului la cursurile de apa in scopul mentinerii integritatii albiilor
minore si pentru efectuarea interventiilor operative

ARTICOLS5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CP1.c1, CP1.c2, CP1.c3, CP1.c4,CP1.c5
- se mentine neschimbatad situalia existentd in care cladirile se situeaza pe
aliniament;

CP1.c1, CP1.c2, CP1.c3, CP1.c4
—in cazul cladirilor retrase fata de aliniament retragerea de la aliniament va fi egala
cu diferenta dintre Tnaltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4,0
metri, cu respectarea conditiei s& nu ramana vizibile calcanele de pe parcelele
adiacente; fac exceptie de la aceasta reguld numai situatile de racordare a
inaitimilor cladirilor de pe strazile principale cu cele de pe strazile laterale

CP1.c4 - cladirile situate la 100m fata de monumentul istoric 25.B.039 se vor amplasa si
configura functie de aceasta cladire (documentatia va prezenta desfasurari ale
frontului, alte detalii)

CP1.c2, CP1.c3
-in cazul tuturor parcelelor situate adiacent riului Sasar, conform Legii apelor 107/96
Anexa 2 se instituie zona de protectie de 15m de la limita albiei minore, care se trece
ca servitute in evidenta cadastrala a detinatorilor - se interzice amplasarea de cladiri
pentru asigurarea accesului la cursurile de apa in scopul mentinerii integritatii albiilor
minore si pentru efectuarea interventiilor operative

CP1c3 -cladirile vor avea fatade tratate corespunzator si spre un nou aliniament catre raul
Sasar, unde se propune o promenada

ARTICOL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

CP1.c1, CP1.c2, CP1.c3, CP1.c4, CP1.c5
— in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei
constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan iar fata de limita opusa
a parcelei se va retrage la o distantd egala cu jumatate din inaliimea la cornisa dar
nu mai putin de 3,0 metri;in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase
fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de
ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu
mai putin de 3,0metri;
-cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladini masurata la corniga dar nu mai putin de 5,0 metri;

CPl.c4 - cladirile situate la 100m fatad de monumentu} istoric 25.B.039 se vor amplasa si
configura functie de aceasta cladire (documentatia va prezenta desfasurari ale
frontului, alte detalii)

ARTICOL7  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

CP1.c1, CP1.c2, CP1.c3, CP1.¢4,CP1.c5
—  pentru parcelete cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curtilor sa tina
seama de urmatoarele:
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— curtile vor avea o suprafata de minim 18% pentru constructiile cu maxim
P+1nivelur, dar nu mai putin de 30 mp si o Iatime minima de 4,0 metr;

— curtile vor avea o suprafatd de minim 22% pentru constructiile cu P+2,3
niveluri dar nu mai putin de 30 mp si cu o latime de minim 6,0 metri;

— pavajul curiii va fi cu cel putin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului;

— se admite reducerea suprafetelor curiilor la 2/3 din suprafata reglementara
in cazul parcelelor de colt cu adancimi sub 12 metrn;

CP1.c¢1, CP1.c2, CP1.c3, CP1.c4

CPi.c4

ARTICOL 8

— cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu
jumatate din inaltimea ia cornisa a celei mai inalte dintre ele;

-distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,fie pentru
alte activitati ce necesita lumina naturala.

- cladirile situate la 100m fatd de monumentul istoric 25.B.039 se vor amplasa si

configura funclie de aceasta cladire (documentatia va prezenta desfasurari ale
frontului, alte detalii)

CIRCULATH SI ACCESE

CP1.c1, CP1.¢c2, CP1.c3, CP1.c4, CP1.c5

ARTICOL 9

CP1.c4

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 3,0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

— in cazul constructitlor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj de minim 3,0 metn care sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

-in cazul conversiei unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte
functiuni, accesul publicului in cladire se va face de preferintd nu prin intrar noi
deschise pe fatada , ci prin intermediul unor intrari dispuse in gangul de acces si cu
mentinerea portilor caracteristice;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei sau in spatiile
amenajate in acest sens;

CP1.c¢1, CP1.¢2, CP1.c3, CP1.c¢4, CP1.c5

ARTICOL 10

— stationarea vehiculelor se admite in cazul cladirilor care nu sunt monumente de
arhitecturd numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;in cazul in care nu
existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurnlor necesaare; aceste parcaje se vor situa la o
distanta de maxim 250 metri.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CP1.c1, CP1.c2, CP1.c3, CP1.c4, CP1.c5

- se va mentine situatia de aliniere a corniselor cladirilor, indltimea maxima
admisibila fiind egala cu distanta dintre aliniamente dupa cum urmeaza:
-inaltimea maxima admisibila este P+3 pe strazile avand distanta dintre
aliniamente de minim 13 metri (partial str.22 Decembrie);
-inaltimea maxima admisibila este P+2 pe strdzile avand distanta dintre
aliniamente de minim 10 medtri (str. Avram lancu, str. Nicolae Titulescu);
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-indltimea maxim admisibild este P+1+M (, str. dr.Vasile Lucaciu, Andrei
Muresan, Industriei, Minerilor, Zambilei)

-in cazul cladinlor situate pe colf, la racordarea intre strdzi avand regim
diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi
regimul cel mai inalt spre strada secundard pe intreaga parceld; daca
regimul difera cu doud niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul
tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada prncipala pe o lungime
minima egala cu distanta dintre aliniamente;

- justificarea inaltimii cladirilor se va face in raport cu monumentele situate in
limita distantei de 100metri; in vecinatatea imediatda a monumentelor de
arhitectura este obligatorie alinierea corniselor.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CP1.c1, CP1.c2, CP1.¢3, CP1.c4, CP1.c5

— orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor
unor completar sau extinderi, necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii;

-se va fine seama de caracterul zonei, de caracteristicile cladirilor din proximitate ca
volumetrie,arhtectura a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in aceste
unitdti de referinta arhitectura se va subordona cerintelor zonei

-relieful fatadelor va tine seama la nivelul parterului de interdictia de dispunere a
treptelor, bancilor sau altor elemente cu urmatoarele exceptii:

-fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de peste 3,0 metri, se
admit rezalitari de maxim 0,30 metn (ancadramente, pilastri, socluri, burane,
jardiniere, etc.);

-fata de planul fatadei situat pe aliniament, in cazul trotuarelor de 1,5 — 3,0 metn, se
admit rezalitan de maxim 0,16 metr (ancadramente, socluri, burlane, pilastri etc.);
fatd de planul fatadei situat pe aliniament in cazul trotuarelor sub 1,5 metri nu se
admit nici un fel de rezalitan;

-la nivelul etajelor relieful fatadelor nu va depasi 0,30 metri; balcoanele deschise sau
inchise (bovindouri), realizat din fier forjat, zidarie, piatra sau beton armat vor putea
depasi aliniamentul cu maxim 1,0 metru, vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente
cu minim 2,0 metn si vor avea partea inferioara a consolelor la o distantd de minim
3,0 metri peste cota trotuarului; bovindourile nu vor avea latimea mai mare de 2,5
metri;

-fiimmele si reclamele vor face obiectul unei avizan speciale pnvind localizarea,
dimensiunile si forma acestora;

-in cazul locuintelor care se mentin la parterul cladirlor situate pe aliniament se
interzice inlocuirea ferestrelor traditionale din doua canaturi de forma unui dreptunghi
vertical cu ferestre in trei canaturi ce degradeaza aspectul arhitectural al cladinlor;
-ferestrele incaperilor de la parter vor avea deschiderea inspre interiorul cladini iar
grilajele de protectie impotriva intruziunilor nu vor depasi linia de aliniament;

-in cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se
vor limita strict la conturul anterior al ferestrelor;

-se interzice finisarea diferentiatd a parterului comercial la cladiri cu mai multi
utilizaton, fara a se tine seama de cladirein integritatea ei;

-acoperisurile vor adopta solutii caracteristice zonei de rezervatie;se interzic
acoperisurile cu forme agitate, cu lucame agresive ca prezenta.

-invelitorile vor fi de preferinta , realizate din {iglda sau din inlocuitori de culoare rosie
si vor fi prevazute cu opritori de zapada; lucranele vor respecta configuratia
traditionald; se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
ori zincate pentru acoperirea cladinilor, garajelor si anexelor.
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- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri

si justificari grafice, fotomontaj sau machetda pentru interventii asupra cladirilor
existente;

ARTICOL 12 CONDIT!! DE ECHIPARE EDILITARA

CP1.c1, CP1.c2, CP1.c3, CP1.¢4, CP1.c5

ARTICOL 13

— toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;la cladinle dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate;

-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CP1.c1, CP1.c2, CP1.c3, CP1.c4, CP1.c5

ARTICOL 14

— Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau
numai locatarilor daca acestea vor fi vizibile din circuiatiile publice; in cazul ocuparii
parterului cu alte functiuni se va limita la maximum suprafata dalatd in favoarea
suprafetelor de gazon, plantatii, jardiniere;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

IMPREJMUIRI

CP1.c1, CP1.c2, CP1.c3, CP1.¢4, CP1.c5

- se va mentine caracterul existent al imprejmuinior astfel:

-in cazul fronturilor continue se vor mentine si reface toate portile cu detalii
traditionale; daca acestea vor fi deschise permanent sau numai in timpul zilei din
cauza accesului din gang la diferite functiuni dar curtea va raméne aferentd numai
locuintelor, se va dispune la partea dinspre curte a gangului un grilaj cat mai
transparent prin care se va asigura lumina in gang, se va permite turistilor si
trecatorilor perceperea spatiului si amenajéarii curiilor dar, totodata, se va separa
spatiul privat de cel public;

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor
putea fi din zidarie, cu invelitoare din tigla sau transparente cu soclu opac de circa
0,30 metri partea superioara fiind realizatad din fier (de preferinta forjat) sau plasa
metalica, dublate eventual de un gard viu; vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri ;
imprejmuirile de pe limitele laterale st postericare ale parcelelor vor fi opace din
zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de maximum 2,20 metri i panta de scurgere va
fi orientata spre proprietate.

SECTIUNEA Ili:_ POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOL 15

CP1.c1
CP1.c2
CP1.c3
CP1.c4
CP1.c5

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)

POT maxim = 42%;
POT maxim = 45 %:;
POT maxim = 40 %;
POT maxim = 36%;
POT maxim = 40 %;
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ARTICOL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT — mpAD /mp teren)

CP1.c1 CUT maxim = 1,20
CP1.c2 CUT maxim =1,30
CP1.¢c3 CUT maxim = 0,80
CP1.c4 CUT maxim = 0,60

CP1.c5 CUT maxim = 1,00
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CP2 —zona centrala adiacenta nucleului istoric, situata de-a lungul malurilor
raului Sasar.
Zona se compune din urmatoarele subzone :

CP2.1 — Subzona adiacentd nucleului istoric situatda pe malul stang al
raului Sasar, ocupata in principal cu cladiri de locuit P+4.

CP2.2 - Subzona adiacenta nucleului istoric situata pe malul stang al
raului Sasar, cu locuinte individuale pe parter si P+1 niveluri.

CP2.3 - Subzona adiacentd nucleului istoric situate pe maiul drept al
raului Sasar, cu cladiri P+2, P+3, P+4,

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Unitatile tentorale de referintd CP2.1 si CP2.3 sunt ocupate de cladiri realizate in perioada 1970-
1980.In prima subzona, locuintele colective P+4, cu regim de inaltime, mod de amplasare, confort si
aspect necorespunzator fac parte din gafele urbanistice, greu de corijat -posibile in momentul de fata
doar corectii ; idem in cazul unitatiior de de locuit si sediul ADISS sa din subzona CP2.

CP2.2 este o unitate teritoriala rezidentiald prin excelentd, cu un tesut urban ce respectd cel
traditional, cu imobile datind din sec. XIX si XX, cu cladir in regim izolat sau cuplat, pe parter sau cu
P+1 niveluri, mare parte fond construit de calitate slaba, fara valoare arhitecturala.Disfunctiunea
majord a acestei subzone este echiparea edilitard inexistentd si calitatea proastd a cailor de
comunicatie str. Rodnei ( odata cu modernizarea caii de circulatie rutiera folosita de riverani, strada
fiind infundata, se propune amenajarea unor trotuare pentru asigurarea prelungirii promenadei din
UTR V1a.d)

SECTIUNEA | . UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL 1 UTILIZARI ADMISE

CP2.1, CP2.2, CP2.3, sunt admise urmatoarele functiuni :
-locuinte

-se vor mentine de preferinta actualele utilizan publice ale cladirilor si in special
aceie utilizan care pastreaza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor ;se admit
conversii functionale compatibile cu caracterul zonei ;

-constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

--in cazul executarii unor lucran de constructie noi sau a inlocuirii unora existente
este obligatorie descarcarea terenului de sarcina arheologica;

descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmentie de arhitecturd veche (bolti,
sculpturi, decoratii) necunoscute in momentul autorizari trebuie declaratd imediat
emitentului autorizatiei.
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CP2.1, CP2.3
-amenajan aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri ;

CP2.2 -servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate
ridicata pentru public si din punct de vedere turistic;

ARTICOL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CP2.2 — se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentineri unei
ponderi a acestora de minim 30% din aria construita desfasurata;

CP2.1, CP2.3 -se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni
decit cele specificate la Articolul 2;

ARTICOL 3 UTILIZARI INTERZISE

CP2.1, CP2.2, CP2.3, - se interzic urmatoarele utilizari:
-orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;
-comert si depozitare en-gros;
-depozitare de materiale toxice sau inflamabiie;
-depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;
-orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante
-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
CP2.1, CP2.3 -se interzice conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

CP2.1, CP2.2, CP2.3
-in cazul tuturor parcelelor situate adiacent riului Sasar, conform Legii apelor 107/96
Anexa 2 se instituie zona de protectie de 15m de la limita albiei minore, care se trece
ca servitute in evidenta cadastrala a detinatorilor - se interzice amplasarea de cladiri
pentru asigurarea accesului la cursurile de apa in scopul mentinerii integritatii albiilor
minore si pentru efectuarea interventiilor operative

CP2.2 — se recomanda mentinerea parcelarului existent, evitarea comasarilor sau
subimpartirilor,
-se considera construibile parcelele avdnd minim 150 mp si un front la strada de
minim 8,0 metri in cazul constructiilor insiruite intre doua calcane laterale sau de
minim 12,0 metr in cazul constructiilor izolate sau cuplate; adancimea lotului trebuie
sa fie cel putin egala cu dimensiunea frontului la strada;
-in cazul comasarilor se accepta dimensiuni maxime de front de 24,0 metri In cazul
constructiilor ingiruite intre doua calcane sau de maxim 36,0 metri in cazul
constructiilor izolate sau cuplate;
-in cazul modificarii parcelarului existent se va solicita elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu

ARTICOL S5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
CP2.1, CP2.3 - se mentine neschimbata situatia existenta.

-cladirite vor avea fatade tratate corespunzator si spre un nou aliniament catre raul
Sasar, unde se propune o promenada
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- se mentine neschimbatd situatia existenta in care cladirle se situeaza pe
aliniament;

—in cazul cladirilor retrase fata de aliniament retragerea de la aliniament va fi cea
definitd de cladirile nr. 5 si nr.13 de pe str. Rodnei si nr.6 str. Piata Morii, cu
respectarea conditiei sa nu ramana vizibile calcaneie de pe parcelele adiacente; fac
exceptie de la aceasta reguld numai situatile de racordare a inaltimilor cladirilor de
pe strazile principale cu cele de pe strazile laterale

CP2.1, CP2.2, CP2.3

ARTICOL 6

CP2.2

ARTICOL 7

CP2.2

ARTICOL 8

- cladirile vor fi astfel amplasate si configurate incit aspectul lor sa ofere o imagine
corespunzatoare de pe malul opus al riuiui

-in cazul tuturor parcelelor situate adiacent riului Sasar, conform Legii apelor 107/96
Anexa 2 se instituie zona de protectie de 15m de la limita albiei minore, care se trece
ca servitute in evidenta cadastrala a detinatorilor - se interzice amplasarea de cladiri
pentru asigurarea accesului la cursurile de apa in scopul mentinerii integritatii albiilor
minore si pentru efectuarea interventiilor operative

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S$i POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

— in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei existd calcanul unei
constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan iar fata de limita opusa
a parcelei se va retrage la o distan{a egala cu jumatate din inaltimea la comisa dar
nu mai putin de 3,0 metri;in cazul in care parcela se invecineaza cu cladin retrase
fatd de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de
ambele limite iaterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu
mai putin de 3,0 metri;

-cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la corniga dar nu mai putin de 5,0 metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

— pentru parcelele cu frontun continue se impune ca dimensionarea curtilor sa tina
seama de urmatoarele:
— curtile vor avea o suprafatd de minim 60% pentru constructiile cu maxim
P+1nivelur, dar nu mai putin de 30 mp si o latime minima de 4,0 metri;
~ pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10 metn deasupra cotei trotuarului;
— se admite reducerea suprafetelor curtilor la 2/3 din suprafata reglementara
in cazul parcelelor de colt .
— cladirile izolate de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu
jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;
-distanta se poate reduce fa 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,fie pentru
alte activitati ce necesita lumina naturala.

CIRCULATII S| ACCESE

CP2.1,CP2.2, CP2.3

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 3,0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
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— in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj de minim 3,0 metri care sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

-in cazul conversiei unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in aite
functiuni, accesul publicului in cladire nu se va face prin intréri noi deschise pe
fatada , ci prin intermediul unor intrari dispuse in gangul de acces si cu mentinerea
portilor caracteristice;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CP2.1,CP2.2, CP2.3

ARTICOL 10
CP2.1,CP2.3

CP2.2

ARTICOL 11

CP2.1, CP2.3

CcP2.2

— stationarea vehiculelor se admite, in afara circulatiilor publice; in cazul in care nu
existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la o
distantad de maxim 250 metri.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- se admite mansardarea in cazul modificarii acoperisului de tip terasa In doua sau
patru ape

- se va mentine situatia de aliniere a corniselor cladirlor, indliimea maxima
admisibila fiind egala dupa cum urmeaza:
-indltimea maxim admisibila este P+1+M
-in cazul cladirlor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim
difent de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi
regimul cel mai inait spre strada secundara pe intreaga parcela

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-se vor executa lucrar de intetinere care vor aborda cladirea in integitatea ei ; se
interzic lucrari care sa diferentieze aspectul exterior al apartamentelor;

-la invelitoarea acoperisului se recomanda folosirea figlei rosii;se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea
cladirnilor, garajelor si anexelor.

-se va tine seama de caracterul zonei, de caracteristicile cladirilor din proximitate ca
volumetrie, arhitectura a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in aceste
unitati de referinta arhitectura se va subordona cerintelor zonei; in cazul cladirilor noi
ce urmeaza a se amplasa in aceastd zona, volumetria si tratarea plastica va
respecta tipologia $i expresia cladirilor semnalate ca repere.

-atentie deosebitd se va da aspectului cladinlor atit la frontul dinspre strada cit si la
cel vizibil de pe malul opus al riului;

-firmele s$i reclameie vor face obiectul unei avizan speciale privind localizarea,
dimensiunile si forma acestora;

-in cazul focuintelor care se mentin ia parterul cladirilor situate pe aliniament se
interzice inlocuirea ferestrelor traditionale din doud canatur de forma unui dreptunghi
vertical cu ferestre in trei canaturi care nu asigurd o suficienta intimitate a spatiului
interior si degradeaza aspeciul arhitectural al cladinior;

-ferestrele incaperilor de |la parter vor avea deschiderea inspre interiorul cladirii iar
grilajele de protectie impotriva intruziunilor nu vor depasi linia de aliniament;

-in cazul conversiei parterului cladirlor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se
vor limita strict la conturul anterior al ferestrelor,
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-se interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirifor in cazul cind sunt mai
multi detinatori;

-acoperisurile vor adopta solutii caracteristice zonei de rezervatie;se interzic
acoperiguriie cu forme agitate, cu lucarne agresive ca prezenta.

-invelitorile vor fi de preferinta , realizate din tigla sau din Tniocuitori de culoare rosie
si vor fi prevazute cu opritori de zapada; lucranele vor respecta configuratia
traditionala; se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

- in vederea autonizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladini
si justificari grafice, fotomontaj sau machetd pentru interventii asupra cladirilor
existente;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

-reteaua de alimentare cu apa si canalizarea se vor realiza corelat cu lucrarile de
modernizare a cdilor de circulatie;

CP2.1, CP2.2, CP2.3

ARTICOL 13

-~ toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;la cladirile dispuse
pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate;

— toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV.

SPATI LIBERE $I SPATII PLANTATE

CP2.1,CP2.2,CP2.3

ARTICOL 14

— se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curlilor accesibile publicului sau
numai locatanlor daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice; in cazul ocuparii
parterului cu alte functiuni se va limita Ia maximum suprafata dalatd in favoarea
suprafetelor de gazon, plantatii, jardiniere;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

IMPREJMUIRI

CP2.1,CP2.2,CP2.3

— se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

-in cazul fronturilor continue se vor mentine si reface toate portile cu detalii
traditionale; daca acestea vor fi deschise permanent sau numai in timpul zilei din
cauza accesului din gang la diferite functiuni dar curtea va ramane aferentd numai
locuintelor, se va dispune la partea dinspre curte a gangului un grilaj cat mai
transparent prin care se va asigura lumina in gang, se va permite turistilor si
trecatorilor perceperea spatiului $i amenajani curtilor dar, totodata, se va separa
spatiul privat de cel public;

- In cazul cladinlor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor
putea fi din zidarie, cu invelitoare din tigld sau transparente cu soclu opac de circa
0,30 metri partea superioaré fiind realizatd din fier (de preferinta forjat) sau plasa
metalica, dublate eventual de un gard viu; vor avea indltimea de maxim 2,20 metri ;
imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de maximum 2,20 metri si panta de scurgere va
fi orientata spre proprietate.
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SECTIUNEA lll: _POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)

CcP2.1 POT maxim = 50 %;
CcP2.2 POT maxim = 40 %;
CP2.3 POT maxim = 50 %;

ARTICOL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT — mpAD /mp teren)

CP2.1 CUT maxim = 2,50
CP2.2 CUT maxim = 1,20
CP2.3 CUT maxim = 2,50
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CP3 -zona centrala formata din insertii de cladiri realizate in ultimele decenii in interiorul
zonei protejate.

CP3.1. — Subzona ocupata de Politia Municipala str. Gheorghe $incai nr.32

CP3.2. — Subzona ocupata de S.C. IRIS S.A. stir. Crisan nr.10

CP3.3. — Subzona ocupata de Trezorerie. str. V. Lucaciu nr. 16

CP3.4. — Subzona ocupata de S.C. SOCOM S.A. str. Podul Viilor nr. 1

CP3.5. — Subzona ocupata de S.C. PROMOTOR S.A str. V. Lucaciu nr. 44,

CP3.6. — Subzona ocupate de depozitele S.C. MARA S.A. str.Piata Morii nr.1

CP3.7. — Subzona ocupata de S.C. GIROPA PROD-COM.str. Simion Barnutiu
nr.14

CP3.8. — Subzona ocupata de blocuri de locuinte P+2, situate pe str. Gheorghe
Sincai nr.3,5,7,9

CP3.9. - Subzona ocupata de blocuri de locuinte P+1, P+4, situate pe str.Vasile
Lucaciu nr. 6,8

CP3.70. -Subunitate teritoriald ocupata de Casa parchiala ortodoxa
str.Simion Barnutiu nr.8

GENERALITATI : CARACTERUL ZONE}

Zona este formata din subzone dispersate in intreaga de rezervatie si cuprinde cladiri care constituie

plastice sau datorita functiunii improprii .

DISFUNCTII / CORECTII
CP3.1 : functiune(trafic mare, aglomeratie) , inaltime
conversie ( educatie, echipamente publice)
CP3.2 : inaltime, expresie arhitecturala
conversie, refatadizare
CP3.3 : acces, transpont, trafic,parcari
partial rezolvat-parciri, conversie{ echip. public fara aglomerare trafic, public )
CP3.4 : arhitectura moderna, contrast cu context, calcan
refatadizare
CP3.5 : functiune( service auto) ,acoperis terasa, P+1, aspect impropriu ,depozite provizorii
acoperis, refatadizare, conversie
CP3.6 : inaltime, acoperis terasa, aspect, productie
refatadizare, refunctionalizare{ sport, agrement)
CP3.7 : aspect magazin, parcela ocupata integral, aspect impropriu cladire, curte
refatadizare, inchidere curte
CP3.8 : volum, inaltime, contrast (calcan), curte
’ deschidere parter, refatadizare,
CP3.9 : inaltime, calcan, curte interioara
amenajare curte
CP3.10: inalime agresiv contrastanta P+2 in loc de parter, situat in vecinatatea

Turnului $Stefan (rosu acoperit)
demolare un nivel
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SECTIUNEA | . UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOL 1 UTILIZARI ADMISE
sunt admise urmatoarele functiuni :
CP3.1, CP3.3
-functiuni publice: echipamente publice — adminitratie, justitie, culturd, invatamant,
servicii profesionale — personalie, iehnice, servicii financiar--bancare si de asiguran,
servicii de consultanta;
CP3.3
-servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate
ridicata pentru public si din punct de vedere turistic;
CP3.6 -servicii pentru tineret, sport, loisir
CP3.8 -locuinte de la parter transformate in spatii comerciale
ARTICOL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CP3.5 — service auto cu servicii de calitate, eventual masini de lux
ARTICOL 3 UTILIZARI INTERZISE
- se interzic urmatoarele utilizari:
-orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;
-comert si depozitare en-gros;
-depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
-depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;
-orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante
-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
CP3.8,CP3.9
-amenajarea curtilor interioare
CP3.8 extindere locuinta unifamiliala, garaje, spatiu verde
CP3.9 locuinte sociale(duplexuri cu garaje la parter) spatiu verde
ARTICOL5  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
nu e cazul
ARTICOL6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
CP3.7
— retragerea cladirii fata de limitele laterale;
ARTICOL7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
CP3.9

— locuintele duplex cu garaje vor masca calcanul dezagreabil de la cladirea vecina
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CIRCULATIH SI ACCESE
-nu e cazul
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-nu e cazul

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
CP3.10 - P+1 +M

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CP3.2, CP3.4 ,CP3.5,CP3.6 ,CP3.7, CP3.8 refatadizarni :

ARTICOL 12

ARTICOL 13

ARTICOL 14

-se va fine seama de caracterul zonei, de caracteristicile cladirilor din proximitate ca
volumetrie,arhitectura a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in aceste
unitati de referinta arhitectura se va subordona cerintelor zonei;in cazul cladirilor noi
ce urmeazd a se amplasa in aceastd zona, volumetria si tratarea plastica va
respecta tipologia si expresia cladiriior semnalate ca repere.

-atentie deosebita se va da aspectului cladirilor atit Ia frontu! dinspre strada cit si la
cel vizibil de pe malul opus al riului;

-acoperisurile vor adopta solutii caracteristice zonei de rezervalie;se interzic
acoperisurile cu forme agitate, cu lucarme agresive ca prezenta.

-invelitorile vor fi de preferinia , realizate din tigla sau din inlocuitori de culoare rosie
si vor fi prevazute cu opriton de zapada; lucranele vor respecta configuratia
traditionala; se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
— toate constructiile sunt racordate la retelele edilitare publice
SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

— se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau
numai focatarilor daca acestea vor fi vizibile din circulatiile publice;

IMPREJMUIRI

-in cazul fronturilor continue se vor mentine si reface toate portile cu detalii
traditionale; daca acestea vor fi deschise permanent sau numai in timpul zilei din
cauza accesului din gang ia diferite functiuni dar curtea va raméane aferentd numai
locuintelor, se va dispune la partea dinspre curte a gangului un grilaj cat mai
transparent prin care se va asigura lumina in gang, se va pemnite turistilor si
trecatorilor perceperea spatiului si amenajarii curtiior dar, totodata, se va separa
spatiui privat de cel public;

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor
putea fi din zidarie, cu invelitoare din tigld sau transparente cu soclu opac de circa
0,30 metni partea superioara fiind realizata din fier (de preferinta forjat) sau plasa
metalica, dublate eventual de un gard viu; vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri ;
imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
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zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de maximum 2,20 metri i panta de scurgere va
fi orientata spre proprietate.

SECTIUNEA il POSIBILITA’[I MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)

CP3.1 POT maxim = 50 %;
CP3.2 POT maxim = 30%;
CP3.3 POT maxim = 77%;
CP3.4 POT maxim = 75%;
CP3.5 POT maxim = 50 %;
CP3.6 POT maxim = 75 %;
CP3.7 POT maxim = 90 %;
CP3.8 POT maxim = 40%;
CP3.9 POT maxim = 55 %;
CP3.10 POT maxim = 45 %;

ARTICOL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT — mpAD /mp teren)

CP3.1 CUT maxim = 2,00
CP3.2 CUT maxim=1,5
CP3.3 CUT maxim=27
CP3.4 CUT maxim=22
CP3.5 CUT maxim = 0,7
CP3.6 CUT maxim =0,7
CP3.7 CUT maxim=1,1
CP3.8 CUT maxim=1,2
CP3.9 CUT maxim=14

CP3.10 CUT maxim =14
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CP4 -zona centrald situatd in interiorul distantei de protectie de 100 m de la
monument.

Zona se compune din urmatoarele subzone :

CP4.1 -subzona centrald situata in interiorul distantei de
protectie de 100 m de la monument, ocupatd cu cladiri
rezidentiale cu putine niveluri (P-P+1), dispuse pe aliniament,
izolat sau grupat;

CP4.2 —subzona centrald situatd in interiorul distantei de

protectie de 100 m de la monument, ocupatd cu cladiri cu
putine niveluri;

GENERALITA’[I : CARACTERUL ZONEI

Subzona CP4.1 este o unitate teritoriala rezidentiala in procent de 95%, cu un tesut urban ce
respecta cel traditional, printre primele zone realizate extramuros, azi cu imobile datind din sec. XIX
si XX, cu cladiri construite in regim izolat sau cuplat dispuse pe aliniament sau retras, pe parter sau
cu P+1 niveluri. Zona eterogena ca si valoare a fondului construit, atit ca si stare, calitate
arhitecturald si ambientala.

Este de semnalat faptul céa la limita vestica a zonei era situat sistemul de fortificatie a srasului istoric,
ca urmare orice lucrare care necesita lucrdri de sapatura poate da informatii utile despre traseul si
configuratia acestuia;

Subzona CP4.2 configurata cu incepere din sec. al-XIX-lea este ocupata de diverse institutii i citeva
locuinte unifamiliale, pe parter sau cu P+1 niveluri , in regim izolat sau cuplat si o cladire de locuinta
colectiva cu p+2 niveluri.
in zona este situata : -0 cladire semnalatd ca si disfunctiune, prezenid volumetrica agresiva,
realizata in anii 1980, apartinatoare de sc. Mara sa (unitatea teritoriald de
referintd CP3.6)
-0 cladire propusé sa fie inclusa pe lista monumentelor istorice
Str. Tineretului nr. 2 Clubul Phonix (fostul Club Cetatenesc) 1869 M52

SECTIUNEA | . UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL 1 UTILIZARI ADMISE

CP4.1 sunt admise urmatoarele functiuni :
-locuinte

-servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale $i protejate, cu atractivitate
ridicaté pentru public si din punct de vedere turistic;

-activitati productive manufacturiere nepoluante si generénd fluxuri reduse de
persoane si transport, atractive din punct de vedere turistic;
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-se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectie al cladirilor pentru functiunile admise precizate, cu conditia mentinerii pe
ansamblu a unei ponderi a locuintelor de minim 50% din aria construita desfasurata.

-in cazul conversiei si extinderii functiuniior din cladirile actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fard valoare este
necesara dispunerea la parterul cladirilor si in curti a acelor functiuni care permit
accesul liber al locuitorilor si turistilor;

-in cazul executarii unor lucrdri de constructie noi sau a inlocuirii unora existente
este obligatorie descdrcarea terenului de sarcina arheologica;

descoperirea in cursul lucrdrilor a unor fragmente de arhitecturd veche (bolti,
sculpturi, decoratii) necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat
emitentului autorizatiei.

-servicii comerciale si comer{ adecvate zonei centrale si protejate, cu atractivitate
ridicata pentru public i din punct de vedere turistic;

-activitati productive manufacturiere de lux, nepoluante si generand fluxuri reduse de
persoane si transport, atractive din punct de vedere turistic;

-functiuni publice: echipamente publice — adminitratie, justitie, culturd, invatamant,
servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar--bancare si de asigurari,
servicii de consultanta;

-locuinte

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-se admite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei
ponderi a acestora de minim 50% din aria construita desfasuratad, atat pe ansamblul
subzonei cat si pe fiecare operatiune urbanistica — de exemplu, de reabilitare a unei
insule;

- se admit extinderi sau reconstructii ale cladinlor existente lipsite de valoare cu
urmatoarele doua conditii privind noile functiuni:
— functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei
centrale;
— functiunea existentd sau nou propusa sa nu stinjeneasca
vecinatatile
-se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de
protectie al cladirilor pentru functiunile admise precizate, cu conditia unor fluxuri
reduse de persoane si transport.

UTILIZARI INTERZISE

— se interzic urmatoarele utilizari:

-orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata;
-comert si depozitare en-gros;
-depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
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-depozitare de deseuri, platforme de precolectare, depozite de materiale refolosibile;
-activitati productive si depozitari de orice alt tip decéat cele specificate In Articolul 1;
-orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante
-constructii noi cu functiunea de spital;

-constructii provizorii de crice naturg;

-activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

-stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate supraterane;

-lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatii publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOL 4

CP4.1

CP4.2

ARTICOL 5

CP4.1,CP4.2

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

—se recomanda mentinerea parcelarului existent, evitarea comasarilor sau
subimpartirilor;

-se considera construibile parcelele avand minim 250 mp si un front la strada de
minim 12,0 metri in cazul fronturilor continue si 15,0 metri in cazul constructiilor
izolate sau cuplate;

-in cazul comasarilor se accepta dimensiuni maxime de front de de maxim 25,0 metri
in cazul fronturilor continue si 36,0 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate;

-in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va
mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
anterior;

-in cazul insulei cuprinse intre strazile Olarilor, Horia, si Simion Barnutiu se
considera construibila parcelele avind minim 350 mp si cu un front minim la strada
de 15,0 metri in cazul fronturilor continue si 18,0 metri in cazul fronturilor
discontinue;se admite relotizarea cu conditia mentinerii prin amenajarile a
amprentelor pe teren ale parcelarului anterior (se recomanda elaborare PUD in acest
sens)

-se considera construibila parcelele avind minim 350 mp si cu un front minim la
strada de 15,0 metri in cazul fronturilor continue si 18,0 metri in cazul fronturilor
discontinue;

-in cazul tuturor parcelelor situate adiacent riului Sasar, conform Legii apelor 107/96

Anexa 2 se instituie zona de protectie de 15m de la limita albiei minore, care se trece
ca servitute in evidenta cadastrala a detinatorilor - se interzice ampltasarea de cladiri

pentru asigurarea accesului la cursurile de apa in scopul mentinerii integritatii albiilor

minore si pentru efectuarea interventiilor operative

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se mentine neschimbatd situatia dominantd existentd pe fiecare strada, de
dispunere pe aliniament sau de retragere fata de aliniament la o distanta de cel putin
4 0 metri;
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- In cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim
20,0 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu
o cladire retrasd de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre,
noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fatd de limita opusa a parcelei se va
retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de
3,0 metri;

- in cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul cladirii situate pe
limita de proprietate i retragerea fatd de cealalta limitd de proprietate cu jumatate
din indltime dar nu mai putin de 3,0 metri;

- in cazul regimului de construire izolat distanta fata de limitele laterale ale parcelei va
fi egald cu cel putin jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3,0 metri;

-in toate cazurile cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel
putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5,0 metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

—pentru parcelele cu fronturi continue se impune ca dimensionarea curiilor sa tina
seama de urmatoarele:
— curtile vor avea o suprafatd de minim 18% pentru constructiile cu maxim
P+1niveluri, dar nu mai putin de 30 mp si o latime minima de 4,0 metri;
— pavajul curtii va fi cu cel putin 0,10 metri deasupra cotei trotuarului;

- cladirile izolate de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu
jumatate din indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele;

-distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit,fie pentru
alte activitati ce necesitd lumina naturala.

CIRCULATII $1 ACCESE

— in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la stradéd se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj de minim 3,0 metri care sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

-in cazul conversiei unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte
functiuni, accesul publicului in clddire nu se va face prin intrari noi deschise pe
fatada , ci prin intermediul unor intrari dispuse in gangul de acces si cu mentinerea
portilor caracteristice;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

— stationarea vehiculelor se admite in cazul cladirilor care nu sunt monumente de
arhitectura numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice;in cazul in care nu
exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesaare; aceste parcaje se vor situa la o
distanta de maxim 250 metri.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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-in cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de
indltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt
spre strada secundard pe intreaga parceld; daca regimul difera cu doud niveluri se
va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind indltimea cladirii de pe
strada principald pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;

-se va mentine situatia de aliniere a cornigelor cladirilor, inaltimea maxima
admisibila fiind egald cu distanta dintre aliniamente dupa cum urmeaza:
-inaltimea maxima admisibila este P+1+M pe strazile avand distanta dintre
aliniamente de minim 7metri

strada Olarilor

strada Lacramioarei

partial strada Potcoavei (partial P+M )
-indltimea maxima admisibila este P+2 pe strazile avand distanta dintre aliniamente
de minim 10 metri

strada Nisiparilor

strada Horia

-se va mentine situatia de aliniere a cornigelor cladirlor, indltimea maxima
admisibila fiind egala cu distanta dintre aliniamente dupd cum urmeaza:
-indltimea maxima admisibila este P+1+M pe strazile avand distanta dintre
aliniamente de minim 7metri

strada Pietrosului
-inaltimea maxima admisibild este P+2 pe strazile avand distanta dintre aliniamente
de minim 10 metri

strada Tineretului

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

— orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor
unor completadri sau extinderi, necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii;

se va tine seama de caracterul zonei, de caracteristicile cladirilor din proximitate ca
volumetrie,arhitecturd a fatadelor, materiale de constructie, firme, afisaj; in aceste
unitati de referina arhitectura se va subordona cerintelor zonei

-firmele si reclamele vor face obiectul unei avizéri speciale privind localizarea,
dimensiunile si forma acestora;

-in cazul locuintelor care se mentin la parterul cladirilor situate pe aliniament se
interzice inlocuirea ferestrelor traditionale din doua canaturi de forma unui dreptunghi
vertical cu ferstre in trei canaturi care nu asigurad o suficientd intimitate a spatiului
interior si degradeaza aspectul arhitectural al cladirilor,

-ferestrele incaperilor de la parter vor avea deschiderea inspre interiorul cladirii iar
grilajele de protectie impotriva intruziunilor nu vor depasi linia de aliniament;

-in cazul conversiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se
vor limita strict fa conturul anterior al ferestrelor;

- se interzice finisarea diferitd a parterului comercial al cladirifor fard sa se tina
seama de cladire in integritatea ei;

-acoperisurile vor adopta solutii caracteristice zonei de rezervatie;se interzic
acoperigurile cu forme agitate, cu lucarne agresive ca prezenta.

-invelitorile vor fi de preferinta , realizate din tigld sau din inlocuitori de culoare rogie
si vor fi prevazute cu opritori de z&padé; lucranele vor respecta configuratia
traditional3; se interzice folosirea asbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu
ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor $i anexelor.
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- in vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri
si justificari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor
existente;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

— toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;la cladirile dispuse pe
aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu facuta pe
sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate;

-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice gi
dispunerea vizibila a cablurilor TV,

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

— se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau
numai locatarilor dacd acestea vor fi vizibile din circulatiile publice; in cazul ocuparii
parterului cu alte functiuni se va limita la maximum suprafata dalatd in favoarea
suprafetelor de gazon, plantatii, jardiniere;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate;

IMPREJMUIRI

— se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

-in cazu! fronturilor continue se vor mentine si reface toate portile cu detalii
traditionale;

- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor
putea fi din zidarie, cu invelitoare din tigld sau transparente cu soclu opac de circa
0,30 metri partea superioara fiind realizatd din fier (de preferinta forjat) sau plasa
metalica, dublate eventual de un gard viu; vor avea indltimea de maxim 2,20 metri ;
imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de maximum 2,20 metri si panta de scurgere va
fi orientata spre proprietate.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOL 15
CP4.1, CP4.2
ARTICOL 16

CP4.1, CP4.2

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)
POT maxim = 45 %,
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT — mpAD /mp teren)

CUT maxim = 1,30
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CC1. —zona centrelor de cartier existente -Piata Agro-alimentara .

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona este ocupatd de Piata Agro-alimentard din Piata lzvoarelor, configuratd la mijlocul
secolului al XX-lea;pind la aceasta data este piata comerciald cea mai importanta din localitate, fiind
in acelasi timp un element de disfunctiune; traficul intens din zona si aglomeratia din zilele de targ se
vor elimina prin modernizarea pietii - in curs de executie si prin reorganizarea circulatiei din zong,
rezolvarea intersectiei gi largirea la patru benzi de circulatie a strazii Piata Izvoarelor.

SECTIUNEA | . UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL 1 UTILIZARI ADMISE

sunt admise urmatoarele utilizari:

ccC1. -comert cu améanuntul si piata agroalimentara
ARTICOL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
CC1. -asigurarea unor servicii comerciale care sa poata sa asigure atractivitate

pentru turisti
ARTICOL 3 UTILIZAR! INTERZISE

CcCi1. -depozitare de materiale toxice sau inflamabile;
-depozitare de deseuri
-orice alte activitati generand poluare, trafic greu sau aglomerari importante
-constructii provizorii de orice natura;
-activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

SECTIUNEA 1II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNY)
CC1. -se impune restringerea parcelei cu 1015 mp. pentru a asigura largirea strazii
Izvoarelor la patru benzi;

ARTICOL 5  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
CC1.
- cladirile se vor amplasa pe latura sudica, cea mai departata de Turnul Macelarilor
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ARTICOL6  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELCR
CCA1. - nu e cazul;
ARTICOL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
CC1.
- se va face o zonificare a pietii 5i se va adopta o solutie pavilionarad pentru a elimina
o cladire agresiva ca si volumetrie;
ARTICOL 8 CIRCULATII $I ACCESE
CcC1.
- se va separa circulatia pietonala de cea rutierd;
ARTICOL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
CC1.- -nu se admite parcarea autovehiculelor in fata monumentului istoric;
-parcarea autovehiculelor se va face in spatii de parcare amenajata;
ARTICOL 10 TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
CC1.
- indltimea cladirii nu va depasi inaltimea la cornisa a Turnului Macelarilor;
ARTICOL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
CccC1.
-aspectul exterior al cladirii, al portii de acces si al imprejmuirii va fi tratatd cu
materiale traditionale si va utiliza un limbaj arhitectural care sa respecte caracterul
istoric al zonei gi vecinatatea cu monumentul istoric;
-este interzisad adoptarea solutiei de acoperis in terasa;
ARTICOL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
CcC1.
-toate constructiile sunt racordate la retelele edilitare publice;
ARTICOL 13  SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
CC1. -se va asigura o perdea de vegetatie inalta;
ARTICOL 14 [MPREJMUIRI
CC1. -imprejmuirile vor avea indltimea maxima de 1,5 metri si vor utiliza piatra de talie
pentru a se armoniza cu monumentul;
SECTIUNEA Hl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)
CC1. POT maxim = 40 %
ARTICOL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT — mpAD /mp teren)

CcC1.

CUT maxim = 0,60
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E1 —zona echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier 5i complex rezidential.
Zona se compune din urmatoarele subzone :
E1.1. - Subzona ocupata de Scoala Petre Dulfu Piata Cetatii nr.4
E1.2. - Subzona ocupatd de Scoala pentru copii cu deficiente
str. Podul Viilor nr.19

E1.3. — Subzona ocupata de Gradinita nr.1 str.1 lunie nr.1

E1.4. - Subzona ocupata de $coala nr.2 Octavian Goga str. V. Lucaciu nr. 56

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone ocupate de scoli si gradinite care functioneaza in cladiri
monumente istorice care au fost construite pentru functiunea de invatdamint cu exceptia E1.1, initial
manastire.

Cladirile, monument istorice sunt :

25 B 003 Piata Cetatii nr. 4 MA!\IASTIREA IEZUITA cu BISERICA M2
SFANTA TREIME 1717-1719
25B 053 Str. Podul Viilor nr. 19 $COALA CONFESIONALA 1860, M45

$coald pentru copii cu deficiente

25B 038 Str. V.Lucaciu nr. 56  SCOALA ELEMENTARA, sec. XX M35
S$coala nr.2 Octavian Goga

P-ta 1 lunie nr.1 Gradinita , sec XX M53

SECTIUNEA | . UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL 1 UTILIZARI ADMISE

sunt admise urmatearele utilizari:

E1.1, E1.2, E1.3, E1.4 -echipamente publice cu destinatie —invatamint, destinatia similard cu cea
initiald, deci compatibila cu monumentul istoric

ARTICOL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

E1.1, E1.2, E1.3, E1.4- utilizarile mentionate |a articolul 1 cu conditia ca acestea sa respecte calitatea
de monument istoric Si sa asigure protejarea acestuia

ARTICOL 3 UTILIZARI INTERZISE

E1.1,E1.2,E1.3,E1.4 - nu este cazul
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SECTIUNEA 1I: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
E1.1, E1.2, E1.3, E1.4 -se recomanda mentinerea parcelei actuale;

ARTICOL5  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
E1.1,E1.2,E1.3, E1.4
- se mentine neschimbata situatia existents;

ARTICOL 6  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

E1.1,E1.2, E1.3,E1.4
- se mentine neschimbata situatia existents;

ARTICOL7  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
E1.1,E1.2, E1.3, E1.4
- se mentine neschimbata situatia existenta;

ARTICOL 8 CIRCULATII SI ACCESE
E1.1,E1.2,E1.3,E1.4
- cladirile sunt situate pe terenuri cu acces direct din strada;

ARTICOL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

E1.1,E1.2, E1.3,E1.4
-nu se admite parcarea autovehiculelor in fata monumentelor istorice si nici in curtea
acestora
- parcarea autovehiculelor se va face In spatii de parcare amenajata

ARTICOL 10  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

E1.1,E1.2, E1.3,E1.4
- se mentine neschimbata situatia existents;

ARTICOL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

E1.1,E1.2, E1.3,E1.4
-orice interventie asupra cladirilor monumente istorice, implicit si asupra fatadelor
necesita documentatii de specialitate, avizate conform legii; acestea vor trebui sa
respecte principiile de restaurare in care documentul istoric trebuie sa stea la baza
solutiilor adoptate, conservarea, respectarea autenticitatii de imagine si de substanta
sa fie cea care sa predomine in cazul oricarei interventii;

ARTICOL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
F.1,F.2,F.3,F.4, F.5 F.6 F.7,F.8 F.9, F.10

-toate constructiile sunt racordate la retelele edilitare publice;
ARTICOL 13 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

E1.7,E1.2,E1.3,E1.4
-se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor;
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-se va limita la maximum suprafata dalatd in favoarea suprafetelor de gazon,
plantatii, jardiniere;
-lucrarile vor constitui obiectul unei documentatii care va fi supusa avizariilor impuse
de lege;

ARTICOL 14 IMPREJMUIRI

E1.1,E1.2, E1.3, E1.4

-imprejmuirile vor fi adecvate cu arhitectura cladirilor

-imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
zidarie gi vor avea naltimea maxima de 2,20 metri ; panta de scurgere va fi orientata
spre proprietate.

-lucrarile vor constitui obiectul unei documentatii care va fi supusa avizariilor impuse
de lege in cazul monumentelor istorice;

SECTIUNEA 11i: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOL 15

E1.1
E1.2
E1.3
E1.4

ARTICOL 16

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)

POT maxim = 41,40%
POT maxim = 37,80%
POT maxim = 33,70%
POT maxim = 18,30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT — mpAD /mp teren)

CUT maxim = 1,20
CUT maxim = 1.00
CUT maxim = 0,60
CUT maxim = 0,40
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F —zona activitatilor legate de culte, situata in zona centrala protejata
Zona se compune din urmatoarele subzone :
F.1. Subzona ocupata de biserica Sf. Nicolae P-ta Pacii nr.4
F.2. Subzona ocupati de Biserica Sf. Treime P-ta Cetétii nr.4
F.3. Subzona ocupati de Biserica Reformata str.Podul Viilor nr.10
F.4. Subzona ocupata de Sinagoga str.Somesului nr.3
F.5. Subzona ocupatd de Biserica Ortodoxa str. Vasile Lucaciu nr.59

F.6. Subzona ocupata de Episcopia Greco-catolica
str.Vasile Lucaciu nr.50

F.7. Subzona ocupata de Biserica Lutherana str.Vasile Lucaciu nr.18
F.8. Subzona ocupaté de Biserica Ortodoxa str.Crisan nr.
F.9. Subzona ocupata de Biserica Penticostala str.Tiblesului nr.16

F.710. Subzona ocupata de Biserica Logos str.Crigului nr.6

GENERALITAlI : CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone ocupate de biseici si de cladiri cu functiuni legate de
culte.Primele sapte subzone sunt ocupate de lacasuri de cult realizate in trecut fiind declarate
monumente istorice, ultimele trei fiind biserici realizate dupa 1980.

Cladirile, monument istorice situate in aceasta zona sunt :

25 B 047 Piata Pécii nr. 4 BISERICA ROMANO-CATOLICA M43
“SF“.NIuCOLAE”, 1402 cuytransformén’ ulterioare

25 B 003 Piata Cetatii nr. 4 MANASTIREA IEZUITA cu BISERICA M2
SFANTA TREIME 1717-1719

25 B 052 Str. Podul Viilor nr. 10 BISERICA REFORMATA, 1792 M44

25 B 055 Str. Somesului nr. 3 SINAGOGA, 1885 M47

25 B 036 Str. Vasile Lucaciu 59 BISERICA ORTODOXA M33
(fost GRECO-CATOLICA), 1905-1911

25 B 037 Str. V. Lucaciu nr. 50 EPISCOPIA GRECO-CATOLICA M34
sec. XX

25B 035 Str. V. Lucaciunr.18  BISERICA LUTERANA, 1912 M32
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SECTIUNEA | . UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL 1 UTILIZARI ADMISE

sunt admise urmatoarele functiuni:

F.1,F.2,F3,F.4, F.5,F.7,F8,F.9, F.10 -lacasuri de cult
F.6 -servicii legate de culte
ARTICOL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

F.1,F.2,F.3,F.4, F.5,F.6,F.7
- ytiliz&rile mentionate la articoiul 1 cu conditia ca acestea sa respecte calitatea de
monument istoric $i s& asigure protejarea acestuia

ARTICOL 3 UTILIZARI INTERZISE

F.1,F.2,F.3,F4, F.5,F.6, F.7,F.8,F.9, F.10 - nu este cazul

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
F.1,F.2,F.3,F.4, F.5,F.6,F.7,F.8 F.9,

-se recomanda mentinerea parcelei actuale;
F.10 -se recomanda extinderea terenului pentru a permite perceperea optima a bisericii;

ARTICOL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
F.1,F.2,F.3,F.4, F.5,F.6,F.7,F.8,F.9,F.10
- se mentine neschimbata situatia existent;

ARTICOL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

F.1,F.2,F.3,F.4, F.5F.6,F.7,F.8,F.9,F.10
- se mentine neschimbata situatia existenta;

ARTICOL7  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
F.1,F.2,F.3,F.4, F.5F.6,F.7,F.8 F.9, F.10
- se mentine neschimbata situatia existenta;

ARTICOL 8  CIRCULATII $I ACCESE
F.1,F.2,F.3,F.4, F.5 F.6,F.7,F.8,6F.9,F.10
- cladirile sunt situate pe terenuri cu acces direct din strada;

ARTICOL 9  STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

F.1,F.2,F.3,F.4, F.5,F.6,F.7
-nu se admite parcarea autovehiculelor in fata monumentelor istorice gi nici in curtea
acestora (F6)

F.1,F.2,F.3,F.4, F.5,F.6,F.7,F.8,F.9,F.10
- parcarea autovehiculelor se va face in spatii de parcare amenajata

ARTICOL 10  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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F.1,F.2,F.3,F.4, F5F.6, F.7,F.8,F.9,F.10

ARTICOL 11

- se mentine neschimbata situatia existenta;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

F.1,F.2, F.3,F.4, F.5 F.6 F.7

F.10

ARTICOL 12

-orice interventie asupra clddirilor monumente istorice, implicit si asupra fatadelor
necesitd documentatii de specialitate, avizate conform legii; acestea vor trebui sa
respecte principiile de restaurare in care documentul istoric trebuie sa stea la baza
solutiilor adoptate, conservarea, respectarea autenticitatii de imagine si de substanta
sa fie cea care sa predomine in cazul oricarei interventii,

-se va intocmi o documentatie pentru corectia volumetrica si plastica a bisericii
pentru integrare optima in context

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

F.1,F.2,F.3,F.4, F.5 F.6,F.7, F.8,F.9, F.10

ARTICOL 13

-toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

F.1,F.2,F.3,F.4, F.5 F.6 F.7,F.8, F.9, F.10

ARTICOL 14

-se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor;

-se va limita la maximum suprafata dalatd in favoarea suprafetelor de gazon,
plantatii, jardiniere;

-lucrarile vor constitui obiectul unei documentatii care va fi supusa avizariilor impuse
de lege;

IMPREJMUIRI

F.1,F.2,F.3,F.4, F.5 F.6, F.7, F.8,F.9, F.10

-imprejmuirile vor fi adecvate cu arhitectura cladirilor

-imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
zidarie si vor avea inaltimea de 2,20 metri ; panta de scurgere va fi orientata spre
parcela proprietarului imprejmuirii.

-lucrarile vor constitui obiectul unei documentatii care va fi supusa avizdriilor impuse
de lege Tn cazul monumentelor istorice;

SECTIUNEA MlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)

F.1 POT maxim = 100%

F.2 POT maxim = 95%

F.3 POT maxim = 60%

F.4 POT maxim = 38%

F.5 POT maxim = 19%

F.6 POT maxim = 33%

F.7 POT maxim= 31%

F.8 POT maxim = 72%

F.9 POT maxim = 70%

F.10 POT maxim = 55%
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ARTICOL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT — mpAD /mp teren)

F.1 CUT maxim = 1,00
F.2 CUT maxim = 0,95
F.3 CUT maxim =0,78
F.4 CUT maxim = 0,48
F.5 CUT maxim = 0,25
F.6 CUT maxim = 0,62
F.7 CUT maxim = 0,60
F.8 CUT maxim=10,72
F.9 CUT maxim = 1,27

F.10 CUT maxim= 1,25
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G 2 - zona cimitirelor
Zona se compune din urmatoarele subzone :

G.2.1. Subzona cimitirului Horea

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Subzona G2.1 este ocupata de cimitirul Romano-catolic, unitate teritoriala de referinta in
suprafata de 4,125 ha. In incinta cimitirului alaturi de capela construitd in 1771 este amplasata la
limita proprietéatii dinspre str. Horea, cladirea pentru administratie.

Cladirile, monument istorice situate in aceasta zona sunt :

25 B 011 str. Horea nr.2 CAPELA ROZALIA, 1771 M3
Cimitiruil romano-catolic

SECTIUNEA | . UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL 1 UTILIZARI ADMISE

sunt admise urmatoarele functiuni:

G.2.1. -cimitir —constructii funerare
-capela
-cladirea pentru administratie

ARTICOL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

G.2.1. -sunt interzise orice lucrari care afecteazd constructiile
funerare, plantatiile si amenajarile din incinta

ARTICOL 3 UTILIZARI INTERZISE
G.2.1. - nu este cazul
SECTIUNEA I CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
G.2.1. - nu este cazul

ARTICOL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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ARTICOL 6
G.2.1.

ARTICOL 7
G.2.1.

ARTICOL 8
G.2.1.

ARTICOL 9
G.2.1.

ARTICOL 10
G.2.1.

ARTICOL 11
G.2.1.

ARTICOL 12

G.2.1.

ARTICOL 13

G.2.1.

ARTICOL 14

G.2.1.

SECTIUNEA 1II:

ARTICOL 15

G.2.1.

ARTICOL 16

G.2.1.
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- nu este cazul

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
- nu este cazul

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- nu este cazul

CIRCULATII $I ACCESE
- accesul rutier se realizeaza dinspre str. Horea si
str.Trenului

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- nu este cazul

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
-orice interventie asupra cladirilor monumente istorice,
implicit si asupra fatadelor necesitd documentatii de
specialitate, avizate conform legii;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- punctul de alimentare cu apa exista, canalizarea apelor
pluviale este asigurata, spatiul de depozitare a deseurilor,
de asemenea;
-nu exista un spatiu saitar

SPATH LIBERE $I SPATII PLANTATE
- exista plantatii inalte pe alei; se va completa cu plantatii la
limita incintei;

IMPREJMUIRI
- imprejmuirea se va inlocui cu un gard care sa corespunda

caracterului zonei; va putea fi din zidarie, cu invelitoare din
tigla.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)
POT maxim = 60%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT — mpAD /mp teren)

CUT maxim = 0,60
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S —zona cu destinatie speciala
Zona se compune dintr-o unicd unitate teritoriala de referinta :

S —zona cu destinatie speciala situata in zona centrala protejata

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona este ocupata de Unitatea Militard —Apararea Civila

Eliberarea autorizatiilor de construire se face cu respectarea normelor specifice si cu avizele
Ministerului Apararii.

Se recomanda ca unitatea sa fie imprejmuitd cu un gard transparent cu indltimea de max. 2.20 metri
si minimum 1,80 metri, cu un soclu de 0,30 metri, dublat de vegetatie sau de un al doilea gard, opac,
dispus la 2,00 metri de primul, spre interiorul incintei ; fasia de teren dintre cele doua garduri se va
planta cu arbori $i arbusti.
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T.1. zona transporturilor rutiere.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde reteaua stradald , compusa din 39 de strazi si 5 piete carosabile; 24 dintre
aceste strazi si 2 piete fac parte din trama stradald originara, din perioada medievala;

Unul din obiectivele principale ale planului urbanistic zonal l-a constituit reorganizarea
circulatiei din zona protejatd , eliminarea traficului de penetratie si de tranzit si diminuarea zonei
alocate arterelor carosabile Tn favoarea celor pietonale; procesul a fost conceput in doua etape:

Etapa | consta din : inchiderea partiala a circulatiei rutiere in Piata Libertatii (zona estica )
care se transforma intr-un scuar, prelungit cu artere pietonale pe strazile V. Lucaciu, 1 Mai, Mihai
Viteazu si Dacia ( transformate partial in circulatii pietonale ) ; tot in aceastd etapd este propusa
rezolvarea intersectilor P-ta izvoarelor si Mihai Eminescu si largirea la patru benzi de circulatie a
strazii Piata [zvoarelor;

Etapa Il constd din : inchiderea integrald a circulatiei in Piata Libertati, amenajarea
traversarii ei subterane, cu patru pasaje (3 din strazile Crisan, Podul Viilor si Gheorghe Sincai si unul
din Piata P&cii), cu parcare subterand in Piata Libertatii si Piata Pacii;Din totalul de 33 de strazi
situate in zona de rezervatie 7 se vor transforma integral in artere pietonale si trei partial;

Propunerile vor fi completate de studii de specialitate;

Pentru zona de rezervatie recomandam ca imbracamintea arterelor de circulatie sa fie
realizata din piatra cubica sau dale prefabricate de beton;

SECTIUNEA | . UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOL 1 UTILIZARI ADMISE

T.1. sunt admise urmatoarele functiuni: -circulatie rutierd

ARTICOL 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!
T1. -conform studiilor de specialitate
ARTICOL 3 UTILIZARI INTERZISE

T.1. -conform studiilor de specialitate



9. OPTIUNE PUZ CENTRUL ISTORIC BAIA MARE
REGULAMENT PAG. 67

SECTIUNEA 1i: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
TA. -conform studiilor de specialitate

ARTICOL5  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
TA. -conform situatiei existente

ARTICOL 6  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

ARTICOL 7  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ARTICOL 8  CIRCULATII S| ACCESE

ARTICOL 9  STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOL 10  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOL 13  SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOL 14 IMPREJMUIRI

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)

ARTICOL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT — mpAD /mp teren)



9. OPTIUNE PUZ CENTRUL ISTORIC BAIA MARE
REGULAMENT PAG. 70

ARTICOL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
-nu e cazul

ARTICOL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
—nu e cazu!

ARTICOL 8 CIRCULATII $1 ACCESE
V1.a.7V1.a.2V1.a.3V1i Vi.a.4Via.5Vlias Viad

- vezi generalitatile

ARTICOL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
V1.a.7 V1.a.2V1.a.3V1 V1.a.4V1.a.5V1.a.s Vi.a.d

- vezi generalitatile
ARTICOL 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

—nu e cazul

ARTICOL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- nu e cazul

ARTICOL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V1.a.7 V1.a.2 — lucrarile de modernizare a circulatiilor rutiere si petonale vor fi corelate cu
inlocuirea retelelor edilitare uzate

ARTICOL 13  SPATI LIBERE $1 SPATII PLANTATE

V1.a.1V1.a.2V1.a.3V1 Vi.a.4V1.a.5Vi.ass Vi.ad
— se va asigura amenajarea peisagisticd adecvata a pietelor, curtilor accesibile publicului ,a malurilor

ARTICOL 14 IMPREJMUIRI

—nu e cazul

SECTIUNEA HlI POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT - %mp AC/mp teren)

ARTICOL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT — mpAD /mp teren)



FISELE CLADIRILOR REPEER S| MONUMENTE ISTORICE



MONUMENT DE ARHITECTURA 25 B 018 - REPER

A.1. ADRESA: CRISAN nr. 2-4-6
2. PROPRIETAR:
3. C.F.NR. TOPO: CF. NR.TOPO. 434

B. FUNCTIUNEA CLADIRII

locuinta — 6 apartamente

comert

servicii — Administratia financiara
mica productie

alte functiuni

0O compatibila

(0 necompatibila

C. DATE ASUPRA CLADIRII:
1. REGIMUL DE INALTIME: parter + etaj
2. STRUCTURA CLADIRII:  piatrd + cirimidd + invelitoare tigla
3. STAREA CLADIRII: buni
4,VECHIMEA CONSTRUCTIEIL:
[l inainte de 1880  sec.XVI-XVIII
T 1880 - 1916
0 1916 -1948
[ dupa 1948
5.STILUL CONSTRUCTIEI:
clasicism
eclectism
art-nouveau
alte stiluri

Doooa

astilistic

6.ELEMENTE DECORATIVE:
0 cu elemente decorative
0 fara elemente decorative

D. VALOAREA CONSTRUCTIEIL:
1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
O medie
0 mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
0 mare
0 medie
0 micd



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
O reper
O element care determina ansamblul
O element care se integreaza in ansamblu
O element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEL
O cercetare arheologica in cazul demolarii
O cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
U restaurare
O pastrarea volumetriei
0 posibila suprainaltare a constructiilor
O posibila extindere a constructiei pe parcela
O pastrarea fatadei

{0 posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
O se recomanda imbunatatirea constructiei

D posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
O se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil

[0 conservarea functiuniilor actuale oblig.

O schimbarea functiuniilor actuale obligatorie

0 posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

F. OBSERVATII:

G. FUNCTIUNI PROPUSE:

H. OBSERVATII: Restaurarea se va face cu respectarea prevederilor legale in acest sens (studiu, documentatie
tehnicd intocmitd de specialisti in domeniu cu avizul, Comisiei Nationale pentru Protejarea Monumentelor Istorice)




MONUMENT DE ARHITECTURA 25 B 005 - REPER

A.1. ADRESA: CRISAN nr. 3
2. PROPRIETAR: MINISTERUL JUSTITIEI
3. C.F.NR. TOPO:

B. FUNCTIUNEA CLADIRII
locuinta

comert

servicii

mica productie

alte functiuni

[0 compatibila

O necompatibilg

Ooooaad

C. DATE ASUPRA CLADIRII:
1. REGIMUL DE INALTIME: subsol + parter+ etaj
2. STRUCTURA CLADIRII:  cirimidi + piatr3 + invelitoare {igld
3. STAREA CLADIRII: medie
4. VECHIMEA CONSTRUCTIEI:
[0 inainte de 1880
1880 — 1916
1916 -1948
dupa 1948
5.STILUL CONSTRUCTIEL
clasicism
eclectism
art-nouveau
alte stiluri
L astilistic
6.ELEMENTE DECORATIVE:
[0 cu elemente decorative
O fara elemente decorative

[ I

o Iy |

D. VALOAREA CONSTRUCTIEI:
1. VALOARE ISTORICA:
[1 mare
0 medie
[ mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
' mare
[0 medie
] mic3



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
O reper
O element care determina ansamblul
O element care se integreaza in ansamblu
O element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEI:
cercetare arheologica in cazul demolarii

cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
restaurare

pastrarea volumetriei

posibila suprainaltare a constructiilor

posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei

posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
se recomanda imbunatatirea constructiei

posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
conservarea functiuniilor actuale oblig,
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

DooUoooocooooog

H. OBSERVATIIL: Restaurarea se va face cu respectarea prevederilor legale in acest sens (studiu, documentatie
tehnici Intocmitd de specialisti in domeniu cu avizul, Comisiei Nationale pentru Protejarca Monumentelor Istorice)




MONUMENT DE ARHITECTURA 25 B 007 - REPER

A.1. ADRESA: CRISAN nr. 9
2. PROPRIETAR: CASA RUSU / privat
3. C.F.NR. TOPO:

B. FUNCTIUNEA CLADIRII
locuinta

comert

servicii

mica productie

alte functiuni

0  compatibila

O necompatibila

. o

C. DATE ASUPRA CLADIRII:

1. REGIMUL DE INALTIME: parter
2. STRUCTURA CLADIRII: cirdmidd + piatrd + invelitoare tigld
3. STAREA CLADIRII: buni
4.VECHIMEA CONSTRUCTIEL

0 inainte de 1880

0 1880 - 1916

O 1916 -1948

[0 dupa 1948
5.STILUL CONSTRUCTIEL:

0O clasicism

O eclectism

{J art-nouveau

O alte stiluri

O astilistic
6.ELEMENTE DECORATIVE:

J cu elemente decorative

O fara elemente decorative

D. VALOAREA CONSTRUCTIEI:
1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
0 medie
0 mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
0 mare
O medie
O mica



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
[J reper
C element care determina ansamblul
O element care se integreaza in ansamblu
O element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEIL:
cercetare arheologica in cazul demolarii
cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
restaurare

pastrarea volumetriei

posibila suprainaltare a constructiilor

posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei

posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
se recomanda imbunatatirea constructiei

posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
conservarea functiuniilor actuale oblig.
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

OoOodOpOooOoonooocoaoa

F. OBSERVATII: : Restaurarea se va face cu respectarea prevederilor legale in acest sens (studiu, documentatie
tehnici intocmita de specialisti in domeniu cu avizul, Comisiei Nationale pentru Protejarea Monumentelor Istorice)




MONUMENT DE ARHITECTURA 25 B 006 - REPER

A.1. ADRESA: CRISANnr. 13 5
2. PROPRIETAR: PRIMARIA - GRADINITA
3. C.F.NR. TOPO:

B. FUNCTIUNEA CLADIRII
locuinta

comert

servicii

mica productie

alte functiuni

0 compatibila

O  necompatibila

OooOoo

C. DATE ASUPRA CLADIRI:
1. REGIMUL DE INALTIME: subsol partial + parter
2. STRUCTURA CLADIRII:  cirimidi + piatra + invelitoare tigli
3. STAREA CLADIRII: buni
4, VECHIMEA CONSTRUCTIEI:
[0 inainte de 1880
0 1880-1916
O 1916 -1948
0 dupa 1948
S.STILUL CONSTRUCTIEI:
[1 clasicism
0 eclectism
[0 art-nouveau
O alte stiluri
[l astilistic
6.ELEMENTE DECORATIVE:
0 cu elemente decorative
O faraelemente decorative

D. VALOAREA CONSTRUCTIEIL:
1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
0 medie
0 mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:

—

0 mare
1 medie
I mica



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
d reper
O element care determina ansamblul
O element care se integreaza in ansamblu
element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEL
cercetare arheologica in cazul demolarii

cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
restaurare

pastrarea volumetriei

posibila suprainaltare a constructiilor

posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei

posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
se recomanda imbunatatirea constructiei

posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
conservarea functiuniilor actuale oblig.
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

oDoobfDoooooooooo

F. FUNCTIUNI ACTUALE:
H. OBSERVATII: Restaurarea se va face cu respectarea prevederilor legale in acest sens (studiu, documentatie
tehnicd intocmiti de specialisti in domeniu cu avizul, Comisiei Nationale pentru Protejarea Monumentelor Istorice)




MONUMENT DE ARHITECTURA 25 B 008 - REPER

A.1. ADRESA: CRISAN nr.18
2. PROPRIETAR: AGROINDUSTRIALA S.A.
3. C.F.NR. TOPO:

B. FUNCTIUNEA CLADIRII
locuinta

comert

servicii

mica productie

alte functiuni

0 compatibila
0 necompatibila

Oaoooo

C. DATE ASUPRA CLADIRII:
1. REGIMUL DE INALTIME: subsol + parter
2. STRUCTURA CLADIRII:  cirimidi + piatrd + invelitoare {igla
3. STAREA CLADIRIIL: buni
4. VECHIMEA CONSTRUCTIEIL
O inainte de 1880 1834
0 1880-1916
0O 1916 -1948
O dupa 1948
S.STILUL CONSTRUCTIEIL:
0 clasicism
0 eclectism
0 art-nouveau
[0 alte stiluri
O astilistic
6. ELEMENTE DECORATIVE:
0 cu elemente decorative
O fara elemente decorative

D. VALOAREA CONSTRUCTIEL
1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
0 medie
O mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
1 mare
0 medie
0 micd



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
O reper
O element care determina ansamblul
0 element care se integreaza in ansamblu
element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEIL:

(0 cercetare arheologica in cazul demolarii
cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
restaurare
pastrarea volumetriei
posibila suprainaltare a constructiilor
posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei
posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
se recomanda imbunatatirea constructiei
posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
conservarea functiuniilor actuale oblig.
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

ODOoOoOpoooooooo o

F. FUNCTIUNI ACTUALE:

G. FUNCTIUNI PROPUSE:

H. OBSERVATII: Restaurarea se va face cu respectarea prevederilor legale in acest sens (studiu, documentafie
tehnicd intocmitd de specialisti in domeniu cu avizul, Comisiei Nationale pentru Protejarea Monumentelor Istorice)




MONUMENT DE ARHITECTURA 25 B 058 - REPER

A.1. ADRESA: GHEORGHE SINCAI nr.1
2. PROPRIETAR: BLOC LOCUINTE (14 apartamente)

B. FUNCTIUNEA CLADIRII
Locuinta

comert, servicii
mica productie

alte functiuni
compatibila
necompatibila

ODoooogoo

C. DATE ASUPRA CLADIRII:
1. REGIMUL DE INALTIME: subsol + parter + 3
2. STRUCTURA CLADIRIL:  cirimidi + invelitoare tigla
3. STAREA CLADIRII: medie
4.VECHIMEA CONSTRUCTIEI:
O inainte de 1880
0 1880-1916
O 1916 -1948 1937
O  dupa 1948
S5.STILUL CONSTRUCTIEI:
interbelic
eclectism
art-nouveau
alte stiluri
astilistic
6. ELEMENTE DECORATIVE:
0 cu elemente decorative
[0 fara elemente decorative

0O o

1ot

D. VALOAREA CONSTRUCTIETI:

1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
0 medie
[ mica

2. VALOARE ARHITECTURALA:
1 mare
0 medie
O micd



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
O reper
O element care determina ansamblul
O element care se integreaza in ansamblu
O element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEL:
(0 cercetare arheologica in cazul demolarii
O cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
0 restaurare
O pastrarea volumetriei
O posibila suprainaltare a constructiilor
O posibila extindere a constructiei pe parcela
O pastrarea fatadei
O posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
O se recomanda imbunatatirea constructiei
[0 posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
O se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
O conservarea functiuniilor actuale oblig.
O schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
O posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

F. FUNCTIUNI ACTUALE:

G. FUNCTIUNI PROPUSE:

H. OBSERVATII: Restaurarea se va face cu respectarea prevederilor legale in acest sens (studiu,
documentatie tehnici intocmité de specialisti in domeniu cu avizul, Comisiei Nationale pentru Protejarea
Monumentelor Istorice)




MONUMENT ISTORIC 25 B 056

A.1. ADRESA: GHEORGHE SINCAI nr.2
2. PROPRIETAR: S.C. SUPERCOM S.A.
3. C.F.NR. TOPO:

B. FUNCTIUNEA CLADIRIO

Locuinta

comert, servicii — MAG. CENTRAL
mica productie

alte functiuni

compatibila

necompatibila

I B

C. DATE ASUPRA CLADIRII:
1. REGIMUL DE INALTIME: subsol + parter + etaj 1
2. STRUCTURA CLADIRII:  cirimidi + invelitoare {igld
3. STAREA CLADIRII: buni
4. VECHIMEA CONSTRUCTIEIL:
0 inainte de 1880
0 1880-1916 sec.XIX
O 1916-1948
O  dupa 1948
S5.STILUL CONSTRUCTIEI:
O clasicism
O eclectism
0 art-nouveau
O alte stiluri
O astilistic
6.ELEMENTE DECORATIVE:
U cu elemente decorative
[0 fara elemente decorative
D. VALOAREA CONSTRUCTIEL
1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
0 medie
[0 mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
[0 mare
0 medie
0 mica




3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
O reper
O element care determina ansamblul
O element care se integreaza in ansamblu
0 element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEL
cercetare arheologica in cazul demolarii

cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
restaurare

pastrarea volumetriei

posibila suprainaltare a constructitlor

posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei

posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
se recomanda imbunatatirea constructiei

posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
conservarea functiuniilor actuale oblig.
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

OoogooOoooooooao

F. FUNCTIUNI ACTUALE:

G. FUNCTIUNI PROPUSE:

H. OBSERVATII: Restaurarea se va face cu respectarea prevederilor legale in acest sens (studiu,
documentatie tehnica intocmité de specialisti in domeniu cu avizul, Comisiei Nationale pentru Protejarea
Monumentelor Istorice)




REPER

A.1. ADRESA: GHEORGHE SINCAI nr.4
2. PROPRIETAR: DENES MARIA 4/1
BOCA SORIN 4/2
4/3

HOTEA MIHAI 4/4
APAN GHEORGHE - in curte
3. C.F.NR. TOPO: C.F. 1160 NR. TOPO. 803

B. FUNCTIUNEA CLADIRI
(] locuinta

comert

servicii

mica productie

alte functiuni
compatibila
0 necompatibila

1 R i I

C. DATE ASUPRA CLADIRIIL:
1. REGIMUL DE INALTIME: subsol + parter + etaj
2. STRUCTURA CLADIRIL:  cirimidi + invelitoare figld
3. STAREA CLADIRII: buni
4.VECHIMEA CONSTRUCTIEIL:
0 inainte de 1880
[J 1880- 1916
0 1916 -1948
[ dupa 1948
S5.STILUL CONSTRUCTIEIL:
clasicism
eclectism
art-nouveau
interbelic
[ astilistic
6. ELEMENTE DECORATIVE:
0 cu elemente decorative
[J fara elemente decorative

D. VALOAREA CONSTRUCTIEI:

1. VALOARE ISTORICA:
(I mare
0 medie
0 mica

2. VALOARE ARHITECTURALA:
1 mare
0 medie
[J mic3

o o I




3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
[0 reper
O element care determina ansamblul
O element care s¢ integreaza in ansamblu
O element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEL
O cercetare arheologica in cazul demolarii
O cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
0 restaurare
pastrarea volumetriei
posibila suprainaltare a constructiilor
posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei
posibila schimbare arhit. cu pastrarea unor detalii
se recomanda imbunatatirea constructiei
posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
conservarea functiuniilor actuale oblig.
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

O0O0opoooocoagono

F. OBSERVATII:



REPER

A.1. ADRESA:
2. PROPRIETAR:
3. C.E. NR. TOPO:

GHEORGHE $INCAI nr.20
SZAMOSI ZSUZSANNA
C.F. 1380 NR. TOPO: 790, 791

B. FUNCTIUNEA CLADIRII
0 locuinta
O  comert
[ servicii
0 mica productie
[0 alte fanctiuni
0 compatibila
0 necompatibila

C. DATE ASUPRA CLADIRII:

1. REGIMUL DE INALTIME: subsol parial + parter + etaj
2. STRUCTURA CLADIRIL:  cirimidi + piatrd + invelitoare {igld

3. STAREA CLADIRII: medie

4.VECHIMEA CONSTRUCTIEI:
0 inainte de 1880
0O 1880 -1916 1910
O 1916-1948
0 dupa 1948
S5.STILUL CONSTRUCTIEI:
O clasicism
O eclectism
0 art-nouveau
{1 alte stilari
0 astilistic
6.ELEMENTE DECORATIVE:
O cu elemente decorative
[0 fara elemente decorative

D. VALOAREA CONSTRUCTIEIL:
1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
0 medie
J mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
0 mare
[0 medie
1 mica



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
O reper
O element care determina ansamblul
O element care se integreaza in ansamblu
O element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEL:
O cercetare arheologica in cazul demolarii
O cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
O restaurare
O pastrarea volumetriei
O posibila suprainaltare a constructiilor
O posibila extinderea constructiei pe parcela
O pastrarea fatadei
O posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
[0 posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
O se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
O conservarea functiuniilor actuale oblig.
0 schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
O posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

F. OBSERVATII: Modificarea fatadei pentru integrarea in contextul centrului istoric.



MONUMENT DE ARHITECTURA 25 B 024

A.1. ADRESA: PODUL VILOR nr.2
2. PROPRIETAR:
3. C.F.NR. TOPO:

B. FUNCTIUNEA CLADIRII
locuinta

comert

servicii

mica productie
alte functiuni

& compatibila

0  necompatibila

o o

C. DATE ASUPRA CLADIRIL:

1. REGIMUL DE INALTIME: parter + etaj
2. STRUCTURA CLADIRII:  cirimidi + chirpici + invelitoare {igld
3. STAREA CLADIRII: medie
4.VECHIMEA CONSTRUCTIEL

O inainte de 1880

0 1880-1916

O 1916-1948

0 dupa 1948
S5.STILUL CONSTRUCTIEI:

O clasicism

0 eclectism

{J art-nouveau

(d alte stiluri

O astilistic
6. ELEMENTE DECORATIVE:

0 cu elemente decorative

[1 fara elemente decorative

D. VALOAREA CONSTRUCTIEL:
1. VALOARE ISTORICA:
O mare
0 medie
] mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
0 mare
0 medie
O micd



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
O reper
O element care determina ansamblul
O element care se integreaza in ansamblu
O element in contrast cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEIL:
cercetare arheologica in cazul demolarii
cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
restaurare

pastrarea volumetriei

posibila suprainaltare a constructiilor

posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei

posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
se recomanda imbunatatirea constructiei
posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
conservarea functiuniilor actuale oblig.
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie

O posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

e

F. FUNCTIUNI ACTUALE: - comert — S.C. DANA IEX SR.L. - cu chirie

- productie ~ EURO AS PLLUS S.R L. —cu chirie
G. FUNCTIUNI PROPUSE:
H. OBSERVATIIL: Restaurarea se va face cu respectarea prevederilor legale in acest sens (studiu, documentatie
tehnica intocmita de specialisti in domeniu cu avizul, Comisiei Nationale pentru Protejarea Monumentelor Istorice)
in curs de restuarare.




REPER

A.1. ADRESA: PODUL VIILOR nr.7
2. PROPRIETAR: ADAMCSIK SUSANA
3. C.F.NR. TOPO: CF. NR.TOPO. 823

B. FUNCTIUNEA CLADIRII

locuinta

comert - cofetdria TINERETULUI
servicii

mica productie

alte functiuni

O compatibila

0 necompatibila

Ooocood

C. DATE ASUPRA CLADIRIIL:
1. REGIMUL DE INALTIME: subsol + parter + etaj
2. STRUCTURA CLADIRII: cirdmida + invelitoare tigla
3. STAREA CLADIRII: medie
4. VECHIMEA CONSTRUCTIEIL:
O inainte de 1880
0 1880 -1916
O 1916 -1948
O dupa 1948
S.STILUL CONSTRUCTIEIL:
O clasicism
O eclectism
O art-nouveau
00 alte stiluri
0 astilistic
6.ELEMENTE DECORATIVE:
O cu elemente decorative
(1 fara elemente decorative

D. VALOAREA CONSTRUCTIEL:
1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
O medie
1 mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
O mare
1 medie
0 mici



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
O reper
O element care determina ansamblul
O element care se integreaza in ansamblu
O element in contrast cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEI:
O cercetare arheologica in cazul demolarii
O cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
O restaurare
O pastrarea volumetriei
O posibila suprainaltare a constructiilor
O posibila extindere a constructiei pe parcela
[J pastrarea fatadei
O posibila schimbare a arhit.
0 se recomanda imbunatatirea constructiei
0 posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
O se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
O conservarea functiuniilor actuale oblig.
0O schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
00 posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

F. FUNCTIUNI ACTUALE:

G. FUNCTIUNI PROPUSE:

H. OBSERVATII: Restaurarea se va face cu respectarea prevederilor legale in acest sens (studiu, documentatie
tehnicd intocmiti de specialisti in domeniu cu avizul, Comisiei Nationale pentru Protejarea Monumentelor Istorice)




REPER

A.1. ADRESA:
2. PROPRIETAR:

3. C.F.NR. TOPO:

PODUL VIILOR nr.11
CIOBANU SIMONA
DUNCA VASILE
TANC VASILE
FODOR SUSANA

B. FUNCTIUNEA CLADIRII
locuinta

servicii

mica productie
alte functiuni

O compatibila
0  necompatibila

s

comert - magazin MARUANI

C. DATE ASUPRA CLADIRII:

1. REGIMUL DE INALTIME: subsol partial + parter + etaj
2. STRUCTURA CLADIRIL:  piatrii + invelitoare tabld

3. STAREA CLADIRII: medie

4. VECHIMEA CONSTRUCTIEL:
O inainte de 1880
O 1880- 1916
O 1916 -1948
0 dupa 1948
S.STILUL CONSTRUCTIEIL:
clasicism
eclectism
art-nouveau
alte stiluri
astilistic
6.ELEMENTE DECORATIVE:
(0 cu elemente decorative
O fara elemente decorative

s o

D. VALOAREA CONSTRUCTIEL:
1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
0 medie
0 mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
[J mare
O medie
0 mici



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)

O
O
O
O

reper

element care determina ansamblul
element care se integreaza in ansamblu
element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEEL

O

OoOgoOooooDogoaano

cercetare arheologica in cazul demolarii

cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
restaurare

pastrarea volumetriei

posibila suprainaltare a constructiilor

posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei

posibila schimbare a arhit. cu pistrarea uneor elemente
se recomanda imbunatatirea constructiei
posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
conservarea functiuniilor actuale oblig.
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

F. OBSERVATII: Se recomandi utilizarea subsolului pentru servicii comerciale.



REPER

A.1. ADRESA: PODUL VIILOR nr.13
2. PROPRIETAR: VACLEA LIVIU
3. C.F.NR. TOPO:

B. FUNCTIUNEA CLADIRI

O lecuinta

0J comert

0  servicii

O mica productie

0 alte functiuni
O compatibila
0 necompatibila

C. DATE ASUPRA CLADIRIIL:
1. REGIMUL DE INALTIME: subsol partial + parter + etaj
2. STRUCTURA CLADIRIL:  cirimidi + piatrd + invelitoare tigli
3. STAREA CLADIRII: buni
4.VECHIMEA CONSTRUCTIEI:
O inainte de 1880
0 1880 - 1916
O 1916-1948
0 dupa 1948
S5.STILUL CONSTRUCTIEL:
O clasicism
O eclectism
O art-nouveau
O alte stiluri
O astilistic
6.ELEMENTE DECORATIVE:
O cu elemente decorative
(0 fara elemente decorative

D. VALOAREA CONSTRUCTIEL:
1. VALOARE ISTORICA:
O mare
0 medie
O mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
0 mare
0 medie
0 micd



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
I reper
00 element care determina ansamblul
O element care se integreaza in ansamblu
O element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEI:
cercetare arheologica in cazul demolarii

cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
restaurare

pastrarea volumetriei

posibila suprainaltare a constructiilor

posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei

posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
se recomanda imbunatatirea constructiei
posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
conservarea functiuniilor actuale oblig.
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

OodgoooooDooooaOoaQd

F. OBSERVATIL:



MONUMENT ISTORIC 25 B 053

A. 1. ADRESA:
2. PROPRIETAR:
3. C.F.NR. TOPO:

PODUL VIILOR nr.19
INSPECTORATUL SCOLAR JUDETEAN

B. FUNCTIUNEA CLADIRI
locuinta

comert

servicii

mica productie

OoOooono

0 compatibila
0  necompatibila

alte functiuni - SCOALA PENTRU COPII CU DEFICIENTE

C. DATE ASUPRA CLADIRII:

1. REGIMUL DE INALTIME: subsol + parter + etaj
2. STRUCTURA CLADIRII:  cirimidi + piatrd + invelitoare tigld

3. STAREA CLADIRII: buni

4.VECHIMEA CONSTRUCTIEIL:
O inainte de 1880 1860
0 1880-1916
0 1916 1948
0  dupa 1948

5.STILUL CONSTRUCTIEL

0 neoclasic cu elemente art-nouveau

[ eclectism
O art-nouveau
O alte stiluri
[ astilistic

6. ELEMENTE DECORATIVE:
0 cu elemente decorative
0 fara elemente decorative

D. VALOAREA CONSTRUCTIEL
1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
0 medie
0 mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
O mare
O medie
0 mica



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
0 reper
O element care determina ansamblul
O element care se integreaza in ansamblu
1 element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEI:
cercetare arheologica in cazul demolarii

cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
restaurare

pastrarea volumetriei

posibila suprainaltare a constructiilor

posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei

posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
se recomanda imbunatatirea constructiei

posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
conservarea functiuniilor actuale oblig.
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie

O posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

ODO0qgoooooocoocoodg

F. OBSERVATII: Restaurarea se¢ va face cu respectarea prevederilor legale in acest sens (studiu, documentatie
tehnicd intocmitd de specialisti in domeniu cu avizul, Comisiei Nationale pentru Protejarea Monumentelor
Istorice)




MONUMENT DE ARHITECTURA 25 B 033

A.1. ADRESA: VASILE LUCACIU nr.1
2. PROPRIETAR: PRIMARIA
3. C.F.NR. TOPO:

B. FUNCTIUNEA CLADIRI
Locuinta

comert

servicii

mica productie

alte functiuni

O  compatibila

0 necompatibila

v

C. DATE ASUPRA CLADIRII:
1. REGIMUL DE INALTIME: subsol partial + parter + etaj
2. STRUCTURA CLADIRI: chirpici + cardmida + invelitoare {igld
3. STAREA CLADIRIIL: rea
4. VECHIMEA CONSTRUCTIEL
0 inainte de 1880
0 1880 - 1916 probabil refacere
0O 1916-1948
O dupa 1948
S.STILUL CONSTRUCTIEL:
0 clasicism
O eclectism
[J art-nouveau
O alte stiluri
[ astilistic
6.ELEMENTE DECORATIVE:
O cu elemente decorative
0 fara elemente decorative

D. VALOAREA CONSTRUCTIEIL
1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
0 medie
0 mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
O mare
0 medie
0 micd




3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
O reper
O element care determina ansamblul
[ element care se integreaza in ansamblu
00 element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEL
cercetare arheologica in cazul demolarii
cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
restaurare

pastrarea volumetriei

posibila suprainaltare a constructiilor

posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei

posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
se recomanda imbunatatirea constructiei
posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
conservarea functiuniilor actuale oblig.
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
posibilitatea schimbarii functiuniler actuale

OoopQpobtooooooooo

F. FUNCTIUNI ACTUALE: parter si partial etaj eliberat ( nefuncfional- degradat)
Partial etaj : Sediu Partid UDMR

G. FUNCTIUNI PROPUSE: Comert de Lux, deschis spre Piaja Libertdii si pietonalul V. Lucaciu ,
Magazine artizanat, Consignatie, Agentie de turism, Librarie
(recomandatd comunicarea cu curtea interioard, Bay si Schreiber

H. OBSERVATII: Restaurarea se va face cu respectarea prevederilor legale in acest sens (studiu, documentatie

tehnici intocmitd de specialisti in domeniu cu avizul, Comisiei Nationale pentru Protejarea Monumentelor

Istorice)

In curs de restaurare.



MONUMENT DE ARHITECTURA 25 B 034

A.1. ADRESA: VASILE LUCACIU nr.2
HANUL VULTURUL NEGRU
2. PROPRIETAR: PRIMARIA

3. C.F.NR. TOPO: C.F. NR TOPO.

B. FUNCTIUNEA CLADIRII
PRAHEE
servitti

mica productie
alte functiuni

0 compatibila
0  necompatibila

0O O o

C. DATE ASUPRA CLADIRIIL:
1. REGIMUL DE INALTIME: subsol partial + parter + etaj
2. STRUCTURA CLADIRII:  cirimidi + piatri + invelitoare eternit + tabli
3. STAREA CLADIRII: medie
4.VECHIMEA CONSTRUCTIEIL:
0 inainte de 1880 secXVIII
0 1880 - 1916 probabil refacere
0 1916 -1948
O dupa 1948
S.STILUL CONSTRUCTIEI:
[ clasicism
eclectism
art-nouveau
alte stiluri
astilistic
6.ELEMENTE DECORATIVE:
O cu elemente decorative
0 fara elemente decorative

I s

D. VALOAREA CONSTRUCTIEL
1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
0 medie
0 mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
0 mare
0 medie
0 mica



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
[l reper
O element care determina ansamblul
O element care se integreaza in ansamblu
O element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEI:
cercetare arheologica in cazul demolarii
cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
restaurare

pastrarea volumetriei

posibila suprainaltare a constructiilor

posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei

posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
se recomanda imbunatatirea constructiei
posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
conservarea functiuniilor actuale oblig.
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

ODoompOoOooooOooood

F. OBSERVATII: Se recomandi refunctionalizarea cladirii.
Functiuni posibile: - institutie de inva{imant
- han
- o institutie de interes public



REPER - PROPUNERE PENTRU LISTA MONUMENTELOR

A.1. ADRESA: VASILE LUCACIU nr.7
2. PROPRIETAR: DOBRICAN CONSTANTIN
3. C.F.NR. TOPO: C.F. NR. TOPO. 842

B. FUNCTIUNEA CLADIRI
Locuinta

comert

servicii

mica productie

alte functiuni

O compatibila

) necompatibila

ooooo

C. DATE ASUPRA CLADIRII:
1. REGIMUL DE INALTIME: parter +etaj 1
2. STRUCTURA CLADIRIIL: caramida + invelitoare tabla + invelitoare tigld (corp B)
3. STAREA CLADIRII: medie
4.VECHIMEA CONSTRUCTIEIL:
0 inainte de 1880
O 1880 - 1916 probabil refacere 1895
O 1916-1948 1920 CorpBauor. 7A
0 dupa 1948
5.STILUL CONSTRUCTIEL:
{d clasicism
O eclectism
0 art-nouveau
O alte stiluri
O astilistic
6. ELEMENTE DECORATIVE:
[0 cu elemente decorative
O fara elemente decorative

D. VALOAREA CONSTRUCTIEL
1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
0 medie
O mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
0 mare
0 medie
O micd



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)

O
0
O
a

reper
element care determina ansamblul
element care se integreaza in ansamblu
element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEIL:

OO00oOgooOooooooocOoo

cercetare arheologica in cazul demolarii

cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
restaurare

pastrarea volumetriei

posibila suprainaltare a constructiilor

posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei

posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
se recomanda imbunatatirea constructiei

posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
conservarea functiuniilor actuale oblig.
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

F. OBSERVATII:



REPER - PROPUNERE PENTRU LISTA MONUMENTELOR

A.1. ADRESA: VASILE LUCACIU nr.9
2. PROPRIETAR: PRIMARIA
3. C.F.NR. TOPO: CF.

B. FUNCTIUNEA CLADIRI
locuinta

comert

servicii

mica productie

alte functiuni

O compatibila

[0 necompatibila

Ogoooo.s

C. DATE ASUPRA CLADIRII:
1. REGIMUL DE INALTIME: parter + etaj 1
2. STRUCTURA CLADIRII: cirdmidi + piatrd + invelitoare tabla
3. STAREA CLADIRIL: medie
4.VECHIMEA CONSTRUCTIEL:
0 inainte de 1880
0O 1880 - 1916 probabil refacere
0 1916 -1948 1920 Corp A
[0 dupa 1948
5.STILUL CONSTRUCTIEI:
[1 clasicism
eclectism
art-nouveau
neorenastere
astilistic
6.ELEMENTE DECORATIVE:
[0 cu elemente decorative
O fara elemente decorative

oooo

D. VALOAREA CONSTRUCTIEL
1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
0 medie
0 mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
0 mare
[1 medie
0 mic3



3. VALOARE URBANISTICA (raportata ia context)

a
O
a
o

reper
clement care determina ansamblul
element care se integreaza in ansamblu
element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEIL:

O

O
O
0
0
O
00
0
O
O
O
O
0
O

cercetare arheologica in cazul demolarii

cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
restaurare

pastrarea volumetriei

posibila suprainaltare a constructiilor

posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei

posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
se recomanda imbunatatirea constructiei

posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
conservarea functiuniilor actuale oblig.
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

F. OBSERVATIL



REPER

A.1. ADRESA: VASILE LUCACIU nr.12
2. PROPRIETAR: DALLOS VASILE si MARIA
3. C.F.NR. TOPO: C.E.  NR.TOPO.

B. FUNCTIUNEA CLADIRI
locuinta

comert

servicii

mica productie

alte functiuni

0  compatibila

0 necompatibila

s o Iy

C. DATE ASUPRA CLADIRI:
1. REGIMUL DE INALTIME: subsol partial + parter
2. STRUCTURA CLADIRI:  cirimidi + invelitoare tigli
3. STAREA CLADIRII: medie
4. VECHIMEA CONSTRUCTIEI:
0 inainte de 1880
0 1880 - 1916 probabil refacere
0 1916 -1948
0 dupa 1948
S.STILUL CONSTRUCTIEIL:
[0 clasicism
0 eclectism
O art-nouveau
0 alte stiluri
O astilistic
6. ELEMENTE DECORATIVE:
J cu elemente decorative
(J fara elemente decorative

D. VALOAREA CONSTRUCTIEI:
1. VALOARE ISTORICA:
00 mare
0 medie
0 mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
0 mare
0 medie
0 micd



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
O reper
0 element care determina ansamblul
O element care se integreaza in ansamblu
O element in contrast pozitiv cu ansamblul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEL
O cercetare arheologica in cazul demolarii
O cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
O restaurare
O pastrarea volumetriei
00 posibila suprainaltare a constructiilor
[0 posibila extindere a constructiei pe parcela
{0 pasirarea fatadei
O posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
O se recomanda imbunatatirea constructiei
O posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
O se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
O conservarea functiuniilor actuale oblig.
O schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
O posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

F. OBSERVATII:



REPER

A.1. ADRESA: VASILE LUCACIU nr.21
2. PROPRIETAR: VAIDA NICOLAE
POTANC

3. C.F.NR. TOPO:

B. FUNCTIUNEA CLADIRIT
locuinta
comert, servicii
mica productie
alte functiuni
O compatibila
O necompatibila

I

C. DATE ASUPRA CLADIRIIL:
1. REGIMUL DE INALTIME: subsol partial + parter
2. STRUCTURA CLADIRIL:  piatri + invelitoare tabli
3. STAREA CLADIRII: medie
4.VECHIMEA CONSTRUCTIEIL:
O inainte de 1880
O 1880 -1916 probabil refacere
0 1916 -1948
0 dupa 1948
S.STILUL CONSTRUCTIEIL:
clasicism
eclectism
art-neuveau
alte stiluri
O astilistic
6.ELEMENTE DECORATIVE:
1 cu elemente decorative
O fara elemente decorative

Doao

D. VALOAREA CONSTRUCTIEIL:
1. VALOARE ISTORICA:
0 mare
J medie
O mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
0 mare
0 medie
0 mici



3. VALOARE URBANISTICA (raportata la context)
O reper
0 element care determina ansambiul
O element care se integreaza in ansamblu
O element in contrast pozitiv cu ansambiul

E. RECOMANDARI ASUPRA INTERVENTIEIL:
cercetare arheologica in cazul demolarii

cercetare arhitectecturala pt. stabilirea necesit.rest.
restaurare

pastrarea volumetriei

posibila suprainaltare a constructiilor

posibila extindere a constructiei pe parcela
pastrarea fatadei

posibila schimbare a arhit.cu pastrarea unor detalii
se recomanda imbunatatirea constructiei
posibila demolare dupa inregistrare (releveu foto)
se recomanda imbunatatirea intreg. Imobil
conservarea functiuniilor actuale oblig,
schimbarea functiuniilor actuale obligatorie
posibilitatea schimbarii functiunilor actuale

OoOogoOoooooooOoan

F. OBSERVATII: Accesul in clddire se va realiza fard depasirea frontului clidirii sau din curte.
Se va reface poarta de lemn.



REPER

A.1. ADRESA: VASILE LUCACIU nr.23

2. PROPRIETAR:
3. C.F.NR. TOPO:

B. FUNCTIUNEA CLADIRI
[0 locuinta
0 comert, servicii
O mica productie
0O  alte functiuni
U compatibila
U necompatibila

C. DATE ASUPRA CLADIRIL
1. REGIMUL DE INALTIME: subsol + parter
2. STRUCTURA CLADIRII: carimidi+ invelitoare tabld
3. STAREA CLADIRII: medie
4. VECHIMEA CONSTRUCTIEI:
O inainte de 1880
0O 1880 -1916
O 1916 -1948
O dupa 1948
5.STILUL CONSTRUCTIEL
clasicism
eclectism
art-nouveau
alte stiluri
astilistic
6.ELEMENTE DECORATIVE:
0 cu elemente decorative
0 fara elemente decorative
D. VALOAREA CONSTRUCTIEL:
1. VALOARE ISTORICA:
[J mare
0 medie
1 mica
2. VALOARE ARHITECTURALA:
O mare
0 medie
0 mica

I I




9. OPTIUNE PUZ CENTRUL ISTORIC BAIA MARE

REGULAMENT

CUPRINS

TITLUL | - DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

BAZA LEGALA A ELABORARII

DOMENIUL DE APLICARE

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

SCOPUL REGULAMENTULUI ESTE PUNEREA IN APLICARE
A INTENTIEI PRIMARIEI DE A PROTEJA $I REABILITA ZONA
ISTORICA A ORASULU| BAIA MARE.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONE| STUDIATE,
SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

STRUCTURA REGULAMENTULUI

TITLU Il - PRESCRIPTI SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE $I UNITﬂTl TERITORIALE DE REFERINTA
SUBZONE $! UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

CP1a.P —zona centrala cu regim S+P+1, cu front compact de monumente istorice grupate n jurul
Pietii Circulus Fori (P-ta Libertatii)

CP1a.STR -zona centrala cu regim S+P si S+P+1 niveluri, cu cladiri dispuse pe aliniament,
cu front continuu dispuse de-a lungul principalelor axe de penetratie in Circulus Fori

CP1a.RA —zona centrald suprapusa peste nucleul istoric precizat de traseul incintei fortificate
avind configuratia tesutului urban traditional

CP1a.M/T. - Zone situate In zona protejata care cuprind institutii de importanta supramunicipala si municipala

CP1.c —~zona centrald protejata datorita valorilor urbanistice, adiacenta nucleului istoric, avdnd configuratia

tesutului urban traditional, formata din cladiri cu putine niveluri (P-P+1), dispuse pe aliniament izolat sau grupat.

CP2 —zona centrald adiacenta nucleului istoric, situata de-a lungul malurilor raului Sasar.

CP3 —zona centrald formata din insertii de cladiri realizate in ultimele decenii in interiorul zonei protejate.

CP4 —zona centrala situata in interiorul distantei de protectie de 100 m de la monument(zona de rezervatie).

CC1. —zona centrelor de cartier existente-Piata Agro-alimentara.

E1 —zona echipamentelor publice dispersate la nivel de cartier $i complex rezidential.
F. Zona activitatilor legate de culte.

G.2. zona cimitirelor.

S. Zona cu destinatie speciala.

T.1. zona transporturilor rutiere.

V1a. Scuaruri Tn ansambluri rezidentiale.

FISELE CLADIRILOR REPER $! MONUMENTE ISTORICE

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE,
SUBZONE $I UNITAT!I TERITORIALE DE REFERINTA - PLAN
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| BAIA MARE PROECTAT arh. STEFAN PASKUCZ
! BENEFICIAR arh. VLADIMIR MARINOV ,%—"
|
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LEGENDA:
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PE LISTA

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA ZONEI PROTEJATE CU
VALOARE ISTORICA

MONUMENTE ISTORICE
MONUMENTE ISTORICE PROPUSE A FI INCLUSE
ZONA DE PARCURI S| SPATII VERZI AMENAJATE

ZONA DE CIRCULATIE CAROSABILA

(]
l l J PARCAJE
E SENS DE CIRCULATIE IN SUBTERAN
r?— PROFILE TRANSVERSALE CARACTERISTICE
ZONA DE CIRCULATIE PIETONALA MAJORA
CU AMENAJARI DIVERSE
Zone functionale: Ha %
ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR 16,65 | 22,11
S| SERVICIILOR PUBLICE
ZONA AFERENTA LOCUINTELOR 3449 | 45,80
ZONA DE PARCURI SI SPATII VERZI 02,46 | 03,27
AMENAJATE PE DOMENIUL PUBLIC
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA 12,54 | 16,65
S| TROTUARE AFERENTE
ZONA CIRCULATIE PIETONALA 02,50 | 03,33
MAJORA
ZONA AFERENTA RAULUI 02,54 | 03,37
SASAR
ZONA AFERENTA CIMITIRULUI 04,12 | 0547
HOREA
TOTAL TERITORIUL ZONEI DE STUDIU 75,30 100

DIN CARE DETALIAT PE
ZONA PROTEJATA CU VALOARE ISTORICA:

Zone functionale: Ha %
ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR 10,13 | 23,05
S| SERVICIILOR PUBLICE

ZONA AFERENTA LOCUINTELOR 22,02 | 50,09
ZONA DE PARCURI S| SPATII VERZI 01,44 | 03,27
AMENAJATE PE DOMENIUL PUBLIC

ZONA CIRCULATIE CAROSABILA 06,97 | 15,86
SI TROTUARE AFERENTE

ZONA CIRCULATIE PIETONALA 02,50 | 05,68
MAJORA

ZONA AFERENTA RAULUI 00,90 | 02,05
SASAR

TOTAL TERITORIUL ZONEI PROTEJATE 43,96 100
CU VALOARE ISTORICA
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CONTRACT
NR.5/2000

DENUMIRE PROIECT

PLAN URBANISTIC ZONAL
CENTRU ISTORIC
BAIA MARE

SEF PROIECT

arh. ILDIKO MITRU

BENEFICIAR

PROIECTAT

arh. MITRU ILDIKO
arh. STEFAN PASKUCZ
arh. VLADIMIR MARINOV

PRIMARIA MUNICIPIULUI
BAIA MARE

DENUMIRE PLANSE

INTOCMIT

SCARA 1:1000

REGLEMENTARI: MONUMENTE

CAl DE COMUNICATIE

DECEMBRIE
2000

arh. MITRU ILDIKO

arh. STEFAN PASKUCZ

arh. VLADIMIR MARINOV

ing RADU POP
CRISTIAN URS




