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Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE
Serviciul Dezvoltare Urbana

Prin prezenta, imi exprim in mod expres consimtimantul pentru procesarea si stocarea de catre Primaria Baia
Mare a datelor cu caracter personal ale subsemnatului, inclusiv codul numeric personal, in conformitate cu
Legea nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016.

DA NU []

Daca ati bifat casuta NU, cererea dumneavoastra nu va fi inregistrata!

SUDSEMNALUL. ... .

¢NPe oo reprezentant al..............oooeeeii i C.U.l
............................. cu (sediul)domiciliul in judeful...MM.........localitatea. BAIA MARE................
pe strada.........._.. ettt ettt eeeeeeeeea— e aaaaaa———_ nr. . Wbl F= [ o JA ,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001(actualizata) privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si a Ordinului MDRT 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism, solicit demararea procedurii de consultare a populatiei conform

Regulamentului Local aprobat prin HCL 168/2011 in vederea elaborarii documentatiei

.......................... nr. ...26....0lL ................@ap. ......35...........

Data Semnatura

11.03.2021

Taxa consultare PUZ — 500 ron
Taxa consultare PUD — 300 ron
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ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 48526 din 28.12.2018

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne ol L. din L4420 2045

in Scopul: ALTE SCOPURI - ELABOBRARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU - P.U.D.

Ca urmare a cererii adresate

mail v Tnregistrat la nr. 48526 din 20.12.2018,
Pentru imobilul teren si eonstructii situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... STRADA GEORGE COSBUC nir, 26 bl. ..... 5¢. e €L v ap. 35
Cartea funciara Baia Mare numar 100468, 100468-C1-US numar topo 17777/23, 1777/25, 1776/8, 1776/10-
Baia Mare; 1777/23, 177725, 1776/8, 1776/10-35 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.12.../96-99, faza PUG , aprobatd prin Hotirdrea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucriirilor de constructii.

republicati, cu modificirile si completarile ulterioare, :
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
CONSTRUCTIL Bloc de locuinte - apartamente proprietate privati.
Apartamentul nr. 35 situat la parterul blocului de locuinte este proprietatea privatd a lui . cota
actuala 2/2, bun propriu.
TEREN. Terenul aferent extinderii spatiului 5i accesului propus este proprietatea Municipiului Baia Mare §i se va
concesiona/inchiria in baza unui Contract de concesiune/inchiriere, dupa aprobarea insusirii documentatiei
cadastrale pentru atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Baia Mare si parcelarea terenului aferent
extinderii in baza unei H.C.L.
Autorizatia de construire se poate obfine numai dupa aprobarea extinderii §i concesionirii terenului aferent in baza
unei HCL.
- Pentru aceeasi adresa a fost emis C.U.nr. 697 din 18.05.2016, avind ca scop "EXTINDERE SI SCHIMBARE DE
DESTINATIE DIN APARTAMENT IN SEDIU FIRMA CU ACCES DIN EXTERIOR", cu valabilitate expirata si
C.U. nr. 1402 din 15.11.2018, avind ca scop "EXTINDERE APARTAMENT $1 SCHIMBARE DE DESTINATIE
IM SPATIU COMERCIAL CU ACCES DIN EXTERIOR; CONCESIONARE TEREN AFERENT" cu valabilitate
15.11.2020 si posibilitate de prelungire cu 12 luni, inainte cu 15 zile de data expiririi.
Conform prevederilor Legii nr. 50/1991, pet. 10 din anexa 2, dreptul asupra constructiei si/sau terenului care confera
titularului dreptul de a obtine, potrivil legii din partea autorititii competente, autorizatia de construire/desfiinfare,
constd in; 1) drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avind ca ohiect
terenuri aflate in domeniul public sau privat al statului sau unitdtilor administrativ-teritoriale, vz, vzufiuct,
superficie, servitute (dobandit prin:contract de viinzare-cumparare. de schimb, de donatie, certificat de mostenitor,
act administrativ de restituire, hotiiriire judecitoreascd); 2) drept de creantd dobéndit prin: contract de cesiune,
concesiung, comodat, locatiune. Emiterea autorizatiei de construire in baza unui contract de comodat/locatiune se
poate face numai pentru constructii cu caracter provizoriu 5i acordul expres al proprietarului de drept,

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI conform P.UL.G.: CM1 - Subzona mixtd cu clidiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inal{imi maxime de P+110);
FOLOSINTA INSCRISA IN CF: apartament 2 camere si dependinte situat la parter;
DESTINATIA SOLICITATA: extindere apartament si schimbare de destinatie in spatiu comercial cu acces din
exterior, concesionare teren aferent;

3. REGIMUL TEHNIC:
- Va fi reglementat in baza unui PLAN URBANISTIC DE DETALIU care se va supune spre aprobare in Consiliul
Local.
EXTINDEREA SPATIULUIL 51 CONCESIONAREA TERENULUI AFERENT este reglementatd prin HCL nr.
39272017 privind schimbarea destinafiei apartamentelor si spatiilor cu altfi destinajie situate in clddirile - bloc de
locuinte colective si a Regulamentului anexa la HCL.:
- art. 1, alin.1 si existe extinderi sau accese aprobate anterior prezentei la construetiile colective de locuinte in care
este situat apartamentul/spatiul a carui extindere si schimbare de destinatie se solicita si sd nu afecteze din punct de
vedere al esteticii urbane amenajarile existente.
- art. 1, alin 2 extinderea si transformarea apartamentelor in spatii cu altd destinatie la blocurile de locuinte care nu
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sunt situate pe artere de circulatie sau unde nu exista extinderi aprobate anterior, precum si la fatada posterioaré a
acestora, va fi posihila numai in cazuri bine justificate, in conditiile in care apartamentul/spatiul se afla in imediata
vecinfitate a unei artere principale de circulatie si daci in zona respectiva a fost deja statuatd o activitate economici
predominantd, motivati printr-o documentatie de urbanism (PUZ/PUD). intocmitd pentru intregul imobil la care se
solicitd extinderea;

- art. |, alin.4 daca din ratiuni de ordin urbanistic se impune amplificarea spatiului i suprafata pentru care se
solicita extinderea apartamentului/spatiului depaseste 50% din suprafata totald construiti notatd in CF aceasta se va
motiva printr-o documentatie de urbanism PUZ/PUD intocmitd pentru intreg imobilul la care se solicita extinderea
aprobat in baza unei H.C.L.

- art.1, alin 15 se pot aproba noi extinderi a apartamentului/spatiului atunci cand deja exista si a fost aprobata o
extindere anterioard doar in situajii excepiionale de corecturi estetic a fatadelor ce se afli la artere principale de
circulatie doar printr-o documentatie de urbanism PUZ/PUD care si justifice corectura din punet de vedere
urbanistic 5i estetic.

-art, 6, alin. 2 pentru caile de acces de la drumul public sau trotuarul stradal la spatiul cu destinatie schimbati se vor
adopta solutii tehnice adecvate care s necesite o suprafafa de teren minimd si sa fie in concordanta cu cerintele
urbanistice ale zonei.

- proprietarul apartamentului va face dovada ¢a in spatiul pentru care se solicita schimbarea destinaiei si extinderea
acestuia functioneazi/va functiona un agent economic infiintat ca societate comerciald sau autorizat pentru activitati
bazate pe libera inifiativii sau exercita profesia n baza unor legi speciale.

- Concesionarea terenului se va face in baza unei HCL emisa de ciitre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, in
calitate de administrator al domeniului public/privat al statului.

MODALITATEA DE ATRIBUIRE A TERENULUI va fi stabilita de catre Consiliul Local in calitatea sa de
administrator al domeniului public si privat al Municipiului Baia Mare. Dobdndirea unui drept real/creanti asupra
terenului se va face in baza unei Hotirdri a Consiliului Local al municipiului Baia Mare, cu privire la insusirea
documentatiei cadastrale, atestarea apartenentei terenului la domeniul privat al municipiului Baia Mare $i acordarea
unui drept real prin concesionarea/inchirierea’vinzarea-cumpdrarea terenului.

SCHIMBAREA DESTINATIEI SPATIULUI se va realiza cu respectarea prevederilor legale in vigoare:

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/04.02.2014, art.6, - Norme de igiend referitoare la zonele de locuit: la
parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitafi comerciale, prestari servicii. cabinete medicale, cu
conditia ca acestea prin functionarea lor si nu creeze disconfort i riscuri pentru sinatatea locatarilor. prin
asigurarea mijloacelor adecvate de limitare a nocivitatilor.

- Legea Locuintei nr. 114/1996 si ale OM.S. nr. 119/04.02.2014- Norme de igiend referitoare la zonele de locuit. cu
privire la planificarea spatiilor de locuit nou create (baile nu vor fi amplasate deasupra camerelor de locuit) si la
respectarea parametrilor sanitari (suprafete minime inciiperi) care trebuie si fie respectafi la proiectarea i executia
locuintelor,

- Hotardrea nr. 571/10.08.2016. pentru aprobarea categoriilor de constructii i amenajari si/sau autorizirii privind
securitatea la incendiu, Anexa nr, 1, alin 11: lit. a) comert, cu aria desfaguratd mai mare sau egali cu 600 mp, sau
daca spatiul este amenajat n cladiri de locuit colective cu aria desfasuratd mai mare de 200 mp: lit, b) alimentatie
publici cu aria desfisurata mai mare sau egala cu 200 mp; lit. k) productie sau depozitare, cu aria destiisurata mai
mare sau egali cu 600 mp. sau daci spatiul este amenajat in clidiri de locuit colective, cu aria destisuratd mai mare
de 200 mp si alin.1l cladiri in care sunt amplasate inciperi sau grupuri de inciiperi definite conform reglementarilor
tehnice specifice domeniului securitatii la incendiu ca "sali aglomerate”, indiferent de aria construitd, regimul de
indllime ori destinatie.

- Conform HCL 392/2017 , spatiul nu va fi folosit pentru activitatea de alimentatie publicii cu desfacere de bauturi
alcoolice. Prin Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.. aprobat prin HCL nr. 349/1999, se interzice
localizarea restaurantelor care comercializeazi bauturi alcoolice la o distantd mai micd de 100 m de servicii 5i
echipamente publice si de biserici.

ACORDUL VECINILOR exprimat in forma autentici este necesar conform art. 2.5.6 din anexa | la Legea nr.
50/1991 si art.27, alinl, lit a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991, pentru: - constructiile
noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinitate $i numai daci sunt necesare masuri de
intervenfe pentru protejarea acestora - pentru lucriri de constructii necesare in vederea schimbirii destinatiei in
cladiri existente - in cazul amplasarii de constructii cu altd destinajie decit cea a cladirilor invecinate.

In situatia in care prin lucrérile propuse este schimbata destinatia locuintelor i se intervine si asupra elementelor
structurale sau comune se va obtine acordul exprimat in forma autentica al proprietarilor locuinfelor cu care se
invecineaza pe plan orizontal si vertical spatiul supus schimbirii (cei cu ziduri si plansee comune).conform H.C.L.
nr. 392/2017.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR - Se vor respecta prevederile Regulamentului Local de arhitectura si
esteticdi urband privind modul de conformare arhitectural. cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in
municipiul Baia Mare, aprobat prin H.C.L. nr.374/2015.

- Elementele privind volumetria si‘sau aspectul arhitectural al cladirilor se vor subordona cerinfelor zonei si vor fine
seama de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitecturd a fatadelor, materiale de constructie.
afisaj publicitate. iar solulia propusa va fi avizatd de Comisia de arhitecturd si estetica urband, constituita in baza
HCL nr, 171720135,

Prezentul certificat de urbanism POATE F1 utilizat in scopul declarat pentru:
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ELABORARE P.U.D. PENTRU EXTINDERE APARTAMENT S$1 SCHIMBARE DE DESTINATIE iN
SPATIU COMERCIAL CU ACCES DIN EXTERIOR; CONCESIONARE TEREN AFERENT

ERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 51 NU
ONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protecfia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/33T/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind parliciparea publicului la elaborarea anumitor planurd $i programe Tn legiterd cu mediul $i modificarea, cu privire la
participarea publiculin si accesul la justifie, a Directivei 83/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunich solicitantului obligajia de a contacta autoritaten leritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze i sa decidd, dupd caz,
incadrarea’ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalufrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupl emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru antorizarea executérii lucrfrilor de constructii la autoritaten
administrafici publice competente,

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii opliunilor publicului i formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizaren investifiei in acord cu rezuliatele consultarii publice,

in aceste conditii:

Dupd primirea prezentului cerificat de urbanism, titularul are obligatia de a s prezenta la autoritatea compelentd pentru protectia
mediului in vederea evaluiirii initiale a investifiei si stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului $i'sau a
proceduri de evaluare adecvatd. In wrma evaludrii initiale a notitfichrii privind intengia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritifii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra medinlui sifsa a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administraiei publice competente cu privire la
menfinerea cereri pentru avlorizarea exccutdrii lucrfrilor de construcyii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renungi la intenfia de realizare o investijied, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitii de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altlel (copie legalizati);
I%ducumenta[ia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

D.TAC. O prok O DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize §i acorduri privind wilitdfile wrbane si infrastructira (copie);

] alimentare cu api B gaze naturale

[ canalizare [ telefonizare

B alimentare cu energie electrica [ salubritate

L alimentare cu energie termici Dtranspnrt urban

Alte avize/acorduri:

P.U.D. Plan urbanistic de detaliu, aprobat prin H.C.L.; Viza specialist calificat cu drept de semnituri
R.U.R.; Hotéirdre de Consiliu Local cu privire la insusirera documentatiei cadastrale si atestarea
aparteneniei la domeniul privat al municipiului Baia Mare si concesionarea terenului;

P.ALD. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.L - Maramures; Plan de situatie pe suport
topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi, vizat de OCP1 Maramures;
Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei; Extras CF actualizat; Aviz de principiu Arhitect Sef
fundamentat de Comisia de Arhitectura si Esteticd Urbana;

. 2} avize §i acorduri privind:

L securitatea la incendiu [ protectia civila [ sanatatea populatiei

d 31 avize [ acordwri specifice ale adminisirapiei publice centrale gifsai ale serviciilor descentralizate ale acestora
foapiel):

MIM 3 /4



d 4} studii de specialitate (1 exemplar original):

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxi privind emiterea Avizului Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului 5i Urbanism pentru elaborare Planului
Urbanistic de Detaliu, Taxa privind activitatea de informare si consultare a publicului, Taxa privind emiterea
avizului comisiei de Arhitecturd i Estetici Urbana, conform HCL 549/2017; Taxa privind exercitarea dreptului de
semniturii R.UR.:

i,

/¥ PRIMAR, A\

Prezentul _f}ry_ﬁ;:_at de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

I/ SECRETAR, ARHITECT SE

T:H:. (?:th_lin Qhejre&hcs‘, Jur. Lia ﬁugus?a Muresan prd.Urb.arh. Izabella a Morth
| \ .'.!?.'..-ﬂL g 3
\ 2\ RS s oAl e :

Achitat taxa de 7,00 lei, a fost achitata conform chitantei nr. 106318 1221115 din 20.12.2018 valoare 7,00
Achitat taxa de urgentii 0,00 lei, a fost achitatd conform chitantei nr. ..o, diN e
at de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

p

L

in conform
republicata, cu

1 prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
ificdrile si completarile ulterioare,

S5E PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Dupi aceasta datd, o nowd prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd s ob{ind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism,

J/
/iR

Dr. e, Cht

R, SECRETAR, ARHITECT
“hereches Jur. Lia Augustina Muresan prd.Urb.Arh, [zabella M

i
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 15513

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 11
" Luna 03
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ggg;irglcgrseo

2 MR PENTRU INFORMARE i
carte Funciara . z00sss-r-us saiare MM

ii

A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuala Nr. CF vechi:9921/35
Adresa: Loc. Baia Mare, Str George Cosbuc, Nr. 26, Ap. 35, Jud. Maramures
Parti comune: nespecificate

Nr Suprafata [|Suprafatal Cote parti .. .

crt Nr. cadastral construits |utila (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte

Al | Top: 1777/23, - 47 15/712 [Apartament compus din 2
1777/25, parte drept|camere Si dependinte in
1776/8, de suprafata de 47,14 mp

1776/10-35 proprietate
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

40436 /12/11/2008
Certificat Mostenitor nr. nr. 134 din 2008 dosar nr. 157 din 2008 emis de NP Corpadea Corina;
Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de drept mostenire, dobandit Al
prin Succesiune, cota actuala 1/2
1)

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9921/35)

B2

6514/ 22/02/2011
Act Notarial nr. Certificat de mostenitor nr.16/dosar nr.19/2011, din 21/02/2011 emis de NP Rakoczi Ferencz

Robert;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de drept mostenire, dobandit Al

prin Succesiune, cota actuala 1/2
1)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. I . Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 100468-C1-U5 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Baia Mare, Str George Cosbuc, Nr. 26, Ap. 35, Jud. Maramures
Parti comune: nespecificate

(':\lr; Nr cadastral S:ﬁg‘?rﬁig 33%?;33 C:;;Egg' Cote teren Observatii / Referinte
Al | Top: 1777/23, - 47 - 15/712 parte|Apartament compus din 2
1777/25, 1776/8, drept de [camere Si dependinte in
1776/10-35 proprietate |suprafata de 47,14 mp

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/03/2021, 12:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Juwdetul: Maramures

Orasul: Baia Mare
Comuna:

Satnl:

Nr cadastral:

)

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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DXANA . CAACIUD (S

Baia mare str. fAviatorilor nr. [/36 tel./fax 0262-27515Y birou de arhitectura

Memoriu de prezentare

1. INTRODUCERE:
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.D. pt. EXTINDERE APARTAMENT SI
SCHIMBARE DE DESTINATIE IN SPATIU COMERCIAL CU ACCES
DIN EXTERIOR; CONCESIONARE TEREN AFERENT
Amplasament: Loc. Baia Mare, Str. G.Cosbuc, nr. 26/35, Jud. Maramures
Beneficiar:

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarului .care are in
proprietate spatiul (apartamentul) de la parterul blocului din Str.G.Cosbuc, nr.26/35.

Beneficiara doreste schimbarea de destinatie, deschiderea unui acces din exterior si
extinderea spatiului pentru spatiu comercial, cu acces dinspre strada.

Oportunitatea lucrarii la etapa de Plan urbanistic de Detaliu este determinata de necesitatea
obtinerii Hotararii de Consiliul local al Municipiului Baia Mare, care aproba P.U.D.-ul, prin care se
propune si concesionarea de teren in baza céaruia se va intocmi documentatia necesara obtinerii
autorizatiei de construire.

Terenul care se doreste a fi concesionat, pe care se va realiza extinderea apartamentului
existent va avea suprafata de 52 mp si se afla in proprietatea Municipiului Baia Mare, fiind posibila
identificarea lui dupa planul de situatie, anexat prezentei documentatii.

2. INCADRAREA iN ZONA :
2.1.Concluzii din documentatii deja elaborate

Amplasamentul este situat pe str. G.Cosbuc, in partea central nordica a orasului Baia Mare,
in imediata apropriere a Scolii gimnaziale Nicolae lorga.

Terenul unde se doreste realizarea investitiei a fost studiat in P.U.G. nr. 12,2,217/1996-1999,
aprobata prin H.C.L. al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999 si a fost incadrat in UTR CM1- subzona
mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+10.

S-a efectuat un Studiu Geotehnic al terenului pe parcela unde urmeaza a se realiza
investitia, prin care s-a stabilit ca terenul are categoria de folosinta de ,Risc geotehnic redus”.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. Regimul juridic

Apartamentul este orientat pe colt, cu o latura pe fatada adiacenta strazii G.Cosbuc.

Suprafata apartamentului , asa cum reiese din acte, este de 47.14 mp -suprafata utila si
este inscris in Cartea Funciara nr. 100468-C1-U5, cu nr. Topo 1777/23, 1777/25, 1776/8, 1776/10-
Baia Mare si este compus din 2 camere si dependinte + drept de folosinta asupra terenului in cota
de 1/2 parte din cota 15/712 parte teren aferent ap.35.

In imediata vecinatate a imobilului nr. 26, spre est, se afla o constructie edificata recent (mai
putin de 10 ani) si in care functioneaza un spatiu comercial la parter si birouri, respectiv birouri si
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activitati profesionale la nivelurile superioare. Adiacent imobilului de locuit studiat mai exista
edificatd o extindere, cu nivel de inaltime parter, pe latura vestica.

3.2. Regimul economic

Terenul in discutie este situat intr-o zona de interes a Mun. Baia Mare, zona prevazuta cu
locuinte colective cu o densitate construita de nivel mediu — spre ridicat si cu functiuni de interes
public — scoala, spatii comerciale, cabinete de avocatura si notariale, etc.

3.3. Regimul tehnic

Zona in care se afla terenul unde se doreste realizarea investitiei este dotata din punct de
vedere tehnico — edilitar cu retea de energie electrica, gaz, apa potabila, canalizare, interent/tv
(toate utilitatile), servicii de salubrizare.

3.4. Bilat teritorial existent

Terenul considerat in prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este luat in studiu analizand
posibila zona de impact vizual si volumetric a extinderii, aceasta zona fiind calculata la cca 6400 mp
si include circulatii si accese, respectiv integral imobilul adiacent studiat, imobile invecinate. Pentru
acest areal, s-au identificat

P.O.T. existent =16%

C.U.T. existent = 0,6

3.5. Analiza geotehnica
3.5.1. Generalitati

3.5.1.a Geomorfologic

Amplasamentul cercetat din punct de vedere geologic apartine celei mai extinse arii
depresionare la estul Campiei Pannonice, fiind dominaté spre nord si nord est de lantul vulcanic
Gutéi Varatec, spre sud de masivul cristalin Preluca, iar spre vest de culmea Salajului.

De origine tectonica, depresiunea Baia Mare a fost multa vreme acoperita de apele lacului
Pannonic, mentinute pana in Pliocen sub forma unui golf care s-a colmatat cu depozitele aluvionare
ale retelei hidrografice Somes, Lapus, Sasar etc.

Terenul este situat pe platoul terasei a I-a a raului Sasar, de pe malul stang al acestuia,
terasa bine dezvoltata.

Perimetrul cercetat este constituit dintr-un complex de depozite antecuaternare, cuaternare,
si pannoniene.

In ceea ce priveste hidrologia, zona este caracterizata prin existenta unei panze de apa
freatica, situata la adancimi de 1,50 — 2,50 m fata de cota terenului, in nivelul de bolovanis si pietris.

Variatiile nivelului panzei de apa freatica sunt in stransa legatura cu regimul precipitatiilor si
de debitul raului Sasar. Din punct de vedere a agresivitatii chimice asupra betoanelor, apa este slab
agresiva asupra betoanelor: general acida — intensa; carbonica — intensa; de dezalcalinizare —
intensa; sulfaticd — moderata.

3.5.2.a Geologic
Din punct de vedere geologic amplasamentul cercetat corespunde amplasarii obiectelor

proiectate.
Pe baza datelor obtinute, se va considera urmatoarea adéncime de fundare:
-1,35 m fata de cota terenului natural. Fundarea se va face pe stratul de argila nisipoasa, cenusie.
Proiectantul de specialitate va stabili adancimea definitiva de fundare, in functie de
necesitatile constructive.



Din punct de vedere al riscului geotehnic conform N.P. 074/2014, rezulta categoria
geotehnica — risc geotehnic redus.

3.5.3a Zona seismica de calcul

Seismic perimetrul municipiului Baia Mare, respectiv zona unde se doreste realizarea
investitiei dorite, se incadreaza in zona de gradul 6 de intensitati macroseismice, definite conform
STAS 11100/1-93.

Conform normativului P100 -1/2013, acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,15g, iar
perioada de colt Tc= 0,7sec. Adancimea maxima de inghet in zona, conform STAS 6054-77 este
de - 0,90 m de la cota terenului natural.

3.6. Cai de comunicatie

Accesul la apartamentul studiat pentru extindere se realizeaza direct din str. G.Cosbuc prin
intermediul aleii pietonale de acces la imobilul de locuinte si care se afla in proprietatea Mun. Baia
Mare.

Strada G.Cosbuc este cu sens unic de circulatie, dinspre Bld. Unirii spre Bld. Republicii si are
pe ambele parti trotuare pentru pietoni, avand fiecare o latime de aproximativ 2,0 m, respectiv zone
amenajate pentru parcare publica pe latura sudica a strazii.

3.7. Analiza fondului construit existent

Imobilul este situat in subzona locuintelor colective medii sau medii si inalte, construite in
perioada anilor 1960-1970, cu structuri durabile si aflate in stare fizica buna. O parte a imobilelor
din zona au fost reabilitate in ultimii 20 ani.

3.8. Echipare edilitara

Zona dispune de toate retelele edilitare si anume: retea de apa, canalizare menajera si
pluviala, gaze naturale, electricitate, telefonizare.

in acest sens beneficiarul a obtinut toate avizele favorabile din partea institutiilor detinatoare
de retele precizate prin Certificatul de urbanism nr. 272 din 04.03.2019 prelungit.

3.9. Disfunctionalitati, servituti existente si prioritati

Nu s-au constat disfunctionalitati deosebite exceptand orele de varf, cand creste traficul in
zona centrala a orasului.

Strada G.Cosbuc preia un trafic auto si pietonal cu densitate medie spre mediu-ridicat in
anumite perioade ale zilei, influentate de programul scolar.

Din punct de vedere al traficului auto si pietonal nu se justificad adoptarea unor masuri
deosebite, deoarece in zona nu se estimeaza o intensificare masiva a traficului auto si pietonal
influentat de activitatea spatiului comercial.

Accesul la imobil se realizeaza in prezent prin trotuarul/aleea de aces amenajata care este
in directa legatura cu trotuarul existent adiacent strazii G.Cosbuc.

Parcela/cladirea studiata se va incadra in prevederile regulamentului general de urbanism
din punct de vedere al regimului de inaltime, functiuni propuse, aspectului arhitectural si incadrarea
in caracterul zonei .

4. PROPUNERI - REGLEMENTARI URBANISTICE
4.1. Elemente de tema:




Beneficiara doreste schimbarea de destinatie, deschiderea unui acces din exterior si
extinderea spatiului pentru spatiu copmercial, cu acces dispre strada.

Oportunitatea lucrarii la etapa de Plan urbanistic de Detaliu este determinata de necesitatea
obtinerii Hotararii de Consiliul local al Municipiului Baia Mare, care aproba P.U.D.-ul, prin care se
propune si concesionarea de teren in baza céaruia se va intocmi documentatia necesara obtinerii
autorizatiei de construire.

4.2. Descrierea solutiei

Se propune reamenajarea apartamentului si extindere cu spatii suplimentare care, in total,
vor avea ca functiune activitate comerciala , cu posibilitatea utilizarii si ca sediu de firma, birou
pentru activititdti proesionale cu trafic redus de persoane.

in acest sens, zona extinderii va fi adiacenta fatadei sudice a imobilului de locuit, unde se
configureaza credndu-se noi spatii, Si amenajandu-se accesul in cladirea nou propusa , direct
dispre Str.G.Cosbuc. Pentru separarea accesului in viitorul spatiu comercial, se va amenaja o alee
de acces direct dinspre trotuarul adiacent strazii, utiliziandu-se la minim suprafata pavata necesara,
pentru a reduce impactul asupra zonei plantate.

In vederea stabilirii regimului de aliniere a constructiilor s-au luat in considerare pastrarea
alinierii constructiei de spatii comerciale si birouri edificata in vecinatatea estica, respectiv alinierea
cu cladirea de locuit pentru fatada orientata spre vest, pentru a nu obtura accesul in imobilul de
locuinte. Aceasta aliniere urmareste restrictionarea data de retele de alimentare cu gaz si electrica
prezente in zona si asupra carora nu se doreste intervenirea.

Prin noua interventie propusa se doreste realizarea unui volum arhitectonic inchegat, care sa
raspunda tuturor cerintelor solicitate din punct de vedere functional si sa ridice calitatea estetica a
zonei, respectandu-se totodata normele si normativele in vigoare.

Tinand cont de aceste criterii, suprafata extinsa va depasi 50% din suprafata apartamentului,
insa consideram justificata alegerea favorabila din punct de vedere urbanistic si estetic.

Rezumand conditiile de amplasare si aliniere din punct de vedere urbanistic, rezulta

Suprafata extindere propusa = 52.0 mp

Suprafata alee propusa= 5.4 mp.

Constructia propusa in final se incadreaza in toate prevederile regulamentului general de
urbanism, respectadnd POT-ul max.admis, CUT-ul max. admis, respectiv regimul de inaltime.

4 .3.0rganizarea circulatiei
4.3.1. Drumuri — circulatii carosabile

Accesul carosabil se realizeaza pe str. G.Cosbuc, cu sensul unic de circulatie dinspre Str.
dinspre BId. Unirii. Nu sunt necesare interventii la partea carosabila si nu se creeaza diferente in
traficul existent, deoarece spatiul comercial va fi de dimensiuni reduse si nu va creste numarul de
persoane prezente in acelasi timp.

Conform propunerilor prezentate si a avizului favorabil al Comisiei municipale de
sistematizare a circulatiei nr. 40039/04.11.2020 s-a considerat suficienta utilizarea spatiilor de
parcare publica adiacente strazii G.Cosbuc si ca nefiind necesara interventia asupra spatiilor verzi
pentru amenajarea de spatii de parcare suplimentare.

4.3.2. Garaje si parcaje auto
Parcarea autoturismelor aflate ocazional in zona se poate face in parcarea publica
amenajata pe latura sudica a strazii Gh.Bilascu. Parcarea autoturismelor locuitorilor din imobilul de



locuinte studiat si cele din vecinatate se face in spatii special amenajate intre acestea — dupa cum
se poate constata si din plansa — Situatie existenta prezenta in documentatie.

4.3.3. Circulatii pietonale

Accesul in interiorul constructiei se va realiza pe cel mai scurt traseu , perpendicular pe
str.G.Cosbuc. In acest sens se va ocupa suprafata minima necesara pentru alee pavata, astfel incat
sa se reduca cat mai mult impactul asupra spatiilor plantate din zona.

Accesul la locuintele aflate Tn bloc se realizeaza de pe fatada estica a imobilului, separat de
cea propusa pentru spatiul comercial.

4.4 Sistematizare verticala
Amplasamentul fiind situat intr-o zona teren practic plan, nu este necesara realizarea de
lucrari speciale de amenajari exterioare, terasari, ziduri de sprijin sau consolidari speciale.

4.5. Regimul juridic, circulatia terenurilor

Terenul pe care se doreste a se realiza obiectivul propus respectiv extinderea
apartamentului are o suprafata de 52.0 mp, si este aflat in proprietatea MUN. Baia Mare, fiind
posibila identificarea lui dupa planul de situatie, anexat prezentei documentatii.

Terenul pe care se doreste realizarea extinderii urmeaza a fi concesionat de
catre beneficiar, stabilindu-se in acest sens plata unei redevente anuale de catre beneficiar
proprietarului terenului.Terenul aferent aleii va fi reglementat printr-un nou contract de inchiere care
va actualiza suprafata ramasa de inchiriat, actualizata.

Suprafata finala de inchiriat va fi de 5,4 — rotunijit 6,0 mp.

Terenul se afla in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

4.6 Regimul de inaltime

Extinderea propusa va avea regimul de inaltime Parter
4.7 Modul de utilizare a terenului:

S-au stabilit indicii de ocupare a terenului P.O.T. si coeficientul de utilizare al terenului C.U.T.,
si s-a raportat la intregul teren de 6400 mp luat in studiu:

n prezent:

P.O.T. existent = 16%

C.U.T. existent = 0.6

Indicii de ocupare al terenului P.O.T, si coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. conform
Regulamentului General de Urbanism al Municipiului BAIA-MARE, au urmatoarele
valori maximale: UTR - CM1

P.O.T.max. =85 %

C.U.T.max. =2,2

in situatia propusa, pentru parcela totala studiata rezulta urmatorii indici de utilizare a
terenului:

P.O.T.max. Propus = 17%

C.U.T.max. Propus = 0.6, concluzionand ca edificarea extinderii propuse nu modifica
indicatori urbanistici maximi propusi.



4.8 Plantatii si spatii verzi

Pentru amenajarea zonei verzi adiacente spatiului comercial dupa edificarea acestuia, se
propune plantarea de arbusti de tip Tuja-pitic, alternat cu Lavandula augostifolia, Salix integra
Hakuro Nishiki si artar japonez pe zona verde dintre fatada imobilului si se va intretine zona
inerbata. Aleea se va dala cu piatra naturala - andezit fasonat si fiamat, pentru a asigura factor de
antiderapare minim R12. Zona de iarba din vecinatatea afectata de lucrarile de constructie se va
reinierba.

4.9. Masuri de protectie a mediului, de protecte sanitara si P.S.I.

Prin specificul investitiei ce se doreste acela de extindere apartament pentru spatiu
comercial, nu se vor produce poluanti pentru ape datorita specificului functiunilor propuse, decét in
limitele admise de normele in vigoare. Apartamentul este racordat |la reteaua de canalizare
menajera a localitatii.

Poluantii ce pot fi emisi in aer in urma realizarii investitiei propuse de spatiu comercial
teoretic nu depasesc nivelul emisiilor locuintelor din zona.

Investitia propusa prin specificul functiunii nu creaza un nivel ridicat de zgomot, care sa
depaseasca limitele prevazute de normele in vigoare, si nu influenteaza confortul acustic al
populatiei din zona.

Zona de iarba din vecinatatea afectata de lucrarile de constructie se va reinierba si planta cu
arbori de joasa inaltime sau arbusti pereni.

4.10. Gospodarirea deseurilor

Specificul functiunii existente — acela de spatiu comercial - nu produce cantitati importante de
deseuri.

Evacuarea deseurilor medicale se realizeaza obligatoriu prin contract cu firma de specialitate
pentru colectarea deseurilor rezultate din activitati comerciale.

Mentinerea deseurilor pana la evacuarea periodica se va realiza in containere ecologice cu
capac, sortate pe tipuri de deseuri, in spatiul interior constructiei.

5. ECHIPARE EDILITARA
5.1. Alimentare cu apa

Cladirea este bransata la reteaua de alimentare cu apa si nu sunt necesare interventii la
bransamentul existent;

5.1.1.Canalizare menajera/pluviala

in zona exista retea de canalizare de preluare a apelor menajere uzate, pe str. G. Cosbuc.

Evacuarea apelor menajere uzate provenite de la instalatiile sanitare se realizeaza prin
intermediul retelei existente functionale, apartamentul fiind bransat la reteaua de canalizare.

n zon4 exista o retea de canalizare a apelor pluviale pe str. G. Cosbuc. Se vor colecta prin
burlanele ce preiau apa pluviala de pe acoperisul constructiei, precum si rigolele perimetrale ce
preiau apele pluviale ce se pot aduna in jurul constructiei si vor fi conduse spre reteaua de
canalizare pluviala a municipiului existenta in zona;



5.1.2. Alimentarea cu agent termic si apa calda menajera.

Apartamentul este prevazut cu centrala termica murala, functionand cu gaz metan, cu cazan
cu tiraj fortat amplasat in spatiul actualei bucatarii. Acesta se va redimensione si va asigura caldura
si prepararea apei calde, incalzirea fiind facuta cu elemente radiante ( calorifere). Reteaua
interioara de distributie a agentului termic se va extinde si in spatiile noi create prin constructia
propusa.

5.1.3. Alimentarea cu energie electrica

Cladirea este bransata la reteaua de energie electrica, nefiind necesara realizarea unui nou
bransament la reteaua de electricitate existenta in zona, si nici de realizare de instalatii de posturi
de transformare sau alte instalatii speciale.

5.1.4. Telecomunicatii

Spatiul cabinetului este deja cu dotari TEL/NET, nefiind necesara decat modificarea si
extinderea instalatiilor interioare existente. Prin investitia propusa nu se impun masuri speciale de
suprasolicitari ale retelelor existente sau necesitatea de alocare de resurse importante in vederea
modificarii retelelor de telefonie/internet.

6.INDICI DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficienti urbanistici pe suprafata studiata:
P.O.T. existent = 16%
C.U.T. existent = 0.6
P.O.T.max. Propus = 17%
C.U.T.max. Propus = 0.6

BILANT TERITORIAL:

BILANT TERITORIAL: SUPRAFATA PARCELA STUDIATA = 8400 mp
UTR = CI1 - subzona mixta cu dadiri avand regim de P.O.T. maxim permis =85 % C.U.T. maxim admis =2,2
construirs continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de| P.O.T. propus =17 % C.U.T. propus =0,8
P+10
EXISTENT PROPUS
MNr.cr.
P Yo P Yo
1. | SUPRAFATA PARCELA STUDIATA 8400 mp 100 % 8400 mp 100 %
2. | SUPRAFATA COMSTRUITA 1023 mp 16 % 1075 mp 17 %
3. | SUPRAFATA CIRCULATI 3386 mp 53 % 33914 mp 53 %
4. | SBUPRAFATA SPATII VERZI 1921 mp 3% 1933,6 mp 30 %
5. | TOTAL 8400 mp 100 % 8400 mp 100 %
6.CONCLUZII

Din punct de vedere tehnic investitia propusa este realizabila, aceasta nu va deranja



vecinatatile, se vor respecta retragerile fata de limitele de proprietate prevazute de codul
civil de Regulamentul Local al P.U.G. MUN. BAIA-MARE si se va executa dupa un proiect
tehnic de executie intocmit dupa toate normele in vigoare.

Modul de organizare al accesului nou propus, aspectul, precum si modul de realizare a
lucrarilor de construire vor fi prezentate detaliat in faza de intocmire a documentatiei necesara
obtinerii Autorizatiei de Construire.

Cladirea extinderii va fi independenta din punct de vedere structural si constructiv, nu va
afecta structura de rezistenta a blocului de locuinte aflat in imediata vecinatate, prevazandu-se
fundatii si elemente constructive portante proprii, iar aceste aspecte precum si alte elemente de
arhitectura si inginerie se vor prezenta detaliat in cadrul proiectului tehnic de executie lucrari de
constructii precum si in cadrul documentatiei necesare obtinerii Autorizatiei de Construire.

Propunerile aratate in prezentul studiu recomanda sustinerea ideii de realizare a investitiei
propuse, necesar fiind in acest sens concesionarea terenului aferent constructiei precum si
modificarea contractului de inchiriere si reamenajarea in mod adecvat a aleei de acces nou propus.

Intocmit;

arh. Oxana N.Craciun arh.urb, Florescu Oksana
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