MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 21281 / 25.06.2020

verbal incheiat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 17.06.2020, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare, se emite :

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 24 din 25.06.2020

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal " Reglementare zona locuire individuala”, generat
de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Pictor Balla Jozsef nr.11., identificat prin CF nr. 126540
Baia Mare i CF nr. 126308 Baia Mare, cu numerele cadastrale 126450 si 126308, cu
respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat se afla in intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Pictor Balla Joszef nr.11,
fiind delimitat de strada Pictor Balla Joszef la Nord, drum privat la est, iar la vest si sud de
proprietati private. Accesul la imobilele cuprinse in PUZ este asigurat din strada Pictor Balla
Joszef cat si din drumul privat adiacent parcelelor la est. Zona de studiu cuprinde terenurile care
au generat PUZ , identificate prin CF. Nr. 126308, cu nr. CAD. 126308, proprietar Branzei Horia
Constantin si sotia Branzei Andreea,bun comun cota actuala 1/1 -2000mp si CF.Nr.126540 ,cu nr.
CAD.126540 proprietar Ciorba Petru casatorit cu Ciorba Maria-Mirela, cota actuala 1/1-1347 mp,
conform planului de situatie, anexa la prezentul aviz.

Suprafata totald a zonei de studiu este de 3.347 mp.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

a)Categoriile functionale existente:

Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 74 / 2009 -"Ansamblu Reziden;‘ial VICTORIA
HILL ” si a PUZ aprobat prin HCL nr.240/2005 Locuinte Zona Strazilor Victoriei Valea
Borcutului:

Terenul este situat Tn intravilanul municipiului Baia Mare.

P.U.Z.ul aprobat cu H.C.L. nr. 74/ 2009 si-a pierdut valabilitatea, dar terenul aflat in
zona de studiu a fost introdus in intravilanul municipiului Baia Mare pe baza
sentintei civile nr. 1665/ 25.10.2018 pronuntata de Tribunalul Maramures dar in prezent
nu este reglementat din punct de vedere urbanistic.
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Categoria de folosinta conform CF: arabil.

b) Functiuni propuse:
UTR-ZL-Subzona Locuinte Individuale si alte activititi conexe

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

a) Indicatori urbanistici existenti:

Pentru intravilan-nereglementat:

*POT = 0%
+CUT=0

b) Indicatori urbanistici propusi-UTR ZL:

Planul Urbanistic Zonal se va corela cu PUZ aprobat prin HCL nr.240/2005 Locuinte Zona

Strazilor Victoriei Valea Borcutului

* POT maxim = 30%

* CUT maxim= 1.0mp Adc / mp teren in functie de studiului geotehnic.
*Regim de inaltime maxim = D+P+1E RH maxim = 12 m la cornisa
+GO0= 30 %

*Sp.V.=70 %

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

e Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privats
sau sa beneficieze servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii.

e Accesele se vor dimensiona conform HG 525/1996 privind regulamentul general de urbanism
-sectiunea 2-reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

e Se va reglementa regimul juridic al cailor publice sau private proiectate, sens in care se vor
prezenta copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care sa reiasa dreptul de proprietate
publica sau constituirea servitutii de trecere in favoarea parcelelor studiate.

» Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel incat s& permita accesul/iesirea din incinta fara
afectarea fluentei traficului.

e Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitati”, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului
“Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor
de parcare/garare din Municipiul Baia Mare" modificata prin HCL 523/2019

e Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

» Seva asigura echiparea edilitard necesara prin extinderea / modernizarea retelelor publice
existente;

e Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

5. Capacitatile de transport admise

Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

* Plan de situatie pe suport topografic,cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi $i a drumului de acces la parcele, vizat de OCPI Maramures,

*P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCPI Maramures;se vor prezenta
copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care sa reias& dreptul de proprietate public
sau constituirea servitutii de trecere in favoarea parcelelor studiate.

¢ Aviz O.C.P.I Maramures.

+ Aviz Vital SA,
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* Aviz DELGAZ GRID SA,

* Aviz ELECTRICA SA,

* Certificat de nomenclatura stradala,

* Aviz certificare amplasament pentru atestarea apartenentei terenului afectat de traseul
retelelor popuse la domeniul public/privat al municipiului Baia Mare

» Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant.

+ Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,

» Certificat de impunere fiscal

» Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului.

e Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

e Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care réspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afiseazd anuntul initierii si consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ;

o Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

e Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune in doua
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu figiere digitale de tip PDF si in format
de tip vectorial dwg 2004, in coordonate Stereo 70, pentru toate piesele scrise si desenate
ale documentatiei (memoriu, R.L.U., planse).

e |Initiatorul P.U.Z. 1si va asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele
nerespectdrii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se
vor obtine. %

¢ Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica local& implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

e Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificérile si completérile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al
structurii de specialitate din Priméria Baia Mare. "

e Solutia urbanisticé poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a
PUZ.

e Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatelor
de urbanism nr. 617 din 29.05.2020 si 618 din 29.05.2020 emise de Primarul municipiului Baia
Mare.

Achitat taxa de 525 lei, conform op nr.24 din 15.06.2020
Prezentul aviz se transmite solicitantului direct.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezyoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. h lzabella
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ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar
Nr. 13761 din 06.04.2020
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 617 din 29.05.2020

in Scopul: ALTE SCOPURI - ELABORARE P.U.Z.

Ca urmare a cererii adresate de BRANZEI HORIA CONSTANTIN, cu domiciliul in judetul WWMARAMURES municipiul BAIA MARE cod
postal " . " " . -mail archorstudio1@gmail.com, inregistrat la
nr. 13761 din 31.03.2020,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal - STRADA PICTOR BALLA JOZSEF nr. - bl. - sc. -et. -ap. -

Cartea funciara Baia Mare numar 126308 numar cadastral 126308 sau identificat prin C.F. NR. 126308

Tn temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.360/2005, faza PUZ , aprobata prin Hot&rarea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare nr. 240/2005,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
TEREN situat in intravilanul municipiului Baia Mare - proprietate privata BRANZEI HORIA CONSTANTIN si BRANZEI ANDREEA bun comun
cota actuala 1/1
- Parcela a fost introdusa in intravilan partial prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 240/2005 "Locuinte Zona strazilor Victoriei - Valea Borcutului" si
partial prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 74/2009 pentru obiectivul PUZ - ANSAMBLU REZIDENTIAL VICTORIA HILL REZIDECES strada
Plevnei - beneficiar SC RONED IMOBILIARE SRL - proiect nr. 31D 2008 intocmit de SC ARCHSYSTEM SRL.
- In baza SENTINTEI CIVILE nr. 1665/25.10.2018 pronuntat& de catre Tribunalul Maramures in dosarul cu numérul 1390/100/2017. a fost
emisa adeverinta nr. 19503 /2019 de catre Serviciul Amenajarea Teritoriului si Urbanism - Compartiment cadastru si GIS prin care se
adevereste ca parcela cuprinsa in zona de studiu a PUZ -ului aprobat este cuprinsa in INTRAVILANUL Municipiului Baia Mare.
- Parcela SE CONSIDERA CONSTRUIBILA daca este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta inscris&
in C.F., printr-o trecere carosabila dintr-o strada apartinand domeniului public, pana la parcela proprie reglementata printr-o documentatie
cadastrala P.A.D., vizata de OCPI Maramures.
- In situatia in care din documentatia cadastrala si din evidentele de C.F. va rezulta faptul c& terenul aferent accesului la parceld este proprietate
privata, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificati.

2. REGIMUL ECONOMIC:
ZONA a fost REGLEMENTATA partial prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 240/2005 "Locuinte Zona strazilor Victoriei - Valea Borcutului" si partial
prin P.U.Z. nr. 737/2009, aprobat prin H.C.L. nr. 74/2009 pentru obiectivul: P.U.Z. - ANSAMBLU REZIDENTIAL " VICTORIA HILL
REZIDENCES" str. Plevnei , beneficiar S.C. RONED IMOBILIARE S.R.L., conform proiectului nr. 31D.2008, intocmit de S.C. ARCHSYSTEM
S.R.L., Baia Mare;
Avand in vedere faptul ca PUZ-ul aprobat prin H.C.L. nr. 74/2009 si-a pierdut valabilitatea, dar terenul aflat in zona de studiu a acestuia a fost
introdus Tn intravilanul municipiului Baia Mare in baza SENTINTEI CIVILE nr. 1665/25.10.2018 pronuntaté de cétre Tribunalul Maramures in
dosarul cu numarul 1390/100/2017 si este reglementat partial prin prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 240/2005 "Locuinte Zona strazilor Victoriei
- Valea Borcutului", se impune atribuirea unei U.T.R. pentru aceasta parcela corelat cu UTR -urile stabilite prin P.U.Z.-urile aprobate pentru
aceasta zona.
DESTINATIA SOLICITATA: elaborare P.U.Z.

3. REGIMUL TEHNIC:
n vederea construirii este obligatorie elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, in
vederea atribuirii unei noi unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) pentru aceasta zona.
Documentatia faza D.T.A.C. va fi elaborata conform prevederilor Legii 50/1991- republicata cu respectarea continutului cadru al documentatiei
tehnice DT (piese scrise si desenate arhitectura, structura, instalatii),
Autorizatia de construire se emite pentru EXECUTAREA LUCRARILOR DE BAZA si a celor aferente ORGANIZARII EXECUTARII
LUCRARILOR si va cuprinde si D.T. pentru acordul/autorizatia administratorului drumului pentru lucrarile executate pe domeniul public la
infrastructura tehnico edilitara existenta in zona, potrivit art. 7, alin(1) din Legea nr. 50/1991,
PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. va fi elaborat cu respectarea urmatoarelor prevederi urbanistice aflate in vigoare:
+ Se va tine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate in zona, respectiv cele aflate in curs de aprobare.
* LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin planuri urbanistice zonale ale unei
unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau
fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu
mai mult de 20%, o singura data.
+ Se vor respecta Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin ORDINUL nr. 119/2014 modificat prin
ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiena referitoare la zonele de locuit si ale Hotararii nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de
constructii si amenajari si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.
* REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. NR. 104/2019 privind "asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia Mare", modificata si completata prin H.C.L. nr. 523/2019 :
PARCAJE AUTOVEHICOLE
Art. 9 Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si
pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.
Art. 10. Spatile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a constructiei, fiind interzisa
schimbarea destinatiei in alte functiuni.
Art. 11. Parcareal/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se realizeaza constructia autorizata
sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, i pentru care se detine un drept
real asupra acestuia.
Art. 12 Sunt stabilite urmatoarele cerinte de paracare/garare:
pentru FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
a. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;



b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

c. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

d. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

e. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1
bicicleta/aparatament.

pentru ALTE CATEGORII DE CONSTRUCTII care se vor prevedea prin P.U.Z. -ul care se va elabora , necesarul de parcaje - va fi dimensionat
conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 Anexa nr. 5 - Parcaje- capitolul 5 si a Normativului P 132-93, pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati, in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile si conform prevederilor
HCL 104/2019.

- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

- Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice;

- Se vor asigura locurile necesare parcajelor in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor. Locurile de parcare se vor asigura exclusiv
pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului.

Art. 13. Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata de suplimentarea locurilor de
parcare/garare conform prezentului regulament.

Art. 14. Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii carosabile orizontale sau inclinate (rampe), fara afectarea
proprietatii publice si a retragerilor faté de aliniament, iar sistemele mecanice de acces pot fi amplasate la o distanta minima de 5m fata de
domeniul public, astfel incat sa nu stanjeneasca circulatia auto.

Art. 15. Nerealizarea numarului minim de locuri de parcare, prevazut in prezentul regulament si NORME, obliga solicitantul la plata unei taxe de
5000 Euro pentru fiecare loc nerealizat in interiorul incintei proprii, in vederea constituirii unui fond pentru construirea de parcaje publice pe
teritoriul Municipiului Baia Mare.

Art. 16. In aceste conditii, autorizatia de construire, nu va fi eliberata fara plata taxei de exceptare de la norma corespunzatoare numarului de
locuri de parcare nerealizate.

Art. 17 Modul de constituire al fondului pentru construirea de parcaje si procedura de plata a taxei se vor reglementa prin hotarare de consiliu
local.

Art. 18 Se excepteaza de la prevederile prezentului regulament, constructiile pentru care au fost aprobate documentatii de urbanism PUD/PUZ
care au reglementate situatiile prevazute in prezentul regulament

LOCUINTE COLECTIVE MICI. Tn intelesul prezentului regulament, locuintele colective mici au fost definite ca si locuinte cu regim de inaltime
maxim P+2E, ce cuprind acelasi corp de cladire cu acces (scara) comun. Inserarea locuintelor colective mici este conditionata de respectarea
integrala a indicatorilor urbanistici si celorlalte reglementari ale zonei: POT, CUT, RHmax., retrageri, alinieri, spatii verzi, locuri de
parcare/garare.

Locuintele colective mici se vor reglementa dupa suprafata de teren aferenta constructiei, conform anexei 1 care face parte integranta din
prezenta hotarire astfel:

intre 300-500mp - maxim 6 ($ase) apartamente/imobil;

intre 500-800mp - maxim 8 (opt) apartamente/imobil;

intre 800-1000mp - maxim 12 (doisprezece) apartamente/imobil;

peste 1000mp - maxim 14 (paisprezece) apartamente/imobil;

* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:

CIRCULATII SI ACCESE. conform sectiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala propusa prin P.U.Z. Constructiile se
vor amplasa astfel incat sa nu fie afectate caile de acces reglementate prin P.U.Z.la parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se
va tine seama de eventualelele culoare de protectie a retelelor edilitare din zona, respectandu-se distantele minime de sigurantad impuse de
legislatia in vigoare fata de retelele de utilitati.

Dimensionarea acceselor carosabile la parcela pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la
dimensionarea acceselor:

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 25: Accese carosabile (1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. (2)in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu
avizul unitatii teritoriale de pompieri. (3)Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament. (4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. (2)In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. (3)Accesele pietonale
vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea acestora se
vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinatia constructiilor care se vor amplasa,
respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective

4.11.1. - Pentru CONSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:- accese carosabile pentru locatari;- acces
carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;- alei (semi)carosabile n interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):-- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;- cele cu o lungime de
maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:- accese carosabile pentru locatari;- accese de
serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;- in cazul unei parcelari pe doua randuri,
accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda
de 3,5 m latime;- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri
pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit iTn comun vor fi prevazute cu: - accese carosabile pentru locatari; - accese de serviciu pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; - accese la parcaje si garaje.

* POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, in situatia modificarii prin planuri urbanistice zonale
ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.



* ACORDUL VECINILOR. Potrivit art.27, alin1, lit a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991, Acordul vecinilor, prevazut la
pct. 2.5.6. al sectiunii | "Piese scrise" a cap. A "Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire - D.T.A.C." din anexa
nr. 1 la Legea nr. 50/1991 , este necesar in urmatoarele situatii:

a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai daca sunt necesare masuri de
interventie pentru protejarea acestora;

b)pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente;

c)in cazul amplasarii de constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.

- Situatiile prevazute la lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinatatea imediata a unei constructii existente,
pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena, sanatatea si mediul ori siguranta in
exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu, alipirea la calcan, fundarea la o cotd mai adanca decét cea a talpii fundatiei constructiei
existente, afectarea gradului de insorire.

- Situatiile prevazute la lit. b) si ¢) corespund cazurilor in care, urmare investitiei noi pot fi create situatii de disconfort generate de
incompatibilitati intre functiunea preexistenta si cea propusa, atat in situatia in care se aduc modificari de destinatie a spatiilor in interiorul unei
cladiri, cat si in situatia in care functionalitatea unei constructii noi este incompatibila cu caracterul si functionalitatea zonei in care urmeaza sa
se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt cele legate de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni incompatibile
datorita zgomotului, circulatiei, degajarii de noxe, etc.

- Acordul vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul tehnic si autorizatia de construire/desfiintare, a masurilor de punere in
siguranta a constructiei preexistente rezultate in urma raportului de expertiza tehnica intocmit la comanda investitorului noii constructii. Acordul
vecinilor este valabil numai in forméa autentica. Refuzul nejustificat de a-gi da acordul se constata de catre instanta de judecata competenta,
hotararea acesteia urmand sa fie acceptata de catre emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul acordului vecinilor.

- Proiectantul va preciza daca prin lucrarile propuse sunt afectate constructiile invecinate si sunt necesare masuri de interventie pentru
protejarea acestora, situatie in care se va solicita acordul exprimat in forma autentica al proprietarilor locuintelor direct afectate.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $I A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:

in situatia modificarii reglementarilor de urbanism prevézute, se va intocmi documentatie de urbanism PUZ sau PUD care se va supune spre
aprobare in Consiliul Local, obtinandu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea documentatiei de urbanism. - Potrivit art. 32,
alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificarile aduse reglementarilor din Planul Urbanistic General cu privire la retragerile fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele
aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de ocupare al
terenului (POT), retragerii cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc prin planurile
urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL se va elabora prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate
intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitari scrise,
conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, in conformitate cu:

- prevederile cuprinse Tn "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM - 010 -2000, aprobat prin
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- prevederile/etapele prevazute in Regulamentul de informare si consultare a publicului, aprobat prin H.C.L. 168/2011.

- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-initiator al documentatiei de
urbanism, care identifica si notifica proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ.

- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificarea prin planuri urbanistice zonale ale
unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice
si/sau fizice. In aceast situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel aprobat
initial cu mai mult de 20%, o singura data.

- In conformitate cu prevederile art. 47, alin (3), lit. ), elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in cazul parcelarilor, pentru
divizarea Tn mai mult de 3 parcele. Conform art. 56" din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, nu pot fi initiate si
aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu
respecta prevederile autorizatiei de construire .

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.Z.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dup& emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

n aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in

vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvaté. Tn urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente




pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnicéa - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

D.T.AC. D D.T.O.E. I:l D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - VITAL gaze naturale - DELGAZ GRID
canalizare - VITAL D telefonizare

E alimentare cu energie electrica - SDE ELECTRICA D salubritate

I:l alimentare cu energie termica D transport urban

Alte avize/acorduri:

P.U.Z. aprobat prin H.C.L.; Viza specialist calificat cu drept de semnatura R.U.R.,

Extras CF actualizat; P.A.D., Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, vizat de OCPI Maramures;
Aviz certificare amplasament pentru atestarea apartenentei terenului afectat de traseul retelelor propuse la domeniul public/privat al
municipiului Baia Mare;

Aviz Comisia municipala de sistematizare a circulatiei;

d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu I:l protectia civila D sanatatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af — rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a
constructiilor si masivelor de pamant

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa privind emiterea Avizului de Oportunitate pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, Taxa privind emiterea Avizului Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal/Planului Urbanistic de Detaliu, Taxa privind activitatea de informare
si consultare a publicului;

Taxa privind exercitarea dreptului de semnatura R.U.R;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Dr.Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. Izabel!a Mi_haela Morth
Noemi- oubsoneddy  Lia-Augustina iuiics,” bela
- ! ate: .06.01 13:54:4( H ate: .06. :54:;
Erika Vida Date 20200601 Muresan +0300 Mihaela Morth s
FKa V1Aa ;3650 0300

Achitat taxa de 27,00 lei, a fost achitata conform platii cu cardul nr. 003925092199 din 2020-03-31 11:45:16 valoare 27,00
Achitat taxa de urgent& 0,00 lei, a fost achitatd conform platii cu cardul nr. ...........ccccneneene din e,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .................

0 i i5_  Digitally signed by
Intocmit, Camelia 0

amelia-Alina

; i Alina Gherasi
Ing. Gherasim Camelia DrE12020.05.29

Gherasim 095005 +0300

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ... panaladatade ........cccovenne

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de
urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,



Dr.Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. Izabella Mihaela Morth

L.S.

Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de lei conform chitantei nr. ..........c.ccoceeeee din .

Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .

ntocmit,
Gherasim Camelia


http://www.tcpdf.org

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 17209

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 30
, Luna 03
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE M T
IAATA AR
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Baia Mare, Str Balla Jozsef, Nr. 11, Jud. Maramures
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 126308 2.000 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

56613 / 18/09/2019
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare aut.nr.3562, din 17/09/2019 emis de NP.Rakoczi Ferencz

Robert;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al

B3 dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) BRANZEI HORIA-CONSTANTIN, casatorit cu
2) BRANZEI ANDREEA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . E . s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 126308 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
126308 2.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
1

122085

1185926

126308

[

5

108931 4/1;6?60

100922
126540
3
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.000 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment
1 2 46.519
2 3 42.699
3 4 19.854
4 5 8.353
5 6 19.192
6 7 37.817
7 1 7.486
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 126308 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 0.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 0.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/03/2020, 15:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 17210
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 30
, Luna 03
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JEENTA NATIOAAC PENTRU INFORMARE HOO83IE 80
T
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Baia Mare, Str Balla Jozsef, Nr. 11, Jud. Maramures
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt Nr': tc()apoagsr;i?ic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 126540 1.347 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
6302 / 04/02/2020
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare aut. nr. 451, din 03/02/2020 emis de NP Rakoczi Ferencz
Robert;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) CIORBA PETRU, casatorit cu
2) CIORBA MARIA-MIRELA, bun comun
se noteaza drept de trecere in temeiul art. 617 Cod Civil, in vederea Al
B4 accesului la drumul public in favoarea imobilului de sub Al, asupra
imobilului nr cad 126760 inscris in cartea funciara nr 126760 Baia
Mare
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. P g Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 126540 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
126540 1.347
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

105831

126308

Crt| folosinta |vilan (mp)

126540
3
126761 5 /B 1268760
126341 i .
(&]
Date referitoare la teren
Nr | Categorie fintra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 1.347 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment
1 2 2.414

2 3 30.366

3 4 28.151

4 5 8.588

5 6 10.578

6 7 7.146

7 8 5.42

8 9 14.847

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 126540 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Punct| Punct Lungime
inceputjsfarsit segment
9 1 42.699

** Lungim

le segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 0.
*xx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 0.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generairii,

30/03/2020, 15:15

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PLAN
DE INCADRARE IN ZONA

Numele proprietarului:
Maramures

BRANZEI HOREA

AAreSa: e

Strada: ..o,

P

JudeBigviarratunes si stampila
Municipiul Baia Mare

ANEXA

LA CERTIFICATUL DE URBANISM

Nr....617/29405.2020
Azabe‘ IaEf Digitally signed by Izabella-

Mihaela Morth
R Date: 2020.06.01 13:55:23
Mihaela Morth J535o



Izabella Morth
CU


Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE
Serviciul Dezvoltare Urbana

Prin prezenta, imi exprim in mod expres consimtiméntul pentru procesarea si stocarea de citre Priméria Baia
Mare a datelor cu caracter personal ale subsemnatului, inclusiv codul numeric personal, in conformitate cu
Legea nr. 190 din 18 iulie 2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016.

DA NU [

Daca ati bifat casuta NU, cererea dumneavoastra nu va fi inregistrata!

Subsemnatul BRANZEI HORIA CONSTANTIN

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001(actualizata) privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si a Ordinului MDRT 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism, solicit demararea procedurii de consultare a populatiei conform
Regulamentului Local aprobat prin HCL 168/2011 in vederea elaborarii documentatjei

de urbanism......... PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE
INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA JOZSEF, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL

MARAMURES ..o s
avand destinatia..LOCUIRE INDIVIDUALA. ...........cco e

amplasata n judetul... MARAMURES.....localitatea...BAIA MARE...pe strada ..PICTOR BALLA
..JOZSEF, ..nr. ...... 11....bl - ap. ... -.... N.C. 126540, 126308, 126760, 126761

Data Semnatura

Taxa consultare PUZ — 500 ron
Taxa consultare PUD — 300 ron



Primaria MUNICIPIULUI BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
Data anuntului: 09.09.2020

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE
INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA JOZSEF,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

INITIATOR: BRANZEI HORIA CONSTANTIN

LIMITE

LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT PUZ

LIMITA DOCUMENTATIEI DE URBANISM -aprobate si expirate

LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf. Geoportal AN.CP.L (eTerra)

IR

CONSTRUCTII EXISTENTE

o
E
a
e
5
=

CIRCULATII CAROSABILE S| PIETONALE PUBLICE
DRUM DE INCINTA- PROPRIETATE PRIVATA

ACCESE CAROSABILE PE LOTURI

L]

ACCESE PIETONALE PE LOTURI

LOCUIRE INDIVIDUALA S| TERENURI VIRANE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA

> LOCUIRE COLECTIVE
ST
UTRZL - Locuire
RHMAX: D+P+1E
2 POT: 30%
+¢# & CUT: 1 mp ADC/mp.teren

SPATII VERZI DE ALINIAMENT

HER0

COMERT, SERVICII

m

LEME|

ITE DE REGLEMENTARE
ALINIAMENT NOU PROPUS
ALINIERE PROPUSA
EDIFICABIL MAXIM PROPUS

RETRAGERE MINIMA OBLIGATORIE

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE SUPRAFATA DE TEREN REZERVATA
PENTRU LARGIREA CAILOR DE COMUNICATIE (daca este cazul)

Relll

ELEMENTE CU ROL ORIENTATIV

:’- ----- ﬁ AMPRENTA CONSTRUCTII PROPUSE

E CIRCULATII DE INCINTA
f=m=md  aLNERE PROPUSE

TRASEU ORIENTATIV DRUM DE ACCES

m ZONA REZERVATA PROIECTARII
I

/CONFIGURARII DRUMULUI DE ACCES
ALINIAMENT NOU PROPUS

REGLEMENTARI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)
UTRZL - Subzona LOCUINTE INDIVIDUALE  SI ALTE ACTIVITATI CONEXE

POT max = 30%
CUT max = 1(mp A.D.C./ mp. teren)
Rhmax= D+P+1

Hmax = 12,00 m

asupra documentelor expuse la sediul Primariei dinstr. Gh. Sincai nr.1, camera 26, in perioada 1 Gr8vaentmmEEwiartns:

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE

prin transmiterea observatiilor asupra propunerilor prezentate.

Dezbaterea publica va avea loc la Sala EUROPA, strada Gheorghe Sincai nr. 37, la data de ...,
Observatiile sunt necesare in vederea stabilirii cerintelor de elaborare si vor fi transmise in scris prin e-mail, la adresa
primar@baiamare.ro, prin posta, la adresa Str. Gheorghe Sincai nr 37, sau depuse direct la registratura.

Raspunsul la observatiile transmise va fi afisat la PRIMARIE incepand cu data de 10.09.2020 timp de 10 zile.

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
str. Gh. Sincai nr. 37, camera 26 , tel 0262.211.011 / 182, email: mirela.ionce@baiamare.ro
Date de contact elaborator: office@agorapolis.ro, 0722393350
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA
LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Amplasamentul: IMOBIL N.C. 126308, STR BALLA JOZSEF, NR. 11, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD.
MARAMURES si imobilele adiacente cu N.C. 126340 - la sud si N.C. 126760 -la est si N.C. 126761 -la sud
de N.C.126540

Amplasament teren care a generat P.U.Z: IMOBIL N.C. 126308, STR BALLA JOZSEF, NR. 11,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

Initiatorul investitiei: BRANZEI HORIA-CONSTANTIN, BRANZEI ANDREEA, CIORBA PETRU, CIORBA
MARIA MIRELA

Nr contract: 313/ 12.06.2020

Elaboratorul studiului de urbanism: AGORAPOLIS SRL
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Nume: BRANZEI HORIA-CONSTANTIN, BRANZEI ANDREEA,
CIORBA PETRU, CIORBA MARIA MIRELA

Domiciliul: s

Identificare prin: I

Terenul cu Cadastral 126308 care a generat documentatia de urbanism are o suprafata de 2000
mp conform extrasului de carte funciara nr. 126308 /30.03.2020.

Suprafata zonei de studiu reglementate prin prezenta documentatie P.U.Z. este de 3 3 47 mp,
care cuprinde terenul cu nr. cad. 126308 avand 2000mp (proprietatea lui Branzei Horia Constantin
si a sotiei Branzei Andreea) si terenul cu nr. cad. 126540 avand 1347mp (proprietatea lui Ciorba
Petru si Ciorba Maria-Mirela).

Acest teren se intravilanul Municipiului Baia Mare, deoarece zona a fost parital prin P.U.Z.
aprobat cu H.C.L. nr.240/2005 “Zona Victoriei -Valea Borcutului ” si partial prin P.U.Z. aprobat cu

H.C.L. nr. 74 / 2009 -Ansamblu Rezidential VICTORIA HILL ” si are categoria de folosinta teren
arabil.

Avand in vedere faptul P.U.Z.ul aprobat cu H.C.L. nr. 74/ 2009 si-a pierdut valabilitatea, dar
terenul aflat in zona de studiu a fost introdus in intravilanul municipiului Baia Mare pe baza
sentintei civile nr. 1665/ 25.10.2018 pronuntata de Tribunalul Maramures in dosarul cu
1390/100/2017, se impune elaborarea unui P.U.Z. pentru atribuirea unui U.T.R. corelat cu
documentatiile aprobate si expirate din zona.

P.U.G. Municipiului Baia Mare, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Baia Mare nr.
3562911 / 1996, incadreaza imobilul in extravilan, dar terenurile reglementate in zona de studiu
P.U.Z. sunt actualmente in intravilanul localitatii, avand in vedere cele mentionate mai sus.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
Certificatul de Urbanism nr. 618/29.05.2020, respectiv prevederile privind regimul tehnic, arata ca
este necesard elaborarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.Z. pentru atribuirea unei noi
unitatii teritoriale de referinta ( UT.R.) . Astfel, se propune realizarea unui Plan Urbanistic in Zonal
avand scopul , REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES"

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-0-200, cat si in sensul
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiilor. P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata
pentru o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism - permisiuni
si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona
studiatd. Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G. dar si ale
documentatiilor de urbanism realizate in zona (expirate, dar care si-au produs efectele), a
concluziilor studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor.

in continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

- organizarea retelei stradale;

- zonificarea functionala a terenurilor;

- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT etc.);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);

- masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca
exista);

- mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

- masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restricitii, incluse in Regulamentul Local de
Urbanism.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA

JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

n mod specific, Planul Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:

atribuirea unui U.T.R. corelat cu documentatiile aprobate si expirate din zong;

stabilirea unor reglementdri urbanistice care sa permitd dezvoltarea unor functiuni precum:
locuire, dotari conexe locuirii etc.

stabilirea indicatorilor urbanistici pentru viitoarea dezvoltare, a regimului de indltime si a
retragerilor fata de limitele de proprietate, avand in vedere functiunile propuse in cadrul
parcelei de interventie si a vecinatatilor construite in zona de studiu;

zonificarea functionala a terenurilor;

rezolvarea accesurilor carosabile sl pietonale pe lot;

asigurarea echipadrii edilitare corespunzdtoare noii investitii;

stabilirea posibilitatilor de echipare edilitara;

asigurarea conditiilor de parcare aferente investitiei propuse, in conformitate cu
reglementarile in vigoare la nivel local;

Asigurarea unor suprafete minime de spatii verzi, privind stabilirea suprafetelor minime de
spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Maramures

Planul Urbanistic Zonal isi are sursele documentare din studii de teren (studiu topografic,
geotehnic), studii si avize de specialitate (urbanism, juridic, pozitii retele echipare edilitara),
existente sau in curs de elaborare, cat si documente normative aflate in vigoare.

Planul Urbanistic Zonal se coroboreaza cu urmatoarele documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului, respectiv cu actele normative mai jos mentionate:

» Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local
Baia Mare nr. 356 2911 / 1996;

= Asigurarea locurilor necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditile P132/1993 cu modificarile si completarile ulterioare,

respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului "Asigurarea cerintelor minime cu
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Mun.Baia
Mare"modificata prin HCL 523/2019.

= Normativele in vigoare privind stabilirea suprafetelor de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Maramures;

= corelare cu documentatiile de urbanism care si-au pierdut valabilitatea din zona: P.U.Z. aprobat
cu H.C.L. nr.240/2005 “Zona Victoriei -Valea Borcutului” si P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 74 / 2009
-"Ansamblu Rezidential VICTORIA HILL";

Terenul cu numdr cadastral 126308 pe care se doreste realizarea investitiei, are o suprafata de
2000 mp (conform extrasului de carte nr. 126308/30.03.2020) si folosinta teren arabil. Situatia
existenta reda o parcela fdra constructii pe care se intentioneaza realizarea unei locuinte
unifamiliale cu dotdri /activitati conexe.

Suprafata zonei de studiu reglementate prin prezenta documentatie este de 3 347 mp., aceasta
zona fiind compusa si din terenul cu care se invecineaza parcela care a general PU.Z. la sud, nc
126540, proprietatea CIORBA PETRU si CIORBA MARIA-MIRELA.

Plan urbanistic zonal pentru reglementare zona locuire individuala- strada BALLA JOZSEF,
MUN.BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

IMOBIL N.C. 126308, STR BALLA JOZSEF, NR. 11, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

BRANZEI HORIA-CONSTANTIN, BRANZEI ANDREEA,
CORBA PETRU, CIORBA MARIA MIRELA
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

1.2.4. Elaboratorul studiului de urbanism:

Agorapolis SRL
Urb. Mihaela Pusnava
Urb. Eliza Ungureanu

1.5. Suprafata estimata a terenului:

Terenul cu numadr cadastral 126308, pe care se doreste realizarea investitiei, are o suprafata de
2000 mp (conform extrasului de carte nr. 126308/30.03.2020) si folosinta teren arabil. Situatia
existenta reda o parceld fdra constructii pe care se intentioneaza realizarea unei locuinte
unifamiliale cu dotari /activitati conexe.

Suprafata zonei de studiu este de 3 347. mp Aceasta cuprinde parcela care a generat P.U.Z. si
lotul cu care seinvecineaza la sud cu nr. cadastral 126540.

iunie 2020 6/18


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

Jrara
NaLiSk

e

PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Conform Certificatului de Urbanism 617 din 29.05.2020 si a extrasului de carte funciara nr.
126308/ 25.03.2020, terenul este situat in intravilanul Municipiului Baia Mare, iar categoria de
folosinta: teren arabil. Imobilul se afld in proprietatea privatd a persoanelor fizice BRANZEI HORIA
-CONSTANTIN si BRANZEI ANDREEA.

Date privind evolutia zonei: Imobilul care genereaza P.U.Z. se afla in intravilanul Municipiului Baia
Mare, situat la aproximativ 4 km de zona industriala din Sud-Vestul municipiului Baia Mare, 6 km
de centrul orasului si 4,5 km de Aeroportul International Maramures. Acesta are acces prin
drumul de circulatie publica Strada Pictor Balla Jozsef si apoi din drumul privat cu N.C. 126760 .
Terenul se afla intr-o zona cu parcelar specific de locuire individuald, loturi rectangulare,
perpendiculare pe drumurile publice sau private. Din punct de vedere al evolutiei zonei, singura
schimbare in ultimii ani a fost introducerea in intravilan, urmata de o crestere accelerata a
fondului construit- locuinte individuale si colective mici, servicii, etc.

2004
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

2010

2019

Evolutia zonei intre anii 2004, 2010, 2019  Sursa: Google Earth Pro

Potentialul de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare al zonei este reprezentat de contextul creat de zonele edificate in
proximitate, suprafetele generoase ale parcelelor needificate pand in prezent, care permit
mobilarea cu activitdti de locuire, dar si activititi economice conexe locuirii. in acest sens, zona
studiata permite dezvoltarea de astfel de functiuni ( in special locuire) , dar si activitati si servicii
conexe. Tinand cont de resursele limitate de teren aflate in oras, parcelele aflate in acest areal
avand dimensiuni relativ mari, permit realizarea investitiilor de tipul celei prezentate in memoriul
de fata.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Imobilul care a generat P.U.Z. se regaseste in intravilan, in zona nord-vestica a Municipiului Baia
Mare (in proximitatea zonei forestiere din nordul orasului ), intr-un parcelar agricol, cu acces

principal la circulatia publica Strada Pictor Balla Jozsef pentru parcela cu nr. cad 126308 si prin
drumul privat de servitute la circulatia publica Strada Pictor Balla Jozsef pentru parcela cu nr. cad.
126540, apoi cu restul orasului prin Strada Plevnei si Str. Victoria.

Imobilul se invecineaza, dupa cum urmeaza:
- lanord cu str. Strada Pictor Balla Joszef
- laestcu parcelaavand N.C. 109931-proprietate privata ;
- lasud cu drumul privat avand N.C. 126540 - proprietate privatd CIORBA PETRU
- lavest cu parcela cu Nr. Cadastral 219783;

Zona de studiu corespunde imobilului care a generat PUZ si este delimitata :
- lanord de str. Strada Pictor Balla Joszef
- laestcu parcelaavand N.C. 109931 si parcela avand N.C. 118926;
- lasud drum privat cu N.C. 126761;
- lavest cu parcela cu N.C. 100922;

Imobilul care a generat P.U.Z. are o suprafatd de teren de 2000 mp, si are categoria de folosinta
teren agricol. Acesta este liber de constructii si este ocupat de vegetatie spontand, neintretinuta,
fara valoare peisagistica.

Regimul climatic temperat-continental caracteristic judetulu Maramures este influentat de
pozitia geografica, orasul situandu-se la poalele muntilor

Din zona municipiului Baia Mare are unele caracteristici specifice, mai aparte, datorita existentei
lantului carpatic ce indeplineste rolul benefic de paravan, impiedicand intemperiile reci dinspre
nord-est. Aflata la adapost, depresiunea are un climat de nuanta mediteraneana, cu ierni blande,
fara mari viscole, cu veri racoroase, prelungite si un echilibru atmosferic favorabil. Temperatura
aerului atinge cota medie, multianuala de 9,6 °C. Media lunii ianuarie se ridica la -2.4 °C, iar a lunii
iunie la 19,9 °C. Precipitatiile atmosferice sunt in general constante, totalizand o medie anuala de
976 mm. Vanturile nu prezinta caracteristici deosebite.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Accesul catre imobilul care a generat P.U.Z. se realizeaza prin drumul privat de servitute N.C.
126760, conectat la circulatia publica Strada Pictor Balla Jozsef.
Acest drum privat este un drum din pamant, cu latimea de minim 5 m, pana la 8 m.

Strada Pictor Balla Jozsef, care porneste din Strada Plevnei, are o lungime de aproximativ 5-6
metri si o lungime de aproximativ 560 de metri. Zona reglementatd se invecineaza la nord cu
strada- circulatie publica. Aceasta este o artera cu doua benzi si dublu sens de deplasare, cu
partea carosabila cu latime variabilg, intre 5-8m .
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Imobilul care a generat PU.Z, in suprafatda de 2000 mp, este liber de constructii, conform
Extrasului de carte funciara pentru acest imobil.- N.C. 126308. La nivelul zonei, predomina
terenurile arabile.

Zona studiata permite dezvoltarea de functiuni rezidentiale , dar si activitati si servicii conexe.
Tinand cont de resursele limitate de teren aflate in oras, parcelele aflate in acest areal avand
dimensiuni relativ mari, permit realizarea investitiilor de tipul celei prezentate in memoriul de fata.

BILANT TERITORIAL EXISTENT- PARCELA

Utilizarea terenurilor Suprafata (mp) POT max CUT max RH max
TEREN ARABIL 2000 0% 0 -
TOTAL 2000 - - -
BILANT TERITORIAL EXISTENT - ZONA DE STUDIU
TILIZAREA f f
v suprafata | Suprafata | o o ctual | POTmax | CUTactual CUTmax | RhMax
TERENURILOR [mp] [%]
TEREN ARABIL -
3347 100% - - - - -
INTRAVILAN
TOTAL 3347 100%

In baza avizelor de amplasament, ulterior obtinerii avizului de oportunitate, se vor detalia solutiile

de racordare la retelele de utilitati din zona.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
Avand in vedere existenta dezvoltdrilor din imediata vecinatate se poate presupune ca zona este
racordati la reteaua de electricitate. In situatia in care se constati c& in zond nu exista retele de
apa, canalizare, gaze naturale, acestea se vor realiza in regie proprie.

Viitoarele constructii aferente loturilor cuprinse in prezentul P.U.Z. se vor racorda la toate tipurile
de utilitati.

Terenurile nu se afla in zone cu probleme de mediu (poluare istorica etc.). Prin studiul geotehnic
aflat in elaborare, se vor stabili conditiile de construire, astfel incat sa fie asigurata protectia
impotriva riscurilor de alunecare sau scufundare a terenului, daca acestea exista, si protejarea
nivelurilor freatice.

Avand in vedere ca operatiunea propusa de prezentul P.U.Z. este una de reglementare a unui teren
intravilan, pentru a permite edificarea, disfunctionalitatile care vor fi adresate prin propunere sunt:
- neproductivitatea unui teren aflat intr-o zona in dezvoltare (in vederea satisfacerii nevoii de
locuire a municipiului Baia Mare) - coroborata cu caracterul sau de imobil situat in intravilan;

- nesistematizarea accesurilor in zona.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

In vederea rezolvirii problemei privind accesibilitatea, respectiv asigurarea accesurilor carosabile
si pietonale pe lot, se propune sistematizarea drumului privat, perpendicular cu circulatia publica.
Aceasta propunere va fi benefica intregii zone, nu numai lotului ce a generat documentatia P.U.Z.
sau a celor din zona de studiu, prin sistematizarea si realizarea unui acces pe directia nord-sud.

Propunerea de interventie pe terenul care a generat P.U.Z. presupune realizarea unor locuinte
individuale- unifamiliale. Amplasarea acestora va respecta retragerile minime si anume: 3,0m
fata de limitele laterale si aliniament si 5,00 de metri fatd de fundul de lot.

De asemenea, amprenta la sol a constructiilor nu va ocupa o suprafatd mai mare 600 mp din
teren, respectand indicatorul P.O.T. max =30%.

Se propune asigurarea unei circulatii carosabile interioare, care sa realizeze tranzitul de la accesul
din drumul public Str.Pictor Balla Jozsef.

De asemenea, documentatia va asigura necesarul de locuri de parcare pentru functiunea propusa,

in zona adiacenta accesului pe parceld - conform NP732/1993 cu modificdrile si completdrile
ulterioare, dar si HCL 104/2019 si modificat cu HCL 523/2019.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Se afla in proces de elaborare urmatoarele studii de fundamentare, necesare elaborarii Planului
Urbanistic Zonal, pe parcursul elabordrii acestuia, conform Certificatului de Urbanism nr. 617 /
29.05.2020

- studiu topografic;

- studiu geotehnic;

Avand in vedere ca imobilul este situat in prezent in intravilan, nu este reglementat specific prin
Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare (Conform PU.G. fiind in extravilan).
Documentatiile de urbanism care au reglementat in trecut zona au fdcut posibila introducerea
acestui terenin intravilan, dar aceste documentatii si-au pierdut valabilitatea.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism pentru functiuni de locuire si
activitati conexe, corelate cu prevederile Consiliului Local al Municipiului Baia Mare si cu
prevederile Consiliului Judetean Maramures in ceea ce priveste dezvoltarea urbanistica, asigurarea
locurilor de parcare si necesarul de spatii verzi.

Interventia isi propune sa aloce un interes crescut spatiilor verzi si amenajdrilor peisagistice, prin
realizarea unor plantatii de incinta menite sa asigure confortul locuirii ,dar si protectie fonica si
fizica impotriva poluarii si zgomotului generat de circulatiile auto din zona si sa asigure o suprafata
de spatiu verde cu rol ambiental si de ameliorare a microclimatului local, conform hotararilor
locale privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numadrului minim de arbusti, arbori,
plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al Municipiului
Baia Mare/ judetului Maramures.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

In ceea ce priveste accesul carosabil si pietonal pe lot, acesta se va putea realiza dupa cum
urmeaza:

- prin drumul privat sistematizat, perpendicular cu circulatia publicd, avand un profil variabil,
de minim 5 m;

- prin circulatia publicd -artera de categoria a Ill- Strada Pictor Balla Jozsef :
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In ceea ce priveste parcela care a generat P.U.Z, circulatia auto se desfdsoara pe directia nord-
sud, in dublu sens si are o latime de minim 5 m. Se pot realiza, la marginea partii carosabile, guri
de scurgere care sa preia apele pluviale rezultate de pe drumul de acces si parcari.

Scurgerea apelor pluviale se face prin pante longitudinale si transversale cdtre punctele de minim
unde se vor realiza guri de scurgere, iar in spatiile verzi se vor infiltra.

In interiorul lotului se va asigura numarul necesar de locuri de parcare conform NP132/1993 cu
modificdrile si completdrile ulterioare, dar si HCL 104/2019 si modificat cu HCL 523/2019,
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

La nivelul zonei de interventie se propun urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
UTR ZL- Subzona LOCUINTE INDIVIDUALE SI ALTE ACTIVITI\'[I CONEXE
POT max =30%

CUT max= 1 (mp A.D.C./ mp.teren)

Hmax= 12,00 m

Rhmax = D+P+1

BILANT TERITORIAL - PROPUS LA NIVEL DE PARCELA CARE A GENERAT P.U.Z.

EXISTENT PROPUS
UTILIZARE TEREN | SC[mp] SC [%] UTILIZARE TEREN SC [mp] SC [%]
TEREN ARABIL 2000 100% CONSTRUCTII 600 30,00%
SPATII VERZI LA SOL
POT 0,00 ! 600 30,00 %
CcuT 0,00 CIRCULATII SI PARCARI 800 40%
RH max 0,00 TEREN AFECTAT DE CIRCULATII - -
TOTAL 2000 100% TOTAL 2000 100.00%
L]
FO
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

BILANT TERITORIAL - PROPUS LA NIVEL DE ZONA DE STUDIU P.U.Z.

S fata [mp] Suprafata POT CUT max (mp H
U.T.R. uprafata [mp %] max A.D.C./mp teren) max
TOTAL U.T.R. ZL 3347 100 % 30% 1,0 12,00 m
CIRCULATII 0 0
TOTAL 3347 100,00%

Atat imobilului care a generat P.U.Z, cat si celor din zona studiatd prin P.U.Z. li se va asigura

accesul la toate tipurile de dotari edilitare, in vederea asigurarii tuturor conditiilor de desfasurare a
activitatilor.

In zona de studiu nu se afld zone naturale protejate. Prin realizarea infrastructurii de canalizare la
nivelul imobilelor, se va evita deversarea apelor uzate direct in corpurile de apa, pe sol, sau in
nivelurile freatice.

De asemenea, deseurile menajere si cele rezultate in urma activitatii desfasurate pe parcela, vor fi
colectate selectiv si preluate de un operator autorizat.

Planul Urbanistic Zonal va include punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului si va
implementa masurile care se vor impune, tinand cont de:

- Prevenirea producerii riscurilor naturale;

- Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;

- Dezvoltarea controlata a deseurilor;

- Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de terenuri, plantari de zone verzi, etc;

- Organizarea sistemelor de spatii verzi;

- Refacerea peisagistica si reabilitarea spatiului public urban.
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Planul Urbanistic Zonal va lista obiectivele de utilitate publica din zona de studiu, existente sau
propuse. Planul cu regimul juridic- proprietatea asupra terenurilor va cuprinde identificarea tipului
de proprietatea asupra bunurilor imobile din zong, conform Legii 213/1998:

» Terenuri proprietate publica;

» Terenuri proprietate privara (de interes national, judetean si local);

» Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;

si va determina nevoile de circulatie a terenurilor intre detinatori, in vederea obiectivelor propuse:

» Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica a UAT;
» Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea privatd a UAT;
» Terenuri proprietate privata, destinare concesionadrii;

» Terenuri proprietate privata, destinate schimbului;

Terenul care a generat P.U.Z. are suprafata de 2000 mp si numdr cadastral 126308 si este
proprietatea privatd a persoanelor fizice BRANZEI HORIA-CONSTANTIN Si BRANZEI ANDREEA,
conform extrasului de carte funciara nr.126308/ 30.03.2020.

De asemenea, terenurile aflate in zona de studiu se afla in proprietatea privata a unor persoane
fizice si/sau juridice. in zona de studiu a P.U.Z. nu exist& obiective de utilitate publici.

Sef proiect, Intocmit,

urb. Mihaela Pusna urb. Mihaela Pusnava

urb. Eliza Ungure

arh. Horia-Constantin Branzei
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA
LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA JOZSEF, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL
MARAMURES

Amplasamentul: IMOBIL N.C. 126308, STR BALLA JOZSEF, NR. 11, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD.

MARAMURES si imobilele adiacente cu N.C. 126340 - la sud si N.C. 126760 -la est si N.C. 126761 -la sud
de N.C.126540

Amplasament teren care a generat PU.Z: IMOBIL N.C. 126308 STR BALLA JOZSEF, NR. 11,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

Initiatorul investitiei: BRANZEI HORIA- CONSTANTIN, BRANZEI ANDREEA

Nr contract: 313/ 12.06.2020

Elaboratorul studiului de urbanism: AGORAPOLIS SRL
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executarii de constructii in limitele zonei de studiu
prevazute in plansa de Reglementdri Urbanistice Propuse.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Plan urbanistic zonal reglementare zona
locuire individuala - str. Pictor Balla Jozsef, Municipiul Baia Mare si expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/ 1991, republicatd, cu modificarile si completadrile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Plan urbanistic zonal reglementare zona
locuire individuala - str. Pictor Balla Jozsef, Municipiul Baia Mare, care schimba conceptia
generala care a stat la baza PUZ-ului, determina modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului urbanistic zonal reglementare
zona locuire individuala - str. Pictor Balla Jozsef, Municipiul Baia Mare se va face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si
implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de avizare/
aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2.a. La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism aferent Plan urbanistic zonal
reglementare zona locuire individuala - str. Pictor Balla Jozsef, Municipiul Baia Mare, au stat, in
principal:
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
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* Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu

modificarile si completarile ulterioare;

Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit

prin HCL 605/2015 si 637/2018;

* Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001

Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului

documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991

* H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general
de urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011

* Ordin M.L.PAT. NR. 13/N/10.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General” — Indicativ
GP038/99;

* Ordin M.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID
PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM”
Indicativ GM-007-2000;

* Ordin M.L.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000;

* Ordin M.T.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

* Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - cu modificarile si

completdrile ulterioare;

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare cu modificdrile si completarile

ulterioare

* Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completdrile
ulterioare;

* Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica republicata in 2011

* Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local

y Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

zonele urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
* 0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului cu modificarile si completarile

ulterioare;

y Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

* Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completdrile
ulterioare.

y Ordin Ministerul Sdnatdtii nr. 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si

sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile si modificarile
ulterioare
y Legea 114/1996 a locuintei.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului General
de Urbanism si respecta prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in
vigoare la momentul realizarii prezentei documentatii.

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Plan urbanistic zonal
reglementare zona locuire individuala - str. Pictor Balla Jozsef, Municipiul Baia Mare cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din zona studiata.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitdti propuse in
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiatd in
plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditile de amplasare si
conformare a constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezintda domenii specifice de activitate umand, care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului
natural. Ele sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de
functionare specificati in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitdtii dintre destinatia

constructiei si functiunea dominanta a zonei, in conformitate cu zonificarea functionald stabilita
prin Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU.
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La nivelul PUZ, se regdseste o subzona functionala:

ZL - locuinte individuale si alte activitati conexe
POT max = 30%

CUT max = 1 mp A.D.C./mp teren;

RH max = D+P+1E

H max = 12 m la cornisa

i

Agora
pdl
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
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ZL:

= locuinte individuale in regim de construire izolat si cuplat cu P+1, P+2;

= constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

= amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, imprejmuiri.

ZL:

= nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate
generald neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare;

= se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 mp ADC si sd nu genereze transporturi grele;

ZL:

= functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 200 mp. ADC,
genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicule mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

= cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF,MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

» depozitare en gros;

» depozitare materiale refolosibile;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» depozitarea pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

= activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

= autobaze si statii de intretinere auto;

= |ucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

» orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

ZL:

* parcela se considerd construibila daca are suprafata minima de 500 mp si un front la
strada de minim 12.0 m, dar si acces dintr-o cale publicd sau privatd sau sa beneficieze de
servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii

ZL:
» cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 3.0 metri
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ZL:

= cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
minim jumadtate din indltimea la cornisa masuratad in punctul cel maiinalt fata de teren, dar nu
mai putin de 3.0 metri;

» seinterzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate

= retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumadtate din indltimea la cornisa
masurata in punctul cel maiinalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri

In vederea amplasarii de noi constructii sau pentru extinderea celor existente, se vor respecta in
mod obligatoriu conditiile de insorire si iluminare conform OMS 119/2014, cu completdrile si
modificarile ulterioare.

ZL:

= Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egalda cu indltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5
metri, cu asigurarea conditiilor prevazute de OMS 119/2014.

ZL:

= Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate de minim 3 metri latime;

» Accesul se va dimensiona conform HG 525/1996 privind regulamentul general de urbanism —
sectiunea 2 — reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
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ZL:
» Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice

» se vor asigura locurile necesare stationdrii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati’, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea
Regulamentului “Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare" modificata prin HCL
523/2019.

ZL:

in altimea maxima admisibila la cornisa este de 12 metri

in éltlmea acoperisului nu va depdsi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe linia
cornisei, in cazul h max

Tnal’,cimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m.)
Respectarea indltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevdzute de OMS 119/2014, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considerda nivel suprateran al
constructiei. (P7118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilon. in sensul prezentului
Regulament, pe terenurile in panta, se considera demisol nivelurile construite care respecta
regula de mai sus pe cel putin o laturd a cladiri.
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ZL:

= Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si exprimarii prestigiului
investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul
social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatie de co-vizibilitate;

= Se vor alege finisaje care sd nu creeze o imagine vizuala neplacutd si se vor evita pastisele
arhitecturale.

= Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscdtoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

» 1n cazul realiz&rii parcajelor auto la nivelul demisolului, fatadele acestora se vor trata similar
functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totala a parcarilor la nivel de imagine
perceputa.

= se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si garajelor.

ZL:

= Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare
se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de
aliniament, aferente cailor de circulatie;

= Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

= Toate noile bransamente pentru electricitate, telefonizare, vor fi realizate ingropat;

» La cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facutd incastrat in fatada si bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine
arhitecturala precard sau producerea ghetii;

= Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;
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ZL:

* Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.;

» in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi care prin
forma rddacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor

* Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice
similare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se
recomanda amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire
succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomanda
realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste
costurile de intretinere;

» spatiile plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al
spatiilor si constructiilor;

ZL:

= Gardurile spre strada vor avea indltimea de maxim 2,2 metri si minim 1.80 metri, din care un
soclu opac de 0,3 metri si o parte transparenta din metal sau din lemn dublata de gard viu.
imprejmuirile laterale Si posterioare pot avea maxim 2,5 metri.

= Este interzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

« imprejmuirile vor fi realizate dintr-un soclu opac cu indltimea maxima de 60 cm si un gard
metalic pana la inaltimea maxima de 2,0 metri, masurati de la cota trotuarului public adiacent.
Pentru un plus de intimitate, este posibilda dublarea imprejmuirii cu arbusti ornamentali
amplasati in interiorul lotului

Exemple pentru realizarea imprejmuirilor
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Se vor utiliza arbusti din specii precum buxus sempervirens, Prunus laurocerasus, Hibiscus Syriacus si
Hibiscus x "Resi’; Euonimus fortunei sau aureq, Carpinus betuluis pentru densitatea coronamentului si
a posibilitatilor de toaletare variate.

Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi

Pe durata executarii lucrdrilor de construire, conform autorizatiei de construire obtinute, sunt
permise imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza investitia realizata, a
gardurilor opace din structurd metalica, ori alte asemenea, pentru a asigura siguranta spatiilor
adiacente santierului.

« ZL:
(POT = mp AC /mp teren * 100)
POT maxim = 30%
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.

(CUT = mp ADC /mp teren)

« ZL:
CUT maxim = 1 mp ADC/mp teren
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IV. UNITZ\TI TERITORIALE DE REFERINTﬁ (UTR)

La nivelul PUZ, se propune 1 UTR:

ZL - locuinte individuale si alte activitati conexe
POT max = 30%

CUT max =1 mp A.D.C./mp teren;

RH max = D+P+1E

H max = 12 m la cornisa

Sef proiect, Intocmit,

urb. Mihaela Py urb. Mihaela Pusnava

urb. Eliza Ungureanu
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PUZ LAN URBANISTIC ~ ZONAL
ANSAMBLU REZIDENTIAL LOGUNTE coLECTIVE

judotul MARAMURES

TOTAL GENERAL

nesn POT. 1.5%
cuT 0,23

INCADRARE iN P.U.Z. APROBAT CU HCL 240/2005

INCADRARE IN MUN. BAIA MARE

LEGENDA
LIMITE
LIMITA UAT. (UNITATILOR ADMINISTRATIV TERITORIALE)

LIMITA INTRAVILAN (MUN. BAIA MARE)

LIMITAP.U.Z.

LIMITA TEREN CARE A GENERAT P.U.Z.

ILIL
—
===
—

Terenul cu Numarul Cadastral 126308 care a generat documentatia de urbanism are o suprafatd de 2 000 mp
conform extrasului de carte funciara nr. 17209 /30.03.2020 . Suprafata zonei de studiu reglementate prin

prezenta documentatie P.U.Z. este de 3 347 mp.

Acest teren se afla in intravilanul Municipiului Baia Mare, deoarece zona a fost reglementata partial prin
P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr.240/2005 “Locuinte Zona stazilor Victoriei -Valea Borcutului” si partial prin P.U.Z.
aprobat cu H.C.L. nr. 74/ 2009 “P.U.Z -Ansamblu Rezidential VICTORIA HILL REZIDENCES” si are categoria de

folosinta de teren arabil.

Avand in vedere faptul ca P.U.Z.ul aprobat cu H.C.L. nr. 74/ 2009 si-a pierdut valabilitatea, dar terenul
aflat in zona de studiu a fost introdus in intravilanul municipiului Baia Mare in baza sentintei civile nr. 1665/
25.10.2018 pronuntatd de cdtre Tribunalul Maramures in dosarul cu numarul 1390/100/2017 se impune
elaborarea unui P.U.Z. pentru atribuirea unui U.T.R. corelat cu documentatiile aprobate si expirate din

aceasta zona.

ELABORATOR PUZ TITLU PROIECT

PLAN URBANISTIC ZONAL
argj

L-E REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA- STRADA PICTOR
BALLA JOZSEF, MUN.BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

w L DATA

IULIE 2020

BRANZEI HORIA-CONSTANTIN,

BENEFICIAR BRANZE| ANDREEA, CIORBA PETRU
AGORAPQLIS SRL CIORBA MARIA MIRELA
AMPLASAMENT FAZA TITLU PLANSA

IMOBIL N.C. 126540, STR BALLA JOZSEF, NR. 11,

PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORAREA PROPUNERILOR

INCADRARE IN TERITORIU

PROIECTAT NR.PLAN$A
arh. Horia-Constantin BRANZEI PLO1
SCARA




PLAN URBANISTIC ZONAL N

REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - STRADA PICTOR BALLA
JOZSEF, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT PUZ

LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf. Geoportal A.N.C.P.I. (eTerra)

E LIMITA DOCUMENTATIEI DE URBANISM -aprobate si expirate

CONSTRUCTIH EXISTENTE

CIRCULATII
CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE PUBLICE

E DRUM DE INCINTA- PROPRIETATE PRIVATA

FUNCTIUNI EXISTENTE

LOCUIRE INDIVIDUALA SITERENURI VIRANE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA
LOCUIRE COLECTIVE

SPATII VERZI DE ALINIAMENT

]
]
L]
]

COMERT, SERVICII

BILANT TERITORIAL EXISTENT- PARCELA

Utilizarea terenurilor Suprafata (mp) POT max CUT max RH max
TEREN ARABIL 2000 0% 0 "
TOTAL 2000 - - -

BILANT TERITORIAL EXISTENT — ZONA DE STUDIU

UTILIZAREA Suprafata | Suprafata
TERENURILOR [mp] [%]

POT actual | POTmax | CUT actual | CUT max Rh Max

TEREN ARABIL -
INTRAVILAN

3347 100% = - = * £

TOTAL 3347 100%

PROFILURI STRADALE CARACTERISTICE, SC.1:200

zond cu vegetatie spontand
zona cu vegetatie spontana
—

limitd proprietate
T e e e— e— —

— — — — circulatie carosabild
limitd proprietate

— — — — circulatie carosabild

rofil variabil min. 5.0 profil variabil

°

PROFIL TRANSVERSAL 1- 1' -STRADA PICTOR BALLA JOZSEF
Profil existent si mentinut cf. P.U.Z. Aprobat cu H.C.L. nr74 /
2009 (expirat dar care a produs efecte- introducere intravilan)

ELABORATOR PUZ TITLU PROIECT
PLAN URBANISTIC ZONAL
E—r:a} REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA- STRADA PICTOR
m BALLA JOZSEF, MUN.BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
w DATA IULIE 2020
BRANZET HORIA-CONSTANTIN
AGORAPOLIS SRL BENEFICIAR BRANZCElenglzIZR/ElEéiA(ZIA(?IFR%QEETI-‘QU,
AMPLASAMENT FAZA TITLU PLAN$A

IMOBIL N.C. 126540, STR BALLA JOZSEF, NR. 11, PLAN URBANISTIC ZONAL SITUATIE EXISTENTA Sl
I \ ELABORAREA PROPUNERILOR DISFUNCTIONALITATI
PROIECTAT NR.PLANSA
arh. Horia-Constantin BRANZEI PLO2
SCARA
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ALINIERE PROPUSA

Al

ALINIAMENT NOU PROPUS

EDIFICABIL MAXIM PROPUS

RETRAGERE MINIMA OBLIGATORIE

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE SUPRAFATA DE TEREN REZERVATA
PENTRU LARGIREA CAILOR DE COMUNICATIE (daci este cazul)

LIMITA DOCUMENTATIEI DE URBANISM -aprobate si expirate

LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf. Geoportal A.N.C.P.I. (eTerra)

CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE PUBLICE

LOCUIRE INDIVIDUALA SI TERENURI VIRANE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA

ELEMENTE CU ROL ORIENTATIV

AMPRENTA CONSTRUCTII PROPUSE

CIRCULATII DE INCINTA

ALINIERE PROPUSA

TRASEU ORIENTATIV DRUM DE ACCES

ZONA REZERVATA PROIECTARII
/CONFIGURARII DRUMULUI DE ACCES

ALINIAMENT NOU PROPUS

BILANT TERITORIAL - PROPUS LA NIVEL DE PARCELA CARE A GENERAT P.U.Z.

EXISTENT PROPUS
UTILIZARE TEREN | SC[mp] SC[%] UTILIZARE TEREN SC [mp] SC[%]
TEREN ARABIL 2000 100% CONSTRUCTII 600 30,00%
SPATII VERZI LA SOL
poT 0,00 ! 600 30,00 %
cuTt 0,00 CIRCULATI SI PARCARI 800 40%
RH max 0,00 TEREN AFECTAT DE CIRCULATII - -
2000 100,00%
TOTAL 2000 100% TOTAL

BILANT TERITORIAL - PROPUS LA NIVEL DE ZONA DE STUDIU P.U.Z.

ER s fat3 [mp] Suprafata — CUT max (mp "
.T.R. uprafata [mp % max A.D.C./mp teren) max
TOTALU.T.R. ZL 3347 100 % 30% 1,0 12,00 m
CIRCULATII 0 0
TOTAL 3347 100,00%

REGLEMENTARI UNITI\TI TERITORIALE DE REFERINTﬁ (U.T.R.)
UTR ZL - Subzona LOCUINTE INDIVIDUALE  SI ALTE ACTIVITATI CONEXE

POT max = 30%

CUT max = 1 (mp A.D.C. / mp. teren)

Rhmax= D+P+1

Hmax = 12,00 m

PROFILURI STRADALE CARACTERISTICE, SC.1:200

zond cu vegetatie spontand

limitd proprietate

— — — — circulatie carosabila

zona cu vegetatie spontand
——

— — — — circulatie carosabild

limita proprietate

%rofil variabL min. 5.0 rofil variabil

PROFIL TRANSVERSAL 1- 1' -STRADA PICTOR BALLA JOZSEF
Profil existent si mentinut cf. P.U.Z. Aprobat cu H.C.L. nr74 /
2009 (expirat dar care a produs efecte- introducere intravilan)
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w DATA
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AGORAPOLIS SRL BENEFICIAR BRANZCElblA:{IgQIZIz\/ElEéiACI&FR%QEETRU,
AMPLASAMENT FAZA TITLU PLAN$A
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LEGENDA

LIMITE

LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT PUZ

LIMITA DOCUMENTATIEI DE URBANISM -aprobate si expirate
LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf. Geoportal A.N.C.P.I. (eTerra)

CONSTRUCTIH EXISTENTE

CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE PUBLICE

DRUM DE INCINTA- PROPRIETATE PRIVATA

ACCESE CAROSABILE PE LOTURI
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ACCESE PIETONALE PE LOTURI
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LOCUIRE INDIVIDUALA SI TERENURI VIRANE CU DESTINATIA DE LOCUIRE INDIVIDUALA
LOCUIRE COLECTIVE

SPATII VERZI

SPATII VERZI DE ALINIAMENT

| | [

COMERT, SERVICII

ELEMENTE CU ROL ORIENTATIV

AMPRENTA CONSTRUCTII PROPUSE

m
-
m
=
m
=
—
m
(=)
m
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m
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-
m
=
m
=
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b
P
m

ALINIAMENT NOU PROPUS

ALINIERE PROPUSA CIRCULATII DE INCINTA

EDIFICABIL MAXIM PROPUS ALINIERE PROPUSA

RETRAGERE MINIMA OBLIGATORIE

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE SUPRAFATA DE TEREN REZERVATA
PENTRU LARGIREA CAILOR DE COMUNICATIE (dac& este cazul)

TRASEU ORIENTATIV DRUM DE ACCES

ZONA REZERVATA PROIECTARII
/CONFIGURARII DRUMULUI DE ACCES

ALINIAMENT NOU PROPUS

BILANT TERITORIAL - PROPUS LA NIVEL DE PARCELA CARE A GENERAT P.U.Z.

sl

EXISTENT PROPUS
UTILIZARE TEREN | SC[mp] = SC [%] UTILIZARE TEREN SCImpl | SCI%]
TEREN ARABIL | 2000 | 100% CONSTRUCTII 600 | 30,00%

o Jon /€7 5 . , SPATII VERZI LA SOL

+¢ UTR ZL - Locuire h ' POT 0,00 600 30,00 %

RHMAX: D+P+1E S/ E __
POT: 30% ¢ &y ) /, 3 cuT 0,00
CUT: 1 mp ADC/mp.teren e S8/ /2
.3, : : S . AN RH max 0,00

CIRCULATII S| PARCARI 800 40%

TEREN AFECTAT DE CIRCULATII - -

2000 100,00%
TOTAL 2000 100% TOTAL

BILANT TERITORIAL - PROPUS LA NIVEL DE ZONA DE STUDIU P.U.Z.

ER s fat3 [mp] Suprafata — CUT max (mp "
.T.R. uprafata [mp % max A.D.C./mp teren) max
TOTALU.T.R. ZL 3347 100 % 30% 1,0 12,00 m
CIRCULATII 0 0
TOTAL 3347 100,00%

REGLEMENTARI UNITIT\'[I TERITORIALE DE REFERIN'[I'-'\ (U.T.R.)
UTR ZL - Subzona LOCUINTE INDIVIDUALE  SI ALTE ACTIVITATI CONEXE

POT max = 30%
CUT max =1 (mp A.D.C. / mp. teren)
RHmax =D+P+1

Hmax = 12,00 m

PROFILURI STRADALE CARACTERISTICE, SC.1:200

AX

zond cu vegetatie spontand
zona cu vegetatie spontana
—

limitd proprietate

— — — — circulatie carosabila
limita proprietate

— — — — circulatie carosabild

i

%rofil variabIP min. 5.0 rofil variabil

PROFIL TRANSVERSAL 1- 1' -STRADA PICTOR BALLA JOZSEF
Profil existent si mentinut cf. P.U.Z. Aprobat cu H.C.L. nr74 /
2009 (expirat dar care a produs efecte- introducere intravilan)

ELABORATOR PUZ TITLU PROIECT
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