ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar
Nr. 18308 din 21.04.2021
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 467 din 29.04.2021

in Scopul: ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA

Ca urmare a cererii adresate de VARGA IOZSEF ZOLTAN, cu domiciliul in judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE cod postal
.......... bl. ..... sC. ..... et. ..... ap. ..... telefon/fax Tnregistrat la nr.
18308 din 20.04.2021,

Pentru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal - STRADA FRAGILOR nr. F.N. bl. - sc. - et. - ap. -

Cartea funciara Baia Mare numar 123850, 124168 numar cadastral 123850, 124168 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE

Tn temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.12.../96-99, faza PUG , aprobat& prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare nr. 349/1999,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
TEREN situat partial in intravilanul Municipiului Baia Mare, partial in extravilan - drept de PROPRIETATE: VARGA |IOZSEF-ZOLTAN cota
actuala 1/1, bun propriu. Pentru introducerea terenului in intravilanul Municipiului Baia Mare si atribuirea unei U.T.R. este obligatorie elaborarea
unui PLAN URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L.
Parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta inscrisa in C.F.
dintr-o strada apartinand domeniului public, pana la parcela proprie, conform profilului de drum care se va aproba prin P.U.Z. - In situatia in care
din documentatia cadastrala si din evidentele de C.F. va rezulta faptul ca terenul aferent accesului la parcela este proprietate privata, se va
obtine acordul autentificat al proprietarilor identificati.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.:
- partial - UTR L1 - Subzona locuintelor individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productia agricola, cu regim de
construire cuplat sau izolat, avand inéltimea maxima P+1.
- partial extravilan
CATEGORIA DE FOLOSINTA conform CF: arabil, faneata
DESTINATIA PROPUSA: ELABORARE PUZ - Introducere teren in intravilan
UTILIZARI ADMISE IN EXTRAVILAN: In conformitate cu prevederile art.2,alin.(3) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata si art. 60, alin(4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, pe terenurile situate in extravilan se pot
executa: - lucrari pentru retele magistrale, cai de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de
infrastructura, cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii; - anexe gospodaresti ale exploatatiilor
agricole, potrivit art.3, alin. (1), lit h.
DEFINITIE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE. Potrivit anexei 1 la HCL nr. 391/2017, privind asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare / garare din Municipiul Baia Mare, anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, sunt constructiile situate in zone izolate in extravilan, situate la mai mult de 500 m de limita de intravilan, menite sa
adaposteasca masini agricole, utilaje, animale precum si spatii de cazare temporara si spatiile conexe acestora, anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, sunt constructiile situate in zone izolate in extravilan, situate la mai mult de 500 m de limita de intravilan, menite sa
adaposteasca magini agricole, utilaje, animale precum gi spatii de cazare temporara si spatiile conexe acestora. Anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole se vor reglementa astfel: suprafata minima a parcelei va fi de 2500 mp; inscrierea categoriei de folosinta in cartea
funciara: arator, pasune, gradina, livada, fanete, padure, ciupercérie, sere, etc; inscrierea terenului in registrul agricol; parcela va avea acces
din drum public, direct sau prin drept de servitute; suprafata exploatatiei agricole va avea delimitata o zona de anexe /gospodarie, in care se pot
amplasa/amenaja constructii, iar restul terenului va avea destinatia exclusiv agricola; indicii urbanistici nu vor depasi valorile: POT - 20%, CUT -
0.2; regim de naltime Parter + Mezanin / Mansarda (mezaninul va avea o suprafata desfasuratd de maxim 40% din suprafata construita);
H.max. cornisa - 7m; Spatiile de cazare nu vor putea depasi 20% din suprafata construita si nu mai mult de 60 mp desfasurati.
Conform Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Anexa nr.2 cu privire la definirea unor termeni de specialitate
utilizati in cuprinsul legii, alin.4 sunt definite anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole ca fiind "constructiile situate in zone izolate in
extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule,
alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole".

3. REGIMUL TEHNIC:
in vederea construirii pe TERENUL SITUAT IN EXTRAVILAN este obligatorie elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL care se va supune
spre aprobare in Consiliul Local, pentru introducerea terenului in intravilanul Municipiului Baia Mare, modificarea functiunilor admise prin P.U.G.
pentru zona extravilan si atribuirea unei noi unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) pentru aceasta zona.
Modificarile aduse reglementarilor din PUG asupra functiunii zonei, respectiv, modificarea unitatii teritoriale de referinta (U.T.R.) si atribuirea
unei alte unitati teritoriale de referinta, se reglementeaza prin PLAN URBANISTIC ZONAL
PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. va fi elaborat cu respectarea urmatoarelor prevederi urbanistice aflate in vigoare:
+ Se va tine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate in zona, respectiv cele aflate in curs de aprobare.
* LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin planuri urbanistice zonale ale unei
unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau
fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu
mai mult de 20%, o singura data.
+ Se vor respecta Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin ORDINUL nr. 119/2014 modificat prin
ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiena referitoare la zonele de locuit si ale Hotararii nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de
constructii si amenajari si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.
* REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. NR. 104/2019 privind "asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia Mare" :
PARCAJE AUTOVEHICOLE
Art. 9 Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si



pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Art. 10. Spatile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a constructiei, fiind interzisa
schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Art. 11. Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se realizeaza constructia autorizata
sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept
real asupra acestuia.

Art. 12 Sunt stabilite urmatoarele cerinte de paracare/garare:

pentru FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

a. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

c. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

d. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

e. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1
bicicleta/aparatament.

pentru FUNCTIUNILE COMERCIALE/PRODUCTIE/DEPOZITARE:

1 loc de parcare/garare la 30 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari de 2000 mp;

1 loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre 1000-2000 mp;

1 loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafatd desfagurata a constructiei pentru unitati intre 500-1000 mp;

1 loc de parcare/garare la 100 mp suprafaté desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici de 500 mp;

pentru ALTE CATEGORII DE CONSTRUCTII care se vor prevedea prin P.U.Z. -ul care se va elabora , necesarul de parcaje - va fi dimensionat
conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 Anexa nr. 5 - Parcaje- capitolul 5 si a Normativului P 132-93, pentru
proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati, in functie de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile si conform prevederilor
HCL 104/2019.

- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

- Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice;

- Se vor asigura locurile necesare parcajelor in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor. Locurile de parcare se vor asigura exclusiv
pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului.

Art. 13. Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata de suplimentarea locurilor de
parcare/garare conform prezentului regulament.

Art. 14. Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii carosabile orizontale sau inclinate (rampe), fara afectarea
proprietatii publice si a retragerilor fata de aliniament, iar sistemele mecanice de acces pot fi amplasate la o distanta minima de 5m fata de
domeniul public, astfel incat sa nu sténjeneasca circulatia auto.

Art. 15. Nerealizarea numarului minim de locuri de parcare, prevazut in prezentul regulament si NORME, obliga solicitantul la plata unei taxe de
5000 Euro pentru fiecare loc nerealizat in interiorul incintei proprii, in vederea constituirii unui fond pentru construirea de parcaje publice pe
teritoriul Municipiului Baia Mare.

Art. 16. Tn aceste conditii, autorizatia de construire, nu va fi eliberata fara plata taxei de exceptare de la norma corespunzatoare numarului de
locuri de parcare nerealizate.

Art. 17 Modul de constituire al fondului pentru construirea de parcaje si procedura de plata a taxei se vor reglementa prin hotarare de consiliu
local.

Art. 18 Se excepteaza de la prevederile prezentului regulament, constructiile pentru care au fost aprobate documentatii de urbanism PUD/PUZ
care au reglementate situatiile prevazute in prezentul regulament

LOCUINTE COLECTIVE MICI. In intelesul prezentului regulament, locuintele colective mici au fost definite ca si locuinte cu regim de inaltime
maxim P+2E, ce cuprind acelasi corp de cladire cu acces (scara) comun. Inserarea locuintelor colective mici este conditionata de respectarea
integrala a indicatorilor urbanistici si celorlalte reglementari ale zonei: POT, CUT, RHmax., retrageri, alinieri, spatii verzi, locuri de
parcare/garare.

Locuintele colective mici se vor reglementa dupa suprafata de teren aferenta constructiei, conform anexei 1 care face parte integranta din
prezenta hotarire astfel:

intre 300-500mp - maxim 6 (sase) apartamente/imobil;

intre 500-800mp - maxim 8 (opt) apartamente/imobil;

intre 800-1000mp - maxim 12 (doisprezece) apartamente/imobil;

peste 1000mp - maxim 14 (paisprezece) apartamente/imobil;

* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:

CIRCULATII SI ACCESE. conform sectiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala propusa prin P.U.Z. Constructiile se
vor amplasa astfel incat sa nu fie afectate caile de acces reglementate prin P.U.Z.la parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se
va tine seama de eventualelele culoare de protectie a retelelor edilitare din zona, respectandu-se distantele minime de siguranta impuse de
legislatia in vigoare fata de retelele de utilitati.

Dimensionarea acceselor carosabile la parceld pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la
dimensionarea acceselor:

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 25: Accese carosabile (1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. (2)in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu
avizul unitatii teritoriale de pompieri. (3)Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament. (4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. (2)in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. (3)Accesele pietonale
vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea acestora se
vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinatia constructiilor care se vor amplasa,
respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective

4.11.1. - Pentru CONSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:- accese carosabile pentru locatari;- acces
carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;- alei (semi)carosabile n interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute



supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):-- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;- cele cu o lungime de
maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:- accese carosabile pentru locatari;- accese de
serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;- in cazul unei parcelari pe doua randuri,
accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda
de 3,5 m latime;- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri
pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit iTn comun vor fi prevazute cu: - accese carosabile pentru locatari; - accese de serviciu pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; - accese la parcaje si garaje.

4.12.- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m si o indltime de 3,5 m.Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

* POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in situatia modificarii prin planuri urbanistice zonale
ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

* ACORDUL VECINILOR. Potrivit art.27, alin1, lit a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991, Acordul vecinilor, este
necesar in urmatoarele situatii:

a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai daca sunt necesare masuri de
interventie pentru protejarea acestora;

b)pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente;

c¢)in cazul amplasarii de constructii cu alta destinatie decét cea a cladirilor invecinate.

- Situatiile prevazute la lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinatatea imediata a unei constructii existente,
pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena, sanatatea si mediul ori siguranta in
exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu, alipirea la calcan, fundarea la o cotd mai adanca decat cea a talpii fundatiei constructiei
existente, afectarea gradului de insorire.

- Situatiile prevazute la lit. b) si ¢) corespund cazurilor in care, urmare investitiei noi pot fi create situatii de disconfort generate de
incompatibilitati intre functiunea preexistenta si cea propusa, atat in situatia in care se aduc modificari de destinatie a spatiilor in interiorul unei
cladiri, cat si in situatia Tn care functionalitatea unei constructii noi este incompatibila cu caracterul si functionalitatea zonei in care urmeaza sa
se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt cele legate de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni incompatibile
datoritéa zgomotului, circulatiei, degajarii de noxe, etc.

- Acordul vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul tehnic si autorizatia de construire/desfiintare, a masurilor de punere in
siguranta a constructiei preexistente rezultate in urma raportului de expertiza tehnica intocmit la comanda investitorului noii constructii. Acordul
vecinilor este valabil numai in forma autentica. Refuzul nejustificat de a-si da acordul se constata de catre instanta de judecata competenta,
hotararea acesteia urmand sa fie acceptata de catre emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul acordului vecinilor.

- Proiectantul va preciza daca prin lucrarile propuse sunt afectate constructiile invecinate si sunt necesare masuri de interventie pentru
protejarea acestora, situatie in care se va solicita acordul exprimat in forma autentica al proprietarilor locuintelor direct afectate.

N ZONA VERSANTILOR este recomandat sa se efectueze studii si expertize geotehnice, studii de stabilitate a versantului, deoarece o
interventie incompatibila intr-un anumit punct, prezinta riscul de a antrena destabilizarea unui intreg sector de versant cu grupuri de alte cladiri.
Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate generala neasigurata sau incerta se vor
efectua studii geotehnice care sa stabileasca riscurile de alunecare, masurile de stabilizare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor.
Proiectantul de structura va prevedea verificarea studiului geotehnic la cerinta Af, inclusiv a documentatiei, acolo unde considera ca este cazul.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $I A R.L.U. AFERENT: in situatia modificarii
reglementarilor de urbanism prevazute, se va intocmi documentatie de urbanism PUZ sau PUD care se va supune spre aprobare in Consiliul
Local, obtindndu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea documentatiei de urbanism. - Potrivit art. 32, alin. (5) din Legea nr.
350/2001, modificarile aduse reglementarilor din Planul Urbanistic General cu privire la retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele aduse regimului
de construire, functiunii zonei, Tnaltimii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de ocupare al terenului (POT),
retragerii cladirilor faté de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale
elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dup& emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului



stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata. Tn urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritétii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnicéa - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

D.T.A.C. D D.T.O.E. D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - VITAL gaze naturale - DELGAZ GRID
canalizare - VITAL telefonizare
alimentare cu energie electrica - SDE ELECTRICA D salubritate

I:l alimentare cu energie termica D transport urban

Alte avize/acorduri:

Aviz de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.; H.C.L. privind aprobare P.U.Z.; Plan urbanistic zonal; Viza specialist calificat cu drept de
semnatura R.U.R.; Extras CF actualizat; P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures; Plan de situatie pe
suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi si a drumului de acces la parcela, vizat de OCPI
Maramures; Certificat de impunere fiscala; Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei;

d.2) avize si acorduri privind:

I:l securitatea la incendiu I:l protectia civila I:l sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

Aviz O.C.P.l. MM; Aviz Consiliul Judetean; Acord /Aviz A.N.LF.; Aviz Directia pentru Agriculturad Judeteana Maramures privind
scoaterea din circuitul agricol; Aviz Directia de Cultura a Judetului Maramures;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af — rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a
constructiilor si masivelor de pamant;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa privind emiterea Avizului de Initiere pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, conform HCL nr 514/2016; Taxa privind emiterea Avizului
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, conform HCL nr 514/2016; Taxa privind
activitatea de informare si consultare a publicului pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal conform HCL 168/2011; Taxa privind exercitarea
dreptului de semnatura R.U.R;;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Dr.Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. Izabella Mihaela Morth
in baza dispozitiei nr. 1630/04.12.2020
L.S.

Achitat taxa de 146,92 lei, a fost achitatd conform platii cu cardul nr. 111007277737 din 2021-04-20 10:15:13 valoare 146,92
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitata conform platii cu cardul nr. ... o 10 AR
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

ntocmit,
Ing. Valentin Matees
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade .......cooveeennnnn. panaladatade ........ccccoeuurennen.



Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de

urbanism.

ARHITECT SEF,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Drd.Urb.Arh. Izabella Mihaela Morth

Dr.Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan

L.S.

Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxa de .... lei conform chitantei nr. ........................ din

Transmis solicitantului la data de ................. direct .

ntocmit,


http://www.tcpdf.org

MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

O APROBAT.r /\

Primar
Dr. Ec. C IN

:Nr. 21810 /19.08.2021

Ca urmare a cererii adresate de dnul Varga lozsef Zoltan, cu domiciliul Tn judetul MaramL{je&
Municipiul Baia Mare, strada , inregistrata cu nr. si a procesului verbal incheiat in sedinta
CT.A-T.U. din data de 21.05.2021 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 15 din 19.08.2021

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,Introducere teren in intravilan si reglementare
pentru locuire individuala”, generat de amplasamentul situat in Baia Mare pe strada Valea
Fragilor FN identificat prin CF nr.123850 si 124168 cu nr CAD 123850 respectiv 124168, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat este partial in extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan si este
delimitat de terenuri proprietati private, iar accesul la acesta se face de pe strada Fragilor. Zona de
studiu cuprinde terenurile care au generat PUZ , identificate prin CF. Nr. 123850, cu nr. cad.
123850, proprietar Varga lozsef Zoltan, cota actuala 1/1,bun propriu si CF.Nr.124168 cu nr.
cad.124168, proprietar Varga lozsef Zoltan, cota actuala 1/1,bun propriu, conform planului de
situatie, anexa la prezentul aviz

e Suprafata totala a zonei studiate este de aprox 13.892mp .

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii gi eventuale servituti:

a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa partial Tn extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan:
UTR L1 - subzona locuintelor individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate
pentru productie agricola , cu regim de construire cuplat sau izolat, situate pe teren cu conditii

bune de construibilitate, avand inaltimea maxima P+1

Categoria de folosinta conform CF:arabil+faneata

b) Functiuni propuse:
- L1’ - subzona locuintelor individuale

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime)

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



a) Indicatori urbanistici existenti:
Pentru extravilan:

+POT =0%

+CUT =0

UTR L1 - subzona locuintelor individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru
productie agricola , cu regim de construire cuplat sau izolat, situate pe teren cu conditii
bune de construibilitate, avand inaltimea maxima P+1

*L1-POT maxim = 45 %
*L1 - CUT maxim pentru inaltimi P = 0.4 mp.ADC/mp.teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+1= 0.8 mp.ADC/mp.teren
L1 -inaltime maxima admisibila la cornise - 7.0 metri (P+1)

b) Indicatori urbanistici propusi:
*POT maxim = 45%
+ CUT maxim= 0,4 mp Adc / mp teren pt inaltimi D+P
*CUT maxim= 0,8 mp Adc/mp teren pt inaltimi D+P+1E(M)
*Regim de inaltime maxim = D+P+1E(M), RH maxim = 8 m la cornisa
+G.0.= 60%
*Sp.V.= 40%

H

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
sau sa beneficieze servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii .
Tn functie de concluziile analizei critice a situatiei existente se vor trata urméatoarele categorii
de probleme :

» determinarea unor zone pentru parcaje publice colective, reglementarea accesurilor la
acestea (se poate propune, in acest sens, modificarea totala sau partiala a fondului
construit existent), precum si toate reglementarile urbanistice referitoare la acestea;

* stabilirea reglementarilor pentru parcaje in situatia in care cladirile existente nu au
accesuri auto in curti sau care nu dispun de suprafete suficiente pe domeniul privat,
tinand cont de prevederile partii a |l-a, cap.3, art. 18 din RLU aferent PUG,

* Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel incat sa permita accesul/iesirea fara afectarea
fluentei traficului;

e Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

e Se va asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea/ modernizarea retelelor publice

existente;

e Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

e Se va tine cont de PUZ-uri aprobate in zona si se va corela documentatia de urbanism cu
acestea

5. Capacitatile de transport admise
Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures
* Aviz Consiliul Judetean
* Aviz / Acord Anif
* Plan de situatie pe suport cadastral Vizat OCP| MM
* Aviz directia pentru Agricultura Judeteana Maramures privind scoaterea din circuitul
agricol
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* Aviz Directia pentru Cultura Maramures
* Avizul Comisiei Municipale de Sistematizare a Circulatiei
+ SC Vital SA
*E-ON Gaz Distributie SA
+ ELECTRICA SA
* TELEKOM Romania
+ Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant
* Certificat de impunere fiscala
* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afiseaza anuntul initierii si consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, Tn loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ;

Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

Pentru promovarea n Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune in doua
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu figiere digitale de tip PDF si in format
de tip vectorial dwg 2004, in coordonate Stereo 70, pentru toate piesele scrise si desenate
ale documentatiei (memoriu, R.L.U., planse).

Initiatorul P.U.Z. isi va asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele nerespectarii de
catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor
impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor obtine.

Elaborarea PUZ se va face cu respectarea prevederilor cuprinse in:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare

Ordin nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

Hotararea Guvernului nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism republicata cu modificarile si completarile ulterioare

"Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-
010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000.

"Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/2000.

"Ghidul privind elaborarea si regulamentelor locale de urbanism”, aprobat prin Ordinul MLPAT
nr. 21/N/2000

Ordonanta guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile si completarile
ulterioare

Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 cu modificarile si completarile ulterioare

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 si Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.168/2011.
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¢ Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului cu modificarile
si completarile ulterioare

e Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, actualizata si republicata

e  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 /2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei.

Documentatia va fi intocmita, semnata si stampilata de specialisti atestati de catre Registrul
Urbanistilor din Romania.

Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scara adecvata, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori la teren,
cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este eliberat Tn temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al structurii de
specialitate din Primaria Baia Mare.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a PUZ.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 467 din 29.04.2021 emis de primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 545 lei conform Chitantei nr.0221272 din 18.05.2021

Prezentul aviz a fost trans[nis solicitantului direct.
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PLAN DE INCADRARE SUPRAPUS CU PUG

sc. 1:5000

ELABORARE PUZ -

PENTRU LOCUIRE 1 NDIVI

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE
D UA L A

LEGENDA
1. LIMITE

E LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE

LIMITA INTRAVILANULUI

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare - 13892 mp

E LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168

E PARCELAR - EXISTENT IN ZONA

CONSTRUCTII EXISTENTE

I

PUZ aprobat pt LOCUINTE INDIVIDUALE

PUZ aprobat pt ACTIVITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE

PUZ pentru zona studiata cu propunere pentru functiuni de locuire individuala

—
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PLAN DE INCADRARE

sc. 1:5000

INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE

P

ELABORARE PUZ

E NTR U LOCUIRE I NDIVIDUATLA

1

LEGENDA

ill

LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168

. LIMITE
LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE

LIMITA INTRAVILANULUI
LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare - 13892 mp

“o1ondo ; o

PLAN DE INCADRARE iIN ZONA

imobilele identificate Tn CF nr. 122850 si 124168 Baia Mare, nr. cadastral
123850 si 124168, situat in municipiul BAITA M ARE str. Fragilor FN.
Scara 1:5000

BAIA
SPRIE

|

PARCELAR - EXISTENT IN ZONA
CONSTRUCTII EXISTENTE

PUZ aprobat pt LOCUINTE INDIVIDUALE
PUZ aprobat pt ACTIVITATI PRODUCTIVE INDUSTRIALE

PUZ pentru zona studiata cu propunere pentru functiuni de locuire individuala

DATE DESPRE TEREN S =13892 mp

1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp
2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp
i i T
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—_s236 | :/%«fx&f" OME] )\\
| e —— | k | i
== £,
BENEFICIAR
PROIECT
VARGA IOZSEF ZOLTAN NR. 336
loc Baia Mare, str. Splaiul Republicii, nr. 63
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI | FAZA
DE LOCUIRE INDIVIDUALA P.UZ
loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C
PLANSA
PLAN DE INCADRARE U.01
PROIECTANT GENERAL
Baia Mar/, str. GRI TE nr. 1
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA \ SCARA
COORD.PROIECT | arh. STOIA Horea 01 (g \\ _} 15000
PROIECTAT arh. TOTH Krisztina )\ Lia % W DATA
INTOCMIT arh. TOTH Krisztina 7)Y 2N | 42021




PLAN DE SITUATIE - EXISTENT sc. 1:1000

COORDONATELE PUNCTELOR

PE_CONTURUL IMOBILULUI ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE
S G rw |BEY ) JP_ E N T R U LOCUIRE I NDIVIDUATLA

t1 686233.151 | 396550.768| 43.66
2| 686223.076 | 396593.251| 25.84 LE G ENDA
3| 686211.430 | 396616.320| 34.99

4| 686195.112 | 396647.273| 31.98

5| 686176.415| 396674.553| 11.49 1. LIMITE
6

7

8

o
o
LD
©
o)
™
686168.854 | 396668.177| 13.76
686155.186 | 396666.558 | 34.88
AR I B LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE
9| 686084.445| 396654.052 6.86
10| 686080.317 | 396659.530 8.96
11| 686072.500| 396655.153 ( 111.02 LIMITA INTRAVILANULUI

12| 686129.249| 396559.736( 44.28
e e LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare - 13892 mp

14| 686177.247 | 396495.204| 24.31
15| 686168.881 | 396518.031| 29.23
16| 686159.872 | 396545.840 8.89
17| 686157.260 | 396554.335| 13.69
18| 686170.903 | 396553.184| 21.79
19| 686192.272 | 396548.905| 16.54
20| 686208.586| 396551.630| 24.58

$(1)=13892.22mp P=586.00m

396550
396600
396650
396700

LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168

PARCELAR - EXISTENT IN ZONA

T

CONSTRUCTII EXISTENTE

686250~ A 686250] 2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Lcerce L1 - LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP SEMIRURAL CU ANEXE GOSPODARESTI

30267 | 30436
IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA

613/1/2
Dr. COSTIN MIRCEA - LIVIU

3502/1/1

¢’ |ISTAN DORINA - ANGHEJA . .
HOBAN ADINELA J ™

TEREN IN EXTRAVILAN NEREGLEMENTAT

11l

106804
127789
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s %\"Ji / - 484 mp extravilan
/€/4506/5/9/ 'if%'@;i ; A 2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp
‘:ﬁ ‘ é‘ jﬁ'ﬁ o 'E 424 SE DORESTE REGLEMENTAREA TERENURILOR PENTRU CONSTRUIRE
”’ < ,‘;’g:‘:'!!ei fie PN LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM DE CONSTRUIRE S(D)+P+1E(M)
S R L h A S
»'/‘,A?G’ o 11T ) A N \TFE}
BlCAZ:;ZTCO)iN "’"i‘l'l"' E ) "a. ‘ }i &:%:ﬁ D ﬁ
203 “"l{ 7 !' I'I g \\ AV b 'E\“%u: N “
s (ol iy = —
B s NI S e
686150 mw_‘ ",v""vlljvl‘l }3 f"‘ I " “ %i—'" “,; = 316.24 . 686150
297.64 § g 4 / ﬁu o ._719.7 379,69 N 19.71
" II’,’”/ «é% ?// e — o, s - P
Yobal, 2‘}""4 % E———— " | Onewwl mnGRor |
T : oy ’ (/4 %g 'a 5 3200 "322.28 |
BICAZAN PETRU || \ ‘ q | “ /3 'fi',//r"' ;

*327.15

686100 BENEFICIAR

*326.96

Q
%)
<<

CHIZBAIA 1A A
, ‘\P@\ @ @ 08,
686100 ,«a@“‘/ P_ 3

" B PROIECT
Wy e ] I =~ VARGA IOZSEF ZOLTAN NR. 336
— / ] |, L q‘ loc Baia Mare, str. Splaiul Republicii, nr. 63
_—— ? W J N G o g ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN
_— INTRAVILAN S| REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI | FAZA

CHIZBAIAN MARIANNA

DE LOCUIRE INDIVIDUALA P.U.Z
loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr.16C
PLANSA

PLAN DE SITUATIE - EXISTENT U.02

BAIA MARE

PROIECTANT GENERAL
686050 > 686050 Baia Mare, str. GR VITEI nr. 1 7
29 /
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA \ SCARA
o .

° S o - COORD.PROIECT | arh. STOIA Horea 4, ., A\ | 11000
o ) o o) o .
2 2 S S S PROIECTAT arh. TOTH Krisztina Ao W X7 | para
e 2 9 S INTOCMIT arh. TOTH Krisztina STV A/ ] 42021




PROFIL STRADAL sc. 1:200

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE
P ENTRU LOCUIRE I NDTIVIDUATLA

LEGENDA
1. LIMITE

COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI:
P.O.T. propus = max 45%

C.U.T. propus = 0,4 (parter); 0,8 (parter+1etaj)
G.O. propus = 60%

zone verzi = 40%

REGIM DE INALTIME - S(D)+P+1E(M)
inaltime maxima la cornisa - 8m

inaltime maxima cladire - 11m

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE
LIMITA INTRAVILANULUI

MANSARDA LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare - 13892 mp

11

\
/
LIMITA DE PROPRIETATE

I : F 1
% : | PARTER I |

35— DEMISOL
7 _ — —_————
zona carosabila 2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1
. 0 o L1 - LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP SEMI RURAL CU ANEXE GOSPODARESTI
profilul strazii

LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168

PARCELAR - EXISTENT IN ZONA
PARCELAR - PROPUNERE IN ZONA REGLEMENTATA

| IMITA DE PROPRIETATE
\
/

CONSTRUCTII EXISTENTE

|
J
G

H1+——3.5

\

/724 ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA

IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA

111

sectiune transversala aa - propunere

TEREN IN EXTRAVILAN NEREGLEMENTAT

DATE DESPRE TEREN S =13892 mp

1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp
- 824 mp intravilan
- 484 mp extravilan

2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp
SE DORESTE INTRODUCEREA TERENURILOR INTEGRAL IN INTRAVILAN SI

REGLEMENTAREA LOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM
DE CONSTRUIRE S(D)+P+1E(M)

LIMITA DE PROPRIETATE

LIMITA DE PROPRIETATE

sectiune transversala bb - existent

BENEFICIAR
PROIECT
VARGA IOZSEF ZOLTAN NR. 336

loc Baia Mare, str. Splaiul Republicii, nr. 63

11

MANSARDA ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN

INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI | FAZA
DE LOCUIRE INDIVIDUALA PUZ

loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C

LIMITA DE PROPRIETATE

14
11
o
>
By
—
m
By
I

MANSARDA \ —
' PLANSA

I SECTIUNI - PROFIL STRADAL aa, bb U.03.1

<
|

- DEMISO PROIECTANT GENERAL

PARTER

54. 1 I . I B E— Baia Mare, str. GRIVITEI nr. 1 7
u hd 23 i — 40 4 R 0 9

: SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | SCARA
DEMISOL 10 ]
: e : COORD.PROIECT | arh. STOIA Horea D0 s \\ | 11000

|
|
|

ol nrof; (/¢ g
— profilul strazii PROIECTAT arh. TOTH Krisztina W XX | pama

I I I I I‘
sectiune transversala bb - propunere INTOCMIT arh. TOTH Krisztina e 4/2021




PROFIL STRADAL sc. 1:200

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE
COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI: P ENTR U L OCUIRE Il ND I VIDUATLA

P.O.T. propus = max 45% LEGENDA
C.U.T. propus = 0,4 (parter); 0,8 (parter+1letaj) 1. LIMITE

G.O. propus = 60%
zone verzi = 40% E LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE
REGIM DE INALTIME - S(D)+P+1E(M) [m— LIMITA INTRAVILANULUI

inaltime maxima la cornisa - 8m
inaltime maxima cladire - 11m _

: : LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168

|————] PARCELAR - EXISTENT IN ZONA

] LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare - 13892 mp

: : PARCELAR - PROPUNERE IN ZONA REGLEMENTATA

E::l CONSTRUCTII EXISTENTE

%% 4 ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA
| | L1 - LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP SEMI RURAL CU ANEXE GOSPODARESTI

I I IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA

I I TEREN IN EXTRAVILAN NEREGLEMENTAT

DATE DESPRE TEREN S =13892 mp

1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp
— - 824 mp intravilan
—T \ \ \ - 484 mp extravilan

sectiune |ongitudina|a bb - existent 2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp

SE DORESTE INTRODUCEREA TERENURILOR INTEGRAL IN INTRAVILAN SI
REGLEMENTAREA LOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM
DE CONSTRUIRE S(D)+P+1E(M)

LIMITA DE PROPRIETATE

ETAJ 1 L 50— |

PARTER

Fm——————- . 5L oewsor votosroa |\ |, A )

BENEFICIAR
PROIECT
VARGA IOZSEF ZOLTAN NR. 336

loc Baia Mare, str. Splaiul Republicii, nr. 63

ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI | FAZA
PARTER DE LOCUIRE INDIVIDUALA P. U. z

|

|

|

| ; :

| loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C

: * PLANSA
|

|

|

MANSARDA

11

~
Q [~
5

wWw

3
\
\

DEMISOE— SECTIUNI - PROFIL STRADAL -cc | 3.2
PROIECTANT GENERAL

=

I
I
L

— —
—— I
— I I

Baia r, tr. R IE .17

1 2 J/ /4 65 9
trowar %35 trotuar sectiune longitudinala bb - propunere SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA  \ SCARA

COORD.PROIECT | arh. STOIA Horea 0. . \\ | 171000

PROIECTAT arh. TOTH Krisztina Al A | pama
INTOCMIT arh. TOTH Krisztina f 4/2021

— I
zona carosabila




2 S a = e PLAN DE SITUATIE - REGLEMENTARE sc. 1:1000
£ 8 8 "S PE_CONTURUL IMOBILULUI ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE
% % % %3’:‘,“”) rw PSS JP ENT R U |;0CU|R§|ND|V|DUALA
2| Cacsarions| accaniany | s2ine LEGENDA
Nr. EXISTENT|[PROPUNERE 1| Geerssiats| sseerans| s |1 L MITE
crt. | ZONE FUNCTIONALE mp % mp % 3| Sacicn.ss| ecossiin| 1317 '
1| Zona construia - TOTALA 0.00 0.00 | 235000 | 16.92 % Egg%g;%;ﬁ §§§§§§§§§ g‘ézg E LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE
10| 686080.317 | 396659.530| 8.96 E LIMITA INTRAVILANULUI
2. | Zona verde - teren liber de constr. 13892,00| 100,00| 8221,00| 59,18 || S| SR e
13| 686142.765 | 396517.565| 41.10 LIMITA ZONE| REGLEMENTATE - | - 13892
3. | zona circulatii auto / platforme parcare| 0,00 | 0,00 [3321,00| 23,90 hlaanie S G | Euaeed ONEIREG Propusa pentru parcelare - 13892 mp
EX ot saprafata zona de swuds J13692.00 100,00 [13892.00] 10000 e | | == umma parceLeLoR care ceneRenza puz - 123650, 124168
P.O.T. zona reglementata 45 % 20| 6o6208.506| 396651630 24.50 E PARCELAR - EXISTENT IN ZONA
C.U.T. zona reglementata 0.4 D+P, . E PARCELAR - PROPUNERE IN ZONA REGLEMENTATA
0,8 D+P+1E(M) o E::I CONSTRUCTII EXISTENTE
: 106799 % 7} ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA
COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI:
: P.O.T. propus = max 45% 2. ZONIFICARE FUNCTIONALA
j 3502/1/1 | 613/1/2 C.U.T. propus = 0,4 (parter); 0,8 (parter+1etaj) B
/AN Doina ~ ANGHEL [ e T — S P G5 : L1 - LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP SEMI RURAL CU ANEXE GOSPODARESTI
j HOBAN ADINELA 127789 zone verzi = 40% [ mOBILE cu FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA
( REGIM DE INALTIME - S(D)+P+1E(M) : TEREN IN EXTRAVILAN NEREGLEMENTAT
/ inaltime maxima la cornisa - 8m
127700 inaltime maxima cladire - 11m 3. CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
: STRADA PRINCIPALA - str. FRAGILOR, AGRISELOR
| \ = & : CALE DE CIRCULATIE PE INTERIORUL PARCELEI
I ' TR N \ o> [ =3/=> | AcCESE
& {/"%wf'/’/ N SN oj)lgcstS\/ARVARA . 086200
X b2 51103 N\ R &
W//’{ﬁw QUSZTI VILHELM MARIg > DATE DESPRE TEREN S =13892 mp

1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp
- 824 mp intravilan
- 484 mp extravilan

W BT 25 ///,,(////
NS -~ 7%
g

2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp

112708 25210

/ BICAZAN IOAN DANIEL SE DORESTE INTRODUCEREA TERENURILOR INTEGRAL IN INTRAVILAN SI

REGLEMENTAREA LOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM
DE CONSTRUIRE S(D)+P+1E(M)

/

686150 686150

>

/o

.

. " ) 4
J////fj /
S

A
N A
AN

\ =\

ARV
5 1\
X

L1 o (o eriBYss
W | ) 260V 326,60 u.& “ —
S CHIZBAIA ) *327.15 - Té"k}s*.«mw !
686100 B Xj ok I | ama 686100 BENEFICIAR
S \~ 0 B _ PROIECT
o . VARGA IOZSEF ZOLTAN NR. 336
/j g,/?% oo << loc Baia Mare, str. Splaiul Republicii, nr. 63
\ *‘ﬁ%fgé - Q ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN
B, Ny INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI | FAZA
: DE LOCUIRE INDIVIDUALA P.U.Z
B A | A M loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C
614/1/5
PLANSA
REGLEMENTARE U.03
PROIECTANT GENERAL
686050 > 686050 Baia Mare, str. GRIVITEI r. 127
2 4 R 5 9
- SPECIFICATIE NUME SEMNATURA \ SCARA
3 S 3 3 COORD.PROIECT | arh. STOIA Horea N0 .0 \\_-| 171000
2 0 8 S 5 PROIECTAT arh. TOTH Krisztina /)( ot A | pama
3 2 2 & INTOCMIT arh. TOTH Krisztina ) 4/2021




S Q S 3 S REGLEMENTARE - ECHIPARE EDILITARA sc. 1:1000

10 Ie o © S P2 CONTORDE 10BLL0L0T ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE

2 S o o Q [E[ - 'o v [P ENTRU L OCUIRE I NDIVIDUATLA
o| ceione| seesasst |l 25 | LEGEND A

686211.430 | 396616.320| 34.99

2

Nr. ZONE FUNCTIONALE EXISTENT|PROPUNERE i 686195.112 | 396647.273| 31.98 1. LIMITE
5| 686178.415| 396674.553 11.49 .

crt. mp % mp % 6| 686168.854 | 396668.177| 13.76

- ) 686155.186 ) 396666.558) 34.88 LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE

1. | Zona construita - TOTALA 0,00 0,00 | 2350,00 | 16,92 o| factesaur| deceesaas| Tine

10| 686080.317 | 396659.530 8.96
- 686080317 : LIMITA INTRAVILANULUI
2. | Zona verde - teren liber de constr. 13892,00| 100,00| 8221,00| 59,18 1| cae0ya.o00) 35gean-1o3 1102
3. | Zona circulatii auto / platforme parcare| 0,00 0,00 |3321,00| 23,90 1| 686177127 | 396095 201 | 20732 LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare - 13892 mp
! M ! M 15| 686168.881 | 396518.031 29.23
Total suprafata zona de studiu 13892,00/100,00 | 13892,00] 100,00 17 Geataalaan | sagssissa)| 13lad LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168

19| 686192.272| 396528.905| 16.54
P.O.T. zona reglementata 45 % 20| 686208.586| 396551.630| 24.58
S(1)=13892.22mp P=536.00m

PARCELAR - EXISTENT IN ZONA

C.U.T. zona reglementata 0,4 D+P, ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA

0,8 D+P+1E(M)

CONSTRUCTII EXISTENTE E—E—'D CONSTRUCTII PROPUSE
686250

106799 ACCESE

SO N

304.35 2. RETELE EDILITARE

30512
613/1/2

. Dr. COSTIN| MIRCEA - LIVIU
301.66 . 106804
307.77 127789

*308.96 " 309.71

3502/1/1 RETEA DE APA EXISTENTA IN ZONA 3 HIDRANT PROPUS

TAN DORINA - ANGHEL
HOBAN ADINELA

wn

RETEA DE CANALIZARE EXISTENTA IN ZONA

RETEA DE GAZ EXISTENTA IN ZONA

05,63 "~~~ 307.38

RETEA ELECTRICA AERIANA EXISTENTA IN ZONA
127790
RETEA DE GAZ PROPUSA PENTRU EXTINDERE

RETEA DE CANALIZARE PROPUSA PENTRU EXTINDERE

RETEA DE APA PROPUSA PENTRU EXTINDERE

*308.58

\\5(0
. &
310.11 v
_ 118205 § 686200 RETEA ELECTRICA SUBTERANA PROPUSA PENTRU EXTINDERE

BOLDOG VARVARA
USZTI VILHELM MARI

PLATFORMA PENTRU POZITIONAREA PUBELELOR

DATE DESPRE TEREN S =13892 mp

1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp

R

304.76

o) - 824 mp intravilan
. - 484 mp extravilan
9 . '301.67
Yy, 30133 30077
g/ 2y B) L, . i - -
) 112708 22104 A =0 y 7::;:4”” sozen 2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 12584 mp

/ BICAZAN I0AN DANIEL AX

SE DORESTE INTRODUCEREA TERENURILOR INTEGRAL IN INTRAVILAN SI
2021 REGLEMENTAREA LOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM
DE CONSTRUIRE S(D)+P+1E(M)
COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI
686150 686150| oo propus = max 45%
C.U.T. propus = 0,4 (parter); 0,8 (parter+1etaj)
G.O. propus = 60%
zone verzi = 40%
LU REGIM DE INALTIME - S(D)+P+1E(M)
s inaltime maxima la cornisa - 8m T ————
BICAZAN PETRUQ) o 5590323,,5 =~ inaltime maxima cladire - 11m MEeomAmg
@ ool 323.71 Q 1 ‘m‘ﬂszzé L
o2 B4 s ~A ” Q ! Krisztina B dpe
ARGA GERALD-FRIBYES % ; TOTH
< cmzsAy/w 'm‘”é a5 LI i
686100 B P 686100 BENEFICIAR
2 < \// 323.55 . '33;"{‘,?{ q\- PHOIECT
~ VARGA IOZSEF ZOLTAN NR. 336
g << loc Baia Mare, str. Splaiul Republicii, nr. 63
e m ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN
. INTRAVILAN S| REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI | FAZA
DE LOCUIRE INDIVIDUALA P.UZ
BAIA MARE . loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C
X PLANSA
K REGLEMENTARE - ECHIPARE EDILITARA | 04
g PROIECTANT GENERAL
I
686050 < 686050 Baia are, str. GRIVITEI nr. 127
R 50 9
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA
o .
o 3 o o COORD.PROIECT | arh. STOIA Horea 0y s A\ _| *1000
8 5] © 8 E .
8 10 2 o S PROIECTAT arh. TOTH Krisztina )& U, X % )(\'/ DATA
& 3 S & INTOCMIT arh. TOTH Krisztina e e 4/2021




3 S Q S CIRCULATIA TERENURILOR sc. 1:1000

e s © 5 o Contime oS0t ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE

S S S S ‘o | [P ENTRU L OCUIRE I NDIVIDUATLA|
ol 2 | LEGENDA

1430 | 396616.320| 34.99
396647.273| 31.98
3966741553 | 1149 1. LIMITE

396668.177| 13.76

Nr. EXISTENT|JPROPUNERE
ort. ZONE FUNCTIONALE ™p % ™p %
396666.558 | 34.88

. | Zona construita - TOTALA 0,00 0,00 | 2350,00 | 16,92 H 2260843332 TIIGEED)| ol

396654.052 6.86
686080.317 | 396659.530 8.96
686072.500 | 396655.153 | 111.02
12| 686129.249 | 396559.736| 44.28
13| 686142.765| 396517.565| 41.10

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE

\ 396500
NP

.| zona verde - teren liber de constr. ~ |13892,00] 100,00 8221,00| 59,18 LIMITA INTRAVILANULUI

K . @ 8| 2 4 LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare - 13892 m
3. | Zona circulatii auto / platforme parcare| 0,00 0,00 |3321,00| 23,90 Li| 606177247 | 396495.204| 24.31 propusa p P P
L 1 Total suprafata zona de studiu 13892,00]100,00 | 13892,00| 100,00 i egig ééj £§§£§§Z 1%;3 LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168
P.O.T. zona reglementata 45 % B S| TELAR|| 55 PARCELAR - EXISTENT IN ZONA
S(1)=13892.22mp P=586.00m
C.U.T. zona reglementata 0.4 D+P PARCELAR - PROPUNERE IN ZONA REGLEMENTATA

0,8 D+P+1E(M)

CONSTRUCTII EXISTENTE

686250~

686250
106799 —> | ACCESE

BEIINIIEIL

N

30267 | 3040 777777/ ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA

3502/1/1 613/1/2

TAN DORINA - ANGHEL Dr. COSTIN| MIRCEA - LIVIU . 2. TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR IN ZONA STUDIATA
HOBAN ADINELA o ) _ - TERENURI APARTINAND DOMENIULUI PUBLIC - STRADA MIRON COSTIN
77
'%% [ TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE

NN\
\\\\\\\
N

NN

DATE DESPRE TEREN S =13892 mp

N

{\\\\‘
NN

e

AN
R
NN

1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp
- 824 mp intravilan
- 484 mp extravilan

AN

N
N
N

R

—

86200 K oo / ;/g%/,gg ‘ “ e N OLlDlgéOSVARVARA 686200
6 j [ ¢¢¢¢¢4\ \ ) ‘ <% 7 N RO 2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp
A f@’ill/ : ,%%%?%%, \ex ‘\g\‘ W/A » . XTI VILHELM MARI
O‘ e \\\ \:‘MW ” SE DORESTE INTRODUCEREA TERENURILOR INTEGRAL IN INTRAVILAN S|
@ - \‘,:4,,:%%’4‘,’;7/ "‘\\ \ o T A y REGLEMENTAREA LOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM
\ ] : \;"""'(((\'\66‘ \ N— ] mmas S DE CONSTRUIRE S(D)+P+LE(M)
PGy I A \\%' o o o§‘§ = e COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI:
st e\ “T.\}':'ff"?/’/~"o:"',//:§?f'z',z" X = N 7 i y \s P.O.T. propus = max 45%
{Vll N \ Nl ; ) oo 7 \ < .
112708 20210 ’/I['\ J P , i_\'f;'z%:';;:;;;,’;;;':,?” SN : 7 i 3 C.U.T. propus = 0,4 (parter); 0,8 (parter+1letaj)
BICAZAN I0AN DANIEL '!/ ¢ "\l .i E: v ';é{%ﬁ{%?}ﬁfz{{{z};zéz%% F G.O. propus = 60%
. /) XN ,;',;;,: ';:';,;f,'g:'g{'@/ zone verzi = 40%
\ R, h“%yii '/ — REGIM DE INALTIME - S(D)+P+1E(M)
N [ o, v/ ;ﬂ]r\\! ( /, ' 7 // / 5 , o i o ?nalt?me max?ma la cc_;rnisa -8m
686150 L/ /f //,57//:‘" : “"i'!i"’!' /yl"‘/v,////y/%""il':%;{/%/j / / ";;% =3 ' 686150] inaltime maxima cladire - 11m
0 P na s 2 7 / /2 S
W N T ) e | —
} Wi 7%, . ¥, LB )] s == =
20764 150 R "'li'/ ///, 7 - e %////%/// 47////////// / 7 L R 319.71
el X N , 7)) % / 0 t==— B —~
X ! ? 2 A PAAEIN P / /4 ’/ 7m0 55903 ~ 8 btidan : SC
BICAZAN PETRU N 2 iy ,,/ Wy, f/' 3 e 1 larnirom
ol o] 7 = - ( Joorfiome
% o / //4/' y 24 Q 41901 /0 |
L1 . = 4, |
20V sz680 m
CHIZBAIA s a5
Z ) 7%, T
686100 & » ‘/é’ ) < 686100 BENEFICIAR
; \ !2%% Z?%% ?é ' S B0t ~ PROIECT
N VARGA IOZSEF ZOLTAN NR. 336
i“ % %%%9%9959%%, uﬁg 6.67 y " s
,» ‘2 1 ;%% é % e T loc Baia Mare, str. Splaiul Republicii, nr. 63
- 2499, o
L G ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN
CHIZBAIAN MARIANNA g A INTRAVILAN S| REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI | FAZA
% ‘ DE LOCUIRE INDIVIDUALA P.UZ
B A I A M A R E = P21 loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C
27
PLANSA
CIRCULATIA TERENURILOR U.05
PROIECTANT GENERAL
686050 686050 Baia Ma e, str. GRI ITEI nr. 27
J 90 4 1758 9
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SCARA
3 o 3 COORD.PROIECT | arh. STOIA Horea W\ | 11000
s i3 5 PROIECTAT arh. TOTH Krisztina BEMNATURA.if )(Sq/ DATA
& 2 5 INTOCMIT arh. TOTH Krisztina “—— | 4/2021




S 2 = 3 3 e e ILUSTRARE URBANISTICA sc. 1:1000
8 £ 8 8 '“\3 PE_CONTURUL IMOBILULUI ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE
% % % % %fctx""’ rw WY IP E N T R U LOCUIRE I NDIVIDUATLA
3| Go6r3:0% | 306805.051 | 2.4 LEGENDA
211.4 16.32 4.
Nr. EXISTENT|[PROPUNERE 1| eserssiiiz| seornans| sise) | 1 LMITE
crt, | ZONE FUNCTIONALE mp % mp % 5| Gooiss.aos | 306ee0.177| 1370 :
- 7| GRS Kol LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE
/ 1. | Zona construita - TOTALA 0,00 0,00 | 2350,00 | 16,92 5| Goctns asn | 3acceaices| 6ids E
10| 686080.317 | 396659.530 8.96
2. | Zona verde - teren liber de constr.  [13892,00/100,00| 8221,00| 59,18 1| se072:500 | 396655 153 111102 [ L TRAVILANULU
— 13| es6rsalTes | 3e6si7ises| 4110 LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - t lare - 13892
3. | zona circulatii auto / platforme parcare| 0,00 | 0,00 |3321,00| 2390 Dl GalE) Sl A5 | Eumead propuisa penirt patcetare m
16| 686159.872| 396545.840 8.89 -
Total suprafata zona de studiu 13892,00/100,00 | 13892,00 100,00 17| eolsniaco | 3sessdsas| 13lss [F=——] -mITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 123850, 124168
P.O.T. zona reglementata 45 % 20| Gocaon.s06| 396551600 | 24.58 E PARCELAR - EXISTENT IN ZONA
S(1)=13892.22mp P=586.00m
C.U.T. zona reglementata 0.4 D+P, - E::I CONSTRUCTII EXISTENTE Eﬂ CONSTRUCTII PROPUSE
0,8 D+P+1E(M)
686250~ // 686250] 2. ZONIFICARE FUNCTIONALA
106799 [__] 11 LOCUINTE INDIVIDUALE DE TIP SEMI RURAL CU ANEXE GOSPODARESTI
e AP [___] ™MOBILE cu FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA
3502/1/1 613/1/2
TEREN IN EXTRAVILAN NEREGLEMENTAT
TAN_DORINA - ANGHEL4 . - Dl GO e = - LY 106804 I
HOBAN ADINELA 7 127789

AN

ANANNNN

N\

\‘;\\‘-
N

e r—
<9

N

NN\
N

NSNS
\\\

NN

SSS
SR
RN
.&\\\\\\\\\\\
¥ NN\

F .5\‘{ N

==
S

NN

%,

e - N\ //,“"" _ SE DORESTE INTRODUCEREA TERENURILOR INTEGRAL IN INTRAVILAN S|
57 112708 Iy Wi i‘h@i‘féftg{{'ff 2\ o 7 = REGLEMENTAREA LOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE IN REGIM
i K o D REZE “r : DE CONSTRUIRE S(D)+P+1E(M)
HEEEERY (R BRUEL E‘?WW' ////l/ igf, = sz :
NN 2 7 - = _ COEFICIENTI URBANISTICI PROPUSI:
293.74 N L) ;'fa/;'?,%»w %1 /,,:/4/,/,«;,» ”“ﬁ»f( 7 316.84 _ o
s iﬁﬂﬁéfﬁ?% ’Eﬂff { //// g =, - P.O.T. propus = max 45%
= U4 1977, NG, o 2 TS < k 175,49 315.56 = : j
AN ”jv s / _g}:‘// W é»%%/ 41 / % 5.‘ — o s C.U.T. propui 00,4 (parter); 0,8 (parter+1etaj)
686150 0 il A IR !u'l' L[TT77 P s //Io.’l/);’, i 686150 0. propus = 99%
g2 b, S v WS S 4 =7 = =
* Mv@}//}ﬁ%"ﬁ 7 'l’;/’/,/,, 2{5/%//%//[;* Y/ / {/’;’zgzﬁ% £ REGIM DE INALTIME - S(D)+P+1E(M)
Z’?}WZ’;’ %% % v & %%f/%%//;, / > o f=,, o inaltime maxima la cornisa - 8m
~ ,////%///'//4% 4/4/ 2 /////,/%%, V% // 7 o E LL/ inaltime maxima cladire - 11m ~_——_
WA X 4/ 7177 7 / /i = e b - N\
L S L Vs e
BICAZAN PETRU ( ( b5 X 7 ~ b _ /| '\
/ i / | - | ‘ ] |
& oy | - | \ 4
B v[/ ;;’i'g . 4 7 ﬁg(‘\\ '326.80 w L__:f .’-:‘;,vgq;a;#-,é ! \&\}wa?;i}/
3 CHIZBAIA \ %?Wﬂ”! i‘ “sor15 R d
686100 & o ‘”fﬁfé{’fé,};; : s << 686100 BENEFICIAR PROIECT
| aEm ) ~
X ‘,,\?é%%%égégg ! zm.ﬂ T loc Baia Mare, str. Splaiul Republicii, nr. 63
1807 I/ .51
N ‘ '{oﬁggggég' 4 , §§§ = m ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN FAZA
AIAN MARIANNA ¢ \\\‘v 4 z)% INTRAVILAN S| REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI
o\ Y., DE LOCUIRE INDIVIDUALA P.UZ
3 : Yoy o0 loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C
BAIA M 614/1/5 " o PLANSA
2200 X
gg ILUSTRARE URBANISTICA U.06
é?’ PROIECTANT GENERAL
@
686050 < 686050 Baia Mar , str. RIVITEI nr. 127
J4/ 14 170 9
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA ! SCARA
o .
S - S o 3 COORD.PROIECT | arh. STOIA Horea 01 g \\ 1: 1000
2 0 8 S B PROIECTAT arh. TOTH Krisztina A (lvw é’({, X | pama
a3 2 3 & INTOCMIT arh. TOTH Krisztina /) —— | 4/2021

127790

3. CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
STRADA PRINCIPALA - str. FRAGILOR, AGRISELOR
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1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp
- 824 mp intravilan
- 484 mp extravilan

2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp




PLAN DE SITUATIE - EXISTENT sc. 1:5000
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LEGENDA

1. LIMITE

E LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE BAIA MARE

E LIMITA INTRAVILANULUI

E LIMITA ZONEI REGLEMENTATE - propusa pentru parcelare - 13892 mp

LIMITA PARCELELOR CARE GENEREAZA PUZ - 12 1241
C ORC G U 3850, 68

PLAN DE INCADRARE IN ZONA E PARCELAR - EXISTENT IN ZONA
imobilele identificate Tn CFnr. 122850 si 124168 Baia Mare, nr. cadastral | 1 | CONSTRUCTII EXISTENTE

123850 si 124168, situat in municipiul BAIA MARE str. Fragilor FN. DATE DESPRE TEREN S =13892 mp

Scara 1:5000 1. CF 123850 Baia Mare - nr cadastral 123850 - 1308 mp
2. CF 124168 Baia Mare - nr cadastral 124168 - 12584 mp
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU
FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea:

Initiator:

Amplasament:

Proiectantul general:

Data elaborarii

Faza de proiectare:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI
REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA

VARGA IOZSEF ZOLTAN

loc. BAIA MARE,

S.C. ARHIHOME S.R.L.

aprilie 2021

P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL)



PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU
FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea:

Initiator:

Amplasament:

Proiectantul general:

Data elaborarii

Faza de proiectare:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI
REGLEMENTARE PENTRU FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA

VARGA IOZSEF ZOLTAN
loc. Baia Mare,

loc. BAIA MARE,

S.C. ARHIHOME S.R.L.

aprilie 2021

P.U.Z. (PLAN URBANISTIC ZONAL)



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU
FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C

1.2. OBIECTUL P.U.Z.
1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea d-nului Varga lozsef Zoltan,
cu domiciliul in loc. Baia Mare, str. Splaiul Republicii, nr. 63.

Documentatia este necesara pentru asigurarea cadrului legal pentru o
dezvoltare durabila a zonei, a reabilitarii ei, oferind solutii de organizare urbanistica si arhitecturala,
strategii si directii de actiune, etapizari, care vor elimina evolutia haotica a zonei.

Se propune introducerea in intravilan si reglementarea unui teren in
suprafata totala de 13892 mp pentru functiuni de locuire individuala. Suprafata ce se
introduce in intravilan este compusa din 2 numere cadastrale: 123850, 124168 - terenuri aflate
partial in intravilan - extravilan.

- nr cad 124168 - 12 584 mp - teren arabil - aflat in extravilan
- nrcad 123850 - 1 308 mp - teren faneata
-dincare - 484 mp aflati in extravilan
- 824 mp aflati in intravilan

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA

Potrivit prevederilor din P.U.G. - ul municipiului Baia Mare intocmit de firma SC
ARHITEXT INTELSOFT SRL, aprobat prin HCL nr. 349/1999, zona studiata se afla in extravilanul
localitatii, in imediata vecinatate a intravilanului cu U.T.R-ul — L1 - Subzona locuintelor
individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru protectia agricola,
cu regim de construire cuplat sau izolat, avand inaltimea maxima P+1
Realizarea obiectivelor de investitie prevazute in certificatul de urbanism sunt
posibile, zona studiata fiind adiacenta unei zone cu functiunea predominanta de locuire rezidentiala.
In acest sens s-au eliberat Certificatul de urbanism nr. 467/29.04.2021 si
Avizul de Oportunitate nr. 15/ 19.08.2021 care stabilesc conditiile necesare aprobarii P.U.Z.
Prin studiu de oportunitate s-au stabilit urmatoarele reglementari obligatorii:
- organizarea caii de acces;
- organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
- modul de utilizare a terenurilor;
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- reglementarea spatiilor verzi pentru fiecare teren in parte;
- Organizarea locurilor de parcare aflate pe proprietatea privata;
- Precizarea platformelor destinate deseurilor menajere
- Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
1.3.1. LISTA STUDIILOR SI| PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Baia Mare intocmit de SC ARHITEXT
INTELSOFT SRL — aprobat

PUZ - LOCUINTE UNIFAMILIALE D+P+1+M -aprobat H.C.L. 35 din 29.01.2015

PUZ - COSTRUIRETRUP INRAVILN S| PARCELARE PENTRU ZONA REZIDENTIALA -
aprobat H.C.L. 449 din 30.09.205



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU
FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C
1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

Ridicarea topografica cu identificarea tuturor proprietarilor din zona studiata
Studiu geotehnic intocmit de SC BST GEOLOGICS SRL - pr 4/2022

1.3.3. DATE STATISTICE

Prezentam cateva date relevante pentru zona studiata:

— suprafata terenului studiat 13892,00 mp
— suprafata construita a cladirilor din zona 0,00 mp
— suprafata zonelor libere 13892,00 mp
— suprafata platformelor betonate - circulatii 0,00 mp

1.3.4. METODOLOGIA UTILIZATA

Prezenta metodologie a fost elaborata in temeiul Legii 350/2001/ 2011- privind
amenajarea teritoriului si urbanismul. in cuprinsul prezentei metodologii, Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, va fi in continuare numitda Lege. Pentru celelalte acte
normative mentionate se specifica numarul si titlul acestora.

Proiectul are la baza:

LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare*)
LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE

Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)" - Republicare

LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente

Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare " - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor

ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane

ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI
2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zona cu castani si livezi cu mici casute de refugii, care si-a pierdut acest
caracter, iar dupa anii 90 a inceput sa se dezvolte din punct de vedere urbanistic, ca si cartier
rezidential cu conditii speciale de construire, in regim de inaltime maxim D+P+1E.

2.1.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Amplasamentul supus studiului se gaseste in imediata vecinatate a limitei cu
intravilanul, in partea de est a strazilor Fragilor si Agriselor.

4
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU
FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C

Zona studiata are un parcelar rectangular, delimitat de strada Agriselor la vest,
respectiv proprietati private - Stan Dorina Anghel, Hoban Adinela, proprietati private in partea de est
- Varga Gerald - Frigyes, sud - proprietati private - Bicazan Petru, Chizbaian Marianna, nord -
proprietate privata Dr. Costin Mircea - Liviu.

Ca si asezare si accesibilitate, zona se afla intr-o pozitie favorabila, are acces direct
din drum public - strada Agriselor - nr topo 3505, iar utilitatile se aflad in imediata vecinatate, de-a
lungul strazii.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul studiat se afla partial in intravilan, partial in extravilanul municipiului
Baia Mare, la est de UTR-ul L1
Terenul este amplasat pe latura estica a strazii Agriselor, respectiv Fragilor.

Zona studiata se invecineaza cu:
- la est: proprietate privata - Varga Gerald Frigyes pentru care are trecut
in cartea funciara sarcina de servitute de trecere cu piciorul si orice mijloc de transport
- la sud: proprietati private — Bicazan Petru, Chizbaian Marianna
- la vest: strada Agriselor - nr topo 3505,
proprietate privata Stan Dorina Anghel, Hoban Adinela
- la nord: proprietate privata Dr. Costin Mircea - Liviu.

2.2.2. RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATIl, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE
INTERES GENERAL, ETC.

Terenul beneficiaza de o amplasare favorabila in cadrul localitatii, fiind dotat cu
toate utilitatile — retele edilitare majore de apa, canal, gaz, energie electrica, telefonie. Are acces la
cai de comunicatie carosabile si beneficiaza de o forma geometrica echilibrata.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1. RELIEFUL

Terenul din zona de studiu are o panta variata, cu denivelari intre 3° (5,24%) - 15°
(26,7% ) cu expunere vestica, deschidere spre municipiul Baia Mare.

2.3.2. RETEAUA HIDROGRAFICA

Zona este caracterizata de existenta unei panze de apa freatica, la adancimi de
4,5 - 5,5m fata de cota terenului natural, in nivelul bolovanis si pietris. Variatiile nivelului de panza
de apa freatica sunt in stransa legatura cu regimul precipitatiilor si debitului raului Sasar.

Panza freatica nu s-a interceptat in timpul realizarii studiului geotehnic.

2.3.3. CLIMA

Clima specifica municipiului Baia Mare, implicit a zonei studiate este de tip
continental moderat. Datorita reliefului limitrof, orasul beneficiaza de un climat de adapost cu ierni
blande fara viscole si veri semimoderate termic. Toamna si primavara vremea este moderata, in
general calduroasa cu ploi frecvente cand anticiclonul inainteaza spre centrul Europei si uscata
cand se retrage spre sud. Temperatura medie multianuald este de 9,5°C. In cursul anului ea
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variaza de la luna cea mai rece — ianuarie -2,7°C, pana la cea mai calda — iulie 29,7°C. Umezeala
aerului este destul de pronuntatd, valoarea medie multianuald a umezelii relative fiinde de 82%.
Cea mai mare valoare medie lunara a umezelii relative (90%) este semnalata in decembrie, iar cea
mai scazuta 73% in aprilie. Baia Mare beneficiazé de cantitati de precipitatii de peste 850l/mp.
Regimul anual al precipitatiilor atmosferice este de tip continental — temperat cu un maxim in luna
iunie 104,7 I/mp si un minim 49,11/mp.

Regimul vanturilor:
Frecventa vanturilor — predominanta: 13,9% - est, 12,2% - vest, 6,6% - nord — vest, 6,3% - sud — est
Cea mai mica frecventa o au vanturile de sud, sud — est 2,3% - 2,4% anual.
Conform NP 082 — 04, in zona studiata presiunea de frecventa a vantului este de 0,50KN/mp.
Conform CR 1-1-3-2005, in zona studiata valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este
de 3KN/mp ( zona climaterica Ill, cu temperaturi de calcul de la - 18° (iarna) la +25° (vara)),
conform anexei D din Normativul C107/3-97).

2.3.4. CONDITII GEOTEHNICE

Conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare, indicativ NP074/2002, amplasamentul studiat prezinta un risc
geotehnic moderat.

Din punct de vedere geotehnic, terenul bun de fundare il constituie formatiunea
de argila nisipoasa tare, cu minerale de fier si carbonati, respectiv formatiunea de nisip argilos cu
pietris (minerale de fier si carbonati).

2.3.5. PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI

Conform actelor normative in vigoare, amplasamentul obiectivului se gaseste in
municipiul Baia Mare si prezinta urmatoarele caracteristici:
— zona de hazard seismic ( conform normativului P100 — 1/ 2006)
— cu acceleratia terenului pentru proiectare ay = 0,15m m/s?
— cu perioada de colt Tc=0,70s

2.3.6. RISCURI NATURALE
Nu exista in imediata vecinatate.

2.4. CIRCULATIA

La teren se ajunge astfel: Tnaintand dinspre Baia Mare spre cartierul Ferneziu
pe strada 8 Martie, dupa complexul Electronet se face curba spre dreapta si se intra pe strada
Valea Cerbului. Se Thainteaza in jur de 500m péna la intersectia cu strada Fragilor unde se vireaza
spre stanga, se mai merge 50m pana la intersectia cu strada Agriselor unde se vireaza din nou spre
dreapta. Dupa 28m se ajunge la teren.

Profilul strazilor - Valea Cerbului, Agriselor, Fragilor au un profil de 6m, variatii
mari de panta cu imbracaminte asfaltica in stare buna.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA
Terenul care urmeaza sa fie reglementat este liber de constructii.
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2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Functiunea principala a zonei studiate este cea de teren arabil cu o mica parte de
faneata.

2.5.3. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FONDUL CONSTRUIT

Zona studiata este compusa din 2 parcele.
In imediata zonei studiate exista cladiri avand functiunea de locuinta.

2.5.4. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Cladirile existente sunt intr-o stare foarte buna, sunt construite in regim de inaltime
D+P+M pe structura portanta din zidarie de caramida, acoperis sarpanta.

2.5.5. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Zona invecinata este o zona rezidentiala fara servicii complementare. Zona de servicii
se afla la aproximativ 800m in cartierul Ferneziu - spatii comerciale, scoala, gradinita si alte
functiuni conexe locuirii.

2.5.6. ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Zona reprezinta un teren amenajat, o zona verde intretinuta.

2.5.7. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
INVECINATE

Riscurile naturale posibile in localitate si in zona studiata se afla astfel:

SEISM - zona E —risc minim;

TEMPERATURA - regim termic temperat, fara extreme — risc minim;

REGIM EOLIAN - fiind situata in depresiune, nu exista actiune eoliana distructiva — risc minim
PRECIPITATII - inscris in limite normale; Ploile torentiale din timpul verii, precum si topirea

zapezii primavara pot provoca inundatii: raul Sasar nu constituie o posibila
sursa de risc.

ALUNECARI - terenul este stabil, nu exista risc de alunecari de teren

DE TEREN

RISC GEOTEHNIC - prezinta risc geotehnic moderat, terenul este bun de fundare la -1,20m fata de
terenul natural

RISCURI - nu exista functiuni cu impact negativ asupra zonei

ANTROPICE

2.6. ECHIPARE EDILITARA
2.6.1. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI

Zona studiata este dotata cu toate retelele edilitare, acestea fiind amplasate
de-a lungul strazii Fragilor, Agriselor. De asemenea, exista si iluminat public stradal.

2.6.2. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Principala disfunctionalitate pentru zona studiata este faptul ca parcelele se afla
in extravilan si nu are regulament de construire.
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2.7. PROBLEME DE MEDIU
2.7.1. RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT

- Cadrul natural existent este amenajat.
- Cadrul construit este in dezvoltare.

2.7.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE $1 ANTROPICE
- au fost prezentate la punctul 2.5.7.

2.7.3. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII SI DIN CATEGORIA ECHIPARII EDILITATE CE PREZINTA RISCURI PENTRU
ZONA

— terenul studiat are o legatura cu strada Agriselor, respectiv 8 Martie, ca urmare legatura
terenului cu orasul si celelalte zone este foarte buna.

2.7.4. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
- nu este cazul

2.7.5. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC — DUPA CAZ

- nu este cazul

2.8. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI PRIVIND SOLICITARILE
BENEFICIARULUI S| MODUL LOR DE SOLUTIONARE

1. Optiunea investitorului — optiune care a generat documentatia PUZ , este de a introduce
terenul Tn intravilan pentru parcelare si de a construi pe fiecare parcela o casa de locuit unifamiliala
in regim de inaltime D+P+1E

Optiunea este justificata prin urmatoarele considerente:

— parcela are suprafata necesara — minim 500 mp;

— functiunea propusa — locuire individuala — nu creaza disfunctionalitati

- tendintele de construire in zona studiata sunt preponderent pentru destinatii de
locuinte individuale.

Interventiile care se vor realiza in zona reglementata vor valorifica mai bine potentialul
terenului din punct de vedere economic, iar cerintele beneficiarilor sunt in concordanta cu principiile
urbanistice si arhitecturale folosite.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul se afla situat, conform PUG BAIA MARE aprobat, in extravilan, fara
reglementari.
La baza proiectarii constructiilor ce urmeaza a se executa pe teritoriul zonei supusa studiului vor sta
studii geotehnice intocmite Tn conformitate cu: “Normativ privind principiile, exigentele si metodele
cercetarii geotehnice a terenului de fundare”, indicativ NP 074-2014.

Din concluziile studiilor de fundamentare ce justifica reglementarile din zona studiata
rezulta oportunitatea investitiilor.
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3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Zona studiata este cuprinsa partial in Reglementarile Planului Urbanistic General al
localitatii - aprobat - fiind situata in intravilanul localitatii in UTR-ul
L1 - subzona locuintelor individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate
pentru productie agricola, cu regim de construire cuplat sau izolat, avand inaltimea maxima
de P+1 — avand destinatia actuala de teren arabil si o mica parte faneata

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural cu relief si clima blanda, cu riscuri naturale minore, este deosebit de
favorabil pentru functiunea propusa - locuire individuala
Prin proiectul elaborat se doreste:
- valorificarea cadrului natural din zona de studiu, protejarea lui si completarea cu elemente
compatibile. Plantarea de arbori si arbusti in amenajarea peisagera pentru fiecare lot.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Circulatia se desfasoara in zona studiata pe strada Fragilor.

Functiunea de locuire individuala nu produce trafic pentru strazile din cartier - strada
Valea Cerbului, Fragilor, Agriselor. Profilul strazilor fiind de 6m cu un carosabil de 4m, cu variatiuni
de panta - de la lin la abrubt, circulatia auto poate sa devina dificila la intersectia a doua masini care
circula in sensuri opuse. Ca urmare, pentru a elimina acesta disfunctionalitate, se propune o
reanalizare a circulatiei din intreg cartier cu reglementarea strazilor cu sens unic.

In ceea ce priveste zona studiata care se doreste a se reglementa, circulatia auto si
pietonala se va reglementa prin cai de acces cu un profil de 10m Iatime, zona carosabila de 7m cu
2 fluxuri de circulatie, zona verde cu rigola pentru colectarea apelor pluviale rezultate din
intemperiile abudente, respectiv cu trotuar pe cealalta parte a carosabilului. Calea de acces
propusa urmareste panta terenului pentru a facilita urcarea si coborarea autoturismelor pe tot
parcursul anului. Parcérile necesare pentru fiecare locuintd se vor amenaja pe parcela proprie, dar
sunt amenajate si cateva pe calea de acces. Accesul principal pe teren va inainta pana la
intersectia cu parcela cu numarul cadastral 55903 pentru care exista inscrisa sarcina de servitute
de trecere cu piciorul si orice mijloc de transport. Acest teren nu a fost inclus in zona de studiu
pentru ca se afla intr-o alta unitate administrativ - teritoriala - Baia Sprie.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliatéd pentru zona luata in studiu si
asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesare a fi
aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.

3.5.1. FUNCTIUNI PROPUSE, UNITATI TERITORIALE

In cadrul P.U.Z.-ului, pe zona reglementata se propune:
- Locuire individuala
- reglementarea caii de acces si intersectia cu strada Agriselor
- echipare edilitara ( alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu gaze naturale).
- amenajarea zonei studiate, zone verzi minim 40,00 %
Se interzic urmatoarele utilizari:
- orice alte functiuni care produc disconfort vizual, acustic si olfactiv;
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- functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de persoane si
marfuri, au program dupa orele 22:00, produc poluare;
- unitati ale caror aspect catre caile de comunicatie majora genereaza disfunctionalitati

estetice;

- constructii sau amenajari provizorii, inestetice, generatoare de risc la incendiu;

In cadrul P.U.Z.-ului, pe terenul reglementat se propune locuire individuala.

3.5.2. DESTINATIA TERENURILOR

in zona reglementata se admit activitati din urméatoarele domenii:

- locuinte individuale
- zone plantate

3.5.3. INTERVENTIA URBANISTICA PROPUSA

L1 - subzona locuintelor individuale situate pe versanti slab construiti cu regim izolat de
construire, avand inaltimea maxima de D+P+1E

parcela este construibila, daca are suprafata minima de 800 mp, acces din drum
public sau drum de servitute, zona carosabila de minim 3,5m

alinierea gardurilor la strada pentru a obtine un profil de 10m, cu carosabil de 7m,
trotuar pe o parte, iar pe cealalta zona verde cu rigola deschisa pentru colectarea
apelor pluviale

Procentul de ocupare a terenului max 45%

Coeficientul de utilizare a terenului 0,4 pentru constructii in regim de inaltime D+P
Coeficientul de utilizare a terenului 0,8 pentru constructii in regim de inaltime
D+P+1 (M)

in interiorul parcelelor pot fi prevazute accese pietonale si carosabile, parcaje,
zone verzi de protectie. Pentru fiecare parcela (din cele pe care se propune
realizarea de locuinte unifamiliale) se prevede cate o platforma pavata pe care se
va asigura parcarea a cel putin a unui autoturism.

3.5.4.BILANT TERITORIAL

Nr. EXISTENT [PROPUNERE
crt. | ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
1. | Zona construita - TOTALA 0,00 0,00 | 2350,00 | 16,92
2. | Zona verde - teren liber de constr. 13892,00 100,00 | 8221,00 | 59,18
3. | Zona circulatii auto / platforme parcare | 0,00 0,00 | 3321,00 | 23,90
Total suprafata zona de studiu 13892,00 100,00 | 13892,00| 100,00
P.O.T. zona reglementata 45 %
C.U.T. zona reglementata 0,4 D+P,

0,8 D+P+1E(M)

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

Alimentarea cu apa potabila a obiectivelor de investitie, precum si canalizarea

apelor menajere uzate se va realiza prin bransamentele la retelele existente pe str. Agriselor.
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Alimentarea interioara cu apa a cladirilor se va face de la reteaua exterioara
prin camine de racordare in care se vor monta contoare. Bransamentele de apa vor fi de minim
63mm, pentru a fi suficiente pentru incendiu.

Canalizarea in cadrul zonei studiate se va realiza in sistem divizor : canalizare
menajera si canalizare pluviala.

Apa pluviald de pe carosabil va fi colectata atat prin guri de scurgere cét si prin
rigole (tindnd cont de panta terenului), iar apoi deversata in reteaua de canalizare din zona.

Apa pluviala de pe platformele/accesele la constructiile din zona de studiu va fi
colectatd atat prin guri de scurgere cat si de rigole (tindnd cont de panta terenului), iar apoi
deversata in canalizarea stradala.

3.6.2. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Bransamentele se vor realiza din retele existente, toate aceste lucrari de
alimentare cu energie se vor executa pe baza unor documentatii de specialitate, elaborate in baza
unei teme de proiectare care va tine seama de strategia de dezvoltare a zonei.

Alimentarea cu energie electrica a corpurilor din cadrul obiectivului studiat se
va face prin cabluri subterane, fiecare corp avand cate un tablou general.

3.6.3. TELECOMUNICATII

Este necesara conditionarea lucrarilor de extindere a retelei astfel incat sa nu
produca degradarea aspectului estetic al zonei, al cladirilor in general si a retelei stradale.

3.6.4. ALIMENTARE CU CALDURA
Asigurarea energiei termice se va realiza cu ajutorul centralelor termice proprii.
3.6.5. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

In zona exista retea de gaz metan, ca urmare alimentarile si bransamentele
aferente cladirilor propuse se vor realiza pe baza unor documentatii de specialitate, cu respectarea
legislatiei, fara a aduce prejudicii aspectului si calitatii retelei rutiere ai pietonale.

3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea deseurilor menajere se va realiza in europubele selective
amplasate in spatii amenajate, accesibile atat de catre locatari cat si de serviciul public de
salubritate.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Ca urmare a analizei privind impactul asupra mediului pentru zona
studiatéd s-au formulat urmatoarele propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc:
o Prevenirea producerii riscurilor naturale;
o Depozitarea controlata a deseurilor;
o Organizarea sistemelor de spatii verzi;

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Analizarea traficului auto din cartier dupa implementarea PUZ -urilor cu
recomandare de reglementare a circulatiei auto in sens unic.
11
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4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
4.1. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.

Consideram ca interventiile propuse sunt in concordanta cu prevederile de dezvoltare
a zonei, va genera efecte benefice asupra localitatii atat sub aspect urbanistic cat si sub aspect
social.

4.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SUSTIN MATERIALIZAREA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

in vederea realizarii investitiei este necesard introducerea terenurilor din
extravilan in intravilan si demararea proiectului pentru obiectivele propuse.
Se propune realizarea cu prioritate a lucrarilor de infrastructura: realizarea tuturor utilitatilor .

Pentru realizarea investitiilor se vor realiza urmatoarele etape:

— realizarea cu prioritate a lucrarilor de infrastructura: realizarea tuturor utilittilor. in acest
fel fiecare parcela va dispune de posibilitatea racordarii la limita sa la toate utilitatile
necesare.

- Amenajarea caii de acces cu racord la strada Agriselor

- amenajarea terenului;

- aprobarea proiectelor pentru executie.

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z. ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE,
EVENTUALE RESTRICTII

Apreciem propunerile avansate ca fiind in concordantd cu previziunile de
dezvoltare ale localitatii Baia Mare.
Utilizadnd logica colaborarii elementelor componente ale vietii urbane si a
deducerii implicatiilor lantului decizional, concluzionam ca prin acest P.U.Z. se certifica urmatoarele:
- zona studiata se dezvolta in directia unor functiuni de interes general;
- obiectivele propuse se includ in gama de functiuni privind dezvoltarea zonei studiate;
- data fiind pozitia terenului cu perspectiva ascendenta spre teren, consideram necesara
acordarea unei atentii deosebite asupra solutiilor arhitecturale care se vor adopta, iar
materializarea acestora sa se realizeze cu materiale si executie de foarte buna calitate.

Intocmit,
arh. TOTH Krisztina
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | — DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii regulamentului de fata stau:
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionala in Romania
Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)" - Republicare
HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) - Republicare
LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism"” - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii - Republicare*)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii
LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE
LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare
CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare
Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare ” - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice
LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente
Legea apelor nr. 107/1996
Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului
ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului
Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor -
REPUBLICARE
HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului S&n&tatii
Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale
ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor
ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stélpilor pentru instalatji si a pomilor in localitatile urbane si rurale
ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane
ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile rurale
Normativ P118/99 de siguranta la foc a constructiilor
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU
FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C

DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in
zona studiata.

Zona studiata face parte din extravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita ca
L1’ - Subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+1E(M) in prezentul PUZ.

in procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari, servituti,
restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din capitolele — ,REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ” si din cap. — ,ZONIFICAREA
FUNCTIONALA”, se identifici prevederile generale si conditiile de autorizare a constructiilor si
amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele
numere cadastrale 123850, 124168.
Vecinatati:
- la est: proprietate privata - Varga Gerald Frigyes pentru care are trecut
in cartea funciara sarcina de servitute de trecere cu piciorul si orice
mijloc de transport
- la sud: proprietati private — Bicazan Petru, Chizbaian Marianna
- la vest: strada Agriselor - nr topo 3505,
proprietate privata Stan Dorina Anghel, Hoban Adinela
- la nord: proprietate privata Dr. Costin Mircea - Liviu.

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1. PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Baia Mare intocmit de SC ARHITEXT
INTELSOFT SRL — aprobat

2. PUZ - LOCUINTE UNIFAMILIALE D+P+1+M -aprobat H.C.L. 35 din 29.01.2015

3. PUZ - COSTRUIRETRUP INRAVILN S| PARCELARE PENTRU ZONA REZIDENTIALA -
aprobat H.C.L. 449 din 30.09.205 2.

4. STUDIUL GEOTEHNIC ]ntocmit de SC BST GEOLOGICS SRL - pr 4/2022

SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
— Zona edificabila pentru terenul studiat
— organizarea profilului stradal
— organizarea spatiilor verzi,



PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU

FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. FRAGILOR, nr. 16C

— echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei

— organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;

— statutul juridic si circulatia terenurilor.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA

ART.
ART.
ART.

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
Pentru zona reglementata s-a identificat o grupa de functiune:
- locuinte individuale

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI
UNITATEA TERITOARIALA DE REFERINTA
L1’ - Subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+1E(M)

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARII TERENULUI

1. UTILIZARI ADMISE
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
3. UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI

CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4.
ART. 5.

ART

ART. 7.
ART. 8.
ART. 9.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.

ART.
ART.

4 CARACTERISTICI ALE TERENULUI
5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
7 IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
8 CIRCULATII SI ACCESE
9 STATIONALREA AUTOVEHICULELOR
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
12. CONDITIHl DE ECHIPARE EDILITARA
13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
14. IMPREJMUIRI

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
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Aceasta divizare in unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

— functiunea principala: locuire individuala
— functiunea secundara: functiuni complementare — anexe gospodaresti, filigorii,
imprejmuiri, parcari acoperite sau garaje care deserversc locuirea individuala

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se pot face lucrari de construire pe pante pana in 15°, ziduri de sprijin doar cu
recomandarile din studiile geotehnice efectuate pe amplasament

- regim de construire doar izolat

- primire turistica cu maxim 8 camere de cazare

- mansardari sau supraetajari in limita a 3 nivele

- se admite utilizarea tereului pentru plantatii de arbori fructiferi

ART. 3.- UTILIZARI INTERZISE
- Orice alta functiune inscrisa la art.1 si art.2

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE _SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.4.- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 500 mp si un front
minim la strada de 15,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

ART.5.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— Se recomanda alinierea cladirile la 5,0 m fata de aliniament
— pot face exceptie constructiile de tip garaj care se pot amplasa la aliniament avand
inaltimea maxima de 3m.

ART.6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

— cladirile se vor amplasa in regim izolat si nu vor avea dimensiuni planimetrice mai
mari de 15m pe nicio latura,

— retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3,00 m

— retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5,00 m
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ART.7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornise a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 6.0 metri.

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

— Orice constructie trebuie sa fie accesibila dintr-un drum public sau servitute de trecere
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare
contra incendiilor - zona carosabild de minim 7,0m latime, iar profilul stradal de 10m ;

— Racordul accesului pe parcela cu strada de acces se va face prin respectarea
normativului de proiectare a drumurilor.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei, suprafetele parcajelor
vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96 republicata si a
normativelor in vigoare

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- 1naltimea maxima a cladirilor 8,00 m - la cornisa
- Inaltimea maxima a cladirilor 11,0 m - la coama
- Regim de Tnaltime maxim D+P+1E(M);

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie
deosebita data si de pozitia terenului cu perspective multiple dispre oras

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase;

- pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu
caramida, piatra, lemn;

- pentru invelitori se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabla simpla fara modele
in culori pastelate; se recomanda realizarea de acoperisuri terasa inierbate.

- Se interzice folosirea invelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si
materiale ondulate.

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale etc);

- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor TV

ART. 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de
inaltime nalta, medie, mica;
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- spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata incintelor

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 2 arbori.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda
vor fi inierbate;

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
inaltimea de maxim 1,80 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea se
recomanda a se realiza cu imprejmuiri — transparente de maxim 1,80m dublate cu
vegetatie.

- Se interzice folosirea panourilor prefabricate din beton pentru imprejmuirea la strada

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T))
«P.O.T. Maxim 40%
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

« C.U.T. Maxim 0,4 - D+P
« C.U.T. Maxim 0,8 - D+P+1E(M)

Intocmit,
arh. TOTH Krisztina
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