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APROBAT,

^rim a r
Dr. Ec.^hereches Catalin

Nr. 34668 / 12.04.2021

Ca urmare a cererii adresate de SC SPEED RENT IMOBILIARE SRL, c u  sediul In municipiul 
Baia Mare, di 23.09.2020 §i a procesului verbal Incheiat In §edinr(a CT.A.T.U. din data de 
25.03.2021 In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i 
urbanismul, cu modificSrile §i completSrile ulterioare, se emite:

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal "Modelare Zona pentru Ansamblu Reziden^ial- 
Locuire Colectiva si func^iuni conexe” , generatde imobilul teren situat Tn Baia Mare, str. Anton 
Pann nr. 10, cu respectarea urmStoarelor condi{ii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Teritoriul care urmeazS sS fie reglementat prin P.U.Z, este situat In zona centrals a municipiului 
Baia Mare, In imediata vecinState a zonei de protecfle a centrului istoric, Tn partea de sud a acesteia . 
Accesul pietonal si auto la teren se face de pe strada Luminisului, dar si de pe strada Anton Pann.

Suprafaja care se doreste a se reglementa cuprinde parcelele avSnd CF nr. 125418 Baia Mare cu nr. 
CAD 125418, proprietar SC Speed Rent Imobiliare SRL, cota actuals 1/1- 5444mp, CF nr. 128328 Baia 
Mare cu nr.CAD 128328, proprietar SC Speed Rent Imobiliare SRL, cota actuals 1/1-4005mp, CF 
nr. 126666 Baia Mare cu nr.CAD 126666, proprietar Sc Speed Rent Imobiliare SRL, cota actuals 
1/1-15.720mp,CF nr. 125651 Baia Mare cu nr.CAD 125651, proprietar SC Speed Rent Imobiliare SRL, 
cota actuals 1/1-544mp si CF nr.122650 Baia Mare cu nr.CAD 122650, proprietar Municipiul Baia 
Mare cota actuals 1/1-714mp si strada Anton Pann si strada Atle^ilor - domeniul public al municipiului 
Baia Mare.

Suprafaja totala a zonei de studiu este de aprox. 28.930 mp, conform planului de situate pe 
suport cadastral, anexS la prezentul aviz.

2. Categoriile fu n c tio n a l ale dezvoltarii §i eventuale servitufi:

S^^tegoifPillOuraf^i(nireSlprcrxWfMnbe:349 / 1999:
Zona studiatS este cuprinsS Tn intravilanul municipiului Baia Mare:

-Partial Tn U.T.R. CC2- Subzona centrelor §i subcentrelor noilorcartiere §i a cartierelor Tn curs de 
constitute,
-partial Tn U.T.R. V ia  - Parcuri, grSdini publice orS§ene§ti §i de cartier, scuaruri Tn ansambluri 
rezidenjiale §i fS§ii plantate publice

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 5 din 12.04.2021
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3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

a) Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
U.T.R. CC2- Subzona centrelor §i subcentrelor noilor cartiere §i a cartierelor Tn curs de constituire
• POT maxim = 80%
• CUT maxim = 2.0 pentru Tnaljimi P + 3,4
• CUT maxim = 2.2 pentru TnSl̂ imi P + 5 si peste

U.T.R. V ia - Parcuri, grSdini publice or£§ene§ti §i de cartier, scuaruri In ansambluri rezidentiale §i fa§ii 
plantate publice
• POT, CUT- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

b) Indicatori urbanistici propu§i:
• POT maxim = 60%
• CUT maxim = 2.64 mp Adc / mp teren

Regim de m ^im e maxim = Tnai îmea maxims pentru S(D)+P+Mezanin+6E va fi de 27m, 
mSH'imea maxima pentru S(D)+P+4E+E5r va fi de 24m si S(D)+P+2E+E3r TnSiymea maxima - 14m 
G.O.= 80%
Sp.V.= 20 %

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilita tilor 
Asigurarea acceselor, parcajelor
• Strada Anton Pann care face legStura mtre strada Luminisului si strada Horea se va amenaja 

cu dublu sens pe toata lungimea acesteia.
• Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata 

sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii. 
Accesul va fi dimensionat conform HG 525/1996 Sectiunea.2, reguli cu privire la asigurarea 
acceselor obligatorii si anexa nr.4 Accese carosabile.

• Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita intervene mijloacelor de 
stingere a incendiilor. Se vor asigura accese pentru intervene Tn caz de incendiu, 
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

• Se va reglementa regimul juridic al cailor publice sau private proiectate, sens Tn care se vor 
prezenta copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care sa reiasa dreptul de proprietate 
publics sau constituirea servitupi de trecere in favoarea parcelelor studiate.

• Autorizatiile de construire se vor emite doar dupa trecerea Tn domeniul public a terenului 
necesar realizarii drumurilor proouse si asigurarea tuturor utilitatilor necesare investitiei.

• Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel meat sa permita accesul/ie§irea din incinta fara 
afectarea fluentei traficului;

• Se vor asigura locurile necesare stationary parcajelor si garajelor Tn functie de destinatia §i 
de capacitatea constructiilor, Tn conditiile P132/1993 „Normativ pentru proiectarea parcajelor 
de autoturisme Tn localitaji”, si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului „Asigurarea 
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare / 
garare din Municipal Baia Mare cu modificSrile si completarile ulterioare.

• ParcSrile, garajele, locurile amenajate Tn vederea stationSrii autovehicolelor proprietatea 
locatarilor sau a celor care deservesc imobilele, se vor realiza in afara spa^iilor publice, 
exclusiv pe terenul proprietate private a solicitantilor.

Dotarile de interes public necesare, utilitati
• Costurile generate de identificare, Tntocmirea documenta^iilor cadastrale, Tnchirierea 

/concesionarea terenurilor proprietatea Statului Roman afectate, cat si cele generate de 
modernizarea, extinderea si bransamentul la retelele de utilitSfi, sunt Tn sarcina investitorilor 
privati, Tn condi^iile legii.
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• Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de 
colectare selective a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera „a” din Normele de igienS si 
ScinState publics privind mediul de viatS al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

• Se va asigura echiparea edilitarS necesarS prin extinderea/ modernizarea rejelelor publice 
existente; Extinderile de re^ele sau mSririle de capacitate a retelelor edilitare publice se 
realizeazS de cStre investitor sau beneficiar, conform studiului privind echiparea tehnico- 
edilitarS.

• Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia 
mediului.

5. C apacitate de transport admise
• Data fiind configura^ia parcelelor mvecinate si a circula^iilor din zonS, nu se permite accesul 

cu autotrenuri la terenul studiat, ci doar prin intermediul autoutilitarelor cu capacitate de 
maxim 7,5 tone, cu exceptia autospecialelor de interventie.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru P.U.Z.
•Aviz Agentia de Protectia Mediului Maramures
•Aviz - Inspectoratul pentru Situatii de Urgent a judetului Maramures
• SC Vital SA
• E-ON Gaz Distribute SA
• SC Electrica SA
•Telekom Romania
•Aviz Drusal
• Studiu de Trafic avizat de Comisia Muncipala de Sistematizare a circulatiei.
• Studiu de insorire
• Studiu de altimetrie
•Studiu privind echiparea tehnico-edilitarS.
• Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af- 
rezistent si stabilitatea terenului de fundare a constructor si masivelor de pSmant

•In situa^ia in care se vor reglementa aspecte cuprinse in art. 311 din Legea 350/2001 se 
va solicita acordul proprietarilor afectati de respectivele reglementSri.

• P.A.D.- Plan de amplasament §i delimitare vizat de O.C.P.I. - Maramures;
• Plan de situate pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a 
vecinilor direct vizat de OCPI Maramures;

• Acord autentificat de la proprietarul constructiei edificate pe nr. Cad. 125651
• Certificat de impunere fiscala
•TaxS privind exercitarea dreptului de semnStura R.U.R.;

7. Obligatiile in itiatorulu i P.U.Z. ce deriva din proceduriie specifice de informare si
consultare a publicului:
• Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001 

cu completSrile §i modific^rile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 §i a 
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de 
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin HotSrarea Consiliului Local al 
Municipiului Baia Mare nr.168/2011.

• Obligatiile ce derivS din proceduriie specifice de informare §i consultare a publicului sunt ale 
initiatorului PUZ, care rSspunde de implicarea publicului Tn monitorizarea implementSrii PUZ, 
afi§eazS anuntul initierii §i consult^rii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici 
stabilite prin proceduriie specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborSrii 
PUZ;

• Investitorul §i proiectantul vor identifica p^rfile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii 
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE ' 2!ex. / V.V.M./A?.q4
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• Se va depune documentatia in trei exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu 
fi§iere digitale de tip PDF §i in format de tip vectorial dwg 2004, in coordonate Stereo 70, 
pentru toate piesele scrise §i desenate ale documentatiei (memoriu, R.L.U., plan§e).

Initiatorul P.U.Z. I§i va asuma in Tntregime rSspunderea privind toate consecintele nerespectSrii de 
cStre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor 
impuse prin certificatul de urbanism §i prin avizele de specialitate ce se vor obtine.

Elaborarea PUZ se va face cu respectarea prevederilor cuprinse in:
• Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificSrile §i completSrile 

ulterioare
• Ordin nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a 

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare §i actualizare a 
documentatiilor de urbanism

• HotSrSrea Guvernului nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea regulamentului general de 
urbanism republican cu modificSrile §i completSrile ulterioare

• "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM- 
010-2000, aprobat prin Ordinul ML PAT nr. 176/N/2000.

• ’’Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General 
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul ML PAT nr. l ’3/N/2000.

• ’’Ghidul privind elaborarea si regulamentelor locale de urbanism”, aprobat prin Ordinul MLPAT 
nr. 21/N/2000

• Ordonanta guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificSrile §i completSrile 
ulterioare

• Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 cu modificarile §i completSrile ulterioare
• Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 §i Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea 

sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului" aprobat prin HotSrarea 
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

• Ordonanta de urgent nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului cu modificarile 
§i completSrile ulterioare

• Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul 
localitatilor, actualizatS si republican

• Ordinul Ministerului SSnStSJii nr. 119 /2014 pentru aprobarea normelor de igienS §i sSnState 
publics privind mediul de viatS al populatiei.

Documentatia va fi IntocmitS, semnatS si stampilatS de specialist atestati de catre Registrul 
Urbanistilor din Romania.

Documentatia de urbanism se va realiza In format digital §i format analogic, la scarS adecvatS, In 
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat In coordonate In sistemul national de 
referinJS Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mSsurStori la teren, 
cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor Inregistrate In evidentele de cadastru §i publicitate 
imobiliarS, puse la dispozifie de oficiile de cadastru §i publicitate imobiliarS.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publics locals implicit la aprobSrile 
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este eliberat In temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i 
urbanismul cu modificSrile §i completSrile ulterioare §i reprezintS punctul de vedere al structurii de 
specialitate din PrimSria Baia Mare.

Solutia urbanisticS poate suferi modificSri pe parcursul procedurii de avizare §i aprobare a PUZ. 

Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

2 ex. / V.V.M./ 12.04.2021ApMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatci durata de valabilitate a Certificatului de 
urbanism nr. 1183 din 17.09.2020 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 525 lei, conform Chitantei nr. 106318 din 21.09.2020 
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct.

Arhitect Sef

Drd. Urb. Arh. Morth Izal/ejIJIfo

§ef Serviciu Dezvoltare Urbana 

Ing. Urb.
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ROMANIA
JUDEJUL MARAMURE$ 
MUNICIPIUL BAIA MARE 
Primar
Nr. 31696 din 07.09.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. d i n •

in Scopul: ELABORARE PUZ - MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE
COLECTIVA $1 FUNCTIUNI CONEXE

Ca urmare a cererii adresate de SC SPEED RENT IM OBILIARE SRL - reprezen ta ta  p rin  M ARC
CRISTIAN, cu sediul in judejul M ARAM URE$ m unicipiul BAIA M ARE cod postal......

sc.......et........ ap........ telefon/fax...... e-mail inregistrat la nr.
31696 din 31.08.2020,

Pentru imobilul te ren  situat Tn: judetul M ARAM URE$ m unicipiul BAIA MARE
cod posta l.....STRADA ANTON PANN nr. 10 bl. - sc. - et. - ap. -

C artea funciara Baia M arenum ar 128145,125418 n um ar cadastral 128145,128I45-C1, I28I45-C 2.I28I45- 
C 3 ,128145-C4,128145-C5,125418,125418-C1 sau identificat prin 128145, 125418

In temeiul reglement&rilor Documentatiei de urbanism nr.12,2,217/1996-1999. faza PUG . aprobata prin 
Hot&rareaConsiliului Local al M unicipiului Baia M are n r. 349/1999,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,privindautorizarea execut&rii lucr&rilor de construc(ii, 
republican, cu modificarile §i complet&rile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIM UL JU R ID IC:

1MOB1LE terenuri §i construe^ aflatetn intravilanul municipiului Baia Mare, proprietatea S.C. SPEED RENT 
IMOBILIARE S.R.L. cotaactuals 1/1.
in C.F. 125418 Baia Mare, nr. cadastral 125418 este notata o MAGAZlEcu nr. cadastral 125418-CI, parter cu o 
suprafaja desfa$urata de 6 Imp
Parcela cu nr. cadastral 1236666 a fost dezmembrat m doua loturi cu nr. cadastrale: nr. 128145 in suprafa|3 de 15597 
mp, pe care sunt notate cu acte: o CENTRALA TERM1CA, cu o suprafaja desf&$urata de 8 mp $i o CLADIRE 
TRIBUNA ACOPER1TA, cu u tility  la parter $i o suprafaJS desfa$urata de 400 mp §i trei co n stru c t anexe parter 
fara acte, cu suprafaja desfa§urata de 168 mp, 45 mp, respective 34 mp $i nr. cadastral 128146 in suprafata de 123 
mp, pentru care s-a inregistrat cerere de alipire cu nr. cadastral 127639

2. R EG IM U L ECONOM IC:
CATEGOR1A DE FOLOS1NJA conform C.F.: curji construe^.
FOLOS1NJA PROPUSA: elaborare P.U.Z.- MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - 
LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCT1UN1 CONEXE;
Conform PUG aprobat, imobilul se aflain  intravilanul localitajii, partial in U.T.R. CC2- Subzona centrelor §i 
subcentrelor noilor cartiere §i a cartierelor in curs de constituire, partial in U.T.R. V la - Parcuri, gradini publice 
ora§ene§ti §i de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale §i fa§ii plantate publice.
Pentru U.T.R. C.C.2 - subzona locuintelor individuale §i colective mici, cu regim de inaljime de max. P+2 niveluri. 
regulamentul prevede:
UT1L1ZAR1 ADM1SE:
- se permite o larga diversitate de servicii publice si de interes general, inclusiv posibilitatea de localizare a unor mici 
unor unitati productive manufacturiere nepoluante si a locuintelor cu partiu normal sau adeevat pentru servicii 
profesionale;
- institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;
- lacasuri de cult;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare. agentii 
imobilioare,consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- edituri, media;
- servicii sociale, colective si personale;
- activitati asociative diverse
- comert cu amanuntul si piata agro-alimentara;
- depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea comertului cu amanuntul;
- hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism;
- loisir si sport in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicole mici;
- grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor publice.
- locuinte colective cu parterul si eventual etajele inferioare destinate functiunilor comerciale si serviciilor diverse 
intr-o proportie de 30% din aria construita desfasurat continuta in cadrul unei operatiuni urbanistice care face



obiectul unui PUZ; C O N F O R M  C U
- toate cladii ile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale functiuni c a U m r i M L U M  
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific
Utilizari admise cu condifionari: K
- se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai in co.T r .a . .  , a ,.u „ c
alaturate mat mult de doua astfel de clad.r. si sa nu prezinte la strada sau pe traseele pietonatfun front mai mare de 
40.0 metn r r
UTILIZARI 1NTERZISE:
- activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul general-
- construed i provizorii de orice natura; ’
- depozitare en gros;
- statii de Tntretinere auto;
- curStStorii chimice;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a de^eurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si p ro d u ce  terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile 
publice;
- lucr&ri de terasament de natura sa afecteze amenajSrile din spatiile publice si constructive de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea 
si colectarea apelor meteorice.

Pentru U.T.R. V la  - Parcuri, gr&dini publice orS§ene§ti §i de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale ?i fa$ii ^  
plantate publice, regulamentul prevede:
UTILIZARI ADMISE:
- spatii plantate;
- circulate pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate;
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand suprafata construita desfasurat limitata la 
cel mult 60 mp.
UTILIZARI INTERZ1SE:
- se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea suprafetelor inverzite

3. R EG IM U L TEHNIC:
Zona va fi reglementata in baza unui Plan Urbanistic de Zonal si se va elabora cu respectarea urmatoarelor prevederi 
urbanistice aflate in vigoare:
- LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
- Se vor respecta Normele de igiena si sanitate publica privind mediul de viata a! populatiei aprobate prin ORDINUL 
nr. 119/2014 modificat prin ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiena referitoare la zonele de locuit $i ale 
Hot&rarii nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de construct $i amenajari §i/sau autorizirii privind 
securitatea la incendiu.
- REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. NR. 104/2019 privind "asigurarea cerintelor minime cu privire ’ 
autorizarea construcpilor ?i a necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia Mare" :
• PARCAJE AUTOVEHICOLE: Autorizarea executarii construcjiilor §i extinderilor la constructi existente se va 
putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor aferente funepunii, in afara circulapilor publice, 
parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienji, nu §i pentru locatari sau salariati. 
pentru ace§tia, solujionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie. Spajile destinate 
parcarii/gararii nu i§i vor putea modifica destinajia pe toati durata de existenti a construcjiei, fiind interzisi 
schimbarea destina^iei in alte functiuni. Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren 
identificata cadastral pe care se realizeazS constructia autorizatS. sau pe terenuri care se aflA la o distant^ de max. 
500m de terenul pe care se solicit^ realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.
Sunt stabilite urmatoarele cerinje de paracare/garare:
• pentru FUNCTIUN1LE COMERCIALE/PRODUCTIE/DEPOZITARE:
1 loc de parcare/garare la 30 mp suprafata desfS^urata a constructiei pentru unitati mai mari de 2000 mp;
1 loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafafS desfSsurata a constructiei pentru unitati intre 1000-2000 mp;
1 loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafata desfasurat a a constructiei pentru unitafi intre 500-1000 mp;
I loc de parcare/garare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici de 500 mp;
• pentru ALTE CATEGOR11 DE CONSTRUCJIl care se vor prevedea prin P.U.Z. -ul care se va elabora , necesarul 
de parcaje - va fi dimensionat conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 Anexa nr. 5
- Parcaje- capitolul 5 §i a Normativului P 132-93, pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati, in tunctie 
de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile ?i conform prevederilor HCL 104/2019.
- Pentru constructs ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exists norme diferite de dimensionare a 
parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevSd un numSr mai mare de locuri de parcare.
- Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice;
- Se vor asigura locurile necesare parcajelor in funefie de destinajia $i de capacitatea constructiilor. Locurile de



Orice autorizare de suplimentare a unitafilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi 
suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
Accesul la spafiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulafii carosabile orizont&le sau inclinate 
(rampe), fara afectarea proprietafii publice $i a retragerilor fafa de aliniament, iar sistemele mecanice de acces pot fi 
amplasate la o d istan t minima de 5m fata de domeniul public, astfel incat sa nu stanjeneasca circulafia auto. 
Nerealizarea numarului minim de locuri de parcare, prevazut in prezentul regulament §i NOKME, obliga solicitantul 
la plata unei taxe de 5000 Euro pentru fiecare loc nerealizat in interiorul incintei proprii, in vederea constituirii unui 
fond pentru construirea de parcaje publice pe teritoriul Municipiului Baia Mare.
In aceste condifii, autorizafia de construire, nu va fi eliberata fara plata taxei de exceptare de la norma 
corespunzatoare numarului de locuri de parcare nerealizate.
Modul de constituire al fondului pentru construirea de parcaje §i procedura de plata a taxei se vor reglementa prin 
hotarare de consiliu local.
Se excepteaza de la prevederile prezentului regulament, construcfiile pentru care au fost aprobate documentafii de 
urbanism PUD/PUZ care au regiementate situafiile prevazute in prezentul regulament.
- REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat prin H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea 
acceselor:
CIRCULATII SI ACCESE. Se va respecta trama stradala propusa prin P.U.Z. C o n stru c t se va amplasa astfel incat 
sa nu fie afectate caile de acces la parcelele invecinate. La amplasarea noilor construcfiilor se va fine seama de 
eventualelele culoare de protecfie a refelelor edilitare din zona, respectandu-se distanfele minime de siguranfa impuse 
de Iegislafia in vigoare fafa de refelele de utilitafi.
Dimensionarea acceselor carosabile la parcela pentru locatari, pentru colectarea de§eurilor menajere §i pentru accesul 
mijloacelor de stingere a incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE 
URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:
• SECJIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii Art. 25: Accese carosabile Art. 26: Accese 
pietonale
• ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I ?i a H-a. 
ca $i localizarea acestora se vor face astfel incSt sa nu afecteze fluenfa circulafiei.
Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in funcfie de destinafia 
construcfiilor care se vor amplasa, respectiv: locuinfe individuale, semicolective sau colective.
4.3.1. - Pentru C O N STRU CT COMERCIALE se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, 
personal $i aprovizionare. 4.3.2.- in funcfie de destinafia §i capacitatea construcfiei vor fi prevazute:- alei carosabile 
$i parcaje in interiorul amplasamentului;- platforme de depozitare $i accese ma$ini $i utilaje speciale separate de 
aleile carosabile destinate consumatorilor.
4 .1.2. - Pentru CONSTRUCJII ADMINISTRATIVE vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinafiei $i 
capacit&fii acestora, avandu-se in vedere separarea de circulafia publica.
4.12.- Pentru toate categoriile de construcfii §i amenajari se vor asigura accese pentru intervenfii in caz de incendiu. 
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.In cazul construcfiilor ce formeaza cui*fi interioare, asigurarea 
accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o lafime minima de 3 m $i o inalfime de 3,5 m. Accesele 
?i pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstrucfionate prin mobilier urban §i trebuie sa fie pastrate libere in 
permanenfS.

Pentru U.T.R. CC2 regulamentul local de urbanism din P.U.G. aferent zonei, prevede urmatoarele:
Pentru fiecare dintre centrele de cartier este necesar sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale, tinandu-se seama de 
rolul acestora in satisfacerea necesitatilor locuitorilor, in reducerea deplasarilor si in descongestionarea zonei 
centrale.
P.O.T. maxim=80 %; C.U.T.maxim= 2 (pentru cladiri P+3,4); C.U.T.maxim= 2.2 (pentru cladiri P+5 si peste); 
Caracteristici ale parcelelor:
Conform PUZ cu urmatoarele conditionari:
- terenul se va lotiza in vederea mentinerii suprafetelor necesare institutiilor. serviciilor, echipamentelor, circulatiilor 
carosabile si pietonale publice precum si a concesionarii sau vanzarii restului de teren pentru functiuni adecvate 
centrului de cartier;
- in cazul construcfiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp. cu un front la strada de minim 30.0 
metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp. si un front 
la strada de minim 15.0 metri, in cazul construcfiilor dispuse Tnregim continuu si de minim 18.0 metri in cazul 
construcfiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitatile investitorilor vor putea fi 
concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
Amplasarea cladirilor fafa de aliniament:
Cladirile publice vor fi retrase fafa de aliniament cu minim 4-I0m sau vor fi dispuse pe aliniament in funcfie de 
profilul activitafii $i de normele existente;
Cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza cu retrageri de min. 4.0m de 
la aliniament, pe strazile cu trotuare avand lafimi de max. 3.0m, sau se pot dispune pe aliniament in cazul trotuarelor 
cu lafime de peste 3.0m, cu condifia ca inalfimea maxima la cornise sa nu depaseasca distanfa dintre acesta si 
aliniamcntul de pe latura opusa a strazii;
Data inalfimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu o distanta



minima egala cu plusul de inaltime al cladirii, dar nu cu mai putin de 4.0 metri; fac exceptie de la aceasta regula 
numai situatiile de marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de inafltime a cladirilor 
pe strazile laterale conform Articolului 10;
Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va 
(aliniament posterior) cu exceptia parterului care poate ocupa 85% din suprafata parcelei.
Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor 
Cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, cladirile care adapostesc restul functiunilor 
realizate predominant in regim continuu sau discontinuu;
Cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse t̂ e limitele laterale ale 
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.0 metri de la aliniament; [
In cazul fronturilor discontinue, in care cladirea se alipeste numai pe una dintre limitele laterale de o cladire avand 
calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de ladimita laterala a parcelei 
si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va retrage obligatoriu de aceasta limita la o distanta egala cu 
jumatate din inaltime dar nu mai putin de 4.0 metri; in cazul in care aceasta limita separa centrul de cartier de 
subzona preponderant rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5.0 metri 
Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei centrului de cartier de 
subzona predominant rezidentiala precum si daca este limita care separa orice functiune de o parcela rezervata 
echipamentelor publice sau unei biserici; in aceste cazuri se va respecta o retragere cel putin egala cu jumatate din 
inaltimea cladirii dar nu mai putin de 4.0 metri;
Distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim 10.0 metri; 
cladirile destinate altor culte pot fi inserate in front continuu;
Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata ^  
cornise dar nu mai putin de 5.0 metri;
Se recomanda ca la cladirile cu activitati productive ferestrele de pe fatadele orientate spre parcelele laterale ocupate 
de locuinte situate la mai putin de 10.0 metri distanta, parapetul ferestrelor sa aiba inaltimea minima de 1.90 metri de 
[a pardoseala incaperilor;
In cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii 
celorlalte prevederi ale regulamentului;
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Cladirile vor respecta Tntre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;
Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.0 m numai in cazul in care fatadele prezinta 
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina 
naturala;
Circulatii si accese:
Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 m latime dintr-o circulate publica 
in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate; 
in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj 
dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje 
masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 m;
Se pot realiza pasaje §i curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului de 
functionare precum §i pentru pentru accese de serviciu;
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultat-'
de deplasare.
Stationarea autovehiculelor:
Stafionarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in 
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra, prin prezentarea 
formelor legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; 
aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 150 m;
Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se fac& in suprafete dimensionate si dispuse astfel 
incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate; 
inaltimea maxima admisibila a cladirilor:
Se recomanda inaltimi maxime in planul aliniamentului de P+10 pe strazile cu 6 fire de circulatie, P+6 pe strazile cu 
4 fire de circulatie si P+3 pe strazile cu 2 fire de circulatie; nu se limiteaza inaltimea maxima admisibila dar aceasta 
conditioneaza retragerea de la aliniament in cazul in care inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente
conform Articolului 5; .
Pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o strada principala cu fronturi 
continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o lungime de 50.0 metri 
pe strazile de 6 si 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu 2 fire de circulatie; in acest spatiu se 
recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada considerata principala cu inaltimea cladirilor de pe

'strada secundara daca diferenta dintre acestea este mai mare de doua niveluri; .
Se admite ca la intersect'd inaltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua niveluri pe o distanta de maxim ^ .0
metri de la intersectia aliniamentelor cu conditia sa nu se realizeze calcane;

ySe recomanda ca inaltimea maxima pentru cladirile comerciale si cele pentru servicii profesionale, colective si 
V rsonale sa nu depaseasca P+3 niveluri din considerente comerciale si de accesibilitate a publicului.



Aspectul exterior al cladirilor:
Aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea functiunii §i va raspunde 
arhitecturii europene de “coerenta ’ si elegants”;
Conditii de echipare edilitara:
Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta 
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din spafiile rezervate pietonilor. din 
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulapile publice §i dispunerea vizibila a 
cablurilor CATV;
Spatii libere si spatii plantate;
Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4.0 m 
inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in 
perimetrul operatiunii urbanistice;
In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte iar din 
spatiul liber rezervat pietonilor 30 % va fi amenajat ca spatiu plantat decorativ;
Pentru alegerea speciilor adecvate se va cere un aviz de specialitate;
Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie 
amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate;
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de 1.20 
metri inaltime.
Imprejmuiri:
Se recomanda garduri de maxim 2.20 m si minim 1.80 m inaltime, din care 0.30 m soclu opac, dublate de gard viu.

Pentru U.T.R. V ia  regulamentul local de urbanism din P.U.G. aferent zonei, prevede urmStoarele: 
CARACTER1STIC1 ALE PARCELELOR (suprafeje, forme dimensiuni): conform limitelor stabilite si conform 
studiilor de specialitate avizate conform legii;
AMPLASAREA CLADIRILOR fa(a de aliniament: conform studiilor de specialitate avizate conform legii; 
AMPLASAREA CLADIRILOR fa{a de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor: conform studiilor de 
specialitate avizate conform legii;
AMPLASAREA CLADIRILOR unele fafa de altele pe aceea$i parcela: conform studiilor de specialitate avizate 
conform legii;
CIRCULATE SI ACCESE: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: conform studiilor de specialitate avizate conform legii; 
1NALTIMEA maxima admisibila a cladirilor: conform studiilor de specialitate avizate conform legii: 
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: conform studiilor de specialitate avizate conform legii; 
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
SPATE LIBERE SI SPATE PLANTATE: conform studiilor de specialitate avizate conform legii; 
IMPREJMUIRI: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
P.O.T. max. / C.U.T. max.: conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUM ENTAJELOR DE URBANISM $1 A 
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT: In situapa modificarii reglementarilor de urbanism prevSzute. se va 
intocmi documentape de urbanism PUZ sau PUD care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, obpnandu-se in 
prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea documentapei de urbanism. Potrivit Legii nr. 350/2001. art. 32, 
alin. 5, modificarile aduse reglementarilor din Planul Urbanistic General cu privire la retragerile fata de limitele 
laterale §i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, accesele auto §i pietonale se stabilese prin 
Planul urbanistic de detaliu, iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, 
coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fata de 
aliniament si distantele fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, se stabilese prin planurile urbanistice 
zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000. respectiv 176/N/2000 $i Legii 
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu completarile $i modificarile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PUZ - MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCU1RE
COLECTIVA §1 FUNCJIUN1 CONEXE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU JINE LOC DE AUTORIZAJIE DE CONSTRUIRE / DESF1INTARE SI NU 
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT!!.____________________________________

4. O B  L I  G  A T I I  A I . F T I T l l i  a d i i i  i i i  r c D T i n r A T i n  m  i u n D i M i c t i .



CC$IF0RM CU 
_iAmiire'deIn scopul elaborarii documenta(iei pentru autorizarea executarii lucrSrilor de c o ih tn ^  ___

desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritapi competente pentru protec(ia mediului:J
AGENJ1A PENTRU PROTECJIA MEDIULUI MARAMURE§, loc. BAIA MAJ^E, str. IZA. nr. 1A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor pr/iecte publice ?i private asupra 
mediului. modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului Eifopean 2003/35/CE privind 
parliciparea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legaturS cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea 
publicului $i accesul la justice, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica 
solicitantului obligapa de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze $i sa decida, dupa caz, incadrarea/ 
neincadrarea proiectului investipei publice/private m lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desf&§oara dupa emiterea 
certilicatului de urbanism, anterior depunerii documentapei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcpi la autoritatea 
administrapei publice competente.

in vederea satislacerii cerin\elor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru proteepa 
mediului stabile$te mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii oppunilor publicului §i formuiarii unui punct de vedere oficial 
cu privire la realizarea investipei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condipi:_______
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligapa de a se prezenta la autoritatea competenta pentru proteepa 

mediului in vederea evaluarii impale a investipei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului $i/sau a 
procedurii dc evaluare adeevata. In urma evaluarii inipale a notificarii privind intenpa de realizare a proiectului se va emite punctul de

__„___________________________vedere al autoritapi competente pentru proteepa mediului.______________________________
In situapa in care autoritatea competenta pentru proteepa mediului stabile$te efectuarea evaluarii impactului asupra mediului $i/sau a 

evaluarii adecvale. solicitantul are obligapa de a notitica acest fapt autoritapi administrapei publice competente cu privire la menpnerea
_________________________ cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcpi._____________________________

In situapa in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupr^| 
mediului, solicitantul renunta la intenpa de realizare a investipei, acesta are obligapa de a notifica acest fapt autoritapi administrapei 

____________________________________________publice competente.____________________________________________

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAJIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINJARE va fi Tnsopta de 
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren $i/sau construct, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral 
actualizat la zi $i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune 
altfel (copie legalizatft);
c) documentapa tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originate)
□  D.T.A.C. □  D.T.O.E. □  D.T.A.D.

d) avizele $i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.l) avize fi acorduri privind utilitafile urbane fi infrastructura (copie):
SI alimentare cu apa VITAL SI gaze naturale DELGAZ GRID S.A.

El telefonizare - TELEKOM, RDS/RCS, DIG1, ORANGE, 
H canalizare VITAL VODAFONE

SI alimentare cu energie electrica SDEE f-j saiubritate
ELECTRICA
D  alimentare cu energie termica D  transport urban
Alte avize/acorduri:
Aviz Comisia M unicipal de Sistematizare a Circulatiei;
Extras C.F. actualizat;
Plan de situate pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor direep, vizat 
de OCP1 Maramure$;
Aviz de oportunitate;
Aviz Tehnic fundamentat de Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism;
HotSrare de Consiliu Local privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

d. 2) avize fi acorduri privind:
□  securitatea la incendiu C  proteepa civile d  san&tatea populapei
d.3) avize /  acorduri specifice ale administrapei publice centrale fi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora 
(copie):
Aviz O.C.P.I. MM;

d.-l) studii de specialitate (l exemplar original):
Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinpi de calitate A f-  rezisten(a $i 
stabilitatea terenului de fundare a constructor $i masivelor de pamant;

punctul dc vedere/actul administrativ al autoritapi competente pentru proteepa mediului (copie);



f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa privind emiterea Avizului de Oportunitate pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal;/
Taxa privind emiterea Avizului Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului $i Urbanj/m pentru elaborare Plan 
Urbanistic Zonal;
Taxa privind activitatea de informare si consultare a publicului;
Taxa privind exercitarea dreptului de semnatura R.U.R..

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

 ̂ JSECRETAR GENERAL, ARHL^CT SEF,
Dr.Ec. <(atplin phereche$ iUr. Lia Augustig^ Muresan D rd .i'rb .A rh . I^j^JI^Mihaela Morth

O R M  c u l  

L INALUL

Achitat taxa de 218,64 lei, a fost achitata conform plafii cu cardul nr. 024117963679 din 2020-08-28 20:12:02 
valoare 218,64

Achitat taxa de ujgenta 0,00 lei, a fost achitata conform pla(ii cu cardul nr............................ d in ...................
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin po§ta la data d e .................

inlocrorC /  (  /
I n j y ( j ir i ti Jv je I a j p r j t l a u d i a

^jrPcorrformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcpi, 
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGE§TE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data d e ..........................pana la data d e ............................

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilita(ii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfina, in condi(iile 
legii. un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECTSEF,
Dr.Ec. O talin Chereche$ Ju r . Lia Augustina Muresan D rd .i'rb .A rh . Izabella Mihaela Morth

L.S.

Data prelungirii valabilita{ii..................
Achitat taxa d e .......................... lei conform chitanfei nr..............................din
Transmis solicitantului la data d e ................. direct/prin po§ta.

InlocmiL
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MEMORIU JUSTIFICATIV

Denumirea proiectului: Plan Urbanistic Zonal pentru modelare ansamblu rezidential - locuire colectiva
si functiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures
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Elaboratorul documentatiei de urbanism: AGORAPOLIS SRL 
Sef de proiect: master urbanist MIHAELA PUSNAVA
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O. CONTEXT

0.0. Date beneficiar 

Nume:
Sediu: s, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures 

0.1. Necesitatea elaborarii Planului Urbanistic Zonal

PUG-ul Municipiului Baia Mare, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 349/1999, a carui 
valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 375/2014, 605/2015 Tncadreaza terenurile din zona de 
studiu Tn urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

CC2 - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor Tn curs de constituire> >
POT maxim = 80%
CUT maxim = 2 mp ADC/mp teren pentru Tnaltimi P+ 3,4

2,2 mp ADC/mp teren pentru Tnaltimi P+5 si peste

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelurif >
POT maxim = 80%
CUT maxim = 2 mp ADC/mp teren

V1a - spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri 
Tn ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice

POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii 
CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Terenurile aflate Tn zona de studiu sunt proprietate privata, Tncadrate partial Tn UTR CC2, L3 si Via. 
tncadrarea partiala a acestora Tn UTR ”V1a - spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini 
publice orasenesti si de cartier, scuaruri Tn ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice" nu este 
corelata cu legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul 
localitatilor, articolul 18 (9) - "Terenurile Tnscrise Tn cartea funciara ca fiind Tn categoria curti-constructii, 
terenuri ce se afla Tn proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau 
declarate ca spatii verzi, Tn sensul legii, decat dupa Tndeplinirea procedurii de expropriere conform 
legislatiei Tn domeniu". Avand Tn vedere faptul ca este necesara elaborarea de documentatii de 
urbanism pentru toate terenurile Tncadrate Tn CC2 si, de asemenea, este necesara o corelare a 
reglementarilor urbanistice Tn raport cu legislatia actuala, se elaboreaza prezentul PUZ.
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0.2. Obiective Plan Urbanistic Zonal

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-010-2000, cat si Tn sensul 
legislatiei Tn vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza 
premergatoare realizarii investitiilor. PUZ-ul are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o 
zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului 
urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism - permisiuni si 
restrictii - necesar a fi aplicate Tn utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata. Pe 
baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a concluziilor studiilor de fundamentare 
si a opiniilor initiatorilor.

Tn continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:
- organizarea retelei stradale;
- zonificarea functional! a terenurilor;
- organizarea urbanistic-arhitecturala Tn functie de caracteristicile structurii urbane;
- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de Tnaltime, POT, CUT etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);
- masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca exista);
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica;
- masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;
- reglementari specifice detaliate - permisiuni si restricitii, incluse Tn Regulamentul Local de Urbanism. 

Tn mod specific, prezentul Plan Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:

- reglementarea terenurilor aflate Tn UTR CC2 conform PUG Municipiul Baia Mare.
- realizarea unei strapungeri a strazii Anton Pann catre strada Luminisului, conform cerintelor din 

Avizul de Oportunitate nr 5/12.04.2021
- lotizarea suprafetei de teren Tn urma realizarii strapungerii strazii Anton Pann catre strada 

Luminisului;
- organizarea sistemului de circulatie carosabila si pietonala, cat si a sistemului de parcaje Tn 

zona de studiu;
- asigurarea conditiilor de parcare aferente interventiei propuse, Tn conformitate cu reglementarile 

Tn vigoare la nivel local;
- reglementarea terenurilor aflate Tn zona de studiu: stabilirea indicatorilor urbanistici, a 

retragerilor si modului de amplasare Tn parcela;
- asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare noii investitii.
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0.3. Surse documentare

Analiza urbanistica a luat Tn considerare situatia actuala din teren, proiectele urbanistice aprobate sau Tn 
curs de elaborare si actele legislative cu incidenta asupra circulatiilor si a spatiilor verzi din Municipiul 
Baia Mare:

• PUG-ul Municipiului Baia Mare, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.
349/1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 375/2014, 605/2015;

• HCL 104/2019 privind actualizarea regulamentului "Asigurarea cerintelor minime cu privire la 
autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare", 
modificata cu HCL 523/2019;

• HCL nr. 374/2015 privind aprobarea "Regulamentului Local de Arhitectura si Estetica Urbana, 
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate Tn 
Municipiul Baia Mare".

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
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1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii

Plan Urbanistic Zonal pentru modelare ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, 
Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

1.2. Amplasamentul

Strada Anton Pann nr 10, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

1.3. Beneficiarul investitieif

Speed Rent Imobiliare SRL

1.4. Elaboratorul studiului de urbanism

Agorapolis SRL - sef proiect master urbanist Mihaela Pusnava

1.5. Suprafata estimata a terenului

Suprafata zonei de studiu este de 31135 mp, reprezentata de teren intravilan Tn Municipiului Baia Mare. 

Suprafata imobilelor care au generat PUZ este de 21041 mp.

1.6. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care urmeaza a fi ocupat -  definitiv si/sau 
temporar - de obiectivul de investitii

Conform Contractului de Vanzare autentificat notarial cu nr 451/14.11.2018 de catre SPN Authenticus 
imobilele care au generat PUZ se afla Tn proprietatea privata a societatii Speed Rent Imobiliare SRL.
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2. DATE PRIVIND SITUATIA EXISTENTA

2.1. fncadrare in localitate

Zona studiata pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal este localizata pe strada Anton Pann nr 10, cu 
acces si din strada Luminisului, Tn partea de est a Municipiului Baia Mare, Tn apropierea zonei industriale 
Cuprom. Aceasta se afla la o distanta de aproximativ 700 metri est de Piata Izvoarele si aproximativ 1 km 
de zona centrala a Municipiului Baia Mare.

Zona este una caracterizata de o diversitate de functiuni printre care: locuirea colectiva, locuirea 
individual!, unitati de educatie, gospodarire comunala (cimitire), comert, unitati de productie si servicii. 
Distantele de la zona de studiu PUZ pana la cele doua cimitire aflate Tn proximitate sunt urmatoarele:

• 95 metri de la limita vestica a zonei de studiu pana la Tmprejmuirea estica a Cimitirului Municipal 
Horea 1;

• 17,8 metri de la limita estica a zonei de studiu pana la Tmprejmuirea vestica a Cimitirului Municipal 
Horea 2;

2.2. Evolutia zoneif

Zona de studiu si vecinatatea acesteia nu au cunoscut interventii semnificative Tn ultimii 10 ani (2011 - 
2021). Modificarea principal! o constituie demararea lucrarilorTn cadrul parcelei cu nr cadastral 128328 
aflate to t proprietatea Speed Rent SRL pe strada Anton Pann latnceputul anului 2021 pentru realizarea 
a 4 blocuri de locuinte colective regim P+2, conform Autorizatiei de Construire nr 452/2020.

Cele 4 blocuri ?n constructie pe terenul cu nr cadastral 128328, octombrie 2021

Tntreg terenul aflat Tntre zona de locuinte individuale si strada Luminisului este proprietatea societati 
Speed Rent Imobiliare SRL care a achizitionat imobilului Tn urma unei licitatii. Terenul a reprezentat fosta 
baza sportiva a combinatului Cuprom si care, o data cu sistarea activitatii acestuia la Tnceputul anilor 
2000 a devenit neoperationala. Lipsa de activitate a determinat instalarea procesului de degradare a 
constructiilor existente.

s
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Incinta terenurilor care au generat PUZ, vedere dinspre strada Luminisului

Incinta terenurilor care au generat PUZ, vedere dinspre strada Luminisului

Tn zona Tnvecinata se remarca realizarea unui nou corp Tn incinta Gradinitei nr 8 de la strada Horea Tn 
nord-est. Pe terenul cu nr. cadastral 126376 de pe strada Anton Pann a fost edificat un bloc de locuinte 
colective regim P+2. Alte interventii vizeaza renovari de fatade si extinderi punctuale ale corpurilor de 
cladire existente.

s
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Bloc de locuinte cotective P+2 situatpe strada Anton Pann, In imediata vecinatate a zonei de studiu PUZ, teren nr cad. 126376

Evolutia zonei - anul 2011
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Evolutia zonei - anul 2016

Evolutia zonei - anul 2021

2.3. Elemente ale cadrului natural
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Zona este una urbanizata, caracterizata de constructii pentru locuinte colective si individuale mici. 
Elementele de cadru natural din zona se constituie din vegetatie de aliniament (arbori si vegetatie joasa - 
iarba) si vegetatie ornamentala compusa din arbori, arbusti si gazon Tn cadrul proprietatilor private.

Conform Hotararii nr. 237/ 2018 privind aprobarea Sistemului informatic de gestiune a Registrului 
Spatiilor Verzi pentru Municipiul Baia Mare, Tn zona de studiu se regasesc doua obiective Tnregistrate Tn 
Registrul Spatiilor Verzi si anume Cimitirul Horea 1 si Cimitirul Horea 2, localizate la vest si la est de zona 
de studiu PUZ.

Localizarea spatiilor verzi din zona care a generat PUZ - sursa: prelucrare date autor

2.4. Circulatiaf

Accesul catre zona de studiu se realizeaza prin intermediul strazilor de categoria a Ill-a, Luminisului Tn 
partea de sud, respectiv strada Horea prin nord. Tn dreptul zonei de studiu PUZ strada Luminisului are un 
gabarit total de aproximativ 22 metri, compus din 9 metri parte carosabila, local parcari laterale 
adiacente carosabilului si circulatii pietonale dublate de aliniamente verzi pe fiecare parte a carosabilului.
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Strada Horea are un gabarit total de aproximativ 14 metri compus din carosabil cu latimea de 
aproximativ 8,5 metri si circulatii pietonale pe fiecare latura de aproximativ 2,5 - 3 metri.

Strada Luminisului, vedere catre est

Tn interiorul zonei de studiu, accesul se face de-a lungul strazilor locale, categoria a IV- a, Anton Pann si 
Atletilor. Desi acestea sunt subdimensionate, ele nu au fost reglementat cu sensuri unice sau cu 
limitarea accesului.

Strada Anton Pann pe directia nord-sud are un gabarit total de 7,4 metri si nu dispune de circulatie 
pietonala sau aliniamente verzi. Suprafata carosabila este de aproximativ 3,5-4 metri latime, iar de la 
marginea carosabila pana la limitele proprietatilor sunt portiuni cu pietris sau pamant cu vegetatie 
crescuta spontan. Pe latura estica a sa la aproximativ 30-40 cm deasupra solului este amplasata o 
conducta de distributie gaze naturale pentru imobilele din zona. Distanta libera Tntre conducta de gaze 
(localizata pe partea estica) si limitele de proprietate situate pe partea vestica este de 6,3 m Tn cel mai 
Tngust punct. De asemenea, pe latura estica sunt amplasati si stalpi din beton pentru LEA care 
alimenteaza proprietatile din zona. Distanta libera de la stalpii LEA (localizati pe partea estica) si limitele 
de proprietate situate pe partea vestica este de 5,4 m Tn cel mai Tngust punct.

Strada Anton Pann pe directia est-vest are un gabarit total de 4,9 metri Tntre limitele de proprietate si nu 
dispune de circulatii pietonale.
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Strada Anton Pann, vedere catre strada Horea (nord)

Strada Anton Pann, vedere catre est

Strada Atletilor are o directie nord-sud si dispune de un gabarit total de 6,4 metri Tntre limitele de 
proprietate. Nici Strada Atletilor nu dispune de trotuare pietonale sau aliniamente verzi. Suprafata 
carosabila este de aproximativ 3,5-4 metri latime, iar de la marginea carosabila pana la limitele 
proprietatilor sunt portiuni cu pietris sau pamant cu vegetatie crescuta spontan. Pe latura vestica a sa, la 
aproximativ 30-40 cm deasupra solului este amplasata o conducta de distributie gaze naturale care 
alimenteaza imobilele din zona. Conducta este amplasata lipit de Tmprejmuirile proprietatilor.
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Strada Atletilor, amplasarea conductei degaze naturale de-a lungulImprejmuirilorproprietatilor.
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Transportul public
Pe strada Luminisului, Tn dreptul zonei de studiu exista statie pentru transportul public, statia "Stadion 
Phoenix" care deserveste traseele 3/11, 40 si 50. Prin intermediul acestor linii, zona beneficiaza de o 
conectivitate foarte buna atat catre zona de vest a orasului, dar si catre zona centrala, sud si vest a 
Municipiului Baia Mare.

2.5. Ocuparea terenurilor

P.U.G.-ul Municipiului Baia Mare, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 349/1999, a carui 
valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 375/2014, 605/2015 Tncadreaza imobilele din zona de 
studiu Tn urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

CC2 - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor Tn curs de constituire> >
POT maxim = 80%
CUT maxim = 2 mp ADC/mp teren pentru Tnaltimi P+ 3,4

2,2 mp ADC/mp teren pentru Tnaltimi P+5 si peste

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelurif >
POT maxim = 80%
CUT maxim = 2 mp ADC/mp teren

Via - spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri 
Tn ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice

POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii 
CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

u Justificativ FAZA - PUZ - 2022
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Unitati teritoriale existente aferente zonei de studiu PUZ conform PUG:f
sursa: prelucrare da te  a u to r

Terenurile aflate Tn zona de studiu sunt proprietate privata, Tncadrate partial in UTR CC2, L3 si Via. 
Tncadrarea partiala a acestora Tn UTR ”V1a - spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini 
publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice" nu este 
corelata cu legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul 
localitatilor, articolul 18 (9) - "Terenurile Tnscrise in cartea funciara ca fiind in categoria curti-constructii, 
terenuri ce se afla Tn proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau 
declarate ca spatii verzi, Tn sensul legii, decat dupa Tndeplinirea procedurii de expropriere conform 
legislatiei Tn domeniu". Avand Tn vedere faptul ca este necesara elaborarea de documentaftii de 
urbanism pentru toate terenurile Tncadrate Tn CC2 si, de asemenea, este necesara o corelare a 
reglementarilor urbanistice Tn raport cu legislatia actuala, se elaboreaza prezentul PUZ.

Tn prezent, terenurile care au generat PUZ-ul cuprind imobilul pe care se afla fostul stadion (nr cadastral 
128145), trenurile pe care sunt terenurile de tenis (nr cad 125418), imobilul cu nr cadastral 125651 pe
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care este edificat restaurantul "Clubul Campionilor" si imobilul cu nr cadastral 128328 pe care a fost 
demarata edificarea a 4 blocuri de locuinte colective regim P+2 la sfarsitul anului 2020. Toate aceste 
imobile au fost initial un singur corp cadastral identificat cu nr cadastral 125344 dezmembrat Tn doua 
loturi avand nr cadastrale 125417 si 125418. Ulterior acestei dezlipiri au fost realizate o serie de alte 
dezmembrari ale parcelelor rezultand loturile cu nr cadastrale existente astazi: 128145, 125418, 
125651 si 128328.

Lotul cu nr cadastral 128145 cu suprafata de 15597 mp este cuprins Tn doua UTR-uri conform PUG 
Municipiul Baia Mare:Tn UTR CC2 pe o suprafata de 9129 mpsiTn UTR V ia pe o suprafata de 6468 mp.
Tn UTR CC2 nu exista constructii edificate, Tn schimb pe suprafata cuprinsa Tn UTR V ia  sunt edificate 
urmatoarele constructii anexa: central! termica, tribuna acoperita cu utilitati si parter si alte 3 constructii 
tehnice mici aferente fostei zone sportive. Tn total, suprafata ocupata de constructii Tn zona V ia  este de 
6454 mp, reprezentand 10,1% din terenul aferent acestui UTR.

Tribuna s i magazia adiacenta terenului de fotbal.

Lotul cu nr cadastral 125418 cu suprafata de 5444 mp este cuprins integral Tn UTR V ia conform PUG 
Municipiul Baia Mare. Exista o singura constructie edificata pe lot, o magazie, avand suprafata de 61 mp, 
rezultand 1,1% din suprafata terenului. Tn prezent, pe acest lot sunt amenajate terenuri de tenis Tn partea 
estica a sa, catre Cimitirul Municipal Horea nr 2. Tntre drumul de acces de pe latura vestica (continuarea a 
strazii Anton Pann) si magazia localizata pe latura nordica este amenajata o parcare auto pentru 
vizitatorii terenurilor de tenis si ai restaurantului "Clubul Campionilor". Tntre parcarea amenajata si 
locuinta individuala din cadrul imobilului Strada Anton Pann nr 5 zona este ocupata de vegetatie crescuta 
spontan si neTngrijita.
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Terenurile de tenis din partea sudica a imobilului.

Parcarea auto amenajata in partea de vest a imobilului. Vegetatia crescuta spontan in partea stanga a imaginii. Restaurantul Clubul
Campionilor localizat in partea dreapta.

Lotul cu nr cadastral 125651 cu suprafata de 544 mp este cuprins Tn trei UTR-uri conform PUG 
Municipiul Baia Mare: Tn UTR CC2 pe o suprafata de 124 mp, Tn UTR L3 pe o suprafata de 42 mp si Tn
UTR V ia pe o suprafata de 378 mp. Tn prezent, pe teren exista edificata o constructie cu functiunea de 
restaurant care ocupa o suprafata de 433 mp la sol, regim de Tnaltime P+1, care se transpune Tntr-un
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POT de 79,6%. Terenul este localizat Tn continuarea strazi Anton Pann catre sud si se Tnvecineaza cu 
imobilele de locuinte individuale Anton Pann nr 8 si 8bis.

Lotul cu nr cadastral 128328 cu suprafata de 4005 mp este localizat Tn zona nordica a zonei de studiu 
PUZ si se Tnvecineaza cu locuinte individuale pe laturile vestica (str Caprioarei nr 5), nordica (strada 
Atletilor nr 5A si strada Anton Pann nr 6B) si estica (strada Anton Pann nr 8bis). Conform PUG Municipiul 
Baia Mare se Tncadreaza Tn UTR L3 pe o suprafata de 3407 mp si Tn UTR CC2 pe o suprafata de 598 mp.
La sfarsitul anului 2020 pe teren a fost demarata constructia a 4 blocuri de locuinte colective regim P+2 
conform Autorizatiei nr 452 din 02.12.2020. Cele 4 constructii edificate/Tn curs de finalizare a edificarii 
au o amprenta la sol de 1136 mp si o suprafata construita desfasurata de 3404 mp.

Cele 4 blocuri P+2 edificateAn curs de edificare pe lot (octombrie 2021)

Tn restul terenului parcelele sunt destinate locuirii individuale pe lot, cu locuinte edificate, de regula, 
Tnainte de anii 1990 si avand regim de Tnaltime cuprins Tntre P si P+2, conform bilantului teritorial de mai 
j ° s.
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Bilant teritorial existent zona de studiu PUZf

UTR Nr. cad.

Suprafa
ta

parcela
cadas-
trala
(mp)

Suprafa 
ta teren 
Tn UTR 
(mp) %

Supra
fata
con-
stru-

ita

Suprafa 
ta con- 
struita 
des- 

fasurata

POT
exis­
tent

POT
regle-

mentat
conf.
PUG

CUT
exis­
tent

CUT
regle-

mentat
conf.
PUG

RH
exis­
tent

RH
regle-

mentat
conf.
PUG

V1a

125418 5444 5444 17% 61 61 1,1%

conf.
std.

special-
itate

0,01

conf.
std.

special-
itate

P

conf.
std.

special-
itate

128145 - 
partial

15597 6468 21% 655 655 10,1% -% 0,10

conf.
std.

special-
itate

P

conf.
std.

special-
itate

125651 - 
partial

544 378 1% 433 836 79,6%

conf.
std.

special-
itate

1,54

conf.
std.

special-
itate

P+1

conf.
std.

special-
itate

CC2

128145 - 
partial

15597 9129 29% 0 0 0,0% 80% 0,00 2 /  2,2 P
P+3 - 
P+10

128328 - 
partial

4005 598 2% 0 0 0,0% 80% 0,00 2 /  2,2 -
P+3 - 
P+10

125651 - 
partial

544 124 0% - - -% - - - - -

L3

128328 - 
partial

4005 3407 11% 1136 3404 33,3%
30% /  
35%

1,00
0,6 - 
0,9

P+2 P+2

125651 - 
partial

544 42 0% o o -% -% - - - -

114457 219 219 1% 50 50 22,8%
30% /  
35%

0,23
0,6 - 
0,9

P P+2

114459 260 260 1% 94 94 36,2%
30% /  
35%

0,36
0,6 - 
0,9

P P+2

117513 400 400 1% 104 200 26,0%
30% /  
35%

0,50
0,6 - 
0,9

P+M P+2

122650 714 714 2% 0 0 0,0%
30% /  
35%

0,00
0,6 - 
0,9

- P+2

125623 755 755 2% 110 110 14,6%
30% /  
35%

0,15
0,6 - 
0,9

P P+2

100117 649 649 2% 156 390 24,0%
30 /  
35%

0,60
0,6 - 
0,9

D+P+1
+M

P+2
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Bilant teritorial existent zona de studiu PUZf

UTR Nr. cad.

Suprafa
ta

parcela
cadas-
trala
(mp)

Suprafa 
ta  teren 
m UTR 
(mp) %

Supra
fata
con-
stru-

ita

Suprafa 
ta con- 
struita 
des- 

fasurata

POT
exis­
tent

POT
regle-

mentat
conf.
PUG

CUT
exis­
tent

CUT
regle-
mentat
conf.
PUG

RH
exis­
tent

RH
regle-

mentat
conf.
PUG

circulatii - - 2548 8%

TOTAL 31135 - -

*in cazul terenurilor situate in m ai multe UTR-uri indicatorii s-au calculat pentru fiecare contur UTR determinat pe parcela 
respectiva

2.6. Echipare edilitara

Terenul se afla Tntr-o zona constituita, cu locuinte individuale si colective situate la est si nord si cu o 
unitate de educatie la vest. Prin urmare zona este una deservita de retele edilitare. Tn vederea clarificarii 
situatiei edilitare au fost solicitate avize de amplasament catre operatorii de apa-canalizare, electricitate, 
gaze naturale si telecomunicatii din Municipiul Baia Mare.

2.7. Probleme de mediu

Pe terenul aflat Tn studiu a fost realizat un studiu Geotehnic de catre SC Tehnik Prospect SRL (geolog 
Herta Valeria si ing. Moody Mihai) Tn baza a 6 foraje cu adancimi cuprinse Tntre 2,8 metri si 3,4 metri. S-a 
interceptat un nivel hidrostatic Tntre adancimea de -2,8 si -3,4 metri, dar nivelul apei freatice variaza Tn 
functie de anotimpuri si nivelul precipitatiilor. Din aceste considerente s-a recomandat prevederea de 
epuismente Tn timpul sapaturilor.

Avand Tn vedere localizarea amplasamentului pe albia majora a Raului Sasar nu s-a considerat necesara 
recomandarea de fundatii speciale pentru viitoarele constructii. Din punct de vedere al categoriei 
geotehnice s-a calculat un nivel 2 risc geotehnic moderat.

Adancimea de Tnghet specifica zonei conform STAS este de -0,8 metri, iar din punct de vedere seismic, 
amplasamentul se Tncadreaza avand ag=0,15g si Tc=0,7 sec.

Din punct de vedere al zgomotului de-a lungul stazilor pe timpul zilei, se constat! o depasire a valorilor 
admise Tn imediata a strazii Luminisului.
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Extras din H arta  de Zgom ot Trafic R utier pe  tim p de z i - 201 7 .

2.8. Disfunctionalitati situatia existent!- Sintezai  M l

Localizarea terenului Tn proximitatea zonei centrale (aproximativ 700 m de strada Izvoarele, aproximativ 
1 km de Piata Libertatii) si cu o accesibilitate foarte buna determinate de relatiile carosabile prin strazile 
Luminisului si Horea caracterizeaza amplasamentul ca privilegiat din punct de vedere al relatiilor cu alte 
zone ale orasului. Tn plus, predominanta locuirii Tn zona si prezenta institutiilor de educatie Tn imediata 
vecinatate aduc un plus de valoare terenului Tn vederea posibilitatilor de organizarea a unei zone de 
locuinte. Tn acest context, starea de degradare a amplasamentului determinate de lipsa de utilizare a 
acestuia si dimensiunea mare a terenului se cumuleaza Tntr-o oportunitate nematerializata a imobilelor.

Analizand imaginii atmosferei de la nivelul strazii Luminisului, avand Tn vedere deschiderea la strada a 
terenului aflat Tn studiu (140 metri), faptul ca este Tmprejmuit cu un gard Tnalt si opac din placi de beton si 
faptul ca nu exista activitate Tn cadrul imobilului care sa genereze fluxuri pietonale/carosabile se constata 
o imagine relativ statica, neanimata si relativ rece a spatiului. Frontul Tntrerupt (lipsa constructiilor) Tntre
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zona locuintelor colective la est si zona Liceului Teoretic Nemeth Laszlo din vest, induce o calitate 
scazuta a parcursului pietonal. Tn plus, starea de degradare - constructs Tn paragina, vegetatie crescuta 
spontan) contribuie negativ la imaginea zonei.

Constructiile aflate In stare de degradare ?n proximitatea terenului de fotbal

A tmosfera "rece" a strazii Luminisului determinata de lipsa atractorilor/ frontului pe latura nordica a sa. Vedere catre est.

O alta disfunctionalitate a zonei o reprezinta necorelarea reglementarilor din PUG Municipiul Baia Mare 
cu situatia juridica a terenurilor, Tn sensul ca o parte din terenul proprietate privata a societatii Speed 
Rent Imobiliare este Tncadrat Tn UTR Via, ce contravine Legii 24/2007, asa cum am detaliat anterior.

Situatia subgabaritarii arterelor de deservire locala Atletilor si Anton Pann impune nevoia de instituire a 
unei reglementari de circulatie de deplasare Tn sensuri unice Tntrucat ar avea un impact minim asupra 
imobilelor adiacente, ne fiind necesare largiri ale arterelor si interventii asupra imobilelor existente Tn 
proximitatea celor doua strazi.
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3. PROPUNERI PRIVIND DEZVOLTAREA URBANISTICA

3.0. Descrierea interventiilor propuse

Prin PUZ se propun o serie de interventii care vizeaza urmatoarele aspecte principale:

• reglementarea terenurilor
• lotizarea terenului aflat Tn proprietatea Speed Rent Imobiliare SRL
• circulatiile carosabile

Se urmareste realizarea unui ansamblu de locuinte colective si dotari conexe locuirii precum comert si 
alimentatie publica si facilitati sportive si spatii verzi (pastrand o parte din functiunea initiala a zonei). 
Avand Tn vedere faptul ca se propune realizarea unui ansamblu de locuinte colective, la nivelul Avizului de 
Oportunitate s-a impus obligativitatea realizarii unei strapungeri a strazii Anton Pann catre strada 
Luminisului si gabaritarea acesteia la un profil pentru circulatie carosabila cu dublu sens. Astfel, se 
realizeaza o evacuarea facila a traficului catre nord Tn strada Horea si Tn sud Tn strada Luminisului. 
Tronsonul de strada Anton Pann nou propus urmeaza sa scindeze terenul privat Tn doua, rezultand Tn 
partea estica o suprafata de 4560 mp si un corp pe partea vestica a strazii cu suprafata de 14725 mp.

Tn final, proprietatea Speed Rent imobiliare a fi compusa din: teren lot 1 - cu suprafata de 14725 mp pe 
care se intentioneaza realizarea ansamblului rezidential cu regim de Tnaltime care descreste Tn Tnaltime 
dinspre strada Luminisului (D+P+5+6R) catre zona locuintelor individuale de la nord ( D+P+4+5R), lotul 2 
- cu suprafata de 2270 mp pe care se intentioneaza realizarea unui bloc de locuinte colective regim 
maxim P+3+4R, lotul nr 3 - cu suprafata de 2290 mp destinati facilitatilor sportive (teren sport si sala 
sau teren de sport acoperit), lotul 4 - cu suprafata de 3547 mp reprezentat de terenul pe care se afla 
edificate/rn curs de finalizare 4 blocuri de locuinte colective regim P+2, lotul 5 - nr cadastral 125651 
cu suprafata de 544 mp reprezentat de Clubul Campionilor care se mentine conform situatiei existente.

Orientarea cardinala a terenului care prezinta o rotire cu aproximativ 15°vest fata de axa nord-sud, se 
constata optima din punct de vedere al Tnsoririi pentru realizarea unor blocuri de locuinte colective 
orientate perpendicular pe strada Luminisului. Ansamblul propus pe lotul 1 vizeaza edificare Tn doua 
etape a 8 blocuri cu amprenta de 30x15 metri dispuse perpendicular pe directia strazii Luminisului si 
paralel cu locuintele colective de la est. Catre strada Luminisului acestea vor fi unite la nivelul parterului 
de un tronson destinat functiunilor comerciale si de alimentatie publica. Cele 8 blocuri vor fi asezate pe 
doua randuri paralele cu strada Luminisului. Ansamblul va avea dispuse parcari la sol dispus perimetral, 
iar Tn zona centrala a sa se vor amenaja spatii verzi pentru socializare si relaxare. Asigurarea necesarului 
de locuri de parcare se va realiza Tn parterul tronsoanelor localizate catre strada luminisului (faza I) si Tn 
demisolul ambelor faze, cu sisteme Klaus - parcari suprapuse.
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De asemenea, Tn zona nordica a ansamblului, catre cele 4 blocuri de locuinte existente se va amenaja un 
spatiu de joaca pentru copii cu suprafata de aproximativ 800 mp. Pe lotul nr 2 se intentioneaza realizarea 
unui bloc regim P+3+4R, cu parterul destinat parcarii autovehiculelor si cu o zona dedicata unor facilitati 
sportive Tn aer liber sau Tnchise.

Tn total, interventia propusa urmeaza sa se cuantifice Tn aproximativ 400 de apartamente cu 1, 2 si 3 
camere Tn 9 blocuri de locuinte cu regim de Tnaltime P+3 +4R - D+P+5+6R, o zona destinata facilitatilor 
sportive Tn aer liber sau la interior cu suprafata de aproximativ 1800 mp, un spatiu de joaca pentru copii 
cu suprafata de aproximativ 800 mp si un spatiu destinat activitatilor comerciale, servicii si alimentatie 
publica de aproximativ 1500 mp. Pe langa acestea, pe lotul nr 4 constructive edificate dispun de 64 de 
apartamente.

3.1. Studii de fundamentare

Pentru a determina deficientele principale ale zonei, necesitatile de dezvoltare si pentru a determina 
posibilitatile de interventie pentru noi investitii se afla Tn studiu o serie de studii de fundamentare:

1. Studiu topografic;
2. Studiu Geotehnic
3. Studiu Tnsorire
4. Studiu Altimetrie
5. Studiu de privind organizarea circulatiei si a transporturilor
6. Studiu privind echiparea tehnico-edilitara

Studiul topografic

Ridicarea topografica realizata identifica o zona de studiu cu o planeitate relativa fiind situat Tn jurul cotei 
de altitudine de 236 metri. O explicatie pentru planeitatea terenului o reprezinta faptul ca Tn trecut a fost 
amenajat un teren de fotbal si alte terenuri de sport pentru care orizontalitatea este un criteriu esential. 
Nu s-au identificat accidente de teren.

Suprafata totala a zonei de studiu este de 31135 mp, conform masuratorilor topografice.

Studiul geotehnic

Pe terenul aflat Tn studiu a fost realizat un studiu Geotehnic de catre SC Tehnik Prospect SRL (geolog 
Herta Valeria si ing. Moody Mihai) Tn baza a 6 foraje cu adancimi cuprinse Tntre 2,8 metri si 3,4 metri. S-a 
interceptat un nivel hidrostatic Tntre adancimea de -2,8 si -3,4 metri, dar nivelul apei freatice variaza Tn 
functie de anotimpuri si nivelul precipitatiilor. Din aceste considerente s-a recomandat prevederea de 
epuismente Tn timpul sapaturilor.
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Avand Tn vedere localizarea amplasamentului pe albia majora a Raului Sasar nu s-a considerat necesara 
recomandarea de fundatii speciale pentru viitoarele constructii. Din punct de vedere al categoriei 
geotehnice s-a calculat un nivel 2 risc geotehnic moderat.

Adancimea de Tnghet specifica zonei conform STAS este de -0,8 metri, iar din punct de vedere seismic, 
amplasamentul se Tncadreaza avand ag=0,15g si Tc=0,7 sec.

3.2. Corelare cu prevederile Planului Urbanistic General

Tntrucat zona este Tnconjurata de functiuni si tipologii constructive diverse pe laturile estica, nordica si 
vestica, Tn vederea corelarii cu PUG Municipiul Baia Mare, s-a Tncercat transpunerea unor elemente de 
reglementare din vecinatate asupra terenului aflat Tn studiu. De asemenea, avand Tn vedere faptul ca 
Tnaltimea medie a zonei locuintelor individuale este una P - P+1, iar strada Luminisului are un gabarit 
generos de aproximativ 22 metri, se propune cresterea treptata Tn Tnaltime dinspre zona L3 catre strada 
Luminisului. Propunerea de lotizare si reglementare a zonelor propuse urmareste sa asigure o mediere 
Tntre zona de locuinte individuale si cea a strazii Luminisului, pretabila pentru locuinte colective medii ca 
Tnaltime, coreland indicatorii de ocupare si utilizare ai terenului si Tnaltimea maxima admisa, avand Tn 
vedere si zona CC2 care sta la baza reglementarilor terenului care a generat PUZ.

CC2 - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor Tn curs de constituire> >

POT max = 80%
CUT maxim = 2 mp ADC/mp teren pentru Tnaltimi P+ 3,4

2,2 mp ADC/mp teren pentru Tnaltimi P+5 si peste

Extras din RLU aferent PUG Municipiul Baia Mare pentru zona CC2 (cu albastru sunt mentionate 
propunerile de modificare sau completare, Tn vederea adaptarii la specificul terenului si al vecinatatilor):

Pentru fiecare dintre centrele de cartier este necesar sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale, 
tinandu-se seama de rolul acestora Tn satisfacerea necesitatilor locuitorilor, Tn reducerea deplasarilor si 
Tn descongestionarea zonei centrale.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- se permite o larga diversitate de servicii publice si de interes general, inclusiv posibilitatea de localizare 
a unor mici unor unitati productive manufacturiere nepoluante si a locuintelor cu partiu normal sau 
adecvat pentru servicii profesionale; - se considera oportuna admiterea activitatilor manufacturiere 
avand Tn vedere vocatia de zona de locuit.
- institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;
- lacasuri de cult; - nu se considera oportun avand Tn vedere caracterul zonei
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, agentii 
imobilioare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
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- edituri, media; - nu se considera oportun avand Tn vedere caracterul zonei
- servicii sociale, colective si personale; - nu se considera oportun avand Tn vedere caracterul zonei
- activitati asociative diverse
- comert cu amanuntul si piata agro-alimentara;
- depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea comertului cu 
amanuntul;
- hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism;
- loisir si sport in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicole mici; - nu se considera oportun admiterea 
statiilor de Tntretinere auto
- grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor publice. - nu se 
considera oportun avand Tn vedere caracterul zonei
- locuinte colective cu parterul si eventual etajele inferioare destinate functiunilor comerciale si serviciilor 
diverse intr-o proportie de 30% din aria construita desfasurat continuta in cadrul unei operatiuni 
urbanistice care face obiectul unui PUZ;
- toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale functiuni care admit 
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific - se considera 
oportun doar pentru frontul localizat la strada Luminisului. Celelalte strazi au un caracter local iar 
obligativitatea unor functiuni comerciale Tn parte pot fi aplicate doar local.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai in conditia ca sa nu 
fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte la strada sau pe traseele pietonale un 
front mai mare de 40.0 metri - nu se considera oportun avand Tn vedere caracterul zonei. Zona este una 
cu vocatie rezidentiala, motiv pentru care o serie din activitatile admise vor fi conditionate de afectarea 
cat mai mica a locuirii si amplasarea acestora Tn zona adiacent strazii Luminisului, unde caracterul public 
este pronuntat.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din 
institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe 
parcelele adiacente;
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- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

conform P.U.Z cu urmatoarele conditional
- terenul se va lotiza in vederea mentinerii suprafetelor necesare institutiilor, serviciilor, echipamentelor, 
circulatiilor carosabile si pietonale publice precum si a concesionarii sau vanzarii restului de teren pentru 
functiuni adecvate centrului de cartier;
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp. cu un front la strada de 
minim 30.0 metri;
- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 
mp. si un front la strada de minim 15.0 metri, in cazul constructiilor dispuse Tnregim continuu si de minim 
18.0 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitatile 
investitorilor vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- Lotizarea propusa este organizata Tn jurul propunerii de strapungere a strazii Anton Pann catre 
strada Luminisului. Scindarea terenului determina principalele amplasamente care pot fi 
dezvoltate. Avand Tn vedere caracterul zonei, tipologia de locuire colectiva propusa si suprafetele 
rezultate Tn urma trasarii strazii Anton Pann, s-a considerata ca lotizarea Tn loturi mai mici de 1500 
mp nu ar fi favorabila unei dezvoltari coerente.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

- cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4 -10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in 
functie de profilul activitatii, de normele existente si de situatia caracteristica de pe strazile adiacente;
- cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza cu retrageri de 
minim 4.0 metri de la aliniament pe strazile cu trotuare avand latimi de maxim 3,0 m. sau se pot dispune 
pe aliniament in cazul trotuarelor cu latime de peste 3.0 m. cu conditia ca inaltimea maxima la cornise a 
cladirilor sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii sau 
circulatiei pietonale;
- daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu 
o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii, dar nu cu mai putin de 4.0 metri; fac exceptie de 
la aceasta regula numai situatiile de marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si intoarcerile si 
racordarile de inaltime a cladirilor pe strazile laterale conform Articolului 10;
- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 20 
metri (aliniament posterior) cu exceptia parterului care poate ocupa 85% din suprafata parcelei.

- Admiterea constructiilor Tn raport cu aliniamentul tine seama de amplasarea constructiilor 
Tnvecinate si se coreleaza cu acestea. Tn zona de studiu se constituie ca aliniament limita catre
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incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo, Tnsa raportarea fata de aceasta se va face similar unei 
limite laterale/posterioare - Tn zona adiacenta limitei, pe terenulu iliceului exista o sala de sport cu 
ferestre orientate catre limita comuna cu zona de studiu. De asemenea, laturile dinspre cimitirul 
municipal Horea 2 se constituie ca aliniamente, Tnsa zona nu poate fi edificata, motiv pentru care 
retragerea fata de aceste aliniamente nu se raporteaza la Tnaltimea constructiilor propuse.

- Orientarea constructiilor Tn raport cu punctele cardinale asigura posibilitati ca distanta dintre 
constructive situate la aliniament sa poata fi mai mica decat Tnaltimea acestora, Tnsa aceasta 
situatie este Tntalnita Tn raport cu vecinatatile care au reglementat un regim de Tnaltime inferior, 
motiv pentru care distanta dintre constructii nu impune deficiente (sala de sport a Liceului Teoretic 
Nemeth Laszlo, restaurantul Clubul Campionilor).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE 
PARCELELOR

conform P.U.Z cu urmatoarele conditional:
- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, cladirile care adapostesc restul functiunilor se 
recomanda sa fie realizate predominant in regim continuu sau discontinuu;
- cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele 
laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.0 metri de la aliniament;
- in cazul fronturilor discontinue, in care cladirea se alipeste numai pe una dintre limitele laterale de o 
cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la 
limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va retrage obligatoriu de 
aceasta limita la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 4.0 metri; in cazul in care 
aceasta limita separa centrul de cartier de subzona preponderent rezidentiala, de o functiune publica sau 
de o biserica, distanta se majoreaza la 5.0 metri
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei centrului de 
cartier de subzona predominant rezidentiala precum si daca este limita care separa orice functiune de o 
parcela rezervata echipamentelor publice sau unei biserici; in aceste cazuri se va respecta o retragere cel 
putin egala cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 4.0 metri;
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de 
minim 10.0 metri; cladirile destinate altor culte pot fi inserate in front continuu;
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii 
masurata la cornise dar nu mai putin de 5.0 metri;

- se recomanda ca la cladirile cu activitati productive ferestrele de pe fatadele orientate spre 
parcelele laterale ocupate de locuinte situate la mai putin de 10.0 metri distanta, parapetul 
ferestrelor sa aiba inaltimea minima de 1.90 metri de la pardoseala incaperilor; - in cazul cladirilor 
comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii 
celorlalte prevederi ale regulamentului;
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- Alipirea se admite doar pe portiunile demisol si parter ale constrictiilor. Fata de parcelele Tnvecinate 
zonei de studiu PUZ nu se admite alipirea. Retragerile fata de limitele posterioare si laterale sunt 
propuse Tn functie de specificul fiecarui UTR propus tinand cont de Tnaltimea maxima admisa pe 
acestea, dar si de fiecare vecinatate existenta si retragerile reglementate pe terenurile Tnvecinate. 
Tn toate situatiile s-a impus obligativitatea validarii conditiilor de Tnsorire impuse de OMS 
119/2014 printre-un studiu de Tnsorire.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA 

conform P.U.Z cu urmatoarele conditional:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;
- distanta se poate reduce la jumatate dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in care fatadele 
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte 
activitati ce necesita lumina naturala;

- Sunt admise alipiri ale constructiilor pe portiunile de demisol si parter ale acestora, Tn vederea 
asigurarii unor parcaje subterane eficiente si a unor spatii comerciale mai ample. Retragerea dintre 
fatade a fost reglementata la 2/3 din Tnaltimea fatadei, dar nu mai putin de 5 metri, Tntrucat s-a 
luat Tn calcul orientarea amplasamentului care favorizeaza Tnsorirea. Tn plus, Tn toate situatiile s-a 
impus obligativitatea validarii conditiilor de Tnsorire impuse de OMS 119/2014 printre-un studiu de 
Tnsorire.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 

conform P.U.Z cu urmatoarele conditional:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o 
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile 
invecinate; se recomanda ca accesele dintr-o strada principala cu transport in comun sa fie asigurate 
printr-o bretea locala de dublura;
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un 
pasaj astfel dimensionat incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor; distanta 
maxima dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 metri.
- este necesar ca prin PUZ sa fie clar delimitate circulatiile publice pietonale - strazi si piatete;
- se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul 
programului de functionare sau numai pentru accese de serviciu;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de 
deplasare.

- A fost trasat un nou aliniament catre latura estica a terenului, avand Tn vedere propunerea de 
strapungere a strazii Anton Pann. Aceasta va deveni circulatie publica. Retragerile laterale stabilite
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pentru fiecare UTR propus sunt ample si a fost mentionata necesitatea respectarii unor gabarite 
minime pentru circulatiile pietonale si pentru aliniamente verzi aferente acestora Tn zonele cu 
destinatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul 
parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice;
- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin 
prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr- 
un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o 
distanta de maxim 150 metri;
- gruparea prin cooperare a parcajelor la sol se va face in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat 
sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate, 
fara a se diminua functionalitatea si aspectul centrului de cartier;
- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate de un gard 
viu de 1.20 metri inaltime;

- Asigurarea necesarului de locuri de parcare se va face prin respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 
privind asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor 
de parcare/garare din Municipiul Baia Mare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice privind inaltimile recomandabile; 
conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari:
- se recomanda inaltimi maxime in planul aliniamentului de P+10 pe strazile cu 6 fire de circulatie, P+6 
pe strazile cu 4 fire de circulatie si P+3 pe strazile cu 2 fire de circulatie; nu se limiteaza inaltimea 
maxima admisibila dar aceasta conditioneaza retragerea de la aliniament in cazul in care inaltimea 
cladirii depaseste distanta dintre aliniamente conform Articolului 5;
- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o strada principala cu 
fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in aceasta pe o 
lungime de 50.0 metri pe strazile de 6 si 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25 metri pe strazile cu 2 
fire de circulatie; in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada 
considerata principala cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acestea este 
mai mare de doua niveluri;
- se admite ca la intersectii inaltimea maxima sa fie depasita cu cel mult doua niveluri pe odistanta de 
maxim 25.0 metri de la intersectia aliniamentelor cu conditia sa nu se realizeze calcane;
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- se recomanda ca inaltimea maxima pentru cladirile comerciale si cele pentru servicii profesionale, 
colective si personale sa nu depaseasca P+3 niveluri din considerente comerciale si de accesibilitate a 
publicului.

- Distanta dintre aliniamente raportate la strazile publice existente si propuse (strazile Anton Pann si 
Luminisului) este respectata Tn raport cu Tnaltimea constructiilor propuse. Un aspect mai relevant Tn 
ceea ce priveste regimul de Tnaltime Tn aceasta analiza o constituie trecerea de la o tipologie 
volumetrica pretabila pentru strada Luminisului (regimuri de Tnaltime medie - P+4 - P+5+6R) catre 
cea a locuintelor individuale pe lot din zona L3 (P+2). Regimul de Tnaltime propus Tn cazul fiecarui 
UTR tine seama nu doar de localizarea Tn raport cu aliniamentul, ci si de vecinatatea directa cu o 
tipologie de locuire medie sau mica si cu posibilitatile de edificare sau nu Tn vecinatate (spre 
exemplu Tn vecinatatea estica a terenului se afla locuintele P+4 la o distanta de aproximativ 10 
metri fata de limita de studiu PUZ, iar Tn zona adiacenta cimitirului nu exista posibilitatea de 
edificare, conform reglementarilor existente - V ia  - domeniu public)

- Regimul de Tnaltime propus urmareste sa admita un regim mediu la strada Luminisului - 
D+P+5+6R, un regim D+P+4+5R Tn proximitatea restaurantului Clubul Campionilor, un regim 
maxim P+2+3R Tn proximitatea locuintelor P+2 existente, aflate la o distanta mai mare decat 
Tnaltimea colectivelor propuse.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

conform P.U.Z cu urmatoarele conditional:

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii 
prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de 
rolul social al centrelor de cartier, de necesitatea creerii unei identitati proprii fiecarui centru de cartier, de 
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se 
afla in relatii de co-vizibilitate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor 
actuale ale arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta";

- S- a completat cu exigentele mentionate Tn Regulamentul de Estetica Urbana. De asemenea, au 
fost aduce completari privind tipul de acoperire admis Tn fiecare zona

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

conform P.U.Z cu urmatoarele conditional:
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- se va asigura racordarea la sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
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sa fie facuta pe sub trotuare sau circulatii pietonale pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din spatiile rezervate 
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate.
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila 
a cablurilor CATV.

- Au fost aduce completari privind necesitatea implementarii unor masuri care tine de organizarea 
infrastructurii tehnice si a instalatiilor pe fatade si de rigori care vizeaza echipamentele tehnice 
amplasate pe sol.

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

conform P.U.Z cu urmatoarele conditional:
- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand 
peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in 
schimb alti 5 arbori in perimetrul centrului de cartier; - in gradinile de fatada ale echipamentelor publice 
minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte iar din spatiul liber rezervat pietonilor 30 % va 
fi amenajat ca spatiu plantat decorativ;
- pentru alegerea speciilor adecvate se va cere un aviz de specialitate;
- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa 
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile 
invecinate;
- parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard 
viu de 1.20 metri inaltime.

- S-a impus necesitatea respectarii unui procent minim de spatiu verde pe sol specific fiecarei 
subdiviziuni trioriale propuse. De asemenea, s-a recomandat ca suplimentar fata de suprafetele de 
spatiu verde la sol, se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu 
solutii de Tmbunatatirea a microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc.

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

conform P.U.Z cu urmatoarele conditional:
- se recomanda separarea centrului de cartier fata de zona rezidentiala adiacenta daca nu exista 

intre acestea o strada deschisa circulatiei publice cu garduri transparente de maxim 2.20 m. si 
minim 1.80 m. inaltime din care 0.30 m. soclu opac, dublate de gard viu; in acelasi mod vor fi 
imprejmuite si echipamentelor publice situate in interiorul centrului de cartier.

- Prevederile propuse sunt generale si nu raspund necesitatilor zonei privind separarea functional! 
si tipologia spatiilor Tn raport cu domeniul public. PRin urmare, s-au dispus reguli specifice fiecarei
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limite de proprietate, Tn raport cu vecinatatile existente si caracterul spatiului adiacent 
constructiilor.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

conform P.U.Z, cu urmatoarele conditional:
- POT maxim = 80% exclusiv echipamente publice
- POT maxim - pentru echipamente publice = conform normelor specifice sau temei beneficiarului.

- Fiecare UTR propus dispune de un indicator specific, corelat cu posibilitatile de edificare ale lotului 
si cu functiunea propusa. Tn cazul zonelor destinate activitatilor sportive si cele pentru locuinte 
colective, indicatorul admis prin PUG este supradimensionat.

- Tn plus s-a impus si un grad de ocupare maxim admis pe fiecare UTR Tn parte.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
conform P.U.Z cu urmatoarele conditional:
CUT maxim exclusiv echipamente publice - in functie de numarul maxim de niveluri:
- P + 3,4 - CUT maxim = 2.0
- P + 5 si peste - CUT maxim = 2.2
- CUT maxim - pentru echipamente publice = conform normelor specifice sau temei beneficiarului.

- Fiecare UTR propus dispune de un indicator specific, corelat cu posibilitatile de edificare ale lotului 
si cu functiunea propusa. Tn cazul zonelor destinate activitatilor sportive si cele pentru locuinte 
colective, indicatorul admis prin PUG este supradimensionat.

Tn conditiile detaliate mai sus Tn raport cu Regulamentul admis de PUG Municipiul Baia Mare pentru zona 
de studiu, sunt propuse urmatoarele zonificari:

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate - reprezinta subzona care 
Tnglobeaza lotul 1. Aceasta are la baza indicatorii UTR CC2 propusi prin PUG si functiunea predominant! 
de locuire colectiva. Regimul de Tnaltime admis Tn cadrul UTR-ului continua cresterea Tn Tnaltime dinspre 
UTR L3 catre strada Luminisului. Astfel, sunt admise Tnaltimi maxime D+P+4+5R catre zona L3m2 
propusa si Tnaltimi maxime D+P+6 pentru tronsoanele amplasate la strada Luminisului.

POT max = 60%
CUT max = 2,64 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+4+5R catre UTR CC2-L4b si CC2a, respectiv D+P+5+6R catre strada Luminisului 
H max = 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul etajului 5 si 5 retras, respectiv 27 m la 

aticul etajului 6 retras

CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici propuse pentru dezvoltari 
noi, Tngloband lotul propus nr 2. Amplasarea parcelei Tn zona unei intersectii de strazi face ca distanta
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pana la locuintelor Tnvecinate sa fie mai mare decat Tn cazul vecinatatii directe, motiv pentru care s-a 
admis un regim de Tnaltime P+3+4R.

POT max = 40%
CUT max = 1,8 mp ADC/mp teren 
RH max = P+3+4R
H max = 14 m la aticul etajului 3, respectiv 17 m la aticul etajului 4 retras

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuiri - cuprinde terenul pe care se afla 
restaurantul "Clubul Campionilor". Aceasta are la baza indicatori ai UTR CC2 propusi prin PUG care permit 
functionarea prezentei functiuni conform situatiei actuale.

POT maxim = 60%
CUT maxim =1,8 mp ADC/mp teren 
RH max = P+2 
H max = 14 m

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelurif >

POT maxim = conform PUG Municipiul Baia Mare 
CUT maxim = conform PUG Municipiul Baia Mare 
RH max = conform PUG Municipiul Baia Mare

L3m - subzona a locuintelor colective mici existente, Tngloband lotul propus nr 4. Amplasarea parcelei 
Tn imediata vecinatate a unor locuinte existente cu regim de Tnaltime P - P+2 a determinat o Tnaltime 
maxima admisa P+2+3R 

POT max = 35%
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren 
RH max = P+2+3R
H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 m la aticul etajului 3 retras

Vspt - zona verde pentru sport si agrement - unitatea cuprinde lotul propus nr 3 si a fost propusa 
pentru a asigura dezvoltarea unor facilitati sportive care sa deserveasca atat viitorii rezidenti, dar si 
locuitorii Tnvecinati sau vizitatorii. Tn cadrul UTR-ului au fost detaliati indicatorii de construire pentru a 
permite posibilitatea realizarii unui teren de sport acoperit sau sala Tnchisa.

POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren 
RH max = P+1 
H max = 10 m
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Profil transversal teren cu vedere dinspre strada Luminisului

Profil transversal teren cu vedere spre vest
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Profil transversal teren cu vedere spre est

3.3. Valorificarea cadrului natural

Tn zona de studiu nu exista elemente ale cadrului natural care sa fie ameliorate sau conservate. Sunt 
propuse spatii verzi cu rol de aliniament de-a lungul circulatiilor carosabile si pietonale si spatii verzi 
pentru recreere si socializare Tn incinta determinat de locuinte si Tn proximitatea imediata a acestora.

Spatiile verzi vor fi ambientate cu arbori si arbusti ornamentali care sa faciliteze un microclimat local 
confortabil si sa asigure o imagine vizuala atractiva. Tn zona nordica CC2-L5a a fost propusa amenajarea 
unui spatiu de joaca pentru copii care va deservi atat rezidentii viitori, cat si locuitorii Tnvecinati.

Catre nord se afla formatiunea colinara din jurul Barajului Firiza care, prin organizarea volumetrica a 
ansamblului va putea fi valorificata prin perspective de la nivelul locuintelor propuse.

3.4. Modernizarea circulatiei>

Unul dintre obiectivele principale ale PUZ Tl constituie reglementarea sistemului de circulatii. Astfel, 
conform solicitarilor din Avizul de Oportunitate nr 5/2021 este propusa regabaritatea si continuarea
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strazii Anton Pann Tntre strada Horea si strada Luminisului. Aceasta urmeaza sa dispuna de un gabarit de 
15,5 metri pe tronsonul dintre "Clubul Campionilor" si strada Luminisului, alcatuit din carosabil cu dublu 
sens a 7 metri, aliniament verde de 1,5 metri latime si trotuar de 3 metri pe latura vestica si parcare 
laterala a 2,5 metri si trotuar pietonal de 1,5 metri pe latura estica. Pe tronsonul dintre strada Horea s i" 
Clubul Campionilor" se mentine gabaritul existent Tntre proprietati, dar se propune introducerea Tn 
subteran a conductei de gaze naturale si a cablurilor aeriene si asfaltarea Tntregului gabarit, pentru a 
putea asigura circulatia carosabila pe doua fire.
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MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Strada Anton Pann

Strazile Atletilor si tronsonul Anton Pann pe directia est-vest si nord-sud (Tntre Gradinita cu program 
prelungit nr 8 si imobilul strada Anton Pann nr 1) se mentin cu acelasi gabarit ca Tn situatia existenta 
pentru a nu interveni asupra parcelarului existent. Tn schimb, se propune reglementarea unei circulatii cu 
sens unic pe strada Atletilor de la sud catre strada Horea, pe strada Anton Pann (tronsonul est - vest) cu 
directie de deplasare de la est catre strada Atletilor. Conductei de gaze naturale amplasate suprateran pe 
Tmprejmuirile loturilor adiacente de pe latura vestica, se intentioneaza introducerea acesteia subteran. 
Avand Tn vedere faptul ca zona va cunoaste o crestere a valorilor de trafic pe aceste artere, se recomanda 
amenajarea unor trotuare pietonale pe cel putin una dintre laturi astfel Tncat sa se asigure siguranta 
pietonilor.
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Strada Anton Pann

V  i A  I

7.25m

Sectiune AA' - 5e mentine gabaritul existent 
cu asfaltarea integrala a acestuia

Strada Anton Pann

4.90m
Sectiune CC' - Se mentine gabaritul existent 

cu asfaltarea integrala a acestuia

Tn interiorul zonei de interventie, Tn situatia Tn care nu este prevazuta o circulatie carosabila adiacenta 
fiecarui corp de constructie, circulatia pietonala adiacenta acestora se va proiecta la un gabarit minim de 
5 metri pana Tn dreptul jonctiunii la o circulatie carosabila, iar pavajul pietonalului va fi dimensionat 
corespunzator sustinerii greutatii autospecialelor de mare tonaj. Tn situatia Tn care este necesar accesul 
autospecialei de incendiu Tn curti interioare, se vor asigura ganguri de trecere cu dimensiunile minime de
4,2 metri Tnaltime, respectiv minim 3,8 metri latime, conform Normativului P 118-99 de siguranta la foc 
a constructiilor.
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3.5. Zonificare functional! - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Avand Tn vedere suprafata de teren aflata Tn proprietatea privata a Speed Rent Imobiliare SRL si 
tronsonul de strada Anton Pann propus pentru strapungere pana la strada Luminisului, vor rezulta 4 
loturi de teren, dupa cum urmeaza:

• lotul 1 - corpul principal situat Tntre strada Anton Pann, Strada Luminisului, terenul Liceului Teoretic 
Nemeth Laszlo si terenul Clubului Campionilor - suprafata 14725 mp;

• lotul 2 - corpul situat la est de strada Anton Pann, strada domeniul public la nord - suprafata 2270 mp;

• lotul 3 - corpul situat la est de strada Anton Pann catre Cimitirul Horea 2 - suprafata 2290 mp;

• lotul 4 - terenul pe care se fla edificate/Tn curs de edificare 4 blocuri de locuinte colective - suprafata 
3547 mp;

• trenul nr cad 125651 - Clubul Campionilor cu suprafata de 544 mp asupra caruia nu se intervine.

Se propune reglementarea zonei pentru a putea edifica un ansamblu rezidential si a unor dotari conexe 
locuirii. Tntrucat Tn vecinatate se afla atat locuinte individuale pe lot regim P, dar si locuinte colective 
regim P+4, s-au constituit subzone functionale care sa asigure o mediere Tntre tipologiile constructive si 
functionale existente. Prin urmare, catre nord, spre zona L3 existenta, s-a constituit un UTR avand la 
baza L3 destinat locuintelor colective, intitulat L3m.

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate
POT max = 60%
CUT max = 2,64 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+4+5R catre UTR CC2-L4b si CC2a, respectiv D+P+5+6R catre strada Luminisului 
H max = 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul etajului 5 si 5 retras, respectiv 27 m la 

aticul etajului 6 retras

CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici propuse pentru dezvoltari 
noi

POT max = 40%
CUT max = 1,8 mp ADC/mp teren 
RH max = P+3+4R
H max = 14 m la aticul etajului 3, respectiv 17 m la aticul etajului 4 retras

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuiri
POT maxim = 60%
CUT maxim =1,8 mp ADC/mp teren 
RH max = P+2
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H max = 14 m

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelurif >

POT maxim = conform PUG Municipiul Baia Mare 
CUT maxim = conform PUG Municipiul Baia Mare 
RH max = conform PUG Municipiul Baia Mare

L3m - subzona a locuintelor colective mici existente
5

POT max = 35%
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren 
RH max = P+2+3R
H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 m la aticul etajului 3 retras

Vspt - zona verde pentru sport si agrement
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren 
RH max = P+1 
H max = 10 m

Terenurile Tnvecinate destinate locuintelor individuale Tncadrate Tn UTR L3 conform PUG nu vor fi afectate 
de reglementari.

Tntrucat terenurile care au generat PUZ au la baza Tncadrarea Tn UTR CC2 - subzona centrelor si 
subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor Tn curs de constituire, conform PUG municipiul Baia Mare, 
avand POT maxim = 80% si CUT maxim = 2 mp ADC/mp teren pentru Tnaltimi P+ 3,4, respectiv, 2,2 mp 
ADC/mp teren pentru Tnaltimi P+5 si peste, UTR-urile propuse vor respecta indicatorii maximi avizati Tn 
cadrul Avizului de Oportunitate nr 5/2021 si anume

POT maxim = 60%
CUT maxim = 2,64 mp ADC/mp teren 
Grad Ocupare maxim = 80%
Spatiu verde minim = 20%

Bilant teritorial propus zona de studiu PUZ

UTR
Nr. cad./ lot 

propus
Suprafata

(mp) %
POT maxim 

propus
CUT maxim 

propus RH maxim propus

CC2-L5 lot 1 14725 47% 60% 2,64
RH max = D+P+4+5R catre UTR

CC2-L4b si CC2a/ D+P+5+6R catre 
strada Luminisului
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CC2-L4a lot 2 2270 7% 40% 1,80 P+3+4R

V spt lo t 3 2290 7% 40% 0,80 P+1

L3m lot 4 3547 11% 35% 1,20 P+2+3R

CC2a 125651 544 2% 60% 1,80 P+2

L3

114457 219 1%
conf. PUG. 
30% /  35%

conf. PUG. 
0,6 - 0,9

conf. PUG. 
P+2

114459 260 1%
conf. PUG.
30% /  35%

conf. PUG. 
0,6 - 0,9

conf. PUG. 
P+2

117513 400 1%
conf. PUG.
30% /  35%

conf. PUG. 
0,6 - 0,9

conf. PUG. 
P+2

122650 714 2%
conf. PUG. 
30% /  35%

conf. PUG. 
0,6 - 0,9

conf. PUG. 
P+2

125623 755 2%
conf. PUG.
30% /  35%

conf. PUG. 
0,6 - 0,9

conf. PUG. 
P+2

100117 649 2%
conf. PUG.
30% /  35%

conf. PUG. 
0,6 - 0,9

P+2conf. PUG. 
P+2

circulatii - 4762 15% -% - -

TOTAL 31135 100% - - -

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Tn urma obtinerii avizelor de amplasament ale operatorilor de utilitati din zona studiata se vor realiza 
breviarele de calcul si se vor identifica posibilitatile de bransare ale solutiei propuse la retelele existente 
din zona. Toate imobilele vor fi racordate la retelele de echipamente edilitare.

Pe strazile Anton Pann si Atletilor se propune introducerea Tn subteran a retelelor de gaze naturale si LEA 
montate suprateran.

3.7. Protectia mediuluif

Planul Urbanistic Zonal va include masuri de prevenire a impactului negativ asupra mediului pentru zona 
studiata (inclusiv actul administrate al Agentiei pentru Protectia Mediului), tinand cont de nevoile de:
- Prevenirea producerii riscurilor naturale;
- Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;
- Dezvoltarea controlata a deseurilor;
- Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de terenuri, plantari de zone verzi, etc;
- Organizarea sistemelor de spatii verzi;
- Refacerea peisagistica si reabilitarea spatiului urban.
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Se impune prin Regulamentul Local de Urbanism o suprafata minima de spatiu verde care va fi 
necesar sa se realizeze pe teren natural, ca procent de minim 20% din suprafata terenului. Zona 
situata Tntre blocurile de pe lotul 1 va fi amenajata ca spatiu verde pentru socializare si relaxare, iar la 
nord de acestea, catre lotul 3 se propune amenajarea unui spatiu de joaca pentru copii.

Au fost propuse doua puncte de colectare a deseurilor menajere, cate unul pentru loturile 1 si 2, lotul 3 
dispunand de o astfel de facilitate. Se propune realizarea unui sistem de ghene subterane, dotate cu 
platforma cu elevator pentru descarcare, astfel Tncat sa fie minimizat riscul unor mirosuri degajate de 
ghene sau al deseurilor luate de vand.
Tn vederea corelarii cu criteriile Anexei 1 - pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra 
mediului, a HG 1076/2004, au fost detaliate urmatoarele aspecte:
a) g radu l in  care p la n u l sau  p rogram u l creeaza un cadru pen tru  pro iecte s i a lte  a c tiv ita ti v iitoare fie  in  ceea ce 
prives te  am plasam entu l, natura, m arim ea s i cond itiile  de functionare, fie  in  p riv in ta  a locarii resurselor;
Tn urma aprobarii PUZ se va putea elibera un Certificat de Urbanism pentru construire Tn vederea real- 
izarii unui ansamblu de locuinte colective si functiuni complementare, conform Regulamentului Local de 
Urbanism aferent PUZ.

b) g radu l in care p la n u l sau p rogram u l in fluen teaza a lte  p la n u ri s i program e, inc lusiv pe  cele in care se in te - 
greaza sau care deriva din ele;
Prezentul PUZ se coreleaza cu PUG-ul Municipiului Baia Mare, integrand elemente de regulament ale 
acestuia, conform descrierii de la capitolul 3.2. Corelare cu prevederile P lanu lu i U rban istic General, sau 
derogandu-le Tn modul justificat mai sus.

c) re levanta p la nu lu i sau p rog ram u lu i in /p e n tru  in tegrarea considera tiilo r de mediu, m a i ales din perspectiva  
prom ovarii dezvo lta rii du rab le ;
Prin intermediul Regulamentului local de urbanism aferent prezentului PUZ se impun respectarea unei 
suprafete minime de spatiu verde la nivelul fiecarui UTR propus, dupa cum urmeaza: minim 20% din 
suprafata UTR-urilor CC2-L5, CC2-L4a, L3m, CC2a, respectiv minim 40% Tn cadrul UTR-ului Vspt - care 
se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere 
arborilor Tnalti).

d) problem ele de m ediu  re levante pen tru  p lan  sau program ;
Prezentul PUZ nu se confrunta cu probleme relevante de mediu.

e) re levanta p la nu lu i sau p rog ram u lu i pen tru  im plem entarea leg is la tie i na tiona le  s i com unitare de m ediu  (de 
exemplu, p lanurile  s i p rogram ele legate de gospodarirea deseurilo r sau de gospodarirea apelor).
Tn cadrul proiectului au fost luate Tn calcul zone destinate amplasarii recipientelor de colectare a 
deseurilor produse Tn cadrul ansamblului vizat. Tn vederea colectarii deseurilor, se va Tncheia un contract 
de prestari servicii cu compania locala de salubritate. De asemenea, zona de colectare deseuri va
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cuprinde si recipiente pentru colectarea selectiva. Tn ceea ce priveste gospodarirea apelor, zona fiind una 
urbanizata care dispune de retele de apa si canalizare de-a lungul strazii Luminisului, se vor realiza ex- 
tinderi si bransamente din infrastructura operata de Vital SA.

2. Caracteristicile e fecte lo r s i ale zone i pos ib il a f i  a fecta te  cu privire, in  special, la:
a) probab ilita tea , durata, frecventa  s i revers ib ilita tea efectelor;
Nu este cazul - este propus un ansamblu de locuinte colective Tntr-o zona constituita a Municipiului Baia 
Mare

b) na tu ra  cum ula tiva  a efectelor;
Nu este cazul - este propus un ansamblu de locuinte colective Tntr-o zona constituita a Municipiului Baia 
Mare

c) na tu ra  transfron ta lie ra  a efectelor;
Nu este cazul - este propus un ansamblu de locuinte colective Tntr-o zona constituita a Municipiului Baia 
Mare

d) riscu l pen tru  sana ta tea  um ana sau pen tru  m ediu  (de exemplu, da to rita  accidentelor);
Nu este cazul - este propus un ansamblu de locuinte colective Tntr-o zona constituita a Municipiului Baia 
Mare

e) m arim ea s i spa tia lita tea  e fecte lo r (zona geografica s i m arim ea p o p u la tie i p o te n tia l afectate);
Nu este cazul - este propus un ansamblu de locuinte colective Tntr-o zona constituita a Municipiului Baia 
Mare

f) valoarea s i vu lnerab ilita tea area lu lu i pos ib il a f i  a fectat, da te  de:
(i) caracteristicile natura le  speciale sau  p a trim o n iu l cultura l;
Nu este cazul - este propus un ansamblu de locuinte colective Tntr-o zona constituita a Municipi­

ului Baia Mare, fara elemente de patrimoniu cultural Tn vecinatate

(ii) depasirea s tandarde lo r sau a va lo rilo r lim ita  de ca lita te  a m ediu lu i;
Nu este cazul - este propus un ansamblu de locuinte colective Tntr-o zona constituita a Municipi­

ului Baia Mare

(iii) fo los irea  terenu lu i in m o d  in tensiv;
Prin Regulamentul Local de Urbanism se impune respectarea unor coeficienti maximi de ocupare si uti- 
lizare a terenului dupa cum urmeaza, similari cu cei ai zonelor din vecinatate sau a altor zone similare din 
Municipiul Baia Mare:

s Memoriu Justificativ FAZA - PUZ - 2022

44/47



ag ra 
pUlis

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Zona propusa POT CUT

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate 60% 2,64 mp adc/mp teren

CC2-L4a - subzona a locuintelor colective de tranzitie Tntre locuinte individuale si 
locuinte colective medii

40% 1,8 mp adc/mp teren

L3m - subzona a locuintelor colective de tranzitie Tntre locuinte individuale si 
locuinte colective medii

40% 1,4 mp adc/mp teren

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri - conf. 
PUG Mun. Baia Mare

30% /  35% conf. PUG 
Mun. Baia Mare

0,6 - 0,9 mp ADC/mp 
teren - conf. PUG Mun. 

Baia Mare

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuirii 60% 1,8 mp adc/mp teren

Vspt - zona verde pentru sport si agrement 60% 1,2 mp adc/mp teren

g) efectele asupra zone lor sau pe isa je lo r care au un s ta tu t  de pro te ja re  recunoscut pe p lan  national, com un ita r
sau in ternational./

Nu este cazul - este propus un ansamblu de locuinte colective Tntr-o zona constituita a Municipi- 
ului Baia Mare

3.8. Regim juridic si obiective de utilitate public!

Planul Urbanistic Zonal listeaza obiectivele de utilitate publica din zona de studiu, existente sau propuse. 
Planul cu regimul juridic - proprietatea asupra terenurilor cuprinde identificarea tipului de proprietatea 
asupra bunurilor imobile din zona, conform Legii 213/1998:

• Terenuri proprietate publica;
• Terenuri proprietate privara (de interes national, judetean si local);
• Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;

si identifica nevoile de circulatie a terenurilor Tntre detinatori, Tn vederea obiectivelor propuse:

• Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute Tn proprietatea publica a UAT;
• Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute Tn proprietatea privata a UAT;
• Terenuri proprietate privata, destinare concesionarii;
• Terenuri proprietate privata, destinate schimbului;

Tn vecinatatea zonei de studiu a PUZ se afla urmatoarele obiective de utilitate publica:
■ Cimitirul Municipal Horea 1;
■ Cimitirul Municipal Horea 2;
• Gradinita cu program prelungit nr 8;
• Liceul Teoretic Nemeth Laszlo
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Avand Tn vedere reorganizarea circulatiilor carosabile, a fost propusa o suprafata de teren de 2148 mp 

pentru trecerea din proprietatea privata a Speed Rent Imobiliare SRL Tn domeniul public al Municipiului 

Baia Mare, suprafata necesara pentru realizare strapungerii strazii Anton Pann catre strada Luminisului 

Tn sud.

Bilant circulatia terenurilor pentru realizare circulatii publice

Nr. cad./ adresa 
lo t afectat

Suprafata 
parcela (mp)

Suprafata trecuta Tn 
domeniul public 

(mp) % necesar Obiectiv

128145 15597 1601 10,3%
Cedare/Expropriere pentru cauza de u tilita te  publica 

pentru realizare strapungere strada Anton Pann

125418 5444 547 10,0%
Cedare/Expropriere pentru cauza de u tilita te  publica 

pentru realizare strapungere strada Anton Pann

Total necesar realizare strapungere 
strada Anton Pann

2148

3.9. Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse Tn zona.

Dezvoltarea se va putea integra din punct de vedere functional Tn zona Tntrucat exista blocuri de locuinte 

colective Tn zona, iar laturile nordice exista locuinte individuale. Fata de cele din urma se va respecta o 

retragere suficienta si un regim de Tnaltime redus, astfel Tncat sa nu se creeze probleme de vecinatate. 

Toate interventiile se vor putea realiza doar Tn urma unui studiu de Tnsorire prin care se va dovedi 

neafectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/20214 cu completarile si modificarile 

ulterioare.

Localizarea terenului Tn proximitatea zonei centrale (aproximativ 700 m de strada Izvoarele, aproximativ 

1 km de Piata Libertatii) si cu o accesibilitate foarte buna determinata de relatiile carosabile prin strazile 

Luminisului si Horea caracterizeaza amplasamentul ca privilegiat din punct de vedere al relatiilor cu alte 

zone ale orasului. Tn plus, predominanta locuirii Tn zona si prezenta institutiilor de educatie Tn imediata 

vecinatate aduc un plus de valoare terenului Tn vederea posibilitatilor de organizarea a unei zone de 

locuinte. Implementarea propunerii de dezvoltare a zonei va reduce aspectele negative ce tin de 

imaginea spatiala a zonei din prezent, ceea ce va determina o Tmbunatatire a imaginii generale a zonei.

Parcursul pietonal de la strada Luminisului va avea o serie de atractori la nivelul parterului constructiilor 

propuse, ceea ce va antrena o dinamica pozitiva a fluxurilor pietonale, animand zona si crescand 

interesul acesteia.
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3.10. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul UAT Municipiul Baia Mare

Planului Urbanistic Zonal va avea urmatoarele consecinte:
• Se va asigura o circulatie carosabila fluenta Tntre strada Horea si strada Luminisului;
• la nivelul zonelor de locuinte colective se creeaza premisele reamenajarii spatiilor publice pentru 

socializare si petrecerea timpului liber si pentru cresterea calitatii locuirii, Tn ansamblu;
• Se propune amenajarea unui spatiu de joaca pentru copii cu deservire locala - minim 500 mp;
• Se propune realizarea unei zone dedicata infrastructurii pentru sport - terenuri de sport, sala sport 

care va putea deservi vecinatatile si vizitatorii noii dezvoltari;
• Tntreaga zona a locuintelor colective propuse va beneficia de suprafete de spatiu verde Tn procent 

de minim 20% din suprafata UTR-urilor, ceea ce va contribui la o imagine ambientala calitativa;
• Cresterea valorii imobiliare a zonei prin organizarea spatiala a terenurilor, cresterea accesibilitatii la 

infrastructura de circulatii si de retele edilitare;
• creste productivitatea unor imobile intravilane ale UAT Municipiul Baia Mare si genereaza beneficii 

Tn plan economic;
• construirea are drept efect consolidarea veniturilor directe ale UAT Municipiul Baia Mare ( respectiv 

taxe si impozite pe cladiri).

3.11. Costuri aferente investitiei (private, publice la nivel de APL)

Costurile aferente investitiei vizeaza:
• realizarea infrastructurii edilitare Tn zonele noilor interventii - investitor privat;
• operatiuni de realizare a infrastructurii rutiere strada Anton Pann - costuri ale APL si finantari 

externe;
• Amenajarea spatiilor cu destinatie publica, locuri de joaca pentru copii, spatiu verde, zone de 

socializare si relaxare, parcari autovehicule etc. - costuri ale investitorului privat;
• edificarea loturilor private - costuri private ale investitorilor;

Sef proiect Echipa de elaborare

urb. Mihaela Pusnava urb. Mihaela Pusnava

urb. Teodor Manea
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INCADRARE IN PLANUL URBANISTIC GENERAL AL UAT MUNICIPIUL BAIA MARE, sc 1:5000

PLAN URBANISTIC ZONAL
"MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA

SI FUNCTIUNI CONEXE"'

LIMITE

LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z.

LIMITA U.T.R.-URI CONFORM P.U.G. MUNICIPIUL BAIA MARE 

LIMITA PARCELE CARE AU GENERAT PUZ

Conform P.U.G. Municipiul Baia Mare, aprobat cu H.C.L. 149/1999 prelungit prin H.C.L. 375/2014, in zona de studiu se 
regasesc urmatoarele UTR-uri:

CC2 - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire 
POT maxim = 80%
CUT maxim = 2 mp ADC/mp teren pentru inaltimi P+ 3,4

2,2 mp ADC/mp teren pentru inaltimi P+5 si peste

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri 
POT maxim = 30% / 35%
CUT maxim = 0,6 - 0,9 mp ADC/mp teren

V1a - spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini publice ora senesti si de cartier, scuaruri in ansambluri 
rezidentiale si fasii plantate publice

POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii 
CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

PIATA
MILLENNIUM

Cimitir 
Horea 2

|  Cimitir 
I  Horea 1PIATA

IZVOARELE |

LOCALIZAREA IN MUN. BAIA MARE, SC 1:10 000

ELABORATOR PUZ ag0ii1
SEF PROIECT

Urb. Mihaela PUSNAVA

ECHIPA PROIECTARE

urb. Mihaela PUSNAVA

urb. Teodor MANEA

BENEFICIAR
SPEED RENT IMOBILIARE SRL 

DENUMIRE PROIECT
MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI 
CONEXE

AMPLASAMENT
STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURES 

TITLU PLANSA

Tn c a d r a r e  Tn t e r it o r iu  si pug

FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

ELABORAREA
PROPUNERILOR

2022 PL 0 1 :5000/1 :10000



PLAN URBANISTIC ZONAL
rMODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA

SI FUNCTIUNI CONEXE"'

LEGENDA
LIMITE

' ' LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z.
RETELE EDILITARE

-----------  CONDUCTA GAZE NATURALE SUPRATERANA

LINIE ELECTRICA AERIANA

CIRCULATII

CIRCULATIE CAROSABILA 

CIRCULATIE PIETONALA

LIMITA UTR-URI/ SUBZONE FUNCTIONALE 

LIMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

LOCUIRE COLECTIVA 

LOCUIRE INDIVIDUALA 

EDUCATIE

COMERT SI ALIMENTATIE PUBLICA 

TERENURI DE SPORT 

GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIR 

SPATII VERZI PE TEREN NATURAL

Conform P.U.G. Municipiul Baia Mare, aprobat cu H.C.L. 149/1999 prelungit prin H.C.L. 375/2014, in zona de studiu se 
regasesc urmatoarele UTR-uri:

CC2 - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire 
POT maxim = 80%
CUT maxim = 2 mp ADC/mp teren pentru inaltimi P+ 3,4

2,2 mp ADC/mp teren pentru inaltimi P+5 si peste

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri 
POT maxim = 30% / 35%
CUT maxim = 0,6 - 0,9 mp ADC/mp teren

V ia  - spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini publice ora senesti si de cartier, scuaruri in ansambluri 
rezidentiale si fasii plantate publice

POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii 
CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Bilant teritorial existent zona de studiu PUZ

U T R N r. c a d .

S u p ra fa ta

p a rce la

c a d a s tra la

(m p)

S u p ra fa ta  

te re n  Tn U T R  

(m p) %
S u p ra fa ta

c o n stru ita

S u p ra fa ta

c o n s tru ita

d e s fa s u r a t a

P O T

e x is te n t

PO T

re g le m e n ta t

C U T

e x is te n t

C U T

re g le m e n ta t R H  e x is te n t

R H

re g le m e n ta t

Via

1 2 5 4 1 8 5 4 4 4 544 4 17% 61 61 1,1%
conf. std. 

specialitate
0,01

conf. std. 
specialitate

P
conf. std. 

specialitate

1 2 8 1 4 5 - p a r t i a l 1 5 5 9 7 646 8 21% 655 655 10,1% -% 0,10
conf. std. 

specialitate
P

conf. std. 
specialitate

125651 -  partial 544 378 1% 433 836 79,6%
conf, std. 

specialitate
1,54

conf. std, 
specialitate

P+1
conf, std, 

specialitate

C C 2

1 2 8 1 4 5 - p a r t i a l 1 5 5 9 7 9129 29% 0 0 0,0% 80% 0,00 2 /2 , 2 P P+3 - P+10

1 2 8 3 2 8 -p a r t ia l 4005 598 2% 0 0 0,0% 80% 0,00 2 /2 , 2 - P+3 - P+10

125651 -  partia l 544 124 0% - -% - - - - -

L3

1 2 8 3 2 8 -p a r t ia l 4005 3407 11% 1136 3404 33,3% 30% /35% 1,00 0 ,6  -  0 ,9 P+2 P+2

125651 -  partial 544 42 0% 0 0 -% -% - - - -

114457 219 219 1% 50 50 22,8% 30% /35% 0,23 0 ,6  -  0 ,9 P P+2

114459 260 260 1% 94 94 36,2% 30% /35% 0,36 0 ,6  -  0 ,9 P P+2

117513 4 00 400 1% 104 200 26,0% 30% /  35% 0,50 0 ,6  -  0 ,9 P+M P+2

122650 714 714 2% 0 0 0,0% 30% /35% 0,00 0 ,6  -  0 ,9 - P+2

125623 755 755 2% 110 110 14,6% 30% /  35% 0,15 0 ,6  -  0 ,9 P P+2

100117 6 49 649 2% 156 390 24,0% 30 /  35% 0,60 0 ,6  -  0 ,9 D+P+1+M P+2

circulatii - - 2548 8%

TOTAL 3 1135 - -

tn cazul terenurilor situate in mai multe UTR-uri indicatorii s-au calculat pentru fiecare contur UTR determinat pe parcela respectiva
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colectare deseuri menajere

conform PUGconform PUG
c2

Ats

UTR L3
conform PUG

conform PUG
POT max: 40%
CUT max: 1,8 
RHmax: P+3+4R 
H max: 14 m la aticul etajului 3, 
17 m la aticul etajului 4 retras

Bs POT max: 40% 
CUT maxim: 0,8 
RHmax : P+1 
H max: 10 metri

UTR L3
conform PUG

POT m ax: 35%
CUT maxim: 1,2 
RHmax : P+2+3R 
H max: 11 m la aticul etajului 2, 
14 metri la aticul etajului 3 retras

37 terenuri 
tenis/sporti ot-4— ’~"\1 

S=3547mp

POT max: 60% 
CUT maxim : 1,8 
RHmax : P+2 
Hmax: 14 m

conform PUG
post transforms re

ajass-
UTR V1a
conform PUG

colectare deseuri menajere

236.00

conform PUG

POT max: 60%
CUT max: 2,64
RH max: D+P+4+5R citre UTR CC2-L4b si CC2a, respectiv 
D+P+5+6R citre strada Luminisului 
H max: 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul 
etajului 5 si 5 retras, respectiv 27 m la aticul erajului 6 retras

Bilant teritorial propus zona de studiu PUZ

Nr. cad./ lot 
propus

Suprafata
(mp) RH maxim propuspropus propus

RH max = D+P+4+5R catre UTR CC2- 
L4b si CC2a/ D+P+5+6R catre strada

conform PUG

Luminisului

3:
230 00

P+2+3R

114457

114459

P+2conf. PUG. 
P+2

circulatii

TOTAL 1007.

Cim itir Municipal 
Horea 2

PLAN URBANISTIC ZONAL
"MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA

SI FUNCTIUNI CONEXE"'

Sectiuni strazi propuse, sc 1:200

urb. Teodor MANEA
ELABORAREA

PROPUNERILOR
2022 PL 2

7.25m
Sectiune AA' - Se m entine gabaritu l existent 

cu asfaltarea integrala a acestuia

Strada Anton Pann Strada Anton Pann

3.00m 1.50m 9.50m
Sectiune BB' - Profil propus

Strada A tle tilo r 129895 c9
12989 b C1

c10

6.40m
Sectiune DD' - Se m entine gabaritu l existent 

cu asfaltarea integrala a acestuia

LEGENDA

urb. Mihaela PUSNAVA
FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

4.90m
Sectiune CC' - Se m entine gabaritu l existent 

cu asfaltarea in tegrala a acestuia

LIMITE

lim itA zona  de studiu p.u.z .

lim itA utr- uri

LIMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRA

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE SI EXISTNETE IN ZONA DE STUDIU PUZ

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartie r cu locuin te colective predom inate 

POT max = 60%

CUT max = 2,64 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+4+5R catre UTR L3m si CC2a, respectiv D+P+5+6R catre strada Lum inisu lu i 

H max = 21 m la aticu l e ta ju lu i 4, respectiv 24 m la aticu l e ta ju lu i 5 si 5 retras, respectiv 27 m la 

aticu l eraju lu i 6 retras

CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici propuse pentru dezvoltari noi 

POT max = 40%

CUT max = 1,8 mp ADC/mp teren 

RH max = P+3+4R

H max = 14 m la aticu l e ta ju lu i 3, respectiv 17 m la aticu l e ta ju lu i 4 retras

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuirii 

POT maxim = 60%

CUT maxim =1,8 mp ADC/mp teren 

RH max = P+2 

H max = 14 m

L3 - subzona locuinte lor individuale si colective mici cu maxim P+2 n ive lur i - se m entine conform  PUG 

POT maxim = conform  PUG 

CUT maxim = conform  PUG 

RH max = conform  PUG

L3m - subzona a centre lor de cartier continand locuinte colective mici existente 

POT max = 35%

CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren 

RH max = P+2+3R

H max = 11 m la aticu l e ta ju lu i 2, respectiv 14 m etri la aticu l e ta ju lu i 3 retras

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren 

RH max = P+1

SEF PROIECT
±________
Urb. Mihaela PUSNAVA

ECHIPA PROIECTARE

AMPLASAMENT
STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURES

TITLU PLANSA

r e g l e m e n tA ri u r b a n is t ic e  p r o pu s e

1.50m

Strada Anton Pann

MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI 
CONEXE

lim itA parcele propuse

EDIFICABIL MAXIM ADMIS

ELEMENTE CU ROL DE ILUSTRARE

ILUSTRARE CONSTRUCTII PROPUSE 

ILUSTRARE CONTUR DEMISOL PROPUS

BENEFICIAR
SPEED RENT IMOBILIARE SRL 

DENUMIRE PROIECT

ZONIFICARE FUNCTIONALA

LOCUIRE COLECTIVA 

LOCUIRE INDIVIDUALA 

COMERT SI ALIMENTATIE PUBLICA 

LOCUIRE COLECTIVA CU PARTER COMERCIAL 

EDUCATIE

gospodArire comunalA

ZONA FACILITATI SPORT SI SPATIU VERDE 

SPATIU VERDE

CIRCULATII

CIRCULATIE CAROSABILA 

CIRCULATIE PIETONALA 

CIRCULATIE PIETONALA, OCAZIONAL

carosabilA, cu sustinere pentru

AUTOSPECIALE DE MARE TONAJ



Sectiuni strazi propuse, sc 1:200 c7 M' ic5
130282c8 113362-C'

c4

Strada Anton Pann Strada AtletilorStradaAnton PannStrada Anton Pann lc29c9'29895
'2989'

c '0

c3

P c5

127608-C2

127608

c '8
conducts gaze

LEGENDA
3.00m 1.50m LIMITE

Sectiune AA' - Se mentine profil existent Sectiune DD' - Se mentine profil existentSectiune CC' - Se mentine profil existentSectiune BB' - Profil propus LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z,

LIMITA UTR-URI/SUBZONE FUNCTIONALE0 109787c3 c2
A.

Bs

LIMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRAAc2
c3 B 

c2\c2 LIMITA PARCELE PROPUSE
113709c3

EDIFICABIL MAXIM ADMIS23666®i
Bs ELEMENTE CU ROL DE ILUSTRARE

127953- CONSTRUCTII PROPUSEc2

CONTUR DEMISOL PROPUSBs Gradinita cu program prelungit nr 8
c4

c1l28706-C c2
c4

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE SI EXISTNETE IN ZONA DE STUDIU PUZAt ,c2c4128706-C2 A c3c2
105578-C3
b \  c 4 ,

26375c2
At Brnc1- c2

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate 
POT max = 60%
CUT max = 2,64 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+4+5R catre UTR L3m si CC2a, respectiv D+P+5+6R catre strada Luminisului 
H max = 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul etajului 5 si 5 retras, respectiv 27 m la 

aticul erajului 6 retras

c5
c3

A
c4c2

A

§ c2 c3c5 c4
c3 A At

conform PUGconform PUG

Bf \

^Cc3

27223 CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier con tinand locuinte colective mici propuse pentru dezvoltari noi 
POT max = 40%
CUT max = 1,8 mp ADC/mp teren 
RH max = P+3+4R
H max = 14 m la aticul etajului 3, respectiv 17 m la aticul etajului 4 retras

109135

c4

Ats
c3

IS 2
Ic2

conform PUGAts
POT max : 40%
CUT max : 1,8 
RHmax : P+3+4R 
H max: 14 m la aticul etajului 3, 
17 m la aticul etajului 4 retras

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuirii 
POT maxim = 60%
CUT maxim =1,8 mp ADC/mp teren 
RH max = P+2 
H max = 14 m

c3 125623
" 4459-C

c211445

117433

UTR Vspt
POT max:40%
CUT maxim : 0,8 
RHmax : P+1 
H max: 10 metri

Bs

conform PUG

POT max : 35%
CUT maxim : 1,2
RHmax : P+2+3R •—
H max: 11 m la aticul etajului 2,

^ 0 0  14 metri la aticul etajului 3 retras

-------- -
S=3547 mp L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelur i - se mentine conform PUG 

POT maxim = conform PUG 
CUT maxim = conform PUG 
RH max = conform PUG

c3 28328-C5

UTR£ C2a
POT max : 60%
CUT maxim : 1,8 
RHmax : P+2 
Hmax: 14 m

28328-C3 28328-C4
14943

At
c4conform PUG

L3m - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici existente 
POT max = 35%
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren 
RH max = P+2+3R
H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 metri la aticul etajului 3 retras

conform PUG

124969

c6 Vspt - zona verde pentru sport si agrement 
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren 
RH max = P+1

c8
c7

128145-C1

A
conform PUG

POT max: 60%
CUT max: 2,64
RH max: D+P+4+5R catre UTR CC2-L4b si CC2a, respectiv 
D+P+5+6R catre strada Luminisului 
H max : 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul 
etajului 5 si 5 retras, respectiv 27 m la aticul erajului 6 ret

A4s
A4sc3

c5
c9

128145
c4

28145-C3

conform PUG

Liceul Teoretic Nemi BENEFICIAR
SPEED RENT IMOBILIARE SRL

c1

DENUMIRE PROIECTc3

MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI 
CONEXE

c10

At

AMPLASAMENTB3

STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURES

TITLU PLANSA
REGLEMENTARI URBANISTICE - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

FAZA DATA SCARANR. PLANSA

ELABORAREA
PROPUNERILOR

2022 PL 2.1
129727

PLAN URBANISTIC ZONAL
MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA

SI FUNCTIUNI CONEXE"'

ELABORATOR PUZ aonra
pUlis

SEF PROIECT
Urb. Mihaela PUSNAVA

echipA proiectare
urb. Mihaela PUSNAVA

urb. Teodor MANEA



Sectiuni strazi propuse, sc 1:200 c7 M' ic5
130282c8 113362-C'

c4

Strada Anton Pann Strada AtletilorStradaAnton PannStrada Anton Pann lc29c9'29895
'2989'

c '0

c3

P c5

127608-C2

127608

c '8
conducts gaze

LEGENDA
3.00m 1.50m LIMITE

Sectiune AA' - Se mentine profil existent Sectiune DD' - Se mentine profil existentSectiune CC' - Se mentine profil existentSectiune BB' - Profil propus LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z,

LIMITA UTR-URI/SUBZONE FUNCTIONALE0 109787c3 c2
A.

Bs

LIMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRAAc2
c3 B 

c2\c2 LIMITA PARCELE PROPUSE
113709c3

EDIFICABIL MAXIM ADMIS23666®i
Bs ELEMENTE CU ROL DE ILUSTRARE

127953- CONSTRUCTII PROPUSEc2

CONTUR DEMISOL PROPUSBs Gradinita cu program prelungit nr 8
c4

c1l28706-C c2
c4

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PROPUSE SI EXISTNETE IN ZONA DE STUDIU PUZAt ,c2c4128706-C2 A c3c2
105578-C3
b \  c 4 ,

26375c2
At Brnc1- c2

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate 
POT max = 60%
CUT max = 2,64 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+4+5R catre UTR L3m si CC2a, respectiv D+P+5+6R catre strada Luminisului 
H max = 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul etajului 5 si 5 retras, respectiv 27 m la 

aticul erajului 6 retras

c5
c3

A
c4c2

A

§ c2 c3c5 c4
c3 A At

conform PUGconform PUG

Bf \

^Cc3

27223 CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier con tinand locuinte colective mici propuse pentru dezvoltari noi 
POT max = 40%
CUT max = 1,8 mp ADC/mp teren 
RH max = P+3+4R
H max = 14 m la aticul etajului 3, respectiv 17 m la aticul etajului 4 retras

109135

c4

Ats
c3

IS 2
Ic2

conform PUGAts
POT max : 40%
CUT max : 1,8 
RHmax : P+3+4R 
H max: 14 m la aticul etajului 3, 
17 m la aticul etajului 4 retras

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuirii 
POT maxim = 60%
CUT maxim =1,8 mp ADC/mp teren 
RH max = P+2 
H max = 14 m

c3 125623
" 4459-C

c211445

117433

UTR Vspt
POT max:40%
CUT maxim : 0,8 
RHmax : P+1 
H max: 10 metri

Bs

conform PUG

POT max : 35%
CUT maxim : 1,2
RHmax : P+2+3R •—
H max: 11 m la aticul etajului 2,

^ 0 0  14 metri la aticul etajului 3 retras

---------
S=3547 mp L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 nivelur i - se mentine conform PUG 

POT maxim = conform PUG 
CUT maxim = conform PUG 
RH max = conform PUG

c3 28328-C5

UTR£ C2a
POT max : 60%
CUT maxim : 1,8 
RHmax : P+2 
Hmax: 14 m

28328-C3 28328-C4
14943

At
c4conform PUG

L3m - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici existente 
POT max = 35%
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren 
RH max = P+2+3R
H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 metri la aticul etajului 3 retras

conform PUG

124969

c6 Vspt - zona verde pentru sport si agrement 
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren 
RH max = P+1

c8
c7

128145-C1

A
conform PUG

POT max: 60%
CUT max: 2,64
RH max: D+P+4+5R catre UTR CC2-L4b si CC2a, respectiv 
D+P+5+6R catre strada Luminisului 
H max : 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul 
etajului 5 si 5 retras, respectiv 27 m la aticul erajului 6 ret

A4s
A4sc3

c5
c9

128145
c4

28145-C3

conform PUG

Liceul Teoretic Nemi BENEFICIAR
SPEED RENT IMOBILIARE SRL

c1

DENUMIRE PROIECTc3

MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI 
CONEXE

c10

At

AMPLASAMENTB3

STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURES

TITLU PLANSA
REGLEMENTARI URBANISTICE - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

FAZA DATA SCARANR. PLANSA

ELABORAREA
PROPUNERILOR

2022 PL 2.1
129727

PLAN URBANISTIC ZONAL
MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA

SI FUNCTIUNI CONEXE"'

ELABORATOR PUZ aonra
pUlis

SEF PROIECT
Urb. Mihaela PUSNAVA

echipA proiectare
urb. Mihaela PUSNAVA

urb. Teodor MANEA



c5 c14 c7M' ic5c2
130282c13 c8c2

b3 c411M6%C12At c2c2c3 ■'1164271
Bs

A
c29

M
Ats c9129895

101042-C1 c10116427
c2

c3
c2 c5c4

118718-1
127608-C2

A1V=3 c2
c1 A1

106989
106989

127608c4 c47608-

c18Bs
kc2 114223

c2

Bsc2|c3

c3 c2^2 C A1

109787c2 A A ' 

c2
c2

c2
c3 B _

c2

113709

c2

Bs

"A

118806

c4506-C3
c1 28706-C1

Ac,c2
A128706-C2

126375 105578-C3
B c4

B 11c 1 -c 1 c2

11746
c3

c4c2

lc2 c3126376-C1c4
126376

c2

:ca

Ats
ic3

12201-
125623

117433 114459-C1
B c2114459112201

Bs

.capi''oatei'
c3 114943-C1

1565125651-C1
c4

A4s

128145
106183-C:106213

123306

3

106183-C2
c10

c113306-C1

B3

5183-C8

c24

PLAN URBANISTIC ZONAL
"MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA

SI FUNCTIUNI CONEXE"'

ELABORATOR PUZ

LEGENDA
LIMITE

LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z.

LIMITA UTR-URI

LIMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRA 

LIMITA PARCELE PROPUSE 

CONSTRUCTII EXISTENTE 

CONSTRUCTII PROPUSE

REGIMUL DE PROPRIETATE

DOMENIUL PUBLIC UAT MUNICIPAL BAIA MARE/ AL STATULUI 

TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE

CIRCULATIA TERENURILOR
f

TRECERE DIN PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SI/SAU JURIDICETn DOMENIUL PUBLIC AL UAT MUN. BAIA MARE

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
1. Cimitirul Municipal Florea 1

2. Cimitirul Municipal Florea 2

3. Gradinita cu program prelungit nr. 8 

Liceul Teoretic Nemeth Laszlo

BENEFICIAR
SPEED RENT IMOBILIARE SRL 

DENUMIRE PROIECT
MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI 
CONEXE

AMPLASAMENT
STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURES 

TITLU PLANSA
REGIMUL Ju RiDIC SI PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

ELABORAREA
PROPUNERILOR

2022 PL 4 1:1000

ECHIPA PROIECTARE

urb. Mihaela PUSNAVA

urb. Teodor MANEA

B ila n t  c ir c u la t ia  t e r e n u r ilo r  p e n tru  r e a liz a r e  c ir c u la t e  p u b lic e

N r. ca d ./  a d r e s !  

lo t a fe cta t

S u p ra fa ta  p a rc e l!  

(m p)

S u p ra fa ta  t r e c u t !  in 

d o m e n iu l p u b lic  

(m p) % n e ce sa r O b ie ctiv

128145 15597 1601 10,3%
C e d a re /E x p ro p rie re  p e n tru  c a u z a  de u t ilita te  p u b lic !  

pe n tru  re a liza re  s tra p u n g e re  s tra d a  A n to n  Pann

125418 5444 547 10,0%
C e d a re /E x p ro p rie re  p e n tru  c a u z a  de u t ilita te  p u b lic !  

pe n tru  re a liza re  s tra p u n g e re  s tra d a  A n to n  P an n

T o ta l n e ce sa r  re a liz a re  s tra p u n g e re  

s tra d a  A n to n  P an n
2148



c7M ' ic5
130282c8

c411M62|C12

Strada Anton Pann

c5

127608-C2
A1

127608

c18
conducta gaze 
naturale

conducta gaze naturale

Se m entine p ro fil existentSectiune BB' - Profil propus

c2 A Ac2
c2

c2
c3 B _

c2

113709

c2

Bs

c4

c1128706-C1

128706-C2

c3
c2

c3

M

c4

128145-C1

acces parter
128145-C2

128145

acces demisol

c24

PLAN URBANISTIC ZONAL
"MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA

SI FUNCTIUNI CONEXE"'

SEF PROIECT

Urb. Mihaela PUSNAVA

FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

ELABORAREA
PROPUNERILOR

2022 PL 5

urb. Mihaela PUSNAVA

urb. Teodor MANEA

ECHIPA PROIECTARE

Sectiuni strazi propuse, sc 1:200

Strada A tle tilo r

Sectiune CC' -

AMPLASAMENT
STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURES

TITLU PLANSA
STUDIUL CIRCULATIILOR

7.25m
Sectiune AA' - Se m entine p ro fil existent

6.40m
Se m entine p ro fil existent

129895 c 9 129M9-C1 V *9
12989 b 1̂ M

c10

LEGENDA
LIMITE

LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z.

LIMITA UTR-URI

LIMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRA 

LIMITA PARCELE PROPUSE

ELEMENTE CU ROL DE ILUSTRARE

ILUSTRARE CONSTRUCTII PROPUSE 

ILUSTRARE CONTUR DEMISOL PROPUS 

STATIE AUTOBUZ

BENEFICIAR
SPEED RENT IMOBILIARE SRL 

DENUMIRE PROIECT
MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI 
CONEXE

Strada Anton Pann

1.50m
Sectiune DD' -

CIRCULATII

CIRCULATIE CAROSABILA 

CIRCULATIE PIETONALA 

►  ACCES CAROSABIL PE LOT



Sectiuni str!zi propuse, sc 1:200 c7M ' ic5
130282c8

c411M6%C12

Strada Anton PannStrada Anton Pann Strada A tle tilo rStrada Anton Pann c29
M

c9129895

c10

c5

127608-C2

A1
127608c47608-

c18

LEGENDA
4.90m

Sectiune CC’ - Se m entine gabaritu l existent 
cu asfaltarea in te g ra l! a acestuia

Sectiune DD’ - Se m entine gabaritu l existent 
cu asfaltarea in te g ra l! a acestuia

Sectiune AA’ - Se m entine gabaritu l existent 
cu asfaltarea in te g ra l! a acestuia

Sectiune BB’ - Profil propus LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z.

LIMITA UTR-UR/ SUBZONE FUNCTIONALE0 0
109787

c2

LIMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRA
c2

c3 B _

c2 LIMITA PARCELE PROPUSE
113709

EDIFICABIL MAXIM ADMIS
c2

ZONIFICARE FUNCTIONALABs

LOCUIRE COLECTIVA

LOCUIRE INDIVIDUALA

COMERT SI ALIMENTATIE PUBLICAc4

C1128706-C1

LOCUIRE COLECTIVA CU PARTER COMERCIAL
Acc2 EDUCATIEA

B c4 TEREN SPORT ACOPERITc2

GOSPODARIRE COMUNALAc4c 2

SPATII VERZI PE TEREN NATURAL

• 2C SPATII VERZI PE PLACA

colectare deseuri menajere
conform PUGconform PUG

CIRCULATII

CIRCULATIE CAROSABILA109135

CIRCULATIE PIETONALAA t s
ic 3

UTR L3
conform PUG CIRCULATIE PIETONALA, OCAZIONAL CAROSABILA, CU SUSTINERE PENTRU AUTOSPECIALE DE MARE TONAJ

conform PUG

ELEMENTE CU ROL DE ILUSTRARE
RHmax: P+3+4R 
H max: 14 m la aticul etajului 3, 
17 m la aticul etajului 4 retras CONSTRUCTII PROPUSE

c21
Lot 2
S=2270mp CONTUR DEMISOL PROPUSBs POT max: 40% 

CUT maxim: 0,8 
RHmax : P+1 
H max: 10 metri

UTR L3
conform PUG

Bilant teritorial propunere de ilustrare - zona de studiu PUZ
POT m ax: 35%
CUT maxim: 1,2 
RHmax : P+2+3R 

-HTnaxTn m la aticul etajului T , 
14 metri la aticul etajului 3 retrasc3

POT max: 60% 
CUT maxim : 1,8 
RHmax : P+2 
Hmax: 14 m

conform PUG post transl

UTR V1a
conform PUG

colectare deseuri menajere

conform PUG

A4sPOT max: 60%
CUT max: 2,64
RH max: D+P+4+^R, cgtre UTR CQ2~L4b si CC2a, respectiv 
D+P+5+6R c!tre strada Luminisului 
H max: 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul 
etajului 5 si 5 retras, respectiv 27 mla aticul erajului 6 retras

A4s

Lot 1
S=14725 mp | ®

H liber parter min 4,2

liber parter min 4,2
3

BENEFICIAR
SPEED RENT IMOBILIARE SRL

DENUMIRE PROIECT
SEF PROIECT MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI 

CONEXE ' ' 'Urb. Mihaela PUSNAVA

AMPLASAMENT
STRADA ANTON PANN NR 10, BAIA MARE, MARAMURES

TITLU PLANSA
ILUSTRARE DE MOBILARE

ECHIPA PROIECTARE

urb. Mihaela PUSNAVA
FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

urb. Teodor MANEA
ELABORAREA

PROPUNERILOR
2022 PL 6.1 1:1000

PLAN URBANISTIC ZONAL
MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA

SI FUNCTIUNI CONEXE"'

106183-C5
106213

123306

Liceul Teoretic Nemeth Laszln

\ c1

i f f  m B

\

B c 1  -

Cc2 Cp2,583-
bc2

c3
B c1 812

c1 B

U T R

Nr. c a d ./  lo t  

p ro p u s

S u p ra fa ta

(m p) % S C S C D

S p a tiu  

v e rd e  (m p)

S p a tiu  

v e r d e (%) P O T  i lu s tra t

P O T  m a x im  

p ro p u s C U T  i lu s tra t

C U T  m a x im  

p ro p u s R H  i lu s tr a t
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I. DISPOZITII GENERALEi
1.1. Rolul RLU

1.1. a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu 
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de 
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse Tn prezentul 
Regulament sunt obligatorii Tn vederea executarii de constructii Tn limitele zonei de studiu prevazute Tn 
plansa de Reglementari.

1.1. b. Regulamentul local de urbanism Tnsoteste Planul Urbanistic Zonal pentru modelare 
ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures
si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1. c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale 
si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 
350/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1. d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planului Urbanistic Zonal pentru modelare 
ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures
care schimba conceptia generala care a stat la baza PUZ-ului, determina modificarea PUZ si aprobarea 
conform legii.

1.1. e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului Urbanistic Zonal pentru 
modelare ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judetul 
Maramures se va face numai Tn spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea 
unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu 
respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. Baza legala a elaborarii

1.2. a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal 
pentru modelare ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, Municipiul Baia Mare, 
Judetul Maramures au stat, Tn principal:

• Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit prin 
HCL 605/2015 si 637/2018;

• Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile 
si completarile ulterioare;

• Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;
• Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului 

documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

.ro
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• H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata Tn 2002 pentru aprobarea regulamentului general de 
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

• Ordin M.L.P.A.T. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice „GHID PRIVIND 
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-007-2000;

• Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica „Ghid privind 
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" -  Indicativ GM-010-2000;

• Ordin M.T.C.T nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul- 
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

• Hotararea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local 
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea 
teritoriului";

• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - cu modificarile si 
completarile ulterioare;

• Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;
• Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare - cu modificarile si completarile 

ulterioare;
• Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile ulterioare;
• Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele 

urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;
• Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta a 

Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;
• Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completarile si 

modificarile ulterioare;
• Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si 

sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994 
din 2018;

• Legea 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului 
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare Tn vigoare la 
momentul realizarii prezentei documentatii.

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic 
Zonal pentru modelare ansamblu rezidential - locuire colectiV si functiuni conexe, Municipiul Baia
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Mare cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din zona studiata prin PUZ, 
definita conform Avizului de Oportunitate nr 32/03.09.2020.

1.3. b. Zonificarea functional! a arealului s-a stabilit Tn functie de categoriile de activitati propuse 
Tn conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata Tn 
plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a 
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functional!.

1.3. c. Zona de aplicare a RLU aferent PUZ este definita prin Avizul de Oportunitate nr 5/2021 si 
include terenurile aflate Tn proprietatea privata a Speed Rent imobiliare SRL - terenurile cu nr cadastral 
(la momentul elaborarii documentatiei PUZ): 125418, 128145, 128328, 125651. Alaturi de acestea se 
regasesc si terenurile aflate Tn domeniul public aferente strazilor Anton Pann si Atletilor.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfasoara Tntr-o 
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele 
sunt localizate teritorial Tn plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati 
Tn Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse Tn 
conformitate cu zonificarea functionala stabilita la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

1.4. Preconditii de aplicare a RLU

Reglementarile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi 
interventii Tn cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltari coerente la nivelul acesteia. Tn cazul 
constructiilor existente, acestea se mentin, iar functiunile existente continua sa fie admise atat timp cat 
nu se solicita o noua autorizatie de construire. Tn cazul unor interventii care vor necesita autorizatii de 
construire pentru constructii noi sau extinderi ale celor existente la momentul aprobarii prezentului PUZ, 
acestea se vor emite Tn baza prezentului Regulament.

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii Tsi pastreaza caracteristicile 
pe parcursul desfasurarii activitatilor Tn constructive existente sau pana la demolarea constructiilor. Dupa 
demolarea constructiilor existente pe o parcela se poate edifica o noua constructie doar daca 
Tndeplineste conditiile de conformare conform Articolului 4 din prezentul Regulament.

Propunerea de lotizare din cadrul fiecarui UTR reprezentata Tn plansa de reglementari urbanistice 
reprezinta o ilustrare Tn vederea organizarii spatiale-volumetrice. Ulterior aprobarii PUZ sunt admise 
operatiuni cadastrale de comasare alipire Tn conditiile legislatiei Tn vigoare. Orice parcela noua, Tn vederea 
edificarii, se va supune reglementarilor din prezentul Regulament.

Tn cazul Tn care se realizeaza o supanta Tn cadrul nivelului Parter cu caracter de Mezanin, acesta 
va fi accesibil doar prin intermediul Parterului si va fi asimilabil Parterului din perspectiva reglementarilor 
aplicate acestuia, cu obligativitatea respectarii indicatorului urbanistic CUT maxim admis.
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II. ZONIFICARE FUNCTIONALAi
1.1 Unitati si subunitati functionale

M M  M M

La nivelul PUZ, se regasesc 6 unitati teritoriale de referinta, dupa cum urmeaza:

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate
POT max = 60%
CUT max = 2,64 mp ADC/mp teren
RH max = D+P+4+5R catre UTR CC2-L4b si CC2a, respectiv D+P+5+6R catre strada 

Luminisului
M

H max = 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul etajului 5 si 5 retras, respectiv 27 m 
la aticul etajului 6 retras

CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici propuse pentru dezvoltari 
noi

POT max = 40%
CUT max = 1,8 mp ADC/mp teren 
RH max = P+3+4R
H max = 14 m la aticul etajului 3, respectiv 17 m la aticul etajului 4 retras

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuiri
POT maxim = 60%
CUT maxim =1,8 mp ADC/mp teren 
RH max = P+2 
H max = 14 m

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
M M

POT maxim = conform PUG Municipiul Baia Mare 
CUT maxim = conform PUG Municipiul Baia Mare 
RH max = conform PUG Municipiul Baia Mare

L3m - subzona a locuintelor colective mici existente
5

POT max = 35%
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren 
RH max = P+2+3R
H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 m la aticul etajului 3 retras

Vspt - zona verde pentru sport si agrement
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
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RH max = P+1 
H max = 10 m

Schema UTR-urilor propuse la nivelul zonei de studiu PUz

s
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III. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILORi  i i

FUNCTIONALE
CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominante

Reprezinta subzona care Tnglobeaza lotul 1. Aceasta are la baza indicatorii UTR CC2 propusi prin PUG 
pentru zona care a generat PUZ careia i s-au completat aspecte specifice zonei de locuinte colective L5, 
pentru o corelare cu zona de blocuri din est. Functiunea predominant! a zonei este locuirea colectiva.

Tnaltimea constructiilor va descreste dinspre strada Luminisului catre nord, pentru a asigura, Tmpreuna 
cu subzonele propuse la nord, o tranzitie a Tnaltimii volumetriilor de la Tnalt la strada Luminisului 
(D+P+5+6R) la o Tnaltime redusa (P - P+1) Tn zona locuintelor individuale dinspre strada Horea.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA« >

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

• locuinte colective;
• parcaje auto;
• Functiuni de loisir si sport Tn spatii descoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri pentru animale de 

companie;
• spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIf

• Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual Tn arhitectura 
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

• Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sa fie tratate 
arhitectural astfel Tncat sa fie integrate ca arhitectura Tn contextul constructiilor din vecinatate. Tn 
acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticla, beton aparent, elemente metalice, fatade verzi 
sau/s.a.;

• Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada, 
sau sa fie integrate Tn ansamblul imobilului;

Regulament Local de Urbanism FAZA - PUZ - 2022 8/76
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exemple de tratare a fatadelor paredrilor vizibile din eireulatiile publice

Sunt admise cu conditia (1) localizarii exclusiv Tn parterul orientat catre strada Luminisului cu acces
separat de cel al locuintelor, (2) asigurarii necesarului de locuri de parcare fiecarei functiuni separat de cel
pentru locuinte, (3) functionarii dupa un orar Tntre orele 8:00 - 22:00 si (4) fara perturbarea activitatii de
locuire urmatoarele:
• functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie, 

institutii publice etc;
• functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;
• functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast- 

food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;
• spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si 

design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara, 
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza 
noxe, saloane de Tnfrumusetare si Tntretinere corporala etc.)

• functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de Tnfrumusetare si 
tratament etc;

• functiuni culturale precum sala de spectacole, mic muzeu, galerie de arta, ateliere de arta, biblioteca, 
mediateca, centru de conferinte, club.

• functiuni de loisir si sport Tn spatii interioare Tnchise;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

• Locuinte individuale;
• Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
• Depozitare en-gros;
• Depozitare de materiale refolosibile;
• Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
• Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
• Functiuni mari generatoare de trafic;
• Statii de Tntretinere si reparatii auto;
• Statii de alimentare carburanti;
• Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

s
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• Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a 
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

• Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructive de pe 
parcelele adiacente;

• Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 
Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

• Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditional;

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR# # f

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii Tl constituie lotul propus nr 1 cu suprafata rezultata in urma realizarii 
circulatiilor publice de aproximativ 14725 mp. Reglementarile UTR-ului CC2-L5 se vor aplica la 
suprafata integral!, indiferent de modul de configurare al acesteia Tn urma unor operatiuni cadastrale 
ulterioare. Prin urmare, aspectele referitoare la pozitionarea fata de edificabilul UTR-ului CC2-L5, 
suprafata minima de spatiu verde, regim de Tnaltime, POT si CUT se vor raporta la Tntreaga suprafata 
a UTR-ului CC2-L5 (lotul nr 1).

Este admisa dezmembrarea lotului nr 1 Tn loturi mai mici cu conditia ca suprafata rezultata Tn vederea 
edificarii sa nu fie mai mica de 1500 mp, cu o deschidere minima catre o circulatie carosabila de 30 metri 
si sa aiba acces la o strada publica Tn mod direct sau prin intermediul unei servituti de trecere legal 
Tnscrisa Tn cartea funciara, cu o latime minima de 4 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT#

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre strada Luminisului se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul de la stradaI M
Luminisului se va respecta o retragere minima de 11 metri.

Limita catre Liceul Teoretic Nemeth Laszlo se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul catre Liceulf

Teoretic Nemeth Laszlo se va respecta o retragere minima de 14,5 metri.

Limita catre tronsonul strazii Anton Pann nou propus se constituie ca aliniament. Se admite amplasarea 
pe aliniamentul nou propus al strazii Anton Pann.

Tn spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale, 
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie
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ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar Tn cazul 
acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet 
Tngropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de calcare 
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor 
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane Tn spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu 
conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual Tn 
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si 
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera urbana si integrate vizual Tn amenajarea 
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE# f

PARCELELOR

Lim it! lateral! = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Tntr-un singur punct.
Lim it! posterioar! = orice segment al limitei de proprietate cuprins Tntre alte doua segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Limitele de proprietate cuprinse Tntre strada Anton Pann si incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo se vor 
considera limite posterioare.

Fat! de limitele de proprietate ale parcelei cu nr cadastral 125651 - Restaurantul "Clubul 
Campionilor", care se constituie ca limite posterioare se vor respecta retrageri minime de 8,5 metri.

Fat! de limitele de proprietate ale lotului nr 4 se va respecta o retragere minim! de 17,5 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si limita 
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera urbana si 
integrate vizual Tn amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Tn cazul unor lotizari ulterioare care genereaza noi limite laterale si posterioare, regula privind 
amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare care se va aplica cladirilor construite Tn regim 
izolat, va fi respectarea unei distante fata de aceste limite, egal! cu cel putin 1/3 din Tn!ltimea la 
cornis! a constructiei (fara a lua Tn calul etajele retrase din planul fatadei). Se admite cuplarea/Tnsiruirea 
constructiilor doar Tntre corpuri cu regim de Tnaltime Parter, cu obligativitatea ca restul constructiei (daca 
are un regim de Tnaltimea mai mare de Parter) sa se retraga fata de limitele laterale si posterioare cu cel 
putin 1/3 din Tnaltimea la cornisa a constructiei (fara a lua Tn calul etajele retrase din planul fatadei). l de 
Urbanism FAZA - PUZ - 2022
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In toate situatiile, solutia de amplasare in parcel! se va analiza printr-un studiu de Tnsorire si se vor 
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. In situatia Tn care pe 
parcela alaturata nu este edificata o constructie, analiza se va face Tn raport cu solutia ilustrata Tn 
planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELAr r

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate, cuplate si Tnsiruite. Tn situatia unor constructii realizate Tn 
regim cuplat /  Tnsiruit, aceasta se va permite doar la nivelul subsolurilor, demisolurilor si parterurilor. 
Tntre corpurile constructiilor situate la nivelurile deasupra parterului se va respecta o distant! similar! 
constructiilor izolate.

Tntre dou! constructii izolate pe aceeasi parcel! se va respecta o distant! m inim! egal! cu 2/3 din 
Tn!ltimea fatadei celei mai Tnalte m !surat! de la nivelul cota de c!lcare a terenului amenajat dintre cele 
dou! fatade si pan! la atic, Tn cazul fatadelor care prezint! ferestre ale camerelor de locuit. Tn cazul 
fatadelor care nu prezint! ferestre ale camerelor de locuit se admite o distant! m inim! Tntre fatade egal! 
cu jum !tate din Tn!ltimea fatadei celei mai Tnalte.

Este admis! o distant! de minim 5 metri Tntre nivelurile parter a dou! constructii izolate, cu conditia ca 
etajele superioare parterului s ! fie distantate conform regulii de distantare de 2/3 din Tn!ltimea fatadei 
celei mai Tnalte m !surat! de la nivelul cota de c!lcare a terenului amenajat dintre cele dou! fatade si 
pan! la atic, Tn cazul fatadelor care prezint! ferestre ale camerelor de locuit.

Tn nicio situatie nu se admite o distant! Tntre fatadele a dou! constructii de pe aceeasi parcel! mai m ic! 
de 5 metri. Tn toate situatiile, se va realiza un studiu de Tnsorire care sa demonstreze posibilitatea de 
asigurarea a conditiilor de Tnsorire conform OMS 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURIr f

Parcelele vor putea fi construite doar Tn conditiile Tn care beneficiaz! de un acces auto cu l!timea de 4 
metri direct dintr-o strad! public! sau prin servitute legal! Tnscris! Tn Cartea Funciar! a unei parcele 
Tnvecinate direct.

lesirile din parc!rile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta 
respectand normativele Tn vigoare si avand Tn vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru Tncadrarea 
Tn traficul carosabil de pe str!zile publice Tn conditii de sigurant! si fluent!.

Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea fiec!rui corp de constructie pentru a permite interventia 
prompt! si sigur! a autovehiculelor de interventie (autospecial! pentru stingerea incendiului, ambulant!, 
s.a.). Tn situatia Tn care nu este prev!zut! o circulatie carosabil! adiacent! fiec!rui corp de constructie, 
circulatia pietonal! adiacent! acestora se va proiecta la un gabarit minim de 5 metri pan! Tn dreptul
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jonctiunii la o circulatie carosabila, iar pavajul pietonalului va fi dimensionat corespunzator sustinerii 
greutatii autospecialelor de mare tonaj. Tn situatia Tn care este necesar accesul autospecialei de incendiu 
Tn curti interioare, se vor asigura ganguri de trecere cu dimensiunile minime de 4,2 metri Tnaltime, 
respectiv minim 3,8 metri latime, conform Normativului P 118-99 de siguranta la foc a constructiilor.

Arterele carosabile realizate Tn interiorul UTR CC2-L5 vor avea un gabarit minim de 5,5 metri Tn cazul 
circulatiilor cu sens unic, respectiv minim 6 metri Tn cazul circulatiilor carosabile cu dublu sens.

Trotuarele pietonale vor avea latimi minime de 3 metri de-a lungul fatadelor constructiilor catre strada 
Luminisului si catre incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo, respectiv minim 2,5 metri de-a lungul 
fatadelor nordice, orientate catre lotul 4, respectiv catre restaurantul "Clubul Campionilor".

ARTICOLUL 9 - STATONAREA AUTOVEHICULELORf

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea 
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din 
Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai Tn cazul asigurarii prin proiect a parcajelor 
aferente functiunii, Tn afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate Tn considerare numai pentru 
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va 
realiza Tn toate cazurile exclusiv Tn incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu Tsi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a 
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei Tn alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai Tn interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se 
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe 
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

• 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;
• 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;
• 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru 
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor, 
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
• 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 400mp/ 

constructie;
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• la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati; 

Pentru functiunile de tnvatamant/sanatate:I M
• 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 600mp/ 

constructie;
• La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/ 

public;

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
• 1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 800mp/ 

constructie;
• la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/ 

public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:
• 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari 

de 2000mp;
• 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati Tntre 

1000-2000mp;
• 1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati Tntre 

500-1000mp;
• 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici 

de 500mp;

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de 
dimensionare a parcajelor, vor fi luate Tn considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de 
parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de Tncarcare electrica. La toate functiunile 
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata 
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 1O - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILORr

Termeni utilizati si considerente generale:
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului Tn situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata de 
Oficiul de Cadastrus i Publicitate Imobiliaa Maramure?. Cota terenului natural poate fi preliaatiin
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studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare 
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului Tn situatia propusa, Tn urma modelarii terenului natural la 
cota specificata Tn proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un 
regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului 
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre 
Tn peretii de Tnchidere perimetrala. (P 1 1 8 -9 9  N o rm a tiv  de s igu ran ta  la  fo c  a constructiilo l).

Tn vederea asigurarii unei tranzitii a Tnaltimii Tntre zona strazii Luminisului si zona locuintelor individuale 
din UTR L3 (conform PUG Municipiul Baia Mare) se admite realizarea unui regim maxim de tnaltime 
D+P+5+6R tn proximitatea strazii Luminisului si maxim D+P+4+5R catre UTR-urile L3m si CC2.

Tn cazul regimului maxim de tnaltime D+P+5+6R localizat catre strada Luminisului, tnaltimea maxima 
admisa acestuia va fi 24 metri la aticul etajului 5, respectiv 27 metri la aticul etajului 6 retras. Se vor
respecta Tn acelasi timp atat Tnaltimea maxima, cat si regimul maxim de Tnaltime, prin urmare, nu se vor 
putea realiza constructii mai mari de D+P+4+5R, respectiv D+P+5+6R care sa se Tncadreze Tn Tnaltimea 
maxima admisa. Mezaninul nu va fi asimilat unui nivel curent suplimentar, ci parterului, si i se vor admite 
alte destinatii decat locuirea, cu conditia Tncadrarii Tn indicatorul urbanistic CUT maxim admis. Se admite 
construirea mezaninului doar Tn corpurilor construite cu o fatada expusa catre strada Luminisului.

Tnaltimea maxima a constructiei a fost stabilita luand Tn calcul un etaj curent cu Tnaltimea de 3 metri, a 
unui demisol situat la 1,5 metri fata de CTA, a unui parter+mezanin cu Tnaltimea de 3+3 metri si un atic 
de 1,5 metri. Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci ele au rol orientativ. Se vor respecta 
deopotriva atat tnaltimea maxima, cat si regimul maxim de tnaltime.

Tn cazul regimului maxim de tnaltime D+P+4+5R localizat catre UTR-urile CC2a si L3m, tnaltimea 
maxima admisa acestuia va fi 24 metri la aticul etajului 5, respectiv 21 metri la aticul etajului 4 
retras. Se vor respecta Tn acelasi timp atat Tnaltimea maxima, cat si regimul maxim de Tnaltime, prin 
urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+4+5R care sa se Tncadreze Tn Tnaltimea 
maxima admisa.

Tnaltimea maxima a constructiei a fost stabilita luand Tn calcul un etaj curent cu Tnaltimea de 3 metri, a 
unui demisol situat la 1,5 metri fata de CTA, a unui parter cu Tnaltimea de 3 metri si un atic de 1,5 metri. 
Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci ele au rol orientativ. Se vor respecta deopotriva atat 
tnaltimea maxima, cat si regimul maxim de tnaltime.

Retragerea ultimului nivel maxim admis se va face cu minim 2 metri fata de toate fatadele constructiei. 
Se admite ca maxim 1/3 din lungimea unei fatade retrase sa fie realizata neretras pentru a permite 
realizarea nodurilor de circulatie sau a unor efecte arhitecturale mai dinamice ale fatadelor.
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Exemplu de realizare a etajului retras

Tnaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul Tn 
constructie, la cota cea mai Tnalta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu 
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile 
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

Tnaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de 
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, 
fara ca acestea sa fie vizibile Tn planul fatadei din circulatiile publice.

Eventualele instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de Tnaltime, Tnsa vor 
fi avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de 
conditiile geotehnice.

Tn situatia Tn care constructive se vor realiza cu posibilitatea 

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri 
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general 
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza Tn sistem tip terasa. Tn vederea adoptarii normelor de reducere a 
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
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energie Tntr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a 
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si 
termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile 
de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor 
si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Tn vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA 
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR 
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN  MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

Tn cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica doar 
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru 
accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, Tnsa doar pentru marcarea 
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste 
culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/ 
metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor 
folosirea culorilor saturate, stridente, Tnchise.

Regulament Local de Urbanism FAZA - PUZ - 2022

17/76



ag ra 
pUlis

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Anexa 5  la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

Anexa 5  la  Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond
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Anexa 6 la  Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:
Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit ?n producerea 
vopselurilor;
Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferen\e ?ntre imaginea ?n format analogic §i imaginea digitala, 
se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist"

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare, 
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, Tnchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor, 
schimbarea materialelor de Tnchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea 
vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati 
si al asociatiei de proprietari, Tn baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Este strict interzisa amplasarea Tn planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a 
uscatoarelor de rufe, Tn cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar Tn interiorul
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balcoanelor, Tn firide sau alte locuri special proiectate, astfel Tncat sa nu fie vizibile de la nivelul 
trecatorilor.

Este permisa tratarea diferita a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publica s.a. de la nivelurile 
demisol si parter, Tn situatia Tn care pe Tntreaga lungime a fatadei sunt alte functiuni decat locuirea, Tnsa 
aceasta trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuala la nivelul Tntregii cladiri.

Tn cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata 
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totala a parcarilor 
la nivel de imagine perceputa.

Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata acestora sa 
nu depaseasca 2 mp. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel Tncat 
sa nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinatate. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a 
acestora va fi ajustata astfel Tncat sa nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinatate. Tn cazul tuturor 
spatiilor de birouri, a spatiilor comerciale si a oricaror alte activitati care opereaza dupa un program cu 
publicul, dupa terminarea programului, se va Tntrerupe iluminarea interioara sau se va reduce pentru a 
economisi energie si pentru a nu afecta locuirea pe timpul noptii.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe domeniul 
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale, ale statiilor de transport 
public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale, ale spatiilor pentru promovare turistica si 
ale agentiilor turistice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA«

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor 
face obligatoriu Tn subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente 
cailor de circulatie, Tn functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a 
nu afecta buna desfasurare a acestora. Tn cazul Tn care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea 
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii 
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta Tncastrat Tn fatada si bransata 
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii. Se va asigura 
evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si 
din spatiile Tnierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila 
(aeriana) a cablurilor CATV.
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Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute Tn interiorul constructiilor li 
se va acorda o atentie deosebita Tncadrarii acestora Tn imaginea vizuala a ansamblului Tn care se afla.

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a 
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor 
menajere sa fie realizate Tngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, 
riscul aparitiei mirosurilor si Tmprastierii deseurilor Tn caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi 
puternice). Tn aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel Tncat sa fie usor 
accesibile pentru curatare si spalare.

Tn vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si 
de utilizare a surselor regenerabile de energie Tntr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective 
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea 
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza 
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de 
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATEf  f #

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale nou propuse se vor realiza plantatii de arbori de aliniament 
care sa ofere umbra Tn timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului 
local. Plantarea Tn zona intersectiilor se va realiza cu luarea Tn considerare a zonei de vizibilitate necesare 
pentru conducatorii auto.

Este permisa plantarea de copaci Tn spatii mineralizate Tn alveole nemineralizate cu diametrul de minim 
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu 
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel Tncat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe 
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale Tnierbate, 
pentru a reduce suprafata mineralizata.

O suprafata compacta de minim 500 mp se va amenaja ca loc de joaca pentru copii. Tn situatia Tn care 
amplasarea spatiului de joaca se va face Tn proximitatea unor parcari auto se va realiza o bariera de 
vegetatia deasa de arbusti la limita locului de joaca Tnspre locurile de parcare.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata 
UTR-ului CC2-L5 care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri 
care permite crestere arborilor Tnalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se 
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de Tmbunatatirea a 
microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc.
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Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de 
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape 
meteorice s.a.).

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor spre strazile Luminisului si Anton Pann. Sunt permise aliniamente 
verzi cu rol de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Este permisa realizarea Tmprejmuirii catre Liceul Teoretic Nemeth Laszlo. De asemenea, este permisa 
dublarea Tmprejmuirii cu gard viu catre interiorul proprietatii.

Tn situatia Tn care pe terenul actualului restaurant "Clubul Campionilor" este edificata o constructie pe 
limita de proprietate, nu este necesara realizarea Tmprejmuirii. Tn caz contrar, este permisa realizarea 
Tmprejmuirii catre restaurantul "Clubul Campionilor". Tn aceasta situatie, Tmprejmuirea se va realiza din 
materiale care permit vizibilitatea si nu vor depasi 2 metri Tnaltime, din care maxim 80 centimetri soclu 
opac la baza. De asemenea, este permisa dublarea Tmprejmuirii cu gard viu la interior. Este interzisa 
utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de Tmprejmuire, ori a 
materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Constructive tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), Tn situatia Tn care se vor 
realiza suprateran, se vor Tmprejmui din conditii de siguranta. Tmprejmuirile se vor dubla catre exterior cu 
plantatie de arbusti cu foliaj des, pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

Tn cazul Tn care se intentioneaza montarea unor bariere de acces Tn zona parcarilor, aceasta se vor 
amplasa astfel Tncat sa permita un spatiu de minim 5 metri Tntre bariera si circulatia publica, si solutia se 
va aviza Tn cadrul Comisiei de Circulatie.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILORi i  i

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al 
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii 
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este 
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc 
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
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sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Tnchise ale etajelor se include Tn suprafata construita 
- (POT = m p A C /m p  teren * 100)

POT maxim = 60%
*Circulatiile p ietonale, carosabile sau  veto s i am enajarile  urbane nu  se vor lua in  ca lcu lu i POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea g radu l de ocupare se vor lua  in considerare a ta t  supra fe te  construite, ca t s i circu latiile  exterioare  
sp a tiilo r verzi: strazi, parcari, tro tuare  s i a le i exterioare sp a tiilo r verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata 
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de referinta. Nu se 
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau 
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, 
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/ 
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT p lan im e tric  = m p ADC /m p  teren

CUT maxim = 2,64 mp adc/mp teren
*Circulatiile p ietonale, carosabile sau  velo s i am enajarile  urbane nu  se vor lua in  ca lcu lu i CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
-  daca o constructie  noua este ed ifica ta  pe un teren care contine o cladire care nu este destina ta  demolarii, 
ind ica to rii u rban is tic i (POT s i CUT) se calculeaza adaugandu-se sup ra fa ta  p lansee lo r existente la  cele ale 
construc tiilo r noi;
-  daca o constructie  este ed ifica ta  pe  o pa rte  de teren dezm em brata  d in tr-un  teren deja constru it, in d ica to rii 
urban is tic i se calculeaza in ra p o rt cu ansam blu l te renu lu i in itia l, adaugandu-se sup ra fa ta  p lansee lo r existente
la  cele ale no ii constructii./
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CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici propuse pentru dezvoltari noi

Reprezinta subzona care Tnglobeaza lotul nr 2. Subzona este destinata locuirii colective cu un regim mic 
de Tnaltime. Tnaltimea redusa a volumelor de locuinte colective, coroborata cu localizarea Tntre zona 
locuintelor individuale din UTR L3 si zona locuintelor colective medii din UTR CC2-L5 faciliteaza o 
mediere Tntre cele doua din punct de vedere al componentei spatial-volumetrice.

Amplasarea parcelei Tn zona unei intersectii de strazi (Anton Pann cu varianta pe directia est-vest a 
acesteia) face ca distanta pana la locuintele Tnvecinate sa fie mai mare decat Tn cazul unei vecinatati 
directe, motiv pentru care s-a admis un regim de Tnaltime P+3+4R.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA« >

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

• locuinte colective;
• parcaje auto.
• Functiuni de loisir si sport Tn spatii descoperite si acoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri pentru 

animale de companie;
• spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIf

• Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual Tn arhitectura 
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

• Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sa fie tratate 
arhitectural astfel Tncat sa fie integrate ca arhitectura Tn contextul constructiilor din vecinatate. Tn 
acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticla, beton aparent, elemente metalice, fatade verzi 
sau/s.a.;

• Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada, 
sau sa fie integrate Tn ansamblul imobilului;
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exemple de tratare a fatadelor paredrilor vizibile din eireulatiile publice

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

• Locuinte individuale;
• Activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul general;
• Depozitare en-gros;
• Depozitare de materiale refolosibile;
• Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
• Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
• Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
• Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructive de pe 

parcelele adiacente;
• Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
• Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditional;

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR# f i

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii Tl constituie loturile propuse nr 2 cu suprafetele rezultate in urma realizarii 
circulatiilor publice de aproximativ 2270 mp. Reglementarile subzonei CC2-L4a se vor aplica la 
suprafata integrala, indiferent de modul de configurare al parcelelor Tn urma unor operatiuni 
cadastrale ulterioare. Prin urmare, aspectele referitoare la pozitionarea fata de edificabilul UTR-ului 
CC2-L4a, suprafata minima de spatiu verde, regim de Tnaltime, POT si CUT se vor raporta la Tntreaga 
suprafata a subzonei.

Este interzisa dezmembrarea lotului Tn loturi mai mici Tn vederea edificarii.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTr

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Limitele catre strada Anton Pann de la nord si vest se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul de
I  M

la strada Anton Pann se va respecta o retragere minima de 3 metri. In spatiul dintre retragerea minima 
si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale, amenajarea de parcari la sol, structuri de 
acoperire ale accesului pietonal Tn scara de bloc, amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet 
Tngropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de calcare 
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor 
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane Tn spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu 
conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual Tn 
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si 
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera urbana si integrate vizual Tn amenajarea 
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE# f

PARCELELOR

Limita lateral! = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Tntr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins Tntre alte doua segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu UTR Vspt se va respecta o retragere minima de 2,5 
metri. Fatta de limitele laterale (si posterioare) comune cu imobilul de pe strada Anton Pann nr 5 afla 
la est se va respecta o retragere minima de 5 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si limita 
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera urbana si 
integrate vizual Tn amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Tn toate situatiile, solutia de amplasare Tn parcela se va analiza printr-un studiu de Tnsorire si se vor 
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. Tn situatia Tn care pe parcela 
alaturata nu este edificata o constructie, analiza se va face Tn raport cu solutia ilustrata Tn planul de 
reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELAr r

Pe o parcel! se pot realiza constructii izolate, cuplate si Tnsiruite.

Tntre dou! constructii izolate de pe aceeasi parcel! se va respecta o retragere minim! egal! cu 2/3 din 
Tn!ltimea fatadei celei mai Tnalte m !surat! de la nivelul cotei de c!lcare a terenului amenajat dintre cele 
dou! fatade si pan! la atic, Tn cazul fatadelor care prezint! ferestre ale camerelor de locuit. Tn cazul 
fatadelor care nu prezint! ferestre ale camerelor de locuit se admite o distant! m inim! Tntre fatade egal! 
cu jum !tate din Tn!ltimea fatadei celei mai Tnalte.

Nu se admite o distant! Tntre fatadele a dou! constructii izolate de pe aceeasi parcel! mai m ic! de 5 
metri. Tn toate situatiile, se va realiza un studiu de Tnsorire care s ! demonstreze posibilitatea de 
asigurarea a conditiilor de Tnsorire conform OMS 119/2014 cu modific!rile si complet!rile ulterioare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURIr f

Parcelele vor putea fi construite doar Tn conditiile Tn care beneficiaz! de un acces auto cu l!timea de 4 
metri direct dintr-o strad! public! sau prin servitute legal! Tnscris! Tn Cartea Funciar! a unei parcele 
Tnvecinate direct. Accesul principal al parcelei va fi realizat din strada Anton Pann, pe latura nordic! a 
lotului nr 4. Se admite si realizarea unui acces carosabil pe latura sudic! comun! cu lotul nr 3 (UTR Vspt).

lesirile din parc!rile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta 
respectand normativele Tn vigoare si avand Tn vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru Tncadrarea 
Tn traficul carosabil de pe str!zile publice Tn conditii de sigurant! si fluent!.

Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea intr!rii Tn constructii pentru a permite interventia 
prompt! si sigur! a autovehiculelor de interventie (autospecial! pentru stingerea incendiului, ambulant!, 
s.a.).

ARTICOLUL 9 - STATONAREA AUTOVEHICULELORf

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea 
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din 
Municipiul Baia Mare.

Autorizarea execut!rii constructiilor se va putea face numai Tn cazul asigur!rii prin proiect a parcajelor 
aferente functiunii, Tn afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate Tn considerare numai pentru 
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va 
realiza Tn toate cazurile exclusiv Tn incinta proprie.

Spatiile destinate parc!rii/gar!rii nu Tsi vor putea modifica destinatia pe toa t! durata de existent! a 
constructiei, fiind interzis! schimbarea destinatiei Tn alte functiuni.
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Parcarea/gararea se poate face numai Tn interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se 
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe 
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

• 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;
• 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;
• 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru 
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor, 
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de Tncarcare electrica. La toate functiunile 
prevazute se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata 
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 1O - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILORf

Termeni utilizati si considerente generale:
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului Tn situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata de 
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din 
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare 
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului Tn situatia propusa, Tn urma modelarii terenului natural la 
cota specificata Tn proiectul de amenajare.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului 
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre 
Tn peretii de Tnchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiiloi).

Amplasarea parcelei Tn zona unei intersectii de strazi face ca distanta pana la locuintele Tnvecinate sa fie 
mai mare decat Tn cazul vecinatati directe, motiv pentru care s-a admis un regim maxim de Tnaltime 
P+3+4R. Tnaltimea maxima admisa acestui regim de Tnaltime va fi 14 metri masurati de la cota de 
calcare Tn dreptul accesului Tn constructie si pana la aticul etajului 3, respectiv 17 metri masurati 
pana la cota aticului etajului 4 retras. Se vor respecta Tn acelasi timp atat Tnaltimea maxima, cat si 
regimul maxim de Tnaltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de P+3+4R care 
sa se Tncadreze Tn Tnaltimea maxima admisa.

f
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Retragerea ultimului nivel maxim admis se va face cu minim 2 metri fata de toate fatadele constructiei. 
Se admite ca maxim 1/3 din lungimea unei fatade retrase a etajului 4 sa fie realizata neretras pentru a 
permite realizarea nodurilor de circulatie sau a unor efecte arhitecturale mai dinamice ale fatadelor.

m a x 1 / 3 L

Exemplu de realizare a etajului retras

Tnaltimea maxima a constructiei a fost stabilita luand Tn calcul un etaj curent cu Tnaltimea de 3 metri, a 
unei fundatii de 0,5 metri fata de CTA si un atic de 1,5 metri. Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci 
ele au rol orientativ. Se vor respecta deopotriva atat Tnaltimea maxima, cat si regimul maxim de 
Tnaltime.

Tnaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul Tn 
constructie, la cota cea mai Tnalta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu 
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile 
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

Tnaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de 
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, 
fara ca acestea sa fie vizibile Tn planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/ 
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de Tnaltime, Tnsa vor fi avizate de catre entitatile 
abilitate conform legii.

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de 
conditiile geotehnice.
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri 
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general 
al zonei;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. Tn vederea adoptarii normelor de reducere a 
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de 
energie Tntr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a 
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si 
termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile 
de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor 
si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Tn vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA 
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR 
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN  MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizata Tn cadrul Comisiei Tehnice.

Tn cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica doar 
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru 
accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, Tnsa doar pentru marcarea 
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste 
culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/ 
metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor 
folosirea culorilor saturate, stridente, Tnchise.
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Anexa 5  la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

Anexa 5  la  Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente
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Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond
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Anexa 6 la  Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:
Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit ?n producerea 
vopselurilor;
Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferen\e ?ntre imaginea ?n format analogic §i imaginea digitala, 
se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist"

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare, 
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, Tnchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor, 
schimbarea materialelor de Tnchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea 
vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati 
si al asociatiei de proprietari, Tn baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Este strict interzisa amplasarea Tn planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a 
uscatoarelor de rufe, Tn cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar Tn interiorul 
balcoanelor, Tn firide sau alte locuri special proiectate, astfel Tncat sa nu fie vizibile de la nivelul 
trecatorilor.
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Tn cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata 
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totala a parcarilor 
la nivel de imagine perceputa.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARAf

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor 
face obligatoriu Tn subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente 
cailor de circulatie, Tn functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a 
nu afecta buna desfasurare a acestora. Tn cazul Tn care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea 
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii 
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta Tncastrat Tn fatada si bransata 
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile 
mineralizate si din spatiile Tnierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila 
(aeriana) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute Tn interiorul constructiilor li 
se va acorda o atentie deosebita Tncadrarii acestora Tn imaginea vizuala a ansamblului Tn care se afla.

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a 
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor 
menajere sa fie realizate Tngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, 
riscul aparitiei mirosurilor si Tmprastierii deseurilor Tn caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi 
puternice). Tn aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel Tncat sa fie usor 
accesibile pentru curatare si spalare.

Tn vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si 
de utilizare a surselor regenerabile de energie Tntr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective 
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea 
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza 
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de 
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE« r f

Este permisa plantarea de copaci Tn spatii mineralizate Tn alveole nemineralizate cu diametrul de minim 
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu 
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel Tncat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe 
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale Tnierbate, 
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata 
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care 
permite crestere arborilor Tnalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda, 
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de Tmbunatatirea a 
microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc.. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme 
de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat 
cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor spre laturile strazii Anton Pann. Sunt permise aliniamente verzi cu 
rol de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Este obligatorie materializarea Tmprejmuirii catre imobilul de locuire individuala de la est (str. Anton Pann 
nr 5). Tnaltimea Tmprejmuirii va fi cuprinsa Tntre 2 si 2,5 metri si va fi realizata din materiale opace. Este 
permisa dublarea Tmprejmuirii cu gard viu la interiorul lotului nr 2.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de 
Tmprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Constructive tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), Tn situatia Tn care se vor 
realiza suprateran, se vor Tmprejmui din conditii de siguranta. Tmprejmuirile se vor dubla catre exterior cu 
plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

Tn cazul Tn care se intentioneaza montarea unor bariere de acces Tn zona parcarilor, aceasta se vor 
amplasa astfel Tncat sa permita un spatiu de minim 5 metri Tntre bariera si circulatia publica, iar solutia se 
va aviza Tn cadrul Comisiei de Circulatie.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILORf t  i

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al 
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii 
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este 
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc 
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este 
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Tnchise ale etajelor se include Tn suprafata 
construita.
(POT = m p A C /m p  teren * 100)

POT maxim = 40%
*Circulatiile p ietonale, carosabile sau  veto s i am enajarile  urbane nu  se vor lua in  ca lcu lu i POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea g radu l de ocupare se vor lua  in considerare a ta t  supra fe te  construite, ca t s i circu latiile  exterioare  
sp a tiilo r verzi: strazi, parcari, tro tuare  s i a le i exterioare sp a tiilo r verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata 
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de referinta. Nu se 
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau 
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, 
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/ 
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
C U Tplanim etric  = m p ADC /m p  teren

CUT maxim = 1,8 mp adc/mp teren
*Circulatiile p ietonale, carosabile sau  velo s i am enajarile  urbane nu  se vor lua in  ca lcu lu i CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
-  daca o constructie  noua este ed ifica ta  pe un teren care contine o cladire care nu este destina ta  demolarii, 
ind ica to rii u rban is tic i (POT s i CUT) se calculeaza adaugandu-se sup ra fa ta  p lansee lo r existente la  cele ale 
construc tiilo r noi;
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CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuirii

Cuprinde terenul pe care se afla restaurantul "Clubul Campionilor". Aceasta are la baza indicatori ai UTR
CC2 propusi prin PUG Municipiul Baia Mare care permit functionarea Restaurantului "Clubul Campionilor"
functiuni conform situatiei actuale.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA« >

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

• functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast- 
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

• functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;
• functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie, 

institutii publice etc;
• functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de Tnfrumusetare si 

tratament etc;
• spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si 

design, birouri de consultants, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara, 
ateliere de croitori, saloane de Tnfrumusetare si Tntretinere corporala etc.);

• statii pentru Tncarcare electrica a autovehiculelor;
• Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual Tn arhitectura 

ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.
• spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIf

• Locuinte individuale cu conditia ca acestea sa fie functiunea secundara a imobilului - sa ocupe mai 
putin de 50% din suprafata construita desfasurata a imobilului;

• locuinte colective cu conditia ca Tn parterul imobilului sa fie localizate functiuni destinate publicului, cu 
acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un orar Tntre orele 8:00 - 22:00;

• Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada, 
sau sa fie integrate Tn ansamblul imobilului;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

• Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
• Depozitare en-gros;
• Depozitare de materiale refolosibile;
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• Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
• Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
• Functiuni mari generatoare de trafic;
• Statii de Tntretinere si reparatii auto;
• Statii de alimentare carburanti;
• Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
• Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a 

elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;
• Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructive de pe 

parcelele adiacente;
• Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
• Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditional;

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR# f f

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii Tl reprezinta terenul pe care se afla restaurantul "Clubul Campionilor" - nr 
cadastral 125651. In vederea edificarii suprafata minima a parcelei va fi cea a lotului cu nr cadastral 
125651 la momentul elaborarii prezentului Regulament - 544 mp. In acelasi timp, parcela trebuie sa 
dispuna de un acces carosabil la o strada publica Tn mod direct sau prin intermediul unei servituti de 
trecere legal Tnscrisa Tn cartea funciara, cu o latime minima de 4 metri.

Constructia existenta se mentine si continua sa functioneze pana la solicitarea unei Autorizatii de 
Construire/Desfiintare. Tn aceasta situatie, intentiile de interventie vor trebui sa respecte prezentul 
Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT«

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre strada Anton Pann se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul de la strada Antonf

Pann se va respecta o retragere minima de 3 metri.

Tn spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale, 
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie 
structuri constructive individuale, sa nu depaseasca 4 metri Tnaltime, iar acoperirea sa fie retractabila si 
nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.
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Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet 
Tngropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de calcare 
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor 
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane Tn spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu 
conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual Tn 
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si 
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera urbana si integrate vizual Tn amenajarea 
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE# f

PARCELELOR

Lim it! lateral! = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Tntr-un singur punct.
Lim it! posterioar! = orice segment al limitei de proprietate cuprins Tntre alte doua segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Este admisa amplasarea pe limitele de proprietate comune cu lotul propus nr 1 avand Tn vedere faptul ca 
acestea se afla Tn suprafata non-aedificandi, Tn afara edificabilului - circulatii/spatii verzi asimilabile 
aliniamentului. Se admite realizarea unor fatade cu ferestre pe limitele de proprietate comune cu lotul 
propus nr 1 (UTR CC2-L5) cu conditia obtinerii Tn prealabila a acordului proprietarului terenului.

Fata de limitele de proprietate laterale si posterioare comune cu lotul nr cadastral 125623 (Imobil Str. 
Anton Pann nr 8 bis) se va respecta o retragere minima de 3 metri Tn cazul unui regim de Tnaltime P+1, 
respectiv 4,5 metri Tn cazul unui regim de Tnaltime P+2.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si limita 
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera urbana si 
integrate vizual Tn amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Tn toate situatiile, solutia de amplasare Tn parcel! se va analiza printr-un studiu de Tnsorire si se vor 
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modific!rile si complet!rile ulterioare. Tn situatia Tn care pe 
parcela a l!tu ra t! nu este edificat! o constructie, analiza se va face Tn raport cu solutia ilustrat! Tn 
planul de reglement!ri urbanistice, pentru parcela respectiv!.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELAr f

Nu sunt admise mai multe constructii principale pe lot.
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Tntre constructia principala si alte anexe tehnice sau alte constructii secundare se va respecta o distant! 
minima de 3 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI
r r

Parcela va putea fi construita doar Tn conditiile Tn care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4 metri 
direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala Tnscrisa Tn Cartea Funciara a unei parcele Tnvecinate 
direct.

ARTICOLUL 9 - STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea 
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din 
Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai Tn cazul asigurarii prin proiect a parcajelor 
aferente functiunii, Tn afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate Tn considerare numai pentru 
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va 
realiza Tn toate cazurile exclusiv Tn incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu Tsi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a 
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei Tn alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai Tn interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se 
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe 
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

• 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;
• 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;
• 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru 
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor, 
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
• 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 400mp/ 

constructie;
• la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati; 

Pentru functiunile de tnvatamant/sanatate:
I  M
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• 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 600mp/ 

constructie;
• La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/ 

public;

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
• 1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 800mp/ 

constructie;
• la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/ 

public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:
• 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari 

de 2000mp;
• 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati Tntre 

1000-2000mp;
• 1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati Tntre 

500-1000mp;
• 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici 

de 500mp;

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de 
dimensionare a parcajelor, vor fi luate Tn considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de 
parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de Tncarcare electrica. La toate functiunile 
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata 
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 1O - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului Tn situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata de 
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din 
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare 
topografica realizata de topografi autorizati.
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Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului Tn situatia propusa, Tn urma modelarii terenului natural la 
cota specificata Tn proiectul de amenajare.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului 
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre 
Tn peretii de Tnchidere perimetrala. (P 1 1 8 -9 9  N o rm a tiv  de s igu ran ta  la  fo c  a constructiilo l).

Tn vederea asigurarii unei tranzitii a Tnaltimii Tntre zona strazii Luminisului si zona locuintelor individuale 
din UTR L3 (conform PUG Municipiul Baia Mare) se admite realizarea unui regim maxim de Tnaltime P+2. 
Tnaltimea maxima aferenta regimului de Tnaltime este de 14 metri.

Tnaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul Tn 
constructie, la cota cea mai Tnalta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic/streasina. Se vor 
respecta Tn acelasi timp atat Tnaltimea maxima, cat si regimul maxim de Tnaltime, prin urmare, nu se vor 
putea realiza constructii mai mari de P+2 care sa se Tncadreze Tn Tnaltimea maxima admisa de 14 metri.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu 
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile 
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

Tnaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de 
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, 
fara ca acestea sa fie vizibile Tn planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/ 
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de Tnaltime, Tnsa vor fi avizate de catre entitatile 
abilitate conform legii.

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de 
conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri 
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general 
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza Tn sistem tip terasa sau Tn sarpanta. Tn vederea adoptarii normelor de 
reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor 
regenerabile de energie Tntr-o pondere cat mai mare, terasa/acoperisul constructiei va asigura 
posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a 
periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acesteia. La faza de proiectare 
se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale 
constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.
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Tn vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA 
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR 
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN  MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

Tn cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica doar 
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru 
accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, Tnsa doar pentru marcarea 
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste 
culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/ 
metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor 
folosirea culorilor saturate, stridente, Tnchise.

Anexa 5  la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond
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Anexa 5  la  Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente
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Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond
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Anexa 6 la  Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:
Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit ?n producerea 
vopselurilor;
Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferen\e ?ntre imaginea ?n format analogic §i imaginea digitala, 
se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist"

Este permisa realizarea unor pereti murali catre limitele de proprietate comune cu UTR CC2-L5 cu 
conditia aprobarii solutiei grafice Tn cadrul Comisiei de Estetica Urbana/Comisiei Tehnice de Urbanism si 
Amenajarea Teritoriului.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare, 
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, Tnchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor, 
schimbarea materialelor de Tnchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea 
vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati 
si al asociatiei de proprietari, Tn baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.
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Este strict interzisa amplasarea Tn planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a 
uscatoarelor de rufe, Tn cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar Tn interiorul 
balcoanelor, Tn firide sau alte locuri special proiectate, astfel Tncat sa nu fie vizibile de la nivelul 
trecatorilor.

Este permisa tratarea diferita a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publica s.a. de la nivelurile 
demisol si parter, Tn situatia Tn care pe Tntreaga lungime a fatadei sunt alte functiuni decat locuirea, Tnsa 
aceasta trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuala la nivelul Tntregii cladiri.

Tn cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata 
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totala a parcarilor 
la nivel de imagine perceputa.

Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata acestora sa 
nu depaseasca 2 mp. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel Tncat 
sa nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinatate. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a 
acestora va fi ajustata astfel Tncat sa nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinatate. Tn cazul tuturor 
spatiilor de birouri, a spatiilor comerciale si a oricaror alte activitati care opereaza dupa un program cu 
publicul, dupa terminarea programului, se va Tntrerupe iluminarea interioara sau se va reduce pentru a 
economisi energie si pentru a nu afecta locuirea pe timpul noptii.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe domeniul 
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale, ale statiilor de transport 
public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale, ale spatiilor pentru promovare turistica si 
ale agentiilor turistice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA«

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face 
obligatoriu Tn subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor 
de circulatie, Tn functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a 
nu afecta buna desfasurare a acestora. Tn cazul Tn care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea 
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii 
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta Tncastrat Tn fatada si bransata 
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile 
mineralizate si din spatiile Tnierbate;
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Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila 
(aeriana) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute Tn interiorul constructiilor li 
se va acorda o atentie deosebita Tncadrarii acestora Tn imaginea vizuala a ansamblului Tn care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a 
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor 
menajere sa fie realizate Tngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, 
riscul aparitiei mirosurilor si Tmprastierii deseurilor Tn caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi 
puternice). Tn aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel Tncat sa fie usor 
accesibile pentru curatare si spalare.

Tn vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si 
de utilizare a surselor regenerabile de energie Tntr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective 
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea 
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza 
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de 
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE« r f

Este permisa plantarea de copaci Tn spatii mineralizate Tn alveole nemineralizate cu diametrul de minim 
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu 
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel Tncat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe 
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere;

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale Tnierbate, 
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata 
parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care 
permite crestere arborilor Tnalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda, 
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de Tmbunatatirea a 
microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de 
irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat 
cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Tn situatia unei amplasari a constructiei retrase fata de limitele de proprietate comuna cu lotul nr 1 si 
lotul nr 4 (UTR CC2-L5 si UTR L3m) se va admite realizarea unei Tmprejmuiri la limita de proprietate. Este 
permisa dublarea Tmprejmuirii cu gard viu catre interiorul lotului. Tn aceasta situatie Tmprejmuirea se va 
realiza din materiale care permit vizibilitatea si nu vor depasi 2 metri Tnaltime, din care maxim 80 
centimetri soclu opac la baza. Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase 
plastice pentru elementele de Tmprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Catre limita de proprietate comuna cu imobilul Strada Anton Pann nr 8 bis (nr cadastral 125623) se va 
realiza o Tmprejmuire opaca cu Tnaltimea cuprinsa Tntre 2 si 2,5 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILORf t  i

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al 
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii 
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este 
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc 
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este 
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Tnchise ale etajelor se include Tn suprafata 
construita.
(POT = m p A C /m p  teren * 100)

POT maxim = 60%
*Circulatiile p ietonale, carosabile sau  veto s i am enajarile  urbane nu  se vor lua tn ca lcu lu i POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea g radu l de ocupare se vor lua  tn considerare a ta t  supra fe te  construite, ca t s i circu latiile  exterioare  
sp a tiilo r verzi: strazi, parcari, tro tuare  s i a le i exterioare sp a tiilo r verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata 
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de referinta. Nu se 
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau 
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
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teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/ 
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
C U Tplanim etric  = m p A D C /m p  teren 

CUT maxim = 1,8 mp adc/mp teren
*Circulatiile p ietonale, carosabile sau  velo s i am enajarile  urbane nu  se vor lua in  ca lcu lu i CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
-  daca o constructie  noua este ed ifica ta  pe un teren care contine o cladire care nu este destina ta  demolarii, 
ind ica to rii u rban is tic i (POT s i CUT) se calculeaza adaugandu-se sup ra fa ta  p lansee lo r existente la  cele ale 
c o n s t ru c to r  noi;
-  daca o constructie  este ed ifica ta  pe  o pa rte  de teren dezm em brata  d in tr-un  teren deja constru it, in d ica to rii 
urban is tic i se calculeaza in ra p o rt cu ansam blu l te renu lu i in itia l, adaugandu-se sup ra fa ta  p lansee lo r existente
la  cele ale no ii constructii./
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L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALAf  f

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIf

conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

conform PUG Municipiul Baia Mare

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILORf  f  f

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTf

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALEf  f

PARCELELOR

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELAf  f

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare 

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURIf  f

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare
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ARTICOLUL 9 - STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 1O - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILORr

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARAr

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATEf i f

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILORf « f

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

www.agorapolis.ro Regulame
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L3m - subzona a locuintelor colective mici existente

Reprezinta subzona care Tnglobeaza lotul nr 4 integrand un ansamblu de locuinte colective regim P+2 
edificat la momentul realizarii prezentului PUZ. Tnaltimea redusa a volumelor de locuinte colective, 
coroborata cu localizarea Tntre zona locuintelor individuale din UTR L3 si zona locuintelor colective medii 
din UTR CC2-L5 faciliteaza o mediere Tntre cele doua din punct de vedere al componentei spatial- 
volumetrice.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA« >

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

• locuinte colective;
• parcaje auto.
• Functiuni de loisir si sport Tn spatii descoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri pentru animale de 

companie;
• spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIf

• Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual Tn arhitectura 
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

• Statii de Tncarcare electrica cu conditia ca acestea sa nu fie destinate si utilizarii ca parcare de 
resedinta;

• Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada, 
sau sa fie integrate Tn ansamblul imobilului;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

• Locuinte individuale;
• Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
• Depozitare en-gros;
• Depozitare de materiale refolosibile;
• Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
• Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
• Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
• Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe 

parcelele adiacente;
• Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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• Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
# f  f

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii Tl constituie lotul 4 cu suprafetele rezultate in urma realizarii circulatiilor 
publice de 3547 mp. Reglementarile subzonei L3m se va aplica la suprafata integrala, indiferent de 
modul de configurare al parcelei Tn urma unor operatiuni cadastrale ulterioare. Prin urmare, aspectele 
referitoare la pozitionarea fata de edificabilul UTR-ului L3m, suprafata minima de spatiu verde, regim 
de Tnaltime, POT si CUT se vor raporta la Tntreaga suprafata a subzonei L3m.

Nu este admisa dezmembrarea parcelei nr 4 propusa Tn loturi mai mici Tn vedere edificarii ulterioare a 
acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT#

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limitele catre incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo se constituie ca aliniament, acesta fiind parte din 
domeniul public. Fata de aliniamentul dinspre incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo se va respecta o 
retragere minima de 5 metri.

Tn spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale, 
amenajarea de parcari la sol, structuri de acoperire ale accesului pietonal Tn scara de bloc, amenajari 
peisagistice etc.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si 
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera urbana si integrate vizual Tn amenajarea 
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
f  r

PARCELELOR

Limita lateral! = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Tntr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins Tntre alte doua segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu imobilul situat la vest, Strada Caprioarei nr 5, se va 
respecta o retragere minima de 5 metri.
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Fata de limitele laterale si posterioare ale imobilelor situate la nord - Anton Pann nr 8, 6B, terenul cu 
functiunea de parcare a Municipiului Baia Mare, Atletilor nr 5 si nr 5A, se va respecta o retragere 
minima de 16 metri.

Fata de limita comuna cu imobilele de la strada Anton Pann nr 8 si 10 se va respecta o retragere 
minima de 6 metri.

Fata de limita comuna cu lotul propus nr 1 se va respecta o retragere minima de 2 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si limita 
lateral! sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera urbana si 
integrate vizual Tn amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Tn toate situatiile, solutia de amplasare Tn parcela a unor extinderi viitoare se va analiza printr-un studiu 
de Tnsorire si se vor respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. Tn 
situatia Tn care pe parcela alaturata nu este edificata o constructie, analiza se va face Tn raport cu solutia 
ilustrata Tn planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
« f

Pe parcela sunt edificate constructii Tn regim cuplat si Tnsiruit - 4 corpuri alipite. Tn eventualitatea unor 
interventii constructive ulterioare acestea se vor constitui exclusiv ca extinderi ale corpurilor edificate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI
r  f

Se va pastra accesul carosabil relizat din strada Atletilor cu un gabarit minim de 5 metri. Se va admite 
realizarea unui acces nou cu un gabarit de 6 metri Tn coltul sud-estic al parcelei, pe langa restaurantul 
Clubul Campionilor. Acesta se va constitui ca servitute de trecere Tnscrisa Tn cartea funciara a corpului 
cadastral care va cuprinde circulatia interioara a lotului nr 1.

Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea intrarii Tn constructii pentru a permite interventia 
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta, 
s.a.).

ARTICOLUL 9 - STATONAREA AUTOVEHICULELOR
f

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea 
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din 
Municipiul Baia Mare.
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Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai Tn cazul asigurarii prin proiect a parcajelor 
aferente functiunii, Tn afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate Tn considerare numai pentru 
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va 
realiza Tn toate cazurile exclusiv Tn incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu Tsi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a 
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei Tn alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai Tn interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se 
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe 
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

• 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;
• 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;
• 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru 
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor, 
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de Tncarcare electrica. La toate functiunile 
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata 
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 1O - TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
f

Termeni utilizati si considerente generale:
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului Tn situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata de 
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din 
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare 
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului Tn situatia propusa, Tn urma modelarii terenului natural la 
cota specificata Tn proiectul de amenajare.

Regimul maxim de Tnaltime admis este P+2+3R. Tnaltimea maxima admisa va fi de 14 metri. 
Tnaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul Tn 
constructie, la cota cea mai Tnalta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic. Se vor respecta 
deopotriva atat Tnaltimea maxima, cat si regimul maxim de Tnaltime.

Regulament Local de Urbanism FAZA - PUZ - 2022

57/76



ag ra 
pUlis

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Retragerea etajului 3 se va face cu cel putin 2 metri fata de laturile nordica si sudica ale constructiilor. 
Suplimentar, se pot realiza retrageri si pe celelalte laturi ale constructiilor.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu 
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile 
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

Tnaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de 
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri.

Eventualele instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de Tnaltime, Tnsa vor 
fi avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri 
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general 
al zonei;

Acoperirea cladirilor se va realiza Tn sistem tip terasa. Tn vederea adoptarii normelor de reducere a 
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de 
energie Tntr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a 
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si 
termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile 
de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor 
si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Tn vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA 
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR 
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizata Tn cadrul Comisiei Tehnice.

Tn cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica doar 
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru 
accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, Tnsa doar pentru marcarea 
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste 
culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/ 
metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.
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Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor 
folosirea culorilor saturate, stridente, Tnchise.

Anexa 5  la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond
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Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond
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Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:
Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit ?n producerea 
vopselurilor;
Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferen\e ?ntre imaginea ?n format analogic §i imaginea digitala, 
se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist"

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare, 
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, Tnchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor, 
schimbarea materialelor de Tnchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea 
vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati 
si al asociatiei de proprietari, Tn baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Este strict interzisa amplasarea Tn planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a 
uscatoarelor de rufe, Tn cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar Tn interiorul 
balcoanelor, Tn firide sau alte locuri special proiectate, astfel Tncat sa nu fie vizibile de la nivelul 
trecatorilor.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
f

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor 
face obligatoriu Tn subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente 
cailor de circulatie, Tn functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a 
nu afecta buna desfasurare a acestora. Tn cazul Tn care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea 
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii 
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta Tncastrat Tn fatada si bransata 
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile 
mineralizate si din spatiile Tnierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila 
(aeriana) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute Tn interiorul constructiilor li 
se va acorda o atentie deosebita Tncadrarii acestora Tn imaginea vizuala a ansamblului Tn care se afla.

Parcela va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a colectarii 
selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor menajere sa fie 
realizate Tngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei 
mirosurilor si Tmprastierii deseurilor Tn caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice). Tn 
aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel Tncat sa fie usor accesibile pentru 
curatare si spalare.

Tn vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si 
de utilizare a surselor regenerabile de energie Tntr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective 
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea 
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza 
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de 
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
f  i f

Este permisa plantarea de copaci Tn spatii mineralizate Tn alveole nemineralizate cu diametrul de minim 
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu 
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina;
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Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel Tncat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe 
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale Tnierbate, 
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata 
UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care 
permite crestere arborilor Tnalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda, 
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de Tmbunatatirea a 
microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc.. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme 
de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat 
cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Este obligatorie materializarea Tmprejmuirii catre imobilele de locuire individuala de la est, nord si vest si 
fata de incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo. Tnaltimea Tmprejmuirii va fi cuprinsa Tntre 2 si 2,5 metri si 
va fi realizata din materiale opace. Este permisa dublarea Tmprejmuirii cu gard viu la interior lotului nr 4.

Nu este obligatorie realizarea Tmprejmuirii pe limita comuna de proprietate cu lotul nr 1. Se recomanda 
delimitarea cu arbusti si plantatii de aliniament.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de 
Tmprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Constructive tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), Tn situatia Tn care se vor 
realiza suprateran, se vor Tmprejmui din conditii de siguranta. Tmprejmuirile se vor dubla catre exterior cu 
plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

Tn cazul Tn care se intentioneaza montarea unor bariere de acces Tn zona parcarilor, aceasta se vor 
amplasa astfel Tncat sa permita un spatiu de minim 5 metri Tntre bariera si circulatia publica, iar solutia se 
va aviza Tn cadrul Comisiei de Circulatie.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
i i  i

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al 
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
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ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii 
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este 
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc 
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este 
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Tnchise ale etajelor se include Tn suprafata 
construita.
(POT = mp AC/mp teren * 100)

POT maxim = 35%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile exterioare 
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata 
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de referinta. Nu se 
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau 
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, 
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/ 
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
CUTplanimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 1,2 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
-  daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, 
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale 
constructiilor noi;
-  daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii./
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Vspt - zona verde pentru sport si agrement

Unitatea cuprinde lotul propus nr 3 si a fost propusa pentru a asigura dezvoltarea unor facilitati sportive 
care sa deserveasca atat viitorii rezidenti, dar si locuitorii Tnvecinati sau vizitatorii. Tn cadrul UTR-ului au 
fost detaliati indicatorii de construire pentru a permite posibilitatea realizarii unui teren de sport acoperit 
sau sala Tnchisa.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALAf f

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

• terenuri si facilitati sportive;
• spatii pentru practicarea sportului la interior (sala de sport, balon acoperit etc.)
• parcaje la sol;
• spatii verzi amenajate;
• spatiu de joaca pentru copii;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI(

• instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice cu conditia ca acestea sa fie 
realizate Tngropat sau sa fie integrate Tn amenajarea peisagistica;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

• Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditional;

SECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILORf # f

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii Tl constituie lotul propuse nr 3 cu suprafetele rezultate Tn urma realizarii 
circulatiilor publice de aproximativ 2290 mp. Reglementarile se vor aplica la suprafata integral!, 
indiferent de modul de configurare al parcelei Tn urma unor operatiuni cadastrale ulterioare. Prin 
urmare, aspectele referitoare la pozitionarea fata edificabilul UTR-ului Vspt, suprafata minima de 
spatiu verde, regim de Tnaltime, POT si CUT se vor raporta la Tntreaga suprafata a UTR Vspt.

Este admisa dezmembrarea loturilor Tn loturi mai mici cu conditia ca suprafata rezultata Tn vederea 
edificarii sa nu fie mai mica de 1000 mp si sa aiba deschidere la o strada publica Tn mod direct sau prin
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intermediul unei servituti de trecere legal Tnscrisa Tn cartea funciara, cu o latime minima de 4 metri., iar 
raportul laturilor loturilor rezultante sa nu fie mai mare de 1/3.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTf

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limitele catre strada Anton Pann de la sud-vest si cele de la sud (catre locuintele colective) si est (catre 
cimitirul municipal) se constituie ca aliniamente. Fata de aliniamentele estic si sudic se va respecta o 
retragere minima de 3 metri.

Fata de aliniamentul de la strada Anton Pann nu se impune o retragere propriu zisa, ci retragerea va fi 
determinata de continuarea directiei limitelor de proprietate dinspre nord si sud ale terenului care a 
generat PUZ.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si 
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera urbana si integrate vizual Tn amenajarea 
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE# f

PARCELELOR

Limita lateral! = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Tntr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins Tntre alte doua segmente ale limitei 
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu CC2-L4a se va respecta o retragere minima de 11 
metri.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu imobilul de pe strada Anton Pann nr 5 afla la est se 
va respecta o retragere minima de 5 metri.

Tn toate situatiile, solutia de amplasare Tn parcela se va analiza printr-un studiu de Tnsorire si se vor 
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. Tn situatia Tn care pe parcela 
alaturata nu este edificata o constructie, analiza se va face Tn raport cu solutia ilustrata Tn planul de 
reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELAr f

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate.
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Tntre doua constructii izolate de pe aceeasi parcela se va respecta o retragere minima egala cu 1/3 din 
Tnaltimea fatadei celei mai Tnalte masurata de la nivelul cota de calcare a terenului amenajat dintre cele 
doua fatade si pana la atic/cornisa, dar nu mai putin de 5 metri. Tn toate situatiile, se va realiza un studiu 
de Tnsorire care sa demonstreze posibilitatea de asigurarea a conditiilor de Tnsorire conform OMS 
119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI
r r

Parcela va putea fi construita doar Tn conditiile Tn care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4 metri 
direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala Tnscrisa Tn Cartea Funciara a unei parcele Tnvecinate 
direct.

Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea intrarii Tn constructii pentru a permite interventia 
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta, 
s.a.).

ARTICOLUL 9 - STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea 
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din 
Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai Tn cazul asigurarii prin proiect a parcajelor 
aferente functiunii, Tn afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate Tn considerare numai pentru 
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va 
realiza Tn toate cazurile exclusiv Tn incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu Tsi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a 
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei Tn alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai Tn interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se 
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe 
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
• 1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
• 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 800mp/ 

constructie;
• la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/ 

public;
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Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata 
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 1O - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
f

Termeni utilizati si considerente generale:
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului Tn situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata de 
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din 
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare 
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului Tn situatia propusa, Tn urma modelarii terenului natural la 
cota specificata Tn proiectul de amenajare.

Regimul maxim de Tnaltime admis va fi P+1. tnaltimea maxima admisa acestui regim de Tnaltime va fi 
10 metri. Tnaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face 
accesul Tn constructie, la cota cea mai Tnalta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic. Se vor 
respecta deopotriva atat Tnaltimea maxima, cat si regimul maxim de Tnaltime.

Tnaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de 
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri, 
fara ca acestea sa fie vizibile Tn planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/ 
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de Tnaltime, Tnsa vor fi avizate de catre entitatile 
abilitate conform legii.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu 
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile 
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri 
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general 
al zonei;

Acoperirea cladirilor se va determinata de structura constructiva a constructiei (hala, balon etc).

Tn vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA 
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR 
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizata Tn cadrul Comisiei Tehnice.

/ '  i
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Tn cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica doar 
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru 
accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, Tnsa doar pentru marcarea 
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste 
culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/ 
metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor 
folosirea culorilor saturate, stridente, Tnchise.

Anexa 5  la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond
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Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond
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Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:
Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit ?n producerea 
vopselurilor;
Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferen\e ?ntre imaginea ?n format analogic §i imaginea digitala, 
se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist"

Este strict interzisa amplasarea Tn planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a 
altor echipamente. Acestea vor putea fi amplasate doar Tn firide sau alte locuri special proiectate, astfel 
Tncat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor sau li se va acorda o atentie speciala pentru integrarea Tn 
aspectul exterior al constructiei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA«

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor 
face obligatoriu Tn subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente 
cailor de circulatie, Tn functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a 
nu afecta buna desfasurare a acestora. Tn cazul Tn care aceasta etapizare nu este posibila, extinderea
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retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulate executate, iar ulterior finalizarii 
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta Tncastrat Tn fatada si bransata 
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile 
mineralizate si din spatiile Tnierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila 
(aeriana) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute Tn interiorul constructiilor li 
se va acorda o atentie deosebita Tncadrarii acestora Tn imaginea vizuala a constructiei pe care o 
deserveste.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE« r f

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel Tncat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe 
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale Tnierbate, 
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 40% din suprafata 
UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care 
permite crestere arborilor Tnalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda, 
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de Tmbunatatirea a 
microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de 
irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat 
cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Este obligatorie materializarea Tmprejmuirii catre imobilul de locuire individuala de la nord. Tnaltimea 
Tmprejmuirii va fi cuprinsa Tntre 2 si 2,5 metri si va fi realizata din materiale opace. Este permisa dublarea 
Tmprejmuirii cu gard viu la interiorul zonei Vspt.

Se recomanda realizarea unei Tmprejmuiri catre limitele estica (cimitirul municipal) si sudica (locuinte 
colective existente din UTR L5) din materiale si finisaje care permit vizibilitatea (gard metalic, grilaje 
metalice sau din lemn etc.) si dublarea acesteia cu elemente de gard viu catre interior. Catre strada Anton 
Pann Tmprejmuirea se va realiza pe limita edificabilului maxim admis si va fi realizata din materiale 
similare Tmprejmuirii realizate pe limitele estica si sudica. Este interzisa utilizarea materialelor plastice
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sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de Tmprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile 
(policarbonat etc.).

Tn cazul terenurilor de sport exterioare se va realiza o asigurare a vecinatatilor Tmpotriva riscului de 
impact accidental cu articole sportive cu plase cu Tnaltimea minima de 4 metri amplasate pe toate 
laturile terenului de sport.

Constructive tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), Tn situatia Tn care se vor 
realiza suprateran, se vor Tmprejmui din conditii de siguranta. Tmprejmuirile se vor dubla catre exterior cu 
plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

Tn cazul Tn care se intentioneaza montarea unor bariere de acces Tn zona parcarilor, aceasta se vor 
amplasa astfel Tncat sa permita un spatiu de minim 5 metri Tntre bariera si circulatia publica, iar solutia se 
va aviza Tn cadrul Comisiei de Circulatie.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al 
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii 
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este 
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc 
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este 
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor Tnchise ale etajelor se include Tn suprafata 
construita.
(POT = mp AC/mp teren * 100)

POT maxim = 40%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau veto si amenajarile urbane nu se vor lua tn calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 60% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua tn considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile exterioare 
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata 
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de referinta. Nu se
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iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la 
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau 
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, 
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/ 
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
CUTplanimetric = mp ADC/mp teren

CUT maxim = 0,8 mp adc/mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
-  daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, 
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale 
constructor noi;
-  daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii 
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.

/
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)---------------- 1-----------------------------------------------------------------------1------ -----------

La nivelul PUZ, se regasesc 6 UTR-uri:

Schema UTR-urilor propuse la nivelul zonei de studiu PUZ
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Unitati Teritoriale de Referinta propuse

POT CUT RH max H max

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte
60%

colective predominate
2,64 mp adc/mp 

teren
D+P+4+5R- 
D+P+5+6R

21 m / 24 m - 
24 m / 27 m

CC2-L4a - subzona a locuintelor colective de tranzitie Tntre 
locuinte individuale si locuinte colective medii

40%
1,8 mp adc/mp 

teren
P+3+4R 14 m / 17 m

L3m - subzona a locuintelor colective de tranzitie Tntre 
locuinte individuale si locuinte colective medii

40%
1,4 mp adc/mp 

teren
P+2+3R 11 m / 14 m

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu 
maxim P+2 niveluri - conf. PUG Mun. Baia Mare

30% /  35% conf. 
PUG Mun. Baia 

Mare

0,6 - 0,9 mp 
ADC/mp teren - 
conf. PUG Mun. 

Baia Mare

P+2 - conf. PUG 
Mun. Baia Mare

-

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuirii
60%

1,8 mp adc/mp 
teren

P+2 14 m

Vspt - zona verde pentru sport si agrement
60%

1,2 mp adc/mp 
teren

P+1 10 m

Sef proiect proiectare urbanism,

urb. Mihaela Pusnava

urb. Teodor Manea

Tntocmit,

urb. Mihaela Pusnava
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