









































MEMORIU DE PREZENTARE

[1.INTRODUCERE :

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI :

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. : INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN

S| PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE
Amplasament: BAIA MARE str. Copalnic, nr. 28, adiacent nr. 19,Jud. Maramures
Initiatori:

SIMON MARIUS-EMIL si SILVIA-RAMONA
NEAGOTA DAN si NEAGOTA ADRIANA-LARISA

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE 5

PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA NICOLETA
COORDONATOR URBANISM : ARH. URB. FLORESCU OKSANA
1.2.0BIECTUL LUCRARII

1.2.1.Solicitarile _temei de proiectare

Prin tema de proiectare, beneficiarii solicita studierea conditiilor de amplasare si edificare
pentru constructii de locuinte individuale, introducere teren in intravilan si parcelare in loturi pentru
zona de locuinte.

Ca urmare a emiterii Avizului de oportunitate nr. 17/21.04.2020 eliberat de Municipiul Baia
Mare, intiatorii au comandat tema pt. elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal conform Legii 350/2001
modificata si completata, si prevederilor P.U.G. aprobat.

Terenurile aflate in proprietatea initiatorilor sunt curpinse in extravilan.

Functiunea predominanta a zonei construite in vecinatate este de locuire si functiuni
complementare.

Prin prevederile prezentei documentatii se solicita :

- parcelarea terenului aflat in proprietatea intiatorilor in loturi cu destinatia de locuire si functiuni
complementare, respectiv asigurarea accesului, a utilitatilor si stabilirea indicatorilor urbanistici pentru
parcelele propuse. Se propune mobilarea cu locuinte individuale, cu regim de construire izolat sau
cuplat.

- crearea unor accese stradale coerente catre str. Copalnic si catre latura nordica unde s-a
dezmembrat terenul pentru a se putea continua str. Carbunari corelat cu propunerile din P.U.Z. Dealul
Grosilor.

- asigurarea cu utilitati a tuturor parcelelor si stabilirea indicatorilor urbanistici pentru parcelele
studiate.

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiatd

Terenurile se afla in partea sud-estica a municipiului Baia Mare, in extravilan, functiunea
predominanta a zonei construite din apropierea terenului studiat, conform P.U.G., este majoritar de
locuire. Actualmente se afla in studiu dezvoltarea intregii zone cuprinsa sub denumirea Dealul
Grosilor, proiect care va reglementa un areal aflat actulamente partial in intravilan, partial in



extravilan. Prezenta documentatie se va subordona reglementarilor generale privind organizarea
circulatiei, functiune, asigurare cu utilitati si mobilare.
Suprafata totald a zonei studiate in prezenta documentatie este de 4140 mp.

Terenul alfat in proprietatea initiatorilor este alcatuit din doua parcele cadastrale care sunt
notate in cartea funciara astfel :
-C.F.nr. 129191 cu nr.cad. 129191- notat in C.F,cu suprafata de 3996 mp-Simon Marius Emil si sotia
Neagotéa Dan si sotia
-C.F.nr. 129190 cu nr.cad. 129190- notat in C.F,cu suprafata de 144 mp- Simon Marius Emil si sotia
Neagotéa Dan si sotia
Aceastd a doua parcela a fost dezmembrata cu intentia de a se prelungi traseul strazii
Carbunari, pe latura nordica a amplasamentului.

in vecindtatea amplasamentului, existd doud zone introduse in intravilan prin P.U.Z.
"COMPLEX LOCUINTE D+P+1+M DEALUL GROSILOR SUD 2", str. Mihai Eminescu - str. Copalnic,
aprobat cu H.C.L. NR. 36/29.01.2015, respectiv PUZ. COMPLEX REZIDENTIAL "DEALU
GROSILOR SUD" - LOCUINTE P+1+M, str. Mihai Eminescu, aprobat cu H.C.L. nr. 435 din 29
11.2012, ambele hotarari producandu-si efectele si realizandu-se locuinte in zona reglementata.

Prezentul program va tine cont de reglementarile urbanistice si indicatorii urbanistici prevazuti
in aceste documentatii.

1.3.SURSE DOCUMENTARE :

Lista studiilor si documentatiilor elaborate anterior PU.Z.:

» Planul Urbanistic General al municipiului Baia Mare-elaborat de S.C. ARHITEXT INTELSOFT
S.R.L.- Bucuresti aprobat cu HCL nr. 349/1999.

» PU.Z "COMPLEX LOCUINTE D+P+1+M DEALUL GROSILOR SUD 2", str. Mihai Eminescu -
str. Copalnic, aprobat cu H.C.L. nr. 36/29.01.2015.

» PUZ. COMPLEX REZIDENTIAL "DEALU GROSILOR SUD" - LOCUINTE P+1+M, str. Mihai
Eminescu, aprobat cu H.C.L. nr. 435 din 29.11.2012.

» PUZ"DEALU GROSILOR", documentatie in curs de elaborare de catre S.C. Aedilis SRL,
proiect nr. AED— 16 —2020.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII; SITUATIA EXISTENTA

2.1.EVOLUTIA ZONEI

2.1.1.Date privind evolutia zonei studiate:
Imediata vecinatate este partial construita si se dezvolta cu functiune preponderent de
locuire si anexe. Zona limitrofa se dezvolta in continuare ca zona preponderent de locuire
Parcelele aflate in studiu sunt libere, cu folosinta actuala de teren arabil.

2.1.2.Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii:

Zona in care este situat amplasamentul studiat prezinta tendinta constanta de ocupare a
terenurilor cu cladiri de locuinte si functiuni complementare, dezvoltare a retelei stradale si dotarea cu
retele edilitare, prin extinderea acestora.

2.1.3.Potential de dezvoltare / disfunctii :

Prezenta documentatie vine sa intregeasca directia de dezvoltare a cadrului construit adiacent
strazii Copalnicului, contribuind la reglementarea si organizarea functionala, intr-un discurs coerent,
subordonat proiectelor de dezvoltare avute in vedere de Municipiul Baia Mare.

Actualmente terenul fiind in extravilanul localitatii, nu s-au putut asigura premisele dezvoltarii
infrastructurii si circulatiei, astfel incat acestea sa contribuie la construirea unei zone coerente
functional si cu un confort al locuirii adecvat.



2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE

2.2.1. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperérii in domeniul
edilitar, servirea cu institutii de interes general:

Terenurile studiate se afla adiacent laturii nordice a Str. Copalnic a orasului Baia Mare, in
extravilan. Accesul |la teren se realizeaza actulamente direct din str. Copalnicului.

Vecinatatile vestice sunt ocupate de terenuri arabile si cea nordica si vestica de constructii de
locuinte individuale si anexe.

Vecinatatile directe ale terenului sunt ocupate de:
-la est: proprietate privata teren intravilan- locuinta si anexe;
-la vest: proprietate privata teren liber neconstruit — arabil;
-la sud : strada Copalnic;
-nord : proprietate privata teren liber neconstruit — arabil.

Terenurile invecinate sunt atat extravilan, la vest si la nord, cat si intravilan, la sud si la est,
acestea din urma fiind terenuri introduse in perimetrul construibil in baza unor documentatii de
urbanism elaborate anterior.

2.2.2. Elemente ale cadrului natural —relief, retea hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale:

Relief : Municipiul Baia Mare, resedinta judetului Maramures, este situat in partea Vestica-
centrald a judetului, in depresiunea Baia Mare, pe cursul mijlociu al Raului Sasar, la o altitudine
medie de 228 m fat& de nivelul marii. Principalele caracteristici sunt preponderenta reliefului montan,
sarac in resurse pentru agriculturad, dar valoros din punct de vedere peisagistic precum si existenta
zacamintelor de minereuri neferoase, fapt care a condus la dezvoltarea industriei miniere ca activitate
economica predominanta. Relieful depresiunii, are aspectul unui amfiteatru cu larga deschidere spre
Vest, iar la Nord si Est se ridica Muntii Ignis si Gutai acoperiti cu paduri si platouri bogate in pasuni.

Hidrografia : Reteaua hidrografica este formata, in principal, din raul Sasar, care strabate
orasul de la Est la Vest colectand apele raurilor Chiuzbaia si Firiza, si a paraurilor Sf. loan, Usturoiul,
Valea Rogie si Borcut.

Clima : Din punct de vedere climatic municipiul Baia Mare are unele caracteristici specifice,
mai aparte, datorita existentei lanfului carpatic ce indeplineste rolul benefic de paravan, impiedicand
intemperiile reci dinspre Nord-Est. Aflata la adapost, depresiunea are un climat de nuanta
mediteraneana, cu ierni blande, fara mari viscole, cu veri racoroase, prelungite si un echilibru
atmosferic favorabil. Vanturile nu prezinta caracteristici deosebite. Datoritd imobilizarii maselor de aer
in depresiune, se inregistreaza perioade lungi de calm atmosferic.

Conform studiului geotehnic nr. 1234/2020, intocmit de Mostis Dorina - Maria terenul
prezintd un risc geotehnic redus.

Adancimile de fundare sunt date fatd de cota terenului natural considerata in mod arbitrar
0,00 m. Se recomanda fundarea la adancimea de minim 1,20 m pe stratul de argila prafoasa
maronie vartoasa, cu conditia patrunderii in acest strat cu cel putin 0,20 m.

in cazul constructiilor cu demisol, pentru executarea in uscat a fundatiilor se vor prevedea
epuismente directe, sapaturile la fundatii executandu-se intr-o perioada fara precipitatii, iar
constructia se va proteja hidrofug atat orizontal cat si vertical.

2.3.CIRCULATIA :
2.3.1 Aspecte privind incadrarea in circulatia orasului:
Terenurile studiate sunt adicente laturii nordice a strazii Copalnic si se intind pana la limita

actuala a strazii Carbunari.
2.3.2 Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii:

Terenurile studiate au posibilitatea organizarii accesului direct atat din str. Copalnic, cat si str.
Carbunari. Str Copalnic debuseaza spre str Eminescu, in directia de circulatie spre nord-vest,
respectiv spre str. Paltinului, din localitatea Grosi, facand astfel parte dintr-o retea stradala care se
poate dezvolta si moderniza, legand cele doua localitati.



2.4 OCUPAREA TERENURILOR:

2.4.1.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Vecinatatile sunt ocupate de terenuri agricole extravilan spre vest si nord( libere de constructii )
si terenuri intravilan ocupate de constructii de locuinte si functiuni complementare spre est si sud.
2.4.2.Relationari intre functiuni :

Destinatia propusa se incadreaza in tipul de functiune prezenta in fondul construit din zona si
se incadreaza in directia de dezvoltare durabild a localitatii.
2.4.3.Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Actualmente terenul studiat este liber de constructii, fiind teren arabil — extravilan.
2.4.4.Aspecte calitative ale fondului construit:

Terenurile aflate in proprietatea initiatorilor sunt libere. Fondul construit existent in vecinatate,
alcatuit din cladiri de locuinte individuale, este in stare foarte buna, fiind constructii durabile cu maxim
10 ani vechime.
2.4.5.Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:

Str. Copalnic asigura accesul direct la proprietate. in zona se afla retele utilitare de la care se
pot asigura bransamentele necesare, respectiv energie electrica, alimentare cu apa, canalizare si
CAT-TV, telefonie/internet.

2.4.6. Asigurarea cu spalii verzi:

Dupa cum releva si bilantul teritorial existent, ponderea actuala spatiilor verzi in zona este
majora, terenul proprietate privata fiind teren arabil, cu exceptia terenurilor care au constructii de
locuinte, dar si in cazul acestora ponderea de zona verde este de peste 30%.
2.4.7.Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate:

Zona nu este afectata de riscuri naturale semnificative ce ar putea influenta interventiile in
zona ( alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, eroziune, zone indundabile, etc.).

2.4.8.Principalele disfunctionalitati:

Zona limitrofa terenului studiat se dezvolta ca zona preponderent de locuinte, fapt care
necesita intocmirea documentatiei de urbanism specifice pentru reglementari pe terenul initiatorilor si
introducerea terenului in intravilan - in subzona L2- ,subzona locuintelor individuale, cu regim de
construire izolat sau cuplat, avand indltimea maxima P+2”.

Prin P.U.Z. actual se propune introducerea terenurilor in intravilan si parcelare aflate in
proprietatea initiatorilor cu respectarea indicilor de ocupare a terenului si a gradului de ocupare a
acestuia caracteristic subzonei L2 si indicat de catre beneficiarul proiectului (Municipiul Baia Mare)
prin Avizul de Oportunitate.

2.5. ECHIPAREA EDILITARA:

2.5.1.Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite si refele de
distributie apa potabild, de canalizare, de transport energie electrica, de telecomunicatie, surse si
retele de alimentare cu caldura, posibiliati de alimentare cu gaze naturale, dupé caz):

in prezent zona este echipata cu toate utilitatile necesare functionarii tuturor obiectivelor din

zona:

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA — in vecinatatea zonei studiate, pe str. Copalnic Si
pe str. Carbunari, exista retea electrica aeriana de joasa tensiune.

ALIMENTARE CU APA — Reteaua de alimentare cu apa are traseul pe latura nordica a strazii
Copalnic si pe str. Carbunari. Din aceasta retea sunt realizate deja bransamentele pentru
constructiile existente si se vor putea realiza bransametele pentru constructiile propuse.

CANALIZARE - Canalizarea menajera se va racorda la cea publica, de pe str. Copalnic.

RETEA DE GAZE NATURALE — Reteaua de alimentare cu gaz existenta are traseul pe latura
sudica a strazii Copalnic. Din aceasta retea sunt realizate deja bransamentele pentru constructiile
existente si se vor putea realiza bransametele pentru constructiile propuse.









3.5.1.Teren care a generat PUZ :
Delimitarea zonei studiate a fost impusa de beneficiar prin avizul de oportunitate emis si
cuprinde parcelele initiatorilor si traseele strazilor Copalnic si Carbunari.

3.5.2. Zonificarea terntoriului:

In baza propunerilor actuale se stabileste - UTR L2 —Subzona locuintelor individuale,cu
regim de construire izolat sau cuplat, avand inaltimea maxima P+2.

Se va crea un numar de 8 loturi cu suprafata minima de 450 mp si front la strada minim de
20,0 m.

Pentru zona studiata se stabilesc indicatorii maximi de dezvoltare viitoare:

Regimul de indltime va fi de P+2E.

inaltimea la cornisa / atic va fi H max=10.0m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel
mai jos punct al sau.
Se va permite mansardarea locuintelor P+2 acoperite cu sarpanta, in varianta mobilarii

podului existent, fara modificarea geometriei si inaltimii acoperisului.
G.O. - grad de ocupare a terenului maxim = 70% P.O.T. Maxim admisibil = 40%
S.V. - suprafete spatii verzi minim =30% C.U.T. Maxim admisibil = 1.2

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:
Alimentarea cu apa; Canalizare

Se va respecta avizul detinatorului de retea privind amplasamentul cladirilor.

Reteaua de alimentare cu apa are traseul pe latura nordica a strazii Copalnic si pe str
Carbunari. Din aceasta retea sunt realizate deja bransamentele pentru constructiile existente si se
vor putea realiza bransametele pentru constructiile propuse.

Alimentare cu energie electricd
in vecinatatea zonei studiate, pe str. Copalnic si pe str. Carbunari, exista retea electrica
aeriana de joasa tensiune. Din aceasta retea se vor realiza bransamentele catre loturile propuse.
Alimentare cu gaze naturale
Reteaua de alimentare cu gaz existenta are traseul pe latura nordica a strazii Copalnic. Din
aceasta retea sunt realizate deja bransamentele pentru constructiile existente si se vor putea realiza
bransametele pentru constructiile propuse. Pentru alimentarea cu gaz a parcelelor 5-8 s-a prevazut
un traseu separat, care permite racordarea subterana a acestora cu reteaua aflata pe str. Copalnic.
Acest traseu se va amenaja ca alee pietonala care va face legatura intre cele doua strazi de
incinta. Aceasta solutie s-a ales deoarece nu se poate realiza racordul spre str. Carbunari, deoarece
aici nu exista traseu de alimentare cu gaz.
Telefonie
Reteaua de telefonie/internet/tv existentd are traseul pe latura nordica a strazii Copalnic, retea
din care se vor putea realiza bransamentele necesare pentru constructiile propuse.
Gospodérie comunald

Activitatea de colectare centralizata a deseurilor va rezolva si in viitor in mod corespunzator
problema pastrarii curateniei i igienei in zona. Colectarea si depozitarea temporara a deseurilor
menajere, containerizat, se va face in incinta obiectivelor construite propuse, cu respectarea O.M.S
114/2014 cu completarile ulterioare.

Materialele refolosibile, PET-uri,textile, sticla si metal se vor colecta separat si se vor preda la
unitati specializate de colectare si prelucrare, prin grija administratorilor obiectivelor.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI :

Prin propunerile de conditii de amplasare se va asigura necesarul cerut de beneficiar privind
ponderea de spatii verzi in incintd prevazute pentru zona de locuire.

Obiectivele si activitatile propuse - cea de locuire - prin prezentul proiect sunt neagresive
fata de factorii de mediu apa, aer, sol, subsol si agsezari umane, in limitele unei utilizari/exploatari
corecte a tuturor constructiilor, amenajarilor si dotarilor. in consecinta, aspectele de protectia
mediului se rezuma la rezolvarea asigurarii utilitatilor in asa fel incat folosind instalatii, echipamente si












REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z,

ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. Al P.U.G.

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. : INTRODUCERE TEREN iN
INTRAVILAN SI PARCELARE PENTRU ZONA DE LOCUINTE
Amplasament: BAIA MARE str. Copalnic, nr. 28, adiacent nr. 19, Jud. Maramures

Initiatori:

SIMON MARIUS-EMIL si SILVIA-RAMONA
NEAGOTA DAN si NEAGOTA ADRIANA-LARISA

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE

PROIECTANT URBANISM : BIRIND DE ARH. FLORESCU OKSANA
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA
NICOLETA BENEFICIAR: : MUNICIPIUL BAIA MARE

UTR L2 — ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE- zona L2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona studiata se afla in partea de sud-est a localitatii Baia Mare.

Suprafata totala a zonei studiate este de 4140 mp.

Caracterul zonei limitrofe: ocupare a terenului preponderent pentru locuinte individuale
si functiuni complementare construite in regim izolat sau cuplat, cu regim maxim de inaltime
P+2.

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale de locuire dezvoltate in zona.
Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata, pentru alte functiuni decat cele
prevazute in prezentul PUZ, este strict subordonata utilizarilor admise.

A-1 UTILIZARI ADMISE :
-locuinte individuale in regim izolat si cuplat, cu regim maxim de inaltime P+2;

A-2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
-cladiri anexe cu rol de depozitare, bucatarie de vara, foisor, barbeque, etc;

-locuinte cu partiu deosebit, cu regim maxim de inaltime P+2 care pot include si spatii
pentru profesiuni liberale;



-echipamente tehnico-edilitare;

-accese, parcaje aferente cladirilor cu functiunea descrisa mai sus, spatii verzi publice
amenajate, mobilier urban, locuri de joaca.

-servicii profesionale care nu depasesc suprafata de 200 mp.

A-3 UTILIZARI INTERZISE :

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;,

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR:

A-4 CARACTERISTICIALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI:

-parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 450 mp si un front la
strada de minim 20,0 m;

A-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4,0 metri.

A-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

Distantele minime obligatorii fata de limitele parcelei:

- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu minim jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 3,0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0 metri.



A-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa
cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6,0
metri.

A-8 CIRCULATII SI ACCESE:

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,0 metri latime.

A-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

A-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m, cu centrul pe
linia cornisei;

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2,20 m);

- inaltime maxima admisibila la cornise 10,0 metri ( P + 2).

A-11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si garajelor.

A-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

A-13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada,
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate Si
plantate cu minim un arbore la fiecare 50 mp;






