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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332

430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
APROBAT,

Nr. 17681 ,14953/ 22.05.2020 \-..

[ e—————— Maramures, reprezentant al SC Litan Imob SRL cu sediul in Bgia Mare, strada
Petofi Sandor nr.1D, jud.Maramures, inregistrata cu nr. 14953/14.04.2019 si 17681/18.05.2020, si
.a procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 19.05.2020 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite :

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 19 din 22.05.2020

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal "Subzona de locuinte colective S(D)+P+3”, generat
de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Marasesti nr.25D., identificat prin CF nr.119979 Baia
Mare, cu nr. cadastral 119979 , cu respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat se afl& in intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. M&rasesti nr.25D . Accesul in
zona se face din Aleea Marasti pe latura vestica. Zona de studiu cuprinde terenul care a generat
PUZ , identificat prin CF. nr. 119979 cu nr. cad. 119979, proprietar SC Litan Imob SRL, cota
actuala 1/1, conform planului de situatie, anexa la prezentul aviz,

Suprafata totald a zonei de studiu este de 1296 mp.

2, Categoriile functionale ale dezvoltarii gi eventuale servituti:
a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiatd este cuprinsa n intravilanul municipiului Baia Mare in :
UTR- V 1b - Amenajari sportive din zonele rezidentiale

Categoria de folosinta conform CF:curti constructii

b) Functiuni propuse:
UTR-Subzona de locuinte colective S(D)+P+3

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime)
a) Indicatori urbanistici existenti:
Pentru UTR-V1b:

+ POT = conform studiilor de specialitate

* CUT = conform studiilor de specialitate
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b) Indicatori urbanistici propusi:
* POT maxim = 30%
« CUT maxim= 1,2 mp Adc / mp teren
* Regim de inalfime maxim = S(D)+P+3E, RH maxim = 12 m la cornis3
+G.0.= 80%
*Sp.V.= 20%

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

« Pentru a fi construibile, parceia trebuie sa aiba acces dintr-o cale publics sau privata sau sa
beneficieze servitute de trecere. legal instituits, dintr-o proprietate adiacenti strazii.

e Se va reglementa regimul juridic al cailor publice sau private proiectate, sens in care se vor
prezenta copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care sa reias3 dreptul de proprietate
publicd sau constituirea servitutii de trecere in favoarea parcelelor studiate.

» Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel incat s& permita accesul/iesirea din incinta fara
afectarea fluentei traficului.Se vor asigura locurile necesare stationdrii, parcajelor si garajelor
in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localita{i", respectiv HCL 104/2019-

-1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maximéa de 40mp;

-1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafats utild maxima de 80mp;

-2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;

-la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori;

-pentru cladirile cu mai mult de 5§ apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat
depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/aparatament.

* Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

¢ Seva asigura echiparea edilitard necesara prin extinderea / modernizarea retelelor publice
existente;

» Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

5. Capacitatile de transport admise
Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

* Aviz ANIF Maramures

* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces la parcele, vizat de OCPI Maramures,

*P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCP| Maramures,

« Aviz Vital SA,

+ Aviz DELGAZ GRID SA,

* Aviz ELECTRICA SA,

+ Aviz TELEKOM Romania,

* Aviz Drusal SA

* Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af —
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor i masivelor de pamant

* Aviz Comisia Municipald de Sistematizare a Circulatiei,

+ Certificat de impunere fiscal

* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.
W
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 sia
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afigeaza anuntul initierii i consultrii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, Tn loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ;

Taxa pentru activitatea de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.

Investitorul i proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune in doud
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu fisiere digitale de tip PDF si in format
de tip vectorial dwg, n coordonate Stereo 70, pentru toate piesele desenate ale ocumentatiei.
Piesele scrise se vor depune in format PDF iar RLU se va depune si in format editabil.

Inifiatorul P.U.Z. ii va asuma in intregime r&spunderea privind toate conseciniele
nerespectdrii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatu! de urbanism si prin avizele de specialitate ce se
vor obtine.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligé autoritatea publica local& implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al
structurii de specialitate din Primaria Baia Mare.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a
PUZ.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 590 din 15 .05.2020 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 525 lei, conform OP anex4 la dosar din 10.04.2020

Prezentul aviz se transmite solicitantului direct.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbani

Drd. Urb. Arh. Mortji izabella Ing. Urb. Jur. er)a lonce
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[ |Motsrazea nr. 39 din 20.11.2007 Privind aprobarga P U Z
pentru obtechvul ™ ELOT DE LOCTINTE S+P+3+2i™
beneficiar 3C FANA IMPEX S.R.L.

pr. nr. 63412007, intocmit de SC ARCHITEL SRL.

~—{{Hotrérea nr. 221 din 27.05.2009 Privind aprobarea

PUZ - CARTIER V.ALECSANDR!

{zona cuprinsd Tntre strada Alesa Maragti §i Maragest,

RELOCARE FUNCTIONALA DIN UTR L5 -{Subzona locuintelor colective
medii) N CC2 (Subzona centrelot de cartier noi gifsau din extinderile
/| propuse) intoemit de SC OMIDA. 5RL.

R 117536
Comyed daRalrie
s i

CHME
MARCO 3

ENTREPRISE SAL
AC e 2050012

/ '1' PARCELA STUDIATA §=1296 mp

drum de acces betonat

parcela ce a generat PUZ
77777 | PUZ - aprobate In zona
[ ] CLADIRI EXISTENTE-

[ | CIRCULATII EXISTENTE PUBLICE-
| [ ] CRCULATIEXISTENTE PRVATE-

| Tk e

[ proweciant general: 8 CiE .

56 STUDIO Z - 2005 st sc LITAN IMOB 511 Nr.proiect

g ¢k Watla Lucatinre, 223 - Bala Wire sk, Pt Sandor rr, 10 - Beia bare 84412020
CALITATEA | NUME SEMNATURA | Seara PUZ ZONA DE LOCUINTE COLECTVE P3 Faza:

~—{saf projes] arh. Margsan Zokan | 1500 Sk. Harasestine250 - mun. Baia Mare jud. Marameres  [eie bt
fioatiin | nouatoms |+ | o] SITUATIA EXISTENTA A




