MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Ghaorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménla Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

APROBAT,
Primar
Dr. Ec.CHER

Nr. 48669/08 02.2022

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul tn judetul Maram h res,

Municipiul Baia Mare, str. nregistrata cu nr. 8234 din 26.02. 019 si a procesului verbal Inéueiat In
sedinfa CT.A.T.U. din data de 06.03.2019 In conformltate cu

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 3 din 08.02.2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal INTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU ZONA DE
LOCUINTE, generat de terenul situat in Baia Mare, strada Frumusaua, fn, identificat prin C.F.
120838 Baia Mare, nr. cadastral 120838, C.F. 120046 Baia Mare, nr. cadastral 120046, C.F.
113830 Baia Mare, nr. cadastral 113830, C.F. 117756 Baia Mare, nr. cadastral 117756, C.F.
120837 Baia Mare, nr. cadastral 120837, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fle reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat este localizat in extravilanu! municiului Baia Mare, in
partea nord-vestica, pe strada Frumusaua, FN, este delimitat de proprietati private. Zona studiata
cuprinde proprietatile identificate prin C.F. 120838 Baia Mare, nr. cadastral 120838, proprietatea lui
C.F. 113830 Baia Mare, nr. cadastral 113830, C.F. 117756 Baia Mare, nr.

cadastral 117756, proprietatea lui .F. 120837 Baia Mare, nr. cadastral 120837, praprietatea lui ;
CF. 120046 Baia Mare, nr. cadastral 1120046, proprietatea lui

Suprafala totala a zonei studiate este de 4986 mp conform planului de situatie. anexa la prezentut
aviz sia extraselor de carte funciara.

2. Categorille functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
a)Categoriile functionale existente:

¢ Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr, 349 / 1999; zona studiata este cuprinsa In extravilanul
municipiului Baia Mare.
*

» Categoria de folosin{a conform CF: faneala.

b)Categorille functionale propuse:
» Zonade locuinte si anexe.
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3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valorl minime si maxime)
a) Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

POT maxim = 0 %.
CUT maxim = 0 mp ADC/mp teren,

b) Indicatorl urbanisticl propusi:
Zona de locuinte si anexe:

¢ & o

Regim de indltime maxim D+P+1

H maxim cornisd= 7 metri

Alinierea constructiilor: 5 m fata de aliniament, minim jumatate din indl{imea la cornise
masurata In punctul cel mal Tnalt fata de teren, dar nu mai putin de 3 metri fa{a de limitele
laterale si jumatate din Inallimea la cornisd masurata fn punctul cel mai Inalt faia de teren dar
nu mai puiin de 5 metri fa{a de limitele posterioare ale parcelei;

POT maxim = 20 %

CUT maxim = 0,6

G.O.= 30%

Sp.V=70%

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utllitatilor

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aitba acces dintr-o cale publica sau privata
sau s8 beneficieze de o servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta.
Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor gi
a mijloacelor de colectare a deseurilor. Accesele cu o lungime de maxim 30 metri vor avea o
singurd banda cu o 13{ime de minim 3,5 metri, iar accesele cu o lungime de maxim 100 metri
vor avea minim 2 benzi (total 7 metri}, cu trotuar cel putin pe o latura si surpatargiri pentru
manevre de tntoarcere la capat.

In situatia fn care din documentalia cadastrala si din evidentele de C.F. va rezulta faptul ca
terenul aferent accesului la parceld este proprietate privata, se va obtine acordul autentificat
al proprietarilor identificati, daca este cazul.

Se vor asigura locurile necesare parcajelor, functie de destinatia si de capacitatea
constructitlor In conditiile art. 33 din H.G. nr. 525/1996 privind .Regulamentul general de
Urbanism®, respectiv P132/1993 .Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme In
localitati”, se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 391/2017 si 568/2018. Parcéarile necesare se
vor realiza exclusiv In interiorul parcelelor studiate;

Se va rezolva circulatia astfel Tncat s permita accesul/iesirea din incinta fara afectarea
fluentei traficului;

Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, In conditiile art. 4, litera .a* din Normele de Igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

Se va asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea / modernizarea retelelor publice
existente;

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului si nu va fi mai mic de 70 % din suprafa{a terenului studiat prin PUZ.

5. Capacitatile de transport admise
Conform studiilor de specialitate. Studiu de trafic.

6. AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale gl/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Agentia pentru Protectia Mediului Maramures
SC Vitai SA;

E-ON Gaz Distributie SA,

ELECTRICA SA;

Acord tehnic ANIF;
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Aviz Consiliul Judetean Maramures;

Aviz Directia Judeteana pentru Culturad a judefului Maramures.

Aviz Ministerul Culturii $i Patrimoniului National;

Aviz Directia pentru Agricultura Maramures pentru scoaterea din circuitul agricol;

Aviz Drusal;

Telecom Romania Communications SA;

Aviz Comisia Municipal& de sistematizare a circulatiei;

Certificate de impunere fiscala;

P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures;,

Plan de situatie pe suport topografic cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor
direcli, vizat de OCPI Maramures,

Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerin{a de calitate Af-
rezisten{a si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor i masivelor de pamant;

Analiza indicatorilor socio-economici,pentru fundamentarea extinderii suprafetei teritoriului
intravilan,

Studiul de impact privitor la costurile generate ce trebuie suportate din fonduri publice;

Planul de implementare in cadrul caruia sunt indicate termenele si sursele de finantare privind
dezvoltarea retelor tehnico-edilitare si a dotdrilor de interes general din domeniul serviciilor de
educatie si sanatate. studiu de trafic;

Dovada privind achitarea taxetor catre R.U.R.;

7. Obligatlille initiatosulul P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare sl
consultare a publicului

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completérile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr, 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului® aprobat prin Hotar&rea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului In monitorizarea implementarii PUZ,
afigeaza anuntul initierii $i consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, In loc vizibil fa parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ nainte de a solicita administratiei publice locale inceperea procedurii de informare si
consultare a publicului si stabilirea dezbaterii publice, conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala 'n administratia publica si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de Interes public, cu modificarile $i completrile ulterioare; Taxa pentru activitatea
de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z. - 500 lei. conform HCL nr. 664/2018;
Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune In doua
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu figiere digitale de tip PDF si Tn format
de tip vectorial dwg 2004, Tn coordonate Stereo 70, pentru toate piesele scrise si desenate
ale documentatiei (memoriu, R.L.U., planse}.

Initiatorul P.U.Z. 1si va asuma in Intregime raspunderea privind toate consecinteie
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se
vor obtline.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica locala implicit Ia aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este eliberat In temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul cu modificarile i completarile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al
structurii de specialitate din Primaria Baia Mare.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE




¢ Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare §i aprobare a
PUZ.

¢ Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Locatl al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de ia data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1308 din 09.11.2021 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 545 lei, conform Ordinului de Plat4d BCR din data de 19.11.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct.

Arhitect § Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Arh. rabeila Morth
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z,

ORGANIZAT PE STRUCTURA R.L.U. Al P.U.G.

Denumirea proiectului: ELABORARE P.U.Z. : INTRODUCERE TEREN iry
INTRAVILAN PENTRU ZONA DE LOCUINTE
Amplasament: BAIA MARE str. Frumusaua f.nr., Jud. Maramures

Initiatori:

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE

PROIECTANT URBANISM : BIR IND DE ARH. FLORESCU OKSANA
PROIECTANT GENERAL : BIR. IND. DE ARH. CRACIUN OXANA
NICOLETA BENEFICIAR: : MUNICIPIUL BAIA MARE

UTR L1b — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE DE TIP RURAL CU ANEXE
GOSPODARESTI S| GRADINI CULTIVATE PENTRU PRODUCTIE AGRICOLA, CU REGIM IZOLAT DE
CONSTRUIRE, SITUATE PE VERSANTI SLAB CONSTRUITI, AVAND INALTIMEA MAXIMA P+1 SAU
P+MANSARDA

Zona studiata se afla in partea de nord-vest a localitatii Baia Mare.Suprafata totala a
zonei studiate este de 4986 mp.Caracterul zonei limitrofe: ocupare a terenului preponderent
pentru locuinte individuale, de tip rural, cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru
productie agricola, cu regim izolat de construire, situate pe versanti slab construiti, avand
inaltimea P+1 sau P+M.

SECTIUNEA [: UTILIZARE FUNCTIONALA

Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii principale de locuire dezvoltate in
zona. Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiata, pentru alte
functiuni decat cele prevazute in prezentul PUZ, este strict subordonata utilizarilor admise.

Art.-1 UTILIZARI ADMISE :
-locuinte individuale de tip rural in regim izolat, cu regim maxim de inaltime P+1;
Art.-2 UTLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
L 1b - locuinte individuale in regim de construire izolat cu regim de inaltime D/S+ P + 1E cu
urmatoarele conditionari:
- nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate



generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare;

- regimul de construire va fi numai izolat;

- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15,0 m.

- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1,0;

- inaltimea maxima recomandata este P +1E;

- plantarea se va face cu specii de arbori si arbusti pereni ale caror radacini contribuie la
stabilizarea terenului.

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din
aria unui nivel curent;

- se admit servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora s& nu depaseasca 100 mp
ADC si sa nu genereze transporturi grele;

- se admite utilizarea terenului pentru productie agricola - se admite in anexele gospodaresti
adapostirea animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea rezidurilor si depozitarea produselor, cu
conditia ca intre acestea si locuintele de tip urban sau echipamentele publice sa se respecte o
distanta de minim 25,0 metri.

Art.-3 UTLIZARI INTERZISE:

L 1b - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale;

- servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp ADC, genereaza un trafic important
de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea unui numar de animale peste 4 UVM - depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURAREA CLADIRILOR:

Art.-4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
L 1b - parcela se considera construibila daca se respectd cumulativ urmatoarele conditii,
tindndu-se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15,0 x 15,0 metri (225 mp) si de
limitarea mineralizarii si acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 40% :

e parcela are suprafata minima de 500 mp si un front la strada de minim 12.0 m;

e adéancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

e parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal

obtinuta printr-o trecere de minim 3,0 m.



Art.-5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
- L 1b - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5.0 metri.

Art.-6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR:

L 1b - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
minim jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
mai putin de 3,0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din Tnaltimea la cornise
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

Art.-7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

L 1b - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornise a
cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 6,0
metri.

Art.-8 CIRCULATII SI ACCESE:

L 1b - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3,0 metri latime;
Art.-9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

L 1b - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

Art.-10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:

L 1b - inaltime maxima admisibila la cornise — 7,0 metri (D/S+ P + 1E).

- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m cu centrul pe linia
cornisei sau stresinei;

- inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m).

Art.-11_ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

L 1b - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;

-sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective mici (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tdmplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul proiectanutului lucrarii, al
tuturor proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform
legislatiei.

-este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in
firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

- implementarea panourilor solare sau/si fotovoltaice in plastica arhitecturala se va face astfel
incat sa nu creeze disconfort din punct de vedere estetic.

-Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra n sit si se vor
armoniza volumetric cu gabaritele constructilor din zona.

-Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip sarpanta sau terasa. n cazul locuintelor existente
se admite posibilitatea realizarii unor acoperiri noi cu sarpanta si se va studia posibilitatea realizarii unor
mansarde locuibile, in limitele prevazute la art. 10 din prezentul Regulament.;



Caracterul arhitectural al zonei limitrofe este eterogen, prin urmare nu se impun restrictii limitative
privind expresia arhitecturala a cladirilor, dar se vor urmari urmatoarele conditii referitoare la gabaritele
volumetrice si elemente de plastica a fatadelor:

- arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului de locuit.

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit si va urmari integrarea in
caracteristica terenului in panta, pe cat posibil prin preluarea si valorificarea acesteia;

- este interzisa utilizarea culorilor stridente la plastica fatadelor. Finisajle exterioare de vor alege
respectarand “Regulamentului local de dezvoltare urbana privind modul de conformare arhitectural,
cromatic si estetic al fatadelor construciiilor situate in Municipiul Baia Mare”, aprobat cu HCL 305/2020.
Este permisa utilizarea si a altor culori saturate,insa doar pentru marcarea unor elemente constructive
sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori saturate nu vor depasi 20%
din suprafata fatadei

-tAmplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/ metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada .

-sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite - imitatie de piatra
naturala, placajele din caramida aparenta la socluri sau pentru accente.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, atat locuinte cat si anexe.

- se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

Art.-12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
L 1b - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

Art.-13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

L 1b - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor fi
nierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;

Art.-14 IMPREJMUIRI:

L 1b - gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 metri din care un
soclu opac de 0.30 m si o parte transparenta din metel sau lemn dublata de gard viu;

SECTIUNEA lll:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI:

A-15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): = 20%
A-16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.): = 0,6
— GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.0. ) =30%
— SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI ( Sp.V.)=70
INTOCMIT:
arh. Urb. Oksana FLORESCU

arh. Oxana N. CRACIUN
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