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Ca urmare a cererii adresate de dnl. Ster-Chelba Ciprian-Daniel cu domiciliul in judéilﬁi‘\_%
v h 1, reprezentant al 5e=
Oberhauser Invest SRL cu adresa Baia Mare str.dealu! Florilor nr.14.8, inregistrata cu nr.
37146/2019, si a procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 25.09.2019 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite :

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 34 din 08 .11.2019

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal "Imobil Multifunctional S+P+8E,spatii
comerciale,centre recreere si sport,locuinte”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str
Rachetei FN., identificat prin CF nr.118397 s1 120632 Baia Mare, cu nr. cadastral 118397
respectiv 120632 |, cu respectarea urmatoarelor conditii

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat se afla in intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Rachetei FN . Accesul in
zond se face din str. Rachetei pe latura estica a proprietatii. Zona de studiu cuprinde terenurile
care au generat PUZ , identificat prin CF. Nr. 118397 cu nr. CAD. 118397, proprietar SC Rentas
Loco SRL,cota actuala 2/4,Sc Oberhauser Invest SRL,cota actuala % si SC Eco Antic SRL cota
actuala ¥ si CF.Nr. 120632 cu nr.CAD 120832 proprietar Statul Roman, conform planului de
situalie, anexa la prezentul aviz.

Suprafata totald a zonei de studiu este de 960 mp.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349/ 1999

Zona studiatd este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in -

UTR-CA1-centru de afaceri-subzona centrala cu functiuni de centru de afaceri cu inaltimi medii si
accente inalte.

Categoria de folosinta conform CF:curti constructii

b) Functiuni propuse:
Imobil Multifunctional S+P+8E, spatii comerciale,centre recreere si sport,locuinte

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime)
a) Indicatori urbanistici existenti:
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Pentru UTR-CA1:
+POT = 80%
+CUT =2,4mp.ADC/mp teren

b) Indicatori urbanistici propusi:
*POT maxim = 80%
+ CUT maxim= 2,88 mp Adc / mp teren-regimul de Tnaltime S+P+8E
*Regim de inaltime maxim = S+P+8E, RH maxim = 27 m la cornisa
+G.O.= 90%
+Sp.V.= 10%

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor |

+ Pentru a fi construibile, parcela trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privatd sau s |
beneficieze servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii.

» Sevareglementa regimul juridic al cailor publice sau private proiectate, sens in care se vor
prezenta copii legalizate ale C.F -urilor aferente din care sa reiasa dreptul de proprietate
publica sau constituirea servitutii de trecere in favoarea parcelelor studiate.

» Serecomanda rezolvarea circulaiei astfel incat sa permitd accesulliesirea din incinta fara
afectarea fluentei traficului.Se vor asigura locurile necesare stationérii, parcajelor si garajelor
in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor, in condiiile P132/1993 ,Normativ
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati”, respectiv HCL 104/2019-

-1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafat3 utild maxima de 40mp;

-1,6 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

-2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatad utild mai mare de 80mp;

-la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori;

-pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat
depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/aparatament.

« Seva preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a" din Normele de igien 5i
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

e Seva asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea / modernizarea retelelor publice
existente:

« Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului,

5. Capacitatile de transport admise
Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z,
* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,
+ Protectia Civila
* Aviz/acord MTS - DJST Mamamures
- Directia de Sanatate Publica Maramures
* Aviz de securitate la incendiu
* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces la parcele, vizat de OCPI Maramures, |
*P.AD. Plan de amplasament si delimitare vizat de QCP| Maramures,
* Acord autentificat coproprietari imobil; Acord autentificat al titularilor cu drept de ipoteca
;. \ inscris in CF:SZABO 10SIF si sofia SZABO MARIA MAGDALENA
TR - Aviz Vital SA,
.~ +Aviz DELGAZ GRID SA,
-+ HCL-contract de concesiune pentru suprafata de teren propusa spre amenajare,parcare
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*Aviz ELECTRICA SA,

* Aviz TELEKOM Romania,

+ Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af —
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant

* Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,

* Certificat de impunere fiscal

* Certificat de nomenclatura stradala

* Dovada privind achitarea taxelor catre R.UR.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

*

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile si modificarile ultericare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriuluji” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afiseaza anuntul inigierii si consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil Ia parcela care a generat intentia elaborarii
PLZ;

Taxa pentru activitatea de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.

Investitorul si proiectantul vor identifica parlile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune in doua
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu figiere digitale de tip PDF siin format
de tip vectorial dwg, in coordonate Stereo 70, pentru toate piesele desenate ale ocumentatiei.
Piesele scrise se vor depune in format PDF iar RLU se va depune si in format editabil.

Inifiatorul P.U.Z. isi va asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatlii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism sl prin avizele de specialitate ce se
vor obiine.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al
struclurii de specialitate din Priméria Baia Mare.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a
PUZ.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1350 din 25 .09.2019 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 500 lei, conform chitantei seria 106318 nr. 1212031 2019 din 25.09.2019

Prezentul aviz se transmite solicitantului direct.
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Str. N.lorga Tel. +40
Nr. 1, Sc. G, Ap. 57A WWW. 3
Cod. 430223, Baia Mare E-mail. ambient.mm

ANMBIUENTE Maramures, Romania J24/1778/1993 | C.F. 4672446 | Baia

CIROU DE ARHITEGTURA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
RU.Z

Regulamentul explica si detaliaza sub forma unor presciptii si
recomandari P.U.Z., in vederea urmaririi aplicarii acestuia .
Regulamentul P.U.Z. cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in
teritoriul considerat care completeaza regulamentul aferent P.U.G.

PROIECT nr. 1620

PLAN URBANISTIC ZONAL :

IMOBIL MULTIFUNCTIONAL S+P+8E , Spatii comerciale ,
centre recreere si sport , locuinte

Baia Mare str. Rachetei f.nr. Jud.Maramures
Proiectantul lucrarii:

SC AMBIENT SRL,
Baia Mare str. N.lorga nr.1 ap.57A sc. G . Jud. Maramures
Tel: 0745.925.045

Beneficiarii lucrarii:

SC. RENTAS LOCO SRL
CIF 35750749 ; REG COM J24/329/2016
Mun Baia Mare str George Cosbuc .nr.25A ap 40,Jud Maramures

SC. OBERHAUSER INVEST SRL SRL
CIF 31589810 ; REG COM J24/400/2013
Mun Baia Mare str.Dealul Florilor, nr.14B Jud Maramures

SC. ECO ANTIC SRL

CIF 27990821 REG COM J24/81/2011
Mun Baia Mare Bd.Independentei , nr.70 Jud Maramures

Baia Mare 2020
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CAPITOLUL 1. :
1hik ROLUL R.L.U. :

Prezentul Regulament se asociaza Planului Urbanistic Zonal [ i are ca scop explicarea
Ui detalierea sub forma de prescrip! lii (permisiuni [ i restric! i) a prevederilor
urbanistice. Regulamentul face parte integranta din PUZ [ i se aproba odata cu
acesta. Regulamentul este o documental ie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului, de realizare | i utilizare
a construcl iilor in perimetrul aflat sub inciden a Regulamentului, pe terenul in
suprafal ‘a de 960 mp fiind suprafata de teren ce a generat P.U.Z.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea lucrarilor de
execul liei a construc! iilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza | i detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Plan Urbanistic Zonal .

Prin regulamentul men' ionat s-a urmarit:

* incurajarea amplasarii in zona a unor func iuni specifice sectorului ter! iar: comer
servicii, birouri , locuinl e colective, spal i verzi efc.

* amenajarea unor spal ii pentru circulal ie pietonala | i a spal iilor verzi, ce vor
raspunde cerin’ elor unei astfel de zone, contribuind totodata la punerea sa in valoare.
* sunt propul /i o serie de indicatori urbanistici corespunzatori zonei | i un bilan
teritorial.

Activitatea de construire in zona P.U.Z. urmeza sa se desfasoare in
cadrul urmatoarelor principale categorii :

1. construire pe teren liber -

- inlocuirea fondului construit existent necorespunzator :

3. modernizarea fondului construit existent cu interventii in
organizarea functionala si imbunatatirea nivelului de echipare,
edilitara ;

4. amenajari de spatii verzi , cai de comunicatii , echipare edilitara
etc ;

Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari urmeaza sa se
Supuna procedurilor P.U.Z. si regulamentul aferent P.U Z.

1174 BAZA LEGALA A ELABORARII R.L.U. :

Comanda lansata de beneficiari si Avizul de oportunitate emis de
Institutia arhitectului sef din cadrul Primariei Baia Mare
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului General de Urbanism al Municipiului Baia Mare
care a fost elaborat avand la baza legislatia specifica in vigoare precum si Regulamentul General de
Urbanism aprobat cu H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002, ale caror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu condil iile specifice zonei studiate.
Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.
in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in documental ii de
urbanism [ i in proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea P.U Z -ului.
Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) a fost elaborat in temeiul:
[ Codul civil;



[ Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile i
completarile ulterioare:
' Hotararea Guvernului nr. 525/1996 republicata in anul 2002 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism:
Ll Legea nr. 50/1991 cu modificarile $i completarile ulterioare privind autorizarea executirii
constructiilor si unele méasuri pentru realizarea locuintelor;
[ Legea nr. 247/2005 cu modificarile $i completérile ulterioare, a fondului funciar,-

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor:

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale:
 ['Legea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;
| Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
[ Legea nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare:
Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor:
| Legea nr. 107/1996 a apelor;
|/ Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
' | Legea nr. 5/2000 privind zonele protejate, PATN Sectiunea II:
'/ Ordonan( a nr. 54/2006 privind regimul contractelor de cesiune de bunuri proprietate publica;
' Ordonani’a nr. 07/02.02.2011 ( publicata in MO nr. 111/11.02.201 1)
-/ Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de elaborare
sau revizuire a documental iilor de urbanism | i de amenajarea teritoriului.

Anexa la H.C.L. nr. 166 din 18.12.2013, privind aprobarea Regulamentului de informare | i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
de urbanism din municipiul Baia Mare.

1332 - DOMENIUL DE APLICARE :

Prezentul regulament se aplica in proiectarea | i realizarea tuturor construc! iilor I amenajarilor
amplasate pe teritoriul reglementat, delimitat conform plan  ei de Reglementari Urbanistice (parte
integranta a Studiului de Oportunitate/P.U.Z -ului studiat).

Terenurile reglementat in suprafal a de 960 mp fiind suprafata de teren ce a generat P.U.Z
conform certificat de urbanism, sunt situate in intravilan avand destinatia de curti-constructii.

153 VALABILITATE SI MODIFICARI

Prezentul studiu urbanistic | i regulamentul local de urbanism aferent este valabil pana la aparil ia
unor reglementdri echivalente cu prevederi diferite, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-
o /i documental’ia inil Jial3 in condilJiile legii.

Derogarile de la prevederile prezentului Regulament se admit in cazuri justificate datorate naturii
terenului, unor descoperiri arheologice sau de alta natura.

Prevederile regulamentului au caracter obligatoriu la nivelul U.T.R-urilor.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR :

2: REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTERGRITATII
MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Dupa caz, arborii valoro! i al caror amplasament nu permite realizarea lucrarilor de construire
prevazute (i care pot fi transplanta i, vor fi reamplasati, pe amplasamente noi, ori se va proceda la
plantari de puiel i, in concordan( & cu planurile de amenajare peisagerd, cu studiile | i caietele de
sarcina aferente, in amplasamente ce vor fi stabilite de catre autoritatea publica in domeniu.

4.2. Toate constructiile | 'i amenajérile vor fi racordate la re’ ele edilitare.
Relelele edilitare vor fi amplasate in subteran la minim 3,00 m departare de arborii ce urmeaza a fi
pastra’ i.
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Maniera de realizare a construc! ilor | i amenajarilor aferente va urmari protejarea radacinilor, tulpinii
i coroanei arborilor ce urmeazs a i pastral .

4.3. Incalzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalal ii cu gaz metan sau cu instalal jj
electrice sau prin racordarea Ia sistemul public de termoficare. Sunt interzise sistemele de incalzire
cu combustibili care prin ardere pot produce perdele de fum.

4.4. Del eurile rezultate, atat din activital i de construire cat | i ca urmare a utilizérii ulterioare a
constructliilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil [ i vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

4.5. In conformitate cu reglementarile Regulamentului Local de Urbanism al municipiului Baia Mare
"l Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002.
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare si vor fi
inconjuratre cu un gard viu de minim 1.20 metri inaltime.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S|
LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Toate operalliunile de construire, amenajare i exploatare a obiectivelor ce urmeaza a
fi realizate sunt supuse reglementarilor romane ti, privitoare la calitatea construc liei i la
siguranta in exploatare.

5.2. In realizarea obiectivelor mentionate la pct. 5.1, cat si in exploatarea acestora, vor fi

- utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

5.3. Sistemul rutier va fi dimensionat $i executat in conformitate cu legislatia in vigoare
astfel incat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie $i pentru serviciu (se

respecta H.G.R 525/1996 republicat Ia 27.11.2002).
2.3. REGULIDE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI| :
6.1. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile propuse vor fi realizate, indiferent de conformare, func’ iune, modalitate de
amplasare pe parcela, cu o retragere minima:

I pentru UTR LC-IS retragerea minima fa[ 3 aliniamentul catre str. Rachetei va fi 2 m -

LI pentru UTR LC-IS retragerea minima fa/ 13 aliniamentul catre calea de acces va fi 2 m :

6.2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELEI

Cladirile propuse vor fi realizate, indiferent de conformare, funciJiune, modalitate de
amplasare pe parceld, cu o retragere minim fata de limitele laterale si posterioare sunt:
U pentru UTR1 retragerile minime fata de limitele de proprietate sunt 2 m fata.de limita
laterala pe latura de nord si vest a proprietatii ;

6.3 PLANTAREA ARBORILOR FATIA DE LIMITELE LATERALE

Arborii vor avea o diimensiune corespunzatoar se vor planta la o distan/ 3 de min. 1,00
metri falla de limitele laterale de proprietate, astfel incat sa nu umbreasci sau s3 deranjeze
in vreun fel, prin coronament, proprietatea vecina.

2.4. REGULI CU PRIVIRE ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. MODERNIZAREA CIRCULA[IILOR PUBLICE



7.1.1. Se modernizeaza circulallia conform documentalliilor intocmite pentru aceasta zona,
pentru a putea realiza conexiuni atat Ia nivel auto, cat Li pietonal.

Accesul auto pe teren se va face atat pe latura sudica din str. Rachetei cat 7 pe latura
estica din calea de acces .

Parcarea autovehiculelor se va realiza in principal in incinta, la nivelul solului,
respectandu-se prevederile H.G.R 525/1996 republicat la 27.11.2002

7.1.3. Prospectul pentru Strada Rachetei are o lallime de 12,50 m compus dintrun carosabil
de 7 m lallime (Ji trotuare de 1,50 m si 1,50 m si cu spatii verzi de 1,00 m pe tot profilul
longitudinal.

7.1.4. Accesul pietonal se realizeaza din Strada Rachetei, in plus se pot gasi accese
suplimentare pentru pietoni.

7.1.5. Statia de autobuz inexistenta va putea fi amplasata astfel incat sa nu afecteze
circulatia autovehiculelor, prin realizarea unei alveole.

7.2. ACCESE $I CIRCULATII

7.2.1. Se vor stabili trasee carosabile $i pietonale cu caracter orientativ sau ocazional,
necesare cumparatorilor (in cazul circula iilor pietonale) [li autovehiculelor de interven ie
Ui pentru serivicii de aprovizionare (in cazul circulal Jiilor carosabile).

7.2.2.In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap
locomotor, in spatii exterioare, publice $i in construcllii de orice categorie, conform legii.
7.2.3. Profilele transversale ale circulatiilor de incinta variaza intre 6-7 m in zona parcarilor,
iar pe zona de accese in incinta in functie de solutia tehnica acestea difera.

7.3. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

7.3.1. Stationarea autovehiculelor necesare functionarii activitatii de comert si servicii se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice sau comunitare.

- Se va respecta norma de 1 arbore plantat pentru fiecare 4 locuri de parcare.

7.3.2. Numarul locurilor de parcare se vor stabili respectand H.G. 525/1996.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.2. Preluarea apelor meteorice se va realiza conform legislatiei in vigoare.

8.3. Amplasarea retelelor electrice precum si racordarea la retelele existente si asigurarea
zonelor de protectie se vor realiza conform avizului emitentului.

8.4. Asigurarea functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale, realizarea
bransamentelor si respectarea normelor si a zonelor de protectie se va realiza conform
legislatiei in vigoare

8.5. Cladirea va fi racordata la reteaua de telecomunicatii.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI
DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRTUCTI

Cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publicd sau pot fi grupate pe un teren utilizat
in comun cu accesele asigurate din circulatia publica, prin intermediul
unor circulatii private.

20 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA
DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI :
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Spatii verzi : suprafata studiata ramasa libera dupa realizarea
obiectivelor stabilite si a acceselor pietonale si carosabile necesita o
inierbare si 0 noua vegetatie , astfel :
a. Gazon de parter ;
b. Aliniamente de arbusti si plantatie de inaltime mica pentru a
nu obtura perspectiva descendenta .

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE :

UTR : LC-IS IMOBIL MULTIFUNCTIONAL S+P+8E,CU SPATII
COMERCIALE , CENTRE DE RECREERE , SPORT SI LOCUINTE

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 UTILIZARI ADMISE

Se admit functiuni de interes general :

- locuinte colective :

- sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

- servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale:

- servicii pentru cercetare-dezvoltare:

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- unele insertii de institutii si servicii publice supramunicipale si municipale
- biblioteca-mediateca:;

- releu infrastructura, posta si telecomunicatii:

- edituri, centre media:

- activitati asociative diverse:

- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

- centre de expozitii, galerii;

- servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert
si pentru functionarea zonei centrale:

- centre de recreere, loisir si sport in spatii acoperite si descoperite;

- locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale:

- parcaje ;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale;

- servicil pentru cercetare-dezvoltare:

- servicii financiar-bancare si de asigurari:

- biblioteca-mediateca;

- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura:

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile:

- platforme de precolectare a deseurilor urbane:



- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente:

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- terenul minim construibil este de 960 mp. Format din 2 parcele cu un front Ia strada de 30.0 metri ;
- parcelele sunt nemodificabile -
- obiectivul propus se poate realiza pe ambele parcele :

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile vor fi retrase de la aliniament la o distanta cel putin 2.0 metri fata de strada Rachetei :

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- se interzice construirea pe limita laterala a parcelei

- se admite realizarea obiectivului propus cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei la 2.0
metri ;

- cladirea se va retrage fata de limita posterioara la o distanta de 2.0 metri:

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- parcela nu permite realizarea mai multor obiective pe suprafata studiata :
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- - parcela are asigurat un acces carosabil de minim 5,5 metri latime in mod direct din artera strada
Rachetei situata la sud cat si din calea de acces situata la est ;
- in ambele cazuri este asigurat accesul in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

"I stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; numarul de locuri de parcare se va
asigura in functie de etapele de dezvoltare ale investitiei, astfel incat sa respecte legislatia (
fie la sol, fie pe acoperisul cladirii, cu rampe aferente, daca se va dori atingerea indicatorilor
maximali propusi);

LI numarul locurilor de parcare se vor stabili respectand H.G. 525/1996.

L Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje publice
sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice;

I Pentru constructiile noi este obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

In cazul parcarilor subterane se vor respecta prevederile prescriptiilor din Normativul de
sigurantd la foc al constructiilor P118 precum si a normativului NP 025-1997 referitoare la
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caz de incendiu, posibilitatea de evacuare a utilizatorilor in caz de incendiu

" Spatiile de parcare se vor realiza atat la nivelul terenului cat si n subsolul (demisolul)
cladirilor.

' Numarul de locuri de parcare se va stabili in conformitate cu prevederile din Anexa1l Ia
HCL nr.391/2017, - Regulament privind asigurarea cerinfleor minime cu privire |a
autorizarea construciliilor i g necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia
Mare, modificata (7 completata cu HCL-uri ulterioare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

" Regim maxim de inaltime = S(D)+P+8E (Inaltimea maximi este de 27,00m la nivelul
ultimului planseu functional ) indltime maxima de 30,00 m la atic :

| ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

[l pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza
unor studii si avize suplimentare:

[ Constructiile se vor integra in caracterul general al zonei si se va armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura , finisaje si culori

LI Se vor respecta prevederile regulamentului local de arhitecturs $i estetica urbana privind
modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in
municipiul Baia Mare, aprobat cu H.C.L. nr. 374 din 28.08.2015, modificat ' completat cu
HCL-uri ulterioare.

"I Ferestrele se vor amplasa conform codului civil.

[ Acoperis tip terasa.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- cladirea vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare publice ;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor |a canalizarea pluviala
este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii:

- S€ va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV — introducerea acestora subteran

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

- spatiile neconstruite sj neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu un arbore de talie mica la fiecare 100 mp.;

- pentru imbunatatirea microclimatului sj pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;

- Se€ va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor ;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

(8
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- indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata prin diferentierea tratarii pavajelor
fata de trotuare sj prin plantatii, jardiniere, elemente decorative:

- in cazul constructiilor retrase de la aliniament s;j al institutiilor publice, imprejmuirile vor fi
transparente vor fi de gard viu;

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 180 %
' ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) :288

ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMEN| UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata
de cei continuti in “Ghidul cuprinzand precizari. detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - | sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationald - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privat.
ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strad3 si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre

lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcels independent
de cladirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare,
pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor
urbanistici POT si CUT: nu sunt admise in Capitala anexele de tip rural pentru adapostirea
animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau comercializare.

COMERT - structura actuald a marilor spatii comerciale este urmatoarea: - centre
comerciale regionale « supermagazine/hipermagazine - mari magazine - centre comerciale
locale - magazine populare « comert specializat - statii — service - alte spatii comerciale
COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea.
reambalarea si distribuirea mérfurilor citre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra marfuri in
ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
magazinelor, care se localizeaza in zona centrala, in zona mixta si in centrele de cartier;
astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTIC]I - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc $i se calculeaza dupa
cum urmeaza (conform Legii 350)

* Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise $i neacoperite, teraselor s$i copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
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* Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol
a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cot3 de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. INALTIMEA
MAXIMA A CLADIRILOR - exprimats in metri si in numar de niveluri conventionale, este
inaltimea maxima admis3 in planul fatadei, masurata intre cota +0.00 $i streallina, cornisa
sau limita superioara a parapetului terasei.

SERVICII $I ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget,
se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor: in mod special terméhul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel'de zoha,
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, Iiceg,f_fbi‘bﬁg;t;e@ de‘zc‘a’rtié)r‘si\zetc,
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