PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii.
Cea mai importanta caracteristica a zonei este privelistea asupra orasului si insorirea, data fiind
expunerea sudica a versantului. De asemenea apropierea de zonele impadurite mai inalte este inca
o caracteristica importanta a zonei, caracteristica ce atrage investitorii din zona imobiliarului.

2.1.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Amplasamentul supus studiului se gaseste intr-o zona rezidentiala cu locuinte
individuale si locuinte colective mici. in prezent zona studiata este in dezvoltare. La sud de terenul
studiat se afla un teren intravilan cu 2 imobile cu functiunea de locuinta colectiva mica pentru care
in anul 2015 - 2016 s-a elaborat un proiect de urbanism zonal care ulterior a fost aprobat HCL
199/2016. Tn anul 2019 lucrérile au fost finalizate.

Ca si asezare si accesibilitate, terenul este in imediata vecinatate a strazii Viilor
(strada care a fost sistematizata pe toata lungimea ei pana la schit) si a celor 2 imobile cu
functiunea de locuire colectiva mica pentru care exista o cale de acces.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
2.2.1. POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Terenul studiat se afla in extravilanul municipiului Baia Mare, la nord de
intravilanul localitatii, in imediata vecinatate a terenurilor reglementate si incadrate in UTR - ul L2¢
Zona studiata se invecineaza cu:
- la est: proprietati private
- la sud: proprietate privatda SC FITFOR COM SRL si drumul de acces la teren
- vest: proprietate privata SAROZ DORINA MARICA
- la nord: proprietati private - SC BELFIORE SRL

2.2.2. RELATIONAREA ZONElI CU LOCALITATEA SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATIl, COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE
INTERES GENERAL, ETC.

Terenul beneficiazé de o amplasare favorabila in cadrul localitatii, fiind dotat cu
retele edilitare de apa, canal, energie electrica, telefonie - toate exista la strada Viilor

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1. RELIEFUL

Terenul din zona de studiu - zona de sud si mijloc - prezinta o usoara panta pe
directia nord - sud cu expunere sudica - panta intre 13 - 17 grade, iar la nord, terenul devine abrupt
cu panta peste 20 grade.

2.3.2. RETEAUA HIDROGRAFICA

in ceea ce priveste hidrologia bazinului Baia Mare se poate mentiona ca panza
de apa freatica este cantonata in formatiuni macro — granulare de terasa raurilor ( bolovanisuri cu
pietrisuri si nisipuri sau argila) si este in legatura directd cu raurile, avand fluctuatii de nivel in
functie de fluctuatiile nivelului raurilor, care la randul ei este dependenta de regimul precipitatiilor.
Panza freatica nu s-a interceptat in timpul realizarii studiului geotehnic.
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2.3.3. CLIMA

Clima specifica municipiului Baia Mare, implicit a zonei studiate este de tip
continental moderat. Datorita reliefului limitrof, orasul beneficiaza de un topo climat de adapost cu
ierni blande fara viscole si veri semi moderate termic. Toamna si primavara vremea este moderata,
in general calduroasa cu ploi frecvente cand anticiclonul inainteaza spre centrul Europei si uscata
cand se retrage spre sud. Temperatura medie multianuala este de 9,5°C. In cursul anului ea
variaza de la luna cea mai rece — ianuarie -2,7°C, pana la cea mai calda — iulie 29,7°C. Umezeala
aerului este destul de pronuntata, valoarea medie multianuala a umezelii relative fiinde de 82%.
Cea mai mare valoare medie lunara a umezelii relative (90%) este semnalata in decembrie, iar cea
mai scazuta 73% in aprilie. Baia Mare beneficiazéd de cantitati de precipitatii de peste 850l/mp.
Regimul anual al precipitatiilor atmosferice este de tip continental — temperat cu un maxim in luna
iunie 104,7 I/mp si un minim 49,11/mp.

Regimul vanturilor:

Frecventa vanturilor — predominanta: 13,9% - est, 12,2% - vest, 6,6% - nord — vest, 6,3% - sud — est
Cea mai mica frecventa o au vanturile de sud, sud — est 2,3% - 2,4% anual.

Conform NP 082 — 04, in zona studiata presiunea de frecventa a vantului este de 0,50KN/mp.
Conform CR 1-1-3-2005, in zona studiata valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este
de 3KN/mp ( zona climaterica lll, cu temperaturi de calcul de la - 18° (iarna) la +25° (vara)),
conform anexei D din Normativul C107/3-97).

2.3.4. CONDITII GEOTEHNICE

Conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare, indicativ NP074/2002, amplasamentul studiat prezinta un risc
geotehnic moderat. Din punct de vedere geologic, amplasamentul apartine bazinului baimarean
care face parte dintr-un golf de sedimentare tertiard. Sedimentarul din depresiunea Baia Mare este
reprezentat prin marne cenusii — vinete, argile marnoase si nisipuri cu orizonturi gresificate.
Deasupra acestui sedimentar apare pachetul de bolovanis si pietrisuri cu interspatiile umplute cu
nisip ( argile pe alocuri) cu grosime de 4 — 6 m. Peste acest pachet aluvionar macro — granular
urmeaza stratele de : argila prafoasa, argila grasa galben cenusie slab nisipoasa, vartoasa sau
plastica provenita din spalarea si depunerea materialului rezultat din alterarea masivelor andezitice.

Din punct de vedere geotehnic, terenul bun de fundare il constituie formatiunea
de argila prafoasa cenusie, tare.

2.3.5. PARAMETRI SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI

Conform actelor normative in vigoare, amplasamentul obiectivului se gaseste in
municipiul Baia Mare si prezinta urmatoarele caracteristici:
— zona de hazard seismic ( conform normativului P100 — 1/ 2006)
— cu acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,15m m/s?
— cu perioada de colt Tc=0,70s

2.3.6. RISCURI NATURALE
Nu exista in imediata vecinatate.

2.4. CIRCULATIA

Zona studiata se afla la 100m de strada Viilor. Accesul la teren se face de pe
strada Viilor si traversarea drumului de acces - nr. Cadastral 102308 reglementatd cu o zona
carosabila de 6 m.
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA TERENUL
STUDIAT

n prezent, pe terenul cu nr cadastral 114415, proprietate privata s-au demarat
lucrarile de executie pentru o anexa autorizata in 2019 cu act AC 571 din 03.12.2019.

Functiunea terenurilor, conform extraselor CF sunt de curti - constructii, drum si
faneata

2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire — individuala cu regim de inaltime
maxim P+1 ( M ), locuire colectiva mica cu regim de inaltime D+P+1E+2Er

2.5.3. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FONDUL CONSTRUIT

in imediata zonei studiate exista cladiri cu functiunea de locuinte individuale si
locuinte colective mici.

2.5.4. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT
Fondul construit existent in zona a fost construit dupa anii 2000.
2.5.5. ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Zona invecinata este o zona rezidentiala fara servicii complementare. Zona de
servicii se afla la aproximativ 800m - spatii comerciale - complex Hoffer, biserica Biruinta, clinica
stomatologica - dr Tataru, gradinita pe strada N. Balcescu, Lic de Arta.

2.5.6. ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Terenul studiat prezinta o zona verde neamenajata cu vegetatie spontana.

A 2.5.7. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE iN ZONA STUDIATA SAU iN ZONELE
INVECINATE

Riscurile naturale posibile in localitate si in zona studiata se afla astfel:

SEISM - zona E — risc minim;

TEMPERATURA - regim termic temperat, fara extreme — risc minim;

REGIM EOLIAN - fiind situata in depresiune, nu exista actiune eoliana distructiva — risc minim
PRECIPITATII - inscris Tn limite normale; Ploile torentiale din timpul verii, precum si topirea

zapezii primavara pot provoca inundatii: raul Sasar nu constituie o posibila
sursa de risc.

ALUNECARI - terenul este stabil, nu exista risc de alunecari de teren

DE TEREN

RISC GEOTEHNIC - prezinta risc geotehnic moderat, terenul este bun de fundare la -2,00m fata de
terenul natural

RISCURI - nu exista functiuni cu impact negativ asupra zonei

ANTROPICE
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2.6. ECHIPARE EDILITARA
2.6.1. STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI

Zona studiatd este dotatd cu retele edilitare, acestea fiind amplasate de-a
lungul strazii Viilor. De asemenea, exista si iluminat public stradal pe aceasta strada.

2.6.2. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Disfunctionalitatea majora pentru zona studiatd este lipsa reglementarilor
pentru teren datorita pozitiei in extravilan.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
2.7.1. RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT

- Cadrul natural existent este neintretinut.
- Cadrul construit este in dezvoltare.

2.7.2. EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

— au fost prezentate la punctul 2.5.7.

2.7.3. MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII SI DIN CATEGORIA ECHIPARII EDILITATE CE PREZINTA RISCURI PENTRU
ZONA

— terenul studiat are legatura sistematizata cu strada din zona.

2.7.4. EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
- nu este cazul

2.7.5. EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR $I TURISTIC — DUPA CAZ

- nu este cazul

2.8. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI PRIVIND SOLICITARILE
BENEFICIARULUI SI MODUL LOR DE SOLUTIONARE

1. Optiunea investitorului — optiune care a generat documentatia PUZ , este de a construi pe
parcelele aflate in proprietate privata, situata la adresa : Baia Mare, str. Viilor, doua imobile cu
functiunea de locuire colectiva mica in regim de inaltime D+P+1E+2Er. Optiunea este justificata prin
urmatoarele considerente:

— parcela are suprafata necesara — minim 1000 mp;
— functiunea propusa — locuire colectiva mica — nu creaza disfunctionalitati
- tendintele de construire in zona studiata sunt preponderent pentru destinatii de locuire

Interventiile care se vor realiza in zona reglementata vor valorifica mai bine
potentialul terenului din punct de vedere economic, iar cerintele beneficiarilor sunt in concordanta
cu principiile urbanistice si arhitecturale folosite.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul se afla situat, conform PUG BAIA MARE aprobat, in zona extravilana,
in imediata vecinatate a unei zone de teren aflat in UTR - L2c - subzona locuintelor individuale
cu maxim D+P+M, D+P+1E acoperis terasa (terasa inierbata), si locuinte colective mici cu
maxim D+P+1+M, D+P+1E+2Eretras si acoperis terasa (terasa inierbata), situate in arii cu
conditii de construibilitate dificile;

La baza proiectarii constructiilor ce urmeaza a se executa pe teritoriul zonei supusa studiului vor sta
studii geotehnice intocmite in conformitate cu: “Normativ privind principiile, exigentele si metodele
cercetarii geotehnice a terenului de fundare”, indicativ NP 074-2007.

Din concluziile studiilor de fundamentare ce justifica reglementarile din zona
studiata rezulta oportunitatea investitiilor.

3.2. PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Zona studiata este nu este cuprinsa in Reglementarile Planului Urbanistic General al
localitatji - aprobat - fiind situata in extravilanul localitatii in imediata vecinatate a UTR-ului
L2c - subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+M, D+P+1E acoperis terasa (terasa
inierbata), si locuinte colective mici cu maxim D+P+1+M, D+P+1E+2Eretras si acoperis
terasa (terasa inierbata), situate in arii cu conditii de construibilitate dificile;
— avand destinatia actuala de curti-constructii, drum si faneata.

UTILIZARI ADMISE:
- locuinie individuale
- locuinie colective mici cu maxim 8 apartamente
- foisoare de gradina, anexe gospodaresti

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- se admit functiuni comerciale adiacent strazii Viilor cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele;
- pensiuni turistice cu max 20 de locuri de cazare.
- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea
stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a
constructiilor, inclusiv a celor terasate.
- zona construibila cu aviz geotehnic de amplasament si verificare a proiectelor la exigenta
Af - Rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de pamant;

Restrictii:
Taierea copacilor, executarea de santfuri in versant sau la baza acestuia.

Recomandari:

Retaluzarea pantelor cu o inclinare mai mare de 10° si dirijarea apelor din precipitatii in rigole.
Eliminarea contrapantelor si a fundurilor de bolta.

Proiectarea si executarea unor constructii rezistente la deplasarile terenului.

Evitarea amplasarii si extinderii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel.

in amonte de zonele construite se vor executa santuri de garda descércate in rigole.

Sapaturile vor fi executate predominant pe linia de cea mai mare panta si nu in lungul curbelor de
nivel; in cazul sapaturilor lungi, acestea se vor executa ,in sah” si astupa repede.

Urmarirea etapizarii stricte a lucrarilor de constructii.
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Amenajarea paraielor si torentilor care determina eroziunea bazei versantilor.

Umplerea ravenelor existente pe taluz.

Alimentarea cu apa si canalizarea vor fi insotite de drenaje care se descarca in albii amenajate.
Executarea de plantatii de copaci, cu predilectie salcami si pini, care au un potential mare de
evaporare a apei si consolideaza terenul prin radacini.

UTILIZARI INTERZISE
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CIRCULATII SI ACCESE
Accesul in zona se face pe strada Viilor
Accesul la fiecare imobil din zona de studiu se face pe drumul de acces din str. Viilor.
- drumul de acces va fi prevazut cu doua benzi de circulatie de cate 3,0m pe sens
- se va prevedea rigola de scurgere a apelor pluviale pe partea vestica a drumului, rigola ce se
va racorda la scurgerea pluviala de pe str. Viilor
in cazul in care se prevede trotuar, acesta se amplaseaza pe partea esticd a drumului si va avea
1,20m latime

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite NUMAI IN INTERIORUL PARCELEI, deci in afara
circulatiilor publice.
- In dreptul acceselor pe parcele se pot amenaja platforme de parcare cu dimensiunile minime de
6,00m x 3,00m in afara partii carosabile, de-alungul drumului public, platforme ce vor fi folosite si ca
supralargiri de depasire suplimentar fata de cele prevazute la distanta de max 25m intre ele.
- garajele se includ in necesarul de locuri de parcare.

- locuinte individuale -2 locuri de parcare/locuinta
- locuinte colective mici - 1,1 locuri de parcare/apartament
(rotunjirile se fac in sus - ex. 12,1 locuri = 13 locuri)
- functiuni comerciale care nu depasesc suprafata de 200 mp.
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata de vanzare.
(Ex 4 locuri de parcare la 200mp)
- functiuni turistice -1 loc de parcare la 2 locuri de cazare.
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COEFICIENTI URBANISTICI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Partile de constructie care adapostesc garaje si functiuni tehnice nu se vor lua in calcul la
determinarea coeficientului de utilizare a terenului
- CUT maxim pentru inaltimi D+P+M = 0,8 mp.ADC/mp.teren
- CUT maxim pentru inaltimi D+P+2 partial(etaj retras) = 1 mp.ADC/mp.teren

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin proiectul elaborat se doreste:
- valorificarea cadrului natural din zona de studiu, protejarea lui si completarea cu elemente
compatibile, plantarea de arbori si arbusti in amenajarea peisagera.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru modernizarea circulatiilor se propun:
Accesul la teren se face prin drumul de acces cu nr cadastral 102308, strada cu latime carosabila
de 6,00m (respectiv 3,00m pe flux) racordat la strada Viilor. Acest acces se continua pe terenul
studiat cu o latime similara. Accesul in zona de studiu se va face pe latura sudica - partea stanga,
se va traversa terenul pe zona de sud, urmarind curba de nivel a terenului si se va avansa pe toata
lungimea parcelei cu numarul cadastral 114417 pentru a putea crea accese la parcelele existente
de pe partea estica a zonei de studiu. Drumul nou creat va avea un profil carosabil de 6,00m,
compus din nr cadastral 114417 ( cu o latime existenta de 2,5m ) si teren din nr cadastrale 112954,
111866, 112953, respectiv 10792.
Se vor amenaja accesele la parcelele cu nr cadastrale 114414, 114408, 114415, 114416, 112952.
Pentru parcelele cu nr cad 112954, 111866 se va crea o singura cale de acces si platforma de
parcare.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI

URBANISTICI
P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata pentru zona luata in

studiu si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu planul urbanistic general al localitatii.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii necesare a fi
aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor in zona studiata.
Pe baza prevederilor P.U.G aprobat, a opiniei initiatorului, a Avizului de oportunitate, continutul
P.U.Z. trateaza urmatoarele categorii de probleme :

3.5.1. FUNCTIUNI PROPUSE, UNITATI TERITORIALE

In cadrul P.U.Z.-ului, pe zona reglemetata se propune:

- Casa de locuit in regim de inaltime D+P+M ( maxim) - pentru 2 parcele

- Bloc de locuit cu 8 apartamente in regim de inaltime D+P+1E+2Er - 2 imobile pe 4 parcele

- reglementarea si amenajarea strazii de servitute si racordul acestuia cu strada de acces din
strada Viilor

- echipare edilitara ( alimentare cu apda, canalizare menajera si pluviala, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu gaze naturale).

- amenajarea zonei studiate, zone verzi minim 25,00 %
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Se interzic urmatoarele utilizari:

orice alte functiuni care produc disconfort vizual, acustic si olfactiv;

functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic important de persoane si
marfuri, cu program dupa orele 22:00, care produc poluare;

unitati ale caror aspect catre caile de comunicatie majora genereaza disfunctionalitati

estetice;

constructii sau amenajari provizorii, inestetice, generatoare de risc la incendiu;
unitati fara echipare tehnico - edilitara corespunzatoare.

3.5.2. DESTINATIA TERENURILOR

in zona reglementat& se admit activitati din urmatoarele domenii:

- locuire.

3.5.3. INTERVENTIA URBANISTICA PROPUSA

L2c - subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+1E cu acoperis terasa sau D+P+M cu
acoperis sarpanta si locuinte colective mici cu maxim D+P+1E+2E retras cu acoperis terasa

parcela este construibild, dacé are suprafata minima de 1000mp pentru locuinte
colective conform reglementarilor din HCL 104/2019 si modificata prin HCL
523/2019
Parcela este construibila daca indeplineste simultan urmatoarele conditii pentru
locuinte individuale

- suprafata minima a parcelei de 1000mp

- panta terenului este de max 35%
Alinierea viitoarelor constructii la strada de acces care deservesc parcelele 1,55m
Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct
sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim
6,0m latime.
Procentul de ocupare a terenului 35%
Coeficientul de utilizare a terenului 0,8 - pentru locuinte individuale
Coeficientul de utilizare a terenului 1,0 - pentru locuinte colective
in interiorul parcelelor vot fi prevazute accese pietonale si carosabile, parcaje,
zone verzi de protectie. Pentru fiecare parcela (din cele pe care se propune
realizarea de locuinte unifamiliale) se prevede céate o platforma pavata pe care se
va asigura parcarea a cel putin 2 autoturisme.

3.5.4. BILANT TERITORIAL

Nr. EXISTENT PROPUNERE
ey ZONE FUNCTIONALE mp T % mp T %
1. Zona construita - TOTALA 147,50 1,99 833,0 11,23
2. Zona verde - teren liber de constr. ‘ 5996,50 | 80,79 4985,00 | 67,16
5 Zona circulatii auto / platforme parcare 1278,00 17,22 1604,00 21,61

Total suprafata zona de studiu

P.O.T. parcela

7422,00 | 100,00

0%

7422,00 | 100,00
35 %

C.U.T. parcela

0,8 - locuinte indv.

1 - locuinte colective
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.6.1. ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

Alimentarea cu apa potabila a obiectivelor de investitie, precum si canalizarea

apelor menajere uzate se va realiza prin bransamentele la retelele existente pe strada Viilor.

Alimentarea interioara cu apa a cladirilor se va face de la reteaua exterioara prin
camine de racordare in care se vor monta contoare. Bransamentele de apa vor fi de minim 63mm,
pentru a fi suficiente pentru incendiu.

Canalizarea in cadrul zonei studiate se va realiza in sistem divizor : canalizare
menajera si canalizare pluviala.

Apa pluviald de pe carosabil va fi colectata atat prin guri de scurgere cét si prin
rigole (tindnd cont de panta terenului), iar apoi deversata in reteaua de canalizare din zona.

Apa pluviala de pe platformele/accesele la constructile din zona de studiu va fi
colectata atat prin guri de scurgere cat si de rigole (tinand cont de panta terenului), iar apoi
deversata in canalizarea stradala.

3.6.2. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Bransamentele pentru cladirile propuse se vor realiza din retele existente, toate
aceste lucrari de alimentare cu energie se vor executa pe baza unor documentatii de specialitate,
elaborate in baza unei teme de proiectare care va tine seama de strategia de dezvoltare a zonei.

Alimentarea cu energie electrica a corpurilor din cadrul obiectivului studiat se va face
prin cabluri subterane, fiecare corp avand cate un tablou general.

Reteaua electrica ce traverseaza amplasamentul se propune a fi ingropata pana la
limita zonei studiate.

3.6.3. TELECOMUNICATII

Este necesara conditionarea lucrarilor de extindere a retelei astfel incat sa nu produca
degradarea aspectului estetic al zonei, al cladirilor in general si a retelei stradale. Orice extindere a
retelelor se va face subteran printr-un canal tehnic cu posibilitatea de interventie in caz de avarie.

3.6.4. ALIMENTARE CU CALDURA
Asigurarea energiei termice se va realiza cu ajutorul centralelor termice proprii.
3.6.5. ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona nu exista retea de gaz metan, ca urmare alimentarile si bransamentele
aferente cladirilor propuse se vor realiza prin extiderea retelei pe baza unor documentatii de
specialitate, cu respectarea legislatiei, fara a aduce prejudicii aspectului si calitatii retelei rutiere si
pietonale.
3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA
Colectarea deseurilor menajere se va realiza in europubele selective amplasate in

spatile amenajate, urméand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in
baza unui contract si transportate la deponeul ecologic zonal.
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Ca urmare a analizei privind impactul asupra mediului pentru zona studiata s-
au formulat urmatoarele propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc:

o Prevenirea producerii riscurilor naturale;

o Depozitarea controlata a deseurilor;

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Nu sunt lucrari care sa fie prevazute a fi executate din bugetul local. Toate lucrarile de
sistematizare, extinderile de retele se vor realiza de catre investitorul privat.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE
4.1. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG.

Consideram ca interventiile propuse sunt in concordanta cu prevederile de
dezvoltare a zonei, va genera efecte benefice asupra localitatii atat sub aspect urbanistic cat si sub
aspect social.

4.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SUSTIN MATERIALIZAREA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

Se propune realizarea cu prioritate a lucrarilor de infrastructura:
- realizarea tuturor utilitatilor si a circulatiilor carosabile si pietonale.
- amenajarea terenului;

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z. ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE,
EVENTUALE RESTRICTII

Apreciem propunerile avansate ca fiind in concordanta cu previziunile de
dezvoltare ale localitatii Baia Mare.
Utilizand logica colaborarii elementelor componente ale vietii urbane si a
deducerii implicatiilor lantului decizional, concluzionam ca prin acest P.U.Z. se certifica urmatoarele:
- zona studiata se dezvolta in directia unor functiuni de interes general;
- obiectivele propuse se includ in gama de functiuni privind dezvoltarea zonei studiate;
- data fiind pozitia terenului, consideram necesara acordarea unei atentii deosebite asupra
solutiilor arhitecturale care se vor adopta, iar materializarea acestora sa se realizeze cu
materiale si executie de foarte buna calitate.

Tntocmit,
arh. TOTH Krisztina
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VOLUMUL I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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CUPRINS

FOAIE DE TITLU

CUPRINS

TITLUL | — DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

BAZA LEGALA A ELABORARII

DOMENIUL DE APLICARE

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI

TERITOARIALE DE REFERINTA

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE S| UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA - PLAN
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | — DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii regulamentului de fata stau:

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionala in Romania

Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)" - Republicare

HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) -
Republicare

LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare*)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji

LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE

LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare

CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare

Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare ) - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice

LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente

Legea apelor nr. 107/1996

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor - REPUBLICARE

HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului Sanatatji
Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect

Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale

ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor


file:///C:/Users/lucib/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp71092/00014522.htm
file:///C:/Users/lucib/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp153014/00077704.htm
file:///C:/Users/lucib/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp72218/00172812.htm
file:///C:/Users/lucib/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp72780/00000717.htm
file:///C:/Users/lucib/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp205522/00110728.htm
file:///C:/Users/lucib/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp205522/00172257.htm
file:///C:/Users/lucib/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp77904/00089093.htm
file:///C:/Users/lucib/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp83042/00188491.htm
file:///C:/Users/lucib/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp83042/00188491.htm

PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI

ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale
ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane

ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale

Normativ P118/99 de siguranta la foc a constructiilor

DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in zona
studiata.

Zona studiata face parte din intravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita ca
L2c - subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+1E cu acoperis terasa sau D+P+M cu
acoperis sarpanta si locuinte colective mici cu maxim D+P+1E+2E retras cu acoperis terasa
in prezentul PUZ.

in procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni,

conditionari, servituti, restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din

capitolele — ,REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR " si din cap. —
,ZONIFICAREA FUNCTIONALA”, se identifici prevederile generale si conditiile de autorizare a
constructiilor gsi amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatjile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele
numere topografice, cadastrale 112953, 10792, 111866, 112954, 114417, 114415, 114416 :
Zona studiata se invecineaza cu:
- la est: proprietati private
- la sud: proprietate privata SC FITFOR COM SRL si drumul de acces la teren
- vest: proprietate privata SAROZ DORINA MARICA
- la nord: proprietati private - SC BELFIORE SRL

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
1. P.U.G. Municipiul Baia Mare, contract nr. 12/1996 — SC ARHITEXT INTELSOFT SRL - aprobat
SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
— compatibilitatea functionala a obiectivelor din zona,
— organizarea retelei stradale,
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organizarea spatiilor verzi,

echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei

organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
statutul juridic si circulatia terenurilor.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:

Pentru zona reglementata s-a identificat 1 grupa de functiune:
- locuire L2c

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

UNITATEA TERITOARIALA DE REFERINTA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARII TERENULUI

1.
2.
3.

UTILIZARI ADMISE
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI

CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.

ART.
ART.

CARACTERISTICI ALE TERENULUI

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
CIRCULATII SI ACCESE

STATIONALREA AUTOVEHICULELOR

INALTIMEA MAXIMA ADMISA

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

IMPREJMUIRI

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
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Aceasta divizare in unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza:

L2c - subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+1E cu acoperis terasa sau D+P+M cu
acoperis sarpanta si locuinte colective mici cu maxim D+P+1E+2E retras cu acoperis terasa

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

— functiunea principala:
- locuire individuala
- locuinte colective mici cu maxim 8 apartamente

— functiuni secundare:
- foisoare de gradina, anexe gospodaresti

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pensiuni turistice cu max 20 de locuri de cazare.

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in
vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de
realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate.

- se vor efectua avize geotehnice de amplasament si verificare a proiectelor la
exigenta Af - Rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si a masivelor de
pamant;

Restrictii:
Taierea copacilor, executarea de santuri in versant sau la baza acestuia.

Recomandari:

Retaluzarea pantelor cu o inclinare mai mare de 10° si dirijarea apelor din precipitatii in rigole.
Eliminarea contrapantelor si a fundurilor de bolta.

Proiectarea si executarea unor constructii rezistente la deplasarile terenului.

Evitarea amplasarii si extinderii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel.

in amonte de zonele construite se vor executa santuri de garda descércate in rigole.

Sapaturile vor fi executate predominant pe linia de cea mai mare panta si nu in lungul curbelor de
nivel; in cazul sapaturilor lungi, acestea se vor executa ,in sah” si astupa repede.

Urmarirea etapizarii stricte a lucrarilor de constructii.

Amenajarea paraielor si torentilor care determina eroziunea bazei versantilor.

Umplerea ravenelor existente pe taluz.

Alimentarea cu apa si canalizarea vor fi insotite de drenaje care se descarca in albii amenajate.
Executarea de plantatii de copaci, cu predilectie salcami si pini, care au un potential mare de
evaporare a apei si consolideaza terenul prin radacini.

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

— Orice alta functiune decét cele inscrise la art 1 si art 2

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
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SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- parcela este construibila, daca are suprafata minima de 1000mp pentru locuinte
colective conform reglementarilor din HCL 104/2019 si modificata prin HCL 523/2019
- parcela este construibila daca indeplineste simultan urmatoarele conditii pentru
locuinte individuale:
- suprafata minima a parcelei de 1000mp
- panta terenului este de max 35% (20grade)
Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— cladirile de pe parcelele cu nr cad 114416, 114415 se vor alinia la 1,55m fata de
limita de proprietate cu calea de acces;

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

— cladirile se vor amplasa in regim izolat,
— retragerea fata de limitele laterale.
- 3,00m pentru locuintele individuale
- 5,00m pentru locuitele colective mici
in cazul construirii unei locuinte individuale,distanta se poate reduce la 1,0 m doar cu
acordul autentificat al vecinului;
— retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise,
sau cel putin de 5,00 metri; nu se accepta amplasarea constructiilor pe limita de
proprietate

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi de 6 metri;
- la amplasarea constructiilor se vor respecta distantele de siguranta prevazute de
Normativul de siguranta la foc a constructiilor P — 118 (tabel 2.2.2.)

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

— calea de acces sau drumul de servitute trebuie sa fie de minim 6,0m latime carosabil
— Se vor realiza racordurile necesare intre strazi si accesele pe parcela;

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; se vor asigura locurilenecesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de
destinatia si capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati”, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului
“Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare / garare din Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL 523/2019
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ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru locuinte individuale:
- D+P+1E - Hmax = 8m la atic
- D+P+M - Hmax = 7m la cornisa
Pentru locuinte colective mici:
- D+P+1E+2E retras - Hmax = 9m la atic (vezi plansa U6.1)

- la cladirile amplasate pe terenuri cu panta mai mare de 15%, regimul de inaltime se
considera fata de verticala locului*
- in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate cu nivele retrase.
*VERTICALA LOCULUI = DIRECTIE DETERMINATA DE POZITIA FIRULUI CU PLUMB AFLAT iIN STARE DE
ECHILIBRU INTR-UN PUNCT DAT
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demisol subsol

demisol subsol

inaltimea maxima a constructiilor inaltimea maxima a constructiilor

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

« Volumetria noilor cladiri, precum si modul de realizare a fatadelor necesita o atentie
deosebita data si de pozitia terenului cu perspectiva ascendenta dinspre oras

« volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

« se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase;

« pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu
caramida, lemn;

« pentru invelitori se vor utiliza tigla ceramica, culori pastelate, tabla simpla fara modele
de culori pastelate

« Se interzice folosirea invelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si
materiale ondulate.

ART. 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

* toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale etc);

* se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV

ART. 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

* pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de
inaltime mare, medie, mica;

8


http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=VERTICAL
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=LOC
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=DIREC%C5%A2IE
http://www.archeus.ro/lingvistica/Gramatica?query=determinat%C4%83
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=DE
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=POZI%C8%9AIE
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=FIR
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=CU
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=PLUMB
http://www.archeus.ro/lingvistica/Gramatica?query=aflat
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=%C3%8EN
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=STARE
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=DE
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=ECHILIBRU
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=%C3%8ENTR
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=UT
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=UN
http://www.archeus.ro/lingvistica/CautareDex?query=PUNCT
http://www.archeus.ro/lingvistica/Gramatica?query=dat

PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI

» spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata incintelor si se vor amplasa de
regula perimetral,

* se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere ;

* spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
20% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

* spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor
fi Inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.;

ART. 14. - IMPREJMUIRI

- serecomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri realizate din vegetatie ce
vor avea inaltimea de maxim 1,60 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea
se recomanda cu imprejmuiri usoare de maxim 1,60m, dublate cu vegetatie

- portile de intrare se vor amplasa in asa fel incat stationarea vehiculelor Thainte de
admiterea lor in incinta sa nu incomodeze circulatia

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)
* P.O.T. Maxim 35% pentru cladiri cu 3 nivele
ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

* C.U.T. Maxim 0,80 - pentru locuinte individuale
1,00 - pentru locuinte colective mici

Tntocmit,
arh. TOTH Krisztina
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 20902

., Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 03
Luna 04
o Anul 2019

ANCJJ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

) Cod verificare
PENTRU INFORMARE A AR
100068735522

Carte Funciard Nr. 111866 Baia Mare

A. Partea 1. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:23418
TEREN Necunoscut Nr. cadastral vechi;:10811

Adresa: Loc. Baia Mare, Str Villor, Jud. Maramures

g:t ;:rr..tiapc:'a;:;fai:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 111866 1.397

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

20902 / 09/04/2019
ilnscns Sub Semnatura Privata nr, Act de adjudecare emis in Dos. nr. 1384/2018, din 09/04/2019 emis de
|SCPE) Morari si Asociatii; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Adresa emisa in Dos. nr. 139472018, din
|09104,’2019 emis de SCPE] Morari si Asociatii; o |
: B6 . Intabulare, drept de PROPRIETATEcU titlu de drept cumparare la Al

i licitatie, dobandit prin Adjudecare, cota actuala 1/1

f | 1) SIMF MARIA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
. NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Fxlrase pentty infurmare an-line 1y adresa epay.ancpi.ra Forbrlo censiine |



Carte Funciard Nr. 111866 Comuna/Orag/Municipiu: Baia Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* QObservatii / Referinte
111866 1.397 _
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. -

DETALIl LINIARE IMOBIL

112954
114415
d 114417
111866
S
112433
2
e
Date referitoare la teren
nr | Categorie fintra | Suprafata < - .
o folosinta il (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti - 1.397 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit te (M}
1 2 36.318
L 2 3 15,975
3 4 21413
4 5 9.047
5 ¢] 8.611
6 7 25.804
Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Fxtrase pentiu imormare on line o gdresa epay.ancpl.ro Fonmuiar versignes 1*




Carte Funciard Nr. 111866 Camuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsgit =+ (M)
7 1 37.104

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru.
#+* Distanta dintre puncte este farmata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimeteu,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 331 RON, -Chitanta interna nr.144720/09-04-2019 in suma de 331, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 232.
Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
09-04-2019 SIMONA TEODQRA DUMITRAS

Data eliberarii,
iy 2

{parafa si semratury) {parafa si semnatura)

Dacument care contine date cu caracter personal, protgfate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Folra-e pentto mitonmate uneling 1 adresa epay.ancpl.ro Foniveset sersilne 10
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES Nr. cerere 20903

" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 09
i‘»‘ Luna o4
- Anul 2019
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA d veriicare
| RASEAE
Carte Funciard Nr. 112954 Baia Mare 100068735691

A. Partea . Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:23419

TEREN Necunoscut Nr. cadastral vechi:10812
Adresa: Loc. Baia Mare, Str Viilor, Jud. Maramures
Nr. ; Nr. cadastral . .
Crt Nr’_ tzapoa;r;‘;a.m Suprafata* {mp} Observatii / Referinte
Al 112954 1.053
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

20903 / 09/04/2019 |
inscris Sub Semnatura Privata nr. Act de adjudecare emis in Dos. nr. 1394/2018, din 09/04/2019 emis de
'SCPE) Morari si Asociatii; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Adresa emisa in Dos. nr. 1394/2018, din.
109/04/2019 emis de SCPE] Morari si Asociatii; S B :
| B6 !Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare laj Al :
| licitatie, dobandit prin Adjudecare, cota actuala 1/1

[ 1) SIMF MARIA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte

NU SONT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001, Pagina I din 3

Exlrase penfrg inionmare on-ling la adresa epay.ancpl.ro Formalar e sine 1




Carte Funciara Nr. 112954 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Maré

Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* OCbservatii / Referinte
112954 1.053
* Suprafata este determinatd in pianul de proiectie Stereo 70.

DETALU LINJARE IMOBIL

112952 5

112954

114418

114415

2
/
1

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = LT = e
cre| folosinta [vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Obsfen;,v_a'i;hl_;l_iI!Befeclg_m;e
1| eurti o 1.053

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m}

1 2 37.136

''''' 2 3 3,285
3 4 36.164]

4 5 721.32
S 6 27.707
6 7 13.354

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Frrags ety o intonman.: sa-lie Ly L Iresy epayaancpl.ro

Forrmlar wetsinoe; 11




Carte Funciara Nr. 112954 Comuna/Orag/Municipiu: Baia Mare

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit - {m)
7 1 1.007

o Lungimile segmentefor sunt determinate in pianul de proieciie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 mijimetru,
*#+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,

Certific ¢ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este vaiabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
S-a achitat tariful de 250 RON, -Chitanta interna nr.144721/09-04-2019 in suma de 250, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 232.
Data selutionarii, Asistent Registrator, Referent,
09-04-2019 SIMONA TEODORA DUMITRAS

Data eliberarii,
I

(parafa si semnatura)

{parafa si semndtura}

D04 %1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

batease pentie ntoninate o-line la sdress epay.ancpi.ro Formialar e i §






' A Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES Nr. cerere 20895

H Biroul de Cadastru si Publicitate Imeblllard Baia Mare Ziua 09
' Luna 04

o Anul 2019
ANCP_I EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

N a\i

SRR PENTRU INFORMARE il |M|W|‘|IW I3

Carte Funciard Nr. 111552 Baia Mare 100068735557

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Necunoscut Nr. CF vechi:22956-Baia Mare

Adresa: Loc. Baia Mare, Str Viilor, Jud. Maramures

Nr.
Crt

N pastnic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

Mare

B. Partea Il. Proprietari si acte

in

scrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

20895 / 09/04/2019

Tnscris Sub Semnatura Privata nr. Act de adjudecare emis in Dos. nr. 139472018, din 09/04/2019 emis de|

iSCPE| Morari si Asociatii; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Adresa emisa in Dos. nr. 1394/2018, din

09!04;‘2019 emis de SCPE| Morari si Asociatii;

r
I B5

Mntabulare, drept de PROPRIETATECU titly de drept cumparare la Al
ilicitatie, dobandit prin Adjudecare, cota actuala 1/1
r1) SIMF MARIA

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
d b .o . s Referinte
repturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT !
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina I dinz2

f xfrase peatry mtimnmare an-line | adresa epay.ancplro Foomular vestea b




Carte Funciard Nr. 111552 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 10792-Baia 653
Mare

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL
(Teometrid pentri acest Drwi nna fose g sit,

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata s .. .
crt | folosint3 vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo QObservatii / Referinte
1 curti - 653 _ i N

conslructii

Certific ¢3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrat3 de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 155 RON, -Chitanta interna nr.144718/09-04-2019 in suma de 155, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 232,

Data solutionérii, Asistent ; Referent,
09-04-2019 SIMONA TEOD
Data eliberarii,— .

[_{_ B (parafa gl semnatura). (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Ewtrase Pt iiiormare un-hne la Glress epay.ancpl.ro Formular versiunega 11




’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 40660
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 12
" Luna 08
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST O PENTRU INFORMARE R AT
CarteFuncirs . 112653 Gaa Hare ORVRRAERARRE]

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:23420

TEREN Necunoscut Nr. cadastral vechi:10813
Adresa: Loc. Baia Mare, Str Viilor, Jud. Maramures

g:t ,\'I‘lr':'tcoapdoagsrt;?ilc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 112953 576

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

9865 / 19/03/2008
Act Adjudecare nr. 22a/38, din 24/03/2006 emis de Corpul Executorilor Bancari ai B.C. Carpatica S.A. (in
Dosarul de executare nr. 22a/2005, Act adjudecare nr. 491 din 2006 emis de Corpul Executorilor Bancari,
Documentatia cadastrala avizata cu nr. 43091 din 11.12.2007 de O.C.P.l. Maramures);
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare la Al
Bl |licitatie - in rangul incheierilor nr. 8752 / 2006 si nr. 7261/2006,
dobandit prin ADJUDECARE, cota actuala 429/576
1) SC BELFIORE SRL, CIF:14656693

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 23420)

47923 / 09/08/2019
Act Notarial nr. Contract de vanzare aut. sub nr. 523, din 09/08/2019 emis de NP Niculescu Tagarlas Petrina
Consuela;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 147/576
1) S.C. FITFOR COM S.R.L., CIF:15600496

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 112953 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
112953 576
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
g 8
7
101441 110758
114418
101440
1045
101439 11
Vs
112953 \
112854
101438 // Lidels
12 4
110188
101437 : 135
114414
111566
115912 1
113619 "t Han0d
1
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum - 576 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m)
1 2 36.313
2 3 1.007
3 4 13.354
4 5 27.707
5 6 21.32
6 7 34.917
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 112953 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 7.755

8 9 3.966

9 10 39.606

10 11 16.788

11 12 32.653

12 13 15.977

13 14 37.581

14 1 3.995

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
12/08/2020, 11:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 40658

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 12
" Luna 08
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
100087217869

JEHITIE HATAAA PENTRU INFORMARE
Carte Funciord . 112954 8 Mare AW

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:23419

TEREN Necunoscut Nr. cadastral vechi:10812

Adresa: Loc. Baia Mare, Str Viilor, Jud. Maramures

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 112954 1.053

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

20903 / 09/04/2019
Inscris Sub Semnatura Privata nr. Act de adjudecare emis in Dos. nr. 1394/2018, din 09/04/2019 emis de
SCPE) Morari si Asociatii; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Adresa emisa in Dos. nr. 1394/2018, din
09/04/2019 emis de SCPEJ Morari si Asociatii;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare la Al

licitatie, dobandit prin Adjudecare, cota actuala 1/1
1) SIMF MARIA

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. P g Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 112954 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

112954

1.053

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

114416

112852

114415
112954

=
111866
1

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti 4o 1.053 - - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 37.136

2 3 3.285

3 4 36.164

4 5 21.32

5 6 27.707

6 7 13.354

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 112954 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 1 1.007

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generairii,
12/08/2020, 11:26
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 39298
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 06
" Luna 08
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE HO08 A0GH0H
IAATARRERERCI
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Baia Mare, Str Viilor, Nr. 8, Jud. Maramures
g:t ,\'I‘lr':'tcoapdoagsrtgglc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 114408 662
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

12185/ 29/03/2013

Act Notarial nr. Act de parcelare si donatie aut. nr.80, din 04/03/2011 emis de NP Niculescu Tagarlas Petrina
Consuela;

B4 Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si orice mijloc de Al
transport asupra nr. cad. 106908 in favoarea nr. cad de sub Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106909/Baia Mare, inscrisa prin incheierea nr. 8410 din 07/03/2011;
pozitie transcrisa din CF 106909/Baia Mare, inscrisa prin incheierea nr. 8410 din 07/03/2011;

Act Notarial nr. Contract de parcelare si vanzare cumparare aut. 1554, din 28/03/2013 emis de NP Rakoczi
Ferencz Robert (Documentatie cadastrala nr. 9205/11-03-2013 emis de OCPI Maramures);

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) GHERASIM LUDOVIC VASILE, si sotia
2) GHERASIM CAMELIA ALINA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 114408 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
114408 662
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
\ M4l 110198
114417
111868
8
114408
107751
3
a
=
124686 10 114408
1

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 livada DA 221 - - -

2 vie DA 441 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 19.282

2 3 9.898

3 4 16.012

4 5 0.386

5 6 5.393
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Carte Funciara Nr. 114408 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
6 7 19.7

7 8 7.678

8 9 17.586

9 10 5.858

10 1 2.125

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/08/2020, 09:19
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 40659

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 12
, Luna 08
F o Anul 2020
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE e A
IARTARRTRAMAMO
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Maramures
Nr. | Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt | Nr. topografic P p
Al 114415 1.003
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

12179/ 29/03/2013
Act Notarial nr. Contract de Parcelare si Vanzare Cumparare autentificat sub nr.1554, din 28/03/2013 emis

de NP Rakoczi Ferencz Robert;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al

dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) BOLCHIS RADU IONEL, si sotia
2) BOLCHIS RAMONNA, bun comun
42185/ 18/08/2015
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
B4 Impbil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. P g Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT
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