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PLAN DE SITUATIE - ILUSTRARE URBANISTICA sc. 1:500
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI
REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI

LEGENDA
1. LIMITE

LIMITA ZONEI STUDIATE SI REGLEMENTATE

LIMITA INTRAVILAN - conform P.U.G. 12,2,217/1996-1999

LIMITA PUZ APROBAT prin H.C.L. nr. 199 din 30.05.2016

LIMITA PARCELELOR DIN ZONA DE STUDIU

PARCELAR - EXISTENT IN ZONA

IMPREJMUIRE - EXISTENTA IN ZONA

CONSTRUCTII EXISTENTE

CONSTRUCTII PROPUSE

ALINIEREA CONSTRUCTIILOR FATA DE DRUMUL DE SERVITUTE

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA

TEREN IN EXTRAVILAN NEREGLEMENTAT

HATHNI &

IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE ANEXA GOSPODAREASCA

TEREN IN INTRAVILAN CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA / COLECTIVA
/////////| ZONA EDIFICABILA PENTRU FIECARE PARCELA

3. CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
STRADA CU CIRCULATIE MAJORA - str. VIILOR

UL

STRADA CU DESEVIRE LOCALA - acces la locuitele existente

CALE DE ACCES PROPUS PENTRU PARCELELE SI

IMOBILELE PROPUSE DIN ZONA REGLEMENTATA
CALE DE ACCES PROPUS PENTRU PARCELELE SI

IMOBILELE PROPUSE DIN ZONA REGLEMENTATA
ACCESE AUTO / PIETONALE

AL

EXISTENT PROPUNERE
ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
Zona construita - TOTALA 147,50 1,99 833,0 11,23
Zona verde - teren liber de constr. 5996,50 80,79 4985,00 67,16
Zona circulatii auto / platforme parcare 1278,00 17,22 1604,00 21,61
Total suprafata zona de studiu 7422,00 | 100,00 7422,00 | 100,00
P.O.T. parcela 0% 35 %
0,8 - locuinte indv.
C.U.T. parcela 0
1 - locuinte colective
BENEFICIAR
PROIECT
SIMF MARIA NR. 302
loc. Baia Mare, str. Victoriei, nr. 47A ] 13 '
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN FAZA
A L oM Locune
PROIECT loc. Baig Mare, str. VIILOR. nr. f. ar. P . UZ-
TITLy PLANSA
pLANsA | PLAN DE SITUATIE - ILUSTRARE URBANISTICA | (/06
PROIECTANT GENERAL
S.C. ARHIHOME S.R.L.
Baia Mare, str. GRIVITEI nr. 127
J24/901/04 R 16508669 |
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA L SCARA
COORD.PROIECT | arh. STOIA HOREA i |\ 1:500
PROIECTAT arh. TOTH Krisztina X [ A m DATA
INTOCMIT arh. TOTH Krisztina J YRV ~ | 02/2020




PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE

Denumirea:

Initiator:

Beneficiar:

Amplasament:

Proiectantul general:

Data elaborarii

Faza de proiectare:

LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
S| REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI

SIMF MARIA
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PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE

LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea:

Initiator:

Beneficiar:

Amplasament:

Proiectantul general:

Data elaborarii

Faza de proiectare:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN
S| REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI

SIMF MARIA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL BAIA MARE
loc. Baia Mare, str. Ghe. Sincai, nr. 37

loc. BAIA MARE, str. Viilor, nr. F nr

S.C. ARHIHOME S.R.L.

BAIA MARE, str. GRIVITEI, nr. 127
CUI RO 16508669 J24/901/2004
Urb. STOIA HOREA

Arh. TOTH KRISZTINA

mobil +40 744.288.934

FEBRUARIE 2020
P.U.Z. ( PLAN URBANISTIC ZONAL)



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI

1.2. OBIECTUL P.U.Z.
1.2.1. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea d-nei SIMF MARIA, proprietar
al terenurilor cu nr. Cad 10792, 111886, 112954, cu domiciliul stabil in loc. Baia Mare, str. Victoriei,
nr. 47A/13.

Documentatia este necesara pentru asigurarea cadrului legal pentru o
dezvoltare durabila a zonei, a reabilitarii ei, oferind solutii de organizare urbanistica si arhitecturala,
strategii si directii de actiune, etapizari, care vor elimina evolutia haotica a zonei. P.U.Z.-ul va trebui
sa fie principalul instrument in gestionarea zonala constituind actul de autoritate legala al
administratiei publice locale.

Se propune reglementarea unui teren in suprafata de 7422,00mp, compus
din 2 terenuri- 1 cu functia de drum si 1 folosit ca drum de acces la parcele si
5 terenuri - 3 cu functia de curti-constructii si
2 cu functia de faneata.

Terenurile sunt proprietati private ale unor persoane fizice si juridice.

1.2.2. PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU
ZONA STUDIATA

Potrivit prevederilor din P.U.G. - ul municipiului Baia Mare intocmit de firma SC

ARHITEXT INTELSOFT SRL, aprobat prin HCL nr. 349/1999, zona studiata se afla in extravilanul
localitatii, in imediata vecinatate a U.T.R-ului L1b — subzona locuintelor individuale de tip semi
rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productie agricola , cu regim izolat de
construire, situate pe versanti slab construiti cu conditii speciale de construibilitate, avand
inaltimea maxima P+ 1 sau P+mansarda;

Realizarea obiectivelor de investitie prevazut in certificatul de urbanism se inscriu in
prevederile P.U.G.-ului si constituie un raspuns la solicitarea actuala a pietei imobiliare si a
proprietarilor terenului.

In acest sens s-a eliberat Certificatul de urbanism nr. 309/19.03.2020 si
Avizul de Oportunitate nr. 23 / 18.06.2020 care stabilesc conditiile necesare aprobarii P.U.Z.
Prin studiu de oportunitate s-au stabilit urmatoarele reglementari obligatorii:
- reglementarea drumului de servitute, precum si racordarea acesteia la strada Viilor ;
- modul de utilizare a terenurilor;
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- asigurarea locurilor de parcare necesare pentru functiunea propusa in coditiile P132/1993,
respectiv HCL 104/2019 si modificata prin HCL 523/2019
- reglementarea spatiilor verzi.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
1.3.1. LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Baia Mare intocmit de SC
ARHITEXT INTELSOFT SRL — aprobat HCL 349/ 1999
STUDIUL GEOTEHNIC intocmit de SC GEO SEARCH SRL — pr 2475 / mart 2020



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI

1.3.2. LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

Ridicarea topografica cu identificarea tuturor proprietarilor din zona studiata

1.3.3. DATE STATISTICE

Prezentam cateva date relevante pentru zona studiata:

— suprafata terenului studiat 7422,00 mp
— suprafata construita a cladirilor din zona 147,50 mp
— suprafata zone libere - zone verzi 5996,50 mp
— suprafata platformelor 1278,00 mp
— suprafata circulatiilor pietonale 0,00 mp

1.3.4. METODOLOGIA UTILIZATA

Prezenta metodologie a fost elaborata in temeiul Legii 350/2001/ 2011- privind
amenajarea teritoriului si urbanismul. Tn cuprinsul prezentei metodologii, Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, va fi in continuare numita Lege. Pentru celelalte acte
normative mentionate se specifica numarul si titlul acestora.

Proiectul are la baza:

LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul

LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare*)
LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE

Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)") - Republicare

LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente

Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare ) - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor

ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane

ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
21. EVOLUTIA ZONEI
2.1.1. DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Cartier viticol si livezi cu mici casute de refugii, care si-a pierdut acest caracter,
iar dupa anii 90 a inceput sa se dezvolte din punct de vedere urbanistic, ca si cartier rezidential cu
conditii speciale de construire, in regim de inaltime P+1E, P+1E+M.

In ultimii ani zona a capatat un accentuat grad de dezvoltare in ce privesc
Investitiile imobiliare ca urmare a retrocedarii terenurilor catre fostii proprietari, ceea ce a condus la
extinderea si dezvoltarea accentuata a zonei de locuinte . Dezvoltarea zonei este parte a tendintei
generale de dezvoltare spre nord a orasului manifestata in ultimii 20 de ani.
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