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PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE
Serviciul Dezvoltare Urbana

Prin prezenta, imi exprim in mod expres consimtamantul pentru procesarea si stocarea de catre Primaria Baia
Mare a datelor cu caracter personal ale subsemnatului, inclusiv codul numeric personal, in conformitate cu
Legea nr. 190 din 18 iulie 2018 privind masuri de punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentylyi European si al Consiliului din 27 aprilie 2016.
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in conformitate cu prevederile Legii 350/2001(actualizata) privind amenajarea teritoriuﬁji
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PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM Elaborare PUZ - Introducere teren in intravilanul municipiului Baia Mare 601/
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Trezoreria Municipiului Baia Mare
taxa informare public pentru PUZ Miriuta Vasile str. Codrului nr.

O
J

FN introducere teren in intravilan pt construire locuinta individuala -525,00 RON

Titular STREBELI LAVINIA-IULIA

Cod IBAN

Cod BIC sau SWIFT RNCBROBUXXX

Partener Trezoreria Municipiului Baia Mare

Cod IBAN RO38TREZ43621180250XXXXX

Cod BIC sau SWIFT TREZROBUXXX

Info taxa informare public pentru PUZ Miriuta Vasile str. Codrului nr. FN introducere
teren in intravilan pt construire locuinta individuala

Detaliile platii taxa informare public pentru PUZ Miriuta Vasile str. Codrului nr. FN introducere

teren in intravilan pt construire locuinta individuala

Data decontarii 01.11.2020
Data valutei 01.11.2020
Referinta 2011015784423227

Tranzactia a fost inregistrata.

Tiparit la: 01.11.2020
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ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 34389 din 24.09.2019

CERTIFICAT DE URBANISM

.............................

in Scopul: ALTE SCOPURI;

Ca urmare a cererii adresate de MIRIUTA VASILE, cu domiciliul in judetul BUCURESTI municipiul
BUCURESTI cod postal ..... .... N - — e — o ——— S ¢ cfon/fax ..... e-mail .....,
Tnregistrat la nr. 34389 din 10.09.2019,

Pentru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... STRADA CODRULUI nr. F.N. bl. ..... SC. «ucc. €t. wuuu. @P. ...

Cartea funciara Baia Mare numar 122484 numar cadastral 122484 sau identificat prin PLAN DE
SITUATIE

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.12..../96-99, faza PUG , aprobata prin Hotérarea

Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
TEREN situat in EXTRAVILANUL Municipiului Baia Mare - proprietate privati: MIRIUTA VASILE cisatorit
cu MIRIUTA IOANA NICOLETA, cota actuald 1/1, bun comun.
- Pentru introducerea terenului in intravilanul Municipiului Baia Mare si atribuirea unei U.T.R. este obligatorie
elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L.
- Parcela se considera construibild daca este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere
legal obfinutd Inscrisa in C.F. dintr-o strada apartinind domeniului public, pana la parcela proprie, conform
profilului de drum care se va aproba prin P.U.Z.
- In situatia in care din documentatia cadastrals si din evidentele de C.F. va rezulta faptul ci terenul aferent
accesului la parceld este proprietate privata, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificati.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA conform P.U.G.: Teren EXTRAVILAN;
CATEGORIA DE FOLOSINTA conform CF: arabil;
DESTINATIA PROPUSA: ELABORARE PUZ - Introducere teren in intravilan pentru construire locuinti
individuala;
UTILIZARI ADMISE IN EXTRAVILAN: In conformitate cu prevederile art.2,alin.(3) din Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata si art. 60, alin(4) din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991, pe terenurile situate in extravilan se pot executa: - lucriri pentru retele magistrale, cii
de comunicatie, amenajéri pentru imbunititiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura,
cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii; - anexe gospodéresti ale
exploataiilor agricole, potrivit art.3, alin. (1), lit h.
DEFINITIE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE. Potrivit anexei 1 la HCL nr.
391/2017, privind asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare / garare din Municipiul Baia Mare, anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole, sunt constructiile
situate in zone izolate in extravilan, situate la mai mult de 500 m de limita de intravilan, menite si adaposteasca
masini agricole, utilaje, animale precum si spatii de cazare temporara si spatiile conexe acestora, anexele
gospodaresti ale exploatatiilor agricole, sunt constructiile situate in zone izolate in extravilan, situate la mai mult
de 500 m de limita de intravilan, menite s adaposteasc magini agricole, utilaje, animale precum si spatii de
cazare temporard si spatiile conexe acestora. Anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole se vor reglementa
astfel: suprafaa minima a parcelei va fi de 2500 mp; inscrierea categoriei de folosintd in cartea funciara: arator,
pasune, gradind, livadd, fanete, padure, ciupercirie, sere, etc; inscrierea terenului in registrul agricol; parcela va
avea acces din drum public, direct sau prin drept de servitute; suprafata exploatatiei agricole va avea delimitati o
zond de anexe /gospoddrie, in care se pot amplasa/amenaja constructii, iar restul terenului va avea destinatia
exclusiv agricold; indicii urbanistici nu vor depasi valorile: POT - 20%, CUT - 0.2; regim de inaltime Parter +
Mezanin / Mansardd (mezaninul va avea o suprafata desfisuratd de maxim 40% din suprafata construitd); H.max.
cornigd - 7m; Spatiile de cazare nu vor putea depasi 20% din suprafata construita si nu mai mult de 60 mp
desfasurati.
Conform Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, Anexa nr.2 cu privire la
definirea unor termeni de specialitate utilizati in cuprinsul legii, alin.4 sunt definite anexele gospodiresti ale
exploatatiilor agricole ca fiind "constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepértate de localitatea de
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resedinta a lucritorilor agricoli, menite s& adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale
acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole".
3. REGIMUL TEHNIC:
Tn vederea construirii pe TERENUL SITUAT IN EXTRAVILAN este obligatorie elaborarea unui PLAN
URBANISTIC ZONAL care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, pentru introducerea terenului in
intravilanul Municipiului Baia Mare, modificarea functiunilor admise prin P.U.G. pentru zona extravilan si
atribuirea unei noi unititi teritoriale de referintd (U.T.R.) pentru aceastd zona.
PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. va fi elaborat cu respectarea urm&toarelor prevederi urbanistice aflate
in vigoare:
- Se va tine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate in zong, respectiv cele aflate in curs de
aprobare.
» LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin
planuri urbanistice zonale ale unei unitati teritoriale de referinid, stabilite prin reglementdri aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantat de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depisi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singurd dati.
» Se vor respecta Normele de igiend si sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin
ORDINUL nr. 119/2014 modificat prin ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiend referitoare la zonele de locuit
si ale Hotararii nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu.
« REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. NR. 104/2019 privind "asigurarea cerintelor minime cu
privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia Mare"
PARCAJE AUTOVEHICOLE
Art. 9 Autorizarea executirii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai in cazul
asigurdrii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariafi, pentru acestia, soluionarea
parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.
Art. 10. Spatile destinate parcirii/garirii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei n alte functiuni.
Art. 11. Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificaté cadastral pe care se
realizeazi constructia autorizatd sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m de terenul pe care se
solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.
Art. 12 Sunt stabilite urmatoarele cerinte de paracare/garare:
pentru FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
a. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maximé de 40mp;
b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 80mp;
c. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 80mp;
d. la numirul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
e. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitdrii bicicletelor,
cu o capacitate de 1 bicicletd/aparatament.
pentru FUNCTIUNILE COMERCIALE/PRODUCTIE/DEPOZITARE:
1 loc de parcare/garare la 30 mp suprafatd desfédsuratd a constructiei pentru unitéti mai mari de 2000 mp;
1 loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafatd desfésuraté a constructiei pentru unitati intre 1000-2000 mp;
1 loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati intre 500-1000 mp;
1 loc de parcare/garare la 100 mp suprafatd desfésuratd a constructiei pentru unitdti mai mici de 500 mp;
pentru ALTE CATEGORII DE CONSTRUCTII care se vor prevedea prin P.U.Z. -ul care se va elabora ,
necesarul de parcaje - va fi dimensionat conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G.
525/1996 Anexa nr. 5 - Parcaje- capitolul 5 si a Normativului P 132-93, pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme 1n localititi, In functie de categoria localitétii in care sunt amplasate constructiile si conform
prevederilor HCL 104/2019.
- Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate In considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
- Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice;
- Se vor asigura locurile necesare parcajelor in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor. Locurile de
parcare se vor asigura exclusiv pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului.
Art. 13. Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionaté
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
Art. 14. Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii carosabile orizontale sau
inclinate (rampe), fara afectarea proprietatii publice si a retragerilor fafd de aliniament, iar sistemele mecanice de
acces pot fi amplasate la o distantd minima de 5m fatd de domeniul public, astfel incat s nu stanjeneascd
circulatia auto.
\ Art. 15. Nerealizarea numéarului minim de locuri de parcare, previzut in prezentul regulament si NORME, obliga
\  solicitantul la plata unei taxe de 5000 Euro pentru fiecare loc nerealizat in interiorul incintei proprii, in vederea
) 5COHS'[1'[U.II‘11 unui fond pentru construirea de parcaje publice pe teritoriul Municipiului Baia Mare.
\ *Art. 16. In aceste conditii, autorizatia de construire, nu va fi eliberata fara plata taxei de exceptare de la norma
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corespunzatoare numérului de locuri de parcare nerealizate.

Art. 17 Modul de constituire al fondului pentru construirea de parcaje si procedura de plati a taxei se vor
reglementa prin hotirare de consiliu local.

Art. 18 Se excepteazd de la prevederile prezentului regulament, constructiile pentru care au fost aprobate
documentatii de urbanism PUD/PUZ care au reglementate situatiile previzute in prezentul regulament
LOCUINTE COLECTIVE MICL. in intelesul prezentului regulament, locuingele colective mici au fost definite ca
si locuinte cu regim de inal{ime maxim P+2E, ce cuprind acelasi corp de cladire cu acces (scara) comun. Inserarea
locuintelor colective mici este conditionati de respectarea integrali a indicatorilor urbanistici si celorlalte
reglementdri ale zonei: POT, CUT, RHmax., retrageri, alinieri, spatii verzi, locuri de parcare/garare.

Locuintele colective mici se vor reglementa dupa suprafata de teren aferentd constructiei, conform anexei 1 care
face parte integrantd din prezenta hotarire astfel:

intre 300-500mp - maxim 6 (sase) apartamente/imobil;

intre 500-800mp - maxim 8 (opt) apartamente/imobil;

intre 800-1000mp - maxim 12 (doisprezece) apartamente/imobil;

peste 1000mp - maxim 14 (paisprezece) apartamente/imobil;

* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea
acceselor:

CIRCULATII SI ACCESE. conform sectiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala
propusd prin P.U.Z. Constructiile se vor amplasa astfel incat si nu fie afectate ciile de acces reglementate prin
P.U.Z.1a parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se va tine seama de eventualelele culoare de
protectie a refelelor edilitare din zond, respectndu-se distanfele minime de siguranta impuse de legislatia in
vigoare fatd de retelele de utilitati.

Dimensionarea acceselor carosabile la parceld pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI
GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:
SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 25: Accese carosabile (1)Autorizarea executirii constructiilor este permiss numai dacd exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. (2)fn mod exceptional se
poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor previzute la alin. (1), cu avizul unitétii
teritoriale de pompieri. (3)Numdrul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determini conform anexei
nr. 4 la prezentul regulament. (4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisi
numai dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. (2)In sensul prezentului
articol, prin accese pietonale se infelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupi caz,
pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere public, potrivit legii sau obiceiului. (3)Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat si permitd circulagia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strizile de categoria I si a II-
a, ca si localizarea acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinatia
constructiilor care se vor amplasa, respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective

4.11.1. - Pentru CONSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:- accese
carosabile pentru locatari;- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o lafime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supraldrgiri de
depésire si suprafete pentru manevre de intoarcere;- in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele
din spate se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):-- cele cu o lungime de 30 m - o singurd bandi de
3,5 m latime;- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
laturd si supraldrgiri pentru manevre de Intoarcere la capiit.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:- accese carosabile
pentru locatari;- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;- in cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locald (fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura bandi de 3,5 m ldtime;- cele cu o
lungime de 30 m pénd la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura;
supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capit.

4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit In comun vor fi previzute cu: - accese carosabile pentru
locatari; - accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor; - accese la parcaje si garaje.

4.12.- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare,
asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minim de 3 m si o fnéltime de
3,5 m.Accesele i pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere In permanenta.
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» POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, in situatia
modificarii prin planuri urbanistice zonale ale unei unitafi teritoriale de referin{d, stabilite prin reglementari
aprobate prin Planul urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare
nu il va putea depisi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd datd.

« ACORDUL VECINILOR. Potrivit art.27, alinl, lit a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii
50/1991, Acordul vecinilor, prevazut la pct. 2.5.6. al sectiunii I "Piese scrise" a cap. A "Documentatia tehnica
pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire - D.T.A.C." din anexa nr. 1 la Legea nr. 50/1991 , este
necesar In urmatoarele situatii:

a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - i numai
daca sunt necesare misuri de interventie pentru protejarea acestora;

b)pentru lucréri de constructii necesare in vederea schimbrii destinafiei in clddiri existente;

c)in cazul amplasirii de constructii cu altd destinatie decét cea a cladirilor Invecinate.

- Situatiile prevazute la lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinatatea
imediata a unei constructii existente, pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea,
securitatea la incendiu, igiena, sinatatea si mediul ori siguranta in exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de
exemplu, alipirea la calcan, fundarea la o cotd mai adénca decét cea a télpii fundafiei constructiei existente,
afectarea gradului de Insorire.

- Situa‘;iile previzute la lit. b) si c) corespund cazurilor n care, urmare investi‘;iei noi pot fi create situa;ii de
modificéri de destinatie a spatiilor in interiorul unei cladiri, cét si in situatia in care func‘glonahtatea unei
constructii noi este incompatibila cu caracterul si functionalitatea zonei 1n care urmeaza sé se integreze. Cauzele
cele mai frecvente sunt cele legate de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni
incompatibile datorita zgomotului, circulatiei, degajarii de noxe, etc.

- Acordul vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul tehnic si autorizatia de construire/desfiintare,
a masurilor de punere in sigurantd a constructiei preexistente rezultate in urma raportului de expertizd tehnica
intocmit la comanda investitorului noii constructii. Acordul vecinilor este valabil numai in forma autentica.
Refuzul nejustificat de a-si da acordul se constatd de cétre instanta de judecatd competentd, hotararea acesteia
urménd si fie acceptatd de citre emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul acordului vecinilor.

- Proiectantul va preciza dacd prin lucrdrile propuse sunt afectate constructiile invecinate si sunt necesare méasuri
de interventie pentru protejarea acestora, situatie in care se va solicita acordul exprimat in formé autenticd al
proprietarilor locuintelor direct afectate.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM S$I A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:
In situatia modificarii reglementarilor de urbanism prevazute, se va intocmi documentatie de urbanism PUZ sau
PUD care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, obtindndu-se in prealabil un certificat de urbanism
pentru elaborarea documentatiei de urbanism. - Potrivit art. 32, alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificérile
aduse reglementirilor din Planul Urbanistic General cu privire la retragerile fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de
detaliu, iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inéltimii maxime admise, coeficientului de
utilizare al terenului (CUT), procentului de ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale elaborate
in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completérile si modificérile ulterioare.
PLANUL URBANISTIC ZONAL se va elabora prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in
baza unui aviz de oportunitate Intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul sef si aprobat de cétre
Primarul Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitari scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, in
conformitate cu:
- prevederile cuprinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare si conginutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal GM - 010 -2000, aprobat prin Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- prevederile/etapele prevdzute in Regulamentul de informare §i consultare a publicului, aprobat prin H.C.L.
168/2011.
- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-
initiator al documentatiei de urbanism, care identifica si notificd proprietarii ale céror proprietéti vor fi direct
afectate de propunerile PUZ.
- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificarea prin
planuri urbanistice zonale ale unei unitati teritoriale de referintd, stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. in aceasti situatie, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o
singura datd.
- In conformitate cu prevederile art. 47, alin (3), lit. e), elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in
\ cazul parcelérilor pentru divizarea in mai mult de 3 parcele Conform art. 56! din Legea nr. 350/2001 privind
\ . -amenajarea teritoriului si urbanismul, nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au ca scop

%\

)" intrarea in legalitate a unor constructii edificate fira autorizatie de construire sau care nu respectd prevederile
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autorizatiei de construire .
Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN N INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze i si decida, dupi caz,
incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

fn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a
procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul

de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului
si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitad de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale)
] p.tACc. O D.T.OE [ DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):

(X alimentare cu apa B gaze naturale
4 canalizare telefonizare

Bd alimentare cu energie electrici [ salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Aviz de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.; H.C.L. privind aprobare P.U.Z.; Plan urbanistic zonal; Viza
specialist calificat cu drept de semn#tursi R.U.R.;

Extras CF actualizat; Certificat de impunere fiscala;

P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.I. - Maramures; Plan de situatie pe suport
topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi si a drumului de acces la
parceld, vizat de OCPI Maramures;

Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei;

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu L] protectia civila [ sanatatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
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acestora (copie):

Aviz O.C.P.I. MM; Aviz Consiliul Judetean;

Acord /Aviz A.N.LF.;Aviz Directia pentru Agriculturd Judeteani Maramures privind scoaterea din
circuitul agricol;

Aviz Directia de Cultura a Judetului Maramures;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af — rezistenta si
stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de paméant;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Taxa privind emiterea Avizului de Initiere pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, conform HCL nr 664/2018;
Tax3 privind emiterea Avizului Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism pentru elaborare Plan
Urbanistic Zonal, conform HCL nr 664/2018; Taxa privind activitatea de informare si consultare a publicului
pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal conform HCL 168/2011; Taxd privind exercitarea dreptului de semngturd
R.UR,;

e valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

/

/

el )8 SECRETAR, ARHITECT SEF,
Dr.Ec. Catal l;n Cher " ‘ . ia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. IZabella Mihaela Morth
/ C}j&u
< w//

Achitat taxa de 23,00 lei, a fost achitatd conform chitantei nr. 106318 1211408 din 10.09.2019 valoare 23,00
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitatd conform chitantei nr. ...eecceiieennnneae din cvsssessisssoss
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

Intocmit,

Ing. Mih\al;ﬁarioara
i\
1

in c%mformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ..ccoooerviverieennenne pand la data de .....ccovvevviinnene

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibild, solicitantul urmand s& obfing, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
pr.Ec. Citilin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. Izabella Mihaela Morth
L.S.
Data prelungirii valabilitd{ii .................
ACHITATtaRE A8 seasvevumussmsassmmass lei conform chitanfei nr. .c..coceeeeeviiinnenne. din e
Transmis solicitantului la data de ................. direct .
Intocmit,
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NR.CAD 107026
Helindean Florin

_ ?«adaN
4 9
25770
—
—_ - -
/
\ &

Legenda : \

NR.CAD 110425

— — — — - str. M. Eminescu cu un profil transversal de 9 m

propunere rezervare teren pentru alee carosabila legatura
~ T cu un sens de circulatie (4 m Iatime) si cu posibilitatea largirii

== invecinate la est pe baza unor viitoare documentatii de urban

subzona locuintelor individuale cu regim de construire
cuplat sau izolat avand inaltimea maxima P+2

cuplat S(D)+P+1(M) - pentru zona propusa a fi introdusa in in
S=1300 mp

suprafata edificabild propusa pentru amplasare constructii
si alinieri minime

Existent Propus

Zone functionale Suprafata % Suprafata %
mp mp
Suprafata ocupaté de constructii - - 418 35
Teren rezervare strada publica (N) 105 8.8
Alee carosabila, pietonald, rigole, platforma parcare | - - 74 6.2
si gospodareasca in incinta
Zone plantate - - 597 50
62.27 Teren agricol 1194 100 - -
Total parcela cu dimensiuni de construibilitate 1194 100 1194 100
NR.CAD 118108
118109’//7/ NR.CAD 11371
schita nr 10232-08-7
Casa
P+M “
Terasa
NR.CAD 118110
Anexa
Anexa
NR.CAD 107686 NR.CAD 101261
Anexa
Terasa 28230
101261-C2

POT maxim = 35 %
CUT maxim = 1.05 mp Adc / mp teren pentru 3 niveluri
CUT maxim = 0.70 mp Adc / mp teren pentru 2 niveluri

Regim de indltime maxim = S(D)+P+1(M), RH maxim = 9 m la cornisa

Bilant teritorial pe suprafata de 1094 mp:
in care este evidentiat POT real de 35 %(pe parcela cu dimensiuni de construibilitate)
si procentul de spatii verzi de 50 %

NR.CAD 119922
mzona studiatd in PUZ 1600 mp (ocru) si parcela initiatorului (magenta)

Onea Ana Si loan — N propunere rezervare teren pentru infiintare strada de legétura cu

pe terenul invecinat la est - in cazul unor lotizari viitoare pe parcelele

zona de locuit existentd - UTR L2 conform PUG si limita intravilan (oranj)

propunere subzona de locuit L2a2 - locuinte individuale in regim izolat /

‘»‘0 platforma europubeld deseuri menajere /  Spatii verzi 50 %
2 / em=ds platforma colectare deseuri selective Grad de ocupare 50 %
(intre 30 si 50 litri x 3 recipienti) Parcaje : in interiorul lotului

pe

ism

travilan

Anexa

113528-C1

101757-C2
Casa

101757-C1

NR.CAD 101757

P+M

P+M
101756-C1

NR.CAD 101756

strazi existente

DENUMIREA PROIECTULUI PROIECT NR
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM Elaborare PUZ - Introducere teren in intravilanul municipiului Baia Mare 601/
SI AMENAJAREATERITORIULUI pentru construire locuinta individuala 019
Aut. . J24/1185/2003, BAIA MARE in Baia Mare, str. Codrului f. nr., Judetul Maramures
INITIATOR :
SEF PROIECT \ SOARA Mirint3 \/acila PLANSANR
PROIECTAT Arh.Strebeli Lavinia 1:500
N \ , .
INTOCMIT \ DATA DENUMIREA PLANSEI 3
)S\EDACTAT Teh. Strebeli Wo}f\ 2020 Reglementari urbanistice - zonificare
AN
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spre Piata de alimente

Castel Transilvania

DENUMIREA PROIECTULUI

parcela beneficiarului 1600 mp
nr. cad. 122484

ud. Maramureg |

Municipiul Baia Mare
ANEXA

..............

Arhitect Sef

....................

Documentatie pentru obtinere Certificat de urbanism

STy

%TUDIUM SRL
[ECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM

S| AMENAJAREA TERITORIULUI

Elaborare PUZ : "Introducere teren in intravilan

PROIECT NR
pentru construire locuinta individuald" (23819/
Aut. nr. J24/1185/2003 BAIA MARE in Baia Mare, str. Codrului f. nr., Judetul Maramures
— |scara INITIATORT: PLANSA NR

$EF PROIECT e ' Miriuta Vasile .
FROIECTAT Arh.Strebeli Lavinia «% 1:1000 -
INTOCMIT ’ - DATA DENUMIREA PLANSEI 2
REDACTAT Teh. Strebeli Wolf | <ret={;]09. 2019 | Plan de situatie




parcela beneficiarului, S = 1600 mp planuri urbanistice zonale aprobate STUDIUM SRL DENUMIREA PROIECTULUI . PROIECT NR

PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM Elaborare PUZ : "Introducere teren in intravilan 601/

S| AMENAJAREA TERITORIULUI pentru construire locuinta individuala" 2019

Aut. nr. J24/1185/2003 BAIA MARE in Baia Mare, str. Codrului f. nr., Judetul Maramures
v SCARA INITIATORI : PLANSA NR
. o ) ) ) SEF PROIECT ol
\:L UTR L2 - subzona locuintelor individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat, pp— Arh.Strebeli Lavini é\@ 110000 erluta Vasile
avand inaltimea maximéa P+2 INTOCMIT - € DATA DENUMIREA PLANSE 1
REDACTAT Teh. Strebeli Wolf | <5Treh=(;"]09. 2019 | Plan de incadrare in localitate - ortofotoplan

R i T P,

66.

e

AJAUd Maramureg
unicipiy|
ANEX,E Baia Mare

&
&, /211857 Q%%
N mare 52

Documentatie pentru obtinere Certificat de urbanism pentru : ALTE SCOPURI

A i

o




= —=
NR.CAD 119922 - p—— ;;//,/:,:éﬁ =
NR.CAD 110425 - //;/;;/;:f
Onea Ana Si loan . — ===

\\
\
\

NR.CAD 107026

= \% E
Helindean Florin —
—_— .
- Legenda :
_—
—
—
—_ -
— / o m zona studiata in PUZ 1600 mp (ocru) si parcela initiatorului (negru)
o—a=F57 19
257.70 ===
o === prevedere rezervare teren pentru infiintare strada N
b . prevedere rezervare teren pentru alee carosabila legatura
\ . O R U S G W O S S cu un sens de circulatie sau cu posibilitatea largirii pe terenul invecinat
< la est - in cazul unor lotizari viitoare pe parcelele invecinate la est
) rifL;:

suprafata edificabild propusa pentru amplasarea locuintei

ECHIPARE EDILITARA

LEA 0.4 kv / alimentare cu apa /
canalizare menajera / gaze naturale
- retele stradale existente

NN

bransamente propuse:
\ ‘\ energie electrica, alimentare cu ap4,

\ \ canalizare menajera, gaze naturale
\:\ . rigole ape pluviale propuse :
\\\\ - pe termen imediat /
AN - pe termen lung

platforma europubela deseuri menajere /
platforma colectare deseuri selective
(intre 30 si 50 litri x 3 recipienti)

NR.CAD 11371
schita nr 10232-08-7

118109

Casa
P+M \
Terasa
NR.CAD 118110
Anexa
Anexa
NR.CAD 107686 NR.CAD 101261
Anexa

Terasa

67.88

101757-C2
Casa
P+M
101757-C1

NR.CAD 101757

P+M
101756-C1

NR.CAD 101756

113528-C1

DENUMIREA PROIECTULUI

PROIECT NR
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM Elaborare PUZ - Introducere teren in intravilanul municipiului Baia Mare 601/
S| AMENAJAREATERITORIULUI pentru construire locuinta individuala 019
Aut. . J24/1185/2003, BAIA MARE in Baia Mare, str. Codrului f. nr., Judetul Maramures
SCARA INTATOR PLANSANR
SEF PROIECT N _ Miriuté Vasile
PROIECTAT Arh.Strebeli Lavinia 1:500
INTOCMIT DATA DENUMIREA PLANSEI 4
REDACTAT Teh. Strebeli Wolf, 2020  [Reglementari edilita
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332

430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
APROB )

Pri
Dr. Ec. CHER CH S/C TALI

Nr. 30830, 31377/ 01.09.2020
Ca urmare a cererii adresate de dl. MIRIUTA VASILE cu domiciliul in Bucuresti, strada

| si a procesului verbal incheiat in
sedinta C.TA.T.U. din data de 26.08.2020 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite :

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 29 din 01.09.2020

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilanul Municipiului Baia
Mare pentru construire locuinte individuale”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str
Codrului fn., identificat prin CF nr.122484 Baia Mare, nr. cadastral 122484 cu respectarea
urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat se afla in partial in extravilanul municipiului Baia Mare si partial in intravilan pe
str Codrului fn. fiind delimitat de strada Codrului la sud si de proprietati private la est,vest si
nord..Zona de studiu cuprinde parcelele identificate cu CF nr. 122484 Baia Mare cu nr. cadastral
122484 proprietari Miriuta Vasile si sotia Miriutd loana Nicoleta,bun comun cota actuala 1/1 ,
conform planului de situatie, anexa la prezentul aviz.

Suprafata totald a zonei de studiu este de 1600 mp .

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa partial in extravilanul municipiului Baia Mare
Categoria de folosinta conform CF: arabil

b) Functiuni propuse:
UTR-L 2a2-Locuinte individuale in regim izolat / cuplat de S(D) + P + 1(M)

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
a) Indicatori urbanistici existenti:
Pentru extravilan:

*POT = 0%

+CUT=0

Pentru intravilan UTR L2:

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex./V.V.M//01.09.2020
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*POT =35%
+CUT =0,9 mp Adc / mp teren

b) Indicatori urbanistici propusi-UTR L2b:

H

*POT maxim = 35%

* CUT maxim= 1.05 mp Adc / mp teren pentru 3 niveluri

« CUT maxim= 0.70 mp Adc / mp teren pentru 2 niveluri

* Regim de inalt{ime maxim = §(D) + P + 1(M), RH maxim = 9 m la cornisa
+G0.= 50 %

*Sp.V.= 50 %

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
sau sa beneficieze servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii.
Se va reglementa regimul juridic al cailor publice sau private proiectate, sens in care se vor
prezenta copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care sa reiasa dreptul de proprietate
publica sau constituirea servitutii de trecere in favoarea parcelelor studiate.

Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel incat sa permita accesul/iesirea din incinta fara
afectarea fluentei traficului.

Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitati”, respectiv HCL 104/2019.

Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

Se va asigura echiparea edilitard necesara prin extinderea / modernizarea retelelor publice
existente;

Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

5. Capacitatile de transport admise
Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

* Aviz Consiliul Judetean Maramures

* Directia Judeteana pentru Cultura Maramures,

+ Agentia Nationala de imbunétatiri Funciare Filiala Teritoriala Somes Tisa,

* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces la parcele, vizat de OCPI Maramures,

*P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCP| Maramures,

+ Directia pentru Agricultura a Judetului Maramures, privind scoaterea din circuitul agricol,

* Aviz Vital SA,

* Aviz DELGAZ GRID SA,

* Aviz ELECTRICA SA,

* Aviz TELEKOM Romania,

* Aviz DRUSAL,

* Certificat de nomenclatura stradala,

+In situatia in care se vor reglementa aspecte cuprinse in art. 31" din Legea 350/2001 se
va solicita acordul proprietarilor afectati de respectivele reglementari.

* Aviz Comisia Municipaléd de Sistematizare a Circulatiei,

* Certificat de impunere fiscal

* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.
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* Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism
zonal care evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, precum si
etapizarea realizarii investitiilor.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului

e Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

e Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultarera publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afiseaza anuntul initierii si consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ:

e Taxa pentru activitatea de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.

e Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

e Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune in doua
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu figiere digitale de tip PDF si in format
de tip vectorial dwg 2004, in coordonate Stereo 70, pentru toate piesele scrise si desenate
ale documentatiei (memoriu, R.L.U., planse).

e Initiatorul P.U.Z. isi va asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se
vor obtine.

e Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

e Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al
structurii de specialitate din Primaria Baia Mare.

e Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a
RUZ:

e Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1392 din 07.10.2019 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 525 lei, conform chitantei seria 106318 nr. 1212676 2019 din 18.10.2019 si op
26.08.2020

Prezentul aviz se transmite solicitantului direct.
Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. M Izabella qu;;f:}rb;,Jur. Mirela lonce

‘ / 7/
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Documentatieebtinere Aviz de oportunitate pentru PUZ
- conforry solicitari CTATU din data de 26 08 2020
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STUDIUM SRL i s oo PROIECT NR
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM Elaborare PUZ - Introducere teren in intravilanul municipiului Baia Mare 601/
S| AMENAJAREA TERITORIULUI pentru construire locuinta individuala 2019 -
LIMITA INTRAVILAN Aut nr. J24/1185/2003 BAIA MARE in Baia Mare, str. Codrului f. nr., Judetul Maramures
& 9 |scara INITIATORI :
§ ol e i Miriuta Vasile e gl
PROIECTAT Arh.Strebeli _.m<_=_m\ - |1:2000 |pog seiminaianinaiman " :
INTOCMIT 4 - DATA mmzcg_mm> PLANTEI PR N
| REDACTAT | Toh Qaern R B ituatia existentd - disfunctionalitati si PROPUNERI
REDACTAT Teh. Strebeli Wolf [ <strel=l; | 2020 - cu propunere de reduceré a suprafétei de studiu a PUZ




NR.CAD 119922 - -
-_— - —_— -
NR.CAD 110425 - - N
Onea Ana Si loan - - -
_—4256.88 - -
—
NR:CAD 1070?6 - V E
Helindean Florin
- Legenda :
g —
—_—
— : zona studiatd in PUZ 1600 mp (ocru) si parcela initiatorului (magenta
o ':‘ Pl e
25770 PR | TR L m———— o
- - prevedere rezervare teren pentru infiintare strada N (termen lung)
\\ —————
\

E zona intravilan conform PUG

suprafata edificabild propusa pentru una locuinta

Proprietatea asupra terenurilor :

proprietate privatd

domeniu public de interes local (strada Codrului)

TERMEN MEDIU / LUNG
e teren propus a fi rezervat pentru infiintare strada N - numai pe
Ll baza prevederilor unui viitor PUZ si a Programului autoritatii

locale de dezvoltare a retelei stradale municipale
(strada cu profil transversal de 9 m), S=105mp

TERMEN MEDIU / LUNG
f prevedere rezervare teren pentru alee carosabila legatura
/ cu un sens de circulatie (4 m Iatime) si cu posibilitatea Iargirii pe
terenul invecinat la est - in cazul unor lotizari viitoare pe parcelele

invecinate la est pe baza unor viitoare documentatii de urbanism
S=192 mp

platforma europubela deseuri menajere /
0/,;0 / e=ds platforma colectare deseuri selective
(intre 30 si 50 litri x 3 recipienti)

NR.CAD 11371
schita nr 10232-08-7

118100

Casa

PM\ -7\
, Terasa
NR.CAD 118110
NR.CAD 107686 NR.CAD 101261
o 264.34
. 464,62
Terasa ,, 265.90

101261-C2

Casa
P+1

0 26561

67.88

101757-C2
Casa
P+M
101757-C1

NR.CAD 101757

P+M
101756-C1

113528-C1

DENUMIREA PROIECTULUI

PROIECT NR
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM Elaborare PUZ - Introducere teren in intravilanul municipiului Baia Mare 601/
S| AMENAJAREA\TERITORIULUI pentru construire locuinta individuala 019
Aut. . J24/1185/2003, BAIA MARE in Baia Mare, str. Codrului f. nr., Judetul Maramures

SCARA NITATOR PLANSANR
SEF PROIECT N _ Miriuta Vasile

PROIECTAT Arh.Strebeli Lavinia 1:500

INTOCMIT DATA DENUMIREA PLANSEI 5

\S\EDACTAT Teh. Stret\)gli Wo}f\ 2020 Proprietatea asuprsﬁgrenului
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STUDIUM SRL
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI

proiect nr. 601 /2019
Lista proprietarilor de terenuri / si constructii

- invecinati cu parcela care genereaza

PLAN URBANISTIC ZONAL

“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA INDIVIDUALA”

in Baia Mare, str. Codrului nr. FN

avand ca initiator - pe MIRIUTA VASILE

1. Proprietarii parcelei invecinate la est:

1 | Zupcec Baia Mare, Nr. CF 125415 Baia Mare
Si Str. Codrului nr. 12 Nr. topo 2922 / 4
Guarza Nr. topo 2922/4-C1
3718 mp arabil

2. Proprietarii parcelelor invecinate la vest:

1 |Fat_____ . Baia Mare, Nr. CF 127810 Baia Mare
Str. Malinului nr. 16 Nr. topo 2922 /6 /2
1760 mp
arator
2 | Rusu Baia Mare, Nr. CF124220 Baia Mare
Si Str. Codrului nr.14 Nr. topo 2922 /9 /1
Ignat 1878 mp
arabil
3. Lasud:

| Strada Codrului

4. Proprietarii parcelelor invecinate la nord:

1 Helindean Baia Mare, Nr. CF 107026 Baia Mare
Str. Dumbraveinr. 9 Nr. topo 2922 /6 /2

1415 mp

faneata

2 Onea _ Baia Mare, str. Dumbravei nr. 1F Nr. CF110425 Baia Mare
SC O.M.A. Construct SRL Nr. cad.110425

727 mp

faneata

Sef proiect,
Arhitect

Strebeli Lavinia
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 54303

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 09
" Luna 09
F Anul 2019
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FU Cod verificare
PENTRU INFORMARE LR
Carte Funciara Nr. 122484 Baia Mare 100073065647

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:13326-Baia Mare

TEREN Necunoscut Nr. topografic:2922/6/1
Adresa: Loc. Baia Mare, Str Codrului, Nr. 12A, Jud. Maramures

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 122484 1.600 imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

28788 /12/08/2008
Contract De Vanzare Cumparare nr. aut. nr. 4659/2008, din 01/01/2017 emis de NP Rakoczi;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) MIRIUTA ., casatorit cu

2) MIRIUTA , bun comun
58554 / 25/10/2017
Act Normativ nr. Legea nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B5 |Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea 17/2014 Al
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 122484 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
122484 1.600 imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAUIUNMREIMOBl

107026
122356 102529 123342
111368 122203
102528

122484
124728
104872
101281
102527
118108
113528
118110
102526
7 M2
107556

g M1

111858
101757
118807 4 111855
9

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 300 - - -

2 arabil NU 1.300 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

1 2 7.582

2 3 13.966

3 4 1.278

4 5 52.004

5 6 18.671

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 122484 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
6 7 62.969

7 8 14.325

8 9 24.565

9 10 4.022

10 11 24.054

11 12 14.254

12 1 115.812

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generairii,
09/09/2019, 13:34

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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STUDIUM SRL Baia Mare Proiect nr. 601/ 2019
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.1.1. Denumirea lucrarii :
Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL

“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA”

in Baia Mare, str. Codrului nr. FN.

1.1.2. Initiator :

INITIATOR CI Adresa de Extras CF

CNP domiciliu Nr. cad. / Suprafata (mp)
Categoria folosinta /
Pozitia fata de

intravilan / extravilan

1 | Miriutd Vasile Bucuresti, CF 122484
(initiator PUZ) 122484 /1600
arabil

casdtorit cu -300 mp 1n intravilan
Miriuta loana -1300 mp in extravilan
Nicoleta,
bun comun

Beneficiari:

Primaria municipiului Baia Mare

Initiatorul PUZ

1.1.3. Proiectant general
SC STUDIUM SRL, Baia Mare

E-mail sc studium sri@yahoo.com

Proiectanti de specialitate

Studiu topografic
Ing. Avram-Platon Gheorghe
SC Geocadex SRL

Cluj Napoca
Baia Mare

office@geocadex.ro
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1.1.4. Data elaborarii : 2019 - 2020

1.2.1. Solicitari ale temei program

Tema program are ca obiectiv, elaborarea planului urbanistic zonal generat de o suprafata de
teren de 1600 mp, situatd partial in extravilan, in scopul introducerii in intravilan si construirea
unei locuinte individuale.

Initiatorul se afla in posesia :

- Certificatului de urbanism nr. 1392 din 07 10 2019 - eliberat in scopul ELABORARII PUZ -
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA, cu valabilitate de 24 luni de la data emiterii

- Avizului de oportunitate nr. 29 din 01 09 2020, cu valabilitate pe perioada de valabilitate a CU
nr. 1392 din 07 10 2019

1.2.2. Prevederi ale Programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata :

Programul de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiatd, marcat in Planul urbanistic general
aflat in curs de reactualizare si definitivare, prevede introducerea terenului in intravilan — cu
functiunea de locuinte individuale si colective mici cu maximum P+2 niveluri cu densitate medie
si echipamente aferente.

Parcela initiatorului (1600 mp), face parte din zona studiatd in PUZ Dealul Grosilor, initiat de
Primaria municipiului Baia Mare, aflat in prezent in faza de elaborare.

1.3. Surse documentare

- PUG al Municipiului Baia Mare - aprobat
- PUG al Municipiului Baia Mare aflat in curs de elaborare

1.3.1. Proiecte elaborate anterior PUZ
Nu este cazul.

1.3.2. Studii de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- studiu topografic sc. 1: 1000

1.3.3. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei 2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu
evolutia localitatii 2.1.3. Potential de dezvoltare

Zona se afla In vecindtatea limitei UAT dintre municipiul Baia Mare si comuna Grosi; strada
Codrului continua pe teritoriul UAT Grosi; evolutia zonei este reflectata de constructiile de
locuinte realizate in perioada recentd precum si de intentia de a construi pe baza de documentatii
de urbanism; exista potential de dezvoltare pentru locuinte unifamiliale pe parcele cu o suprafata
medie de 600 — 700 mp.
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2.2. Incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii:

Situarea parcelei:
- in partea sudicd a municipiului, la cca 180 m vest de traseul arterei Mihai Eminescu, la
sud — vest de obiectivul turistic Castel Transilvania
- parcela are acces din strada Codrului, pe latura nordica a acesteia

.....

domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Pozitia in partea sudica a municipiului (la sud de traseul CF), la cca 180 m vest de
zonei studiate traseul arterei Mihai Eminescu (DN 18B), la sud — vest de obiectivul turistic
Castel Transilvania

Accesibiltate Din artera majora a municipiului cu traseu pe directia generald NS, str. M.
la zona studiata Eminescu (DN 18B), se accede pe strada Codrului, situata la sud de
obiectivul turistic Castel Transilvania si la nord de Statia de transformare
energie electrica de pe Dealul Grosilor.

Cooperare 1n Zona straziii Codrului este echipatd cu retele stradale de energie electrica,

domeniul edilitar | alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviald, gaze naturale, telefonie —
internet — TV.

Servirea cu Institutiile de interes general situate 1n partea centrald si central — sudica a

institutii de municipiului, determind parcurgerea unei distante de 2-4.5 km

interes general

2.3. Elemente ale cadrului natural

- folosinta actuala conform CF : arabil
- teren cu o declivitate de 7 %, cota superioara fiind la sud, la limita strazii Codrului

2.4. Circulatia

2.4.1. Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei, a circulatiei 2.4.2. Capacitati de
transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari, necesitati de modernizare

Strada Mihai Eminescu (DN 18B Baia Mare — spre Targu Lapus):
- profil transversal 13 — 14 m intre garduri

Strada Codrului, cu intrare din str. Mihai Eminescu, spre vest pana la limita UAT Grosi cca 395
m lungime si continuare in comuna Grosi (cu ramificatie inspre sud, cu denumirea de str.
Paltinului):

- profil transversal 6 m intre garduri

- imbracaminte definitiva (asfalt), rigole carosabile pe tronsoane

Strada Codrului este mobilata pe ambele laturi cu constructii de locuinte P — P+1 pe parcele cu
lungimea frontului la strada de 15 — 30 m.
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Din strada Codrului, s-au realizat (in doua cazuri) alei carosabile de tip fundatura, urmare unor
parcelari pe suprafete de teren cu 20 m front la strada si care se intind pe cca 150 m in adancime.

Pana in prezent nu au fost semnalate greutati in fluenta circulatiei.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul studiat este liber.

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata si vecinatatile:

- parcela studiata in PUZ — teren agricol : arabil

- in zona Invecinata: locuinte individuale pe loturi aflate in proprietate privata :

- - - pe frontul nordic al strazii Codrului, parcelarul este de tip agricol (12 — 15 — 20 m front la
stradd si 150 m in adancime)

- - - pe frontul sudic al strazii Codrului, parcelarul este de tip urban (15 — 30 m front la strada si
70 m 1n adancime)

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei studiate cu fond construit
Nu este cazul.

2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit
Un este cazul.

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei 1n corelare cu zonele vecine
- aspectele sunt mentionate la Subcapitolul 2.2.2.

2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi:
Un este cazul.

2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

2.5.7. Principalele disfunctionalitati

Nu este cazul.
Optiunea initiatorului PUZ de a achizitiona o parcela care are acces din stradad prin parcurgerea
unei lungimi de 100 m cu o latime de 4 m, nu poate fi considerata o disfunctionalitate.

2.6. Echiparea edilitara
2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei 1n corelare cu infrastructura localitatii

Strada Codrului este echipata cu retele de alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica si gaze naturale, retea telefonica (inclusiv internet si cablu TV).

2.6.2. Principalele disfunctionalitati

- nu este cazul

Optiunea initiatorului PUZ de a achizitiona o parceld care are acces din stradd prin parcurgerea
unei lungimi de 100 m cu o latime de 4 m, ceea ce conduce la necesitatea de bransamente de 100
m lungime, nu poate fi considerata o disfunctionalitate.
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2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadrul natural — cadrul construit

In prezent, zona este libera, teren agricol (arabil).
Prin Avizul de oportunitate se recomanda un grad de ocupare de 50 % si spatii verzi in proportie
de 50 %.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul.

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii §i din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Zona nu are potential balnear si turistic. Configuratia de deal (Dealul Grosilor) este atractiva
pentru locuinte unifamiliale.

2.8. Optiuni ale populatiei
- zona este atractiva pentru functiunea de locuire in unitati unifamiliale care beneficiaza de curte
proprie cu zona verde si dotari de recreere

2.8.1. Punctul de vedere al administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei

Administratia publica locala a propus introducerea in intravilan (in cadrul noului PUG) a zonei
situate intre trupul sudic al strazii Codrului si vatra localitatii situatd la nord.

UTR propus in noul PUG este Ljn - locuinte individuale si colective mici cu maximum P+2
niveluri cu densitate medie si echipamente aferente.

2.8.2. Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza
a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

Solicitarea initiatorului cu privire la folosinta terenului, coincide cu optiunile populatiei din zona
— de a edifica locuinte individuale pe loturi si cu prevederile din PUG aflat in curs de
reactualizare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru elaborarea prezentului PUZ, nu a fost necesara realizarea unor studii de fundamentare cu
caracter consultativ sau prospectiv.

Consultarea populatiei la faza de intentie de elaborare PUZ, are caracterul unui studiu de
fundamentare prospectiv.

Din studiul de fundamentare topografic, rezulta configuratia zonei studiate in PUZ :

- una parcela cu suprafata de 1600 mp in forma de L:

- - - latura lunga a L avand rolul aleii de acces intre strada Codrului si partea construibild a
parcelei, cu latimea de 4 m si lungimea de 100 m, avand suprafata de 400 mp
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- - - latura scurta a L constituie partea construibila a parcelei cu suprafata de 1200 mp cu
dimensiunile laturilor de 22.8 m latime (orientata spre strada Codrului) si 52 m lungime (in
adancimea lotului)

- declivitate : 7 %, cota superioara fiind la limita strazii Codrului

3.2. Prevederi ale PUG
- pentru zona din intravilan: locuinte aferente UTR L2: din zona studiatd, numai o suprafata de
300 m este situatd in intravilan — tronson din latura lungé a L, de 4 m latime si 74 m lungime

3.3. Valorificarea cadrului natural

- valorificarea cadrului natural din incinta parcelei initiatorului — in care se propun maximum
doua parcele pentru locuinte individuale :

- - plantare gazon, arbori cu rol de umbra, plante cu rol decorativ
- - practicare gradinarit
- - garduri vii care dubleaza imprejmuirile dintre proprietati

3.4. Modernizarea circulatiei

3.4.1. Organizarea circulatiei auto si a locurilor de parcare 3.4.2. Organizarea circulatiei
pietonale, piste biciclisti, conditii speciale pentru handicapati; Organizarea circulatiei auto si
pietonale :

Prezentul PUZ nu cuprinde reglementari DIRECTE cu privire la strazi.
Este necesara propunerea de REZERVARE a terenului pentru strazi noi:

- o stradd principald de categoria a IlI-a (9 m latime) paraleld cu strada Dumbravei si strada
Codrului (denumita 1n piesele desenate N), situata intre acestea, avand in vedere :

- --- distanta dintre aceste strazi

- - -- necesitatea asigurarii viabilizarii zonei precum

- - -- necesitatea renuntarii la lotizari pe lungimea parcelei care conduc la strazi de tip
fundaturd cu lungimi mari

Strada N este situata la limita nordicd a parcelei initiatorului. Distanta intre strada Codrului si

strada N este de 150 m. Distanta dintre strada N si strada Dumbravei este de 200 m.

- o strada de legatura intre strada Codrului si strada N — care reprezintd prelungirea laturii
lungi a L-ului inspre strada N ( pe termen mediu sau lung, in functie de realizarea strazii
N):

- - --care poate ramane cu latimea existentd de 4 m si platforma de intoarcere la capat
(pana la data realizarii strdzii N) - pentru a deservi locuinta propusd pe parcela
initiatorului

- - --care poate ramane cu latimea de 4 m intre Codrului si N, cu sens unic de circulatie,
dupa data realizarii strazii N

- - --care se poate largi inspre est pe baza unui viitor PUZ care s propuna lotizarea zonei
invecinate

Se mentioneaza ca strada N se va realiza pe baza PUZ Dealul Grosilor si in cadrul

Programului local al autoritatii locale privind dezvoltarea retelei stradale (pe termen mediu

sau lung)
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Pe termen imediat, in scopul deservirii propunerilor din prezentul PUZ, strada privata pe

latura lungd a L-ului parcelei initiatorului, se propune a fi amenajata :

- pentru circulatie carosabila si pietonald, cu dale din beton pe linia de rulare si dale
inierbate, cu o latime de 4 m si rigola carosabild in axul strazii

- cu o lungime care sd deserveasca locuinta propusa (sau locuintele pe loturile rezultate din
dezlipire)

- cu platforma de intoarcere la capat

Parcaje / garaje :

Conform prevederilor Avizului de oportunitate, se propune amenajarea pe parcela initiatorului, a
unei platforme de parcare pentru locuintd, cu respectarea cadrului legal aprobat de Consiliul
Local Baia Mare.

Se estimeaza :

- un numar optim de 3 locuri de parcare amenajate in functiue de amplasamentul locuintei ales
in cadrul suprafetei edificabile reglementate

- un numar optim de doud garaje pentru autoturisme

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilang teritorial, indicatori urbanistici

Zonificare functionala :
Se propune :

1. Modificare UTR L2 in UTR L2a2 pentru suprafata din intravilan S = 300 mp

2. Atribuirea UTR L2a2 pentru suprafata din extravilan propusa a fi introdusa in intravilan
S=1300 mp

Nota: Modificarea de la punctul 1 nu are relevanta intrucat se referd la un tronson de alee de
acces la parcela construibila.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament :

Aliniamentul parcelei construibile este situat la cca 100 m fatd de strada Codrului.
Fata de acest aliniament, se propune o retragere a constructiei, de minimum 6 m.
Motivatia : pentru posibilitatea amenajarii unei parcari si a platformei de amplasare a
europubelei si a containerelor de depozitare selectiva a deseurilor menajere.

Din axul strazii N, se propune o retragere a constructiei de 8.5 m.
Pentru strada N se rezerva teren pentru o litime de minimum 9 m, din care cca 4.5 m din
parcela initiatorului.

Parcela nu are limitd posterioara.
Aliniere propusa fata de limitele laterale ale parcelei :
- 3 m fata de limita laterala vestica
- 8 m fata de limita laterala estica, din care 4 m fata de limita caii de acces

Aliniere garduri :
- poarta de acces la strada Codrului pe latimea de 4 m
- garduri (in cadrul limitei de proprietate) laterale pe latura lunga a L-ului parcelei (cu rol
de alee carosabila si pietonald) din elemente bordurate zincate (fard soclu) sau pastrarea
ELABORARE PUZ ,INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU
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unei limite sau a ambelor limite fara garduri, la intelegere cu vecinii; se pot propune
bordure, montanti cu H maxim de 1 m indltime cu elemente de legatura (tip mobilier
urban)

- poarta de acces la limita parcelei construibile

- garduri pe limitele de proprietate (in cadrul parcelei) esticd, vestica si nordica
cu o Inéltime cuprinsa Intre 1.70 m si 2.20 m; in functie de programul de extindere a
retelei stradale municipal, gardul de pe suprafata rezervata infiintarii strazii N, poate fi
realizat de tip provizoriu (fara elemente constructive de soclu)

Regim de Tnaltime maxim :
S(D) + P+ 1(M)
RH maxim = 9 m la cornisa

POT maxim
35%

CUT maxim
1.05 mp Adc / mp teren pentru 3 niveluri
0.7 mp Adc / mp teren pentru 2 niveluri

Grad de ocupare: 50 %
Spatii verzi: 50 %

Spatii de garare / parcare permise :
- in interiorul parcelei

GO=50%

Sp.V=50 %

Bilant teritorial pe zona studiatad : 1600 mp

Existent Propus

Zone functionale Suprafata % Suprafata %
mp mp

Suprafata ocupata de constructii - - 565 35
Teren rezervare strada publica (N) 105 6.5
Alee carosabila, pietonala, platforma parcare, - - 375 23.5
platforma gospodéreasca, rigole aferente
Zone plantate - - 555 35
Teren agricol 1600 100 - -
Total zona studiata 1600 100 1600 100

Bilant teritorial pe suprafata de 1094 mp:
in care este evidentiat POT real de 35 % (pe parcela cu dimensiuni de construibilitate)
si procentul de spatii verzi de 50 %

Existent Propus
Zone functionale Suprafata % Suprafata %
mp mp
Suprafata ocupata de constructii - - 418 35
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Teren rezervare strada publica (N) 105 8.8

Alee carosabila, pietonala, rigole, platforma - - 74 6.2
parcare si gospodareasca in incinta

Zone plantate - - 597 50
Teren agricol 1194 100 - -
Total parcela cu dimensiuni de construibilitate | 1194 100 1194 100

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentare cu energie electrica

3.6.2. Alimentare cu apa

3.6.3. Alimentare cu gaze naturale

3.6.4. Canalizare menajera si pluviala

Strada Codrului este echipata cu retele ordsenesti de alimentare cu energie electrica, alimentare
cu apa, canalizare menajera si pluviala, alimentare cu gaze naturale, telefonie.

Constructia de locuinte se va racorda la retelele stradale prin intermediul bransamentelor.

3.6.5. Alimentare cu caldura
- microcentrald proprie pe bazd de gaze naturale sau energie electrica
- solutii moderne cu pompe de caldura

3.6.6. Gospodarie comunala

Gunoiul menajer va fi colectat in incinta (in europubeld sau dupa caz in eurocontainer) si va fi
neutralizat In cadrul programului local de gestionare a deseurilor.

Deseurile specifice, dupa caz, vor fi colectate si neutralizate conform normelor.

Subiectul este tratat si la pct. 3.7.4.

In incinta locuintei propuse, se vor amenaja platforme betonate (in vecinitatea portii de intrare
din stradd) pentru amplasarea europubelei de colectare a gunoiului menajer precum si a
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor (conform reprezentarilor din Plansa nr. 4 —
Reglementari edilitare).

3.7. Protectia mediului

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari)

In zona prezentata in care se propune edificarea locuintei unifamiliale, nu sunt estimate surse de
poluare cu emisii sau deversari.

Incinta locuintei va fi dotata cu europubela de gunoi menajer, cu capac etans, pozata pe o
platforma betonata si cu recipiente de colectare selectiva. Gunoiul menajer va fi colectat de
operatorul de zona.

Alte tipuri de deseuri rezultate in urma activitatilor de construiré sau amenajare, vor fi
neutralizate dupa normele 1n vigoare.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale
Nu este cazul.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Avand in vedere existenta retelei de canalizare menajera de-a lungul strazii Codrului, apele uzate
menajere vor fi preluate de aceasta retea si dirijate spre Statia de epurare municipala.

ELABORARE PUZ ,INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU
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3.7.4. Depozitarea controlata a deseurilor:

Unitatea de locuit va fi dotata cu europubela cu capac si recipiente de colectare selectiva -
pozitionate pe platforme betonate in incinta in vecinatatea portii de acces, gunoiul menajer fiind
predat operatorului local de zona.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

In prezent, nu existi teren degradat. Terenul degradat pe parcursul desfasurarii lucrarilor de
executie a constructiilor, vor fi recuperate prin curatare si plantare.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Conform prevederilor Avizului de oportunitate eliberat pentru prezentul PUZ, zona verde
aferenta parcelei initiatorului va ocupa un procent de minimum 50 %.

Avand in vedere ca parcela initiatorului are o forma in L, cu latura lungé cu latimea de 4 m
(avand cofiguratia necesara unei alei de acces, cu suprafata de 406 mp),

Suprafata parcelei pentru care se calculeaza zona verde este de 1194 mp. Zona verde va avea
suprafata de 597 mp.

Plantatiile vor avea :

- rol de umbra

- rol decorativ

- rol de delimitare a aleii de acces din strada Codrului la amplasamentul constructiei
- rol de protectie pentru a asigura confortul in spatiul privat al locuirii

- rol de protectie fata de strada propusa N — la data infiintarii acesteia

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea zonelor protejate
Nu este cazul.

3.7.8. Refacere peisagistica
Refacere peisagistica — tratat la 3.7.5

3.7.9. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore :

Nu este cazul.
3.8. Obiective de utilitate publica

1. Se propune, pe termen mediu sau lung, infiintarea unei strazi paralele cu strada Codrului
si cu strada Dumbravei — cu rol de viabilizare a zonei dintre aceste strazi, pe baza
propunerilor din PUZ Dealul Grosilor, aflat in curs de realizare precum si pe baza
Programului municipal de dezvoltare a retelei stradale.

Avand in vedere propunerea prezentatd mai sus, in prezentul PUZ se mentioneaza
REZERVAREA TERENULUI AFERENT ACESTEI STRAZI (N), la limita nordica a
parcelei initiatorului ( S=105 mp).
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2. Se propune, pe termen mediu sau lung, pe parcela initiatorului, ca aleea de acces din
strada Codrului pana la partea construibila a parcelei, sa fie prevazuta pentru prelungire
pana la intersectia cu strada propusa N, pe un fir de circulatie, cu posibilitate :

- de a deveni o strada cu sens unic, la data infiintarii strazii N
- de a deveni o strada de 8 m latime prin adaugirea a unei noi benzi in partea estica, pe
baza unei initieri a unui nou PUZ pentru parcelare teren pentru locuinte individuale

Péna la data infiintarii strazii N, aleea de acces din strada Codrului pana la partea
construibild a parcelei intiatorului, se propune a fi realizatd pana in dreptul locuintei
propuse, asigurand accesele la parcaj, la garaj si avand o platforma de intoarcere — cu rol
de stationare si manevra pentru autospeciale (incendiu, interventii 1n instalatii, salvare,
etc.)

3.9. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor propuse

In vederea realizarii strazii propuse N, pe baza proiectului care se va elabora (faza PUZ Dealul
Grosilor, faza SF, PTh Proiect infiintare strada), se va propune trecerea in domeniul public de
interes local a suprafetei de 105 mp.

Pentru strada cu sens unic propusa (pe termen mediu sau lung) in incinta initiatorului, nu se
propune trecerea in domeniul public de interes local.

3.10. Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal,
in care se evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati si categoriile
de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale precum si etapizarea realizarii
investitiilor (conform art. 18 alin 3 din Ordinul 233 /2016) :

Categoriile de costuri care vor fi suportate de investitorul privat :

LUCRARI Etapizare realizare investitii

1 PE TERMEN IMEDIAT: 01.03.20 —30.11.22
- costuri de proiectare si de executie a constructiei
propuse, a amenajarii incintei si a aleii carosabile de acces
pana la amplasamentul locuintei propuse

2 PE TERMEN MEDIU SAU LUNG La data realizarii strazii N
- costuri de prelungire a aleii carosabile de la pct. 1 panda | - pe baza Programului local al
la intersectia cu strada propusd N autoritatii locale

Categoriile de costuri care vor cddea in sarcina autoritatii publice locale :

LUCRARI Etapizare realizare investitii
1 PE TERMEN MEDIU SAU LUNG Termen estimat :
- costul proiectarii si executarii strazii N la data aprobata in cadrul
Programului local al autoritatii
locale

ELABORARE PUZ ,INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU
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3.11. Analiza indicatorilor socio-economici
pentru fundamentarea extinderii suprafetei teritoriului intravilan:

Introducere :
Extras din literatura de specialitate cu privire la definitia, continutul si evolutia indicatorilor
sociali:

Indicatorii sociali sunt serii de timp statistice utilizate pentru a monitoriza sistemul social,
contribuind la identificarea schimbarilor si la orientarea interventiilor in scopul influentarii
cursului schimbarilor sociale.

Rolul acestora consta in a indica problemele sociale semnificative, conducand la concluzii despre
progresul social.

Diversitatea indicatorilor sociali:

rata somajului

speranta de viatd

numarul de zile fara limitarea activitatii
rata participarii scolare

rata participarii la vot

participarea si alienarea

calitatea vietii

satisfactia cu viata

bunastarea subiectiva

FER Mo a0 o

Propunerile din prezentul PUZ contribuie la marirea gradului de indeplinire a indicatorilor sociali
enumerati la punctele g, h, 1.

Fundamentarea extinderii suprafetei teritoriului intravilan:

Extinderea de intravilan cu suprafata de 1300 mp propusa in prezentul PUZ, este necesara

In prezent, se afla in curs de elaborare, reactualizarea Planului urbanistic general al municipiului
— care prevede includerea in intravilan a suprafetei de 1300 mp, din cadrul totalului parcelei de
1600 mp.

Avand in vedere cele de mai sus, propunerile de reglementare din prezentul PUZ conduc la

solutionarea pe TERMEN IMEDIAT a prevederilor incluse in noul Plan urbanistic general aflat
in curs de elaborare.

Sef proiect,
Arhitect

Strebeli Lavinia
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STUDIUM SRL
PROIECTARE IN CONSTRUCTII, URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

PROIECT NR 601 /2019
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent elaborarii documentatiei :

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA”

in Baia Mare, str. Codrului nr. FN

Zonificare functionala :
Se propune :

- Modificare UTR L2 in UTR L2a2 pentru suprafata din intravilan S = 300 mp

- Atribuirea UTR L2a2 pentru suprafata din extravilan propusa a fi introdusa in
intravilan S=1300 mp

Nota:

Modificarea de la punctul 1 nu are relevanta intrucat se referd la un tronson de alee de
acces la parcela construibild. Aceasta modificare se propune din considerente de
coerenta a stabilirii unitatii teritoriale de referinta pe parcela initiatorului PUZ.

REGLEMENTARI PENTRU L2a2

SECTIUNEA 1 - Utilizare functionala
Art. 1. Utilizari admise, conform denumirii subzonei:

- construirea unei locuinte individuale in regim de construire izolat, cu incadrarea in
prevederile Studiului geotehnic aferent PUZ

- cladire anexa cu functiunea de depozitare aferentd functiunii de locuire sau de hobby,
amenajari pentru recreere (piscind), mobilier de gradina

Studiul geotehnic de la faza PUZ va fi detaliat la faza DTAC.

Art. 2. Utilizari admise cu conditionari :

- dezlipirea parcelei in maximum doud loturi pentru edificarea a doud locuinte cu regim
de construire izolat sau cuplat — cu incadrarea in prevederile Studiului geotehnic

aferent PUZ, cu CONDITIA REALIZARII STRAZII N si a ACCESULUI LA LOTUL
NORDIC - dinspre strada N

Nota: tot ce apartine de acestui articol, detaliat in articolele urmdtoare, este inscris in
prezentul RLU; cu litere italice


sebi
Rectangle


Art. 3.

o O O

Utilizari interzise:

Se interzic urmatoarele utilizari :

Functiuni comerciale, servicii profesionale

Orice alte activitati care nu se incadreaza in prevederile de mai sus

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice

SECTIUNEA II — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Art. 4.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Zona studiata contine una parcela de teren de 1600 mp care are o suprafata cu potential
de construibilitate de 1194 mp.

Urmare dezlipirii parcelei in doud loturi, suprafata minima a parcelei este de 500 mp.

Art. 5.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament :

6 m fatd de aliniamentul definit al strazii Codrului*1

4 m fatd de aliniamentul rezultat ca urmare a realizarii strazii N; strada N va
ocupa o latime de 4.5 m din parcela initiatorului*2

Detaliere:

*1:

aliniamentul parcelei se considera cel situat la distanta de 101.8 m fata de limita
strazii Codrului

fata de aceasta limita, retragerea cladirii se propune la minimum 6 m, pentru a
permite :

- - - amplasarea parcarii / stationarii pentru cel putin un autoturism, platforma
de manevra si intoarcere, amplasarea europubelei de gunoi menajer si a
containerelor pentru depozitare selectiva

*2:

fata de strada N propusa la limita nordica a parcelei (cu un profil transversal de 9
m, se propune o retragere de minimum 4 m;

retragerea de 8.5 m din ax se refera la constructia locuintei sau /a constructia
celui de al doilea corp de locuinta (in cazul dezlipirii in doua loturi)

. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

3 m fata de limita laterala vest

8 m fatd de limita laterala est (pentru a permite continuarea aleii carosabile pana
la intersectia cu strada propusa N)

2 m fatd de limita posterioard a corpului de locuinta aliniat la strada Codrului
(orientare nord)

7 m fatd de limita posterioard a corpului de locuinta aliniat la strada propusa
N*3

Detaliere:

*3:

- suprafata de teren cu conditii de construibilitate de 1194 mp nu are limita
posterioard intrucat are deschidere la o strada existenta si la o strada propusa



- in cazul dezlipirii parcelei in doud loturi (pe baza conditiei din art. Art. 2 —
Utilizari admise cu conditionari), ambele parcele au o limita comuna
posterioard

- retragerea de 2 m si de 7 m a cladirilor - fata de limita comund (posterioarad)
este stabilitd in functie de orientarea fata de punctele cardinale, in scopul
asigurarii unei insoriri optime,

Aliniere garduri :

Art. 7.

Art. 9.

poarta de acces la strada Codrului pe ldtimea de 4 m

garduri (in cadrul limitei de proprietate) laterale pe latura lunga a L-ului parcelei
(curol de alee carosabila si piectonald) din elemente bordurate zincate (fara
soclu) sau pastrarea unei limite sau a ambelor limite fara garduri, la intelegere cu
vecinii; se pot propune borduri, montanti cu H maxim de 1 m inéltime cu
elemente de legatura (tip mobilier urban)

poartd de acces la limita parcelei construibile

garduri pe limitele de proprietate ale partii construibile ale parcelei (amplasate in
parcela initiatorului) esticd, vestica si nordica

in functie de programul de extindere a retelei stradale municipale, gardul de pe
suprafata rezervata infiintarii strazii N, poate fi realizat de tip provizoriu (fara
elemente constructive de soclu)

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela :

distanta dintre cladirea anexa si cladirea locuintei va fi de minimum 3 m

in cazul edificarii a doud unitdti de locuit, functiunile anexe vor fi grupate in
volumetria corpului principal

. Circulatii si accese :

acces carosabil existent din strada Codrului

acces carosabil din strada nou propusa N (pe termen mediu sau lung, pe baza
prevederilor din PUZ Dealul Grosilor — aflat in curs de elaborare precum si pe
baza Programului autoritatii locale de Infiintare si modernizare strazi in
intravilanul localitatii

Stationarea autovehiculelor

numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiei publice;

numarul de garaje / parcaje pe parceld sau pe fiecare din cele doua loturi
rezultate prin dezlipire, se va incadra in prevederile HCL a municipiului Baia
Mare nr. 104 din 2019:

- - - 1 loc parcare / garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim =40 mp

- - - 1.5 locuri pentru Su maxim = 80 mp

- - - 2 locuri pentru Su mai mare de 80 mp

- - - la aceste locuri se adauga suplimentar 20 % pentru vizitatori

Art.10. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

S(D)+ P+ 1(M)
RH maxim = 9 m la cornisa

Art. 11. Aspectul exterior al cladirilor :

se recomanda o arhitecturd moderna echilibrata:
- - - forme rectangulare, terase acoperite si descoperite, logii, balcoane



cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile; acoperisurile vor fi
de tip terasd sau sarpantd in una, doud sau patru ape; inclinatia pantelor va fi in
concordanta cu materialul de Invelitoare utilizat;

recomandari pentru materiale de finisaj:

- - soclu: placaj piatra naturald fatuitd montata fara rosturi

- - pereti: tencuieli compacte cu granulatie micd 0.6 — 2.0 mm

- - pereti cu finisaj lemn (exemplu: pin termotratat);

- - Invelitori; tabla faltuita / tigla de tabla / tigla ceramica — aspect mat;
policarbonat pentru terase

- - tAmplarie: usi, ferestre din lemn sau aluminiu / plastic cu aspect de lemn

- - parapeti balcoane, logii, terase acoperite si descoperite: sticla / placi acrilice
transparente / panouri sipci lemn termotratat similar finisaj pereti

- - cromatica: se vor respecta prevederile Regulamentului local de arhitectura si

estetica urband privind modul de conformare architectural, cromatic si estetic al
fatadelor constructiilor situate In municipiul Baia Mare — Anexa nr. 5: Paleta de
culori pentru zona cartierelor cu locuinte individuale majoritare: tonuri si nuante
de culori de fond in gamele: alb, crem, ocru, gri-bej, olive; se pot aplica accente
in procent de 20 % din suprafata de fond;

se interzice utilizarea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor si garajelor / anexelor

Art. 12. Conditii de echipare edilitara

cladirile vor fi racordate la retelele tehnico — edilitare publice

bransamentele pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat

se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare sau inspre valea existentd la sudul zonei studiate

conditii de neutralizare a deseurilor:

- - - gunoiul menajer va fi colectat pe fiecare lot (in europubele) si va fi
neutralizat in cadrul programului local de gestionare a deseurilor.

- - - deseurile specifice, dupa caz, vor fi colectate si neutralizate conform
normelor

- - - amplasamentul platformei destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, In conditiile art. 4, litera a din Normele
de igiena si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin
Ordinul nr. 119 /2014, va fi asigurat in vecinatatea portii de intrare in incinta

Art. 13. Spatii libere si spatii plantate

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi Tnierbate
si plantate cu un arbore la 100 mp, spatiile verzi urmand a ocupa 50 % din
suprafata lotului

se recomanda plantatii care sa indeplineasca :

- rol de umbra

- rol decorativ

- rol de delimitare a aleii de acces din strada Codrului la amplasamentul
constructiei

- rol de protectie pentru a asigura confortul 1n spatiul privat al locuirii

- rol de protectie fata de strada propusa N — la data Infiintarii acesteia



Art. 14. Imprejmuiri

- Poarta spre strada Codrului, va avea inaltimea medie a portilor practicate in zona
(cca 1.80 m)

- Poarta spre strada N propusa va avea indlfimea maxima de 2.20 m si de
minimum 1.80 m; se recomanda o parte opaca de 30 cm si o parte superioara
transparentd din metal sau lemn, dublata de gard viu;

- se recomanda ca gardurile dintre proprietati sa respecte modul de construire al
gardurilor spre stradd; se admit portiuni cu panouri opace cu lungimi de
maximum 15 m care sd alterneze cu panouri transparente dublate de gard viu;

Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului
35%

Avand in vedere :
- suprafata parcelei cu proprietati de construibilitate S=1194 mp
- prevederile prezentului PUZ de a rezerva teren pentru :
- - - - infiintarea strazii N, S=105 mp, rezulta suprafata construibild reald a
terenului, de 1089 mp
Suprafata construitd maxima pe parcela de 1089 mp =
381 mp (35% din suprafata)

Avand in vedere ca POT se calculeaza fata de suprafata parcelei Inscrisd in cartea
funciara (1600 mp), rezultd o suprafatd construitd maxima de 560 mp.

Prin prezentul PUZ, se limiteaza edificarea unei suprafete construite maxime de 560
mp, la o suprafata construitd maxima de 380 mp (35 % din 1089 mp), avand in vedere :
- Existenta suprafatei construibile a parcelei de maximum 1194 mp - si nu de
1600 mp — care se diminueaza cu suprafata necesara circulatiei publice de 105
mp, rezultand 1089 mp

- Mentinerea scarii volumetrice a constructiei propuse fatd de constructiile
existente in zona — care au suprafete construite de pana la 200 mp

Suprafata de 380 mp, este recomandabil sa cuprinda:

- Locuinta care sd nu depaseasca 225 mp (dimensiuni maxime pe ambele laturi de
15 m)

- Cladire anexa cu o suprafata construitd de pana la 150 mp

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului

1.05 mp Adc / mp teren pentru 3 niveluri

0.7 mp Adc / mp teren pentru 2 niveluri
Sef proiect,
Arhitect

Strebeli Lavinia



		2019-09-09T03:29:17-0700
	BUCURESTI
	Document oficial semnat automat de epay.ancpi.ro




