Catre
Primarul Municipiului Baia Mare

CERERE
pentru emiterea avizului de oportunitate

Subsemnatul*1 )(H”’QCQH':?(AIA'L’N CNP oo cu demsilivl/sediul*2) in
judetul Nﬁpﬂﬁﬂﬂtg , municipiul/orasul/comuna ....... B’?ﬁ ..... H’Q’Q" .................... , satul
...................................  sectorul =..., cod postal #3231[ . str. Gt SINEAL a3
=, SC.=.., et. =.., ap. .=, telefon/fax 0262'2”"’01 , e-mail ../ 72" ‘:L. e J ..... 9‘.’.‘.‘.’.‘.‘-.‘.‘.‘.’!.‘.’. b‘-}h

in calitate de/reprezentant al [N, 354 MPRE  cur ] 322692 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, SO|ICI /?mlterfa awz/}m de oportumtate pentru elaborarea

Planului Urbanistic. Zonal pramiru S mss it ioss s s s s e i i .
generat de imobilul*4) -~ e =
.................................. ’ewwﬁﬂw?
Anexez la prezenta cerere:

Vi
a) Certificatul de urbanism nr. 430 ........... din /(oo.?l@em‘s de NHN”M opleﬁ'q e

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan Cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi (copie)
¢) Studiul de oportunitate compus din:
c.1) piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:
e prezentarea investifiei/operatiunii propuse;
e indicatorii propusi;
* modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zon;
* prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta;
o categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale.
c.2) piese desenate:
e incadrarea in zona; incadrare in PUG aprobat
e plan topografic/cadastral cu zona de studiu;
e conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitatilor.

d) Chitanta de plata a taxei de emitere a avizului de oportunitate



*1) Numele si prenumele solicitantului:
e persoana fizica,; sau
e reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitafji
solicitantului Tn cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:
e pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
e pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care
este solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

**) Se va inscrie in clar numele solicitantului:
e pentru persoana fizica: numele si prenumele acesteia;
e pentru persoana juridica: numele si prenumele reprezentantului acesteia, si se va adauga semnatura
olografa a solicitantului, Tmpreuna cu stampila persoanei juridice.
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pentru emiterea avizului de oportunitate

[ ‘f
CP#”“C-CHF A ZONP , cu domieitiul/sediul*2) Tn

judetul LR LENE N mummpml/orasul/comuna ..... /3 ﬁlﬂ ...... /\-/,a ,C ......... Ferereees , satul

ettt et s , sectorul ..... cod(poistal 420301 , str. Gt ¥ LA nr. 37 b,
% 56, Tt o, ap telefon/fax?.Z.(.’....{..{?.(.)..{... e-mail ... 2hmse ) L e mdefe. ) o

n calitate de/reprezentant al HH“’%”QHﬂR“ CUl...3€226T % .. ;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare, sohcn emlterea G!/%UIL“ de oportunitate pentru elaborarea

Plamalgi Urlamig s ol PEII 8] vt e oyt s sannaonr sxrosssns s s GRS R BGALA SR s ,
enerat de imobilul*4 -

g ) PARUR Prc=P T E

Anexez la prezenta cerere:
a) Certificatul de urbanism nr. 630 ........ din /gub?ﬁemls de WHNLA?‘Q(CS\(J%K)‘JC
b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi (copie)
c¢) Studiul de oportunitate compus din:
c.1) piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:
* prezentarea investitiei/operafiunii propuse;
s indicatorii propusi;
¢ modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona;
e prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta;
» categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cadea in sarcina autoritatii publice locale.
c.2) piese desenate:
¢ incadrarea in zona; incadrare in PUG aprobat
» plan topografic/cadastral cu zona de studiu;
» conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de
asigurare a accesurilor si utilitatilor.

d) Chitanta de plata a taxei de emitere a avizului de oportunitate



*1) Numele si prenumele solicitantului:
s persoana fizica; sau
+ reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii
solicitantului Tn cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:
e pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
* pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investifiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren gi/fsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care
este solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

**) Se va Tnscrie in clar numele solicitantului:
e pentru persoana fizica: numele si prenumele acesteia;
* pentru persoana juridica: numele si prenumele reprezentantului acesteia, si se va adauga semnatura
olografa a solicitantului, Tmpreuna cu stampila persoanei juridice.



ROMANIA
JUDETUL MARAMU RES
MUNICIPIUL BATA MAREFE
Primar
Nr. 18536 din 08.05.2019
CERTIFICAT DE URBANISM

{1 h i) i npdl
N, il din |l,()[f‘§

in Scopul: ALTE SCOPURI : ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul in judejul
MARAMURES municipiul BAIA MARE cod postal ... STRADA GHEORGHE SINCAI nr. 37 bl. ...
SC. vt €L s AP. v, telefon/fax ..... e-mail ....., inregistrat la nr. 18536 din 08.05.2019,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..., Nr. e bLoss SC s €L s, AP, e
ZONA DEALUL GROSILOR Cartea funciara Baia Mare numar numar topo sau identificat prin
PLAN DE SITUATIE

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.12.../96-99, faza PUG , aprobata prin
Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr, 349/1999,

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, "
SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC:
IMOBIL, teren §i constructii, situat parte in intravilan, parte in extravilan - proprietati private si domeniu
public/privat ale Municipiului Baia Mare.
Conform prevederilor Legii nr. 50/1991, pet.10 din anexa 2, dreptul asupra constructiei si/sau terenului care
conferd titularului dreptul de a obfine, potrivit legii din partea autoritafii competente, autorizafia de
construire/desfiinare, constd in: 1) drept real principal: drept de proprictate, drept de administrare, drept de
concesiune avind ca obiect terenuri aflate in domeniul public sau privat al statului sau unitétilor
administrativ-teritoriale, uz, uzufruct, superficie, servitute (dobandit prin:contract de viinzare-cumpdirare, de
schimb, de donaie, certificat de mostenitor, act administrativ de restituire, hotarére judecitoreasca); 2) drept
de creanta dobéndit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune. Emiterea autorizatiei de
construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentru constructii cu caracter
provizoriu si acordul expres al proprietarului de drept.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONELOR STABILITE PRIN P.U.G.:
L. - ZONA DE LOCUIT ,
.2 - Subzona locuintelor individuale cu regim de construire izolat, avénd inaljimea maxima P42 .
A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
A1 - Zona de activitati agro-industriale,
Ala — unitafi agroindustriale
V - ZONA SPATIILOR VERZI
V 4 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede
V 8 - paduri si fasii plantate de protectie sanitara
V9 - fasii si perdele de protectie;
G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G 1 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala
G 2 - subzona cimitirelor
ZONE SITUATE IN EXTRAVILAN
DESTINATIA SOLICITATA: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL ZONA DEALUI,
GROSILOR

3. REGIMUL TEHNIC:
Pentru modificarea functiunilor admise prin P.U.G. si atribuirea unor unitéi teritoriale de referinga (U.T.R.)
pentru aceastd zond propusd, pentru introducerea n intravilan a terenului studiat din extravilanul localitayii,
se va elabora PLAN URBANISTIC ZONAL care se va supune spre aprobare in Consiliul Local.
- PLAN URBANISTIC ZONAL se va elabora in conformitate cu:
- prevederile cuprinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare $i confinutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal GM - 010 -2000, aprobat prin Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii
nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- prevederile/etapele previizute in Regulamentul de informare si consultare a publicului, aprobat prin H.C.L.
168/2011.
- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului
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privat-inifiator al documentafiei de urbanism, care identifica §i notifici proprietarii ale caror proprietati vor
fi direct afectate de propunerile PUZ,

- Se va fine cont de existenfa documentatiilor de urbanism aprobate in zon, respectiv cele aflate in curs de
aprobare.

- Documentatia se va corela cu traseul Drumului Expres propus;

Documentafia de urbanism va urméri viabilizarea zonei din punct de vedere al utilitafilor publice si modul
de autorizare a constructiilor si va reglementa urmatoarele aspecte: stabilirea, delimitarea §i caracterizarea
zonelor pe tipuri de functiuni, regim de construire, caracteristici arhitecturale-tipologii specifice, indici
urbanistice, in conformitate cu prevederile legale, masuri privind conservarea §i reabilitarea zonelor
construite.

Este recomandat ca in zona versaniilor sa se efectueze studii $i expertize geotehnice, studii de stabilitate a
versantului, deoarece o interventie incompatibila intr-un anumit punet, prezint riscul de a antrena
destabilizarea unui intreg sector de versant cu grupuri de alte clidiri. Pentru terenurile situate pe pante mai
mari de 5% in cazul versanfilor slab construifi cu stabilitate generala neasigurata sau incert3 se vor efectua
studii geotehnice care s stabileasca riscurile de alunecare, miasurile de stabilizare a terenului §i condifiile de
realizare a constructiilor. Proiectantul de structurd va prevedea verificarea studiului geotehnic la cerina Af,
inclusiv a documentatiei, acolo unde consider# ci este cazul.

Se vor respecta urmétoarele prevederi urbanistice aflate in vigoare:

- LEGEA NR. 35072001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea
prin planuri urbanistice zonale ale unei unitati teritoriale de referint4, stabilite prin reglementiri aprobate
prin Planul urbanistic general, poate fi finanfata de persoane juridice si/sau fizice. Tn aceasta situatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu i1 va putea depasi pe cel aprobat
inifial cu mai mult de 20%, o singur data.

- REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. NR. 104/2019 privind "asigurarea cerinjelor minime cu
privire la autorizarea constructiilor §i a necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia Mare" :
* PARCAJE AUTOVEHICOLE

Art. 9 Autorizarea executirii constructiilor si extinderilor la construcjii existente se va putea face numai in
cazul asigurérii prin proiect a parcajelor aferente funcfiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice
pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clien{i, nu si pentru locatari sau salariafi, pentru
acestia, solufionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Art, 10, Spatile destinate parcarii/gardrii nu isi var putea modifica destinatia pe toat# durata de existentd a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinafiei in alte funcfiuni.

Art. 11. Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificati cadastral pe care se
realizeazi constructia autorizati sau pe terenuri care se afld la o distantd de max. 500m de terenul pe care se
solicitd realizarea constructiei, §i pentru care se define un drept real asupra acestuia,

Art. 12 Sunt stabilite urmatoarele cerinje de parcare/garare:

* pentru FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

a. | loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafat utild maximi de 40mp;

b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafafa utitd maxima de 80mp;

¢. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafajd utild mai mare de 80mp;

d. la num#rul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

¢. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spafiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/aparatament.

« pentru FUNCTIUNILE COMERCIALE/PRODUCTIE/DEPOZITARE;

| Toc de parcare/garare la 30 mp suprafajid desfiguratd a constructiei pentru unitafi mai mari de 2000 mp;

I loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafafd desfisuratd a constructiei pentru unitdfi intre 1000-2000 mp;

I loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafatd desfdsurati a construcfiei pentru unitéi intre 500-1000 mp;
I loc de parcare/garare la 100 mp suprafa{d desfisuratd a constructiei pentru unitéi mai mici de 500 mp;

* pentru ALTE CATEGORII DE CONSTRUCTII care se vor prevedea prin P.U.Z. -ul care se va elabora ,
necesarul de parcaje - va fi dimensionat conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G.
525/1996 Anexa nr. 5 - Parcaje- capitolul 5 §i a Normativului P 132-93, pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati, in funciie de categoria localitajii in care sunt amplasate constructiile si conform
prevederilor HCL 104/2019 modificata gi completata.

- Pentru constructii ce inglabeazA spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numir mai mare de locuri de
parcare.

- Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice;

- Se vor asigura locurile necesare parcajelor in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor, Locurile
de parcare se vor asigura exclusiv pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului.

Art. 13, Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Art. 14, Accesul la spaiile destinate parcirii/garirii este permis numai prin circulatii carosabile orizontale
sau inclinate (rampe), fird afectarea proprietifii publice i a retragerilor faf4 de aliniament, iar sistemele
'mecanice de acces pot fi amplasate la o distan{d minima de 5m fata de domeniul public, astfel incét sa nu
stdnjeneasca circulafia auto.

'=.= h
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Art. 15, Nerealizarea numarului minim de locuri de parcare, prevazut in prezentul regulament si NORME,
obliga solicitantul la plata unei taxe de 5000 Euro pentru fiecare loc nerealizat in interiorul incintei proprii,
in vederea constituirii unui fond pentru construirea de parcaje publice pe teritoriul Municipiului Baia Mare.
Art. 16. In aceste conditii, autorizatia de construire, nu va fi eliberata fird plata taxei de exceptare de la
norma corespunzatoare numarului de locuri de parcare nerealizate.

Art. 17 Modul de constituire al fondului pentru construirea de parcaje si procedura de plati a taxei se vor
reglementa prin hotirére de consiliu local.

Art. 18 Se excepteaza de la prevederile prezentului regulament, consltructiile pentru care au fost aprobate
documentatii de urbanism PUD/PUZ care au reglementate situafiile previizute in prezentul regulament

* LOCUINTE COLECTIVE MICI. in intelesul prezentului regulament, locuintele colective mici au fost
definite ca si locuinfe cu regim de indll{ime maxim P+2E, ce cuprind acelasi corp de clidire intre doud si
zece unitafi locative complete (apartamente) cu acces (scara) comun. Inserarea locuingelor colective mici
este condifionatd de respectarea integrald a indicatorilor urbanistici si celorlalte reglementari ale zonei: POT,
CUT, RHmax., retrageri, alinieri, spafii verzi, locuri de parcare/garare.

Locuinfele colective mici se vor reglementa dupa suprafafa de teren aferenti constructici, conform anexei |
care face parte integrantd din prezenta hotirire astfel:

intre 300-500mp - maxim 6 (sase) apartamente/imobil;

intre 500-800mp - maxim 8 (opt) apartamente/imobil;

intre 800-1000mp - maxim 12 (doisprezece) apartamente/imobil;

peste 1000mp - maxim 14 (paisprezece) apartamente/imobil;

- REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la
dimensionarea acceselor:

CIRCULATI SI ACCESE. conform secfiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala
propusd prin P.U.Z. Constructiile se vor amplasa astfel incat si nu fie afectate ciile de acces reglementate
prin P.U.Z.1a parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se va {ine seama de eventualelele
culoare de protectie a refelelor edilitare din zond, respectandu-se distanfele minime de siguranfi impuse de
legislatia in vigoare fatd de refelele de utilitagi.

Dimensionarea acceselor carosabile la parceld pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va face cu respectarea prevederilor
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996

* SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 25: Accese carosabile (1)Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci exista
posibilita{i de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si permitd intervengia mijloacelor de stingere a
incendiilor. (2)in mod excepfional se poate autoriza executarea consiructiilor fird indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitafii teritoriale de pompieri. (3)Numdarul si configuraia acceselor
prevazute la alin. (1) se determind conform anexei nr. 4 la prezentul regulament. (4)Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajirilor de orice fel este permisi
numai daci se asigurd accese pietonale, potrivit importanei si destinafiei construciei, (2)in sensul
prezentului articol, prin accese pictonale se infelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, striizi pietonale, piefe pictonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprictate
publicdl sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privati grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii
sau obiceiului, (3)Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulajia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

* ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strizile de categoria |
si a ll-a, ca si localizarea acestora se vor face astfel incét si nu afecteze fluenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functic de destinatia
constructiilor care se vor amplasa, respectiv: locuinte individuale, sémicolective sau colective

4.11.1. - Pentru CONSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura:- accese
carosabile pentru locatari;- acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;- alei (semi)carosabile fn interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o lifime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
previzute supralargiri de depasire si suprafefe pentru manevre de intoarcere;- in cazul unei parceliri pe doua
randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire local (fundéturi):-- cele cu o
lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m lafime;- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2
benzi (total 7 m), cu trotuar cel pufin pe o latura si supralirgiri pentru manevre de intoarcere la capiit.
4.11.2. - Pentru locuinje semicolective cu acces propriu §i lot folosit in comun se vor asigura:- accese
carosabile pentru locatari;- accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;- in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate
se vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura
banda de 3,5 m lafime;- cele cu o lungime de 30 m pind la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),
cu trotuar cel pufin pe o laturd; supralargiri pentru manevre de Intoarcere la capit,

4.11.3. - Locuinjele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi previizute cu: - accese carosabile pentru
locatari; - accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
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incendiilor; - accese la parcaje §i garaje.

4.3.1.- Pentru CONSTRUCTII COMERCIALE se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare. 4.3.2.- In funciie de destinatiasi capacitatea constructiei vor fi
previizute:- alei carosabile si parcaje In interiorul amplasamentului;- platforme de depozitare si accese
magini §i utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor,

4.1.2.- Pentru CONSTRUCTIH ADMINISTRATIVE vor fi prevazute cu accese carosabile, conform
destinafiei gi capacitafii acestora, avindu-se in vedere separarea de circulafia publici.

4.12.- Pentru toate categoriile de constructii i amenajiri se vor asigura accese pentru intervenyii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.in cazul construcfiilor ce formeaza curfi
interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m i
o nalfime de 3,5 m.Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban §i
trebuie si fie pastrate libere in permanena.

* ACORDUL VECINILOR. Potrivit art.27, alinl, lit a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii
50/1991, Acordul vecinilor, previzut la pet. 2.5.6. al sectiunii | "Piesescrise" a cap. A "Documentatia
tehnica pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire - D.T.A.C." din anexa nr. 1 la Legea nr.
5071991, este necesar in urmétoarele situafii:
a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent construciiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si
numai daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora;
b)pentru lucrdri de constructii necesare in vederea schimbiirii destinatiei in cladiri existente;
c)in cazul amplasirii de constructii cu altd destinatie decét cea a cladirilor invecinate.
- Situatiile prevzute la lit, a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinitatea
imediati a unei constructii existente, pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenfa mecanici §i
stabilitatea, securitatea la incendiv, igiena, sinitatea gi mediul ori siguranta in exploatare, Cauzele acestor
situatii pot fi, de exemplu, alipirea la calcan, fundarea la o cotd mai adinci decit cea a tilpii fundatiei
construcfiei existente, afectarea gradului de fnsorire,
- Situatiile previzute la lit. b) si ¢) corespund cazurilor in care, urmare investitiei noi pot fi create situatii de
disconfort generate de incompatibilitdti intre funcfiunea preexistentd si cea propuss, atét in situafia in care se
aduc modific#ri de destinaiie a spatiilor in interiorul unei cladiri, cét i in situafia in care funcfionalitatca
unei constructii noi este incompatibild cu caracterul si funcfionalitatea zonei In care urmeaz3 si se integreze.
Cauzele cele mai frecvente sunt cele legate de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor
functiuni incompatibile datoritd zgomotului, circulatiei, degajarii de noxe, etc.
- Acordul vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul tehnic si autorizatia de
construire/desfiinfare, a mdsurilor de punere in siguran{i a constructiei preexistente rezultate in urma
raportului de expertiza tehnic intocmit la comanda investitorului noii constructii. Acordul vecinilor este
valabil numai in forma autentic. Refuzul nejustificat de a-gi da acordul se constati de ciitre instanta de
judecatd competentd, hotfirirea acesteia urménd sa fie acceptata de caire emitentul autorizatiei de
construire/desfiintare in locul acordului vecinilor,
- Proiectantul va preciza daci prin lucrérile propuse sunt afectate construcfiile invecinate i sunt necesare
misuri de interventie pentru protejarea acestora, situafie Tn care se va solicita acordul exprimat in forma
autentic al proprietarilor locuinfelor direct afectate.
+ Prevederile Ordinului Ministerului Sandtatii nr, 119/04.02.2014- Norme de igiend referitoare la zonele de
locuit, modificat prin Ordinul nr. 944/2018 si ale Hotardrii nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor
de constructii §1 amenajari si/sau autorizirii privind securitatea la incendiu,
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: -toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare publice; -
la clddirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi obligatoriu ficuti pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii in zonele intens circulate; -s¢ va asigura captarea i evacuarea
rapida a apelor meteorice din curti in refeaua de canalizare; -toate noile brangamente pentru electricitate gi
telefonie vor fi realizate ingropat; -se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV.
SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE: -se va asigura amenajarea peisagisticd adecvatd a curtilor
accesibile publicului sau numai locatarilor daci acestea vor fi vizibile din circulaiile publice in cazul
ocupiirii parterului cu alte functiuni; se va limita in curfi ponderea suprafefei mineralizate prin plantaii,
jardiniere sau / si tnverzirea fajadelor si balcoanclor; -spafiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi
tratate ca griidini de fatad3; -spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
?i plantate cu un arbore la fiecare 100m2;

MPREJMUIRI: -se admite realizarea unor imprejmuiri din gard viu san similare cu cele din restul zonei
centrale.

Dimensionarea acceselor la parceld se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr, 525/1996 in functie de
destinatia constructiilor care se vor amplasa, respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective. La
amplasarea noilor constructiilor se va fine seama de eventualelele culcare de protectie a refelelor edilitare
din zon#, respectindu-se distantele minime de sigurants impuse de legislatia in vigoare fa de refelele de
utilitai.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM S A

REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT: in situafia modificarii reglementirilor de urbanism prevazute,
se va intocmi documentatie de urbanism PUZ sau PUD care se va supune spre aprobare in Consiliul Local,
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obfindndu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru claborarea documentatiei de urbanism. Potrivit
Legii nr. 350/2001, art. 32, alin. 5, modificarile aduse reglementérilor din Planul Urbanistic General cu
privire la retragerile faga de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica,
accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele aduse regimului de
construire, funcfiunii zonei, indl{imii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT),
procentului de ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fafd de aliniament si distanele fafa de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu
prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind amenajarca
teritoriului si urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.; Planul urbanistic zonal se elaboreaz
prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate intocmit de
structura specializatd condusa de arhitectul sef i aprobat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, in urma
unei solicitari scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, cu respectrea prevederilor/etapelor
prevazute in Regulamentul de informare si consultare a publicului, aprobat prin H.C.L. 168/2011. Obligatiile
ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-inifiator
al documentatiei de urbanism, care identifica si notifica proprietarii ale céiror proprietdti vor fi direct afectate
de propunerile PUZ;

Documentafia faza D.T.A.C. se va intocmi numai dupa aprobarea documentafiei de urbanism in consiliul
local;;

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.Z.- PLAN URBANISTIC ZONAL- ZONA DEALUL GROSILOR

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboririi documentafiei pentru autorizarea executiivii lucriirilor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritiii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA.
nr, 1A

in aplicarea Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea cfectelor anumitor proiccte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul gi
modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justijie, a Directivei 85/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze i si decid, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa
eniterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratici publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului gi formularii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prozenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaludirii inijiale a investifiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adeevata. In urma evalurii initiale a notificirii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste cfectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autorita(ii administragiei publice
competente cu privire la ment{inerea cererii pentru aulorizarca exccutirii lucrérilor de constructii.

In situafia in care, dupli emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii

administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi
fnsofitii de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupii caz, extrasul de plan cadastral
actualizat Ia zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copic legalizati);
¢) documentatia tehnicii - D.T., dupii caz (2 exemplare originale)
Ll prAc, O DT.OE O DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
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d. 1) avize gi acordwri privind utilitagile urbane gi infrastructura (copie).

(X alimentare cu apa gaze naturale
X canalizare telefonizare

alimentare cu energie electrici salubritate

O alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Aviz de oportunitate pentru elaborarea P.U.Z.-ului; P,U.Z, Plan urbanistic zonal aprobat prin
H.C.L.; Hotéirdre de Consiliu Local privind aprobarea P.U.Z.; Vizd specialist calificat cu drept de
semniiturd R.U.R.; Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei;

d.2) avize i acorduri privind:

[Jsecuritatea la incendi (1 proteciia civila [ sénditatea populafici o

d.3) avize / acordwri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie).

Aviz Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism; Aviz Consiliul Judefean;Acord /aviz
A.N.LF;

Aviz Dirccfia pentru Agriculturi Judegeans Maramures privind scoaterea din circuitul agricol;
Aviz Direcfia pentru Culturs, Culte si Patrimoniul National Maramures;

Aviz O.C.P.1. MM; Aviz C.N.T.E.E.Transelectrica SA-ST Cluj;

Aviz S.N.C.F.R,;

Aviz C.N,A.D.N.R. -Compania Nationala de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania;
Aviz DRDP Cluj;

Aviz Comuna Grosi;
Acord / aviz 8.G.A.;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studii de specialitate, studii de fundamentare;
“¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protecfia mediului (copic);

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):
Preze ?Ell certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR, Amm‘lﬂmﬁé‘,

\ Jur. Li{a Atlgu§ti)1a Muresan DrdUrb.Arh. Izabella Mihaela Morth

/5

\

Achitat taxa de 0,00 lei, a fost achitata conform OP 1r. ,.ueeveesensesnnn, din

L7 [0 17 H——
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitatd conform OP nr. w...vevsecsnsennns dit
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de v, :

inlocmit, ;
Ing. Mihali Marioara |

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ..., péna ladata de ..o,

Dupé aceasta data, o noua prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd si abfing, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism,
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PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,

prke. Citilin Chereches  sur, Lia Augustina Muresan Ded.UrhArh, Tzabella Mihaela Morih
L.S.
Data prelungirii valabilitigii .................
Achitat taxa de .......cooeeuinnen, lei conform chitanfei nr. ......ee.eeevvrennnnnn, Qi spipapprasrini
Transmis solicitantului la data de ................. direct .
intocmit,
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
"DEALUL GROSILOR"

Legenda:
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cJILIS

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. Denumirea lucrarii:
PLAN URBANISTIC ZONAL - DEALU GROSILOR

2. Beneficiar:

Municipiul Baia Mare, Strada Gheorghe Sincai 37, Baia Mare, 430311, judeful Maramures

3. Faza de proiectare
PUZ

4, Amplasament

Zona Dealul Grosilor se afla in partea de sud-est a municipiului Baia Mare.

Zona de studiu inglobeaza tot spatiul cuprins intre calea ferata la nord, UAT Baia Sprie la vest,
limita UAT Grosi la sud si est, prin urmare se afla la intersectia a trei unitati administrativ teritoriale.

Zona colinara numita Dealul Grosilor, formata din zona ce constituie un amfiteatru natural, orientat
catre nord est — nord vest, favorizand perspective deosebite spre oras, aceste perspective au trasformat-
0 ntr-un reper pentru oras, pentru dezoltarea locuirii individuale, fiind o zona in plind expanisune, cu
presiuni imobiliare mari in vederea dezvoltarii unui cartier de locuinte individuale. Noul cartier propus spre
dezvoltare face parte dintr-un proces firesc de dezvoltare urbana, care va genera o noua zona urbana
integrata municipiului

Accesul la zona studiata se realizeaza in principal din DN 18 B (Baia Mare — Targu Lapus -
Caseiu), care n interiorul municpiului Baia Mare are denumirea de strada Mihai Eminescu. Se poate face
accesul si pe varianta de ocolire a Baii Mari, respectiv pe drumurile si strazile secundare existente din
municipiu, dar si de pe UAT-urile invecinate. DN 18B constituie de altfel punctul de penetrare a

municipiului dinspre partea de sud-est, zona Grosi, Copalnic-Manasur, Cernesti, Targu Lapus etc.

5. Situatia juridica a terenurilor:
Din punct de vedere al proprietatii, imobilele se afla majoritatea in domeniul privat al persoanelor
fizice sau juridice, iar spatiile publice se afla in domeniul public al municipiului Baia Mare, insa conform
datelor publicate Geoportalul ANCPI, majoritatea imobilelor nu au inscrise numere cadastrale in cartea

funciara.
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6. Incadrarein P.U.G.

Conform Certificatului de urbanism nr. 630/16.05.2019 emis de Primaria Municipiului Baia Mare
im scopul elaborarii PUZ Dealu Grosilor, terenurile se afla partial in intravilan, partial in extravilan, avand
regimul economic stabilit conform documentatiei de urbanism nr, 12/96-99, faza PUG, aprobat prin HCL
nr. 349/1999, de: L - zona de locuit, L2 — Subzona locuintelor individuale cu regim de construire izolat,
avand inaltimea maxima P+2, A- Zona de activitati productive, A1- Zona de activitati agro-industriale,
Ala —unitati agroindustriale, V- Zona spatiilor verzi, V4 — spatii verzi pentru protectia cursurilor de apé si
a zonelor umede, V8 — paduri si fasii plantate de protectie sanitara, V9 - fasii si perdele de protectie, G1
-Subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodérie comunald, G2 — Subzona cimitirelor.

Zona este partial reglementata prin alte documentatii de urbanism de tip PUZ/PUD.

7. Prezentarea investitiei:

Din punct de vedere functional, zona este alcatuita preponderent din zone de locuinte individuale,
cateva unitéti de servicii si industriale adiacente DN 18B, respectiv constructii tehnico-edilitare (statie de
transformare electrica), iar majoritatea terenurilor (peste 60%) se afla in extravilan, fiind terenuri agricole.

Majoritatea cladirilor din zona studiata sunt noi, fiind construite dupa perioada comunista.

Agentii economici importanti, care desfasoara activitati la nivelul zonei sunt: Castel Transilvania,
Bricolaj SRL, Hosilun SRL, Service Beralex SRL, Nutal Impex, Service Auto Avram SRL. In interiorul
zonei studiate se afla statia de transformare electrica.

Morfologia arealului exprima caracterul zonei si dezvaluie concluzii importante:

- parcelarul este unul neregulat, de tip agricol, iar unele parcele nu sunt adecvate pentru constructii
din cauza suprafetei mici sau a fronturilor mici la strada sau din cauza formelor neregulate.

- frama stradala este insuficienta si nu asigura accesul la toate proprietatile

- exista drumuri si strazi nemodernizate, cu imbracaminte de pamant

- unele strazi nu respecta caracteristicile prevazute de normativele in vigoare

- lipsa circulatie pietonala si pentru biciclete

- cladirile sunt dispuse in forme variate, neexistand un regim unitar de aliniere sau de retragere la
nivel de zona

- Arhitectura cladirilor este de asemenea diversa, neputand fi identificatd o anumita tipologie.
Constructiile nu prezinta o valoare deosebita din punct de vedere al formelor, aspectului exterior, etc.
Culorile sunt si ele variate (portocaliu, roz, alb, galben etc), precum si materialele (tigla, tabla, , zidarii,
lemn aparent, pereti corting, alucobond la inchideri etc) si formele (forme drepte, forme curbe,

triunghiulare efc).
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- Nu exista un ritm al cladirilor. Regimul de inaltime este variat, de la cladiri parter la cladiri cu
unul sau doua etaje

- Procentul de ocupare al terenurilor cu constructii la nivel de zona studiatd este unul foarte mic
(sub 20%).

Toate aceste analize ne indica faptul ca zona s-a dezvoltat spontan, succesiv, farad a avea o
documentatie de urbanism care sa reglementeze in mod unitar zona.

Utilitatile sunt asigurate partial in zona studiata din retelele publice (alimentare cu apa, canalizare
menajera, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc).

Populatia estimata care are rezindenta in zona este relativ mica, cca. 600 de locuitori.

Prin documentatia de urbanism de tip PUZ se doreste introducerea Tn intravilan (a terenurilor aflate
momentan in extravilan, pana la limita UAT cu comuna Grosi si Baia Sprie) si reglementarea zonei.
Crearea unui spatiu urban de calitate, un loc reprezentativ cu un puternic caracter functional de locuire
$i peisager pentru versantul nordic, cu o atmosferd naturald placuts, versantul nordic find considerat
"landmark-ul” orasului, cunoscut ca, un spatiu socio-cultural multifunctional, care sa reprezinte "motorul”
istoric din punct de vedere al imaginii peisagere pe care acest loc o reprezinta. Documentatia de urbanism
urmareste viabilizarea zonei din punct de vedere al utilitatilor publice si modul de autorizare al
constructiilor.

Planul urbanistic zonal pentru arealul identificat, conform temei de proiectare, reprezinta
instrumentul de lucru  al autoritdtii locale si pentru specialistii din domeniul urbanismului arhitecturii,
locuirii, culturii si turismului in vederea elaborérii unor proiecte viitoare, care vor constitui suport pentru
accesarea de fonduri externe in vederea implementérii de proiecte prioritare in domeniile anterior
mentionate.

Realizarea documentatiei de urbanism este sustinutd de necesitatea de a reglementa
interventiile asupra constructiilor si spatiilor publice ce confera identitate municipiului Baia Mare, dar si
de nevoia de a proteja valorile culturale-istorice locale, congruent cu aspiratia de destinatie turistic a
orasului.

PUZ-ul si RLU aferent vor stabili:

- Reglementarea functionald a zonei, reanalizarea zonificarii functionale existente in scopul
corelarii acestora cu situatia din teren, avand ca obiective respectarea principiilor dezvoltarii urbane
integrate, instituirea reglementrilor urbanistice care s asigure protejarea si dezvoltarea durabila a

zonei, reabilitarea mediului de viatd si ambiantei zonei, restaurarea si refacerea cladirilor




- Reglementarea indicatorilor urbanistici in functie de caracteristicile specifice a zonei studiate,
tipologia loturilor si a fronturilor stradale

- Reglementarea regimului de inaltime permis in functie de fondul construit existent pentru fiecare
zona in parte;

- Modul de ocupare si utilizare al terenurilor, conformarea constructiilor, indicatori urbanistici,
gabaritele si aspectul exterior al constructiilor (arhitectura, culori, materiale de constructie, forma si
dimensiunea golurilor) si a imprejmuirilor, accesele si circulatii carosabile si pietonale, accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, plantatiile, amenajarea spatiilor publice, tipuri de interventii asupra retelelor
tehnico-edilitare, etc.

- Interventii care s sustina activitatile culturale, educative, recreative si de agrement printr-o
infrastructura corespunzatoare, dar cat mai putin intruziva.

Se va stabili unui plan de masuri care sa urmareasca cresterea calitatii vietii comunitatii locale
si care sa permita formularea de obiective pentru care este posibila obtinerea de fonduri publice sau
private, locale, nationale sau comunitare.

Se vor preciza conditile de modificare a prevederilor PUZ si RLU aferent in conformitate cu
legislatia in vigoare, urméarindu-se reducerea posibilitatilor de derogare prin documentatii de urbanism
ulterioare.

Se vor identifica constructii sau ansambluri a ciror reabilitare/conversie este prioritara i
stabilirea atitudinii fata de acestea (linii- directoare, reglementari, etape de interventie).

Se vor identifica spatii publice plantate $i pavate a caror reabilitare este necesars Si

se vor stabili atitudinii fata de acestea (linii directoare, reglementari, etape de interventie).
Versiunea finald a Planulul Urbanistic Zonal se va face dupa integrarea observatiilor obtinute
in urma procesului de consultare publica, desfasurat in conformitate cu prevederile legale aflate in

vigoare.

8. Indicatori propusi :

Propunerea de refunctionalizare a zonei este urmatoarea: zona se va dezvolta in
continuare ca un cartier de locuinte individuale, ins3 avand in vedere suprafata mare de
teren, de 382 ha, este necesar ca acest cartier s3 dispuna de un centru economic si de
interes, care s asigure dotirile si serviciile necesare (alimentatie public3, invatdmant
prescolar, servicii financiar-bancare, sport, spatii verzi etc). Totodats, acest centru de
cartierva putea permite si locuire colectivi (max. P+4). Conform planselor anexate, centrul

de cartier s-a propus in partea de est a zoneij studiate. Zona stabilita prin PUG aprobat si
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PUG in curs de elaborare de unitati industriale din partea de nord-est a zonei se propune a
ramane tot cu functiunea de locuinte individuale, avind in vedereparcelarul puternic
fragmentat si relationarea imediata cu zonele rezidentiale.

Propunerea de delimitare a UTR-urilor si a functiuni admise in zon3 este:

o) UTR L1 :ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE: functiuni admise: locuinte
individuale si colective mici (maxim S/D+P+2+M/Er), clddiri de interes public, clidiri de
fnvatamant, alimentatie publicd, servicii, clddiri administrative, turism, echipamente tehnico-
edilitare, spatii verzi, sport, mobilier urban etc. Suprafata acestei zone este de 300 ha.

o UTR L2: ZONA PREPONDERENT PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MEDII: functiuni
admise: locuinte colective cu regim de ndltime maxim S/D/+P+4+M/Er, cladiri de interes
public, clddiri de invatamant, alimentatie publicd, servicii, clidiri administrative, turism,
echipamente tehnico-edilitare, spatii verzi, sport, mobilier urban etc. Suprafata acestei zone
este de 15 ha.

o UTR Id: ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE: functiuni admise: unititi de
productie nepoluante, depozitare, comert en gros, reprezentante, statie carburanti, parciri,
servicii etc. Suprafata acestei zone este de 6 ha.

o UTR Is: ZONA PENTRU SERVICII: functiuni admise: servicii pentru populatie,
structuri de primirea turistica, alimentatie publicd, agrement, sport, spatii administrative,
spatii verzi etc. Suprafata acestei zone este de 0.65 ha.

o) UTR Te: ZONA PENTRU CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE: functiuni admise:
constructii si echipamente aferente instalatiilor tehnico-edilitare, spatii administrative, spatii
verzi, circulatii, parcari etc. Suprafata acestei zone este de 3,23 ha.

o) La acestea se mai adauga cdile de comunicatie rutierd existente si propuse cu
suprafata de 56,12 ha.

Indici urbanistici propusi:

UTR POT MAX |CUT MAX| Reg. h. max
L1 35% 1,5 D/S+P+2+M/Er
L2 40% 2.8 D/S+P+4+M/Er
Id 50% 2.2 D/S+P+2+M/Er
Is 50% 2.2 D/S+P+4+M/Er
Te 50% 2.2 D/S+P+2+M/Er
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9. Modul de integrare in zona

Planificarea urbana a zonei studiatd constd in masuri si prevederi pentru atingerea

urmatoarelor obiective specifice: prosperitate economica, echilibru social, mediu sanatos,

calitatea vietii optima, prin :

Definirea unor obiective realiste de investitii in concordanta cu viziunea de dezvoltare a
municipiului.

Dezvoltarea echilibrata a zonei, tindnd cont de vecinatati si impactul la nivel teritorial.
Crearea si asigurarea unor spatii publice de calitate, conceperea si mentinerea peisajului
antropic in concordanta cu peisajul natural specific, etc

Conceperea unui spatiu sigur, sanatos, confortabil, atractiv, variat, vibrant.

Conceperea procesului de revitalizare a zonei , etapizat.

Stabilirea zonelor de reconversie/reutilizare a spatiilor

Modernizarea retelelor de infrastructurd si cresterea eficientei energetice, etc:
modernizarea utilitatilor din zond, introducerea retelelor in canale tehnice in subteran,
reabilitatea termica a cladirilor, echiparea cladirilor publice cu solutii alternative de
producere a curentului si a apei calde menajere.

Atitudine proactivé si politici educationale: reconsiderarea orasului ca loc de educatie si
diseminare a cunoasterii, exploatarea potentialului de cunoastere, dialog social si
intercultural, etc

Consolidarea economiei locale prin exploatarea fortelor economice endogene, oferirea de
oportunitati de angajare, etc

Transport urban eficient, mobilitate: dezvoltarea unei retele ierarhice, solutii pentru
parcaje in interiorul zonei prin desfiintarea garajelor existente si amenajarea de parcari
colective in cladiri supraetajate, subterane, etc, dezvoltarea unei retele adecvate pentru
piste de biciclete

Rezolvarea problemelor de mediu, 26 mp zond verde/loc: amenajiri de promenadi,
refacere aliniamente stradale, etc, asigurarea punctelor suficiente de colectare selectivd
a deseurilor.

Stabilirea obiectivelor de utilitate publica

Cresterea sigurantei cetafenilor in cadrul cartierelor, implementarea Sistemului de
Monitorizare Vizuala si Interventie Rapida

Arhitectura - elaborarea unui Regulament de urbanism specific zonei, detaliat la nivel de

PUZ, in care si fie stabilite fara echivoc tipurile de interventii si functiunile admise, finisaje
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permise, materiale, culori, etc) care sa rezolve toate disfunctionalitétile identificate si sa

contribuie laimbunatatirea imaginii urbane, identificarea tuturor constructiilor parazitare,

a terenurilor neutilizate si degradate si efectuarea unor propuneri de amenajare si

mobilare a acestor zone. Se va stabili un catalog de mobilier urban (pentru banci, cosuri

de gunoi, statii de autobuz, corpuri de iluminat, etc) aliniat la regulamentul local de
urbanism aferent PUG si la toate regulamentele aprobate la nivel de Municipiu si
modalitati de amenajarea spatiilor publice (profile transversale strizi, tipuri de vegetatie,

pavaje, etc) .

- Sevor respecta zonele de interdictie si servitute de pe amplasament

Regulament local de Urbanism aferent P.U.Z. va fi detaliat si va cuprinde prevederi specifice pe
fiecare UTR, urmand a contribui la cresterea calitatii vietii, amenajarea spatiilor publice, conceperea si
mentinerea peisajului antropic in concordanti cu peisajul natural specific, cresterea eficientei energetice,
exploatarea la maxim a potentialului de cunoastere prin cresterea calitétii sistemului educational, retele
sociale si culturale, etc.

Lista de proiecte ce va decurge din propunerile Planul Urbanistic Zonal va avea un plan de
actiune si de implementare, conceput etapizat, urmand a fi estimate inclusiv costurile de implementare
si sugestii privind asigurarea resurselor financiare.

Se vor concepe masuri operationale si recomandari pentru populatie prin intocmirea unui plan

de masuri privind conservarea si reabilitarea zonelor.

Obiective de utilitate publica:

- Introducrere terenuri in intravilan

- Modificare SF pentru drum express cu modificarea traseului in afara zonei studiate, pe
terenuri agricole, fara potential de dezvoltare.

- Relocare linii electrice de inalta tensiune pe viitorul traseu al drumului express

- infiingare drumuri noi, modernizarea celor existente

- Amenajare intersectii la DN

- Lucrari de expropriere pentru modernizarifinfiintare drumuri.

- Echiparea cu utilititi a tuturor zonelor din intravilan (apa, canalziare, electricitate,
telefonie etc)

- indiguire parau Craica
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10. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unititii teritoriale de
referinta

Dezvoltarea socio-economica si demografic a zonei se va realiza ca un fapt iminent in urma
dezvoltarii urbanistice a zonei, ca urmare a:

- Infiintérii de noi locuinte colective

- Infiintarii de noi unitéti de servicii, institutii publice, etc

- Introducerea in intravilan de noi terenuri si construirea de noi locuinte colective.

Toate acestea vor contribui la mentinerea populatiei in localitate, venituri la bugetul local. Avand in
vedere rezerva de terenuri si de obiectivele propuse prin prezenta documentatie, se estimeaza o crestere
demografica de cca. 3000-5000 de locuitori. Chiar daca zona permite densificarea cu constructii si
cresterea demograficd, aspectul cel mai important de care trebuie tinut cont la momentul densificarii cu
constructii este cel al circulatiei si mobilitatii (sé fie asigurate locurile de stationare necesare, iar strazile
sa permita primirea unui nou flux de autovehicule, in special la orele de varf). Prin urmare, reglementarile
privind circulatia propuse , respectiv amenajarea corespunzitoare a intersectiilor cu DN, infiintarea de
locuri de parcare suficiente la nivel de zona, respectiv reglementarea cat mai eficienta a circulatiei este

0 premisa necesara dezvoltarii zonei.

1. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale
Amenajarea zonei presupune urmatoarele categorii de costuri:
- Lucrari de cadastru: relotizare, exproprieri, cedari de terenuri

- Lucrari de infrastructura: echipare cu utilitati, amenajare strizi

Costurile pentru viabilizarea zonei pot fi asigurate prin parteneriate publice/private.

Tntocmit, Sef proiect,
Ing. Urb. Camelia FAUR
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