MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@baiamare.ro

Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

CATALIN

Nr. 14988 /04.06.2020

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BAIA MARE, cu seﬁ‘mfﬁn judetul Maramures,
municipiul Baia Mare, cod postal 430001, strada Gheorghe Sincai nr.37, inregistratad cu nr.
din .05.2020 si a procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 15.05.2020 Tn
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivfui gi urbanismul, cu
modificarile i completdrile ulterioare, se emite;

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 20 din 04.06.2020

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,Zona Craica”, generat de amplasamentul situat in
Baia Mare de-a lungul paraului Craica, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat este delimitat de str. Paltinisului la nord si de taluzul fostei cai ferate la sud;
paraul Craica se constituie Intr-o axa longitudinald naturald a zonei. La vest, zona studiata este
delimitata de bd. Unirii, far a est- de DN18B. Zona de studiu cuprinde terenul care a generat PUZ,
identificat prin CF. Nr. 113828, nr. cad. 113828, CF nr.123683, nr.cad. 123683 si CF.nr. 123695,
nr.cad. 123695 in suprafatd de 21.210mp aflat in proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare,
conform planului de situatie, anexa la prezentul aviz.

» Suprafata totald a zonei studiate este de 218.787mp

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii st eventuale servituti:
a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999;

Zona studiata este cuprins tn intravilanul municipiului Baia Mare:

e UTR -V 4-spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede
¢« UTR - UTR L5- subzona locuintelor colective medii si mari cu P+3-P+10 niveluri situate
in ansambluri preponderent rezidentiale.

b) Functiuni propuse:
Locuire-Functiuni Complementare-Productie/Servicii Nepoluante-Spatii Verzi

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

a) Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr 349/ 1999:
¢ UTR -V 4 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede
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e UTR L&- subzona locuintelor colective medii si mari cu P+3-P+10 niveluri situate in
ansambluri preponderent rezidentiale
-POT maxim = 20%-pt P+4,P+8
-POT maxim = 30%-pt P+3,4
— CUT maxim = 1,0 mp.ADC/mp.teren pt P+4,8
— CUT maxim = 0,8 mp.ADC/mp.teren pt P+3 4

b) Indicatori urbanistici propusi:

Reglementarea functionalad a zonei, va avea ca obiective respectarea principiilor dezvoltarii
urbane integrate, instituirea reglementarilor urbanistice care sa asigure protejarea gi dezvoltarea
durabild a zonei, reabilitarea mediului de viatd si a ambiantei zonei

s Se vor reglementa indicatorii urbanistici n functie de caracteristicife specifice ale zonei
studiate, tipologia loturilor $i a fronturilor stradale;

Se va reglementa regimul de Tnal{ime permis in functie de fondul construit existent pentru
fiecare zona in parte;

4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor

¢ Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s aibd acces dintr-o cale publicd sau privat3
sau s3 beneficieze servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii .

¢ Se vor asigura locurile necesare parcajelor, functie de destinatia si de capacitatea
constructiilor in condiiiile art. 33 din H.G. nr. 525/1996 privind ,Regulamentul general de
Urbanism”, respectiv P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati” si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului ,Asigurarea cerinteler minime
cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare / garare din
Municipiul Baia Mare.

+ Serecomanda rezolvarea circulatiei astfel incat sa permitd accesul/iesirea fara afectarea
fluentei traficului,

¢ Seva preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectivl a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,@” din Normele de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

 Seva asigura echiparea edilitard necesara prin extinderea/ modernizarea refelelor publice
existente;

+ Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind proteciia
mediului.

Potentialul urbanistic, peisagistic al zonei, va fi valorificat prin:

s crearea unui sistem de alei pietonale si accese carosabile,
» crearea unor puncte de atractie,
¢ stabilirea unui sistem de iluminat care sa asigure securitatea circulatiei,
¢ realizarea unor trasee amenajate pentru folosinta pietonilor gi a biciclistiler, cu platforme de
odihna.
e Traseele var fi iluminate pe parcursul noptii §i mobilate cu banci, pancuri de informare-
directicnare si cosuri de gunoi.
s realizarea de plantafii care s& marcheze si sa intdreasca identitatea traseelor pietonale
propuse.
» Locuinte cu caracter temporar.
+ nterventii care sa sustina activitdtile reecreative printr-o infrastructurd corespunzétoare, dar
cat mai putin intruziva,
v & Stabilirea unui plan de masuri care sa urmareasca cresterea calitatii vietii comunitatii locale i
\ - care sa permita formularea de obiective pentru care este posibild obtinerea de fonduri publice
\/ sau private, locale, nationale sau comunitare;
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5. Capacitatile de transport admise
Conform studiitor de specialitate.
6. AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
+ Agentia pentru Protectia Mediului Maramures
« Aviz SNCFR
+ Aviz SGA Maramures
+ Avizul Comisiel Municipale de Sistematizare a Circulatiei
+ Plan de situatie pe suport cadastral
+ SC Vital SA
+ E-ON Gaz Distributie SA
+ELECTRICA SA
* TELEKOM Romania

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z, ce deriva din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului

+ Se varespecta procedura de ¢onsultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile $i modificarile ultericare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare 3 teritorivlui” aprobat prin Hotararea Consiliutui Local al
Municipiului Baia Mare nr.168/2011.

+ Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consuitare a publicuiui sunt ale
initiatorului PUZ, care rdspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afiseazad anuniu! initierii si consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, In loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ,

o Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

s Pentru promovarea in Consiliul Local, decumentatia de urbanism se va depune in trei
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu fisiere digitale de tip PDF si in format
de tip vectorial dwg 2004, in coordonate Stereo 70, pentru toate piesele scrise si desenate
ale documentatiei (memoriu, R.L.U., plansge).

s Initiatorul P.U.Z. Tsi va asuma in intregime rdspunderea privind toate conseciniele
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiifor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism $i prin avizele de specialitate ce se
vor obtine.

+ Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

« Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare si reprezintd punctui de vedere al
structurii de specialitate din Priméaria Baia Mare.

+ Solutia urbanisticd poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a
PUZ.

» Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiutui Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 999 din 18.07.2019 emis de primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 0,00 lei conform Chitanteinr......... din.......

Prezentul aviz a fost {rafismis solicitantului direct.

Arhitect Sef

Sef Serwmu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Moyth 1zabella Ing zUr{) J)w/lpﬁ'os/ﬂhreia
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