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ANUNT

In conformitate cu prevederile Hotararii nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului”,
aducem la cunostinta vecinilor si publicului interesat de a formula eventuale observatii $i sugestii
asupra propunerilor din documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal pentru Introducere

teren in intravilan pentru construire locuinte
Mare, Strada Miron Costin, f.n.

individuale, generat de imobilul situat in Baia

Publicim azi 22.05 . 2020 pe site-ul Primariei www.baiamare.ro, in presa locala si afigam la
sediul Primariei Municipiului Baia Mare, datele de identificare a obiectivului, conform tabelului

urmator:

PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE
Data anunfului: 22.04. 020

PROPUNERE

CONSULTARE ASUPRA
PROPUNERILOR PRELIMINARE

PUZ - Planul Urbanistic Zonal pentru
“Introducere teren in intravilan pentru
construire locuinte individuale”, generat
de imobilul situat in Baia Mare, Strada Miron
Costin, f.n.

Initiator:
IACOB VLADIMIR MIHAI

Elaborator:
SC STUDIUM SRL

| Planul Urbanistic Zonal pentru Introducere teren in
| intravilan pentru construire locuinte individuale,

generat de imobilul situat in Baia Mare, Strada Miron
Costin, f.n.
Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat este localizat
atat n intravilanul cat si in extravilanul municiului Baia
Mare, pe strada Miron Costin, f.n., este delimitat la sud|
de strada Miron Costin, iar in rest este delimitat de
proprietati private. Zona studiatad cuprinde proprietatile
identificate prin C.F. 123833 Baia Mare, nr.
cadastral 123833 si C.F. 124814 Baia Mare, nr.
cadastral 124814,
Suprafata totald a zonei studiate este de 4748 mp
conform planului de situatie si a extraselor de carte
funciara. ;
Functiunea propusa:
Locuinte individuale in regim izolat
UTR L2
Indicatori urbanistici propusi:

+POT max = 35%

*CUT max=0,9
Regimul de inéltime al cladirilor: S(D)+P+1

* RHmaxim= 8 m la cornisa

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE

2ex./M.S./18.05.2020



PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA: consultarea documentatiei si formularea observatiilor
(in scris) in perioada 22.05" 2020 ~ OF 062X a5 pra documentelor disponibile pe siteul Primériei
Municipiului Baia Mare, accesand adresa: https://www.baiamare.ro/ro/Servicii-publice/Serviciul-
Dezvoltare-Urbana-si-Amenajarea-Teritoriului/lnformare-si-consultare-a-publicului-pentru-
documentatii-de-urbanism/

Avand in vedere Hotararea nr. 24/14.05.2020 pentru instituirea starii de alerta pe teritoriul Romaniei,
dezbaterea publicd nu va mai avea loc, urmand ca observatiile publicului interesat s3 fie trimise
electronic la urmatoarea adresa de mail: cic@baiamare.ro

Acestea vor respecta prevederile Ordonantei nr. 27/2002 privind reglementarea activitatii de

| solutionare a petitiilor.

Arhitect Sef
Drd. Urb. Arh.l a Morth

Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Ing. Urb u%
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.1.1. Denumirea lucrarii :

Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL

“INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE”

in Baia Mare, str. Miron Costin nr. FN.

1.1.2. Initiator :

INITIATOR CI Adresa de Extras CF

CNP domiciliu Nr. cad. / Suprafata (mp)
Categoria folosinta /
Pozitia fata de

intravilan / extravilan

1 | Iacob
Vladimir-Mihai

Beneficiari:
Primaria municipiului Baia Mare
Initiatorul PUZ

1.1.3. Proiectant general
SC STUDIUM SRL, Baia Mare str. Progresului nr. 52 /10

Proiectanti de specialitate

Studiu topografic
PFA ILIES TIBERIU

Studiu geotehnic
SC Geo Search SRL
Judetul Cluj, localitatea Floresti, str. Avram lancu nr. 442 — 446, Hala 14 Coratim
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1.1.4. Data elaborarii : 2019 - 2020

1.2.1. Solicitari ale temei program

Tema program are ca obiectiv, elaborarea planului urbanistic zonal generat de o suprafata de
teren de 4748 mp, situata partial in extravilan, in scopul introducerii in intravilan si construirea
de locuinte individuale.

Initiatorul se afla 1n posesia :

- Certificatului de urbanism nr. 1660 din 03 12 2019 - eliberat in scopul ELABORARII PUZ -
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, cu valabilitate de 24 luni de la data emiterii

- Avizului de oportunitate nr. 2 din 14 01 2020, cu valabilitate pe perioada de valabilitate a CU
nr. 1660 din 03 12 2019

1.2.2. Prevederi ale Programului de dezvoltare a localitdtii pentru zona studiata :

Programul de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata, marcat in Planul urbanistic general
aflat In curs de reactualizare si definitivare, prevede introducerea terenului in intravilan, cu o
functiune generala pe o suprafata de teren intinsa - de LOCUINTE individuale si colective mici
cu maximum P+2 niveluri, cu densitate medie si echipamente aferente precum si de locuinte de
vacanta cu densitate scazuta, inclusiv spatii verzi, sport, turism, agrement.

Aceastd macrozona se intinde pe o lungime de 3 km, la nord de strada V Babes, intre strada
Sanatatii (Spitalul de pneumoftiziologie) si Cartierul Valea Borcului. Zona se dezvoltd pe versant
si este notata In PUG aflat in curs de elaborare, ca zona cu alunecari de teren de risc mare si
mediu.

In zona studiati in prezentul PUZ, au fost semnalate aluneciri de teren active — mentionate in
documentatia PUG in curs de elaborare. Reglementdrile din acest PUG prevad in acest areal,
amenajarea de spatii verzi cu folosintd publica In zone de urbanizare.

O parte a zonei studiate (parcela vestica cu suprafata 1248 mp) face parte dintr-un PUZ aprobat
(2018) — pe baza caruia, aceasta parte a fost introdusa in intravilan — pentru locuinte unifamiliale
D+P+M.

1.3. Surse documentare

- PUG al Municipiului Baia Mare - aprobat

- PUG al Municipiului Baia Mare aflat in curs de elaborare

- Studiul geotehnic pentru PUZ — aferent PUZ aprobat in anul 2018 — pentru locuinte
unifamiliale D+P+M

- Studiul geotehnic pentru prezentul PUZ

1.3.1. Proiecte elaborate anterior PUZ

Anterior prezentului PUZ, pe o parte de teren din zona studiata, a fost elaboratd documentatia
Introducere in intravilan pentru locuinte unifamiliale D+P+M str. Cristian, Baia Mare.

1.3.2. Studii de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

- studiu topografic sc. 1: 1000, avizat de OCPI Maramures in anul 2017 — pentru partea de teren
studiatd in PUZ invecinat
- studiu topografic sc 1 : 1000, elaborat pe intreaga suprafata a prezentului PUZ, in anul 2020
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- studiul geotehnic elaborat de SC Tehnik Prospect (2017)
- studiul geotehnic elaborat de SC Geo Search SRL Cluj Napoca (aflat in curs de elaborare)

1.3.3. Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei 2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu
evolutia localitatii 2.1.3. Potential de dezvoltare

Evolutia zonei este reflectatd de constructiile de locuinte realizate in perioada recentd precum si
de intentia de a construi pe baza documentatiei de urbanism (PUZ) aprobate in anul 2018.

Zona are potential de dezvoltare pentru locuinte unifamiliale si de vacanta — cu densitate medie
si scazutd, pe baza extinderii intravilanului, conform prevederilor PUG aflat in curs de elaborare.

2.2. Incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii:

Situarea celor douad parcele:

- 1n partea nordica a municipiului, pe versant, dincolo de limita intravilanului stabilita prin
PUG aprobat in anul 1999

- cele doua parcele adiacente formeaza impreunad o configuratie in forma de L

- ambele parcele sunt adiacente in partea nordica cu strada Miron Costin

- parcela dinspre vest este adiacenta strdzii Cristian, in zona intersectiei dintre cele doua
strazi

- urmare aprobarii planului urbanistic general pe strada Cristian si la intersectia cu strada
Miron Costin, parcela dinspre vest, in prezent face parte din intravilan

.....

domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Pozitia La limita nordica a localitatii, aliniatd la strada Miron Costin pe frontul
zonel studiate sudic si la strada Cristian — pe frontul estic; parcela dinspre vest S=1248 mp
fiind 1n intravilan, iar parcela dinspre est S=3500 mp, fiind in extravilan
Accesibiltate Din artera majora — str Victoriei, se accede:
la zona studiata - pe strada M. Costin — cca 1.2 km
- pe strada Cristian — cca 500 m
Cooperare in Zona strazilor Miron Costin si Cristian este echipata cu retele stradale de

domeniul edilitar | energie electricd, alimentare cu apd, canalizare menajera si pluvial, gaze
naturale, telefonie — internet — TV.

Servirea cu Deservirea cu institutii de interes general se realizeaza in partea centrala si
institutii de central — vestica a municipiului, prin parcurgerea unei distante de 1.5 — 3
interes general km

2.3. Elemente ale cadrului natural
- folosinta actuala conform CF :
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- - - livada (parcela din extravilan S=3500 mp)
- - - faneata (parcela din intravilan S= 1248 mp)

- teren cu o declivitate de cca 12.5 %, cota inferioara fiind la sud, inspre strada Victoriei
2.4. Circulatia

2.4.1. Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei, a circulatiei 2.4.2. Capacitati de
transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari, necesitati de modernizare

Strada Miron Costin:

- profil ingust (cca 4.5 m), asfalt, santuri ape pluviale In partea nordicd; la cote inferioare, pe una
din laturi, exista rigola carosabila

Strada Cristian:

- profil ingust, fara imbracaminte definitiva (piatra sparta tasata)

Starea actuald a strazilor constituie o disfunctionalitate, datorata profilului ingust pe traseu in
pantd, absentei unor alveole de depasire. Latimea strazilor nu este constanta, ceea ce permite
utilizarea acestora in ambele sensuri de mers.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul studiat este liber.

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

- teren agricol :

- - - faneatd pe parcela dinspre vest

- - - livada pe parcela dinspre est

- - - In zona aliniamentului dinspre str. Miron Costin, este prezent post de transformare al
energiei electrice — In constructie de tip container metalic

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Nu este cazul.

2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit
Nu este cazul.

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine
- aspectele sunt mentionate la Subcapitolul 2.2.2.

2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi:
Nu este cazul.

2.5.6. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Pe parcela dinspre vest S=1248 mp, studiul geotehnic aferent PUZ aprobat in anul 2018, elaborat
de S.C.”Tehnic Prospect” S.R.L., din Baia Mare, prevede (extras):
- din sondajele studiilor geotehnice ale solului a rezultat :
- - --strat vegetal de numai 20,0 cm
- - - - straturi de suprafata formate din: 1. argila galbuie maronie prafoasa, avand o grosime
de 0,60 m, 2. strat de argila maronie cu alternante cenusii, cu o grosime de 0,9 m—1,2 m
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- - --sub acest strat se afld un strat de argila maronie, ruginie cu alternante cenusii avand
grosimea de 1,0 m si un ultim strat este de argild marnoasa cenusie cu o grosimea de 1 m

Riscuri naturale (extras din acelasi studiu — pentru parcela dinspre vest S=1248 m) :

in zona de deal, datorita prezentei stratului de argila nisipoasa peste stratul de argila contractila,
in momentul patrunderii apei 1n stratul de argild nisipoasa, sunt prezente deseori riscuri ale unor
surpari locale si accidentale.

In baza studiilor geotehnice Intocmite, fundarea se realizeaza pe un strat stabil cu risc geotehnic
redus : stratul de argila argila maronie cu alternante cenusii; nivelul apelor din infiltratii posibile,

ege v,

In concluzie, zona studiati (PUZ aprobat in anul 2018), nu este in pericol de riscuri naturale.

2.5.7. Principalele disfunctionalitati

Principala disfunctionalitate o constituie absenta unei strazi locale cu parte carosabild de 6 m si
trotuar cel putin pe o parte, intre artera principala Victoriei si zona studiata.

2.6. Echiparea edilitara
2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei in corelare cu infrastructura localitatii

Zona strazilor Miron Costin si Cristian, este echipata cu retele de alimentare cu apa, canalizare
menajera si pluviala, energie electrica si gaze naturale, retea telefonica (inclusiv internet si cablu
TV).

2.6.2. Principalele disfunctionalitati
- nu este cazul

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadrul natural — cadrul construit

In prezent, zona este liberd, teren agricol (faneata si livada).

Prin Avizul de oportunitate se recomanda un grad de ocupare de 50 % si spatii verzi in proportie
de 50 %.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Riscuri naturale :

Conform proiectului de refacere al PUG Baia Mare (anul 2014), in prezent NEAPROBAT, zona
de amplasament (inclusiv zona aferentd PUZ aprobat 2018), fac parte din zone de deal
caracterizate de alunecdri de teren; acest areal este caracterizat ca situat in apropierea crestei
dealului si este In general in curs de stabilizare.

La data elaborarii PUZ (aprobat in 2018), in baza studiilor geotehnice intocmite (care include
parcela vestica de 1248 mp din prezentul PUZ), s-a concluzionat cd fundarea se realizeazd pe un
strat stabil cu risc geotehnic redus : stratul de argila maronie cu alternante cenusii; nivelul apelor

ege v,

In concluzie, urmare studiilor geotehnice elaborate in anul 2017 — 2018, zona studiata (PUZ
aprobat n anul 2018), nu este 1n pericol de riscuri naturale.
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Pentru parcela aflata in prezent in extravilan (3500 mp), studiul geotehnic se afla in curs de
elaborare. Regulamentul local de urbanism aferent prezentului PUZ, prezintd masuri de
respectare si incadrare in cerintele Studiului geotehnic

Riscuri antropice : nu este cazul

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Se mentioneaza strazile cu profil transversal ingust, fard platforme de depasire, absenta
trotuarelor pentru pietoni.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Zona nu are potential balnear si turistic. Configuratia de deal este atractiva pentru locuinte
unifamiliale si case de sezon cu densitate medie si scazuta.

2.8. Optiuni ale populatiei
- zona este atractiva pentru functiunea de locuire 1n unitati unifamiliale care beneficiaza de curte
proprie cu zond verde si dotari de recreere

2.8.1. Punctul de vedere al administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei

Administratia publica locala a propus introducerea in intravilan (in cadrul noului PUG) a zonei
versantului care se desfasoard in zona strazii Miron Costin si la nord de aceasta — cu scopul de a
crea conditii pentru constructii de locuit si de vacanta care se integreaza in acest areal.

2.8.2. Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza
a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

Solicitarea initiatorului cu privire la folosinta terenului, coincide cu optiunile populatiei din zona
— de a edifica locuinte individuale pe loturi.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru elaborarea prezentului PUZ, nu a fost necesara realizarea unor studii de fundamentare cu
caracter consultativ sau prospectiv.

Consultarea populatiei la fazd de intentie de elaborare PUZ, are caracterul unui studiu de
fundamentare prospectiv.

Din studiul de fundamentare topografic, rezulta configuratia zonei studiate in PUZ :
- lungime front la strad Miron Costin : 70 m

- lungime front la strada Cristian : 55 m

- dimensiune in adancime a laturii lungi a L-ului (110 m — 142 m:

- dimensiune in adancime a laturii scurte a L-ului (30 m)

- declivitate : cca 12.5 %, cota inferioara fiind spre sud

ELABORARE PUZ ,INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE” in Baia Mare, strada Miron Costin nr.FN 9




STUDIUM SRL Baia Mare Proiect nr. 602 / 2019

Din studiul geologic rezulta ca terenul de fundare pe parcela dinspre vest, se incadreaza la
categoria — risc geotehnic redus.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Cerficatului de urbanism, pct. 2. Regimul economic: teren situat in extravilan conform
PUG aprobat (S=3500 mp) si teren situat in intravilan conform PUZ aprobat in anul 2018
(S=1248 mp), cu prevederi de locuinte unifamiliale D+P+M.

3.3. Valorificarea cadrului natural

- valorificarea cadrului natural din curtile locuintelor individuale propuse :

- - plantare gazon, arbori cu rol de umbrad, plante cu rol decorativ
- - mentinere pomi fructiferi, practicare gradinarit

- - garduri vii care dubleaza imprejmuirile dintre proprietati

- - amenajari de recreere : teren de jocuri

3.4. Modernizarea circulatiei

3.4.1. Organizarea circulatiei auto si a locurilor de parcare 3.4.2. Organizarea circulatiei
pietonale, piste biciclisti, condifii speciale pentru handicapati; Organizarea circulatiei auto si
pietonale :

Prezentul PUZ nu cuprinde reglementari DIRECTE cu privire la modernizarea strazilor Miron
Costin si Cristian.

Urmare analizarii situatiei existente pe baza planului topografic, privind :
- limita strazilor actuale
- traseul gardurilor existente
- parcela de teren aflatd in proprietatea persoanelor fizice (nr. cad. 124821) - care a fost
dezmembrata in scopul utilizarii acesteia in interes public (ca parte de stradd in vederea
asigurarii unei latimi corespunzatoare pentru strada Cristian,
S-a constatat cd profilul transversal al strazii Cristian, avand ca limite 1n partea vestica, traseul
gardului existent si in partea estica, limita cadastrald a parcelelor destinate amplasarii locuintelor,
are o LATIME DE CCA 10 M (9.80 m — 10.20m). Se estimeazi ci acest profil transversal poate
fi amenajat cu :
- parte carosabila de 6 - 7 m latime cu includerea de rigole carosabile
- trotuare de ambele parti de minimum 1 m ldtime
- banda verde cel putin pe o laturd de minimum 1 m latime

Pentru strada Miron Costin, conform PUZ aprobat in anul 2018 si conform prezentului PUZ, se
mentine propunerea de a se asigura un profil transversal de 8 m, din care 6 m carosabil si trotuare
de cate 1 m pe fiecare parte.

Pentru strada propusa in partea de sud a zonei studiate, se rezerva o latime de 8 m — din cadrul
parcelei initiatorului.

Parcaje / garaje :

Conform prevederilor Avizului de oportunitate, se propune amenajarea in incintele locuintelor, a
platformelor de parcare, cu respectarea cadrului legal aprobat de Consiliul Local Baia Mare.

Se estimeaza cate 2 - 3 locuri de parcare aferente fiecarei locuinte si garaje pentru autoturisme.
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3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilang teritorial, indicatori urbanistici

Zonificare functionala :
Se propune :

atribuirea UTR L2b2 pentru parcela S=3500 mp propusa a fi introdusa in intravilan
(constructii de locuinte individuale in regim izolat)

modificarea UTR L2b-a (SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE
MICI CU MAXIM 4 APARTAMENTE, D+P+M NIVELURI CU DENSITATE MEDIE
SI ECHIPAMENTE AFERENTE) prevazuta in PUZ aprobat cu HCL nr. 369 / 2018, in
UTR L2b2 pentru parcela S=1248 mp (constructii de locuinte individuale in regim izolat)

Amplasarea cladirilor fata de aliniament :

cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimum 5 m

Aliniere propusa fata de limitele laterale ale parcelelor :

cladirile cu regimul de inaltime maxim admis de S(D)+ P+1, cu RH maxim la cornisa de
8 m, se vor retrage cu minimum 5 m fata de limitele laterale

cladirile cu regim de inaltime maxim de S(D)+P, cu RH maxim la cornisa de 5 m, se vor
retrage cu minimum 2 m fata de limitele laterale

cladirile cu regim de inaltime maxim de S(D) sau P, cu RH maxim la cornisa de 3 m, se
vor retrage cu minimum 1 m fata de limitele laterale

Aliniere garduri :

pe limita de proprietate (spre strazile Miron Costin si Cristian)

la minimum 4 m fatd de axul strdzii nou propuse in partea sudica a zonei studiate

la limita servitutii de trecere de minimum 5 m latime (legal instituite) — in cazul in care
zona studiatd va face obiectul unei parcelari cu loturi in frontul al doilea fatd de strazile
existente

Regim de 1niltime maxim :

SO)+P+1

Inaltimea maxima la cornisa: 8m

POT maxim

35 %

CUT maxim

0.9

Grad de ocupare: 50 %
Spatii verzi: 50 %

Spatii de garare / parcare permise :

in interiorul parcelelor

Bilant teritorial pe zona studiata : 4748 mp
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Existent Propus

Zone functionale Suprafata % Suprafata %
mp mp

Suprafata ocupatd de constructii - - 1662 35
Alei carosabile, platforme parcare, pietonale, - - 712 15
platforma gospodareasca, rigole aferente
Zone plantate - - 2374 50
Teren agricol 4748 100 - -
Total zona studiata 4748 100 4748 100

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentare cu energie electrica

3.6.2. Alimentare cu apa

3.6.3. Alimentare cu gaze naturale

3.6.4. Canalizare menajera si pluviald

Strada Miron Costin este echipata cu retele ordsenesti de alimentare cu energie electrica,
alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviald, alimentare cu gaze naturale, telefonie.

Constructiile de locuinte se vor racorda la retelele stradale prin intermediul bransamentelor.

3.6.5. Alimentare cu caldura
- microcentrale proprii pe bazd de gaze naturale sau energie electrica

3.6.6. Gospodarie comunala

Gunoiul menajer va fi colectat in fiecare incintd (in europubele sau dupa caz in eurocontainer) si
va fi neutralizat in cadrul programului local de gestionare a deseurilor.

Deseurile specifice, dupa caz, vor fi colectate si neutralizate conform normelor.

Subiectul este tratat si la pct. 3.7.4.

Amplasamentul platformei destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera a din Normele de igiena si sdnatate publica privind
mediul de viatd al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119 /2014, va fi asigurat in zona
amplasamentului PT de la intersectia strazilor Miron Costin si Cristian.

3.7. Protectia mediului

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari)

In zona prezentati in care se propune edificarea de locuinte unifamiliale, nu sunt estimate surse
de poluare cu emisii sau deversari.

Fiecare incinta de locuinta, va fi dotata cu europubela de gunoi menajer, cu capac etans, pozata
pe o platforma betonatd. Gunoiul menajer va fi colectat de operatorul de zona.

In cazul unor cantitati mai ridicate de gunoi menajer (locuinte si functiuni complementare
permise), europubela va fi inlocuita cu eurocontainer.

Alte tipuri de deseuri rezultate Tn urma unei activitati permise (din cadrul serviciilor si a
functiunilor complementare), vor fi neutralizate dupa normele in vigoare.
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3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale

Se vor respecta recomandarile din Studiul geotehnic la faza PUZ cu privire la drenajele propuse,
la timpul in care poate fi lasata o sapatura deschisa, la conditiile de fundare, la Incarcarea
constructiilor propuse, la pozitionarea constructiilor pe parcele si la modul de amenajarea a
terenului.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Avand 1n vedere existenta retelei de canalizare menajerd de-a lungul strazilor existente, apele
uzate menajere vor fi preluate de aceasta retea si dirijate spre Statia de epurare municipala.

3.7.4. Depozitarea controlata a deseurilor:

Unitatile de locuit, vor fi dotate cu europubele cu capac pozitionate pe platforme betonate,
gunoiul menajer fiind predat operatorului local de zona.

Unitatile cu functiuni complementare permise, in functie de specificul fiecareia, vor colecta
deseurile In eurocontainer sau dupa caz, in recipienti pe sortimente, deseurile fiind preluate de
operatorul local de zona, conform prescriptiilor legale si neutralizate conform normelor
specifice.

Amplasamentul platformei destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera a din Normele de igiena si sdnatate publica privind
mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119 / 2014, va fi asigurat in vecinatatea
amplasamentului PT existent, la intersectia strazilor Miron Costin si Cristian.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

In prezent, nu exista terenuri degradate. Terenurile degradate pe parcursul desfagurarii lucrarilor
de executie a constructiilor, vor fi recuperate prin curatare si plantare.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Conform prevederilor Avizului de oportunitate eliberat pentru prezentul PUZ, zona verde din
fiecare incinta va ocupa un procent de minimum 50 %.

Plantatiile vor avea :

- rol de umbra

- rol de consolidare / stabilizare — dupa caz

- rol decorativ

- rol de protectie fata de alei de acces si vecinatati - pentru a asigura confortul in spatiul privat al
locuirii

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea zonelor protejate
Nu este cazul.

3.7.8. Refacere peisagistica
Refacere peisagisticd — tratat la 3.7.5

3.7.9. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore :

Se propune ca strada Cristian si apartind domeniului public de interes local. In prezent, o parte a
suprafetei de teren aferenta strazii, se afla in proprietatea privata a persoanelor fizice riverane (cu

ELABORARE PUZ ,INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE” in Baia Mare, strada Miron Costin nr.FN 13




STUDIUM SRL Baia Mare Proiect nr. 602 / 2019

nr. cadastral distinct pentru portiune de stradd). Aceasta suprafatd de teren va face obiectul
cedarii in favoarea autoritatii locale.

3.8. Obiective de utilitate publica

Se propune respectarea prevederilor PUZ aprobat in anul 2018 prin prelungirea spre est a strazii
propuse in partea sudica a zonei studiate. Suprafata de 232 mp este delimitata (din cadrul
parcelei de 3500 mp) in scopul utilizarii in interes public ca strada sau al cedarii pentru
domeniul public de interes local.

3.9. Determinarea circulatiei terenurilor intre detindtori in vederea realizarii obiectivelor propuse

In vederea determindrii conditiilor de delimitare a strazii propuse in partea sudicd a zonei
studiate, se propune trecerea in domeniul public de interes local a suprafetei de 232 mp necesara
continuarii traseului strazii inspre est.

Dupa aprobarea prezentului PUZ, terenul aferent strazii propuse, va fi cedat autoritatii locale
urmand a apartine domeniului public de interes local.

Pentru termen de perspectiva, pe baza Programului local de modernizare a circulatiei carosabile,

se mentioneaza modernizarea strazii Cristian si infiintarea strazii adiacente zonei studiate n
partea sudica.

Sef proiect,
Arhitect

Strebeli Lavinia
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Legenda :
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