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PLAN DE SITUATIE - EXISTENT sc. 1:500
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA

LEGENDA

1. LIMITE

E LIMITA INTRAVILANULUI - MUNICIPIUL BAIA MARE

E LIMITA ZONEI STUDIATE SI REGLEMENTATE

E LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT ELABORARE PUZ - parcela cu fr. cad 121889 i 121890

E PARCELAR - EXISTENT IN ZONA

2. RETELE EDILITARE
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DATE DESPRE TEREN

CF 121889 BAIA MARE - SUPRAFATA - 1868mp

FUNCTIUNEA DE CURTI - CONSTRUCTIIl -487mp - teren intravilan
FANEATA - 958mp - teren intravilan
FANEATA - 423mp - teren extravilan

CF 121890 BAIA MARE - SUPRAFATA - 114mp
FUNCTIUNEA DE ARABIL, TEREN EXTRAVILAN

SUPRAFATA DE STUDIU S| REGLEMENTATA - 1982 mp.
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PLAN DE SITUATIE - PROPUNERE sc. 1:500
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA
LEGENDA
1. LIMITE
E LIMITA INTRAVILANULUI - MUNICIPIUL BAIA MARE
E LIMITA ZONE! STUDIATE S REGLEMENTATE
EUMITAPARCELB.ORCAREAUGENERATELABORAREPUZ-puuhwmcw1213mu121soo

E PARCELAR - EXISTENT IN ZONA
[:] CONSTRUCTII EXISTENTE
-

2. RETELE EDILITARE

E RETEA DE APA EXISTENTA IN ZONA

E RETEA DE CANALIZARE EXISTENTA IN ZONA
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DATE DESPRE TEREN

CF 121889 BAIA MARE - SUPRAFATA - 1868mp

FUNCTIUNEA DE CURTI - CONSTRUCTII - 487mp - teren intravilan
FANEATA - 958mp - teren intravilan
FANEATA - 423mp - teren extravilan

CF 1218390 BAIA MARE - SUPRAFATA - 114mp
FUNCTIUNEA DE ARABIL, TEREN EXTRAVILAN

SUPRAFATA DE STUDIU S| REGLEMENTATA - 1982 mp.
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LES MADALINA si mama LES IULIANA
loc. BAIA MARE, str. Cristian , nr. 20
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ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar
Nr. 35067 din 19.08.2021
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 1052 din 08.09.2021

in Scopul: ALTE SCOPURI - ELABORARE P.U.Z.

Ca urmare a cererii adresate de LES MADALINA, cu domiciliul Tn judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE cod postal ..... .....
bl. ..... SC. veres et. ... ap. s telefon/fax18.08.2021,

Pentru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE

cod postal - STRADA MIRON COSTIN nr. F. NR. bl. -sc. -et. -ap. -
Cartea funciara Baia Mare numar 121889, 121890 numar cadastral 121889, 121890 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.12.../96-99, faza PUG , aprobata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare nr. 349/1999,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile i
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
TEREN situat partial Tn intravilanul Municipiului Baia Mare, partial in extravilan - drept de PROPRIETATE astfel:
- asupra terenului Thscris Tn C.F. 121889, nr. cad. 121889 - proprietari LES IULIANA cota actuala 13/16, LES MADALINA cota actuala 3/16.
- asupra terenului si constructiei C1 - casa S+P+M Tnscrise in C.F. 121890, nr.cad. 121890 - proprietari LE$ IULIANA si LES MADALINA - Tn
indiviziune.
- Pentru introducerea terenului in intravilanul Municipiului Baia Mare si atribuirea unei U.T.R. este obligatorie elaborarea unui PLAN
URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L.
- Parcela se considera construibild daca este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta Tnscrisd in C.F.
dintr-o strada apartinAnd domeniului public, pana la parcela proprie, conform profilului de drum care se va aproba prin P.U.Z.
-in situatia Th care din documentatia cadastrald si din evidentele de C.F. va rezulta faptul ca terenul aferent accesului la parceld este proprietate
privata, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificati.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.:
- partial - UTR A1b - Arabil, pdsunat, cultura vitei de vie si a pomilor fructiferi.
- partial extravilan
CATEGORIA DE FOLOSINTA conform CF: curti-constructii, faneata;
DESTINATIA PROPUSA: ELABORARE PUZ - Introducere teren in intravilan
UTILIZARI ADMISE A1b: Pentru toate UTR sunt admise UTILIZARI COMPATIBILE cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de
unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/ sau este necesara schimbarea destinatiei se cere PUZ
(reparcelare/ conformare zona):
A1b- arabil, pdsunat, cultura vitei de vie si a pomilor fructiferi.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI A1b: Conform PUZ; Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin
50% a poluarii actuale in termen de 5 ani extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia poluarii.
UTILIZARI INTERZISE A1b: Conform PUZ; In toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei A se interzice amplasarea unitatilor de invatamant
si orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA. A1- SE INTERZICE AMPLASAREA
LOCUINTELOR.
CAZURI SPECIALE - EXCEPTII A1b: sunt permise in mod exceptional . spitale, cabinete medicale, spatii incluzand servicii pentru oricare din
utilizarile de mai sus.
UTILIZARI ADMISE TN EXTRAVILAN: Tn conformitate cu prevederile art.2 alin.(3) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor
de constructii, republicata si art. 60, alin(4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, pe terenurile situate Tn extravilan se pot
executa: - lucrari pentru retele magistrale, cdi de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de
infrastructurd, cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate potrivit legii; - anexe gospodaresti ale exploatatiilor
agricole, potrivit art.3, alin. (1), lit h.
DEFINITIE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE. Potrivit anexei 1 la HCL nr. 391/2017, privind asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare / garare din Municipiul Baia Mare, anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, sunt constructiile situate in zone izolate in extravilan, situate la mai mult de 500 m de limita de intravilan, menite sa
adaposteascd masini agricole, utilaje, animale precum si spatii de cazare temporara si spatiile conexe acestora, anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, sunt constructiile situate in zone izolate in extravilan, situate la mai mult de 500 m de limita de intravilan, menite sa
adaposteascd masini agricole, utilaje, animale precum si spatii de cazare temporara si spatiile conexe acestora. Anexele gospodaresti ale
exploatatiilor agricole se vor reglementa astfel: suprafata minimé a parcelei va fi de 2500 mp; inscrierea categoriei de folosinta n cartea
funciara: arator, pasune, gradina, livada, fanete, padure, ciupercarie, sere, etc; Tnscrierea terenului in registrul agricol; parcela va avea acces
din drum public, direct sau prin drept de servitute; suprafata exploatatiei agricole va avea delimitatd o zon& de anexe /gospodarie, Th care se pot
amplasa/amenaja constructii, iar restul terenului va avea destinatia exclusiv agricold; indicii urbanistici nu vor depési valorile: POT - 20%, CUT -
0.2; regim de inaltime Parter + Mezanin / Mansardd (mezaninul va avea o suprafatd desfasuratd de maxim 40% din suprafata construita);
H.max. corniga - 7m; Spatiile de cazare nu vor putea depasi 20% din suprafata construitd si nu mai mult de 60 mp desfasurati.
Conform Legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, Anexa nr.2 cu privire la definirea unor termeni de specialitate
utilizati Tn cuprinsul legii, alin.4 sunt definite anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole ca fiind "constructiile situate Th zone izolate Th
extravilan si Tndepértate de localitatea de resedinta a lucrétorilor agricoli, menite s& adaposteasca masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule,
alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole"”.

3. REGIMUL TEHNIC:
- in vederea construirii pe TERENUL SITUAT IN EXTRAVILAN este obligatorie elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL care se va supune
spre aprobare in Consiliul Local, pentru introducerea terenului Tn intravilanul Municipiului Baia Mare, modificarea functiunilor admise prin P.U.G.
pentru zona extravilan si atribuirea unei noi unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) pentru aceasta zona.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. va fi elaborat cu respectarea urmatoarelor prevederi urbanistice aflate in vigoare:
+ Se va tine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate Th zona, respectiv cele aflate in curs de aprobare.



* LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin planuri urbanistice zonale ale unei
unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementéri aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau
fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu
mai mult de 20%, o singura data.

+ Se vor respecta Normele de igiena si sanétate publica privind mediul de viatd al populatiei aprobate prin ORDINUL nr. 119/2014 modificat prin
ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiena referitoare la zonele de locuit si ale Hotararii nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de
constructii si amenajari si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

+ REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. NR. 104/2019 privind "asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia Mare", cu modificarile si completarile ulterioare :

- Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice;

- Se vor asigura locurile necesare parcajelor Tn functie de destinatia si de capacitatea constructiilor. Locurile de parcare se vor asigura exclusiv
pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului.

* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:

CIRCULATII SI ACCESE. conform sectiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala propusa prin P.U.Z. Constructiile se
vor amplasa astfel incat sa nu fie afectate caile de acces reglementate prin P.U.Z.la parcelele Thvecinate. La amplasarea noilor constructiilor se
va tine seama de eventualelele culoare de protectie a retelelor edilitare din zona, respectandu-se distantele minime de sigurantd impuse de
legislatia Tn vigoare fata de retelele de utilitati.

Dimensionarea acceselor carosabile la parcela pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la
dimensionarea acceselor:

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 25: Accese carosabile (1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. (2)in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara ndeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu
avizul unitatii teritoriale de pompieri. (3)Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament. (4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permis& numai dacé se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. (2)in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. (3)Accesele pietonale
vor fi conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea acestora se
vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 Tn functie de destinatia constructiilor care se vor amplasa,
respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective

4.11.1. - Pentru CONSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:- accese carosabile pentru locatari;- acces
carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;- alei (semi)carosabile Tn interiorul zonelor
parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supraldrgiri de depésire si suprafete pentru manevre de Tntoarcere;- in cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):-- cele cu o lungime de 30 m - o singurd band& de 3,5 m latime;- cele cu o lungime de
maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capét.

4.12.- Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii ih caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m si o Thaltime de 3,5 m.Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie s& fie pastrate libere Tnh permanenta.

* POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Tn situatia modificarii prin planuri urbanistice zonale
ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

N ZONA VERSANTILOR este recomandat s& se efectueze studii si expertize geotehnice, studii de stabilitate a versantului, deoarece o
interventie incompatibila Tntr-un anumit punct, prezinta riscul de a antrena destabilizarea unui intreg sector de versant cu grupuri de alte cl&diri.
Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% Tn cazul versantilor slab construiti cu stabilitate general& neasigurata sau incerta se vor
efectua studii geotehnice care s& stabileasca riscurile de alunecare, mésurile de stabilizare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor.
Proiectantul de structura va prevedea verificarea studiului geotehnic la cerinta Af, inclusiv a documentatiei, acolo unde considera ca este cazul.

-in situatia Th care amplasarea constructiei propuse se va face pe partea de TEREN SITUAT N UTR - A1b, si nu sunt respectate prevederile
R.L.U. pentru zona A1b, este obligatorie elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, in
vederea modificarii unitatii teritoriale de referinta (U.T.R.) din arabil, pasunat, cultura vitei de vie si a pomilor fructiferi in zon& cu destinatia de
locuinte, sens Tn care se va SOLICITA UN NOU CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU ELABORARE P.U.Z.

- Pentru zona A1b, pana la relocarea functionald a zonei printr-un P.U.Z. este interzisd amplasarea de locuinte, implicit si a schimbérilor de
destinatie din cladiri cu alti destinatie Tn locuinte

- Modificérile aduse reglementarilor din PUG asupra functiunii zonei, respectiv, modificarea unitatii teritoriale de referintd (U.T.R.) din A1b Th
zona cu altd destinatie - de locuire si atribuirea unei alte unitati teritoriale de referintd se reglementeaza prin PLAN URBANISTIC ZONAL
Pentru partea de teren situatd in UTR - A1b, sunt stabilite urmatoarele reglementari urbanistice:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): conform P.U.Z. pentru a fi construibile parcelele vor avea un
front minim la strada de 40,0 metri in toate UTR din zona A si o suprafata minima de 3000 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici ca
cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Prin PUZ se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si
interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :10,0 metri pe strazile de categ. a ll-a; 6,0 - 8.0 metri pe strazile de categ lll-a.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: In cazul cladirilor amplasate pe parcele
situate catre alte unitati teritoriale de referinta dacat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei.

Se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6.0 metri fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele spre alte unitati teritorile de referinta, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90
metri de la nivelul solului; In toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cladirile se dispun izolat de limitele laterale si posterioare ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media
inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6,0 metri; Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si /
sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activiti permanente; In toate cazurile se va tine seama de conditiile



de protectie fata de incendii si alte norme tehnice specifice

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR Af1b. conform P.U.Z. se vor respecta Indltimi maxime ale cladirilor de 20 m.

IMPREJMUIRI: Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu de 0.30 m., vor fi dublate cu gard
viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 4.0 metri distanta cu un al doilea gard transparent de
2.20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti; Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admitarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;

- Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep de pe inaltimile inconjuratoare;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor fi astfel
amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea
vegetala pe tot frontul incintei;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI. Conform PUZ, dar nu peste 50%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI. Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare a terenului care sa nu depaseasca
10mc/mp teren.

- in vederea construirii pe TERENUL SITUAT IN EXTRAVILAN este obligatorie elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL care se va supune
spre aprobare in Consiliul Local, pentru introducerea terenului Tn intravilanul Municipiului Baia Mare, modificarea functiunilor admise prin P.U.G.
pentru zona extravilan si atribuirea unei noi unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) pentru aceasta zona, sens in care se va SOLICITA UN NOU
CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU ELABORARE P.U.Z.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $I A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:

in situatia modificarii reglementarilor de urbanism prevézute, se va intocmi documentatie de urbanism PUZ sau PUD care se va supune spre
aprobare Th Consiliul Local, obtindndu-se Tn prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea documentatiei de urbanism. - Potrivit art. 32,
alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificarile aduse reglementarilor din Planul Urbanistic General cu privire la retragerile fatd de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele
aduse regimului de construire, functiunii zonei, Tnaltimii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de ocupare al
terenului (POT), retragerii cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc prin planurile
urbanistice zonale elaborate Tn conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL se va elabora prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate
Tntocmit de structura specializatéa condusa de arhitectul sef si aprobat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitari scrise,
conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, in conformitate cu:

- prevederile cuprinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM - 010 -2000, aprobat prin
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;

- prevederile/etapele prevazute in Regulamentul de informare si consultare a publicului, aprobat prin H.C.L. 168/2011.

- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-initiator al documentatiei de
urbanism, care identifica si notifici proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ.

- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificarea prin planuri urbanistice zonale ale
unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice
sifsau fizice. In aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu 1l va putea depasi pe cel aprobat
initial cu mai mult de 20%, o singura data.

- in conformitate cu prevederile art. 47, alin (3), lit. €), elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie ih cazul parceldrilor, pentru
divizarea Th mai mult de 3 parcele. Conform art. 56" din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, nu pot fi initiate si
aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea Tn legalitate a unor constructii edificate fira autorizatie de construire sau care nu
respectd prevederile autorizatiei de construire .

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE PARCELE iN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN A1B iN LOCUIRE INDIVIDUALA.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private Tn lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent& pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei Th acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:
Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului Th
vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si‘sau a procedurii de evaluare
adecvata. in urma evaluarii initiale a notific&rii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente




pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competenté pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia Th care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

§. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

D.T.A.C. D D.T.O.E. I:l D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

E alimentare cu apa - VITAL E gaze naturale - DELGAZ GRID

E canalizare - VITAL Etelefonizare - TELEKOM/ RDS/RCS/ DIGI/ ORANGE/
VODAFONE

E alimentare cu energie electrica - SDE ELECTRICA D salubritate

I:l alimentare cu energie termica D transport urban

Alte avize/acorduri:

Aviz de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.; H.C.L. privind aprobare P.U.Z.; Plan urbanistic zonal; Viza specialist calificat cu drept de
semnatura R.U.R.;

Extras CF actualizat; Certificat de impunere fiscala;

P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures; Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea
parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi si a drumului de acces la parcela, vizat de OCPl Maramures;

Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei;

d.2) avize si acorduri privind:

I:l securitatea la incendiu I:I protectia civila I:l sénatatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
Aviz O.C.P.l. MM; Aviz Consiliul Judetean;

Acord /Aviz A.N.LF.;Aviz Directia pentru Agricultura Judeteana Maramures privind scoaterea din circuitul agricol;
Aviz Directia de Cultura a Judetului Maramures;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af — rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a
constructiilor si masivelor de pamant ;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Tax& privind emiterea Avizului de Initiere pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, conform HCL nr 514/2016; Taxa privind emiterea Avizului
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, conform HCL nr 514/2016; Taxa privind
activitatea de informare si consultare a publicului pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal conform HCL 168/2011; Taxa privind exercitarea
dreptului de semnaturd R.U.R.;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Dr.Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. Izabella Mihaela Morth
n baza dispozitiei nr. 567/19.05.2021
L.S.

Achitat taxa de 27,82 lei, a fost achitatd conform plétii cu cardul nr. 062789515290 din 2021-08-18 12:25:03 valoare 27,82
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitatd conform platii cu cardul nr. ......covveeerenenne [o |10 JURRUR.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

ntocmit,
Ing. Gherasim Camelia
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile i

completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ..o panaladatade ......................



Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtin&, Tn conditiile legii, un alt certificat de

urbanism.

ARHITECT SEF,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Drd.Urb.Arh. Izabella Mihaela Morth

Dr.Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan

L.S.

Data prelungirii valabilitatii ................
Achitat taxa de




S.C. ARHIHOME S.R.L.

TTA
Proiect nr.341/2021

MEMORIU JUSTIFICATIV

Realizarea lucrarilor se vor face in conditiile respectarii legii nr. 50 — 1991  “Legea privind autorizarea execularii lucrarilor de constructi”, a legii nr. 10 - 1995
“Legea privind calitatea in constructii” si a Regulamentului de conducere a calitatii in constructii prin H.G. 267 — 1994.

IJA.  DATE GENERALE |

Denumirea: ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA

Initiator: LES MADALINA si mama LES IULIANA
loc. Baia Mare _

Amplasament: loc. Baia Mare, str. Miron Costin, nr. F. nr.

Faza de proiectare: CERTIFICAT DE URBANISM

[B.  AMPLASAMENT — DATE DE TEMA |

Amplasamentul este situat in zona administrativa a municipiului Baia Mare, in zona de nord a orasului, pe
deal, la limita intravilanului. Accesul auto si pietonal la teren se face de pe strada M. Costin dar si de pe strada
Cristian - un drum de servitute.(vezi Planul de situatie anexat). Amplasamentul care se propune a se reglementa
este compus din doud numere cadastrale 121889 si 121890, are o suprafata totala de 1982 mp.

Initiatorii proiectului de urbanismsunt LES M&dalina si mama LES luliana, proprietari ai terenurilor.

Configuratia teritoriului in plan: zona care se propune a se studia are o forma rectangulara avand intrarea
principala pe teren in partea de est.
Dimensiunile terenului sunt de aproximativ 17,00m x 107,50m.

Configuratia teritoriului in sectiune verticala longitudinala
- pe directia NS: 9grade cu expunere sudica
- pe directia EV: nu prezinta denivelari

Ocuparea teritoriului considerat: pe teren exista o casa de locuit construita in anul 2008 in regim de
inaltime D+P+M. Aceasta casa este construita in zona de intravilan a parcelei.

Vecinatati:

- laSud:  nrcad 107368 - proprietar dl Florian Cosmin Gabriel

- laEst: nr cad 107431 - proprietar dl Dolha Mircea

- laVest:  nrcad 104376 Cheudan Adrian loan, nr topo 46/1/1/1 Dolha Mircea
- laNord:  strada Miron Costin

Obiectivul propus conform temei de proiectare emisa de beneficiari este de a reglementa terenurile
proprietate privata, nr cad 121889, 121890 pentru construire casa de locuit in reqgim de indltime D+ P+ 1Etaj.

- Suprafata care se doreste a fi reglementata : 1868 mp +114 mp
- Procent Ocupare Teren - P.0.T.- propus/parcela: max 35 %
- Coeficient Utilizare Teren — C.U.T -propus/parcela: 0,9

(indici preluati din PUZ APROBAT - IACOB - L2b2)



S.C. ARHIHOME S.R.L.

Proiect nr.341/2021

Modul de integrare:

Terenul studiat se afl& in zona de locuinte individuale. Introducerea terenurilor in intravilan si reglementarea
pentru functiunea de locuire individuala, da posibilitatea initiatorilor de a putea construi pe teren inca o locuinta
individuala cu acces direct din strada Miron Costin. Spre strada Miron Costin se va retrage gardul astfel incat sa se
creeze un profil stradal de 9m, cu 6m carosabil si trotuare pe ambele parti de 1,5m. Alinierea gardului spre strada
Miron Costin se va face la 4,5m din axul strazii existente, respectiv alinierea constructiei se va face la minim 11,5m.

Consecinte economice §i sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta:
Investitia propuséa cuprinde construirea unei locuinte individuale, pentru care este necesara elaborare PUZ .

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati §i categoriile de costuri ce vor cadea in
sarcina autoritatii publice locale
Intreaga investitie, lucrérile de bransamente la utilitati sunt investitii suportate de investitorul privat.

Indicatori urbanistici:
- se vor prelua reglementarile din UTR-ul existent L2b2

- Procent Ocupare Teren - P.Q.T.- propus/parcela: — max 35%

- CUT maxim pentru parceld = 0,9 mp.ADC/mp.teren
- G.0. max 50%
- zone verzi minim 50%, zone plantate cu arbori min 50% din zona verde

Din punct de vedere al circulatiei, accesul pe teren se va face din strada publica Miron Costin care urmeaza
a se reabilita cu 0 zona carosabila de 6m I&time. Profilul strézii va fi de 9m intre garduri.

Necesarul de parcaje, toata organizarea necesara pentru buna functionare a rezidentialului propus se va
rezolva pe domeniul privat al investitorului.

lIntocmit: proiectant: arh. TOTH Krisztina

bt



