MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 5291/ 19.02.2020

ala W
Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul in judetul Maramures,
municipiul Baia Mare, cod postal 430001, strada Gheorghe Sincai nr.37, inregistrata cu nr. 5291
din 10.02.2020 si a procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 17.02.2020 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 12 din 19.02.2020

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,Zona Vasile Lucaciu”, generat de amplasamentul
situat in Baia Mare, cuprins intre strada Vasile Lucaciu-strada Bujorului - strada Zorilor - strada 13
Septembrie - strada Vasile Lucaciu - strada Electrolizei - strada Nisiparilor - strada Oltului, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat cuprinde: strada Vasile Lucaciu traversand zona in partea ei mediana, la nord

este delimitata de strada Zorilor care se conexeaza cu strada Vasile Lucaciu prin strada 13

Septembrie la est si strada Bujorului la vest, la sud zona fiind delimitata de strada Nisiparilor, care

se leaga de strada vasile Lucaciu prin strada Oltului la vest si strada Electrolizei la est.

o Suprafata totald a zonei studiate este de 10,37 ha, conform planului de situatie, anexa la
prezentul aviz.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare:

UTR - L3 — subzona locuintelor individuale si colective mici, cu regim de inaltime de max P+2
niveluri;

UTR - CM2a — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+3, cu conditii speciale de configurare pe malul Sasarului;

b) Functiuni propuse:
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

a) Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
o UTR - L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici,cu regim de inaltime de max P+2
niveluri ;
«POT maxim = 35%
* CUT maxim =0,9
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«RH maxim = P+2, H maxim 10m,
¢ UTR - CM2a — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+3, cu conditii speciale de configurare pe malul Sasarului;

+POT maxim = 60%

*CUT maxim = 1,8

* RH maxim - Tnaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente; in cazul
cladirilor de colt situate la racordarea dintre strézi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada
secundara pe intreaga parceld; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o
descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principald
pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente;in zona protejata se va
respecta alinierea corniselor existente;

b) Indicatori urbanistici propusi:

¢ UTR - CM2b - subzona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale,
comert, hoteluri, restaurante, loisir), activitati productive mici, nepoluante si locuinte

* POT maxim = 60%
+ CUT maxim = 2,00
* RH maxim = P+3, H maxim 14m
¢ UTR- L2-subzona locuintelor individuale cu regim de construire izolat,avand inaltimea maxima
P+2
* POT maxim = 35%
*« CUT maxim=0,9
* RH maxim = P+2, H maxim 10m
e Parcelele ce includ garaje/ parcari supraterane In care acestea ocupa cel putin 10% din
suprafata construitd desfasurata

*POT maxim = 50%

* CUT maxim=1.,4

. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

* Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
sau sa beneficieze servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii .

s Se vor asigura locurile necesare parcajelor, functie de destinatia si de capacitatea
constructiilor in conditiile art. 33 din H.G. nr. 525/1996 privind ,Regulamentul general de
Urbanism”, respectiv P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati”.

e Se recomandd rezolvarea circulatiei astfel incat s& permita accesul/iesirea fara afectarea
fluentei traficului;

e Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

e Se va asigura echiparea edilitard necesara prin extinderea/ modernizarea retelelor publice
existente;

¢ Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale Tn vigoare privind protectia
mediului.

5. Capacitatile de transport admise

Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures

* Aviz OCPI

*Aviz S.T.S

+ Aviz Ministerul de Interne

Avizul Comisiei Municipale de Sistematizare a Circulatiei
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+ SC Vital SA

+ E-ON Gaz Distributie SA
+ ELECTRICA SA

+ TELEKOM Romania

» Studiu Geotehnic

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului

¢ Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completérile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr.168/2011.

« Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afiseaza anuntul initierii si consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elabordrii
PUZ;

« Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

o Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune in trei
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu figiere digitale de tip PDF si in format
de tip vectorial dwg 2004, in coordonate Stereo 70, pentru toate piesele scrise si desenate
ale documentatiei (memoriu, R.L.U., planse).

« Initiatorul P.U.Z. Tsi va asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se
vor obtine.

» Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

e Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare si reprezintad punctul de vedere al
structurii de specialitate din Primaria Baia Mare.

o Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a
PUZ.

e Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.1114 din 25.07.2019 emis de primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 0,00 lei conform Chitantei nr......... din.......
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct.

Arhitect Sef

Drd. Urb. Arh. Morthy lzabella
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PUZ PLAN URBANISTIC ZON;ﬂ

ZONA VASILE LUCACIU
Adresa: zona cuprinsa intre str, Vasile Lucaciu, str. Bujorului, str. Zorilor,
str. 13 Septembrie, str. Electrolizei, str. Nisiparilor, str. Oltului, Baia Mare,
jud. Maramures
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ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar
Nr. 28629 din 22.07.2019
CERTIFICAT DE URBANISM

................

in Scopul: ALTE SCOPURI - ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL;

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BAIA MARE. cu sediul in judetul MARAMURES municipiui
BAIA MARE cod postal ..... STRADA GHEORGHE SINCAI nr. 37 bl. ..... 5C. wuv. €1, ues @P. ..., telefon/fax ..... e-
mail ....., inregistrat la nr. 28629 din 22.07.2019.

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... T s bl. ..... SC. weeee €L ueee AP wene
Zona cuprinsi intre strada Vasile Lucaciu - strada Bujorului - strada Zorilor - strada 13 Septembrie - strada
Vasile Lucaciu - strada Electrolizei - strada Nisiparilor - strada Oltului Fisa cadastru Baia Mare numar -
numar topo - sau identificat prin PLAN DE SITUATIE

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.12,2,217/1996-1999. faza PUG . aprobata prin
Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii.
republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Zona studiata se afla in intravilan. proprietate privata. respectiv proprietatea Statului Roman. respectiv domeniu
public al Muncipiului Baia Mare:

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: zona de locuire. servicii. comert. altele:
Destinatia propusa: se va stabili prin noul regulament de urbanism:
In zona studiata se regasesc urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
U.T.R. L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici. cu regim de indltime de max. P+2 niveluri:
LI T.R. CM2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inal{imi maxime de
P+5:

3. REGIMUL TEHNIC:

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENT:

Elaborarea planului urbanistic zonal se va face in conformitate cu:

- prevederile ordinului M.L.P.A.T. nr.176/N/2000:

- prevederile/etapele prevazute in Regulamentul de informare si consultare a publicului. aprobat prin H.C.L.
168/2011.

Prin Planul Urbanisitic Zonal se vor defini noile unitati teritoriale de referinta astfel incat sa corespunda noilor cerinte
de dezvoltare urbanistica a zonei studiate;

Prezentul certificat de urbanism POATE F1 utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - "ZONA VASILE LUCACIU”

(CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU
(CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentagiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. [ZA. nr. 1A

MIM 1/3
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‘\JI‘) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului. modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul si modificarea. cu privire la participarea
publicului i accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CF. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si si decida. dupa caz. incadrarea/ neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea
certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice. centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere olicial
cu privire la realizarca investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si'sau a
procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii inijiale a notificarii privind inten(ia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autorita{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si‘sau a
evaluarii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritalii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executarii lucrrilor de constructii.

In situagia in care. dup@ emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului. solicitantul renun(a la intentia de realizare a investijiei. acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratici
publice competente.

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnicii - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

O pTAcC. O DTOE O DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avize si acorduri privind utilitaile urbane i infrastructura (copie):

K alimentare cu apa B gaze naturale

X canalizare & telefonizare

alimentare cu energie electrica [ salubritate

[ alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei;

Aviz de oportunitate;

Hotarare de Consiliu Local privind aprobare Plan Urbanistic Zonal;

d.2) avize i acorduri privind:

[J securitatea la incendiu [ protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize - acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

Aviz O.C.P.l1. Maramures:

Aviz S.T.S.;

Aviz Ministerul de Interne;
d A4 studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului (copie);

\ Taxa privind exercitarea dreptului de semnaturda R.U.R.

\

\
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Prezentul’certificat de urbanism are valabilitatea de 24 iuni de la data emiterii.

3
PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT/AEF,
Dr.Ee. C:“?tﬁlin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. [zabella fy, la Morth
f 'E /
AN N X
B, - Ay
AN i
Achitat taxa de 0,00 lei. a fost achitatd conform chitantei nr. = din coevcneveeneennns VAl OATE s conivssssmanrersiss
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei. a fost achitata conform chitan{ei nr. ..ovviniiennn, (1] |

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .................
Intocmit. f s

Arh. Edmund Fdlo

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
republicata. cu modificarile si completarile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ......cooovenrnennen. pana ladatade ......cooooovvrnrnnnn,

Dupa aceastd data. o noud prelungire a valabilitagii nu este posibila. solicitantul urmand sa obtina. in conditiile
legii. un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
pr.ec. Catdlin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. 1zabella Mihaela Morth
LS.
Data prelungirii valabilita{ii .................
Achitat taxa de ......ccooeevennenn, lei conform chitantei nr. .......ccooooooeen AN cosemmnasimannm
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posta .

Intocmit.

MIM 3/
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ADRESA: STR CETATIINR 2 /1-2 1SO 9001 SO 14001 0HSAS 18001 S ITEE

J 24/108/98 SC 9 OPTIUNE SRL

office@9.optiune.ro  Tel./fax: +40 362 411263 R0 442000 W61 W-442000 M. 063-442000 | MOTI0D
Denumirea proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL“ZONA VASILE LUCACIU”
Proprietar/Beneficiar investitie : MUNICIPIUL BAIA MARE,str.Gheorghe Sincai, nr.37
Proiectant general: SC 9 OPTIUNE SRL, BAIA MARE str. Cetatiinr.2 /1,2
Numérul proiectului 04 /2020
Faza de proiectare: PUZ

Data elabordrii proiectului: IAN-MAI 2020



PLAN URBANISTIC ZONAL"ZONA VASILE LUCACIU"

LISTA ELABORATORILOR DOCUMENTATIEI

PRV S
Proiectant general :S.C.90PTIUNE S.R.L. ﬁﬁ GPT;’L&?T \
Baia Mare, str.Cetétii nr.2, ap.1-2 i JzAfypf'}g',n \
J24/108/98, C.U.I. RO 10267308 P M2673m3 /
-
Sef proiect : arh.MITRU ”-D’Kof,/j%kl‘&
Proiectanti de specialitate : DT

Urbanism:  S.C.9 OPTIUNE S.R.L. A
Baia Mare, str. Cetatii nr.2, ap.1-2 & _{J:;{T,.‘!?s, =)
J24/108/98, C.U.I. RO 10267308 |y, .\ #4(00/ec |
arh. MITRU PETRE MIHAI o/
ing. MOLDOVAN ILDI Sl
des. POCOL ADRIAN

TOPO: SC. GEOCORD SRL Baia Mare
topograf ing. Bizo M. Tudor

GEO : Intreprinderea individuala Mostis Dorina Maria
ing. Mostis Dorina Maria

Data elabordrii proiectului:  IANUARIE-MAI 2020



9. OPTIUNE PUZ ZONA VASILE LUCACIU BAIA MARE

MEMORIU GENERAL
BORDEROU PIESE SCRISE /DESENATE
A.VOLUMUL |

1 MEMORIU DE PREZENTARE 3
1.1 INTRODUCERE 3
1.2 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI 3
1.3 OBIECTUL LUCRARII 3
1.4 SURSE DOCUMENTARE 4
2  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 5
2.1 EVOLUTIA ZONEI 5
2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE 8
2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 9
2.4 CIRCULATIA 11
2.5 OCUPAREA TERENURILOR 15
2.6 ECHIPARE EDILITARA 23
2.7 PROBLEME DE MEDIU 24
2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI 26
3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 26
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 26
3.2 PREVEDERI ALE PUG 27
3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 28
3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI 29

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT 30
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE 34

3.7 PROTECTIA MEDIULUI 35

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 36

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE 36

B. VOLUMUL Il

Partea |.DISPOZITI| GENERALE

Definitie si scop

Baza legala a elaborarii
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MEMORIUL DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL"ZONA VASILE LUCACIU"
BENEFICIAR: MUNICIPIUL BAIA MARE str.Gheorghe Sincai, nr.37
PROIECTANTUL GENERAL:  SC 9 OPTIUNE SRL , BAIA MARE str. Cetatii nr.2 /1,2
DATA ELABORARII: IANUARIE - MAI 2020

1.2. OBIECTUL PUZ
SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Obiectul prezentei documentatii este zona cuprinsa intre strazileVasile Lucaciu, Mioritei , Zorilor, 13
Septembrie, Electrolizei, Nisiparilor si Oltului. Prevederile planului urbanistic general, elaborat in
urma cu 30 de ani , inevitabil nu acopera dezideratele actuale , ca urmare elaborarea unei
documentatii de urbanism se impune cu celeritate. Scopul este evident, de a asigura cadrul legal
de evolutie urbanistica integrata in contextul general al localitatii cu prescriptii (permisivitati si
restrictii )care respecta strategiile de dezvoltare ale localitatii.Se va elabora reglementarea functionala
a zonei avand ca obiective respectarea principiilor dezvoltarii urbane integrate, instituirea
reglementarilor urbanistice care sé asigure dezvoltarea durabila a zonei , reabilitarea mediului de viala
si a ambiantei zonei.Se vor reanaliza indicatorii urbanistici in functie de caracteristicile specifice ale
zonei studiate, tipologia loturilor si a fronturilor stradale.Se va reanaliza regimul de in&ltime permis in
functie de fondul construit existent si propus pentru fiecare zond in parte.Pentru a fi construibile, toate
parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau sa beneficieze de servitute de
trecere, legal constituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii.Se vor asigura locurile necesare
parcajelor, functie de destinatia si de capacitatea constructiilor in conditiile art.33 din HG.nr. 525/1996
privind Regulamentul general de urbanism, respectiv P 132/1993 ,Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati ".Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel incat sa permita
accesul si iesirea fara afectarea fluentei circulatiei. Se va preciza amplasamentul platformelor destinate
pentru depozitarea recipientilor de colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art.4 , litera
“"a’ din Normele de igiena si sanatatea publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul
nr. 119/2014.Se va asigura echiparea edilitara necesara pentru extinderea/modernizarea retelelor
publice existente. Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind
protectia mediului.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A.LOCALITATII, PENTRU ZONA
STUDIATA

Prezenta documentatie de urbanism abordeaza o secventa din artera principala de pentratie in
municipiu, din directia estica. Este o initiativa a administratiei locale pentru a crea cadrul legal de
dezvoltare intr-o zona de interes ,supusa restructurarii si raspunde presiunii exercitate de dezvoltatori
care considera ca zona prezinta oportunitati imobiliare . Nu este dedicata unei investitii, ea raspunde
cererii de locuinte si spatii comerciale pe de o parte si detinatorilor de terenuri si imobile care vor sa-si
valorifice proprietatile , pe de cealalta parte.Zona prezinta un interes deosebit si datorita pozitiei fiind in
imediata proximitate a platformei industriale de curand refunctionalizata si relansata economic.Cererea
de locuinte in vecinatate ei cu echipamente aferente a devenit o necesitate, care evident este inclusa
in nevoia de sporire a spatiului locativ, cu un grad de confort adaptat deceniului trei, a intregii localitati.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
LISTA STUDIILOR S| PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
1. P.U.G. Municipiul Baia Mare, contr. Nr.12/1996, S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L. Bucuregti,

aprobat prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999, a cérui
valabilitate a fost prelungité prin HCL nr. 375/2014, 605/2015
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P.A.T.Z. Sistemul Urban Baia Mare, elaborat de INCD URBAN PROIECT Bucuresti proiect
nr. 1618/ 2006;

Plan de Mobilitate Urband Durabild Municipiul Baia Mare , S.C. METROUL S.A. APRILIE
2017, aprobat prin Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 291/2017
P.U.G. Municipiul Baia Mare 2013 in curs de avizare , elaborator S. C. MINA-M-COM S.R.L.
S.C. ALPHA STUDIO S.R.L.

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Municipiului Baia Mare aprobata prin Hotédrérea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 516/2015

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

AW

Suport topographic , proiect nr. 2700/2019 sc. GEOCORD srl Baia Mare, topograf ing. Bizo M.
Tudor

Studiul de oportunitate PUZ zona Vasile Lucaciu , sc 9 OPTIUNE, februarie 2020

Studiul cu evolutia zonei Vasile Lucaciu , sc 9 OPTIUNE,februarie 2020

Studiul parcelarului zona Vasile Lucaciu , sc 9 OPTIUNE, februarie 2020

Studiul geotehnic , elaborator Intreprinderea individuala Mostis Dorina Maria martie 2020

DATE STATISTICE

Zona studiata este cuprinsa intre strazileVasile Lucaciu, Mioritei , Zorilor, 13 Septembrie, Electrolizei,
Nisiparilor si Oltului. Suprafata zonei studiate este de 103.700 mp. Prezentam in continuare cateva
date asupra zonei studiate.

Lungimea tronsonului cuprisa in studiu :

strada Vasile Lucaciu 410,70m

strada Mioritei 169,50m

strada Zorilor 281,70m

strada 13 Septembrie 152,40m

strada Electrolizei 133,50m

strada Nisiparilor 420,50m

strada Oltului 159,60m

Numar de proprietati cuprinsa in studiu :

strada Vasile Lucaciu front nordic de la nr. 87 la 105, (11 numere )
front sudic de la nr. 78 la 122 ,(25 numere )

strada Mioritei front estic de la nr. 2 la 18 , (9 numere )

strada Zorilor front sudic de la nr. 2 la 24, (15 numere )

strada 13 Septembrie front vestic de la nr. 2 la 10, (5 numere )

strada Electrolizei front estic nr.2, (1 numar)

strada Nisiparilor front nordic de la nr. 27 la 45, (15 numere )

strada Oltului front estic de la nr. 1 la 11, (6 numere )

Strada Bujorului se prelungeste pana in strada Vasile Lucaciu.Dat fiind faptul ca imobilele situate in
zona studiata sunt inregistrate pe strada Mioritei, in prezenta documentatie de urbanism aceasta
portiune de strada am denumit-o Mioritei.
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PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI

1. Reparatii capitale strada Vasile Lucaciu etapa IIl (fronson str. Industriei-pasaj CF) municipiul
Baia Mare 2006

2. Planul Urbanistic de Detaliu pentru “Construire clédire locuinte colective;, demolare partiala,
extindere si etajare cladire existentd cu destinatie de locuinte colective” Baia Mare, strada
Vasile Lucaciu nr. 112, 2017.

3. Proiectul Consiliului judetean Maramures pentru “Centru pentru coordonarea interventii de
urgenta “ sc CEPRONEF srl 2020

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Baia Mare este resedinta judetului Maramures, zona fiind cunoscuts nu doar pentru bogaétiile subterane,
ci si pentru imprejurimile care conferd o frumusefe aparte locului. Municipiul Baia Mare este o localitate
de rangul Il, resedintd a judefului Maramures, conform ierarhiei (rangurilor) localitéfilor stabilita prin
Legea nr. 351/2001, Lege privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Secfiunea
a IV-a Reteaua de localitafi. Municipiul este considerat Pol Regional conform Conceptului Nafional de
Dezvoltare Spatiald a Romaniei 2007 (CSDTR), avand potential de Arie Functionald Urbana regionalé
sau locald.Este situat in depresiunea cu acelasi nume, in partea vestica a judefului Maramureg, pe
cursul mijlociu al Raului S&sar, la o altitudine medie de 228 m fata de nivelul mérii, fiind cuprins intre
coordonatele geografice 47°39' - 47°48' latitudine nordicé si 23°10-23°30" longitudine estica.
Localitatea se invecineaza la nord cu comuna Firiza, la sud cu localitétile Recea si Grogi, la est cu
orasul Baia Sprie si la vest cu orasul Tautii Magherdug. Suprafata teritoriului administrativ insumeaza
23.363.81 ha din care 3.170 ha sunt terenuri agricole, 1 8.599 ha terenuri silvice, cu preponderenfa
paduri si 1.804 ha constructii $i alte destinatii. Municipiul Baia Mare este la o distanta de 63 km de la
granita cu Ungaria (punctul de trecere vama Petea) si de 64.48 km de la granita cu Ucraina (punctul de
trecere Sighetu Marmatiei). Principalele caracteristici sunt preponderenta reliefului montan, care se
datoreaz3 extinderii terenului extravilan pand in zona Muntilor Ignis §i Gutai, sdrac In resurse pentru
agriculturd, dar valoros din punct de vedere peisagistic (incluzénd peste 18.500 ha de teren silvic),
precum si existenta zacdmintelor de minereuri neferoase, fapt care a condus la dezvozitarea industriei
miniere ca activitate economicd predominanta.

Zona de studiu este situata extramuros , la est de nucleul istoric, pe drumul ce lega orasul medieval
Rivulus Dominarum de celalat centru minier, Mons Medius, arie constituita cu certitudine anterior anului
1769-1773, dupa cum se vede in harta Josephina din imagine. Se vad strazile constituite in acea
perioada, cu exceptia strazii Nisiparilor, pe locul careia se vede cursul unei ape.La strada se vad casele
| asezate rasfirat, inconjutate de terenuri destinate culturilor agricole.

G % Harta Josephina 1769-1773
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Dupa aproximativ 100 de ani, in harta Franciscana din 1867 , strazile si traseul acestora se
pastreaza.Se constata fenomenul de indesire , cu cladirile la strada , cu parcele mari, comasate cu
destinatia agricola.

Harta Franciscana din 1867

In harta cadastrala din 1899 (aflata in colectia Muzeului Judetean de Istorie si Arheologie Maramures)
este inregistrata parcelarea din zonala acea data , fondul construit si caile de comunicatie. Se mentine
reteua stradala din secolul al XVlll-lea, dar se contureaza strada Nisiparilor. Parcelele la strada Vasile
Lucaciu , frontul sudic , in numar de 20, sunt de forma dreptunghiulara, de cca 20 m latime si de peste
100 m adancime , se intind pana la fostul curs de apa.

Harta cadastrala din 1899

Casele sunt majoritatea cu frontul la strada , de forma literei L, cu anexele in spate ; parcele sunt
inregistrate distinct, casa, curtea, anexa , 0 pozitie ,gradina din spate alta pozitie.

Erontul Nordic al strazii este ocupat pe latura estica cu parcele dese , inguste de cca 40 metri adancime
si se inchid cu o parcela de mari dimensiuni, care ocupa 1/3 din frontul la strada, , spre vest. Strada
Mioritei este parcelata , cu terenuri cu front ingust ce aminteste de structura medievala , strada Zorilor
si Oltului partial edificata in timp ce strada Nisiparilor nu are fondul construit constituit, fiind ocupat de
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fundul parcelelor strazilor anterior mentionate. Strada Electrolizei in schimb este dens construita, cu
parcele mici si inguste, 12 la numar.

Secolul al XX-lea va aduce modificari semnificative zonei , fiind adiacenta zonelor care vor primii
destinatie industriala , cu edificare mai lenta in prima jumatate a secolului si exploziva in a doua jumatate
, anii '70.

Se contureaza strada Nisiparilor, se ocupa de constructii strada Zorilor si 13 Septembrie si se largeste
strada Electrolizei Functiunea dominanta a zonei era cea rezidentiala , ocupata de locuinte individuale
, cu regim de inaltime preponderant parter, de tip traditional, completata in anul 1954 cu sediul
Sectiei de Pompieri Baia Mare.Anul 1989 aduce schimbari in zona, asistam mai intii la euforia si deruta
economica, in final pauperizarea ce a urmat dupa inchiderea platformei industriale, urmata de
dezvoltarea haotica generata de privatizare si aparitia societatilor comerciale si a PFA-urilor, fenomen
tipic tranzitiei. Zona s-a relansat in ultimul deceniu, strada Vasile Lucaciu a fost inclusa in programul de
reabilitare a infrastructurii edilitare, platforma industriala s-a restructurat , ca urmare sunt create
premizele dezvoltarii zonei.

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATII

Zona s-a dezvoltat de-a lungul strazii Vasile Lucaciu care de altfel a generat-o, fiind artera care lega
cele doua aseszari mineresti formate in secolul al XIV-lea Rivulus Dominarum si Mons Medius.Ocupata
de locuitorii orasului care nu mai gaseau loc in interiorul asezarii fortificate , si care se ocupau mai cu
seama de agricultura, o demonstreaza parcelele de mari dimensiuni , spre deosebire de cele
intramuros.Functia rezidentiala a fost completata cu cea de echipamente publice de interes local,
ulterior de interes judetean, incepand din a doua jumatate a secolului al XX-lea ,cand Sectia de
Pompieri si mai tarziu Inspectoratul judetean de situatii de urgenta “Petre Dulfu " sunt amplasate aici
.Tot in aceiasi perioada se ridica pe strada Vasile Lucaciu, Oficiul Registrul Comertului din cadrul
Tribunalului judetean Maramures.De-a lungul strazii Vasile Lucaciu , prin reconversie sau edificare apar
mici unitati comerciale, in timp ce pe strada Nisiparilor alaturi de locuinte se infiinteaza mici unitati de
productie si unitati comerciale cu materiale de constructii.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Strada Vasile Lucaciu, cu patru benzi de circulatie , traverseaza zona in partea ei mediana, facand
lgatura la vest cu zona centrala a municipiului si la est cu zona industriala , respectiv cartierul Ferneziu
si Tautii De Sus, fiind inclusa in Planul integrat de mobilitate urbana durabila intre cele 8 artere ce
alcatuiesc reteaua stradala primara (din cele 380 de strazi ale municipiului).

Zona, ca de altfel intregul oras, este supus unor multiple operatiuni de restructurare, nu constant,
cu intermitente, functie de oportunitatile aparute in mediul economic si social,prezentand un interes
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deosebit dat fiind existenta in imediata proximitate a platformei industriale de curand refunctionalizata
si relansata economic.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATI
Zona studiata este situata la sud de raul Sasar la est de centrul istoric, la iesirea din localitate spre Baia
Sprie.Limita intravilanului nu intersecteaza zona studiata.

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI ACCESIBILITATII,
COOPERARII IN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE INTERES GENERAL ETC.

Conectarea la restul localitatii se realizeaza prin Strada Vasile Lucaciu , artera majora a orasului si
secundar prin strada Zorilor , Mioritei si Nisiparilor.
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modernizate ( Vasile Lucaciu, Electrolizei si Oltului) .Doua institutii de interes regional se afla in zona ,
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta si Oficiul Registrului Comertului la care se alatura o serie de
unitati comerciale de interes local.

W, SN
«
e

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURA

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI N MODUL DE ORGANIZARE
URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII GEOTEHNICE, RISCURI
NATURALE
Din punct de vedere geografic, municipiul Baia Mare, apartine Depresiunii Baia Mare, care este o zona
coborits cu altitudinea medie de 200m. Situata in partea de vest a judetului, depresiunea se limiteaza
la est si nord cu Muntele Gutii, in sud-est se deschide spre Depresiunea Copalnicului, spre sud limita
fiind format3 de masivul cristalin Preluca, iar spre vest de Culmea Codru. Depresiunea Baia Mare, in
care este situat municipiul Baia Mare, este incluséd subunitéii Dealurilor Silvano-Somegene, in fapt o
treapta intermediara intre Campia Somegului $i Grupa Nordica a Carpatilor Orientali.
Pe teritoriul municipiului se observé o diferen{d mare de altitudine, de la 1. 307 m in vf. Ignig la 190 m
in zona de confluentd a rélui Sésar cu V. Borcutului. Municipiul Baia Mare este delimitat la nord de
Munceii vulcanici ai B&ii Mari, a céror altitudine medie este de 220 m. Aceasta este o depresiune
eroziva de contact.in cadrul depresiunii, au fost identificate mai multe subunitati:
- piemontul S&sarului dezvoltat in partea sudica intre raul Sasar si valea Chechis, alcatuit in
principal din depozite de terasé cuaternare.
- glaciesul Baia Mare la nord de Sdsar pana in zona munceilor fiind o formatiune de trecere
alcatuitd din argile marnoase si nisipuri. Datoritd prezenfei formatiunilor marnoase aceastd
prezintd risc de pierdere a stabilitafii (alunecéri de teren).
- zona Dura — V. Borcutului caracterizatd de prezenta depozitelor cuaternare, reprezentate prin
proluvii, deluvii, depozite de terasa.
- zona V. Borcutului — V. Rosie caracterizata prin largéd a glaciesului, cuaternarul (deluviu,
coluviu) acoperind pe mare parte din suprafatd argile §i marne pannoniene. Pantele
accentuate, acumularea si stagnarea apelor, prezenta marnelor favorizeazd declansarea
alunecarilor de teren.
- terasa inaltd cu altitudini cuprinse intre 200 si 300 m este alctuitd din aluviuni fluviatile
dispuse peste depozitele pannoniene.
- terasa joasd cu altitudini sub 200 m care cuprinde luncile raurilor S&sar si Lapus.
Din punct de vedere hidrografic municipiul Baia Mare apartine bazinului hidrografic Somes. Principalul
curs de apa este rdul Sésar care strabate municipiul de la est la vest, avand obérsia pe versantul vestic
al muntilor Gutai. Principalul afluent al raului Sasar este valea Firiza pe care este amplast si lacul de
acumulare Stramtori-Firiza care alimenteaza cu apé potabila oragul Baia Mare si localitatile invecinate.
Printre aluentii Sasarului amintim véile: Usturoiului, Rosie, Borcutului, Frumusgica, Borzas situate in
partea nordicd a municipiului. fn zona sudicé principalul curs de ap3 este valea Craica care se varsa in
raul Lapus.



9. OPTIUNE PUZ ZONA VASILE LUCACIU BAIA MARE
MEMORIU GENERAL

Apele descendente sunt localizate In primele strate ale depozitelor acoperitoare avand un schimb
intens de apé cu atmosfera si hidrosfera. in cadrul acestora se individualizeaza apele freatice din primul
orizont acvifer cu resurse permanente si apele suprafreatice, acumulate temporar in zona de aerafie
aflatd deasupra nivelului freatic.

Apele freatice din terasele Sasarului sunt cantonate In strate de pietrisuri si bolovéniguri cu matrice
nisipoasé-argiloasd. Aceasta are un ugor caracter ascensional, in foraje nivelul ei stabilizandu-se la -
0,50 - 1,00m fat4 de suprafata terenului, fiind agresiva asupra betoanelor.

Apa freaticd din glacies este cantonatd in lentilele de pietrisuri, nisipuri si nisipuri argiloase, lentile
repartizate neuniform in masa materialului deluvial, atat areal cat si pe verticald. Adancimea la care se
situeazd apa freatica in aceastd zond este de 0,50-0,80 m fa{d de suprafafa reliefului.

Alimentarea acestor ape este predominant pluviald, ceea ce face ca un factor important s& devina
variatiile pluviale sezoniere. Apele freatice din zona glaciesului Baia Mare determin& agresivitafi de
dezalcalinizare asupra betoanelor din spatiul lor de actiune.

in zona Baia Mare la Firiza si Valea Borcutului apar ape minerale carbogazoase.

Spatiul geografic ocupat de Depresiunea Baia Mare, prezentand un climat temperat-continental
cu influente oceanice predominante, se afld sub influenta maselor de aer oceanice bogate in umezeala,
tributare advectiilor vestice gi nord-vestice. Astfel, arealul depresionar Baia Mare beneficiaza de
cantitati medii lunare si anuale de precipitatii mult mai mari decat alte sectoare deluroase cu altitudini
asemandtoare, situate in exteriorul lantului carpatic. O alté caracteristica este distributia relativ uniformé
in timpul anului a cantitailor medii lunare, care au un ecart de variabilitate cuprins intre aproximativ 50
mm in februarie/martie si 100 mm in iunie.

Pentru semestrul rece al anului si mai cu seamd anotimpul de iarnd au fost identificate:

- vreme relativ cald3 si umedd cu precipitaii, generaté de circulafia aerului din sector vestic,
nord-vestic si sud-vestic, care determina advectii ale maselor de aer mai calde si mai umede,
transportate de ciclonii mobili mediteraneeni, sau cei formati pe talvegul ciclonului Islandez;
- vreme frumoasd si rece, geroasd noaptea gi dimineafa determinatd de extinderea
Anticiclonului Scandinav pe dorsala sa estica patrunzand mase de aer arctic péand in Peninsula
Balcanica;
- vreme relativ rece si umeda, cu nori de tip Stratus, peste regiunile joase (inversiuni de
temperaturd) prezentd in condifiile unei extensiuni mari spre est a Anticiclonului Siberian, sau
a existentei braului de presiune ridicaté peste Europa Centrald, rezultat prin unirea acestuia cu
Anticiclonul Azoric. Inversiunile de temperaturd generate au o duratd medie de 1-3 panda la 15
zile, favorizate de pétrunderea maselor de aer cu viteze reduse din sector estic sau nord-estic;
- vreme rece si umeda, cu precipitatii sub forma de ninsoare determinata de pétrunderea unui
ciclon sau a unei familii de cicloni mediteraneeni ajungi deasupra Mérii Negre, prin culoarul
depresionar creat intre Anticiclonul Siberian si dorsala Anticiclonului Azoric. Contactul dintre
masele de aer calde si umede transportate de ciclonii mediteraneeni, cu cele reci si uscate ale
anticiclonilor genereazd precipitatii abundente, intensificari de véant gi uneori transport de
z&padi la sol i in altitudine;

- vreme calda si uscatd, cu o frecven(d redusd, generatd de advectia maselor de aer dinspre

sud, vest, sau nord-vest, determinaté de existenta in jumatatea vesticd a Europei a unui talveg

depresionar si in est de prezenta dorsalei Anticiclonului Siberian.
Pentru anotimpul cald au fost identificate urmétoarele tipuri:

- vreme rdcoroasd si umedd cu precipitafii, in conditile unei circulafii extinse a dorsalei

Anticiclonului Azoric dinspre vest si nord-vest, suprapus pe teritoriul Roméaniei maselor de aer

calde si uscate din sudul si sud-estul continentului. Precipitatiile generate sunt insemnate

cantitativ, fiind cauza principald a inundatiilor in vestul tarii, uneori insotite de vant puternic,
fenomene orajoase si cdderi de grindind;

- vreme calduroasa si uscatd, in conditiile instaldrii $i persistentei timp indelungat a unui regim

de presiune ridicatd prin extinderea spre est a Anticiclonului Azoric, sau a unui alt anticiclon din

estul sau sud-estul continentului;

- vreme frumoasd dimineata, cu averse de ploaie izolate dup&-amiaza caracterizatd prin

prezenta unui regim anticiclonic favorabil convectiei termice in orele amiezii, generatoare de

nori cu extinctie verticald, de tip Cumulus si Cumulonimbus, din care cad precipitatii insemnate
cantitativ, adesea sub form& de averse, insofite de fenomene orajoase i intensifica ti de vént.

Spre searé cerul devine din nou senin.

Anotimpurile de tranzifie se caracterizeaza printr-o circulatie atmosfericd cu schimbéri rapide, care
determind contraste in aspectul vremii gi care se regdsesc In anotimpurile de bazd, cu unele mici
diferente, alternand :

- vreme instabild cu precipitatii bogate, dezvoltatd mai ales in situatii sinoptice
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caracteristice verii, dar care primavara genereaza precipitatii mult mai bogate

cantitativ, soldate cu frecvente inundatii;

- vreme uscatd (uneori secetoasda) existentd in conditiile unui regim anticiclonic
instalat prin extinderea spre est a Anticiclonului Azoric mai ales primdvara, sau a
inaintarii spre vest si sud-vest a Anticiclonului Siberian, cu precddere toamna. Termic,
acestui tip de vreme i se asociaza proprietétile maselor de aer care insofesc regimurile
anticiclonice. In cadrul acestui tip de vreme este caracteristic ricirea puternica
nocturné (cand temperatura coboard péné la 0°C), pentru ca ziua sa urce péndé la
20 °C, fiind de asemenea frecvente ceata de radiatie in primele ore ale zilei.
Incadrarea zonei in “Planul de Amenajare a Teritoriului National, Sectiunea a V-a - Zone de Risc

Natural” cu :

- cutremure de pdmént: zona de intensitate seismica pe scara MSK 7> si perioada de revenire

cca. 100 ani.

- inundatii: cantitatea maxima de precipitatii cdzutd in 24 ore in perioada 1901-1997> 200mm;
municipiul Baia Mare face parte din categoria unitétilor administrativ teritoriale care au fost
afectate de inundatii datorate unor cursuri de apa.

- alunecdri de teren: potentialul de producere a alunecérilor de teren este mediu, probabilitatea

medie-mare.

2.4. CIRCULATIA

ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA, IN CADRUL ZONEI, A CIRCULATIEI RUTIERE,

FEROVIARE, NAVALE, AERIENE - DUPA CAZ.

Reteaua rutiera si pietonala se compune din urmatoarele strazi

strada Vasile Lucaciu  (categoria I,

strada Mioritei (categoria 111,
strada Zorilor (categoria Ill,
strada 13 Septembrie  (categoria lll,
strada Electrolizei (categoria Ill,
strada Nisiparilor (categoria Ill,
strada Oltului (categoria lll,

din care 410,70m in zona de studiu)
din care 169,50m in zona de studiu)
din care 281,70m in zona de studiu)
din care 152,40m in zona de studiu)
din care 133,50m in zona de studiu)
din care 420,50m in zona de studiu)
din care 159,60m in zona de studiu)

Vasile Lucaciu/
Trama stradala primara

b 4

v

Trama stradala secundara

METROUL SA

*extras din Raportul final al Planului de mobilitate urbana durabila elalaborat in 2017 de SC

RETEAUA STRADALA /IERARHIZARE *

Sectiunile strazilor Mioritei (foto 11,12) Zorilor (foto 13), 13 Septembrie(foto 14) si Nisiparilor (foto
6,7,8,9) nu sunt adecvate traficului rutier si pietonal, starea lor fiind de asemenea
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necorespunzatoare.Strada Vasile Lucaciu, (foto 1,2,3,4) si strada Electrolizei (foto 5) au fost recent
modernizate, sunt adecvate in momentul de fata traficului rutier , public, pietonal si pentru biciclete.
Strada Oltului ( foto 10) a fost si ea reabilitata facand parte din traseul transportului public urban desi
deschiderea dintre aliniamente nu permitea, distantele fiind necorespunsatoare pentru circulatia rutiera
si cea pietonala.(8,20metri)
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CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIE, INCOMODARI INTRE
TIPURILE DE CIRCULATIE, PRECUM S| DINTRE ACESTEA $I ALTE FUNCTIUNI ALE ZONEI,
NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE Sl DE REALIZARE A UNOR ARTERE
NOI, CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI IN COMUN, INTERSECTII CU PROBLEME,
PRIORITATI

In diagrama din 2015 de mai jos este evidentiat traficul rutier si transport public pe strazile principale
aferente zonei de studiu,.
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é rutier
ransport public

A\
g

T
A

/

Cererea dg transport zilnica
Alocare pe\elea

PrT -transpoy} rutier

PuT - transpaN public

Link bar

Volume PIT [veh] (AP)

0 2353 al 6-18212

Volume PuT [Pers) (AP)
8623

0 2156_4312

*extras din Raportul final al Planului de mobilitate urbana durabila elalaborat in
sa

In harta de mai jos sunt marcate traseele mijloacelor de transport public din zona :

pe strada Vasile Lucaciu (autobus linia 1,5,7,8)
pe strada Electrolizei (autobus linia 3/11,40 si troleu 50)
pe strada Oltului (autobus linia 1,4,5,8,9)

Ar fi de semnalat sectiunea inadecvata pentru gabaritul transportului public si a traficului existent in
cazul strazii Oltului , pe tronsonul aferent zonei studiate, si starea necorespunzatoare, a strazilor

Mioritei, Zorilor, 13 Septembrie, respectiv Nisiparilor.
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2.5. OCUPAREA TERENURILOR
PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Functiunile prezente in zona sunt :
Rezidentiala -locuinte individuale P, P+M, P+1,P+1+M
-locuinte colective P1+R, P+2, P+2+R
Unitati cu destinatie speciala de interes regional (judetean):
-Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Maramures “Petre Dulfu”
Functiuni administrative de interes regional (judetean):
-Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul judetean Maramures
Servicii : -Roland Studio srl
Activitati comerciale :
-Parbrize auto srl
-Motor Tools srl
-Termodecor srl
-Big Fish srl
-Alma srl ( magazine alimentar)
-Alfa com sa
Activitati industriale (mica productie ):
- Rednicprodetailing srl
-Faniron srl
-Ludose srl
Activitati de industrie alimentara
-Panalma srl (brutarie, patisserie)

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

= ¥
i -

— < Q
zla|5|8|8|8| 5|4
s1e|18(5|2|8]¢8]3 >
glE(Elalal®] S|k 5 =
s13|s|5|8|28|8|8¢k 8§ B
S 2 §' Q <3 5] o --81 a N = 3] 5 B
s|s|%|5|afle|lg|ak E B BR B R

ISU Maramures

fici i rtului

locuinte individuale

locuinte colective

I i

Parbrize auto stl

I

Termodecor srl

Big Fish srl

Alma stl

|_Alfa com sa (magazin)

Redni ietall !

Faniron srl

Ludose sri

Panalma sri(brutarie)

_ o bune neutre | acceptabile | cor
Legenda : tip de relatii intre functiun |

In tabel sunt prezentate si nominalizate functiunile/entitatile prezente in zona si relatia intre ele , divizata
in patru ipostaze, relatii bune, neutre, acceptabile si conflictuale.
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Locuintele sunt in raport bun cu magazinul alimentar Alma, acceptabil cu mica productie de pe strada

Nisiparilor , neutru cu toate unitatile comerciale si de servicii inclusiv cele publice si in relatie
conflictuala cu Alfa com .

Relationarea intre functiuni tine de:
— distanta dintre functiuni (diferite modalitati de acces de la /inspre functiuni);
- dimensiunile suprafetelor zonelor functionale;
- pozitionarea functiunilor:
—  caracterul functiunii in sine (din care poate rezulta compatibilitatea cu alte functiuni).

FHNGTIUNER SUPRAFATA | %
TOTAL TEREN 103.700 100
FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE 1.102 1
UNITATI CU DESTINATIE SPECIALA 9.959 10
LOCUINTE 51627 50
TOTAL TERENFUNCTIUNEA DE SERVICI INDUSTRIALE SI SERVICII TEHNICE 4.708 5
FUNCTIUNI TERTIARE(COMERT, SERVICI PROFESIONALE, SERVICIl MANUFACTURIERE) 16.690 16
CIRCULATII RUTIERE , PARCARI - DOMENIU PUBLIC 10.790 10
CIRCULATII PIETONALE -DOMENIU PUBLIC 5.454 5
SPATII VERZI -DOMENIU PUBLIC 3.370 3

CARACTERISTICILE PARCELELOR SITUATE IN ZONA

La strada Vasile Lucaciu , frontul sudic ,. parcelele sunt dreptunghiulare(24 parcele), cu
dimensiuni variabile, front la strada intre 10,79 m si 29,44m, dominanta 13m respectiv 210m , cu
adancimea vaiabila intre 22,44m si 97,72 m , dominanta 40m.Suprafetele variaza de la 443mp la
1696mp, dominanta 600mp, si 1100mp.Raportul dintre frontull la strada si adancime este variabil de la
1 la 9, dominanta 1/3.Cladirile sunt situate pe aliniament, cu o singura exceptie, cu anexele in spatele
cladirii principale, cu terenul liber in spatele curtii ; domina terenul liber fata de cel construit.Exista
cateva parcele cu o cladire noua in frontal din spate fara sa se fi operat dezmembrari.
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Nr.crt | adresa Suprafata teren | Latime front Raport

/adancime latime/adancime
1.| Strada Vasile Lucaciu_nr.78 522 mp 19.98/25.07 1/1
2. | Strada Vasile Lucaciu_nr.80 497 mp 21.50./25.27 1/1
3. | Strada Vasile Lucaciu _nr.82 1101 mp 21.10/53.62 172
4. | Strada Vasile Lucaciu_nr.84 754 mp 11.09/65.00 1/6
5.| Strada Vasile Lucaciu_nr.86 632 mp 10.74 / 58.08 1/5
6. | Strada Vasile Lucaciu_nr.88 1696 mp 22.09/78.50 1/3
7.| Strada Vasile Lucaciu nr.90 1174 mp 24.66/49.78 1/2
8. | Strada Vasile Lucaciu_nr.92 1178 mp 18.20/63.71 1/3
9. | Strada Vasile Lucaciu_nr.94 695mp | 3.70;,14.85/79.10 1/3
10| Strada Vasile Lucaciu_nr.94a 558 mp 14.85/39.70 1/3
11| Strada Vasile Lucaciu nr.96 688 mp 12.68/50.53 1/4
12| Strada Vasile Lucaciu_nr.98 1443 mp 29.44/52.53 1/2
13| Strada Vasile Lucaciu_nr.100 1952 mp 20.60/96.29 1/4
14| Strada Vasile Lucaciu_nr. 102 1402 mp 11.97/91.32 1/8
15| Strada Vasile Lucaciu_nr.104 14156 mp 18.42/75.37 1/4
16| Strada Vasile Lucaciu nr.106 774 mp 9.16 /87.04 1/9
17| Strada Vasile Lucaciu_nr.108 1194 mp 13.51/87.01 1/6
18| Strada Vasile Lucaciu _nr.110 1268 mp 14.18/ 87.64 1/6
19| Strada Vasile Lucaciu nr.112 1883 mp 20.79/97.72 1/4
20| Strada Vasile Lucaciu_nr.114 1400 mp 20.02/67.52 1/3
21| Strada Vasile Lucaciu_nr.116 443 mp 13.34/33.65 1/3
22| Strada Vasile Lucaciu_nr.118 443 mp 13.30/33.99 1/2
23| Strada Vasile Lucaciu_nr.120 614 mp 13.26 /45.81 1/3
24| Strada Vasile Lucaciu_nr.122 779 mp 15.56/42.05 1/3

La strada Vasile Lucaciu , frontul nordic , parcelele sunt dreptunghiulare, cu dimensiuni
variabile, front la strada intre 10,19 m si 33, 84m, dominanta 12m , cu o singura parcela cu front extins
care ocupa 1/3 din frontal cuprins intre strazile Mioritei si 13 Septembrie, cel ocupat de Inspectoratul
judetean de situatii de urgenta “Petre Dulfu ", de 123,47m.Adancimea variaza intre 22,09m si 73,72m
cel mai adanc fiind cel al ISU de 85,00m. Suprafata parcelelor variaza intre 160mp si 9927 mp.
Cladirile sunt situate pe aliniament, cu o singura exceptie, Inspectoratul judetean de situatii de urgenta
“Petre Dulfu " uneori cu garajul amplasat la strada.Tot 0 exceptie este Cladirea AlmaPan , care ocupa
frontul de 33,34m cu regimul de inaltime P+1+M , cu brutaria in fundul curtii si depozitarea si garajele
in frontal din spate.
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Nr.crt | adresa Suprafata teren | Latime front Raport |
/adancime latime/adancime
1. | Strada Vasile Lucaciu nr.85 363 mp 8.68/22.09 1/1
2. | Strada Vasile Lucaciu nr.87 9927 mp 123.47 /81.24 2/1
3. | Strada Vasile Lucaciu_nr.89 1463 mp 19.69/73.72 1/4
4. | Strada Vasile Lucaciu nr.89a 478 mp 3.03/70.69 1/2.5
5. | Strada Vasile Lucaciu nr.91 471 mp 12.22./ 3977 1/2.5
6. | Strada Vasile Lucaciu nr.93 721 mp 10.31/68.81 1/6
7. | Strada Vasile Lucaciu nr.95 769 mp 12.60/67.51 1/6
8. | Strada Vasile Lucaciu nr.97 2627 mp 33.84/82.01 1/2
9. | Strada Vasile Lucaciu nr.99 2627 mp 33.84/82.01 1/2
10| Strada Vasile Lucaciu nr.101 911 mp 18.80/58.68 1/2
11| Strada Vasile Lucaciu nr.103 754 mp 17.44/26.94 1/1.5
12| Strada Vasile Lucaciu_nr.105 150 mp 10.19/14.92 1/2

La strada Oltului , frontul estic , parcelele sunt dreptunghiulare, cu dimensiuni variabile, front la
strada intre 17,15 m si 33.71 m, dominanta 1m , colturile fiind cele distincte. Adancimea variaza intre
20.07m si 44.29 , dominanta fiind cea de 40m.. Suprafata parcelelor variaza intre 399 mp si 784 mp.
Cladirile sunt retrase de la aliniament , cladiri parter de tip “traditional” cu a doua cladire amplasata in
curte , de regula P+M.

Nr.crt | adresa Suprafata teren | Latime front/ Raport

adancime latime/adancime

1.| Strada Oltului_nr.1 399 mp 20.03/20.07 1/1

2. | Strada Oltului_nr.3 649 mp

3. | Strada Oltului_nr.5 764 mp 17.41/42.76 1/2.5

4. | Strada Oltului nr.7 784 mp 17.88/44.29 1/2.5

5. | Strada Oltului nr.9 721 mp 17.15/44.29 1/2.5

6. | Strada Oftului nr.11 568 mp 33.71 /2015 1/1.5

La strada Nisiparilor , frontul nordic , parcelele sunt dreptunghiulare , cu dimensiuni variabile,
front la strada intre 8,58 m si 39.22 m, intre 20m si 30m, cu adancimea vaiabila intre 21,97m si 88,51
m , dominanta 30m si 60m.Suprafetele variaza de la 305mp la 3740mp, dominanta 600mp.Raportul
dintre frontul la strada si adancime este variabil de la 1 la 8, dominanta 1/2.Cladirile sunt retrase de la
aliniament, cu locuinte parter si P+1 pe secventa spre strada Oltului cu doua exceptii, doua cladiri
industriala in timp ce in zona mediana sunt doua imobile cu regim P+2+R si S+P+1+M , locuinta
colectiva , respectiv cladire de birouri . Treimea spre strada Electrolizei este ocupata de magazinul de
prezentare, depozitele si platformele de depozitare de materiale de constructii ale Alfa Com .

STRADA
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Nr.crt | adresa Suprafata teren | Latime front/ Raport
adancime latime/adancime

1.| Strada Nisiparilor nr.25 712 mp 27.54/29.16 1/1
2.| Strada Nisiparilor nr.27 1763 mp 31.39/61.10 1/2
3. | Strada Nisiparilor nr.27a 690 mp 22.21/31.49 1/1
4. | Strada Nisiparilor nr.27b 690 mp 22.21/31.49 1/1.5
5. | Strada Nisiparilor nr.29 627 mp 12.52/51.23 1/4
6. | Strada Nisiparilor nr.29a 1106 mp 15.92/59.59 1/4
7. | Strada Nisiparilor nr.31a 651 mp 18.57 /34.84 1/2
8.| Strada Nisiparilor nr.31 500 mp 15.34/31.77 1/2
9. | Strada Nisiparilor nr.33 762 mp 11.43/62.05 1/5
10| Strada Nisiparilor nr.33a 1450 mp 22.20/61.45 1/3
11| Strada Nisiparilor nr.35 460 mp 21.17/21.97 1/1
12| Strada Nisiparilor nr.37 342 mp 12.40/27.24 1/2
13| Strada Nisiparilor nr.39 305 mp

14| Strada Nisiparilor nr.39a 984 mp 27.34/47.74 1/2
15| Strada Nisiparilor nr.fn 332 mp 8.58/37.45 1/4
16| Strada Nisiparilor nr.fn 490 mp 13.05/37.17 1/3
17| Strada Nisiparilor nr.fn 998 mp 30.37 /37.17 1/1
18| Strada Nisiparilor nr.41 1306 mp 21.95/58.08 1/2
19| Strada Nisiparilor nr.45 3740 mp 39.22/88.51 1/2
20| Strada Nisiparilor nr.fn 1689 mp 25.48/77.70 1/3

La strada Zorilor , frontul sudic , parcelele sunt dreptunghiulare , cu dimensiuni variabile, front la strada
intre 8,64 m si 17.37 m, cu dominanta 14m , cu cateva exceptii accesele-servituti de trecere pentru
parcelele din frontal doi, dezmemrat Adancimea variaza intre 18.63si 70.84m , dominanta 50 m ,
dezmembrata in cateva cazuri.Suprafetele variaza de la 273mp la 1359mp, dominanta 300 mp si
600mp.Raportul dintre frontul la strada si adancime este variabil de la 2 la 5, dominanta 1/2.Cladirile
sunt situate pe aliniament, cu o singura exceptie, locuinte parter, P+M si P+2.

Nr.crt | adresa Suprafata teren Latime front/ | Raport
adancime latime/adancime

1.| Strada Zorilor nr.2a 273 mp 12.42/27.74 1/2
2.| Strada Zorilor nr.2 306 mp 12.31/33.08 1/2
3.| Strada Zorilor nr.4 203 mp 8.64/18.63 1/2
4. | Strada Zorilor nr.4a 228 mp

5.| Strada Zorilor nr.6 300 mp 17.37/20.74 1/1
6. | Strada Zorilor nr.6a 470 mp

7. | Strada Zorilor nr.8 711 mp 18.00/36.83 1/2
8. | Strada Zorilor nr.10 600 mp 14.25/42.89 1/3
9. | Strada Zorilor nr.12 619 mp 13.91/46.57 1/3
10| Strada Zorilor nr.14 332 mp 10.62 /49.37 1/4
11| Strada Zorilor nr.14a 332 mp

12| Strada Zorilor nr.16 684 mp 13.63/51.08 1/4
13| Strada Zorilor nr.18 761 mp 14.92/54.74 1/4
14| Strada Zorilor nr.20 400 mp 9.92/27.38 1/2
15| Strada Zorilor nr.20a 505 mp 3.50/54.44 1/2.5
16| Strada Zorilor nr.22 719 mp 14.31/57.60 1/3
17| Strada Zorilor nr.24 456 mp 14.29/31.64 1/2.5
18| Strada Zorilor nr.26 1280 mp 13.66/65.34 1/4
19| Strada Zorilor nr.28 775 mp 14.76 / 46.46 1/3
20| Strada Zorilor nr.30 1359 mp 14.29/70.84 1/5
21| Strada Zorilor nr.32 328mp 15.88/25.06 1/1.5
22| Strada Zorilor nr.34 346mp 12.38/29.09 1/2

19



9. OPTIUNE

PUZ ZONA VASILE LUCACIU BAIA MARE

GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

MEMORIU GENERAL

Suprafata de
teren din zona
studiata este de
108.700 mp din
care , ocupata de
constructii sunt
22.304mp ce
reprezinta 21.5%
din total
suprafata.

Din totalul de 91 imobile prezente in zona (anexele nu au fost evaluate) 16% sunt in stare rea, 42%
sunt de stare medie , 30% sunt de stare buna si 12% sunt in stare foarte buna .Analiza este explicitata
in tabelul de mai jos si in cateva imagini fotografice.

FOARTE BUNA MEDIE REA
BUNA
FRONTUL NORDIC VASILE LUCACIU 3 2 2 5
FRONTUL SUDIC VASILE LUCACIU 4 8 9 1
STRADA ELECTROLIZEI, FRONTUL VESTIC - 1 - =
STRADA NISIPARILOR, FRONTUL NORDIC 2 6 5 1
STRADA OLTULUI, FRONTUL ESTIC 1 @ 3 -
STRADA MIORITEI, FRONTUL ESTIC - 2 8 3
STRADA ZORILOR, FRONTUL SUDIC 1 5 8 5
STRADA 13 SEPTEMBRIE,FRONTUL VESTIC - 1 3 -
TOTAL 11 27 38 15
%o 12% 30% 42% 16%

Cladire stare foarte buna strada Vasile Lucaciu nr. 112
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el

Cladire stare foarte buna strada Nisiparilor nr. 31

Cladire stare rea situata pe strada Vasile Lucaciu nr. 102 respectiv , Zorilor nr. 2

Disfunctionalitatile in ceea ce priveste calitatea fondului construit se referd la clédirile agresive / estetic
poluante. Acestea se caracterizeazd prin regim de inélfime nepotrivit zonei, au un mod de ocupare
stréin tipologiilor caracteristice intélnite pe parcelarul din zona, sunt retrase de la aliniament sau il
depdsesc si/sau nu respectd frontul la strada. O parte important, in directd legéturd cu aspectul calitativ
al fondului construit sunt curtile si gradinile si valoarea lor in contextul urban. Calitatea curtilor inseamné
calitatea vietii in cadrul ansamblului urban. O disfunctionalitate in acest context este problematica
curtilor parazitate atéat in trecut cét si actualele de constructii noi in partea posterioard a gradinii si/sau
Supraetajarea clddirilor parazitare. Pe langé faptul cd aceste constructii parazitare nu respectd modul
de ocupare, ele reduc drastic suprafetele permeabile (curti betonate).
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ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE

Accesul in zona se asigura pietonal si rutier.Accesul se realizeaza cu vehiculele personale si cu
mijloacele de transport in comun. Produsele alimentare si de stricta necesitate se pot procura de la
magazinul Alma situate pe strada Vasile Lucaciu pozitionat la cca . 5 minute de rezidenti , carburantul
se poate procura de la statia Petrom situata la 500m est de amplasament.Celelalte servicii aferente
functionarii zonei sunt asigurate de echipamentele si dotarile din zona vestica a orasului respectiv
,spitale, scoli, gradinite, comert, administratie publica, obiective de cult, cultura, loisir.

ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Spatiile verzi aferente domeniului public potrivit Legii 24/2007 sunt fasii plantate, reprezentate
de plantatie cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatii aerului, realizate in lungul cailor
de circulatie. Se regasesec in zona studiata in suprafata de 3.370 mp , cee ace reprezinta 3.24%
din totalul suprafetei de 103700mp.Conform art. 8 din legea 24/2007, administrarea spatiilor
verzi, proprietate publica este exercitata de autoritatile administratiei publice locale si de organe
imputernicite in acest scop, in cazul municipiului Baia Mare de catre,Serviciul Public Ambient
Urban.

Spatiile verzi se prezinta astfel :

— suprafete gazonate, plantate cu arbori si arbusti in pateuri poligonale, situate la
nord si sud de strada Vasile Lucaciu, in suprafata de 1961,8mp, inregistrate in
Registrul spatiilor verzi din municipiul Baia Mare(recent realizate odata cu
modernizarea strazii Vasile Lucaciu)

- suprafata gazonata in suprafata de 133,3mp, situate pe latura cvestica a strazii
Electrolizei, executata recent , odata cu modernizarea strazii , suprafata inclusa
in Registrul spatiilor verzi din municipiul Baia Mare la capitolul aliniamente
stradale si sensuri giratorii.

_ in cazul strazilor Mioritei, Zorilor, 13 Septembrie , Nisiparilor si Oltului,
suprafetele plantate, gazonate,(situate pe domeniul public)sunt realizate fara un
proiect de specialitate, de regula fiind executate si intretinute de proprietarii in
frontul carora se afla; suprafata totala a acestora este de 1274,90mp ; aceste
spatii nu sunt inregistrate in Registrul spatiilor verzi din municipiul Baia Mare ;

La aceste suprafete se aditioneaza spatiile verzi din curtile din interiorul proprietatilor, estimate
la 26.711 mp , respectiv 25.76 % din totalul suprafetei studiate, ele fiind, in cea mai mare parte
neamenajate.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE VECINE

—  Din punct de vedere seismic municipiul Baia Mare se incadreaz in macrozona de intensitate
seismicd ,7" (conform SR 11.100/1/93 ,Zonare seismicd — Macrozonarea Teritoriului
Romaniei”).

_  Conform P 100/1-2006 se reda reprezentarea actiunii seismice pentru proiectare prin hazardul
seismic si valoarea perioadei de control conform cdrora hazardul seismic descris de valoarea
de varf a acceleratiei orizontale a terenului ag determinata pentru intervalul mediu de recurenta
IMR, corespunzétor Starii Limitd Ultime, are valoarea ag=0,12 g, iar valoarea perioadei de
control (colf) a spectrului de réspuns pentru zona amplasamentului este Tc=0.7 sec.

_  Zona eoliand cu viteza de referinta a vantului vb,0=30m/sec (SR EN 1 991-1-4-2006/NB 2007
Partea 1-4 Actiuni generale — Actiuni ale vantului).

_  \Valoarea caracteristicd a incarcarilor din zdpada la sol sk=2,0 kN/m2 (SR EN 1991-1-3-
2005/NA 2006 Partea 1-3 Actiuni generale. Incércéri date de zdpadd)

_  Zona climatici Ill, avand temperaturi de calcul —18 grade iarna (conform anexei D din
Normativul C107/3-97).

_  Adancimea zonei de inghet conform STAS 6054-77 este de -0,80-0,90 m pentru zona joasé §i
mediand si -1,00 m -1,20 m pentru zona glaciesului.

_  Pentru orasul Baia Mare, din punct de vedere a inundabilitatii, cele mai mari probleme le ridica
raul Firiza pe tronsonul aval baraj Berdu — confluenta rdu Sasar care nu este amenajat sa
evacueze debitul de verificare al barajului Stramtori, apoi raul Craica pe intreg cursul si Valea
Usturoiului pe sectorul inferior.
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Pe raul Craica nivelurile apei sunt influentate si de un factor natural, respectiv invelisul argilos prezent
aproape in intreg bazinul, care contribuie la un coeficient mare de scurgere (infiltratie redusa), dar si de
factori antropici legati de blocajele cu gunoaie menajere.

Zonele de risc naturale (alunecdri de teren, torentialitate) se afld preponderent (de fapt in exlusivitate)
in arealul deluros, care nu se afla in proximitatea zonei studiate.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Principalele disfunctionaliati de semnalat in zona sunt :

_  dimensionarea necorelata a strazilor cu traficul si fondul construit din zona , cu aspect
nesatisfacator, de ulita, cu infrastructura si strat de uzura devastate (strada Miorite, Zorilor, 13
Septembrie, respectiv Nisiparilor)

—~ lipsa trotuarelor sau subdimensionarea lor (strada Mioritei, Zorilor, 1 3 Septembrie, Nisiparilor
respectiv Oltului)

—  subdimensionarea spatiilor de parcare de pe domeniul public precum si a garajelor sau a
locurilor de parcare in interiorul parcelelor din intreaga zona

— retele electrice nemodernizate

— iluminat public inadecvat (strada Mioritei, Zorilor, 13 Septembrie, respectiv Nisiparilor)

— lipsa spatiilor verzi de pe domeniul public si neintretinerea corespunzatoare a celui existent

—  nivelul scazut al amenajarilor curtilor ce pot contribui la calitatea viefii in cadrul ansamblului
urban.

—  de-alungul arterei principale din zona, in special in partea dinspre limita estica, predomina
locuintele individuale, ceea ce ignoré functia strézii principale

— locuinte individuale amplasate pe o artera cu un trafic intens, cu poluare fonica peste limita
admisa pentru o locuire confortabila

—  fond construit cu aspect rural , inadecvat unei artere principale de intrare in oras, si unui
ansamblu adiacent zonei centrale.

—  problematica curtilor parazitate de constructii noi in partea posterioard a gradinii si/sau
supraetajarea celor existente

2.6. ECHIPARE EDILITARA
STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII (DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE APA POTABILA, RETELE DE
CANALIZARE, RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA, RETELE DE
TELECOMUNICATIE, SURSE S| RETELE ALIMENTARE CU CALDURA, POSIBILITATI DE
ALIMENTARE CU GAZE NATURALE - DUPA CAZ)

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitétii (debite si retele de distributie
apd potabild, retele de canalizare, retele de transport energie electricd, refele de telecomunicatie, surse
si refele alimentare cu céldurd, posibilitafi de alimentare cu gaze naturale - dupa caz).In zona studiata
exista toate tipurile de retele edilitare a caror functionare/furnizare de utilitati  este asigurata de
operatorii din municipiul Baia Mare

261 ALIMENTAREA CU APA POTABILA

Alimentarea cu apd potabild a zonei este asiguraté in sistem centralizat din refeaua de alimentare cu
apa al municipiului Baia Mare, alimentat cu apa din lacul de acumulare Strémtori-Firiza.

Traseele acestora si diametrele lor sunt prezentate in plansa cu ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Pe str, Vasile Lucaciu exista doua conducte de PE, Dn225 pe latura Nordica, respective Dn125 pe
latura sudica a strazii. Conductele de serviciu urméresc refelele stradale si sunt pe strazile Zorilor,
Mioritei. Mioritei, Vasile Lucaciu, Oltului, Nisiparilor, Electrolizei, 13 Septembrie.ln acest moment,
reteaua de distributie acoperé intreaga zond studiata, este dimensionata functie de consumul specific.

2.6.2 CANALIZAREA

In prezent, municipiul Baia Mare dispune de o staie de epurare gide o retea de canalizare prin care se
asigurd colectarea si transportul apelor uzate, menajere, industriale si  pluviale. Canalizarea
municipiului este realizatd in sistem mixt: divizor si unitar.

In zona studiata sistem divizor il intalnim pe str.Vasile Lucaciu, unde pe cele doua laturi ale strazii exista
cate o conducta PVC cu diametrul crescator de la 200 la 500mm, care se unesc in zona catedralei si
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prin str.Inchisa deverseaza in emisar.In rest, pe celelalte strazi canalizarea este in sistem unitar, cu
posibilitatea de deversare a preaplinului in emisar, in cazul unei dilutii corespunzatoare.Emisarul
principal, in cazul apelor pluviale si a celor evacuate din stafia de epurare este rédul Sasar care
traverseazd oragul de la est spre vest.

In restul zonei sistemul de canalizare unitar este o retea formatéa din colectoare principale si secundare
si retele de serviciu.

2.6.3 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
La nivelul municipiului Baia Mare necesarul energetic al consumatorilor actuali poate fi asigurat de
actualele capacitati energetice.ln zona studiaté in planul urbanistic refeaua de distribufie a energiei
electrice se compune din linii electrice aeriene LEA 0,4 kV montate pe stélpi de beton sau de lemn, din
linii electrice subterane alimentate LES 0,4 kV si LES M.T. 20kV alimentate din sursa principald de
energie electricd PA2 din P-ta Izvoarelor i alte posturi de transformare 20/0,4 kV in constructie ziditéd
sau in cabind metalicé:

- P.T.— 10, str. Vasile Lucaciu

- P.T. =220, str. Oltului

- P.T. - 313, str. Vasile Lucaciu
In afara retelelor de distributie energie electrica pentru consum casnic si noncasnic, in zona studiata
exista reteaua de energie electrica pentru alimentarea iluminatului stradal si cel ornamental.

26.4 ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale a municipiului Baia Mare este asiguraté prin intermediul a trei racorduri
cu diametrele de 350, 300 si 200 mm din conductele magistrale de inalté presiune.
Doud magistrale Dej-Tg. Ldpus-Baia Mare-Satu Mare si Dej- Valea Chioarului (Dn = 350 mm),
Satulung-Baia Mare-Satu Mare (Dn=300 mm) pétrund dinspre sud la stafia de reglare nr.1-SR1,
amplasaté pe str.Vasile Alecsandri. Cea de-a treia magistrala Ucraina-Mediesu Aurit-Seini-Baia Mare
(Dn=700 mm) pétrunde dinspre vest la stafia de reglare nr.2-SR2, amplasata in zona vesticd pe malul
drept al raului S&sar.
Conducta principala da gaz din zona este cea de medie presiune de diametru Dn 200 de pe strada
Vasile Lucaciu,aceasta fiind pozata pe cele doua laturi ale carosabilului. Ele sunt alimentate, datorita
unei distributii inelare, atat din SR1 cat si din SR2.
Prin intermediul statiilor de reducere de joasa presiune, conductele de distributie prin care sunt
alimentati consumatorii din zona, de presiune redusd (0,2-2 bari) urméresc trama stradala.
In zona studiata (in plansa cu ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA) reteaua de alimentare cu gaz
metan cuprinde:

— statia de sector S.R.S. P-fa 1 lunie;

—  refea de distributie de medie presiune amplasaté pe str. Vasile Lucaciu, str.Electrolizei si

str.Horea;
—  refeaua de presiune redusé cu conducte pozate subteran/suprateran pe strazile: Zorilor,
Mioritei, Mioritei Vasile Lucaciu, Oltului, Nisiparilor, Electrolizei, 13 Septembrie

2.6.5 RETELELE DE TELECOMUNICATIE

Reteaua telefonica din studiaté este racordatd la Centrala telefonica digitald de tip Siemens, situata pe
str. Gh. Sincai. Aceastd retea acoperd intreaga zond (in planga cu ECHIPAREA TEHNICO-
EDILITARA). Cablarea este realizata prin: cablu telefonic pozitionat pe st Ipii de alimentare cu energie
electric, respectiv cablu telefonic pozitionat pe cladiri .

Reteaua principal de telefonie este montata pe str.Oltului, respectiv pe latura Nordica a str.Vasile
Lucaciu.

PRINCIPALE DISFUNCTIONALITATI

— iluminat public inadecvat (strada Mioritei, Zorilor, 13 Septembrie, respectiv Nisiparilor) ;

_  dimensionarea necorelata a strazilor cu traficul si fondul construit din zona , cu aspect
nesatisfacator, de ulita , cu infrastructura si strat de uzura (strada Mioritei, Zorilor, 13
Septembrie, respectiv Nisiparilor)si care necesita modernizare, este obligatorie reanalizarea
retelei edilitare existente si inlocuirea ei daca se justifica , anterior lucrarilor de executie a cailor
rutiere ;

_  reteaua electrica, cea de telefonie si de distributie gaz metan sunt aeriene , respectiv
supraterane , inadecvate ca aspect in epoca contemporana ;
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2.7 PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT

Una dintre problemele majore ale peisajului urban in general este lipsa unei limite clare a mediului

construit, cauzatd de dezvoltarea urband, de extinderea necontrolata a orasului in anumite zone,
problema care afecteazd indirect si calitatea spatiului public. Extinderea mediului construit in
defavoarea mediului natural, prin cresterea zonei rezidentiale sau cu alta destinatie in lipsa oricérei
conceptii generale, creeaza dificultati de duratd in dezvoltarea coerentd a orasului. Perspecfive
valoroase sunt puse in pericol datoritd amplasérii nefavorabile a unor cladiri, sau calitatii arhitecturale
slabe a acestora. Elemente naturale importante in relatia orag — peisaj (curs de ap&) , dealuri acoperite
de vegetatie , deseori nu sunt sau sunt insuficient puse in valoare, sau cele cu perspective valoroase
periclitate de constructii noi ca elemente de fundal.
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Principiul care a stat la baza tuturor proiectelor de dezvoltare sau restructurare ale localitatii , in faza in
care aceasta s-a efectuat pe baza unor reglementari urbanistice , a fost si continua sa fie cel de front
discontinuu care sa permita profilarea edificabilului pe fundalul dealurilor situate la nord de asezare, in
cazul in care este posibil.In zona studiata principiul se aplica strazilor Vasile Lucaciu si Nisiparilor, latura
nordica a acestora.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE $I ANTROPICE

Zonele de risc naturale (alunecéri de teren, torentialitate) se afld preponderent (de fapt in exlusivitate)
in arealul deluros, care nu se afla in proximitatea zonei studiate.Cat priveste inundabiliatea , pentru
orasul Baia Mare, cele mai mari probleme le ridica réul Firiza pe tronsonul aval baraj Berdu — confluenta
rAu Sasar care nu este amenajat sa evacueze debitul de verificare al barajului Stramtori, apoi raul
Craica pe intreg cursul si Valea Usturoiului pe sectorul inferior.Aceste surse sunt situate in afara zonei
studiate.

In ce priveste riscurile antropice semnalam ca nu exista industrii poluante in zona studiata si nici in cele
din proximitate, cunoscandu-se ca poluantul istoric principal , Combinatul Cuprom, si-a incetat
activitatea in anul 2009.
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MARCAREA PUNCTELOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII Sl
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Riscurile antropice care au relevanta asupra zonei studiate sunt :

— poluarea datorata emisiilor de carbon ca urmare a traficului intens de pe strada Vasile
Lucaciu la care se adauga si poluarea sonora aferenta circulatiei rutiere.

— riscurile datorate circulatiei rutiere neregulamentare (accidentele frecvente din zona sunt
cauzate de conducatori auto sau pietoni iresponsabili)

— disfunctionalitatea semnalata, referitoare la starea cailor rutiere (strada Mioritel, Zorilor, 13
Septembrie si Nisiparilor) nemodernizate , fara canalizarea pluviala solutionata, poate
ingreuna si chiar crea blocaje in circulatia rutiera si pietonala.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Pana la aceasta data nu este clasat nici un imobil cu valoare de patrimoniu. Exista
informatii, nedocumentate insa, ca pe strada Vasile Lucaciu intr-o casa ar fi locuit un artist care a activat
in cadrul Coloniei de pictura.Daca se va confirma informatia se va putea lua o decizie asupra modului
de protectie care se va institui pentru imobil.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR S| TURISTIC - DUPA CAZ.

Nu exista echipamente si dotari turistice in zona studiata si nici potential balnear.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Populatia a semnalat starea grava in care se gasesc drumurile , lipsa trotuarelor si a spatiilor verzi din
zona, aspectul rural al echiparii parcelelor situate pe strazile la nord si sud de strada Vasile Lucaciu.
Administratia publica locala , ca raspuns la aceasta solicitare a luat ca prima masura elaborarea
prezentei documentatii de urbanism care are ca scop conturarea unui caracter pentru zona aflata in
plin proces de restructurare .Se urmareste conturarea unei directii de evolutie adaptata cerintelor
actuale si a celor din viitorul apropiat ,coerenta in operatiunile de edificare imobiliara si a celor edilitare
, regulament specific care a lipsit pana in momentul de fata. Prezenta documentatie si-a propus sa
analizeze evolutia zonei, sa semnaleze disfunctiunile existente , sa ia in considerare doleantele
populatiei direct afectate sintetizate in urmatoarele solicitari ale autoritatii contractante :

— se va asigura echiparea edilitara necesara pentru extinderea/modernizarea retelelor publice
existente

— reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

— se va elabora reglementarea functionald a zonei avand ca obiective respectarea principiilor
dezvoltdrii urbane integrate, instituirea reglementérilor urbanistice care sé asigure dezvoltarea
durabild a zonei , reabilitarea mediului de viatéd si a ambian{ei zonei.

— se vorreanaliza indicatorii urbanistici in funcfie de caracteristicile specifice ale zonei studiate,
tipologia loturilor si a fronturilor stradale.

— se va reanaliza regimul de inélfime permis in functie de fondul construit existent si propus
pentru fiecare zond in parte.

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal constituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii.

- se vorasigura locurile necesare parcajelor, functie de deslinatia si de capacitatea constructiilor
in conditiile art.33 din HG.nr. 525/1996 privind Regulamentul general de urbanism, respectiv P
132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati ". Se recomanda
rezolvarea circulatiei astfel incat sa permita accesul si iesirea fara afectarea fluentei circulatiei.

- se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientilor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art.4, litera ,”a’ din Normele de igiena si
sanatatea publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.
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3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Strada Vasile Lucaciu, cu patru benzi de circulatie , traverseaza zona in partea ei mediana, facand
legatura la vest cu zona centrala a municipiului si la est cu zona industriala , respectiv cartierul Ferneziu
si Tautii De Sus, fiind inclusa in Planul integrat de mobilitate urbana durabila intre cele 8 artere ce
alcatuiesc reteaua stradala primara (din cele 380 de strazi) fiind artera principala de penetratie in
municipiu din directia estica. Acesta este si motivatia pentru includerea lui in prioritatile administratiei
locale in ce priveste reabilitarea ce a constat din refacerea retelei edilitare si a infrasturii si
suprastructurii rutiere.Cele doua arii situate la nord si sud de strada Vasile Lucaciu au devenit zone
atractive din doua ratiuni, in primul rand datorita accesibilitatii , zona fiind conectata la toate dotarile
municipale si in al doilea rand fiind situata in proximitatea zonei industriale de est , aflat in plin proces
de restructurare. Alaturi de proiectul de valorificare a raului Sasar, de transformarea lui intr-un veritabil
punct de atractie cotidiana, restructurarea zonei abordata in prezenta documentatie de urbanism se
justifica fara echivoc. Sunt aspecte semalate in noul P.U.G. al Municipiul Baia Mare contractat cu S.C.
MINA-M-COM S.R.L. si S.C. ALPHA STUDIO S.R.L aflat in curs de elaborare si de avizare. Pentru
concretizarea acestui deziderat infrastructura edilitara si cea rutiera devine o prioritate urmata de
tranformarea fondului construit dintr-unul de tip rural intr-unul urban .
Documentatiile elaborate , studiile cu relevanta pentru zona abordata precum si consultarea populatiei
au relevat urmatoarele aspecte care au determinat directiile de evolutie propuse in prezenta lucrare:

- conversia prin reabilitarea unor spatii sau edificarea unora noi pentru realizarea de

echipamente din sectorul tertiar in zona, de regula comerciale, fenomen deja semnalat in trecut

si derulat si in prezent

- ocuparea spatiilor si terenurilor libere de obiective industriale si locuinte ; cererea de locuinte

se manifesta pregnant si raspunsul dezvoltatorilor imobiliari este evident , terenurile libere

prezente fiind o oportunitate in acest sens , cadrul legal neclar fiind o piedica in initierea ,

desfasurarea si finalizarea investitiilor.

- extinderea pe orizontala si verticala a locuintelor existente
Raspunsul la aceste solicitari precum si eliminarea disfunctiunilor semnalate este scopul prezentei
documentatii de urbanism al carui regulament creaza cadrul legal care va asigura evolutia armonioasa,
neconflictuala a zonei.
3.2. PREVEDERI ALE PUG

Planul urbanistic general , elaborat de S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L prevedea pentru zona
studiata 2 unitati teritoriale de referinta :
_  UTR-CM2a -subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+3, cu conditii speciale de configurare pe malul
Sasarului (pentru Inspectoratul pentru situatii de urgenta)
_  UTR-L3- subzona locuintelor individuale si colective mici, cu regim de inaltime de
maximum P+2 niveluri.
Prevederile planului urbanistic general in vigoare, elaborat de S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L.
in urma cu 30 de ani prevedea subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+3 , care reglementa doar parcela ocupata de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta Maramures “Petre Dulfu’”.Celelalte terenuri au fost incluse in L3, subzona
locuintelor individuale si colective mici, cu regim de inaltime de maximum P+2 niveluri.
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona inclusa in prezenta documentatie de urbanism nu se afla puncte cu vedere panoramica, puncte
cu vedere exceptionald , puncte cu vedere deosebité sau zoné de belvedere conform sudiului de peisaj
care s-a elaborate pentru fundamentarea noului Plan de urbanism general.Cele mai apropiate astfel de
puncte sau zone sunt :
- punct de vedere exceptional ,in nordul cartierului Grivita
—  punct cu vedere deosebita ,in centrul vechi al orasului
- zona de belvedere, in centrul cartierului Grivita
Un alt element al cadrului natural care necesita o preocupare deosebita o reprezinta curtile caselor
pentru care se recomanda !
—  silueta acestora trebuie definitd in functie de orientarea cardinald, de inalfimile cladirilor
invecinate acesteia si de dimensiunile lotului respectiv.
- silueta poate fi descendenta spre centrul lotului; limita de proprietate va fi subliniata cu specii
de inaltime medie spre mare, utilizandu-se cu precédere specii de arbori permanenti alternafi
cu foioase specifice zonel.

—  mixtul speciilor propuse va avea in vedere tipul de coronament, perioada de cregtere,
infrunzire, si dupa caz, de inflorire a acestora.

—  gradina privata trebuie s& contribuie la calitatea spafiului public/stradal prin inaltimea
speciilor alese (accente pe inélfime), transparenta imprejmuirii prin utilizarea unor garduri vii
sau a speciilor de conifere columnare, elemete tip topiar, "sculpturi verzi" realizate in specii
de arbusti permanenti ( buxus , taxus,etc).

(Recomandari preluate din Studiul de peisaj aferent P.U.G. Municipiul Baia Mare 2013 in curs de
avizare , elaborator S.C. MINA-M-COM S.R.L. S.C. ALPHA STUDIO S.R.L.)

Totodata s-a prevazut respectarea in continuare a principiului care a stat la baza tuturor proiectelor de
dezvoltare sau restructurare ale localitatii , cel de front discontinuu care sa permita profilarea
edificabilului pe fundalul dealurilor situate la nord de asezare, in cazul in care aceasta regula este
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posibila.In zona studiata , principiul se poate aplica aplica strazilor Vasile Lucaciu si Nisiparilor, latura
nordica a acestora.
In RLU aferent PUZ , pentru protejarea si valorificarea cadrului natural s-au stipulat urmatoarele :
In subzona CM2a la articolul spatii verzi se prevede :
-spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, conform H.G.R. nr.
525/1996, anexa nr.6
— min 15% spatii verzi cu rol decorativ pentru functiunii administrative si
financiar-bancare;
—  min 2-5 % spatii verzi cu rol decorativ pentru functiuni comerciale;
— min 2 mp/ocuitor pentru functiunile de locuire;
- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importan{i
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spafiilor plantate publice
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadd, minim
40%din gradina de fatada se va planta cu arbori;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate gi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;
- se recomand3 ca pentru imbunététirea microclimatului si pentru protectia constructiitor
s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese §i
parcaje;

In subzona L2 se prevede :

- spatiile verzi vor reprezenta minim 25% din suprafata parcelelor;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fafada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor
fi inierbate si plantate cu arbori, arbusti si plante ornamentale,

- se recomand3 ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim 80% cu
specii locale,adaptate conditiilor climatice i favorabile faunei antropofile specifice si
excluderea speciilor considerate invazive

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii construciilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m indltime gi diametru tulpinii peste 15,00 cm;, in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere;

- se recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului i pentru protectia constructiei
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese i
parcaje; din acelagi motiv se recomandé inglobarea parcajelor in cladirea principald,
supra sau subteran;

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI IN FUNCTIE DE PREVEDERILE PUG

ORGANIZAREA CIRCULATIEI SI A TRANSPORTULUI IN COMUN (MODERNIZAREA Sl
COMPLETAREA ARTERELOR DE CIRCULATIE, ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE +
GARARE: AMPLASAREA STATIILOR PENTRU TRANSPORTUL IN COMUN; AMENAJAREA UNOR
INTERSECTII; SENSURI UNICE; SEMAFORIZARI ETC.).

Dupa cum s-a enuntat la capitolul disfunctionalitati gabaritul, traseul si starea cailor de circulatie
constituie o deficienta majora a zonei.Nu se propun strazi noi, se mentin cele existente dar se propune
reconfigurarea lor si adaptarea la traficul existent si cel prognozat in cazul strazilor Mioritei, Zorilor, 13
Septembrie , Nisiparilor si Oltului.ln cazul strazii Electrolizei este necesara revizuirea circulatiei
pietonale si velo, carosabilul rutier nu se modifica.In integralitate se mentine configuratia strazii Vasile
Lucaciu, recent modernizata.

In cazul strazilor Mioritei, Zorilor , 13 Septembrie si strada Oltului , regimul maxim de inaltime
propus limiteaza distanta minima intre aliniamente la 10 m. ceea ce implica un profil stradal de categoria
Ill, cu 7m partea carosabila si trotuare dreapta stanga de 1,5m. In momentul de fata, in cazul strazii
Oltului si Mioritei sunt portiuni in care distanta dintre aliniamente este mai mic decat cel necesar (in
unele portiuni 8,20m intre aliniamente in cazul strazii Oltului respectiv 7,30m in cazul strazii Mioritei),
ca urmare vor fi operate schimburi de teren intre domeniul privat sicel public. Distanta dintre aliniamente
este variabila la toate strazile sus amintite , ca urmare trotuarul se va largi pentru a prelua suprafetele
majorate;daca aceasta va depasi 1,00 metru se vor amenaja spatii verzi de aliniament.
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In cazul strazii Nisiparilor cu regim maxim de inaltime propus P+3 si inaltimea maxima admisa
13 m implica o distanta intre aliniamente de 13,00m., cu un profil de 7,00m partea carosabila si cu
spatiu verde de aliniament si trotuar de cate 1,5m dreapta si stanga. Aliniamentul actual, respectiv
fronturile construite sunt decalate, ca urmare pentru ordonarea aspectului stradal sunt necesare
corecturi ce implica modificarea aliniamentului actual.In zona estica este obligatorie largirea strazii in
timp ce in zona de record cu strada Oltului, distanta intre aliniamente , mai mare de 13,00m permite
amenajarea unui spatiu verde generos.

Accesele pe proprietati se vor asigura din drumul public si vor fi de 3,5 m.Potrivit P118-99, in
cazul incintelor care datorita functiunii necesita accesul autospecialelor de stingere a incendiilor accesul
se va majora la 3,80m.Lucrarile de modernizare se vor face pe baza unor documentatii de specialiate.

Parcarile pe domeniul public se pastreaza doar la strada Vasile Lucaciu.Parcarea si gararea
se va asigura in interiorul proprietatilor, conditie care se va solicita in cazul oricarei autorizari.
in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru vizitatori, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in zona adiacents la o distant
de maxim 250 m;

Transportul in comun, traseele si statiile se mentin pe strazile Oltului , Electrolizei si Vasile

Lucaciu cu statii la ultimele doua.
Semaforizarea existenta se pastreaza, trei pe strada Vasile Lucaciu, doua in dreptul Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta Maramures “Petre Dulfu”, pentru circulatia masinilor de interventie si cea
dea doua la intersectia cu strada Electrolizei .La trecerea de pietoni de pe strada Electrolizei este
amplasat cel de al treilea semafor.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE (TRASEE PIETONALE; PISTE PENTRU BICICLISTI;
CONDITII SPECIALE PENTRU HANDICAPATI)

Traseele si gabaritele circulatiilor pietonale se pastreaza pe strada Vasile Lucaciu si se modifica pe
cele cele trei strazi reconfigurate integral , strada Mioritei , Zorilor si 13 Septembrie si partial , doar cel
pietonal in cazul strazii Oltului si traseul pietonal si pista de biciclete in cazul strazii Electrolizei. Conform
Planului de Mobilitate Urban& Durabild Municipiul Baia Mare elaborate de S.C. METROUL S.A. in
aprilie 2017, strazile Vasile Lucaciu si Electrolizei au fost incluse in reteua de circulatie velo din
municipiu.Am pastrat aceasta propunere, cate o pista pe sens , in cazul strazii Vasile lucaciu, alaturat
circulatiei pietonale si doua piste pe latura vestica a strazii Electrolizei (pentru rezolvarea circulatiei
pietonale si biciclete se extinde zona de circulatie utilizand terenul liber, neamenajat aflat in domeniul
public) Traseele pietonale vor fi astfel configurate incat sa asigure utilizarea lor nestingherita de catre
persoanele cu dizabilitati (borduri speciale in zonele de intalnire cu caile rutiere)

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Din analiza situatiei existente a tendintelor manifestate pana in prezent precum si a evolutiei prognozate
s-a considerat ca se justifica extinderea " zonei mixte ,de centru adiacent zonei centrale istorice”
aplicata in PUG doar Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Maramures “Petre Dulfu” la parcelele
situate la nord si sud de strada Vasile Lucaciu si la nord de strada Nisiparilor. Parcelele situate la strada
Zorilor, Mioritei, 13 Septembrie si Oltului fiind ocupate de locuinte individuale , se modifica UTR-ul din
PUG , L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici in L2 - subzona locuinte individuale cu
maxim p+2 niveluri cu densitate normala care este mai potrivita in momentul de fata si viitorul
apropiat. Astfel ca s-a considerat ca divizarea terenului luat in studiu in trei subzone, dupa cum
urmeaza va permite enuntarea reglementérilor precum si a condifiilor de conformare si construire cele
mai potrivite pentru dezvoltarea atat a zonei, implicit a vecinatatilor adiacente cat si a integii localitati.

CM2b - subzona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes
general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert),
activitati productive mici, nepoluante si locuinte, cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu

L2 - subzona locuinte individuale cu maxim p+2 niveluri cu densitate normala si echipamente
aferente
Tr - zona transporturilor rutiere
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1.CM2b - subzona mixta

Caracterul zonei este mixtarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu locuintele dispuse
in lungul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale la Est de centrul vechi.
Utilizare functionald (utiliz&ri admise)
- servicii comerciale adecvate zonei: comertul alimentar si nealimentar specializat (tip butic) in
structuri de vanzare cu suprafata mica,
- functiuni publice: echipamente publice — administraie, justifie, invétamant, sandtate
(policlinica, dispensar, cabinet medical),
- servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar - bancare §i de asigurdri, servicii
de consultan{a; birouri
- functiuni tertiare superioare: media, edituri, agentii, servicii profesionale i personale,
- se vor degaja curtile interioare de constructiile parazitare, insalubre, sau cele cu caracter
provizoriu;
- locuinte,
- se vor mentine de preferinta actualele utilizéri publice ale cladirilor si, in special acele
utilizéri care pastreazd pand in prezent destinatia initiald a cladirilor;
- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei;
POT maxim = 60 %,
CUT maxim = 2,0 mp ADC /mp teren

2.L2 -Subzona locuinte individuale

Caracterul zonei este dat de locuinte joase, individuale, cu caracter urban si densitate normala , cu
regim maxim de P+2
Utilizare functionala (utilizari admise)
- reparalii gi extinderi la locuintele existente;
- locuinte individuale in regim de construire discontinuu;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- parcaje la sol;
- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;
- spatii libere pietonale;
POT maxim = 35 %
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CUT maxim pentru inéltimi P+2= 0,9 mp ADC /mp teren

3.Tr - zona transporturilor rutiere

MEMORIU GENERAL

Caracterul zonei este dat de ansamblul retelei de transport rutier precum gi incintele cuprinzénd

activitati legate de transportul rutier si sistemele de parcare/garare a autovehicolelor , strézi de

categoria a ll-a - de legéturd, care asigurd circulafia majoré intre zonele functionale i de locuit si

strazi de categoria a lll-a - colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele functionale si le

dirijeaz spre strézile de legéturd sau magistrale.
Utilizare functionala ( utiliz&ri admise )
- c&i de comunicatie rutiera: stréazi de categoriile Il $i Il
- lucréri de arté aferente céilor de comunicatie rutierd;
- cdi de circulatie pietonald, refugii si treceri de pietoni;
- spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament;
- retele tehnico-edilitare subterane

BILANTUL TERITORIAL DE ZONA

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
mp % mp % mp % mp %
TOTAL TEREN 103.700 100 103.700 100
SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII 22.304 21,50 46.660 45
SUPRAFATA AFERENTA DRUMURILOR, 51,315 49,50 26.261 25,33
TROTUARELOR, ALEILOR din care:
\FERENT DOMENIULUI PUBLIC 16.244 3¢ 15 66
AFERENT PROPRIETATILOR PRIVATE 35.070,64
SUPRAFATA AFERENTA ZONELOR VERZI 30.081 29,00 30.779 29,67
din care:
AFERENT D NIULUI PUBLIC 3.370,00 )
\FERENT PROPRIETATILOR PRIVATE 26.711,00 7.342,00
POT 21.5% 45%
cuTt 0.32 1.1
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Din analizarea morfologii urbane se costata spatial liber , nefolosit care permite densificarea zonei.
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S-a analizat fondul construit existent, forma parcelelor, prospectul stradal si s-a conturat o evolutie
posibila a proprietatilor situate pe strada Vasile Lucaciu.

Pentru frontul sudic, ocupat de cladiri situate pe aliniament , cu tendinta de front continuu, se
incurajeaza respectarea acestei configurari, de alipire la calcan, de comasare a parcelelor sub 10 metri,
cresterea regimului de inaltime la maximum P+3 in cazul acoperisului tip terasa sau P+2 in cazul
acoperisului tip sarpanta (respectiv P+2+M), cu H max. (inaltimea maxima ) de 13 metri. Terenurile
situate la sud de frontul la strada fiind liber de constructii este posibila densificarea (dupa cum se poate
vedea in cele doua planuri prezentate mai sus), ca urmare se pot edifica parcelele cu functiuni
compatibile care pot sa se integreze neconflictual in contextul existent. Accesul la imobile se va asigura
din strada prin alei de 3,8m minim sau ganguri de acces in cazul fronturilor continue.
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STRADA VASILE LUCACIU - FRONTUL NORDIC, EXISTENT SI PROPUS

Pentru frontul nordic ocupat de cladiri situate pe aliniament , exceptand Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta Maramures “Petre Dulfu”, cu front discontinuu , cu destinatie comerciala preponderenta ,cu
aspect architectural modest, regim de inaltime parter, P+1 , P+1+m , se recomanda, pastrarea
functiunilor existente, extinderea pe orizontala si pe verticala, eventual comas area parcelelor , regim
de inaltime maximum P+3 in cazul acoperisului tip terasa sau P+2 in cazul acoperisului tip sarpanta
(respectiv P+2+M), cu H max. (inaltimea maxima ) de 13 metri. Accesul in curte sau la imobilele din
frontal din spate se va asigura din strada prin alei de 3,8m minim sau ganguri de acces in cazul
fronturilor continue.
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STRADA VASILE LUCACIU - FRONTUL SUDIC , EXISTENT S| PROPUS

Frontul nordic la strada Nisiparilor cladirile sunt refrase de la aliniament, cu locuinte parter si P+1 pe
secventa spre strada Oltului cu doua exceptii, doua cladiri industriale in timp ce in zona mediana sunt
doua imobile cu regim P+2+R si S+P+1+M , locuinta colectiva , respectiv cladire de birouri ;treimea
spre strada Electrolizei este ocupata de magazinul de prezentare, depozitele si platformele de
depozitare de materiale de constructii ale Alfa Com .

Se propune pastrarea regimului de construire retras de la aliniament, cu regim de inaltime maxim P+3
in cazul acoperisului tip terasa sau P+2 in cazul acoperisului tip sampanta (respectiv P+2+M), cu H max.
(inaltimea maxima ) de 13 metri, cu ocuparea terenurilor libere in treimea dinspre strada Electrolizei cu
cladiri retrase de la aliniament , front discontinuu. Se recomanda reconversia functiunilor industriale
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situate in zona rezidentiala de pe secventa vestica a strazii in functiuni comerciale tip minimarket pentru
deservirea zonei,

STRADA NISIPARILOR - FRONTUL NORDIC, EXISTENT SI PROPUS

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE iN FUNCTIE DE CONCLUZIILE ANALIZEI CRITICE A
SITUATIEI EXISTENTE

CANALIZARE: IMBUNATATIRI S| EXTINDERI ALE RETELEI DE CANALIZARE DIN ZONA;
EXTINDERI SAU PROPUNERI DE STATII NOI DE EPURARE SAU STATII DE PREEPURARE ETC.

Odata cu lucrarile de reconfigurare si modernizare a retelei de circulatie , urmand exemplul lucrarilor la
strada Vasile Lucaciu se justifica analizarea si modernizarea retelelor de canalizare de pe celelalte
Strazi din zona.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA: ASIGURAREA NECESARULUI DE CONSUM
ELECTRIC; MODERNIZAREA ILUMINATULUI PUBLIC ETC.

Odata cu lucrarile de reconfigurare si modernizare a retelei de circulatie , urmand exemplul lucrarilor
la strada Vasile Lucaciu se justifica analizarea si modernizarea retelelor de alimentare cu energie
electrica si iluminat public de pe celelalte strazi din zona urmarind eliminarea integrala a cablurilor
Supraterane.

TELECOMUNICATII: EXTINDEREA LINIILOR DE TELECOMUNICATII;

Se va solicita detinatorilor de retele de telefonie , odata cu lucrarile de modernizare a strazilor , anterior
acestora sa fie executate reteaua de distributie in varianta subterana.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE - DUPA CAZ: EXTINDERI ALE CAPACITATILOR EXISTENTE;
PROCEDURA DE URMAT PENTRU APROBAREA INTRODUCERII ALIMENTARII CU GAZE
NATURALE ETC.

Se va solicita detinatorilor de retele de gaz , odata cu lucrarile de modernizare a strazilor, si anterior
acestora reteaua de distributie de presiune redusa pozata suprateran pe strazile Zorilor, Mioritei
Vasile Lucaciu, Oltului, Nisiparilor, Electrolizei, 13 Septembrie

sa fie montata subteran.

GOSPODARIE COMUNALA: AMENAJARI PENTRU SORTAREA, EVACUAREA, DEPOZITAREA SI
TRATAREA DESEURILOR;

Fiecare parceld va dispune de o platforméd sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
Prin regulamentul de urbanism, la articolul 12 sunt prevazute regulile pentru depozitarea deseurilor,
fiind obligatoriu “sa se asigure un sistem de depozitare a deseurilor fie in interiorul cladirii fie pe
platforme organizate care sa permita serviciului de salubritate colectarea si evacuarea lor la depozitele
urbane centalizate. Se va asigura colectarea selective a deseurilor” Platformele vor putea deservi una
sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI
DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE (EMISII, DEVERSARI ETC.).

Nu exista industrii poluante in zona studiata si nici in cele din proximitate, cunoscandu-se ca poluantul
istoric , Combinatul Cuprom si-a incetat activitatea in anul 2009. Poluarea datorata emisiilor de carbon
ca urmare a traficului intens de pe strada Vasile Lucaciu la care se adauga si poluarea sonora aferenta
circulatiei rutiere, nu pot fi eliminate in viitorul apropiat , ele se leaga de strategia nationala de inlocuire
a parcului auto, in schimb , prin functiunile noi amplasate si prin arhitectura abordata se poate diminua
impactul negativ al noxelor asupra rezidentilor.

PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE
In zona nu sunt surse care ar putea produce evenimente de tip alunecari de teren, inundatii .

EPURAREA S| PREEPURAREA APELOR UZATE

Prin regulamentul de urbanism s-a impus eliminarea oricarei functiuni care ar genera ape uzate ce ar
necesita preepurare, respectiv epurare.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR
Prin regulamentul de urbanism, la articolul 12 sunt prevazute regulile pentru depozitarea deseurilor.
RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI

Odata cu modernizarea strazilor, operatiune tratata la punctul 3.4, se reorganizeaza spatiile verzi
, de aliniament astfel :
— nu se opereaza modificari la spatiile verzi aferente strazii Vasile Lucaciu
— in cazul strazii Electrolizei, spatiul verde reprezentat de o fasie gazonata in
suprafata de 133,3mp, se transleaza spre carosabil pentru a organiza corect
circulatia pietonala si velo; suprafata aferenta acestei strazi se majoreaza la
496,10mp.
- strada Oltului se largeste in zona de intersectie cu strada Vasile Lucaciu pentru
a permite realizarea unui carosabil de 7,00m si trotuare dreapta/stanga de
1,5m;unde distanta dintre aliniamente o permite, incepand din zona mediana
spre strada Nisiparilor, se va amenaja o fasie gazonata ; se pastreaza 3 copaci
in zona gazonata, restul de trei se pastreaza in decupaje de 0,50mx0,50m in
trotuare , intercalate cu o plantatie noua, pe sistemul adoptat la modernizarile
recente de pe strada 22 Decembrie si strada Progresului, cu copaci plantati la 6,
00m interax.
- la celelalte strazi se adopta aceiasi solutie , la strada Mioritei se pastreaza 6
copaci, la strada Zorilor, 4 copaci, la strada 13 Septembrie 10 copaci si la strada
Nisiparilor 7; pentru reconfigurarea strazilor este necesara transplatarea a 3
copaci de pe strada Zorilor, 1 copac de pe strada Mioritei, 2 copaci de pe strada
13 Septembrie si 3 copaci de pe strada Nisiparilor.
Nu se diminueaza suprafata totala de spatii verzi dupa reorganizarea circulatiilor. Modificarile
respecta exceptiile prevazute la articolul18, aliniat 7 din Legea 24/2007, unde se permite
reducerea spatiilor plantate pentru realizarea de alei pietonale (in cazul nostru se renunta in
unele zone dar se suplimenteaza in altele).In cazul celor 7 copaci transplantati se va respecta
aliniatul 2 de la articolul 8 din Legea 24/2007, si anume se va solicita acordul Administratie
publice locale si a Autoritatii teritoriale de Protectia Mediului .Propunerile enuntate vor fi
studiate, analizate in proiecte intocmite de proiectanti de specialitate urmand a fi puse in opera
dupa avizarea si aprobarea lor conform legislatiei specifice.
Dupa reorganizarea strazilor, rezulta spatiu verde in suprafata de 3.437mp , adica 3,24% din
suprafata inclusa in operatiunea urbanistica.La aceste suprafete se aditioneaza spatiile verzi din
curtile din interiorul proprietatilor, propuse a se amenaja , estimate la 27.342 mp , respectiv
26.43 % rezultand o suprafata totala alocata spatiilor verzi de 30.779mp ce reprezinta 29,67% din
cei 103.700 mp .
Nu s-au luat in calcul suprafetele copacilor noi propusi plantati in decupajele realizate in
trotuare.
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PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Nu e cazul

VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR - DU PA CAZ
Nu e cazul

ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI AL
RETELELOR EDILITARE MAJORE.

Disfunctiunea majora din zona studiata , aspectul si starea cailor de comunicatie fiind eradicate se va
elimimina pe langa discomfortul grav pe care resimt rezidentii si aspectul rural in dizarmonie cu fondul
locative in refacere si modernizare.Modernizarea retelei edilitare va creste calitatea vietii si evident va
creste atractivitatea zonei , diminuand totodata cheltuielile de mentenanta.Refacerea sistemului de
iluminat va contribui fa cresterea calitatii vietii , va oferi securitate sporita pietonilor si proprietatilor
contribuind la cresterea valorii estetice a cvartalului.

REFACERE PEISAGISTICA SI REABILITARE URBANA

Principiul care a stat la baza tuturor proiectelor de dezvoltare sau restructurare ale localitatii, in faza in
care aceasla s-a efectuat pe baza unor reglementari urbanistice , a fost si continua sa fie cel de front
discontinuu care sa permita profilarea edificabilului pe fundalul dealurilor situate la nord de asezare, in
cazul in care este posibil.In zona studiata principiul se va aplica strazilor Vasile Lucaciu si Nisiparilor,
latura nordica a acestora.Crearea unui cadru legal clar va incuraja relansarea zonei si va contribui la
reabilitarea urbana.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate propuse sunt prezentate in tabelul de mai jos :

DOMENII / DENUMIREA LUCRARII / CATEGORIA DE INTERES | DIMENSIUNE
SCHIMBURI DE TEREN
L RETEA STRADALA
1 Modernizare strada Mioritei , categoria lll , 7,00m rutier, 2x1,5m trotuar, alei acces , spatii
verzi de aliniament (variabil), lucrare de interes local 169.50m lungime

¥4 Modernizare strada Zorilor , categoria lll , 7,00m rutier, 2x1,5m trotuar, alei acces , spatii
verzi de aliniament (variabil) , lucrare de interes local

SE TRECE DIN DOMENIUL PUBLIC IN DOMENIUL PRIVAT SUPRAFATA DE 32,30 MP
3 Modernizare strada 13 Septembrie , categoria lll, 7,00m rutier, 2x1,5m trotuar, alei acces,
lucrare de interes local

4 Modernizare strada Oltului , categoria lll , 7,00m rutier, 2x1,5m trotuar, alei acces , spatii
verzi de aliniament (variabil) , lucrare de interes local

281.70m lungime

152.40m lungime

159.60m lungime

5 Modernizare strada Nisiparilor, categoria lll , 7,00m rutier, 2x1,5m trotuar, alei acces ,

spatii verzi de aliniament 2x1,5m (variabil), lucrare de interes local 420.50m lungime
SE TRECE DIN DOMENIUL PUBLIC IN DOMENIUL PRIVAT SUPRAFATA DE 524,88 MP

6 Modernizare circulatie pietonala si pistade biciclete,2 benzi, spatiu verde de aliniament ,
strada Electrolizei , lucrare de interes local 133.50m lungime

1. LUCRARI EDILITARE

Electrolizei , lucrare de interes local

74 Modernizarea retelei de alimentare apa strada Mioritei, Zorilor, 13 Septembrie, Electrolizei | 1024,10 m lungime
, lucrare de interes local

8 Modernizarea retelei de canalizare strada Mioritei, Zorilor, 13 Septembrie, Electrolizei , | 1024,10 m lungime
lucrare de interes local

9 Modernizarea retelei de alimentare cu energie electrica strada Mioritei, Zorilor, 13 | 1024,10 m lungime
Septembrie, Electrolizei , lucrare de interes local

10 | Modernizarea retelei de iluminat public strada Mioritei, Zorilor, 13 Septembrie, Electrolizei | 1024,10 m lungime
, lucrare de interes local

11 | Modernizarea retelei de alimentare gaz strada Mioritei, Zorilor, 13 Septembrie, Electrolizei | 1024,10 m lungime
, lucrare de interes local

12 | Modernizarea retelei de telefonie, date, tv strada Mioritei, Zorilor, 13 Septembrie, | 1024,10 m lungime
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

INSCRIEREA AMENAJARII S| DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI IN PREVEDERILE
PUG.

Prevederile planului urbanistic general in vigoare, elaborat de S.C. ARHITEXT INTELSOFT S.R.L.
in urma cu 30 de ani, inevitabil nu acopera dezideratele actuale.Drept urmare s-a si comandat
prezenta documentatie de urbanism zonal, care raspunde momentului si completeaza golul
legislativ creat si creaza premizele relansarii zonei.

CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE.

Reabilitarea retelelor edilitare, modernizarea retelei stradale, proiectare si executie, amenajarea
spatiilor verzi, modernizarea iluminatului public si nu in ultimul rand publicitate si consiliere a rezidentilor
asupra oportunitatilor aparute ca urmare a modificarilor facute la regulile urbanistice operante care
contureaza o noua imagine zonei sunt cateva categorii de interventie care asigura materialozarea
programului de dezvoltare.

PRIORITATI DE INTERVENTIE.

Reabilitarea retelelor edilitare care premerge modernizarii retelei stradale toate derulate secvential,
bugetare, proiectare, avizare, licitatie si executie.

APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ, ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE, EVENTUALE
RESTRICTII.

Echilibrarea si armonizarea strazilor din zona studiata, anularea diferentei izbitoare dintre aspectul si
starea strazii Vasile Lucaciu, Oltului si Electrolizei, si celelalte strazi cu imagine de ulita. Ea constituie
o operatiune obligatorie care va cadea in sarcina administratiei locale pentru a elimina apelativul
devenit deja o cutuma pentru aceasta zona, cea de periferia municipiului.

Celalalt actor implicat in succesul programului urbanistic declansat prin PUZ-ul de fata este cetateanul,
proprietarul care urmeaza sa mobileze strada cu edificii a caror arhitectura sa contribuie la imbogatirea
cadrului construit .Ca si restrictie, consideram ca intr-o zona in care predomina locuintele individuale,
amplasate pe parcele generoase, parcarea si gararea autoturismelor pe domeniul public si nu in
interiorul proprietatii este un gest care tranforma o zona rezidentiala care ar putea fi de elita, intr-o
parcare anosta. Ca urmare in regulament s-a inscris un articol care prevede, asigurarea parcarilor in
interiorul parcelelor sau spatii de parcare amenajate, altele decat pe marginea strazilor, proiectate doar
pentru circulatia pietonala, rutiera eventual perdea peisagistica si nu pentru parcarea si gararea
autovehiculelor.
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Partea I.
DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Vasile Lucaciu este
adoptat de cétre Consilul Local al municipiului Baia Mare in temeiul art. 36 al (5)lit ¢ din legea
215/2001 in conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului General
de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/ 1996.

I ecaon
LR R e e

1.Definitie ¢
(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitétii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare in urbanism, a conduce la dezvoltarea complexd, strategica a localitatii, in acord cu
potentialul localitdtii i in interesul general, urmérind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(2} Regulamentul Local de Urbanisim

detatiazé modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimeiisionare §i
realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantafiitor.

(3) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispoziiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurérii calitatii cadrului construit, amenajat si
plantat, pentru imbunétdtirea conditiifor de viatd si dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

La baza elabordrii prezentului RLU aferent PUZ, std Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat, cu modificarile ulterioare, precum si Ghidul de
elaborare al Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, cu
actualizdri ulterioare. De asemenea, la baza elabordrii prezentei documentatii stau
reglementarile enumerate in anexa 2 .

3. Domeniu si metodologie de aplicare

(1) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile
prin raportare la intreg teritoriul unitaii teritorial administrative, in intregul sdu ori in parte, pana
la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea condifiilor i limitelor de recunoastere a
dreptului de construire.

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor preveder.

(3) Prezentul Reguiament Local de Urbanism, aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal, confine
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere §i se va asigura respectarea,
pe langa prevederile documentafiilor de urbanism gi regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un
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regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua mdsurile pentru asigurarea securitdfii si sénatatii oamenilor, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fafa de riscurile naturale de
inundatii ori alunecéri de trenuri.

Partea Il.

ARTICOLELE DIN CADRUL REGULAMENTULUI!

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
b) SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI
ARTICOLUL 3 - UTILIZAR!I INTERZISE
¢) SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme,
dimensiuni)
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE gi
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEAS! PARCELA
ARTICOLUL 8 - CIRCULATIl $1 ACCESE
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
ARTICOIL UL 13 - SPATII LIBERFE SI SPATII PLANTATE
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
d)SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Partea lll.

ZONELE SI SUBZONELE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM “ZONA
VASILE LUCACIU”

CM?2b - subzona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si

personale, comert), activitati productive mici, nepeluante si locuinte, cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu

L2 - subzona locuinte individuale cu maxim p+2 niveluri cu densitate normala i
echipamente aferente
Tr - zona transporturilor rutiere
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Partea IV.

CM2b - subzona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice,
servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale,
colective si personale, comert), activitati productive mici, nepoluante si
iocuinie, cu ciadiri avand regim de consiruire continuu sau discontinuu

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituita din mixtarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu locuintele
dispuse in lungul principalelor artere de circuiatie, in prelungirea zonei centrale la Est de centrul

vechi.

b) SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- servicii comerciale adecvate zonei: comertul alimentar si nealimentar specializat (tip
butic) in structuri de vanzare cu suprafata mica;

- functiuni publice: echipamente publice — administratie, justifie, cuiturd, invatamant,
sandlate (policlinicd, dispensar, cabinet medical),

- servicii profesionale — personale, tehnice, servicii financiar - bancare §i de asigurari,
servicii de consultanta; birouri

- functiuni tertiare superioare: media, edituri, agentii, servicii profesionale si personale,
recreere i turism

- se vor degaja curlile interioare de constructiile parazitare, insalubre, sau cele cu
caracter provizoriu,

- locuinte;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- sunt permise activitétile manufacturiere compatibile cu zona de focuit
- conversiile functionale se admit, in toate cazurile, numai daca sunt asigurate foafe

cerintele pentru noua functiune (accese, spatii de parcare, spatii verzi, condifii de
insorire etc.);

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;
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- depozitare en gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice,

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea a apelor meteorice.

c) SECTIUNEA II:CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)
- se recomanda comasairile in cazul parcelelor cu latime sub 10,0 m
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp. cu un front
la strada de minim 30.0 metri;

- nantri celelalte Cgh:nnm da ﬁ:nm‘rum ce racomanda lotizarea teranului in narcele
pentru celeia; recom 1 parceie

avand minim 450 mp. si un front la strada de minim 10.0 metri, in cazul constructiilor
insiruite dintre doua calcane laterale ,de minim 13.0 metri in cazul constructiilor
cuplate la un calcan lateral sau 20.0m in cazul celor independente; in functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele
adiacente.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se va mentine neschimbata situatia dominanta existenté pe fiecare strada, de
dispunere pe aliniament sau de retragere fa{a de aliniament

- in zonele cu fronturi continue amplasate pe aliniament construciiile noi/reconstruite se
vor amplasa de requld pe aliniament; este interzisd amplasarea cladirilor astfel incat sa
dezveleascd calcane spre stradd sau spre puncte de observare din zond; obligativitatea
amplasdrii pe aliniament se referd numai la cladirile principale, in cazul constructiilor
anexd este interzisd amplasarea acestora la stradé;

- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase de la aliniament, noile
cléddiri se vor amplasa cu respectarea retrageiii ciddiilor adiacente (care nu sunt
parcele de colf), dar nu mai putin de 4 metri;

- pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior
situat la o distanta de maxim 20 metri fata de aliniamentul de la strada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

a ey S5
Aazil atritira Ao AlSAIrlA an vn
- incazin reg.'u ului de conslruire uuuunuu, cladirife se vor alj

invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pand la o dr\,tarsa de maxim 20,0
metri de la aliniament; cladirile principale se vor retrage fata de limita posterioard la o
distantéa de cel putin jumétate din inélfimea cladirii masurata la cornigé dar nu mai pufin
de 5,0 metri, cu exceptia cazului in care pe limita posterioara exista un calcan, caz in
care este permisa alipirea la acesta

- in cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire

ipi caicaneie ciaGiricl

A
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avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazd cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire
se va alipi de calcanul existent, iar faté de limita opusa se va retrage obligatoriu astfel
incat sa se asigure intre cladiri o distantd de minim jumatate din Indlfimea la corniga a
celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.0m

- in cazul in care pe ambele laturi sunt amplasate cladiri retrase de la limita de
proprietate noua clédire se va amplasa retrasa de la ambele limite laterale astfel incat
s& se asigure intre cladiri o distanta de minim jumaétate din inéltimea la corniga a celei
mai inalte, dar nu mai pufin de 3.00 m;

- cuplarea la calcan se realizeazd intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele), cu acordul vecinilor, conform Codului Civil;

- cladirile publice se vor amplasa, de reguid, in regim izolat, retragerile acestora fata de
limitele laterale vor fi de minim jumétate din inaltimea la cornisa, dar nu mai pufin de
5.00 metri: retragerile se vor putea reduce pand la ¥ din inéltime in baza unui PUD
care va include desfagurari de fronturi ;

- in cazul in care pe parcela se edifica o locuinta colectiva iar pe parcela invecinata este
o locuinta individuala, aceasta se va face doar cu acordul vecinului.

- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
- in cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesitd iluminare naturala
distanta minimd intre cladiri este Indltimea la cornisé a celei mai Inalte; in cazul in care
nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire distanta intre
cladiri poate fi redusd la jumdtate din indltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 3.0 m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- parceia este consiruibiid numai dacé are asigurat cei pufin un acces carosabii de minim
4.00 metri i3time, in mod direct, dintr-o circulafie publicd; pentru utiiizari care nu implica
accesul publicului este posibii ca accesul carosabil sa se facd printr-un drept de
trecere, pentru gabarit auto, legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de accesul publicului;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil n curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va
depasi 30.0 metri.

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum gi pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea aufovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitafi se admite numai in

interiorul parcelei, deci in afara circuiatiilor publice(exceptie cele existente pe sfrada
Vasile Lucaciu)

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru
vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje
vor fi situate in zona adiacenta la o distantd de maxim 250 m;,
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima admisibild este P+3 pe strazile avand distanta dintre aliniamente de
minim 13 metri:regimul P+3 se refera la cladiri cu acoperis terasa; in cazul cladirifor cu
sarpanta regimul va fi P+2 sau P+2+M

- In cazul cladirilor situate pe colf, la racordarea intre strézi avand regim diferit de
indltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt
spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va
realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inéltimea clédirii de pe strada
principald pe o lungime minima egald cu distanta dintre aliniamente;

ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- orice interventie asupra fatadelor existente, necesitd o documentatie care se va supune
avizarii;

- firmele si reclamele vor face obiectul unei avizéri speciale privind localizarea,
dimensiunile si forma acestora

- este interzisa utilizarea culorilor stridente;finisajele exterioare vor avea culori pastelate
si culori naturale ale materialelor;

- se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori sau a invelitorilor
ondulata; este interzisa utilizarea tiglei metalice;

- in vederea autorizarii pot fi ceiute studii suplimentare de ii
justificaii grafice, fotomontaj pentru interventii;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice(ap&-canal, electrice,
gaze naturale);

- se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteaua publicd de canalizare;

- este obligatoriu sa se asigure conditii pentru colectarea deseurilor fie in interiorul cladirii
fie pe platforme organizate, care sa permita colectarea de catre serviciul de salubritate;
se vor asigura conditiile pentru colectarea selectiva a deseurilor

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii aeriene a cablurilor refelelor;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile verzi amenajate vor respecta H.G.R. nr. 525/1996 anexa nr 6, care prevede
suprafata acestora ca procent din suprafata incintelor, functie de destinatie astfel :
» min 15% spatii verzi cu rol decorativ pentru functiunii administrative si
financiar-bancare;

« min 2-5 % spatii verzi cu rol decorativ pentru functiuni comerciale,
= min 2 mp/locuitor pentru functiunite de locuire; etc.:

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti

se Vv for arborii

existenti avand peste 4,0 m Indltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazu! téien)
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadd; minim
40%din gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate gi

plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

~
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- se recomanda ca pentru imbunaétéatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese §i
parcaje;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIR!

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea minima de 1,50 m si
inaltimea maxima de 2,20 m din care un soclu opac cu inélfimea minima de 0,3 m si
inaltimea maxima de 0,6 m si o parte transparenta, realizaté din grilaj metalic, sau un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei;
imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

- calre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu
inaltimea minima de 1,80 m si inaltimea maxima de 2,20-2.50 m.

- pentru coerenta imaginii urbane se recomanda ca imprejmuirile la strada sa respecte
inalftimea imprejmuirifor adiacente.

- se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton .decorativ” in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

- portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

- In cazul imobilelor cu utilizari care implica frecventa relativ ridicata a autovehicolelor
combinata cu accesul controlat in incinta, situate pe artere apartinand tramei majore,
portile de intrare pentru autovehicule vor fi automatizate , sau retrase din fata de
aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea for iii inciiita
fara a iiicoinioda circulatia pe drumurile piiblice.

- tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

- se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament se recomandd sd fie lipsite de
gard, separate cu borduri sau cu garduri vii

d) SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 60 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE

A [T L P ety

ITILIZARE A TERENULUI (CUT)

o B A B d AR B Bl N F Y N B Nt

- CUT maxim = 2,0 mp ADC /mp teren
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L2 - subzona locuinte individuale cu maxim p+2 niveluri cu densitate normala
si echipamentele aferente

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

- Zona de locuinte joase, de regula individuale, cu caracter urban si densitate normala

b) SECTIUNEA i : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZAR! ADMISE
- reparatii si extinderi la locuintele existente;
- locuinte individuale in regim de construire discontinuu, eventual cuplat;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- parcaje fa sol;
- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;
- spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale gi mici activita{i manufacturiere cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC, sa nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai muit de 3 autoturisme concomitent, sé nu fie
poluante, sa nu aibd program prelungit peste orele 22:00 si s& nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie

- sunt permise anexe gospodaresti care nu produc murdérie (garaj, magazie, chiosc efc.)
in suprafata totald construita desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- functiuni comerciale si seivicii profesionale sau activita(i manufacturiere caie
genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mutt de 3 autoturisme, care sunt
poluante, sau care au program prelungit peste orele 22:00 sau care utilizeaza terenul
liber al parcelei pentru depozitare gi productie;

- activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitati;

- anexe gospoddresti care produc murddrie sau alte posibile dezagremente (latrine,
grajduri etc.)

- depozitare en gros;

- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;

- autobaze gi stafii de intrefinere auto,

8
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- alte activitati care nu se incadreaza la art. 1 si 2.

- lucrari de terasament de naturéd s afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedica evacuarea i colectarea rapidd a apelor meteorice;

c¢) SECTIUNEA 1I:CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- parcela se considera construibild dacé are deschiderile minime si raportul laturilor in
regim cuplat, 10m si 12m in regim iziolat , cu raportul 1/3 (latime/ adancimea parcelei)

ARTICOLUL § - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se va mentine neschimbata situatia dominanté existenté pe fiecare strada, de
dispunere pe aliniament sau retrasa fata de aliniament,

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, noile cladiri se vor amplasa cu respectarea
retragerii cladirilor adiacente

- obligativitatea amplasérii pe aliniament se referd numai la cladirile principale, in cazul
constructiilor anexa, este interzisd amplasarea acestora la strada;

- in cazuli strazilor cu fronturi retrase de la aliniament, noile ciddiri se vor amplasa cu
respectarea retragerii ciddirilor adiacente (care nu sunt parcele de colf), dar nu mai
putin de 2,0 m si nu mai mult de 10,0 m;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se mentine actuaful regim de constiuire continuu sau discontinuu;

- se defineste banda de construibilitate ca fiind fasia in interiorul careia este obligatorie
amplasarea constructiilor principale, avand o adancime de 20,0 m de la retragerea
medie de la aliniament pe fiecare strada si fiind limitata posterior suplimentar de o
retragere minima de 5,00 m de la limita posterioara a parcelei; constructiile anexa cu
regim de inaltime P pot fi amplasate in afara benzii de construibilitate spre limita
posterioara; constructiile principale pot depasi spre limita posterioara a parcelei limita
de construibilitate numai in cazul in care este posibila/necesara cuplarea la calcan cu 0
constructie principala de pe o parcela adiacenta.

in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pand la o distanta de maxim 20,0
metri de la aliniament; cladirile principale se vor retrage fata de limita posterioard la o
distanta de cel putin jumdtate din indltimea clédirii masurata la corniga dar nu mai pufin
de 5.00 metri, cu exceptia cazului in care pe limita posterioard exista un calcan, caz in
care este permisé alipirea la acesta;

in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalté latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterald a parcelei i avéand pe fafada laterala ferestre, noua cladire
se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusd se va retrage obligatoriu astfel
incat sa se asigure intre cladiri o distantd de minim jumatate din inalimea la cornigé a
celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,00 metri;

9
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- in cazul in care pe ambele laturi sunt amplasate cladiri retrase de la limita de
proprietate noua clédire se va amplasa retrasa de la ambele limite laterale astfel incét
s se asigure intre cladiri o distantd de minim jumatate din in&lfimea la corniga a celei
mai fnalte, dar nu mai putin 3,00 metri, fata de limitele laterale;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inéltimea la cornisa
a cladirii cefei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fad de teren dar nu mai pufin
de 4,00 m; distanta se poate reduce la jumétate, dat nu mai putin de 4,00 m in cazul in

care hici una dintre constructii ny are camere Inritihila

LD U IO Uy (=18~ IS LIRS Ty

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulaie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile invecinate de minim 3.50 m
latime;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circufatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in
zona adiacentd la o distantad de maxim 250 m;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltime maxima admisibild la cornisa 10,00 metri in cazul unei cladiri (P+2) cu acoperis
terasa si P+1 in cazul cladirilor cu acoperis tip sarpanta, fard a depasi distanta dintre
aliniamente: se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului in suprafata
maxima de 60% din aria construitd, caz in care regimul de inaftime admis va fi P+1+M;

- in cazul cladirilor situate pe colf, la racordarea intre strézi avand regim diferit de
inaltime, dacd diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimu! cel mai inalt
spre strada secundard pe Intreaga parceld; daca regimul diferd cu doud niveluri se va
realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind indltimea cladirii de pe strada
principala pe o lungime miniméa egalé cu distanta dintre aliniamente;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate,

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulafiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu clédirea principala,

- se interzice utilizarea tablei de aluminiu stralucitoare pentru invelitori sau a invelitorilor
ondulaté; este interzisa utilizarea figlei metalice;

10



9. OPTIUNE ZONA VASILE LUCACIU BAIA MARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- in vederea autorizdrii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri gi
justificari grafice, fotomontaj pentru interventii;

- este interzisd utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate
si culori naturale ale materialelor

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate Ingropat;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si evacuarea apelor meteorice prin
sistematizare verticald spre canalizarea pluviala;

- este obligatoriu sa se asigure conditii pentru colectarea deseurilor fie in interiorul cladirii
fie pe platforme organizate, care sa permita colectarea de catre serviciul de salubritate;
se vor asigura conditiile pentru colectarea selectiva a deseurilor

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice §i se
recomanda evitarea dispunerii aeriene a cablurilor refelelor;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $1 SPATI PLANTATE

- spatiite verzi vor reprezenta minim 25% diii suprafata parcelelor;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de garda si gradina cultivata vor
fi inierbate si plantate cu arbori, arbusti si plante ornamentale;

- se recomanda ca plantarea spatiilor verzi sa se faca in proportie de minim 80% cu
specii locale,adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice si
excluderea speciilor considerate invazive

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,00 m indltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazu! taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere,

- se recomanda ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese §i
parcaje; din acelasi motiv se recomandd inglobarea parcajelor in cladirea principald,
supra sau subteran,

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI

- imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea inaltimea minima de 1,50 m si
inaltimea maxima de 2,20 m din care un soclu opac cu inal{imea minima de 0,3 m si
inaltimea maximé& de 0,6 m si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic, sau un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei;
imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

- catre limitele laterale si posterioare se vor amplasa de regula imprejmuiri opace cu
inaltimea minima de 1,80 m si inaltimea maxima de 2,20-2.50 m.

- pentru coerenta imaginii urbane se recomanda ca imprejmuirile ja sfrada sa respecte
inaltimea imprejmuirilor adiacente.

- se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

- portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
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- tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor affate pe
parceld.
- se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirifor.

d) SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULU!

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim =35 %
Parcelele ce includ garaje /parcari supraterane in care acestea ocupa cel putin 10% din suprafata construita se
pluseaza POT-ul la 45%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru inaltimi P+2= 0,9 mp ADC /mp teren
Parcelele ce inciud garaje /parcari supraterane in care acestea ocupa cel pufin 10% din suprafata consfruita se
pluseaza CUT-ul. la 1.1
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Tr - zona transporturilor rutiere

a)GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Include ansamblul retelei de transport rutier precum si incintele cuprinzénd activitati legate de
transportul rutier si sistemele de parcare/garare a autovehicolelor

- strazide categorla a ll-a - de legéturd, care asigura circulatia majora intre zonele
£i ne IG Ala of AlA !oClU*
e l [JUI’U Sll' o it

~ & réd de categoria a lll-a - colectoare, care preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeazéa spre strazile de legéatura,

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului:
parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, sanfuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucréri de arta.

Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiel rutiere sau altor scopuri legate de
intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in
vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate
asigurdrii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum gi suprafetele ocupate de lucréri de
consolidare a terenului drumului si altele asemenea.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

b) SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- ¢di de comunicatie rutierd: strazi de categoriile I si lll
- lucrari de arta aferente cailor de comunicatie rutiera,
- céi de circulatie pietonald, refugii si treceri de pietoni;
- spa;ii verzi amenajate in general plantatii de aliniament;

Y S PR P |
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror
constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta
circulatiei, este permisé pe baza autorizatiei de construire si doar in condiiile existentei
acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului
public emise de administratorul drumului respective

- amplasarea staiilor pentru oprirea vehiculelor care efectt

prin servicii regulate se sfgb.f!e§te d_e catre autoritatile administratiei publice local
cu avizul administratorului drumului si al politiei rutiere

- semnalizarea stafiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazé transport de persoane
in intravilan prin servicii regulate si amenajarea acestora se asigura de cétre consiliile
locale
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- modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accese sau orice alte
interventii asupra drumului public se fac cu acordul administratorufui drumului

- se admit reparatii/modernizari ale retelelor edilitare supraterane numai in masura in
care nu afecteaza calendarul de mutare a acestor retele in subteran

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice amplasarea constructiilor §i panourilor publicitare, precum $i amenajarea
parcarilor si a altor amenajari care pot obtura vizibilitatea in curbe si in intersectii pe
suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitatii;

- In localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare in intersectiile la nivel sau la
o distan{d mai mica de 150 m, calculata de la intrarea, respectiv iegirea din intersectie;

- se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiiior rutiere si a oricdror alte obstacole;

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueazé posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere a drumurilor;

- zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt
interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi,
retelelor edilitare,modernizarea unor strdzi sau realizarea strézilor propuse,
modernizarea intersectiilor,realizarea spatiilor de parcare.

- indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau amenajdii cu
caracter definitiv , altele decét cele pentru care au fost destinate terenurile cu exceptia
lucrarilor de refele tehnico-edilitare care conformeazé proiectul sau/si de siguranta
circulatiei

- execufia de lucrdri cu caracter provizoriu poate fi permisa, numai pentru mentinerea
functionalitétii actuale si cu mentionarea in autorizatie a duratei de existentd a
constructiilor si amenajarilor

c) SECTIUNEA Il CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (Suprafete, Forme, Dimensiuni)
- conform studiilor de specialitate;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform reglementarifor din UTR adiacent,

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- conform studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ARTICOLUL 8- CIRCULATII SI ACCESE
- consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si ciclistilor,
prin amenajari de trotuare si piste;
- Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

14
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- prin exceplie de la prevederile aceluiasi aliniat se pot amplasa pe un spatiu verde: alei
pietonale, mobilier urban, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru
Intreaga suprafatéd a spatiului verde

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

d) SECTIUNEA IlI:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- conform studiilor de specialitate dar nu mai muit de 50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- conform studiifor de specialitate dar nu mai mult de 1,0.

16
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Anexanr. 1
CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE

Sedii de institutii publice / de interes public: serviciu descentralizat al ministerelor / altor organe ale
administratiei publice centrale, tribunal, partid politic, sindicat, cult, fundatie, organizatie
neguvernamentald, asociafie, agentie etc.

FUNCTIUNI DE ADMINISTRAREA AFACERILOR
Sedii de societé{i comerciale, regii autonome
Cladiri de birouri

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE

Sediul filialei Bancii Nationale a Roméaniei

Sediu bancar, filiald bancaré

Sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane)
Sediu de bursd de valori si mérfuri, de firma de brokeraj
Sediu de fond de investitii

FUNCTIUNI TERTIARE

Comert en detail: comer{ alimentar avand suprafata construitd desfagurata sub 500 mp, comert
nealimentaravénd suprafala conslruild desfagurald sub 500 mp, magazin general avédnd supralala
construitd desfisuratdsub 1500 mp, inchiriere CD/DVD, aparaturd, scule, unelte, tinute speciale elc.
Alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantiné efc.

Servicii cu acces public: tipdrire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionald, centru
afterschool, servicii postale si de curierat (relaii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul),
servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate, agentie

matrimanial’ anminii 1T aalan An Aatatinid af tmtrntinnrn narnnrals Ifitmnonn mnaani naamntind friznrin
matrimoniaia, ServiCili 11, odiUri UG Tolouud @i it eyunere Corparaid (ritnicos, Hidody, CoSIMiculd, mieGnc,

coafor, baie publics, saund etc.), studio de body-piercing / tatuaje, curétatorie de haine, studiou foto
/ video, filiald de biblioteca / mediatecd, servicii funerare™ etc.

Servicii profesionale: cabinet de medicind generald (medic de familie), cabinet de mediciné de
specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de tehnica
dentara, cabinet de medicind veterinara, birou de avocaturd, birou notarial, birou de traducere, servicii
de consultanta juridicd sau economica, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare
/ design, birou de topografie / cadastru /cartografie, atelier de arla etc.

Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalatii, asistenta
IT, manufacturd find, reparalii incaltdminte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame i tablouri, oglinzi,
tampldrie sau alte activitati manufacturiere etc.

FUNCTIUNI COMERCIALE EN DETAIL Sl SERVICII DE MARI DIMENSIUNI

Comert en detail gi servicii desfasurate in unitati independente cu suprafata construitd desfagurata
mai mare de500 mp: comert cu mérfuri de folosint& generald si servicii domestice, comert specializat
pe profile si serviciile aferente, comert si servicii integrate (showroom, service) - pentru automobile,
mobild, echipamente etc. Comert §i servicii organizate in sistem "mall"

FUNCTIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE $I SERVICIi TEHNICE
Comert en-gros, comert cu materiale de constructii

iiica produciie

Depozitare, logistica, distributie si desfacere

Parc de aclivitai
Service auto, spalatorie auto, stafie de carburanti si servicii
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UNCTIUNI DE CULT

Lacas de cult
Manastire, schit

FUNCTIUNI DE CULTURA

Filarmonicd, sald de concerte, teatru dramatic, de comedie, de revista, operd, operetd, de papusi, muzeu,
galerie de artd, ateliere de arta, biblioteca, mediatecd, casa de culturd, centru sau complex cultural, centru
de congrese, centru de conferinte, cinematograf, multiplex, sald polivalents, sald de spectacole, expozifie,
cire, clubul copiilor, club, discoteca

FUNCTIUNI DE INVATAMINT S| CERCETARE

InuStSmint eninarinr
L wgurnn L UUFUIIUT

oy
Centru educational

Centru/ pol / parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc
Spatii de cazare pentru elevi sau studenfi

I

TATE €1 ACIC
= B =i~ T o D L]

c
y

Spital general (judetean, municipal), clinica de specialitate, clinica universitard, maternitate, sanatoriu,
preventoriu, policlinicd, alte unitéti de sénatate (centre de recoltare sénge, stalii de salvare etc. )
Cresd, leagén de copii, orfelinat, centru de zi, azil de bétrani, centru de asistenta sociala

FUNCTIUNI SPORTIVE

Stadion, piscind, salé de sport specializata sau polivalenta, bowling, popicérie, patinoar, velodrom
Parc sportiv, teren de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, strand, hipodrom, bazé hipicé, de canotaj,
de agrement nautic

FUNCTIUNI DE TURISM

Hotel * - ***** hotel de apartamente *- ***** motel *- ***, vila turistica™ - ***** pensiune turisticd categoria
urband * - ***** hostel, youth hostel * - ***
Regulament Local de Urbanism — Anexa 1 2

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT

Aeroport

Garé de persoaiie

Autogara

Statie de transfer intermeda!

Statie a trenului metropolitan

Parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran
Parcaj public de tip parké&ride

Depou pentru vehicule de transport
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FUNCTIUNI DE GOSPODARIRE COMUNALA

Serviciu public de gospoddrire comunalé gi activitati conexe: administrative, tehnice, de reparalii gi
intretinere,

de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi ete, - excl
Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor

Cimitir, capel, crematoriu uman, sediu-administrativ §i anexe ale cimitirului
Rampé de depozitare a degeurilor urbane

Centru de colectare / prelucrare degeuri

Depou pentru vehiculele tranportului public

Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate

Adapost pentru animale de casd

Cimitir i crematoriu pentru animale de casa

—_ ¥ =

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare
Activitati complementare: administrative, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. - exclusiv
locuinte)

UNITATI CU DESTINATIE SPECIALA

Unitate militaré

Unitate de polifie

Unitate de jandarmerie

Unitate de protectie civila

Unitate de pompieri

Unitate ale serviciilor de informatii
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Anexa 2

REGLEMENTARI LEGALE CARE AU STAT LA BAZA ELABORARII PLANULUI
URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Noul Cod Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare.
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare

Legea nr. 50/2001 privind autorizarea lucrarilor de constructii republicata, cu modificarile
ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile ulterioare.

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena
si séndatate publica, republicata

nr. 10/1995 privind calitatea in constructil, cu maodificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ufterioare

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata, cu modificarile
ulterioare

Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu madificarile si completarile ultericare.
Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile ulterioare
Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificarile ulterioare

Legea 255/2010 privind privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizrii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile ulterioare

Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificarile ulterioare

Legea ni. 213/1998 piivind proprietatea publica si regimul juridic af acesteia cu modificarile
ulterioare.

Legea 139/2000 privind meteorologia, cu modificarile ulterioare.

Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea |
— Retele de transport.

——y LV s
11

/4897 piivind aprobarea Planului de ameiajare a teritoriulii national — Secliunea a
Legea ni. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Nationaf -Sectiunea
IV:Reteaua de localitati, cu modificarile ulterioare

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -Sectiunea
\/ — Zone de risc natural
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Legea nr.190/2001 privind aprobarea OUG 1 42/2008 privind aprobarea Planului de Amenajare
a Teritoriului National -Sectiunea a VIl — Zone cu resurse turistice

------ AEANNNND .mll-..

gea iii. 491/200 peiiird iaiiricaica

Le

20 octombrie 2000.
Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile ulterioare

Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata prin Legea
nr.82/1998, republicata, cu modificarile ulterioare

Ordonanta de urgenta nr.18/2009 privind creslerea performantei energetice a blocurifor de
locuinte cu modificarile ulterioare

HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat, cu
completarile si modificarile ulterioare.

HG nr.382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele minime de continut
ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism pentru zonele cu riscuri natural

H.G. 267 / 2006 pentru aprobarea Normeior metodologice de apiicare a legii 184 / 2001.
HG nr.382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele minime de continut
ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism pentru zonele cu riscuri natural

Hotirarea nr. 1519/ 2004 pentru aprobarea Regulamentului privind dobéndirea dreptului de
semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism gi a Regulamentului
referitor ia organizarea $i funcfionarea Registruiui Urbanigtifor din Romania.

HG nr. 349/2005 privind depozitarea degeurilor, cu modificarile uiterioare

HG nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania cu modificarile ulterioare (HG
971/2011)

HG 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si continutul
hartilor de risc natural la alunecari si inundatii

HG 930/2005 pentru aprobaiea Normelor speciale privind caracterul si madrimea zonelor de
protectie sanitara $i hidrogeologica

HG nr.804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase

Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
50/1991 privind autorizara lucrarilor de constructii, si modificarile ulterioare.

Ordinui nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum i a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomanddrilor privind mediul de via{a al populatiei, cu modificarile ulterioare.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
incadrarea in caiegorii a drumuriior nagionaie.
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Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea $i modernizarea drumurifor.

e gL N Y ALIAOND bt nmenbhsen o Al srsmm oy o e
rarispuILdI s rr. v/ 1990 .UUHUU apruvarca INOITieiOn
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nice a drumurilor publice.
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Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind

amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitéfile urbane Si
rurale.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.

Ordinul Ministrului de Interne ni. 163/2607 pentiu aprobarea Normelor generale de aparare
impotriva incendiitor.
Ordinul nr. 3376/MC / M.3556 / 2102 / 667/C1/ 4093 / 2012/ 14083 / D- 821 din 1996 al

MLPAT, MI, MAPN, SRI, MJ, SIE, STS, SPP pentru aprobarea conditiilor de autoriza a
constructiitor cu caracter militar

Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE Si CONTINUTUL - CADRU AL P.U.Z indicativ GM-007-
2000

Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice GHID PRIVIND
EL ABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM indicativ GM-
010-2000

Ordinul MLPAT nr.22/N/1996 privind aprobarea ,GHIDULUI DE PROIECTARE A ZONELOR
URBANE DIN PUNCT DE VEDERE ACUSTIC indicativ GP 0001-96

Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea L NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA
PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITA TI URBANE indicativ P 132-93 (inlocuit
partial prin NP24-97)

Ordinul MLPTL nr.141/N/1997 privind aprobarea  NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA,
EXECUTIA SI EXPLOATAREA PARCAJELOR E TAJATE PENTRU AUTOTURISME indicativ
NP 24-97

Ordinul nr.6/139/2003 al MLPTL/MAP privind masuri pentru respectarea disciplinei in domeniul
urbanismului si amenajarii teritoriului in scopul asigurarii fluidizarii traficului si a sigurantei
circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consullare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriufui si de
urbanism.

Diferite reglementéri tehnice in domeniu:

i 22/1999 — Normativ de proiectare $i executare a jucrariior de alimentare cu apa si canalizare a
localitatiior.

SR 8591/ 1997 — Refele edilitare subterane. Conditii de amplasare.
SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabild pentru localitati.

STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru
proiectare.
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Ordinul 4/2007 al Presedintelui ANRE de aprobare a Normei tehnice privind delimitarea zonelor
de protectie si de sigurantd aferente capacitétilor energetice - Revizia | - cu modificarile
ulterioare

1 36/1883 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatiz&rii instafatiilor din
centrale si puncte termice.

1 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, execularea si exploatarea refelelor i
instalatiilor de televiziune prin cablu.

ID 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea, verificarea §i
receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

1.6 PE/1887 —Normatliv experimental pentru proiectarea si execularea sistemelor de distribulie
gaze naturale cu conducte de polietilena.
1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.

3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare §i de transport gaze naturale.

Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC 1 645/CP-2393/1997 —pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea [ucrarilor de cadastru energetic.
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ANEXA 3

~

DEFINITIi ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM

- ACTIVITATI MANUFACTURIERE compatibile cu zona centrala si zona de locuit = activitati de mica
productie cu impact nesemnificativ asupra mediului, cu maxim cinci lucratori, avand ca scop realizarea

unor produse la care ponderea manoperei e ridicata si implica (de regula) aptitudini speciale (artistice
etc): produse hand-made, unicate sau de serie mica; exemple: producerea de bijuterii si alte obiecte de
podoaba, decoratiuni, obiecte din sticla, ceramica, gravura, imprimeuri textile, producerea de gemuri,
duiceturi, muraturi, dulciuri si aite produse ,de casa” samd.

- ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. in toate cazurile in care
nu se specifica altfel, pe parcursul reguiamentului, termenul de aliniament se refera la aliniamentul
reglementat. Aliniamentul reglementat rezulta din compararea aliniamentului existent cu prospectele
reglementate ale strazilor. In zona istorica protejatd in care s-a instituit protectia parcelarului si tramei
stradale aliniamentul reglementat coincide cu aliniamentul existent, in masura In care acesta se
conformeaza parcelarului istoric. In toate celelalte cazuri in care se vorbeste de aliniament pe parcursul
prezentului requlament este vorha de aliniamentul reglementat, rezultat din confruntarea aliniamentuilui
existent cu prospectele reglementate ale strazilor si realinierile de parcele cu modificarea
corespunzatoare a limitei dintre proprietatea privata si domeniul public potrivit alineatului urmator.

Prospectul drumurilor determina aliniamentul reglementat al imprejmuirii, care, pana la elaborarea
proiectelor de specialitate se calculeaza fata de axul drumului. Axul drumului este in general axul drumului
existent. Acolo unde drumul necesita corectii ale unghiurilor si razelor precum Si pentru drumuri nou-
propuse axul considerat este cel proiectat (sau prezumat, potrivit normelor de proiectare). Zona cuprinsa
intre aliniamentul actual si cel reglementat precum sj zona rezervata infiintarii drumurilor noi va trece in
domeniul public in conditiile prevazute prin lege, in baza programelor de dezvoltare ale autoritatii locale.
Pana la trecerea in domeniul public, terenurile afectate sunt supuse restrictiei non aedificandi. In cazul in
care aliniamentul actual al imprejmuirilor este mai mare decat cel normat aliniamentul reglementat al
imprejmuirilor va fi aliniamentul existent

- ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul
retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament gi alinierea cladirilor este
non aedificandi, cu exceptia Tmprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu ce! mult 0,40 metri fata de
cota terenului din situatia anterioard lucrarilor de terasament.

. AMPRIZA DRUMULUI este suprafaa de teren ocupatéd de elementele constructive ale drumului: parte
carosabild, trotuare, piste pentru cicligti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de
sprijin si alte lucréri de arta.

- ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni si avand de regula un singur nivel suprateran,
sau amenajari construite realizate pe 0 parceld, independent de cladirea principald, destinate pentru:

1. gararea a 1-2 masini,

2. depozitare casnica (magazii, soproane),

3. bucatarii de vara,

4. adapostul animalelor de paza i companie (numarul maxim de animale de paza si companie permis in
zona de locuit se aproba prin hotarare de catre consiliul local)

5. agrement: umbrare, pergole, chioscuri (filigorii), sere de agrement, piscine si alte asemenea

Nu sunt admise in municipiu anexele de tip rural pentru addpostirea animalelor si produselor agricele
pentru subzisten{a sau comercializare; prin exceptie, in subzonele Ljr— Ljr _u Consiliul local poate admite

anexe pentru cresterea animalelor si depozitarea furajelor dupa cum urmeaza. adaposturi pentru maxim
5 animale mari (bovine, cabaline) sau 10 animale mici (porcine, ovine, caprine) si maxim 1 00 pasarifiepuri
si anexe de depozitare a produselor agricole (patul, fanar, sura efc); amplasarea adaposturilor pentru
animale se face la minim 10,0 m de Jocuinte; aceeasi distanta este recomandata pentru anexele de
depozitare a produselor agricole in scopul reducerii riscului de propagare a incendiilor.

- BANDA (FASIE) DE CONSTRUIBILITATE = fasie de teren delimitata de refragerea de la aliniament si
de aliniamentul posterior in interiorul careia este permisa amplasarea constructiei principale de pe o
1
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parcela. Banda de construibilitate este determinata o fie prin stabilirea alinierii constructiilor si a unei
adancimi maxime pana la care poate amplasata constructia o fie prin stabilirea alinierii la strada si a
retragerii minime permise de la limita de fund a parcelei o fie prin ambele cai (conditii cumulative).
Termenul se utilizeaza in general in zone omogene din punct de vedere functional sau al regimului de
conslruire pentru a determina o ocupare ordonata a terenului.
- CLADIRE PRINCIPALA = cladirea a carei utilizare determina functiunea unei parcele; un imobil poate
avea o singura cladire principala sau mai multe; cladirile principale se amplaseaza de regula in interiorul
fasiei de construibilitate.
- COMERT ~ clasificarea structurilor de vanzare in functie de suprafata (potrivit Ordonantei 99/2000
republicata cu modificarile ulterioare):
o structura de vénzare cu suprafata mica - structura de vanzare avand o suprafata de vanzare de pana
ja 400 mp inciusiv = caracteristica in principai insertiiior in zoneie rezidentiale;
o siructura de vanzare cu suprafata medie - structura de vanzare avand o suprafata de vanzare cuprinsa
intre 400-1.000 mp inclusiv — caracteristica in general insertiilor din zona centraia si centrele de cartier
o structura de vanzare cu suprafata mare - structura de vanzare avand o suprafata de vanzare mai mare
de 1.000 mp = au un impact important asupra
circulatiei generale gi asupra transportului public si necesita reglementarea in cadrul unui PUZ cu studiu
de circulatie
- COMERT CU RAZA MARE DE SERVIRE: activitati comerciale si servicii cu frecventa de vizitare rara,
in general accesate cU mijloace de transport auto si amplasate de regula ja marginea localitatil. Sunt
incluse:

_  centre comerciale regionale (parcuri comerciale)

— supermagazine cu Scom>1500 mp/ hipermagazine
mari magazine (centre comerciale) cu Scom>1500 mp

_ comert specializat pe profile si servicii aferente (bunuri de folosinta indelungata: electrocasnice,

mobila, bricolaj, gradinarit etc) cu Scom=400 mp
—  magazine de materiale de constructii
_  comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente efc
comert+servicii organizate in sistem mall

—  spatii tip targ saptamanal (specializat sau general)

—  piata de gros pentru produse agro-alimentare
- CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU - constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prinspecificul functiunii adapostite ori datorité cerintelor urbanistice impuse de

autoritatea publica, au © durata de existentd limitata, precizatd gi prin Autorizatia de construire. De reguld,

constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale i alcétuiri care permit demontarea rapida
in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice
ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac
parte: chiogcuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe céile si in spatiile publice, corpuri si panouri
de afisaj, firme §i reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. Realizarea constructiilor provizorii se

autorizeaza in aceleasi conditii in care sé autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1991).
_ DEMISD] —

maximum jumdatate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu forostre In peretii de Inchidere
perimetrald. In cazul terenurilor in panta se considera demisol nivelul care are cel putin 1/3 din suprafata
pardoselii sub nivelul terenului natural iar in medie pardoseala este situata sub nivelul terenului
inconjurator cu mai putin de jumatate din indltimea libera a nivelului si este prevazut cu ferestre in peretii
de inchidere perimetrald

nivel construit al cladirii avand pardoseala situald sub nivelu! terenului Inconjurator cu

Demisolul se consideré nivel suprateran al constructiei. Atunci cand pardoseala este situatd sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjuréator cu mai mult de jumdtate din inaltimea libera, se considerd subsol §i
se include in numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a
constructiilor)

- ECHIPAMENTE PUBLICE = dotari publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor sociale
de interes general din categoria serviciilor necomerciale si obligatiilor statului: serviciile publice care sunt
finantate de la buget, se stabilesc prin norme gi sunt destinate tuturor locuitorilor; n mod special termenul
de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiald gi

de cartier — crege, dispensare, gradinite, scoli, licee, hiblioteci de cartier elc;
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- ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC = extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care
satisfac un interes public, indiferent de forma de asigurare si finantare;
echipamente prin intermediul caruia se furnizeaza servicii sociale de interes general, servicii care pot
avea si caracler economic; in aceasta categorie pot intra servicii medicale (medicina de familie, cabinete
de specialitate si spitale private...), juridice, culturale (spatii pentru speclacole, expoziti...). de cult
(asigurate de cultele recunoscute de stat si cu finantare partiala de la buget), de invatamant (invatamant
privat de toate gradele), de ocrotire sociala (realizat de fundatii si ONG-uri); prin extensie: societati,
companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o largd gama de servicii -
profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale — orientate spre binele public
- INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii Si
al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
coeficient de uiiiizare a terenuiui (CUT) — raportui dinire suprafaja construita desfasuraté
(suprafaia desfasuraté a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusé in unitatea teritoriala de
referintd. Nu se iau in calculul suprafefei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea liberd de pénd la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum i a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare,
trotuarele de protectie;
CUT volumetric: raportul dintre volumui cladirii si suprafata parcelei; se exprima in me/mp. Util
pentru zone in care suprafata nivelului curent depaseste semnificativ inaltimea unui etaj
conventional (exemplu: zone de hale)
procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) §i suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a
halcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noud este edificatd pe un teren care confine o cladire care nu este destinata
demoldrii, indicatorii urbanistici (POT i CUT) se calculeaza adaugéndu-se suprafata plangeelor existente
la cele ale constructiilor noi;

— Aard A ranctrurtia oot odificata
LA wr ST LT uuslv SIS AT IRl
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o
planseelor existente la cele ale noii constructi.

Inaltimea maxima a cladirilor - exprima in metri $i numér de niveluri conventionale inélfimea maxima
admisa in planul fatadei, masuratd intre teren (in situafia anterioard lucrdarilor de terasament) si cornige
sau limita superioard a parapetului terasei.

Méasurarea indltimii cladirii se face pe muchia verticala de pe latura orientata spre strada a cladirii care
are nivelul finit al terenului situat la cea mai joasd cotd. In cazul clédirilor amplasate pe terenuri in panta,
inaltimea maxima admisé va fi consideraté pe intreaga amprenta la sol a clddirii. In aceasta situatie,
niciun punct al cladirii nu va depdsi planul paralel cu terenul si care contine punctul de inéltime maxima
admisa cu mai mult de ¥ nivel

Inaltimea cladirii se poate exprima in metri si/sau in nivele conventionale. Nivelul conventional are
inaltimea de 3,0 m.

Inaltimea se exprima in nivele conventionale in zonele de locuit si in cele in care se amplaseaza cladiri
cu gabaritul nivelului cvasi-similar (cladiri de birouri etc)

Volumul cladirilor: indicator descriptiv cu rolul de a asigura, alaturi de latimea si/sau adancimea frontului
construit, armonizarea cladiritor dintr-o anuime zona, poate fi limitat superior sau/si inferior, in special in
zone cu parcelar neregulat sau unde s-au facut comasari si dezmembrari

- INCAPERI AGLOMERATE - incaperi in care se pot afla simultan cel putin 50 de persoane, fiecareia
din acestea revenindu-i o arie de pardoseala mai mica de 4 mp.

- LOCUINTE COLECTIVE MICI: Locuinte cu regim de inaltime maxim P+2(+M), ce cuprind in acelasi
corp de cladire intre trei si sase unitati locative complete (apartamente) cu acces (scara) comun. Insertia
locuintelor colective mici este conditionata de respectarea integiala a indicatorilor urbanistici ai zonei:
POT, CUT, regim de inaltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare etc. In cazul a mai
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mult de 4 apartamente insertia se face in baza unei documentatii de urbanism care va studia relatia cu
vecinatatea (inclusiv desfasurari stradale, volumetrie, insorire) si organizarea incintei astfel incat sa se
amplaseze spatiile de parcare si manevra auto si spatiul verde minim necesare.
- LOCUINTE SEMICOLECTIVE: locuinte cu regim de inaltime maxim P+2 (de regula P+1). ce cuprind in
acelasi corp de cladire intre patru si sase unitati locative complete (apairiamente) cu accese (scari)
individuale. Insertia locuintelor semicolective este conditionata de respectarea integrala a indicatorilor
urbanistici ai zonei: POT, CUT, regim de inaltime, retrageri, volum construit, spatii verzi, spatii de parcare
etc. In cazul a mai mult de 4 apartamente insertia se face in baza unei documentatii de urbanism care va
studia relatia cu vecinatatea (inclusiv desfasurari stradale, volumetrie, insorire) si organizarea incintel
astfel incat sa se amplaseze spatiile de parcare si manevra auto si spatiul verde minim necesare.
- MANSARDA (prescurtat: M) - Spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri,
care asigurd respectarea cerinfeior de sigurania, protectie si confort corespunzdatoare utiiizarii specifice
(de reguia iocuire). Se include in numérui de niveluri supraterane. Mansarda nu poate depasi conturul
uitimuiui nivel si nu poate avea o suprafata mai mare de 60% din suprafata uitimuiui nivel
- MOBILIER URBAN - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin
alcdtuire, aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de
mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacd amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol
(presupun lucrari din categoriile incluse in structura devizului general la C+M), necesitand emiterea
autorizatiei de construire. Fac parte din categoria mobilier urhan: jardiniere, lampadare, hanci, hazine,
pavaje decorative, pergoie, cabine telefonice gi altele asemenea
- NIVEL — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plansee. Constituie nivel supanta a cérei arie este mai mare decét 40% din cea a incaperii/spatiului in
care se afla (P118-99 Normativ de sigurantda la foc a constructiilor).
- NIVEL RETRAS (prescurtat: R) — nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase
fata de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la
toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, potrivit regulilor de realizare a nivelelor
suplimentare. Suprafata construitd desfagurata a nivelului retras nu va depagi 60 % din cea a ultimului
nivel plin (neretras).
- NON AEDIFICANDI = INTERDICTIE DE CONSTRUIRE reguld urbanistica potrivit careia, intr-o zona
strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanisticd durabild, este interzisa emiterea de autorizatii de
construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa,
exemple:
- zonele destinate infiintarii de strazi sunt supuse interdictiei de construire pana la trecerea in domeniul
public (interdictie definitiva
strazii);
- zona gradinii de fatada (intre linia aliniamentului reglementat si linia retragerii reglementate de la
aliniament) este zona non aedificandi— in care nu se pot amplasa constructii si se pot face numai anumite
categorii de amenajari (interdictie definitiva);
- zonele in care este necesara detalierea reglementarilor prin documentatii urbanistice de nivel inferior
sunt supuse interdictiei temporare de construire
- NON ALTIUS TOLLENDI - reguld urbanistica care reprezinta obligatia de a nu efectua constructii peste
o anumitd inéltime; impusa in primul rand in vecinatatea accentelor verticale istorice sau care constituie
repere consacrate ale localitatii (turle de biserici, turnuri sau cupole ale unor cladiri publice, foisor de foc
etc); restrictia poate fi impusa si pentru a prezerva culoare de vizibilitate sau panorame.
- PUBLICITATEA STRADALA - termeni specifici:
— Publicitate totalitatea modalitatilor si instrumentelor specifice utilizate pentru a facilita
cunoasterea si aprecierea de catre consumatori a anumitor produse, servicii sau pentru a informa
publicul asupra unor evenimente, a destinatiei unor spatii, lansari de produse, deschideri de

manAazina afn
rrlaycu..nrc Glu.
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—  Publicitate temporara: publicitatea realizata cu ocazia unor evenimente, manifestatii cultirale
sau sportive, precum si pentru actiuni de promovare ocazionala de produse sau activitati

—  Reclama activitatea cu rol de a atentiona sau convinge publicul de calitatea unui serviciu, produs
sau idee; termenul mai este folosit si cu semnificatia restransa de suport folosit in activitatea de
reclama.

—  Publicitate neluminoasa publicitate care se face prin afise sau panouri publicitare, inscriptii pe
material textil
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Publicitate luminoasa publicitate realizaté prin corpuri luminoase, afise sau panouri luminate
printr-o sursa de lumina amplasata astfel incat sa asigure iluminarea afisului, panoului ori corpului
publicitar;

Publicitate atipica publicitate realizata prin intermediul unor mijloace, structuri corpuri. instalatii
originale, fara repetitie.

Firma: firmele anunta o activitate, ele nu pot cuprinde elemente ce se constituie ca reclama pentru
un produs sau marcd; reprezinta constructia provizorie pe care se poate inscriptiona numele,
denumirea comerciala, obiectul de activitate sau alte texte specifice, sub care o persoana fizica
sau juridica isi exercita activitatea.

Afis/ poster: mijloc de transmitere a mesajului publicitar, de obicei imprimat pe suport de hartie
sau pe folie sintetica si expus public.

Sistem publicitar structura (poate fi o constructie sau o confectie dintr-un material nealterabil) ce
serveste drept suport pentru mesaje publicitare. Pot fi: corpuri si panouri de afisaj (panouri
publicitare, panouri directionale— indicatoare, casete luminoase, citylights, publicitate
volumetrica), firme si alte tipuri de reclame (baloane gonflabile, obiecte promotionale etc.)
Panou publicitar- structura (constructie provizorie) folosita pentru afisarea unui mesaj publicitar
Banner suport pentru mesajul publicitar confectionat din folie sintetica sau din material textil, in
mod obisnuit in forma dreptunghiulara, ancorat in zone publice.

iiesh supoit pentru mesajul publicitar coifectionat din material siniteti
de obicei de mari dimensiuni, fixat in diferite modalitati pe cladiii.
Steaguri constructie metalica, din plastic sau mixtd ce are ca scop agéiarea inir-un mod oarecare
a materialului imprimat de tip steag.

Panou indicator inscriptie amplasata pe cladiri sau pe suporturi independente care avertizeaza
apropierea de o zona sau de un imobil unde se desfasoara o activitate determinata. In aceeasi
categorie se includ bannerul vertical, caseta luminoasa, tablita indicatoare, toate de mici
dimensiuni, fixate prin prinderi speciale pe cladiri, stalpi etc.

Citylights mobilier stradal pentru publicitate outdoor, agezat pe unul sau mai multe picioare, cu
iluminare interioard (backlit), cu impact major asupra traficului pietonal, localizat in cdmpul vizual
imediat al pietonilor: statii de autobuz, colfuri de strada, aeroport elc.

Panou mobil panou publicitar avand dimensiuni variabile (reduse) amplasat la sol, fara fundatie
sau alt sistem de fixare, stabilizat prin propria greutate.

Totem structura publicitara verticala, luminoasa, sprijinita pe sol, prin intermediul careia se
realizeaza publicitate in nume propriu.

Rooi-top sistem publicitar de mari dimensiuni montat pe acoperisul sau pe terasa unei claditi,

- REALINIERE - operatiune tehnicé i juridica avind ca scop ldrgirea amprizelor stradale si care consta
In retrasarea aliniamentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor necesare. Realinierile constituie
obiectiv de utilitate publica.

- REGIM DE CONSTRUIRE: modul de amplasare a constructiilor pe parcela definitoriu pentru imaginea
stradala;

regim de construire inchis (con
latime a terenului, rezultand o imagine stradala continuu de constructii; spatiul privat este
ferm separat de spatiul public; implica solutionarea accesului carosabil in curtea din spate prin
gang sau dintr-o slrada/ alee locala paralela; este specific printre altele zonelor centrale din orase
si unor zone de locuinte colective

regim de construire deschis (discontinuu) = amplasarea constructiilor (cuplate sau izolate) se
face ocupand doar partial latimea parcelei, imaginea stradala ofera o succesiune de volume
construile si spatii deschise; spatiul public si cel privat comunica vizual; este specific in primul

rand zonelor de locuire individuala semicentrale sau periferice

- REGULA CALCANULUI: reglementare urbanistica generala care urmareste evitarea calcanelor
vizibile dinspre spatiul public; regula se adreseaza constructiilor din aceeasi categorii: se cupleaza
intre ele constructii principale sau anexe intre ele, nu este obligatorie si nu se recomanda cuplarea
constructiilor principale cu anexe. Consecintele acestei requli:

Sunt cu desavarsire interzise constructiile cu calcan spre strada;

5
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Calcanul existent dicteaza amplasarea constructiilor noi (la amplasarea constructiilor noi este obligatorie
acoperirea calcanelor existente vizibile din circulatiile publice si este recomandata acoperirea calcanelor
care nu participa la imaginea stradala); la modul general se considera vizibile din circulatiile publice
calcanele incluse in banda de construibilitate. Regula are caracter imperativ in banda de construibilitate.

- REGULA DE REALIZARE a NIVELURILOR SUPLIMENTARE:. reglementare urbanistica generala ce
stabileste modul de realizare a unor niveluri suplimentare peste regimul de inaltime curent al zonei— daca
reglementarile zonei/UTR-ului o permit. Nivelurile suplimentare se vor incadra in conturul determinat de
un arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la acesta la 45 grade.

- REGULA TESIRIl ALINIAMENTULUI IN INTERSECTII - reglementare urbanistica generala care
urmareste asigurarea distantei de vizibilitate in intersectii, asigurarea unor raze minime de racord intre
strazi potrivit normelor de proiectare si evitarea unei imagini urbane agresive: la intersectia dintre strazi
aliniamentui va fi racordat printr-o finie perpendiculard pe bisectoarea unghiuiui dinire strazi avand o
lungime de minim 12.00 metri pe strézi de categoria I si a Ii-a si de 6.00 metri pe strdzi de categoria a Iij-
a; in cazul strazilor de categorii diferite se aplica iungimea maxima; reguia nu se apliica la giratorii si alte
intersectii complexe ce necesita studiu de specialitate

- SERVICII DE INTERES GENERAL = servicii orientate spre binele public, servicii prestate in interes
general si ca atare supuse de autoritati unor obligatii specifice privind serviciile publice; servicii care
contribuie la realizarea obiectivelor privind solidaritatea si egalitatea; includ.

0 servicii necomerciale (de ex. educatia obligatorie, profectia sociala)

0 nhimm‘u ale statului (dp ex.securitatea si jusut;a)

o servicli de interes economic general (precum serviciile de baza privind electricitatea, telecomunicatiile,
serviciile postale, transportul, serviciile de evacuare a apei si deseurilor si energia);

Cele trei categorii de servicii se intrepatrund, putine servicii care satisfac un interes public raman exclusiv
apanajul autoritatii locale sau sunt finantate de la buget.

- SERVICII PUBLICE = servicii de interes economic general; servicii de interes public sau de ultilitate
publica precum electricitatea, furnizarea gazului si a apei, transportul, serviciile postale si
telecomunicatiile create si administrate de autoritati publice sau delegate altor operatori (publici sau
privati)

- SECTOR PRIMAR: sector principal de activitate economica implicand extragerea si producerea
materiilor prime; exemple: minerit, agricultura, silvicultura, pescuit

- SECTOR SECUNDAR: sector principal de activitate economica ce implica transformarea materiilor
prime in bunuri

- SECTOR TERTIAR: sector economic principal neproducator direct de bunuri, reprezentat preponderent
de comert si prestatii; ansamblul unitatilor economice care au ca activitate principala prestarea de servicii
pentru consumatori si companii precum vanzarea de bunuri, hotel, restaurant, agentie de turism, transport
pe cablu, IT, telecomunicatii, marketing, publicitate, servicii financiare, consultanta, proiectare, cercetare
efc.

- SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA - limitare legala (sarcind) impusa asupra unui imobil in scopul
satisfacerii unui interes public. Limitare administrativa a dreptului de proprietate. Exemple de servituti de
utilitate publica: servituti legate de infiintarea, utilizarea, intretinerea, modernizarea drumurilor publice, a
cailor ferate, servituti legate de infiiltarea, intretinerea, interventia in caz de avarie, modernizarea,
devierea retelor tehnico-edilitare definite prin lege a fi de utilitate publica (apa, canal, energie electrica,
gaze efc)

- SUBSOL (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
inconjurdtor cu mai mult de jumatate din inéltimea liberd. Subsolul se considerd nivel subteran al
constructiei (dupd: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor). In cazul terenurilor in panta se
considera subsol nivelul care are pardoseala situata in medie sub nivelul terenului inconjurator cu mai
mult de jumatate din inaltimea libera

QllDﬂMT’.ﬂ — plansey intermediar nlin Adaecrhic pe una sau mai mii
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este dispus.(dupa: P118-99 Normativ de s.'gu"an;a la foc a constructiilor)
- SUPRAFATA CONSTRU!TA DESFASURATA (SCD) — suma suprafefelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu inélfimea
libera de panéa la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinafie strictd pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum §i a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001 ).

- SUPRAFATA CONSTRUITA (SC) — suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proieclia la sol

6
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a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).

- SUPRAFATA NIVELULUI (SN) - (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv
delimitatd de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se mésoard la 1 m deasupra pardoselii finite. In
Suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cuin
sunt:

— ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

- ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor séli similare);

— ariile supantelor;

— ariile balcoanelor si logiilor;

—  ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere dacd acestea nu au inéltimea mai mare decét
a unui etaj, se considerd aferente numai primului nivel deservit;

— aria incéperilor cu inéltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incédperile motoarelor de
ascensor, o pompe etc. Par{i iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde
ete,

— aria rampelor exterioare si a scdrilor de acces de la magazii, depozite efc;

— aria aferenté lucarnelor in cazul mansardelor, dacéa h>1,8m;

opeitinele cu supiafele mai mici de 4 mpsi adancimea imai mica de 2 m, profilele ornamentale si
coinigele,

— Invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

- golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina i curti englezesti;

— rezaliturile cu aria mai mica de 0,4 mp si nigsele cu aria mai mare de 0,4 mp;

— lreptele exterioare gi terasele neacoperite.

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de inaltimi
egale sau diferite, deservite de o aceeasi scard, numdrul de niveluri al casei scérii se determiné conform
STAS 4908-85. s 1

- UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionald gsi
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avénd ca scop reglementarea urbanistica
omogend. UTR se delimiteaza, dupéd caz, in functie de relief gi peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istoricd unitara intr-o anumitd perioada, sistem parcelar i med de construire omogen, folosinfe de
aceeagi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

- ZONA FUNCTIONALA - parte din teritoriul unei localitai in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului i de urbanism, se determina functiunea dominanta existentda si viitoare. Zona functionald poate
rezulta din mai multe pér{i cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale,
zona spatiilor verzi etc). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.
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Principalele disfunctionaliati de semnalat in zona sunt :

1. dimensionarea necorelata a strazilor cu traficul si fondul
construit nou din zona , cu aspect de ulita (strada Bujorului,
Zorilor, 13 Septembrie, respectiv Nisiparilor)

2. lipsa trotuarelor sau subdimensionarea lor (strada Bujorului,
Zorilor, 13 Septembrie, respectiv Nisiparilor)

3. subdimensionarea spatiilor de parcare de pe domeniul public
precum si a garajelor sau a locurilor de parcare in interiorul

Nr. cad. 103003 parcelelor in intreaga zona

4. retele electrice nemodernizate

5. iluminat public inadecvat (strada Bujorului, Zorilor, 13
Septembrie, respectiv Nisiparilor)

6. lipsa spatiilor verzi de pe domeniul public si neintretinerea
corespunzatoare a celui existent

7. nivelul scazut al amenajarilor curtilor ce pot contribui la
calitatea vietii in cadrul ansamblului urban.

8. de-alungul arterei principale din zona, in special in partea
dinspre limita estica, predomina locuintele, ceea ce ignoréa
functia strazii principale

9. fond construit cu aspect rural , neadecvat cu cel necesar unei
artere principale de intrare in oras, adiacenta zonei centrale.

10. problematica curtilor parazitate de constructii noi in partea
posterioard a gradinii si/sau supraetajarea celor existente

11. comert impropriu in zona aferenta arterei principale
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DOMENII / DENUMIREA LUCRARII / CATEGORIA DE INTERES
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-
§\§§§\§\\

Modernizare strada Mioritei , categoria lll , 7,00m rutier, 2x1,5m trotuar, alei acces , spatii
verzi de aliniament (variabil), lucrare de interes local

169.50m lungime

Modernizare strada Zorilor, categoria lll, 7,00m rutier, 2x1,5m trotuar, alei acces , spatii
verzi de aliniament (variabil) , lucrare de interes local

-
.

281.70m lungime
SE TRECE DIN DOMENIUL PUBLIC IN DOMENIUL PRIVAT SUPRAFATA DE 32,30 MP
) 3 Modernizare strada 13 Septembrie , categoria lll, 7,00m rutier, 2x1,5m trotuar, alei acces,
/ /// / lucrare de interes local 152.40m lungime
/ / 4 Modernizare strada Oltului , categoria Il , 7,00m rutier, 2x1,5m trotuar, alei acces , spatii
/ verzi de aliniament ‘variabili , lucrare de interes local 159.60m lungime
Cladire /////
N ead: 113592 . 3 5 | Modernizare strada Nisiparilor, categoria lll, 7,00m rutier, 2x1,5m trotuar, alei acces ,
// ////4/)///// spatii verzi de aliniament 2x1,5m (variabil), lucrare de interes local 420.50m lungime
N Nr. cad. 119963 - i Nr. cad. 1124 » //////// Nsio . SE TRECE DIN DOMENIUL PUBLIC IN DOMENIUL PRIVAT SUPRAFATA DE 524,88 MP
e B ////%%4{//44/4%// 2 ‘ 6 Modernizare circulatie pietonala si pistade biciclete,2 benzi, spatiu verde de aliniament ,
. e | Nr.cad. 125732 Nr.cad. 117969 == strada Electrolizei , lucrare de interes local
o o — W e VL b9 T Geess | | || Gl = i //,,,,,//7//// //// § e
£l \ 2 ///////////////////////}”/7///‘/////{/////// =
Nr. cad. 104917
Cl»a;ljre I

. LUCRARI EDILITARE

5 |

=
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133.50m lungime
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: 7 7 ,,@ //////// /

Modernizarea retelei de alimentare apa strada Mioritei, Zorilor, 13 Septembrie, Electrolizei
, lucrare de interes local

. . _

1024,10 m lungime
8 Modernizarea retelei de canalizare strada Mioritei, Zorilor, 13 Septembrie, Electrolizei , 1024,10 m lungime

lucrare de interes local
9 Modernizarea retelei de alimentare cu energie electrica strada Mioritei, Zorilor, 13 | 1024,10 m lungime

‘g. Septembrie, Electrolizei, lucrare de interes local

el '\'\'\ 10 Modernizare.a retelei de iluminat public strada Mioritei, Zorilor, 13 Septembrie, Electrolizei | 1024,10 m lungime

- 7, / 29 ) , lucrare de interes local
: ////// / Z 7‘ = % 11 A/;ngar?eiz;z: l‘re‘grteeflioi: Ialimentare gaz strada Mioritei, Zorilor, 13 Septembrie, Electrolizei | 1024,10 m lungime

. g / /77?%////////////,//// //% == . 12 I’Z_llzz:m::;?7u£?;¢iée; edizt;%f‘l,:é:’l date, tv strada Mioritei, Zorilor, 13 Septembrie,
%% / ,'/'/, ////:////( .
=8

n
S
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1024,10 m lungime
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Acest document este proprietatea intelectuala a s.c. 9OPTIUNE srl si nu poate fi folosit, transmis sau reprodus partial sau total fara acordul expres.
- BENEFICIAR
D Nr. cad.
122453

ADRESA: STR. GHEORGHE SINCAI NR. 37,
J 24/108/98

BAIA MARE, MARAMURES 4/2020
SC 9 OPTIUNE SRL ADRESA: STR CETATII NR 2 AP 1-2
TITLU PROIECT: FAZA -
SPECIFICATIE|  NUME SEMNATURA SCARA  |PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA VASILE P.U.Z
1: 1000 LUCACIU BAIA MARE PLANSA NR -
U 04
SEF PROIECT arh. MITRU ILDIKO TITLU PLANSA
DATA - INDEX
PROIECTAT arh. MITRU ILDIKO MARTEE |PROPRIETATEA ASUPRA
arh. MITRU PETRE 2020 TERENURILOR o
DESENAT arh. MITRU PETRE
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