MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe $incai 37 Fax: +40 262 212 332

430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

APROBAT,

A
[* Primar
Dr. Ec.

Nr. 27252 /19.07.2021

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul in judetulLMarL

municipiul Baia Mare, cod postal 430001, strada Gheorghe Sincai nr.37, inregistrat

din 24.06.2021 si a procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 30. 06 2021 1n
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si compietarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 12 din. 19.07.2021

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,Bd.Independentei-str.Victoriei-Livada”, generat
de amplasamentul colinar numit Livada-Ferma 10, cu respectarea urmatoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat este delimitat de Bd-ul Independentei la Sud,breteaua de legatura dintre strada
Victoriei si b-dul Independentei la Est, traversat de strada Victoriei la Nord, iar la Vest este
delimitate de terenuri proprietate privatd conform planului de situatie anexa la prezentul aviz..

¢ Suprafata thtala a zonei studiate este de cca 115 hectare.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:;
Zona se afld in intravilanul Municipiului Baia Mare fiind reglementatd prin PUZ Complex

rezidential Bd. Independentei, aprobat cu HCL 191/2000. Conform acestuia, zona are destinatia
de:
- L3 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat
- L3b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de construire
izolat, situate in zone cu conditii dificile de construibilitate
-CM2 - subzond mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si

tnaltimi maxime de P+5.

b) Functiuni propuse:

oUTR L3a : ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE: functiuni admise: locuinte individuale
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si colective mici (maxim S/D+P+2+M/Er), cladiri de interes public, cladiri de invatamant, alimentatie

publica, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-edilitare, spatii verzi, sport,
mobilier urban etc, POT max 35%, CUT max. 1,5, Rh max D/S+P+2+M/Er

oUTR L3b: ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE: functiuni admise: locuinte colective cu
regim de indltime maxim S/D/+P+4+M/Er, cladiri de interes public, cladiri de invatamant, alimentatie

publica, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-edilitare, spatii verzi, sport,
mobilier urban etc, POT max 40%, CUT max. 2,2, Rh max D/S+P+4+M/Er

oUTR CM2: ZONA MIXTA PENTRU SERVICII SI UNITATI INDUSTRIALE: functiuni admise:
servicii, alimentatie publicd, turism, reprezentante, comert, productie nepoluantd, depozitare, statie
carburanti, parcari etc, POT max 50%, CUT max. 3, Rh max D/S+P+5.

oUTR S: ZONA PENTRU SERVICII PENTRU POPULATIE: functiuni admise: servicii pentru

populatie, invatdmant prescolar/scolar, sedii financiar-bancare, alimentatie publicd, comert, agrement,

sport, cladiri administrative, spatii verzi, piete/piatete etc, POT max 50%, CUT max. 1,5, Rh max
D/S+P+2+M/Er

oUTR V: ZONA SPATIlI VERZI: spatii verzi amenajate, locuri de joacd pentru copii, sport,
agrement, circulatii, parcari, piete/piatete etc, POT max 10%, CUT max. 0,4, Rh max D/S+P+2+M/Er

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

a) Indicatori urbanistici

conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- PUZ Complex rezidential Bd. Independentei,
aprobat cu HCL 191/2000

-L3 - locuinte individuale'si colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de
construire ingiruit, cuplat sau izolat
*L 3 - POT maxim = 35%
*L 3- CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0.6 mp.ADC/mp.teren
-CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 0.9 mp.ADC/mp.teren

‘/

-L3b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, cu regim de
construire izolat, situate in zone cu conditii dificile de construibilitate

*L3b-POT maxim = 30%
*L 3b - CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0.5 mp.ADC/mp.teren
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 0.8 mp.ADC/mp.teren

-CM2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si indltimi maxime de P+5.

* POT maxim = 85% cu exceptia functiunilor publice
+ CUT maxim = 2.2 mp.ADC/mp.teren cu exceptia functiunilor publice

b) Indicatori urbanistici propusi:

oUTR L3a : ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE: functiuni admise: locuinte individuale
si colective mici (maxim S/D+P+2+M/Er), cladiri de interes public, cladiri de invatdmant, alimentatie
publica, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-edilitare, spatii verzi, sport,
mobilier urban etc, POT max 35%, CUT max. 1,5, Rh max D/S+P+2+M/Er

oUTR L3b: ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE: functiuni admise: locuint ¢
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regim de inaltime maxim S/D/+P+4+M/Er, cladiri de interes public, cladiri de invatamant, alimentatie

publicd, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-edilitare, spatii verzi, sport,
mobilier urban etc, POT max 40%, CUT max. 2,2, Rh max D/S+P+4+M/Er

oUTR CM2: ZONA MIXTA PENTRU SERVICII SI UNITATI INDUSTRIALE: functiuni admise:
servicii, alimentatie publica, turism, reprezentante, comert, productie nepoluanta, depozitare, statie
carburanti, parcari etc, POT max 50%, CUT max. 3, Rh max D/S+P+5.

oUTR S: ZONA PENTRU SERVICII PENTRU POPULATIE: functiuni admise: servicii pentru

populatie, invatdmant prescolar/scolar, sedii financiar-bancare, alimentatie publica, comert, agrement,

sport, cladiri administrative, spatii verzi, piete/piatete etc, POT max 50%, CUT max. 1,5, Rh max
D/S+P+2+M/Er '
oUTR V: ZONA SPATII VERZI: spatii verzi amenajate, locuri de joacd pentru copii, sport,

agrement, circulatii, parcari, piete/piatete etc, POT max 10%, CUT max. 0,4, Rh max D/S+P+2+M/Er
oLa acestea se mai adauga caile de comunicatie rutiera existente si propuse.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

e Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
sau sa beneficieze servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii .

 In functie de concluziile analizei critice a situatiei existente se vor trata urmatoarele categorii
de probleme :
- Definirea unor obiective realiste de investitii in concordantd cu viziunea de dezvoltare a

municipiului.

- Dezvoltarea echilibrata a zonei, tinand cont de vecinatati si impactul la nivel teritorial.

- Crearea si asigurarea unor sbagii publice de calitate, conceperea si mentinerea peisajului
antropic in concordanta cu peisajul natural specific etc

- Conceperea unui spatiu sigur, sanatos, confortabil, atractiv, variat, vibrant.

- Conceperea procesului de revitalizare a zonei, etapizat.

- Stabilirga zonelor de reconversie/reutilizare a spatiilor

- Stabilirea procesului de lucrari cadastrale necesare in vederea implementarii obiectivelor PUZ

- Modernizarea retelelor de infrastructuréd si cresterea eficientei energetice, etc: modernizarea
utilitétilor din zona, introducerea retelelor in canale tehnice in subteran, reabilitatea termica a
cladirilor, echiparea cladirilor publice cu solutii alternative de producere a curentului si a apei
calde menajere.

- Atitudine proactivd si politici educationale: reconsiderarea orasului ca loc de educatie si
diseminare a cunoasterii, exploatarea potentialului de cunoastere, dialog social si intercultural,
etc

- Consolidarea economiei locale prin exploatarea fortelor economice endogene, oferirea de
oportunitati de angajare, etc

- Transport urban eficient, mobilitate: dezvoltarea unei retele ierarhice, solutii pentru parcaje,
dezvoltarea unei retele adecvate pentru pietoni si piste de biciclete

- Rezolvarea problemelor de mediu, 26 mp zona verde/loc. amenajari de promenada, refacere
aliniamente stradale, etc, asigurarea punctelor suficiente de colectare selectiva a deseurilor.

- Stabilirea obiectivelor de utilitate publica

- Cresterea sigurantei cetatenilor in cadrul cartierelor, implementarea Sistemului, de
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Monitorizare Vizuala si Interventie Rapida

- Arhitectura — elaborarea unui Regulament de urbanism specific zonei, detaliat la nivel de PUZ,

n care sa fie stabilite fara echivoc tipurile de interventii si functiunile admise, finisaje permise,

materiale, culori, etc) care sa rezolve toate disfunctionalitatile identificate si sa contribuie la

imbunatatirea imaginii urbane, identificarea tuturor constructiilor parazitare, a terenurilor
neutilizate si degradate si efectuarea unor propuneri de amenajare si mobilare a acestor zone.

Se va stabili un catalog de mobilier urban (pentru banci, cosuri de gunoi, statii de autobuz,

corpuri de iluminat, etc) aliniat la regulamentul local de urbanism aferent PUG si la toate

regulamentele aprobate la nivel de Municipiu si modalitdti de amenajarea spatiilor publice

(profile transversale strazi, tipuri de vegetatie, pavaje, etc) .

- Se vor respecta zonele de interdictie si servitute de pe amplasament ale retelelor electrice si
zonelor de restrictie aeronautica

Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z. va fi detaliat si va cuprinde prevederi specifice
pe fiecare UTR, urmand a contribui la cresterea calitatii vietii, amenajarea spatiilor publice,
conceperea si mentinerea peisajului antropic in concordantad cu peisajul natural specific, cresterea
eficientei energetice, exploatarea la maxim a potentialului de cunoastere prin cresterea calitatii
sistemului educational, retele sociale si culturale, etc.

Lista de proiecte ce va decurge 'E:Iin propunerile Planul Urbanistic Zonal va avea un plan de
actiune si de implementare, conceput etapizat, urmand a fi estimate inclusiv costurile de implementare
si sugestii privind asigurarea resurselor financiare.

Se vor concepe masuri operatignale si recomandari pentru populatie prin intocmirea unui plan
de masuri privind conservarea si reabilitarea zonelor.

Obiective de utilitate publica:

- Lucrari de expropriere pentru spatiile publice

- Echiparea cu utilitdti a (apa, canalziare, electricitate, telefonie etc) prin crearea de canale
tehnice éubterane

- Degrevarea terenurilor private de servitutea impusa de culoarul de protectie a liniei electrice
aeriene de inalta tensiune

- Modernizarea si conectarea retelei de strazi

- Amenajarea corespunzatoare a intersectilor

- Stabilirea unor zone pentru piete/piatete, dotari publice, spatii verzi si de agrement.

e Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

e Se va asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea/ modernizarea retelelor publice

existente;

o Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

e Sevatine cont de PUZ-uri aprobate in zona si se va corela documentatia de urbanism cu
acestea

. Capacitatile de transport admise

" onform studiilor de specialitate.
. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures
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+ Aviz AACR (Autoritatea Aeronautica Civila)

* Plan de situatie pe suport cadastral Vizat OCPI MM

* Aviz CNADNR-Compania Nationala de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania-
Aviz DRDP Cluj

* Avizul Comisiei Municipale de Sistematizare a Circulatiei

* Aviz-Acord ANIF

+ SC Vital SA

* E-ON Gaz Distributie SA

+ELECTRICA SA

* TELEKOM Romania

* Aviz Drusal

+ Studiu de fundamentare privind reteaua canalelor de desecare

+ Studiu Geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului

e Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului l.ocal al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

* Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afiseaza anuntul initierii i consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ,

e Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

¢ Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune in doua
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu figiere digitale de tip PDF si in format
de tip vectorial dwg 2004, in coordonate Stereo 70, pentru toate piesele scrise gi desenate
ale documentatiei (memoriu, R.L.U., plange).

_Initiatorul P.U.Z isi va asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele nerespectarii de
catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor
impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor obtine.

Elaborarea PUZ se va face cu respectarea prevederilor cuprinse in:

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificarile si completarile
ulterioare

e Ordin nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism

e Hotararea Guvernului nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism republicatad cu modificarile si completarile ulterioare

e "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-
010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000.

e "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic General
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 13/N/2000.

e "Ghidul privind elaborarea si regulamentelor locale de urbanism”, aprobat prin Ordinul MLPAT
nr. 21/N/2000

e Ordonanta guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile si completarile
ulterioare

e Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 cu modificarile si completarile ulterioare
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e Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 si Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hot&rarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr.168/2011.

¢ Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului cu modificarile
si completarile ulterioare

e Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, actualizata si republicata

e  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 /2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei.

Documentatia va fi intocmitd, semnata si stampilatd de specialisti atestati de catre Registrul
Urbanistilor din Romania. ,

Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, |a scara adecvata, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referinta Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori |a teren,
cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligad autoritatea publica locald implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al structurii de
specialitate din Primaria Baia Mare.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a PUZ.
Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 274 din 10.03.2020 emis de primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 0,00 lei conform Chitanteinr......... din.......

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Ing. Urb;I Jurylonce Mirela
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PLAN URBANISTIC ZONAL
bd. INDEPENDENTEI - str. VICTORIEI (LIVADA)

REGLEMENTARI URBANISTICE. ZONIFICARE
PROPUNERI PRELIMINARE

BILANT TERITORIAL
INTRAVILAN EXISTEUNT PROPUUS
Suprafata (ha) Suprafata (ha)

Zona de locuinte individuale existente 80,57 67,14 44,57 37,14

Zona de locuinte colective existente sau cu A.C. 7,46 6,22 7,46 6,22

Zona de locuinte colective propuse 0,00 0,00 8,50 7,08

Zona de institutii publice si servicii existente 1,82 1,52 1,82 1,52

Zona mixta de locuinte si sevicii propuse 0,00 0,00 20,18 16,82

Zona mixta servicii si unitati industriale existente 15,14 12,62 15,14 12,62

Spatii verzi din care 2,30 1,92 8,00 6,67

squaruri, locuri de joaca 0,08 0,07 2,00 1,67
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Strazi/drumuri 12,71 10,59 14,33 11,94

asfaltate 10,32 8,60 10,32 8,60|

neasfaltate 2,39 1,99 2,39 1,99

locuinte colective propuse 0,00 0,00 1,62 1,35
TOTAL 120,00{ 100,00 120,00, 100,00

11111 PROFILE TRANSVERSALE MINIMALE
PROPUSE

PROFIL TRANSVERSAL
PRO‘PUS

444444

12941

| l 50- 1,0 1,% .an1,00—
PROFIL TRANSVERSAL
PUZMETRO g w7 PROPUS
locuinte colective
A B [ AT 2 T [ e ] IM2y. S || & | . T T — N Ee— A TR S
666666 | [y ﬂ AN ' i : 7/ R iy \ o \

:‘ ‘, | digte [ toss1] | B J i “ 2. / Ll e o1 ' / 0 3 [ 4 L sret \

1, PROFIL TRANSVERSAL PROFlLP;Fg;l\LIJSSVERSAL PROFIL TRANSVERSAL

g - — PROPUS . — = PROPUS

—— —Sr.
[ A

222222

7 = / = | =
3,50 3,50 ?XOJ—1EUO—IWH—1-9€ T, | 4,00 ;XO—J—1%O-J—1%O—IWH—1-9€ T, | 4,00- EXOJA%O—LWM-Q-' T,

,00- 3,00 4,30 4,00 4,30- -3,00-
10,20- 8,30 7,30

] 110 | | |
o 5 o ’ S S | 4 - | | [ 5719
Zona IX a i < | | 121435
' 'l . | I 10 -C | 03881 | 119909
0-C1 fl | | ||
/ 6206 — I |
i | m
1 | | 1 | -

66666
106686 ‘

PROFIL TRANSVERSAL PROFIL TRANSVERSAL PROFIL TRANSVERSAL
— PROPUS ‘ — PROPUS — PROPUS

111111

A N
= NIy =
==X

Y 4

/|

.
N/

NN R

)

KO
5

)
)

111111
222222

S\

‘ﬂ‘.\‘\
V‘b \\"

—_—

&
X

222222

=

O
N

4-C1

X
ST

22222

=

= -
<

222222
999999

11111

5310 |
40:C1

[ 100387-c2

N /
38-C2 |
.
N A N 948 -
120380 120378 38-C1 ’ l D | N v
M . \ L E G E N D .
10424 l \.
) / ! i\
70

/ / A ‘ = | iMitg intravilan existent

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
7777777777

s | iMita zona reglementata prin PUZ (S=120 ha)

i Limite cadastrale o
‘‘‘‘‘ 4 [ | Constructii existente / constructii autorizate
i Zone functionale existente:

Zona de locuinte individuale
[ Zona de locuinte colective existente sau cu

Autorizatii de construire
Imobile cu Certificate de urbanism emise pentru

locuinte colective mici
[ Zona de institutii publice - cladiri de cult
7 < , | B Zona mixta de servicii si unitati industriale
°°°°°° | & ’ | \ — ~ | Zone functionale propuse:
., : _ \ /7 Zona de locuinte colective propuse - imobile pentru
care proprietarii si-au exprimat intentia de
construire de locuinte colective

= Zona de locuinte colective propuse pentru dezvoltarea
coerenta a zonei si corelarea cu vecinatatile PUZ Metro

111111

22222

S § : e (ST . B T Y///+ Zona mixta de locuire si servicii - propusa
& UL S Y/ — W Spati verzi publice
, ‘ SR | | Spatii verzi private

) A/ A Circulatii:
11111 Strazi existente

Strazi propuse pentru modernizare/largire/reamenajare
\ _— =) Sensuri de circulatie propuse

o,
=
T\

UTR Zone functionale - UTR uri propuse, descriere: UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA Retele tehnico-edilitare majore:
L1 ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE: functiuni admise: locuinte individuale, cladiri de interes public, cladiri de Tnvatamant, alimentatie publica, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-edilitare, spatii verzi, sport, mobilier urban etc UTR [POT MAX|CUT MAX Reg. h max Hmax T LEA 1 1 OkV
Zone de protectie:
L1 35% 0,9 D/S+P+1+2/M | 15m | 3 i 3 i Qi i
L2a ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICI, maxim S/D/+P+2+M/Er, maxim 10 apartamente-functiuni admise: locuinte colective cu regim de inaltime maxim S/D/+P+2+M/Er, cladiri de interes public, cladiri de invatdmant, alimentatie publica, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-edilitare, spatii verzi, sport, mobilier urban etc ! / / !’2’ Zona de prOteCtle fata de ConStrUCtll $| CUIOHre tehnlce
0
L2a 35% 1,4 D/S+P+2+M/Er | 15 m (LEA 110kV - culoar 37 m)
L2b ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICI, maxim S/D/+P+3+M/Er, maxim 14 apartamente-functiuni admise: locuinte colective cu regim de inaltime maxim S/D/+P+3+M/Er, cladiri de interes public, cladiri de invatamant, alimentatie publica, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-edilitare, spatii verzi, sport, mobilier urban etc L2b 35% 1,75 D/S+P+3+|\/|/Er 18 m Dreptul de publicare sau multiplicare a acestui document apartine in exclusivitate societatii AEDILIS PROIECT Baia Mare
o 2 5 D/S P 5 M/E 24 Reproducerea continutului este posibila numai cu acordul prealabil scris al autorului.
L2c ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MEDII, maxim S/D/+P+5+M/Er: functiuni admise: locuinte colective cu regim de inaltime maxim S/D/+P+5+M/Er, cladiri de interes public, cladiri de invatamant, alimentatie publica, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-edilitare, spatii verzi, sport, mobilier urban etc L2c 35% U tP+o+ r IM | |©Copyright. AEDILIS PRO'ECg - - -
: : 0 1 6 +P+1+ / ' I L I EL/TAATAUSOZAUS ﬁz —‘le:met—h CAC i
IS ZONA DE INSTITUTII PUBLICE - UNITATI DE CULT: unitati de cult si spatii administrative aferente, spatii verzi IS 25% ! D/S P+1 Z/M 15m = PROIECT SENEFICIAR. W%mm
0 " PROIECT NR,
M1 ZONA MIXTA DE SERVICII SI UNITATI INDUSTRIALE: functiuni admise: servicii, depozitare, comert, unitati de productie nepoluante, reprezentante, parcri, servicii, birouri, logistics etc. M1 50% 3,5 D/S+P+5+M/Er | 24m sC AERI;):T_CIQI\;RG(E;TERS; SRL MUNICIPIUL BAIA MARE AED -
37 -2021
- - o .C. R.L.
M2 ZONA MIXTA DE LOCUIRE SI SERVICII : functiuni admise: locuinte individuale, locuinte colective, institutii publice, servicii, echipamente publice, cazare, alimentatie publica etc. M2 40% 2.0 D/S+P+3+M/Er 18m BAIA MARE DENUMIRE PROIECT:
FAZA
y 0
V1 ZONA DE SPATII VERZI PUBLICE: spatii verzi, squaruri, locuri de joac& pentru copii, mobilier urban, echipamente publice etc V1 10% 0,3 D/S+P+1+M/Er | 12m |feweoes arh. urbanist: PLAN URBANISTIC ZONAL PUZ
5 FLORUT FLORIN DAN SCARA: bd. INDEPENDENTEI - str. VICTORIEI (LIVADA)
V2 ZONA DE SPATII VERZI PRIVATE: locuri de joacé pentru copii, terenuri sport, spatii verzi, squaruri, mobilier urban et V2 30% 0,9 D/S+P+1+2/M | 15m |[F=m o o 12000 [DENUNIRE PLANSA oA
3 C R - REGLEMENTARI URBANISTICE. ZONIFICARE 5.
Cc ZONA DE CIRCULATII CAROSABILE: Circulatie rutiera, pietonald si de biciclete si amenajdrile specifice aferente, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc., parcari, mobilier urban, etc. C - - - TooMIT | X SR CAMELIA 2021 PROPUNERI PRELIMINARE



AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
SV

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
SV

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
SV

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
SV

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
SV

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
SV

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
SV

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
SV

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 

AutoCAD SHX Text
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 

AutoCAD SHX Text
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 

AutoCAD SHX Text
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 

AutoCAD SHX Text
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 

AutoCAD SHX Text
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
PROFIL TRANSVERSAL PROPUS 


STUDIU CU CARACTER CONSULTATIV AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL - BD. INDEPENDENTEI -
STR. VICTORIEI (LIVADA),

MUNICIPIUL BAIA-MARE, JUDETUL MARAMURES

sociolog Simona Zarnescu

OCTOMBRIE 2021l



Contract de subproiectare

Beneficiar:

Denumire proiect:

Proiectant general:

Proiectant de specialitate:

Responsabil lucrare:

MUNICIPIUL BAIA MARE

Planul Urbanistic Zonal - BD. INDEPENDENTEI
— STR. VICTORIEI (LIVADA), Municipiul Baia
Mare

Studiu de fundamentare

STUDIU CU CARACTER CONSULTATIV
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
BD. INDEPENDENTEI - STR. VICTORIEI
(LIVADA), MUNICIPIUL BAIA-MARE,
JUDETUL MARAMURES

S.C. AEDILIS PROIECT SRL

S.C. CAPITEL PROIECT SRL

soc. Simona ZARNESCU



CONTINUT

1 INTRODUCERE
2 ASPECTE METODOLOGICE
2.1. SONDAJUL ONLINE
2.2. METODE SI PERSOANE INVESTIGATE
3 REPREZENTARI ALE ZONEI LIVADA
4 CERINTELE RESPONDENTILOR PENTRU AMENAJAREA ZONEI LIVADA
4.1. Cerinte pentru asigurarea zonei Livada cu utilitati
4.2. Cerinte privind reglementarile necesare dezvoltarii zonei Livada

4.3. Cerinte privind asigurarea mobilitatii in zona Livada si realizarea
legaturilor necesare cu Municipiul Baia-Mare

4.4 Cerinte privind dotarile si amenajarile considerate necesare pentru
dezvoltarea zonei Livada

5 RECOMANDARI PRIVIND ACTIVITATILE PERMISE/INTERZISE IN ZONA LIVADA
6 NOI ABORDARI PRIVIND AMENAJAREA CARTIERELOR

7 CONCLUZII

BIBLIOGRAFIE

ANEXA 1 CHESTIONARUL



1 INTRODUCERE

Conform Legii 350 din anul 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Planul
Urbanistic Zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin
care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate,
caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana
accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana
integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Planul Urbanistic Zonal (PUZ) stabileste reglementari noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

Urbanismul urmarestel stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane si
rurale, In acord cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora si cu
aspiratiile locuitorilor.

Activitatea de urbanism trebuie sa se desfasoare cu respectarea autonomiei locale, pe baza
principiului parteneriatului, transparentei, descentralizarii serviciilor publice, participarii
populatiei in procesul de luare a deciziilor, precum si al dezvoltarii durabile, conform
carora deciziile generatiei prezente trebuie sa asigure dezvoltarea, fard a compromite
dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare proprie.

Planificarea urband are o componenta umana si sociala care se refera la aspectele vietii
comunitatilor urbane: locuirea - construcfia de locuinte, consolidarea locuintelor
degradate, amenajarea ansamblurilor de locuit; drumuri - amenajarea, intretinerea si
modernizarea acestora; transport - fluidizarea traficului, salubritate, servicii de educatie,
de sanatate si culturale accesibile populatiei, dotari destinate recreadrii etc. A amenaja
spatiul urban inseamna a regasi la nivelul structurilor teritoriale functionarea optima a
tuturor acestor servicil.

Elaborarea PUZ Livada este un demers de planificare participativ prin care comunitatea

este chemata sa-si identifice si sa-si ierarhizeze nevoile. Conform Ordinului nr. 2701/2010

1 conform Legii nr. 190 din 26 iunie 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 7/2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul



pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, informarea
si consultarea publicului se efectueaza in toate fazele proceselor de elaborare sau
actualizare a planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului si este parte integranta a
procedurii de initiere, elaborare, avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism si
amenajare a teritoriului.

Principalele obiective ale activitatii de urbanism enuntate in Legea urbanismului sunt
urmatoarele:

a) imbunatadtirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea
accesului la infrastructuri, servicii publice si locuinfe convenabile pentru toti
locuitorii;

b) crearea conditiilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, vdrstnicilor
si ale persoanelor cu handicap;

c) utilizarea eficienta a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate;
extinderea controlata a zonelor construite;

d) protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural construit si natural;

e) asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat din toate localitatile urbane si
rurale;

f) protejarea localitatilor impotriva dezastrelor naturale.

Calitatea vietii este definita in mod obiectiv de conditiile economice, situatia locuirii si a
mediului, educatie, servicii de sanatate, locuri de munca si in mod subiectiv de perceptia
subiectilor asupra bunastarii si a calitatii vietii in societate. Calitatea vietii determina
atractivitatea oraselor atat pentru oameni, cat si pentru companiile de afaceri.

Cercetarea sociologicd este In masura sa ofere o imagine cuprinzatoare a optiunilor
oamenilor din teritoriul de referinta pentru ca activitatea de planificare urbana sa cuprinda
pe langa aspectele fizice, spatiale, si aspectele economico-sociale care sunt exprimate de
catre populatia consultata.

In cadrul anchetei socio-urbanistice pe care am realizat-o a fost conceput un chestionar
pentru a investiga cerintele si optiunile de dezvoltare a zonei Livada cu scopul integrarii

acestora in procesul de planificare urbana. Realitatea socialda este dinamica, de aceea se



impune o interogare periodica a socialului (ca si o reconsiderare permanenta a
politicilor de dezvoltare si 0 examinare critica a eficientei lor).
Constructia acestui instrument de ancheta a fost realizata tinand cont de obiectivul
principal al studiilor consultative, si anume acela de a identifica cerintele si optiunile
populatiei care va fi direct afectatd de masurile urbanistice care se impun pentru
reabilitarea si dezvoltarea acestora. De aceea, exista in constructia chestionarului sectiuni
dedicate perceptiei zonei, mobilitatii, cerintelor privind reglementarile urbanistice,
utilitatilor, infrastructurii necesare, activitatilor potrivite a se desfasura etc.
Sondajul de opinie online a fost realizat pe baza chestionarului prezentat in Anexa 1, ce a
fost elaborat plecand de la obiectivele pe care aceasta cercetare si le-a propus, precum:

- identificarea perceptiei asupra zonei Livada;

- identificarea optiunilor de amenajare a celor care detin terenuri in zona, doresc

sa locuiasca, sunt potentiali investitori sau sunt vecini cu zona Livada;
- evaluarea cerintelor privind echiparea edilitara, infrastructura de drum;
- evaluarea cerintelor privind modul de amenajare, dotarile necesare;

identificarea activitatilor care nu sunt dorite a se desfasura in zona.

Delimitarea zonei de studiu

Zona de studiu inglobeaza tot spatiul cuprins intre bd. Independentei la sud, strada
Victoriei la est si nord, str. Plevnei, respectiv capetele loturilor situate pe strada
Branduselor. Accesul la zona studiata se asigura prin intermediul bulevardului
Independentei (Dn1C), respectiv strada Victoriei. Ambele au rolul de drumuri principale si
colectoare pentru celelalte strazi din zona si totodata fac legatura intre Municipiul Baia
Mare si partea de vest, fiind singurele variante de penetrare a municipiului dinspre Tautii-
Magheraus - Seini - Satu Mare (DN1C/E58).

Obiectivele PUZ - BD. INDEPENDENTEI - STR. VICTORIEI (LIVADA)

Prin documentatia PUZ se urmareste reglementarea zonei, In primul rand din punct de
vedere al circulatiei, al echiparii edilitare si al zonificarii functionale, precum si stabilirea
modului de autorizare al constructiilor, crearea unui spatiu urban de calitate, un loc
reprezentativ cu un puternic caracter functional de locuire si peisager pentru versantul

nordic.



PUZ ul va stabili propunerile de dezvoltare la scara de interventie imediata, dar cu o
viziune mai larga, in coerenta cu prima, cu aplicare in timp. Planul urbanistic zonal pentru
arealul identificat, conform temei de proiectare, reprezinta instrumentul de lucru al
autoritatii locale si pentru specialistii din domeniul urbanismului, arhitecturii, locuirii etc.
in vederea elaborarii unor proiecte viitoare, care vor constitui suport pentru accesarea de
fonduri externe in vederea implementarii de proiecte prioritare In domeniile anterior
mentionate.

Realizarea documentatiei de urbanism este sustinuta de necesitatea de a reglementa
interventiile asupra constructiilor si spatiilor publice ce confera identitate municipiului
Baia Mare, dar si de nevoia de a proteja valorile cultural-istorice locale, cu scopul sustinerii
aspiratiei de destinatie turistica a orasului.

PUZ-ul si RLU aferent vor stabili:

- Reanalizarea zonificarii functionale existente in scopul corelarii acesteia cu situatia
existenta pe teren;

- Reglementarea functionala a zonei, avand ca obiective respectarea principiilor
dezvoltarii urbane integrate, instituirea reglementarilor urbanistice care sa asigure
protejarea si dezvoltarea durabila a zonei, reabilitarea mediului de viata si a ambiantei
zonei, restaurarea si refacerea cladirilor, prin elaborarea PUZ-ului in conformitate cu
metodologia si continutul cadru aprobat;

- Incurajarea de interventii care sa sustina activitatile culturale, educative,
reecreative si de agrement printr-o infrastructura corespunzatoare, dar cat mai putin
intruziva;

- Reglementarea indicatorilor urbanistici in functie de caracteristicile specifice a
zonei studiate, tipologia loturilor si a fronturilor stradale

- Reglementarea regimului de inaltime permis In functie de fondul construit existent
pentru fiecare zona in parte, tipologia loturilor si a fronturilor stradale;

- Modul de ocupare si utilizare al terenurilor, conformarea constructiilor, indicatori
urbanistici, gabaritele si aspectul exterior al constructiilor (arhitectura, culori, materiale
de constructie, forma si dimensiunea golurilor) si a imprejmuirilor, accesele si circulatiile
carosabile si pietonale, accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, plantatiile, amenajarea

spatiilor publice, tipuri de interventii asupra retelelor tehnico-edilitare, etc.



- Stabilirea de interventii care sa sustind activitatile printr-o infrastructura
corespunzatoare;

- Se vor incuraja investitii care sa sustina activitatile culturale, educative, recreative si
de agrement.

Se va stabili un plan de masuri care sa urmareasca cresterea calitatii vietii
comunitatii locale si care sa permita formularea de obiective pentru care este posibila
obtinerea de fonduri publice sau private, locale, nationale sau comunitare. Se vor preciza
conditiile de modificare a prevederilor PUZ si RLU aferent in conformitate cu legislatia in
vigoare, urmarindu-se reducerea posibilitatilor de derogare prin documentatii de urbanism
ulterioare. Versiunea finala a Planulul Urbanistic Zonal va integra observatiile obtinute in
urma procesului de consultare publica, desfasurat in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Scurta descriere a situatiei existente

Analiza situatiei existe a scos In eviedenta urmatoarele aspecte:

- parcelarul este unul neregulat, cu forme si suprafete variate;

- trama stradala secundara s-a realizat spontan, improvizat, nerespectiandu-se
prevederile PUZ-ului aprobat, majoritatea strazilor secundare nu respecta normele de
proiectare a drumurilor publice pentru localitatile urbane, nu au latimile corespunzatoare
si nici nu asigura circulatii pentru pietoni sau solutii adecvate pentru colectarea apelor
pluviale;

- zona este in mare parte ocupata cu constructii;

- cladirile sunt dispuse in modalitati variate, neexistand un regim unitar de aliniere
sau de retragere la nivel de zona;

- arhitectura cladirilor este de asemenea diversa, prezinta forme si aspect variat.
Culorile sunt si ele variate (gri, portocaliu, alb, galben, mov etc), precum si materialele
(tigla, tabla la invelitori, pereti corting, alucobond la inchideri etc);

- nu exista un ritm al cladirilor. Regimul de inaltime este variat, de la cladiri parter
pana la cladiri cu trei - patru etaje (locuinte colective), principala disfunctionalitate fiind

mixul de locuinte individuale cu locuinte colective.



Imainea 1 Imagini din zona studiata |
Sursa: proiectant

Imagnea 2 Imagini din zona studiata
Sursa: proiectant

Utilitatile sunt asigurate In mare parte, din retelele publice (alimentare cu apa,

canalizare menajera, energie electricd, gaz, telecomunicatii, etc).

In concluzie, zona s-a dezvoltat mai degraba spontan, decat sub cadrul de
reglementare aprobat si succesiv, fara a respecta in totalitate documentatia de urbanism
aprobata (PUZ aprobat cu HCL 191/2000) si etapele firesti de urbanizare (in prima faza de
realizare a infrastructurii de utilitati si rutiere si ulterior autorizarea lucrarilor de
construire). In zona analizatd existi cca. 400 de imobile cu constructii de locuinte
individuale, prin urmare populatia rezidenta este de cca. 1000 persoane (calculat la cca. 2,5
persoane/locuinta), la care se adauga persoanele care locuiesc in blocurile de locuinte
colective (cca. 15 ca numar), rezultand o populatie totala la nivel de zona de cca. 1500

rezidenti.



2 ASPECTE METODOLOGICE

2.1. SONDAJUL ONLINE2

Studiul de fata se bazeaza pe metoda interviului structurat, avand ca instrument de
cercetare un chestionar autoadministrat online. Sondajul online este o metoda alternativa
de colectare a datelor legata de folosirea internetului. Sectorul privat a fost primul care a
imbratisat metodologia online. Organizatia mondiala ESOMAR monitorizeaza situatia
industriei de cercetare de piata, iar datele din 2018 arata ca 46% din toate cercetarile la
nivel global utilizeaza metodologii online si digitale. (Sursa:
https://www.esomar.org/what-we-do/data-research-insights).
Sondajele online sunt utilizate mai ales in tarile unde penetrarea internetului de catre
populatia cu varstd intre 16-74 ani este ridicatd. In anul 2018, EUROSTAT raporta un
numar de 81% utilizatori internet la nivelul Romaniei fata de 83% la nivelul tarilor UE.
(Sursa: Eurostat, https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-
explained/index.php/Digital_economy_and_society_statistics_-
_households_and_individuals).
Conform raportului INSSE, Accesul populatiei la tehnologia informatiilor si comunicatiilor,
in anul 2019

(https://insse.ro/cms/sites/default/files /field /publicatii/accesul populatiei la tehnologia

informatiei si comunicatiilor romania 2019.pdf),

In profil teritorial, conectarea la internet a fost raspanditd in cadrul gospodariilor din
regiunea Nord-Vest in proportie de 79,6% (8 din 10 gospodarii au acces la internet de
acasad). La nivel national, din totalul persoanelor cu varsta cuprinsa intre 16 si 74 ani,
proportia celor care au folosit vreodata internetul a fost de 82,3%. Pe regiuni de dezvoltare,
ponderea persoanelor care au utilizat vreodata internetul a fost de 86,9% in regiunea
Nord-Vest, mai mare decat media nationala. Mai mult, la nivel national, in mediul urban,

88,5% dintre persoane au utilizat internetul.

2 Extras din articolul “Sondajul de opinie online si potentialul sdu in luarea unor decizii administrative”, autor
dr. sociolog Monica ORLESCHI si soc. Simona ZARNESCU
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Ponderea mare a persoanelor cu acces la internet, costul redus al sondajului si starea de
alerta sanitara determinata de criza coronavirus ne-a determinat sa folosim aceasta
abordare.

Sondajele online in Romania au de regula ca univers de esantionare doar populatia urbana
tdnara 16-54 ani. Buna practica spune ca fiecare grupa de varsta sa aiba penetrarea
internetului cel putin 50% iar in 2019 segmentul 55-74 ani avea 59,9%. Sondajul este
neprobabilist, non-aleatoriu, sugestiv pentru intelegerea experientelor unui grup omogen

iar cercetarea este exploratorie, fiind realizata exclusiv in spatiul online.

Persoane care nu au Persoane care folosesc
folosit internetul sau au folosit vreodata
niciodata internetul
TOTAL PERSOANE 17,7 82,3
Grupa de varsta
16 - 34 ani 4,1 95,9
35-54 ani 10,5 89,5
55-74 ani 40,1 59,9
Nivelul de instruire
Scazut 40,2 59,8
Mediu 13,5 86,5
Superior 1,3 98,7
Statutul ocupational
Salariat 4.8 95,2
Lucrator pe cont 24,9 75,1
propriu (inclusiv
patron)
Somer 13,6 86,4
Pensionar 45,6 54,4
Elev, student - 99,1
Alta persoana inactiva 28,2 71,8
MASCULIN 20,3 79,7
FEMININ 26,1 73,9
Tabel 1 Acesul populatiei la tehnologia informatiei din Romania
Sursa:

https://insse.ro/cms/sites/default/files/field /publicatii/accesul_populatiei_la_tehnologia_informat
iei_si_comunicatiilor_romania_2019.pdf
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2.2. METODE SI PERSOANE INVESTIGATE
Procesul de culegere a datelor s-a desfasurat in doua perioade, mai -iunie si august -
septembrie 2021. Nu am avut la dispozifie o baza de date cu persoanele care locuiesc in
zona studiata sau 1n imediata vecinatate a acesteia, astfel ca selectia acestora s-a facut in
mod voluntar in urma diseminarii chestionarului de catre Primaria Municipiului Baia-Mare

pe pagina facebook a acesteia si pe site-ul https://www.baiamare.ro/ro/.

Au fost identificate patru categorii de respondenti, respectiv proprietar teren sau imobil
zona Livada, locuitor in zona Livada, investitor sau potential investitor in zona Livada sau
persoana care doreste sa locuiasca in zona. Din cei 203 respondenti care s-au Inregistrat,
doar 155 au completat chestionarul. Respondentii nu au fost recompensati, ceea ce ne face
sa consideram ca la acest sondaj au participat persoane cu un interes major pentru
dezvoltarea zonei Livada si care au incredere ca opinia lor va fi luata in considerare.
Chestionarul a Incercat sa surprinda opiniile privind optiunile de amenajare a zonei Livada,
cuprinzand atat Intrebari Inchise cu raspunsuri multiple - intrebari care pot fi usor
analizate statistic -, cat si Intrebari deschise menite sa surprinda opiniile cetatenilor intr-o
maniera descriptiva, calitativa.

Intrebirile deschise s-au referit la avantajele sau dezavantajele locatiei Livada pentru

locuire sau la activitatile care nu ar fi dezirabile pentru a se desfasura in zona LIVADA.

Cei mai bine reprezentati In acest sondaj sunt cei care locuiesc in zona Livada, 44%, urmati
de proprietarii de teren sau imobile in zona, 42%. O pondere de 13% o au persoanele care
sunt interesate sa locuieasca in viitorul cartier Livada. O pondere foarte mica, doar 1%,

reprezentand 2 persoane, o au investitorii sau potentialii investitori.
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locuitor 1n zona Livada 44%

proprietar de teren sau imobil 429
. . 0
in zona Livada
persoana interesata sa
. : . 13%
locuiasca in zona Livada
investitor sau potential

. o . 1%
investitor in zona Livada

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Figura 1 Statut respondenti zona Livada

Sursa: rezultate sondaj de opinie online PUZ Livada, www.surveymonkey.com

Distributia pe variabilele demografice a respondentilor ne arata faptul ca majoritatea au
varste cuprinse intre 25-54 ani (81%). Cel mai tanar respondent are 17 ani iar cel mai in
varsta 68 ani. Daca ponderea grupei cu cei mai tineri respondenti este de 4%, cei mai in
varsta, peste 65 ani, au o pondere nesemnificativa de doar 1%, ceea ce arata si structura

preponderent tanara a locuitorilor din cartierul Livada.

60 -
50 48
41
40 -

30 - 25
20 - 18

10 - 6

17-24 25-34 35-44 45-54 55-64 peste 65
ani

Figura 2 Structura pe grupe de varste a respondentilor la sondajul de opinie (persoane)

Sursa: rezultate sondaj de opinie online PUZ Livada, www.surveymonkey.com
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Distributia pe gen este favorabila barbatilor, 55% fata de doar 45% femei, stiut fiind ca

utilizatorii de internet sunt intr-o masura mai mare de sex masculin.

In acest sondaj de opinie cel mai bine reprezentati sunt adultii, cu un nivel educational
universitar si activi pe piata muncii. Nu s-au regasit intre respondenti persoane fara scoala
absolvita sau persoane al caror ultim nivel de invatamant absolvit sa fi fost cel primar.
Ponderea celor care au absolvit o forma de invatamant de scurta sau lunga durata, inclusiv
masterat sau doctorat este de 75%, ceea ce reprezinta o pondere covarsitoare a acestora in
randul respondentilor. Au raspuns sondajului si persoane care au absolvit liceul, 9,3% si

invatamantul profesional sau de ucenici, doar 1,4%.

universitar lungad duratd (inclusiv | | |

0
masterat) 693%
universitar de squrta durata / 12.1%
colegiu
liceu (9-12 clase) 9.3%
postliceal de specialitate sau 5.0%

tehnic de maistri
doctorat 2.99

profesional, de ucenici sau

1.4%
complementar

0.0% 20.0% 40.0% 60.0% 80.0%100.0%

Figura 3 Structura respondentilor dupa nivelul de instruire
Sursa: rezultate sondaj de opinie online PUZ Livada, www.surveymonkey.com
La intrebarea legata de statutul ocupational, din cei 155 respondenti ale caror raspunsuri
au fost validate, au raspuns 140. Peste jumatate din respondenti sunt salariati, 55,7%,
acestia fiind urmati de patroni cu o pondere de 22,1%, lucratori pe cont propriu 12,1% si
pensionari (7,1%). Cu ponderi reduse au fost Inregistrati someri, persoane in incapacitate

de munca si persoane cu alt statut de persoana ocupata.
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salariat 55.7%

patron 22.1%
lucrator pe cont propriu.. 12.1%
pensionar(a) 7.1%

alt statut de persoand ocupata.. | 1.49
persoana in incapacitate de munca | 0.7%

somer inregistrat | 0.7%

0.0% 20.09%40.0%60.0%80.0%100.0%

Figura 4 Statutul ocupational al respondentilor
Sursa: rezultate sondaj de opinie online PUZ Livada, www.surveymonkey.com

In concluzie, respondentii sunt in majoritatea lor persoane adulte, active pe piata muncii,
jumatate dintre ei fiind salariati, cu un nivel de instruire foarte ridicat, preponderet de sex
masculin.

Intentii pentru viitor ale respondentilor la sondajul online PUZ Livada

Cei mai multi dintre respondenti intentioneaza sa-si construiasca o locuinta pe teren. Sunt
urmati de cei care doresc sa achizitioneze locuinta sau teren si de cei care au intentia de a
construi o unitate economica in zona. Fiind o zona aflata in proces de dezvoltare si
urbanizare, respondentii sunt interesati mai mult sa construiasca pe terenurile din zona si

mai putin sa vanda terenul sau imobilul pe care il detin.

Construire locuinta/locuinte pe | 50.8%
teren
Achizitie locuinta/teren 43.6%
Construire unitate economica | 7.4%
Vanzare teren | 3.1%
0.0% 20.I0% 40.IO% 60.IO% 80.I0% 1OOI.0%

Figura 5 Intentii pentru viitor ale respondentilor in zona Livada
Sursa: rezultate sondaj de opinie online PUZ Livada, www.surveymonkey.com
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3 REPREZENTARI ALE ZONEI LIVADA
Pentru a identifica modul cum este perceputa zona Livada, am solicitat respondentilor sa

enumere avantaje si dezavantaje ale zonei.

Avantaje percepute ale zonei Livada

La aceasta intrebare au raspuns 150 respondenti din cei 200 care au accesat chestionarul.
Cele mai frecvent mentionate avantaje ale zonei au fost linistea, locatie proxima orasului
cat si zonei colinare, accesibilitatea, specificul de zona cu locuinte individuale sau zona

rezidentiald de calitate, suprafata generoasa a parcelelor etc.

In opinia celor mai multi respondentilor, linistea zonei este cel mai important avantaj,
fiind opusa aglomerarii urbane: “mai multa liniste; mai putin praf’, “Zona linistita de CASE”,
“Zona linistitd, aerisita, nu este aglomerata, zona de case” iar alti respondenti au apreciat
acest aspect in legatura si cu accesibilitatea fata de oras: ,zona linistita si accesibila”, “Zona
apropiata de puncte cu functiuni multiple, centre comerciale, magazine si punct din care este
usor de accesat inspre centru oras fiind delimitata de 2 strdzi mari”, Intimitatea pe care o

ofera locuintele individuale este foarte apreciata de catre locuitorii zonei: “Linistea si

intimitate in curtea mea” sau “Intimitatea locuintei individuale”.

Unii respondenti mentioneaza ca zona este in schimbare, regretand faptul ca se construiesc
locuinte colective in zona de case, ceea ce deterioreaza conditiile de viata pentru care au
ales sa locuiasca in cartierul Livada: “A fost liniste, pdnd ati inceput sd construiti blocuri”,
“Zona linistita (era pana la construirea noilor blocuri, cdnd era un cartier de case)!”, “Zona cu
multd liniste, pana nu demult, cdnd au inceput sa se construiascd blocuri in zonele de case...”
sau “Avantajele erau ca era liniste, acum ne stricati linistea, intimitatea, drumurile!”. Linistea,
cel mai apreciat atribut al zonei, este limitata de construirea de locuinte colective: “Sunt
avantaje atata timp cat in vecinatatea mea directa nu mai construiesc blocuri”. Un
respondent mentioneaza cu dezamagire schimbarile negative recente ale zonei unde

locuieste: “Avantajul este ca era un cartier linistit de case, ceea ce acum nu mai este cazul!”
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Respondentii considera in unanimitate ca linistea este un atribut al zonelor unde sunt
construite doar locuinte individuale si caracterul linistit ar trebui pastrat prin limitarea sau

interzicerea construirii de blocuri: “Zona de case care trebuie sa ramdnd doar zona de case”.

Schimbarea zonei in sensul densificarii prin construirea de blocuri conduce, in opinia
locuitorilor, la reducerea sau chiar la anularea avantajelor locuirii la casa: “pdnd sa
autorizati blocuri intre case avantajul era zona linistita de locuinte individuale lasand la o
parte infrastructura inexistenta, strazi neasfaltate din cauza lipsei de interes de catre
Primaria Municipiului Baia Mare (as numi-o rea credinta)” sau “Ce avantaj daca noi am

construit o casa si vin investitorii si construiesc blocuri?”

Zona Livada se bucura de o pozitie foarte avantajoasa deoarece este apropiata de oras, de
centrul orasului dar si de zona de deal: “relativa apropiere de centrul orasului”,

“proximitatea fata de zona colinara”.

Multi respondenti au considerat ca zona are un potential mare de dezvoltare, mai ales din
punctul de vedere al locuirii: “...un pic de curte; vecini mai putini, zona fara aglomeratie...”.
Atractivitatea pentru locuire este data si de parcelarul generos care permite construirea
de imobile, dupa cum a afirmat un respondent: “parcelar generos...posibilitate de extindere

retele, accese, drumuri...mobilare cu functiuni sociale si spatii verzi”.

Respondentii au enumerat printre avantaje existenta spatiilor verzi care contribuie la
atmosfera de liniste si dau o imagine frumoasa zonei: “beneficiile date de spatii verzi,

n o«

posibilitate de gradinarit”, “Este o zona de case frumoase, cu multa verdeata pe proprietatile

»

private ce contribuie la un caracter de zona linistita”, “Zona cu case, gradini, verdeata”, “Zona
VAN (

cu verdeatd, linistita”, “Zona frumoasa si verde”, “Zona rezidentiald cu case, linistitd, cu multd

verdeatd” sau “Linistea, aer curat, abundenta de zone verzi”.

In concluzie, principalii factori de atractie ai zonei Livada sunt linistea, locuirea
preponderent la casa, zona verde, posibilitatea de a avea o gradina proprie, proximitatea

fata de centru, lipsa aglomerarii, perspectiva, aerul curat, traficul redus etc.
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Dezavantajele percepute ale zonei Livada

“Drumul slab, nu sunt scoli, parcuri, locuri de joaca, trotuare. Ai nevoie de masina pentru

orice”

Avantajelor de mai sus, cele mai multe dintre ele naturale sau care tin de pozitia fata de
oras, li se opun aspecte legate preponderent de lipsa de amenajare a zonei care are legatura
cu faptul ca aceasta nu a fost sistematizata, fiind o zona noua de dezvoltare rezidentiala.
Din raspunsurile Inregistrate, a rezultat ca cele mai mari dezavantaje sunt dezvoltarea
haoticaq, lipsa utilitatilor, a infrastructurii de drumuri, a dotdrilor cu locuri de joacd, a
parcdrilor, a dotdrilor publice, respectiv gradinita, scoald, lipsa dotarilor comerciale

etc.

Lipsa reglementarilor urbanistice determina o dezvoltare rezidentiala care reduce calitatea
vietii in zona. Modul de construire haotic este mentionat ca unul dintre dezavantajele zonei
Livada: “Haos imobiliar (blocuri intre case - inadmisibil)”, “Constructia blocurilor intre case”
sau “Strdzi cu cladiri neasezate in acelasi plan, precum si locuintele colective construite
haotic”. Cresterea nivelului de inaltime al locuintelor este considerat un dezavantaj, zona
fiind dorita mai mult ca zona cu constructii cu regim mic de inaltime: “Constructia de

blocuri: s-au dat autorizatii construire blocuri in zone cu case de locuit, ceea ce creeaza foarte

mult disconfort”.

Respondentii sunt nemultumiti de faptul ca zona este in schimbare de la una de case, la una
cu locuinte colective ceea ce genereaza aglomeratie: “aparitia constructiilor inalte-blocuri”,
“Aparitia prea multor proiecte rezidentiale de locuinte colective care nu respecta regimul de
indltime din tot cartierul si aglomeratia produsd de construirea acestor blocuri’. Cei care
locuiesc in zona Livada au ales locuirea individuala la casa pentru avantajele acesteia in
opozitie cu locuirea la bloc. Intimitatea si densitatea redusa, caracteristici ale zonelor cu
case, asa cum sunt percepute de respondenti, sunt in opozitie cu caracteristicile locuirii

colective care inseamna aglomeratie, trafic, lipsa intimitatii etc. Numerosi respondenti au

declarat foarte fermi ca nu isi doresc ca zona lor de rezidenta sa devina una de blocuri,

18



considerand nepotrivita mixitatea celor doua tipuri de locuire, fiind in dezavantajul celor
care locuiesc la case: “Blocuri intre case, un mix nefericit’, “mixajul nefericit de locuire
colectiva si semicolectiva cu locuinte individuale”, “Blocurile care se construiesc tot mai
aproape de case. Livada este un cartier de case, nu de blocuri”, “Este un cartier de case, asa sd
rdmdnd”. Mixarea de locuinte individuale cu locuinte colective si lipsa unui regulament de

urbanism al zonei determina o “imagine urbana dezordonata (culori, arhitectura)”.

Infrastructura de drumuri este un punct slab al zonei, fiind mentionat faptul ca
amenajarea drumurilor este ulterioara dezvoltarii rezidentiale, rezultand discomfort
pentru rezidenti: “se construieste foarte mult, fara sa se modernizeze (largeasca) stradutele”,
“strazi inguste, strdzi neasfaltate”, “Drum in continua constructie plin de gropi”,
“infrastructura rutiera insuficienta, gabaritata prost”, “strazi inguste, trafic dezorganizat”,

»Cdile de acces distruse de blocurile construite chiar in strada” sau ,Drum neasfaltat santuri
necosite cand ploua ne inunda aglomeratia strazii, intr-un cuvant infrastructura lasa de dorit
etc.” Mobilitatea In cartier este limitata de faptul ca strazile nu sunt asfaltate sau lipsesc
trotuarele. Zona este un santier continuu, pe de o parte lipseste infrastructura sau se

realizeaza retele edilitare care necesita modificarea infrastructurii existente: ,nu urmareste

nimeni cum se fac reparatiile strazilor, dupa racordari (gaz, apa, curent)”.

Mobilitatea este redusa iar rezidentii sunt dependenti de masina personala din cauza
lipsei de amenajari: “Accesul dificil in oras”, “Acces greoi in oras in anumite perioade ale
zilei”, Mobilitatea redusa este determinata de “Lipsa unei piste de biciclete” sau “inexistenta
de piste biciclete care sa lege cartierul de zona centrala a orasului’. Infrastructura de
drumuri este In curs de realizare, in prezent, asa cum spun respondentii: “Drumul este slab

... A nevoie de masina pentru orice”.,

Echiparea cu utilitati de catre administratia locala a noilor zone de dezvoltare imobiliara
nu este, asa cum ar fi de dorit, o etapa premergatoare construirii de locuinte, ci o etapa
ulterioara, generand disconfort: “Infrastructura deficitara - drumuri, canalizare.
Aglomeratia creata pe str. Victoriei si Independentei in zona Vivo la orele de varf, din cauza

traficului in continua crestere”. Densificarea zonei nu este insotita de echiparea cu utilitati:
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“din cauza inmultirii caselor si blocurilor, avem caderi de tensiune, frecvente (eu locuiesc pe
Emil Racovita)”.

Utilitatile necesare - electricitate, alimentare cu gaz, alimentare cu apa si canalizare, la care
adaugam si conexiunea la internet, reprezinta conditii de baza pentru a atinge un standard
de viata urban. Au fost sesizate probleme in ce priveste furnizarea energiei electrice: “din
cauza inmultirii caselor si blocurilor, avem caderi de tensiune frecvente (eu locuiesc pe Emil

n o«

Racovita)”, “Nivel apa pluviale ridicat”.

Lipsa dotarilor publice sau a celor comerciale reprezinta alte dezavantaje ale zonei in
dezvoltare: "lipsa unui supermarket gen Lidl, Kaufland...”, “Lipsa operatorilor economici in
n o«

zona (magazine de proximitate)”, “Lipsa farmaciilor, bancomatelor, magazinelor alimentare

(nu restaurante sau baruri!)”.

Lipsa dotarilor pentru petrecerea timpului liber

Densificarea zonei nu este insotita de o echipare corespunzatoare nici In ceea ce priveste
amenajarea cu locuri de joaca, scuaruri, parcuri: “Prea multe blocuri, prea putine locuri de
recreere (locuri de joaca, parcuri publice)”. Pe langa necesitatile legate de aprovizionare,
respondentii resimt nevoia unor spatii de recreere, cu atat mai mult cu cat zona devine tot
mai densa din punctul de vedere al numarului de locuitori: “lipsa parcurilor si a spatiilor
verzi, lipsa copacilor”, ,Lipsa spatiilor verzi si a terenurilor de joacd pentru copii”, ,lipsa
pistelor de biciclete sau de alergare, lipsa altor dotari pentru petrecerea timpului liber”, ,lipsa
spatiilor comune”. Tindnd cont de faptul cd majoritatea respondentilor la sondaj sunt
proprietari de teren sau locuitori ai zonei, cu o medie de varsta de 42 ani, o parte fiind
familii tinere cu copii, rezulta necesitatea unor dotari destinate copiilor, petrecerii timpului
liber, socializarii etc.

Fiind o zona 1n constructie, respondentii mentioneaza faptul ca zona nu este ingrijita:
“Suprafete neingrijite”, “se depoziteaza materiale de constructii pe marginea strazii

(domeniul public)”.
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4 CERINTELE RESPONDENTILOR PENTRU AMENAJAREA ZONEI LIVADA

Cerintele populatiei au fost structurate pe mai multe paliere, respectiv Utilitati,

Reglementari urbanistice si Dotari sau Amenajari.

4.1. Cerinte pentru asigurarea zonei Livada cu utilitati

Respondentilor li s-a solicitat sa mentioneze gradul de necesitate al asigurarii cu utilitati in
zona Livada, astfel ca majoritatea au considerat ca toate retelele edilitare mentionate si cele
de comunicatii sau de gestionare a deseurilor sunt necesare in foarte mare masura sau in

mare masura (mai mult de 74%), asa cum se poate vedea in graficul de mai jos.

Sistem de gestionare si colectare
. . 87%
selectiva a deseurilor
Canalizare 86%
Infrastructura pentru recuperarea
pentru recip 84%
apelor pluviale
Alimentare cu apa 83%
Retea de telecomunicatii (telefonie,
. 74%
internet)
T T T T 1

0% 20%  40% 60% 80%  100%

Figura 6 Utilitati considerate necesare in foarte mare masura sau mare masura in zona
Sursa: rezultate sondaj de opinie online PUZ Livada, www.surveymonkey.com

Dupa cum se observa, este ridicata si ponderea (74%) celor care considera reteaua de
telecomunicatii -telefonie si internet- necesara in foarte mare masura si mare masura.
Infrastructura pentru recuperarea apelor pluviale sau sistemul de gestionare a deseurilor
sunt considerate foarte importante pentru functionarea zonei, unul dintre respondenti
mentionand “Nivelul apei pluviale ridicat”.

Alte utilitati mentionate s-au referit la extinderea retelei de electricitate, la asfaltarea
strazilor sau “Modernizarea cailor de acces”, introducerea in subteran a tuturor retelelor

edilitare: “lluminat public si asfaltare pe drumul care apartine de Municipiul Baia Mare, am
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depus cereri anuale in ultimii 5 ani si din pacate mai trec 10 ani fara aceste utilitati”, “Lipsa
unor canale de scurgere a apei pluviale face ca de multe ori apa sd balteasca in grddini”.
Alimentarea cu energie electrica este un aspect pe care 1l mentioneaza un respondent, fiind
necesara in zond si crearea de “Infrastructura electrica pentru incarcarea de masini
electrice, potrivit directivei UE 2014/94/UE”.

Unul dintre respondenti mentioneaza faptul ca “Primaria Baia Mare NU a participat deloc la
dezvoltarea urbanistica a zonei Livada, doar proprietarii din zona pe cheltuiala lor”, fiind
necesara implicarea administratiei locale pentru amenajarea zonei astfel incat sa fie
asigurata o buna calitate a vietii, comparabila cu cea pe care o ofera cartierele Municipiului

Baia Mare.

4.2. Cerinte privind reglementarile necesare dezvoltarii zonei Livada
PUZ Livada are scopul de a reglementa urbanistic zona care se caracterizeaza printr-un
grad ridicat de complexitate si o dinamica urbana accentuata. In contextul dezvoltarii
rezidentiale, toti respondentii considera necesara amenajarea corespunzatoare a
intersectiilor la drumul national (100%). Ponderi ridicate s-au inregistrat pentru
modernizarea drumurilor existente, construirea de zone exclusiv de locuinte individuale,
amenajarea de zone verzi si amenajarea intersectiilor. Ponderea mica a celor care opteaza
pentru construirea de zone exclusiv de locuinte colective (15%) fata de cei care au optat
pentru reglementarea de zone exclusiv de locuinte individuale (87%) reitereaza dorinta

rezidentilor ca zona sa fie una cu case.
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Amenajare corespunzatoare a

0
intersectiilor la drumul national 100%

Modernizare drumuri existente 93%

Construirea de zone exclusiv de

0,
locuinte individuale 87%

Amenajare zone verzi 80%
Amenajarea intersectiilor 80%

Infiintare drumuri noi 62%

Construirea de zone exclusiv de

0,
locuinte colective 15%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Figura 7 Reglementari necesare pentru dezvoltarea urbanistica a zonei Livada
Sursa: rezultate sondaj de opinie online PUZ Livada, www.surveymonkey.com

Alte cerinte mentionate de catre respondenti se refera la modul de reglementare a
regimului de Inaltime in zona Livada: “Eu nu as mai permite construirea de blocuri in
aceasta zona, dar interesele sunt enorme si asa ceva nu se va intampla!”,”Nu au ce cauta
locuintele colective de niciun fel intr-o zona de case, strdzile si caile de acces nu permit
aglomerarea acestei zone. Sa rdmdnd ca zona de case, sa nu se amestece blocurile printre
case”, “In niciun caz BLOCURI, ANSAMBLURI CU MAI MULT DE 4 locuinte individuale”. In
opinia unor respondenti zona nu mai poate primi locuinte colective deoarece infrastructura
nu este dimensionata corespunzator: “Nu este normal sd se construiascd blocuri deoarece
spatiile sunt mici, canalizarea este pentru o anumitd capacitate, liniile de curent la fel iar
drumurile inguste.” sau "Stoparea construirii locuintelor colective. lar in zond nu mai existd
spatiu pentru realizarea de zone exclusiv de locuinte colective. Acestea sunt plasate intre case,
mutildnd iremediabil zona!”

Zona este aleasa pentru intimitatea pe care o ofera iar construirea de blocuri ar anula acest
avantaj: “Blocurile sd se construiascd in afara zonelor de case si nu gard in gard cu curtile

oamenilor!”.
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4.3. Cerinte privind asigurarea mobilitatii in zona Livada si legaturile
necesare cu Municipiul Baia-Mare
Mobilitatea in viitorul cartier si legaturile acestuia cu centrul Municipiul Baia Mare sunt
deosebit de importante pentru asigurarea unei bune functionari a acestuia.
Amenajarea de trotuare este un aspect critic deoarece lipsa lor descurajeaza mersul pe jos
si nu ofera siguranta pentru deplasarile pe jos. Amenajarea de trotuare este considerata
importanti si foarte importantd de citre cei mai multi respondenti 85% din respondenti. In
absenta unor spatii publice amenajate, trotuarele reprezinta spatiul public deosebit de
important pentru a facilita deplasarile nemotorizate-mersul pe jos si a stimula intalnirile
locuitorilor in cadrul cartierului.
Asigurarea cu transport public care sa deserveasca zona Livada (optiune pentru 76%
dintre respondenti) si creeara unor legaturi mai bune de transport public vor asigura
durate mai reduse de deplasare intre cartier si Municipiul Baia Mare.
Mobilitatea poate fi imbunatatita si prin realizarea de piste de biciclete atat in interiorul
cartierului cat si pentru a face legatura cu centrul Municipiului Baia Mare.
Dintre toate propunerile pentru cresterea mobilitatii In cadrul cartierului, masura
considerata cel mai putin importanta este amenajarea de parcari (56%), cartierul fiind unul

cu locuinte individuale.

Amenajarea de trotuare 85%

Asigurarea cu transport public 76%

Amenajarea de piste de biciclete in |
. /5%
cartier
Amenajarea de piste de biciclete de

0,
legatura cu centrul Municipiului 4%

Amenajarea de parcari 56%

0% 20% 40% 60% 80%  100%

Figura 8 Propuneri privind cresterea mobilitatii In cartier si a legaturii cu centrul
Municipiului Baia Mare
Sursa: rezultate sondaj de opinie online PUZ Livada, www.surveymonkey.com
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4.4 Cerinte privind dotarile si amenajarile considerate necesare pentru
dezvoltarea zonei Livada
Zona Livada este mixta din punctul de vedere al functiunilor, in zona fiind amplasate
preponderent locuinte. Caracterul mixt al zonei este benefic din mai multe puncte de
vedere, respectiv existenta unor locuri de munca in apropierea locuintelor si in consecinta
timp redus de deplasare, proximitatea unor servicii sau a comertului pentru locuitorii zonei
etc.
Cei mai multi respondenti au considerat necesara amenajarea unor locuri de joaca (78%), a
unor zone verzi (69%) si construirea de dotdri pentru educatie (creste, gradinite) (63%).
Populatia rezidenta fiind preponderent tanard, multe din amenajarile propuse de catre un
numadr mare de respondenti sunt destinate familiilor cu copii. Pentru asigurarea de spatii
pentru activitati de comert necesare aprovizionarii au optat mai putin de jumatate din
respondenti. Amenajarea zonei cu terenuri de sport este propusa de 62% dintre

respondenti, numar mai mare decat a celor care au optat pentru cabinete medicale,

farmacii.
Amenajarea unor locuri de joaca..._ | | | 78%
Amenajarea unor zone verzi | | | | 69%
Construirea de dotari pentru..._ | | 63%
Amenajarea unor terenuri de..._ | | 62%
Asigurarea cu dotari de sanatate..._ | 50%
Asigurarea de spatiu pentru..._ ! I 45%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Figura 9 Dotari sau amenajari considerate necesare pentru dezvoltarea urbanistica a zonei
Livada
Sursa: rezultate sondaj de opinie online PUZ Livada, www.surveymonkey.com

Prin asigurarea acestor dotari, locuitorii zonei Livada nu ar fi dependenti de serviciile de
educatie, sanatate, comerciale etc. din Municipiul Baia Mare, reducandu-se astfel

deplasarile motorizate, aglomeratia si nivelul poluarii aerului.
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In opinia unor rezidenti, “Cel mai important ar fi amenajarea trotuarelor, deoarece se circula
pe partea carosabild si asa foarte ingustd” insa situatia din teren nu permite realizarea
acestora sau este posibil doar pe anumite portiuni: “Sincer nu vdd cum s-ar putea amenaja
trotuare sau piste de biciclete atdta timp cat d-voastrd dispuneti sa se amplaseze blocurile
pana in strada ! lar strdzile secundare sunt foarte inguste si nu mai este loc pentru acestea !”
sau “Primaria Baia Mare nu a respectat amenajarea numdrului de parcari la locuintele
colective existente, poate amenaja trotuare si piste de biciclete doar pe anumite portiuni din
drumuri, iar primarul Baii Mari a mintit de acum 10 ani ca va asigura transport in comun in

aceasta zona”.

5 RECOMANDARI PRIVIND ACTIVITATILE PERMISE/INTERZISE IN ZONA LIVADA

Raspunsurile la intrebare privind activitatile care nu ar fi de dorit sa se desfasoare in zona
Livada ajuta la definirea reglementarilor urbanistice, respectiv la stabilirea activitatilor
care sunt sau nu permise in zona. In opinia unor respondenti nu ar fi de dorit ca in zoni si
fie premise activitati economice: “Orice activitate economica, este zona rezidentiala!!!”,
“Zona nu este recomandata pentru activitdti economice”, “Dupa parerea mea nu cred ca se
potriveste zonei nici o activitate economica in zona Livada, nu ar suporta infrastructura zonei

asa ceva!” sau “Fiind o zona linistita cu locuinte individuale nu cred ca ar trebui sa se

desfasoare activitate economica in aceasta zona, exceptie facand magazinele alimentare.”

In zona de locuinte ar trebui admise doar acele activitati care deservesc zona, asa cum a
precizat un respondent: “Niciuna nu este potrivita cu exceptia comertului si serviciilor de

proximitate”. Nu este acceptabil comertul de tip Mall.

Cei mai multi respondenti admit posibilitatea desfasurarii de activitati economice in zona
insa considera ca sunt indezirabile anumite activitati poluante, industriale: “Nimic destinat
productiei. Cele care presupun evacuarea in atmosfera de gaze, pulberi in suspensie sau alte
substante nocive pentru sanatate, colectare/depozitare deseurli, cele care produc zgomot la

un nivel ridicat”. In opinia rezidentilor, activitatile industriale, de productie sunt
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incompatibile cu zona rezidentiala: “Cu profil industrial, care necesita prezenta camioanelor
de mare tonaj sau a unui flux foarte mare de cumpdrdtori” sau “Orice fel de hale de productie

care polueaza sub orice fel”.

Respondentii considera ca nu ar trebui admise activitatile economice care produc poluare a
aerului sau poluare fonica, cum sunt unele servicii: “... service-uri auto. Este in regula care
au iesire la b-dul Independentei, dar nu in interiorul zonei Livezii”. De asemenea, activitatile
care genereaza zgomot nu sunt dezirabile, ca de exemplu: “Restaurante, baruri”, “sali de
evenimente”, “Discoteca”, “Productie, service, vulcanizare, spdldtorii auto, depozite, sdli de
evenimente/nunti, galerii comerciale, etc.”

De asemenea, activitatile care genereaza aglomeratie nu sunt dezirabile: “Orice implicd o
mare aglomerare”, , Orice activitate care ar crea aglomeratie si sau zgomot”.

Activitatile de depozitare sau comerciale sunt considerate deranjante pentru zona de
locuinte: “comert en-gros”, “depozitare, productie, cele ce genereaza trafic mai mare de 5

autovehicule”.

In concluzie, asa cum rezulta din raspunsurile la chestionar, respondentii isi doresc un
cartier cu regim mic de inaltime, recomandand sa nu se construiasca blocuri intre case.
Toate activitatile mentionate de catre respondenti ca fiind indezirabile in zona Livada ar

intra in conflict cu functiunea de locuire si ar duce la scaderea nivelului calitatii vietii.

6 NOI ABORDARI PRIVIND AMENAJAREA CARTIERELOR

La nivel mondial se promoveaza din ce in ce mai mult ideea transformarii ecologice a
orasului prin reducerea deplasarilor cu automobilul si a poluarii, a consumului de timp in
trafic prin echiparea cartierelor cu dotarile necesare vietii cotidiene. Conceptul “orasului
sfertului de ord” cum este numit, propune o amenajare urbanistica care ar permite tuturor
locuitorilor sa acceseze bunuri si servicii esentiale vietii cotidiene In 15 minute de casa
mergand pe jos sau cu bicicleta, fiind descris si ca o intoarcere la modul de viata local.

Conceptul, numit "Orasul sfertului de ora" - orasul in care ajungi in 15 minute oriunde ai

nevoie intr-o zi obisnuita, isi propune sa imbunateasca viata locuitorilor cartierelor prin
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reducerea dependentei de masina personald. Conceptul ,orasului sfertului de ora” este o
propunere de dezvoltare policentrica unde este asiguratd o mixitate functionala

dezvoltandu-se interactiunile sociale, economice si culturale.

Criza climatica si efectele crizei pandemiei de coronavirus au accelerat dorinta de a trai in
orase, sate sau cartiere care functioneaza la scarda umana. Schimbarea de paradigma
presupune modificarea modului de organizare a cartierelor, trecand de la cartiere exclusiv
rezidentiale, cartiere dormitor, la cartiere in care oamenii locuiesc in apropierea locurilor

in care trebuie sa ajunga.

Daca in prezent un metru patrat construit este folosit pentru o singura functiune, cu o
durata de utilizare de aproximativ 40% din durata unei zile, se ia In considerare o
multifunctionalizare a spatiilor construite in cartiere. Astfel, se propune construirea de
spatii pentru birouri in cartierele din care ele lipsesc, utilizarea infrastructurii existente in
scopuri multiple: bibliotecile, stadioanele sau alte cladiri ar putea fi utilizate si dupa
incheierea programului obisnuit iar cluburile de noapte ar putea functiona ziua ca sali de
gimnastica.

Conceptul propune renuntarea la orasul fragmentat unde activitatile presupun deplasarea
cu automobilul sau cu transportul in comun. La polul opus se afla orasul sfertului de ora
care propune accesul rapid la functiuni necesare zilnic cum sunt aprovizionarea, munca,

educatia, cultura, sportul in limita unui sfert de ora.

Proximitatea este considerata in prezent un element esential al calitatii vietii locuitorilor
oraselor. Conceptul proximitatii a fost evidentiat printre altii si de Jane Jacobs, care sustine
ca "Proximitatea este ingredientul vital care face cd toate zonele urbane sd functioneze.
Proximitatea este cea care le permite oamenilor sd facd schimb de idei, de bunuri, de modd, de
convingeri, de credinte si de orice altceva isi doresc. (...) Succesul zonelor urbane are de suferit

cel mai mult atunci cdnd aceasta proximitate este diluata".
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Prin implementarea conceptului orasul sfertului de ora se elimina acele nevoi de deplasare
cotidiand, respectiv cele pentru a merge la locul de munc3, pentru a face aprovizionarea,
pentru a urma o forma de invatamant, pentru a accesa service de sanatate si pentru a face

activitati recreative, castigand timp pentru viata personald, sociala si creativa.

7 CONCLUZII

Studii legate de cartiere au aratat ca locuitorii apreciaza posibilitatea de aprovizionare
aproape de locuintd, calitatea transportului in comun, dotarile existente, factorii de mediu
cum sunt lipsa poluarii, amenajarile peisagistice etc. Mixitatea, respectiv amestecul intre
locuire si alte functiuni, cum sunt activitatile economice nepoluante, activitatile de recreere
si aprovizionare contribuie semnificativ la protectia mediului si a climei, mai ales prin

evitarea traficului, in special a celui motorizat.

Calitatea locuirii este un concept diferit de calitatea locuintei. Daca locuinta se refera la
unitatea locativa in sine, care este un bun privat, locuirea se refera la contextul unde este
amplasata: mediu, vecinatate, dotari etc. Este necesar ca propunerile de amenajare

urbanistica a zonei Livada sa duca la cresterea satisfactiei privind locuirea, sa ofere dotari
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publice sau private, amenajari de spatii publice etc. care sa asigure o buna calitate a vietii
locuitorilor cartierului. Dintre propunerile respondentilor, rezidenti sau persoane care
detin teren si intentioneaza sa construiasca in cartier, cea mai frecvent mentionata cerinta
a fost de pastrare a modului de construire cu locuinte individuale si nu cu locuinte colective
care ar aglomera zona si ar schimba caracterul linistit, intim, pentru care acestia au decis sa

locuiasca in cartierul Livada.

Reglementarea urbanistica a zonei Livada va conduce la realizarea unui cartier compact, cu
functiuni mixte si distante scurte. Prezenta in zona a locurilor de munca, a comertului, a
serviciilor si a unor dotari ar oferi locuitorilor posibilitatea de a se deplasa pentru
aprovizionare intr-un timp relativ scurt, pe jos sau cu bicicleta. Se recomanda ca
proiectantul sa ia In considerare faptul ca exista o concurenta privind utilizarea spatiului
public: calitatea vietii este afectata in special de traficul activ si stationar, prin nevoia de a
ocupa terenuri pentru parcari, benzi de circulatie. Traficul motorizat individual si
comercial concureaza cu nevoile traficului pietonal si ciclabil, impiedicand crearea de spatii
verzi sau libere pentru locuri de joaca sau activitati sociale. Se impune o abordare umanista
a planificarii prin realizarea unei infrastructuri care incurajeaza deplasarile pe jos sau cu
bicicleta si care sa ia in considerare nevoile de aprovizionare, educatie, sanatate, petrecerea

timpului liber etc.
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ANEXA 1 CHESTIONARUL

Obiectivul sondajului de opinie este fundamentarea propunerilor de dezvoltare urbana
sustenabila a zonei LIVADA (BD. INDEPENDENTEI — STR. VICTORIEI) din Municipiul Baia Mare.
Fiind o cercetare de opinie despre dezvoltarea urbanistica a unei zone, chestionarul se adreseaza
urmatoarelor categorii: persoane interesate sa locuiasca in zona, proprietari de terenuri sau
imobile, locuitori ai zonei, investitori sau potentiali investitori in zona LIVADA (BD.
INDEPENDENTEI — STR. VICTORIEI).

Propunerile vor ajuta la stabilirea reglementarilor urbanistice in baza analizei optiunilor factorilor
interesati. Agadar, va rugam sa acordati aproximativ 7 minute completarii acestui chestionar.
Raspunsurile sunt confidentiale, iar chestionarul anonim, cu precizarea ca valabilitatea studiului
nostru depinde de sinceritatea dumneavoastra.

*1. Varugam sa ne spuneti in care dintre situatiile de mai jos va aflati:

proprietar de teren sau imobil in zona Livada (BD. INDEPENDENTEI-STR.
VICTORIEI)

locuitor in zona Livada (BD. INDEPENDENTEI — STR. VICTORIEI)

investitor sau potential investitor in zona Livada (BD. INDEPENDENTEI — STR.
VICTORIEI)

persoana interesata sa locuiasca in zona Livada (BD. INDEPENDENTEI - STR.
VICTORIEI)

* 2. Varugam sa ne spuneti care sunt planurile dumneavoastra pentru acest teren pentru urmatorii 5 ani:

Da Nu Nu stiu

Achizitie locuinta/teren
Vanzare teren

Construire
locuinta/locuinte
peteren

Construire
unitate
economica

Altele (va rugam sa mentionati)
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* 3. In opinia dumneavoastra, avantajele locatiei zonei LIVADA sunt urmatoarele:

4. In opinia dumneavoastra, dezavantajele zonei LIVADA sunt urmatoarele

* 5. In opinia dumneavoastra, dezvoltarea urbanistica a zonei LIVADA ar trebui sa asigure urmatoarele UTILITATI:

in foarte mare
masura in mare masura asasiasa in mica masura deloc

Alimentare cu apa

Canalizare

Retea de telecomunicatii
(telefonie, internet)

Sistem de gestionare si
colectare
deseurilo

Infrastructura
pentru
recuperarea

apelor pl

Altele (var

* 6. In opinia-dumneavoastra

L
]
g
;
¢
¢

in foarte mare
masura in mare masura asasiasa in mica masura deloc

Infiintare drumuri noi

Modernizare
drumuri

existente

Construirea de
zoneexclusiv de
locuinte

colective

Construirea de zone
exclusiv de locuinte
individuale

Amenajarea intersectiilor

Amenajare zone verzi
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Altele (va rugam sa mentionati)

* 7. In opinia dumneavoastra, dezvoltarea urbanistica a zonei LIVADA ar trebui sa asigure MOBILITATEA in
cartier si LEGATURA acestuia cu Municipiul Baia Mare prin:

in foarte mare

macnra in Mmara macura aca ciaca in mjca masura deloc
Amenajarc. ve wovaane

Amenajareade
piste de
biciclete i

cartier

Amenajarea de parcari

Asigurarea cu

[ A

transport=-

Amenajaica uc
piste de
biciclete care sa
faca legatura cu
centrul

Municipiului

Altele (va rugam sa mentionati)

* 8.In opinia dumneavoastra, dezvoltarea urbanistica a zonei LIVADA necesita asigurarea cu DOTARI sau AMENAJARI,
dupa cum urmeaza:

in foarte mare

masura in mare masura asasiasa in mica masura deloc
Amenajarea unor locuride joaca in zona rezidentiala

Amenajarea unor
terenuri (-ln crnAart nAandrn
rezidenti

Amenajarea unor zoneverzi

Construit

rezidenti

Asigurarea de spatiupentru comert, alimentatie publica

inproximitatea zonei rezidentiale

Asigurare
medici de
farmacie,

Altele (va rugam sa mentionati)
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9. Ce activitati economice credeti ca NU ar fi potrivite pentru a se desfasura in zona LIVADA?

10. Sex

Masculin!. _/Feminin

*11. Varsta In ani impliniti (in cifre)

* 12. Ultimul nivel de Invatamant absolvit (Se noteaza nivelul de Invatamant absolvit si nu cel in curs de desfasurare)

< fara scoala absolvita
primar (1- 4 clase)
profesional, de ucenici sau complementar
liceu (9-12 clase)
postliceal de specialitate sau tehnic de maistri
universitar de scurtd durata / colegiu
universitar lungd duratd (inclusiv masterat)

doctorat

* 13. Statut ocupational
salariat

alt statut de persoana ocupata zilier)
patron

lucrator pe cont propriu (include PFA, AF, liber

profesionist)
ajutor familial
somer inregistrat
somer neinregistrat
pensionar(a)
casnica
persoana iIn incapacitate de munca

alt statut de persoana inactivd (persoana intrefinut
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SPECII DE ARBORI

1. ARBORI RASINOSI

Pinus nigra Picea pungens Hoopsi Picea omorica

2. ARBORI FOIOSI

Acer platanoides Aesculus Carnea Briotti Betula pendula
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Magnolia kobus Malus Van Eseltine Morus alba Pendula

Platanus acerifolia Prunus cerasifera Nigra Prunus serulata Kanzan
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© L. Kurowski

Ulmus holandica Wredei Tilia cordata

3. ARBUSTI RASINOSI PENTRU STANCARII

PICEA GLAUCA CONICA

soucia

Juniperus comunis Hibernica Picea punges Glauca Globosa Picea  glauca
Conica

4. ARBUSTI FOIOSI CU FLORI

Cydonia lagenaria Berberis Ottawensis Superba Cotoneaster dameri
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Vinca major Variegata Rosa the Fairy Santolina rosmarinifolia

5. ARBUSTI INLOCUITORI DE GAZON

Hypericum calycinum Euonymus fortunei Emerald Gold
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6. PLANTE URCATOARE

Ww
, WW

Lonicera tellmaniana Parthenocissus tricuspidata

7. GARD VIU “ 4 ANOTIMPURI” DIN SPECIILE

Viburnum lantana

Buddleia davidii Cornus stolonifera Flaviramea

\
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Campsig radicans .,
Photos - ’Mn:tmel Moore
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Campsis radicans

www.NZPlantPics.com

Forsythia intermedia
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Pyracantha coccinea

Spirea vanhouttei



cJILIS

e |

PLAN URBANISTIC ZONAL
BD. INDEPENDENTEI - STR. VICTORIEI (LIVADA)

Municipiul Baia Mare, judetul MARAMURES
Nr. pr.: AED- 37 - 2021

VOLUMUL Ii
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

= e, | e
= ST

LT

BENEFICIAR: Municipiul Baia Mare
PROIECTANT: S.C. AEdilis Proiect S.R.L.
CONTRAC TR+ 3/20 020 24—

2021



=TILIS  mmmesmmncee: GR

LISTA DE SEMNATURI

PROIECTANT GENERAL : S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L.

Sef proiect:  arh. urb. Dan Florin FLORUT

Proiectanti:

Urbanism/arhitectura:  arh. urb. Dan Florin FLORUT

ing. geogr. urb. Camelia FAUR

Transporturi/Sistematizare:

Ing. Gheorghe BOROS

Tehnico-edilitare:

Ing. Andrei MOLDOVAN

Cartografiere si tehnoredactare:

Geograf. luliana CIOCAN



STR.IMAINR.25BAIAMARE ROTEL/FAX:+40362404917 =
: PROIECT OFFICE@AEDILISPROIECT.RO, WWW_AEDILISPROIECT.RO ‘W

CUPRINS:

V- DISPOZITH GENERALE. e Bag
1. ROLUL R.L.U. wottterssstsessssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssns seesssssssssssssssssssssssssssssssssassnne pag. 4

2. BAZA LEGALA A ELABORARIL.......ccvevvessssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssns sssssssssssssssssssssssssssssns pag. 4

3. DOMENIU DE APLICARE...........ocotuumnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss sessssssssssssssssssssssssssnnssssss pag. 6
4. ALTE PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CARE POT ACTIONA SIMULTAN CU RLU.......ccoceuuueerenenen pag. 7

5. DIVIZAREA TN UTR SI ALTE SUBUNITAT L ..ccuuuuusuusuussessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesseses pag. 7

6. ALTE CONDITIONARI (AVIZE SUPLIMENTARE) ......ooovssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss pag. 8

7. DEFINIRE POT SI CUT...ooouuuueeeeeeeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses pag. 9

8. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PATRIMONIULUI NATURAL Sl

CONSTRUIT covreeveeeseereeesessesessssessssssesessssessssssesessessesssesessssessesesessesesssesesssssessssessssesessssesesssses oo pag. 10

9. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR......oocrrsvrrsrmsssesssssssssssmssssssssssessssee pag.13
10. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORIL......occovevrserrsesesssesnsessssssseee pag. 14
11. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORIL....vosscvreessereeessenmessssnseessnee pag. 16
12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.....c.ccoocesseeesessrmeesssesesessssesesssssssssesesssesessnes pag. 18
13. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR......c..00orseerrserrsssrnssssssssenes pag. 18
14.REGULI CU PRIVIRE SPATI VERZI S IMPREJMUIRI.....vccorseveeeersesssssesssssssssssssssssssesssssssessees pag. 19

UTR L1 :ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE..........ccoconmmmmnmrnmmnmnssmnssssssssssssssssssssssssssnns pag. 23
UTR L2a: ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICI, maxim S/D/+P+2+M/Er..........ccevuuue. pag. 30
UTR L2b: ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICI, maxim S/D/+P+3+M/Er.............cocuuc... pag. 37
UTR L2c: ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MEDII, maxim S/D/+P+5+M/Er.................... pag. 44
UTRIS: ZONA DE INSTITUTII PUBLICE — UNITATI DE CULT........ccvuriuerrereresmnsssssssssssseeneenssP@Ge 52
UTR M1: ZONA MIXTA DE SERVICII SI UNITATI INDUSTRIALE..........cccccmmmmmmmmmsmssssssssssseees pag. 56
UTR M2 : ZONA MIXTA DE LOCUIRE SI SERVICIL........cccccereeressssssssssssssssssssmmmmssssssssssssssssssssssesses pag. 62
UTR V1: ZONA DE SPATII VERZI PUBLICE.........cccuuusmmsssssssmsssmmssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseees pag. 67
UTR V2: ZONA DE SPATII VERZI PRIVATE.......ccoovsvssrssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnes pag. 71
UTR Cc: ZONA DE CIRCULATII CAROSABILE.........ccovvvrerreessssssssssssssssssssssssssssssssmssssssssssssssssassnss pag. 75

ANEXA 1 - PALETAR DE CULORI, ANEXA 2 - CATALOG DE MOBILIER URBAN, ANEXA 3 - SPECII
DE ARBORI UTR



EDILIS o ©
T2 o

1. ROLULR.L.U.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - aferent PUZ este piesa de baza ce intareste si detaliaza

reglementarile din PUZ. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in RLU, sunt obligatorii pe intreg teritoriul

ce face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, cuprinde si detaliaza prevederile
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile
arhitectural - urbanistice ale acestora.

Odata aprobat, PUZ si RLU devin parte integrantd a PUG, pe care il modifica si completeaza cu noile
permisiuni si restrictii si constituie act de autoritate al administratiei publice locale. RLU stabileste elementele
necesare eliberarii de cétre autoritatea administratiei publice, conform legii, a certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor pentru executarea constructiilor pe terenul cuprins in PUZ.

Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenta corelate cu evolutia legislatiei cu caracter
general si cu cea a legislatiei de specialitate.

Aplicarea prevederilor trebuie sa asigure corelarea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii,
respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

Dupa aprobare, Planul urbanistic zonal si Regulamentul Local de Urbanism sunt opozabile in
justitie.

Perioada de valabilitate a acestui PUZ se va stabili de catre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare i

va fi mentionata in Hotarérea de aprobare a planului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

= Legeanr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificaté si completats;

= Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism.

= Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat prin H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

= Ghid privind metodologia de elaborare si cadru continut al Planului Urbanistic Zonal —
Reglementare tehnica Indicativ: GM — 010 - 2000.

= Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;



=JILIS S kil

= Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism sau de amenajare a teritoriului" aprobat prin Hotartirea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
nr.168/2011.

= Codul Civil

= Legea nr.50/1991, modificata si completatd, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

= Legeanr.10/1995 privind calitatea in constructii actualizata;

= Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

= Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicata, cu modificarile ulterioare prin Legea nr.47/2012

= Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata);

= Legeanr. 107/1996 a apelor

=  LEGEAnr. 114/11.10.1996 Legea locuintei

= Legea nr. 33 din 27 mai 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

= Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata cu modificarile ulterioare

*=  Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national

= Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare

*  Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 actualizat prin Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea
si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

" HG nr. 741/2016 - aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare, inhumarea,
incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane.

= ORDIN Nr. 47 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

= Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

= Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de
securitate la incendiu si protectie civila

»  Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale
de aparare impotriva incendiilor.

=  Ordonanta de urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate roméne si reorganizarea
Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméne

=  HG 581/1998 privind infiintarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." -S.A. prin

reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane
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= Legea nr. 55/2006 privind siguranta feroviara

= Ordinul nr. 2031/2020 privind aprobarea Procedurii de emitere a avizului Ministerului
Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor pentru documentatiile tehnice, documentatiile telmico-
economice si documentatiile de urbanism ale tertilor, pentru obiectivele situate in zona infrastructurii de
transport rutiere de interes national, feroviare si de metrou

= Legea nr. 203/2003 (*republicata®) privind realizarea, dezvoltarea si modemizarea retelei de
transport de interes national si european

= Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -Sectiunea |
-Retele de transport

= Codul administrativ OUG nr.57/2019

= Hotararea nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe tennen lung a sectorului
feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii si in vederea
modernizarii si reinnoirii infrastructurii

= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului

= Legeanr.211/15.11.2011 -privind regimul deseurilor

= Legea nr.nr.426 din 18 iulie 200 | pentru aprobarea Ordonan\ei de urgenta a Guvemului
nr.78/2000 privind regimul deseurilor

*=  Plan Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, judetul Maramures, proiect nr. 12.../96-99
aprobat prin H.C.L. nr. 349/1999

= Plan Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, judetul Maramures in curs de elaborare

= Strategia de dezvoltare a Municipiului Baia Mare, Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana,
Strategia Culturala, etc.

= Plan de Mobilitate Urbana Durabild al Municipiului Baia Mare si Studiu de trafic aferent

= P132/1993 , Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati"

=  HCL 104/2019 completatad cu HCL 523/2019 privind actualizarea Regulamentului ,,Asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare si garare din
Municipiul Baia Mare.

=  Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare arhitectural,

cromatic si estetic al fatadelor construcitiilor situate in municipiul Baia Mare

3. DOMENIU DE APLICARE
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Domeniul de reglementare PUZ este cel solicitat prin tema de proiectare elaborata de catre beneficiarul

lucrarii, Municipiul Baia Mare, ca fiind zona numita Livada-Ferma 10, aflata in intravilanul Municipiului Baia Mare
si este delimitatd de urmatoarele repere : la nord strada Victoriei, de la restaurant Pronto, pana la intersectia cu
str. Branduselor la nord, la sud bd Independentei de la Euro House pana la sediu Romstal, la est strada Victoriei,

la vest capetele loturilor cu front la strada Branduselor.

4. ALTE PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CARE POT ACTIONA SIMULTAN CU RLU
La faza de autorizatie de construire se vor respecta legile si normativele in vigoare care se aplica la tipul

de investitii, functiuni si capacitati, simultan cu prevederile prezentului R.L.U.

5. DIVIZAREA iN UTR SI ALTE SUBUNITATI

Propunerea de delimitare a UTR-urilor si a functiuni admise in zona este:

o UTR L1 : ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE: functiuni admise: locuinte individuale,
cladiri de interes public, cladiri de invatdmént, alimentatie publica, servicii, cladiri administrative, turism,
echipamente tehnico-edilitare, spatii verzi, sport, mobilier urban etc.

o UTR L2a: ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICI, maxim S/D/+P+2+M/Er, maxim 10
apartamente: functiuni admise: locuinte colective cu regim de inaltime maxim S/D/+P+2+M/Er, cladiri de interes
public, cladiri de invatamant, alimentatie publica, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-
edilitare, spatii verzi, sport, mobilier urban etc

o UTR L2b: ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICI, maxim S/D/+P+3+M/Er, maxim 14
apartamente: functiuni admise: locuinte colective cu regim de inaltime maxim S/D/+P+3+M/Er, cladiri de interes
public, cladiri de invatamant, alimentatie publica, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-
edilitare, spatii verzi, sport, mobilier urban etc

o UTR L2c: ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MEDII, maxim S/D/+P+5+M/Er: functiuni
admise: locuinte colective cu regim de indltime maxim S/D/+P+5+M/Er, cladiri de interes public, cladiri de
invatamant, alimentatie publica, servicii, cladiri administrative, turism, echipamente tehnico-edilitare, spatii verzi,
sport, mobilier urban etc

o UTR Is: ZONA DE INSTITUTII PUBLICE - UNITATI DE CULT: unitati de cult si spatii
administrative aferente, spatii verzi

o UTR M1: ZONA MIXTA DE SERVICII SI UNITATI INDUSTRIALE: functiuni admise: servicii,
depozitare, comert, unitati de productie nepoluante, reprezentante, parcari, servicii, birouri, logistica etc.

o UTR M2: ZONA MIXTA DE LOCUIRE SI SERVICII: functiuni admise: locuinte individuale,

locuinte colective, institutii publice, servicii, echipamente publice, cazare, alimentatie publica etc.
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o UTR V1: ZONA DE SPATII VERZI PUBLICE: spatii verzi, squaruri, locuri de joaca pentru copii,
mobilier urban, echipamente publice etc

o UTR V2: ZONA DE SPATII VERZI PRIVATE: locuri de joaca pentru copii, terenuri sport, spatii
verzi, squaruri, mobilier urban etc

o UTR Cc: ZONA DE CIRCULATII CAROSABILE:

Impartirea zonei in unitéti teritoriale de referinta s-a facut conform planselor cuprinzand delimitarea UTR -
urilor, care face parte integranta din prezentul Regulament.

Unitate teritoriala de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale,
delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutje istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar
si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructjilor, regim juridic al imobilelor
similar:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutje istorica unitara intr-o anumita perioada;

- populatje cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura ale terenurilor si constructiilor;

- regim juridic al imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la destinatja terenurilor si
la indicatorii urbanistici.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justifie. Prevederile sale permit
autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, conform Legii in vigoare.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte,
sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri
ori constructii. La emiterea autorizatjilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatji si sanatatii
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale
de inundatji ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic

protejat.

6. ALTE CONDITIONARI (AVIZE SUPLIMENTARE)
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Zona studiata prin PUZ se afla in zona | si Il de referinta a aeroportului si aerodromului, situate in
proximitate (pe teritoriul administrativ Orasul Tautii Magheraus).

Cota referinta pista aeroport THR09 169,25m

Cota referinta pista aerodrom THR09 183,65m

Cota la sol DME 172,98m
in zona de referinta | (aeroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona | cu inaltimi egale sau
mai mari decat cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la marginea benzii pistei, spre exterior, ludnd
cota de referinta aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta aerodrom 183,65m.
in zona de referinta Il (aeroport/aerodrom):
Sunt necesare solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu indltimi egale sau
mai mari decat calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior, luand cota de
referinta aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta aerodrom 183,65m.
Conform art. 1.4.1 pct. (30) din RACR-ZSAC, editia 1/2015, din09.06.2015 suprafata de protectie - suprafata ce
include un mijloc CNS sau meteorologic, in interiorul careia amplasarea obiectivului/obiectivelor nu este permisa,
exceptand componente ale instalatjilor si constructiilor aeroportuare si ale mijloacelor CNS si meteorologice
(antene monitoare de camp, lampi de balizare, senzori meteo);

Toate planurile urbanisticede detaliu se vor supune avizarii AACR.

7. DEFINIRE POT $I CUT

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele
de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul

solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.




g
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Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
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- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugéandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la

cele ale noii constructii.

8. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PATRIMONIULUI NATURAL Sl
CONSTRUIT

Terenuri agricole:

Conform Legii Fondului Funciar,

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan, pe cele amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente,
ansambluri arheologice si istorice, este interzisa.

Prin exceptie, pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate, avand categoria de folosinta
arabil, vii si livezi, precum si pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, situate in extravilan, in baza
autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate
urméatoarele obiective de investitie:

a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;

b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut,
gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesars;

c) care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ingrasaminte minerale
ori naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea i
conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile de
depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si ciupercarii, adaposturi de animale;

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publicg, in conditiile legislatiei in vigoare;

e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari prin

extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;
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g) cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune,
forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului i gazului, conductele magistrale de transport
gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, puturi, aductii de apa
pentru exploatatia agricola, precum si obiective meteorologice;

h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari,
protectia malurilor si altele asemenesa;

i) infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri tehnologice.

Pe terenurile agricole din extravilan de clasa | si a Il-a de calitate, precum si pe terenurile ocupate de
parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot amplasa, in baza autorizatiei
de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, doar constructiile care servesc
activitatilor agricole, cu destinatie militara, céile ferate, soselele de importanté deosebitd, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, precum i
pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari, protectia
malurilor si altele asemenea.

Definitii:

Anexe gospodaresti = Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca activitati
specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea locuintei, alcatuiesc

impreuna cu aceasta o unitate functionala distincta.

Resursele subsolului
In cazul identificarii de zone cu resurse ale subsolului, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul

unui studiu de impact aprobat conform legii.

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Lucrarile de Tndiguire a cursurilor de apé se vor face cu materiale naturale (piatra, pAméant, nu beton)

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul autoritatilor de gospodarire
a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calititii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de

malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
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Zonele de protectie pentru cursurile de apa sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu valoare peisagistica si nici zone naturale sau construite
protejate. Cu toate acestea, exista puncte de perspectiva ascendenta si culoarele de vizibilitate catre elementul
natural ce flancheaza municipiul in partea de nord — Dealurile Baii Mari, prin urmare, autorizarea executarii
constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare
si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea

peisajului, este interzisa.

Situri arheologice:

Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu exista zone cu patrimoniu arheologic.

Monumente istorice:
Pe teritoriul reglementat prin PUZ nu existd monumente istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice
2015.

Zone de siguranta si protectie:
- Pe baza normelor sanitare:
Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor sanitare se face
numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei de Sanatate Publica Maramures.
- Fata de infrastructura tehnica:

o Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente
capacitatilor energetice (Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 modificat si completat cu Ordinul ANRE
nr.49/29.11.2007) latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene este de:
12 m din ax pentru LEA 20kV, 20 m din ax pentru LEA 110 kV.

o Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitata de conturul
fundatiei stalpilor si de proiectia la sol a platformei suspendate; pentru posturi de transformare,
cabine de sectionare ingradite, zona de protectie este delimitata de ingradire, pentru posturi de
transformare, cabine sectionate ingradite, zona de protectie este delimitata de suprafata
fundatiei extinsa cu cate 0,2 m pe fiecare latura; pentru posturi de transformare amplasate la sol,
ingradite, zona de siguranta este extinsa in spatiu delimitat la distanta de 20 m de la limita zonei

de protectie.
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o Zonele de protectie si zone desiguranta fata de drumurile publice:

= Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei
drumului pana la: - 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile
situate la nivelul terenului; - 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inal{imea pana
la 5,00 m inclusiv; - 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu
cu inalfimea mai mare de 5,00 m

= Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si

marginile zonei drumului, in functie de categorie (22 m pentru drumuri nationale).

9. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructjilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Pe teritoriul analizat exista posibilitatea aparitiei fenomenului de inundabilitate, respectiv de baltire, in
perioadele cu precipitatii bogate.

Pentru prevenirea riscului de inundabilitate se prevede realizarea si dimensionarea corecta a retelei de
canalizare pluviala.

Pe teritoriul analizat nu s-au identificat probleme cu alunecari de teren.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

In zona studiata nu existé obiective care sa poata genera riscuri tehnologice si nici SEVESO.

Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj.

La nivelul zonei reglementate prin PUZ se vor asigura:
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- Ingroparea tuturor retelelor aeriene in canale tehnice subterane

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizérile interzise sunt precizate si detaliate in cadrul
reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitaile teritoriale de referintad cuprinse in
prezentul regulament.

Lucrari de utilitate publica:

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului si de urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Prin prezentul regulament se declara lucrari de utilitate publica urmatoarele:

- Lucrari de trecere din domeniul privat in domeniul public a terenurilor afectate de modernizari/infiintare
drumuri. Emiterea autorizatiei de construire va fi conditionata de trecerea din domeniul privat
in domeniul public a terenurilor afectate de modernizari/infiintare drumuri.

- Realizare canale tehnice ingropate pentru retele edilitare

- Echiparea cu utilitati a tuturor zonelor din intravilan (apa, canalizare, electricitate, telefonie etc)

- Modernizarea strazilor existente

- Amenajarea corespunzatoare a intersectilor cu drumurile principale

- Amenajare parc public

- Amenajare locuri de joaca pentu copii

10. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism:

Constructii comerciale: Pentru toate categoriile de constructii comerciale se va realiza orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Constructii de cultura: spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

Constructii de sdndtate: saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest, laboratoarele si serviciile
tehnice medicale orientate nord, cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

Constructii si amenajdri sportive: Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive

Constructii de agrement: Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
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Constructii de turism: Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.

Constructiile de locuinte: Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Durata minima de insorire in cadrul orientarii Nord-Sud este de 17 h. la solstitiul de iarna pentru cladirile
de locuit si 1h. pentru celelalte cladiri.

Pentru ca o cladire sa primeasca lumina directa suficienta, se stabileste o distantda minima ,D” intre
aceasta si primul obstacol ce ar putea opri razele soarelui de inaltime "H” sa o lumineze, unde H<D.

Regimul de construire izolat sau grupat permite 0 mai mare libertate de asezare a constructiilor dupa o
buna orientare.

Pentru o buna luminozitate a unei incaperi se recomanda ca suprafata vitrata sa fie 1/5 sau 1/6 din

suprafata pardoselii incaperii.

Amplasarea fata de drumuri publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
publice:
- constructii si instalatji aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;
- parcaje si spatii verzi
- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen. in sensul prezentului regulament,

prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protecije.

Amplasarea fata de aliniament

Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Cladirile se vor amplasa la aliniament sau retras (vezi regulament la nivel de UTR), conform tipologiei de
amplasare a constructiilor in zona.

Orice plomba intre doua cladiri dispuse la aliniament se va face tot in aliniament, cu preluarea inaltimii
corniselor si a coamelor invecinate si cu o arhitectura care sa respecte volumetria caselor istorice, respectiv
raportul plin - gol si ritmul golurilor fatadelor istorice.

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de

aliniament precum cladirile alaturate.

Amplasarea in interiorul parcelei
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil si
a prezentului regulament;

- distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite conform legii si normativelor in

vigoare

11. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Drumurile publice sau private dintr-o parcela, trebuie sa se integreze in reteaua generala de circulatie, sa
corespunda normelor tehnice privind proiectarea i executia lor si sa asigure circulatia persoanelor, a vehiculelor
usoare sau a autoturismelor, precum si a utilajelor cu calibru mare pentru stingerea incendiilor, salubritate, etc.
Intersectiile vor fi amenajate pentru asigurarea unor conditii optime de vizibilitate. Fundaturile trebuiesc

prevazute cu platforma corespunzatoare de intoarcere.

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

fn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute mai
sus cu avizul unitatji teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Accesele vor fi dimensionate conform Regulamentului General de urbanism dupa cum urmeaza:

Constructii administrative: accese carosabile separate, acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza, accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala
a cladirii; accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare aferente;
aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Constructii comerciale: alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; platforme de depozitare
si accese masini i utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

Constructii de cultura: Pentru toate categoriile de construcii de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare. In functie de destinatia constructiei sau
a amenajarii vor fi prevazute: alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care
accesul se face din strazi de categoria | sau a ll-a; parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in

care accesul se realizeaza direct din strazi de categoria a lll-a.
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Constructii de sanatate: Pentru toate categoriile de construciii de sanatate se va asigura legatura cu
reteaua de circulatie majora prin doua accese carosabile separate. Accesele carosabile ce vor face legatura cu
reteaua de circulatie majora de categoria | si a Il-a vor fi realizate prin: strazi de categoria a |V-a de deservire
locala; strazi de categoria a lll-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor actionand in
domeniul sanatatii, salubritaii si P.S.l. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa
cum urmeaza:

- cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

- cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

- accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de acces

carosabil pentru personal si pacient].

Constructii si amenajdri sportive: Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor
asigura accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere. in interiorul
amplasamentului vor fi asigurate: circulatia carosabild separata de cea pietonald; alei carosabile de
descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7
m latime; alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime; alei carosabile de serviciu si intretinere
de minimum 6 m latime.

Constructii si amenajari de agrement: Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se
va asigura accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intrefinere.

Constructii de turism: pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere. Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o
lungime de maximum 25 m, vor avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere. Numarul acceselor i
conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului turistic.

Constructii de locuinte: Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: accese
carosabile pentru locatari; acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor;

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum

public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
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proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care

folosesc mijloace specifice de deplasare.

12. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau

de beneficiar si se vor face doar ingropat.

13. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Conditiile pe care o parcela trebuie sa le indeplineasca pentru a fi construibila vor fi detaliate in capitolele
de mai jos pentru fiecare zona functionald si Unitate teritoriala de referinta in parte si vor face referire la
urmatoarele aspecte:

- posibilitate de acces de la drum public sau privat;

- suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construibile;

- front minim la strada;

Se va mentine parcelarul existent, istoric, cu exceptiile prezentate mai jos.

Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii
si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale
de igiena si de protectie a mediului. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa
indeplineasca conditile de construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in
baza unui P.U.Z de parcelare conform legii. in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite,
se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a
terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin
raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele

propuse spre construire.
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Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv a
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitaile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul Regulament. in situatiile in care se prevad atat un regim maxim de inaltime, cat si o inaltime maxim
admisa, aceste conditji trebuie indeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisé realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

In cadrul reglementrilor prezentului regulament, in&ltimea constructiilor se masoara de la cota terenului
natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si

care marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,

este interzisa.

14. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Parcaje:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor legale, respectand HCL 104/2019
completata cu HCL 523/2019 privind actualizarea Regulamentului ,,Asigurarea cerintelor minime cu privire la
autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare si garare din Municipiul Baia Mare:

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functjunii, in afara circulatjilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori
sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile
exclusiv in incinta proprie.

Spatile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatjei in alte functjuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe care se
solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se aproba urmatoarele cerinte de paracare/garare:
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a. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utilda maxima de 40mp;

b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utilda maxima de 60mp;
c. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;
d. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
e. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/aparatament.

f. Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):

11 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;

1 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsurata mai mare de
400mp/constructie;

1 la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;
g. Pentru functiunile de invataméant/sanatate:

11 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

01 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
600mp/constructie;

0 la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru
clienti/public;
h. Pentru functiunile de cultura/culte:

11 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;

01 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
600mp/constructie;

0 la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru
clienti/public;
i. Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

11 loc de parcare/garare la 5 locuri/scaune;

1 5 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
800mp/constructie;

11 loc de parcare/garare la 3 salariati;

j. Pentru functiunile administrative/birouriffinanciar-bancare:

11 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

I la numérul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 40% pentru client;

k. Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:
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11 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari de

2000mp;

11 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati intre
1000-2000mp;

11 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;

11 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici

de 500mp;

|. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de

dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

parcare.

m. La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica.

n. La toate functiunile prevazute se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Art. 13. Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Art. 14. Accesul la spatjile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii carosabile orizontale
sau inclinate (rampe), fara afectarea proprietatji publice si a retragerilor fata de aliniament, iar sistemele mecanice
de acces pot fi amplasate la o distanta minima de 5m fatad de domeniul public, astfel incét s& nu stanjeneasca

circulatia auto.

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatja si de capacitatea constructiei.

Constructii financiar-bancare: minimum 15% din suprafata terenului

Constructii comerciale: 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

Constructii culturale: 10 - 20% din suprafata totala a terenului

Constructii de sanatate: aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie, parc organizat cu o suprafata
de 10-15 m2 /pacient

Constructii sportive: minimum 30% din suprafata totala a terenului.

Constructii si amenajari de agrement: cel putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Constructii de turism: cel putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Constructii de locuinte:cel putin de 2 m2 /locuitor

Imprejmuiri:
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in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,

asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau

integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului

exterior al constructiei, conform reglementarilor de mai jos.

15. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Prin prezentul regulament se stabilesc urmatoarele subdiviziuni urbanistice, delimitate pe limite

cadastrale conform planselor anexate, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din

punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena :

O

o

O

UTR L1 : ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

UTR L2a: ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICI, maxim S/D/+P+2+M/Er
UTR L2b: ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICI, maxim S/D/+P+3+M/Er
UTR L2c: ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MEDII, maxim S/D/+P+5+M/E
UTR Is: ZONA DE INSTITUTII PUBLICE - UNITATI DE CULT

UTR M1: ZONA MIXTA DE SERVICII SI UNITATI INDUSTRIALE

UTR M2: ZONA MIXTA DE LOCUIRE SI SERVICII

UTR V1: ZONA DE SPATII VERZI PUBLICE

UTR V2: ZONA DE SPATII VERZI PRIVATE

UTR Cc: ZONA DE CIRCULATII CAROSABILE
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UTR L1 - ZONA PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE

Caracteristicile zonei:

Zona de locuinte individuale unifamiliale si functiuni compatibile — echipamente publice, servicii de interes
general, profesional, care nu afecteaza locuirea.

Se vor respecta zonele de protectie aferente céilor de circulatie, retelelor tehnico-edilitare, zonele de
protectie sanitara, prezentate pe plansele anexate, cu respectarea prevederilor generale din preambulul
prezentului regulament cu referire la zone de protectie/interdictie.

Se vor respecta circulatiile propuse, respectiv strazile propuse pentu modernizare (inclusiv largiri) pe
aceste culoare fiind stabilitd interdictie de construire pentru alte tipuri de constructii.

Cablurile electrice si de comunicatji se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu si va fi modern, contemporan, in spiritul modelelor prezentate in catalogul din anexa.

Toate proiectelor vor obtine in prealabil avizul Comisiei de Estetica Urbana a Municipiului Baia Mare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Locuinte individuale unifamiliale

- Anexe gospodaresti: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare,
piscine, etc

- Circulatii, spatii verzi, sport.

- Echipamente tehnico-edilitare

- Mobilier urban

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- invatamant prescolar, cu conditia respectarii normelor si normativelor in vigoare in functie de

programul architectural.
- Sport — doar privat, fara accesul publicului.
- Alimentatie publica — cladiri cu suprafata construitd de maxim 200 mp.
- Alte servicii cu acces public cu urmatoarele conditii :
osa se adreseze preponderent locuitorilor zonei
osa implice maximum 3 autoturisme
oactivitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirilor
osa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele

vecine
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- Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare, reglementate in cadrul prezentului regulament. Cladirile sau partile de
cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute in parametrii actuali.

- Colectarea deseurilor se va face selectiv, in locuri special amenajate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

- servicii de tip service auto si spalatorii auto, antene GSM, orice activitati care produc disconfort zonei de
locuinte

- locuinte colective

- constructii provizorii de orice

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau

de pe parcelele adiacente.

ARTICOLUL 3a — CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
- Nu este cazul.

SECTIUNEA Ii - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se admit doar cladiri dispuse cuplat sau izolat. Sunt exceptate locuintele insiruite existente, care se

mentin in configuratia actuala.
Pentru cladiri dispuse cuplat:
Sunt considerate parcele construibile, urmatoarele:
-Sa aiba front la strada de minim 12 m
-Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada
-Suprafata s fie de minim 250 mp
- sunt interzise alipiri la cladiri existente izolate, care nu au fost de la inceput proiectate cu calcan
Pentru cladiri dispuse izolat:
Sunt considerate parcele construibile, urmatoarele:
-Sa aiba front la strada de minim 12 m
-Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada

-Suprafata s fie de minim 400 mp
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Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate

sa respecte conditiile mai sus mentionate.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- gardurile vor fi retrase fata de axul strazii cu minim jumatate din latimea profilului transversal propus al
strazii

- Retragerile noilor cladiri fata de noul aliniament vor fi de minim 3 metri si maxim 5 metri.

- in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin trei parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament precum
cladirile alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasa);

- in cazul parcelelor de colt, retragerile se vor respecta fata de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- cladirile amplasate in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea masurata la cornise in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 3,00 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.

-in cazul in care cladirile vor fi dispuse izolat, cladirile se vor retrage fata de limitele de proprietate in mod
obligatoriu cu minim jumatate din inaltimea totala a cladirii, dar nu mai putin de 2 m si respectand normele de
siguranta la incendiu. Anexele gospodaresti sunt admise la limita de proprietate, cu conditia sa nu aiba inaltimea
mai mare de 3 m.

- In toate cazurile, fata de limitele posterioare se va respecta o distanta de cel putin 5 m.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m, cu respectarea normele de siguranta la

incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa

permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
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- Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina in functie de destinatja, structura functionala si
capacitatea constructiei, conform prevederilor din preambul;

- Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime

Accese pietonale:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesele pietonale conform importantei
si destinatiei constructiei;

- Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, precum si orice cale de acces public aflate pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi
configurate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloacele specifice de
deplasare.

- Se va respecta trama stradala si profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se va face numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, exceptiile fiind stabilite prin autorizatia de construire.

- Se vor respecta normele de paracare/garare stabilite prin HCL 104/2019 completatd cu HCL 523/2019
Municipiul Baia Mare

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata de

suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+1+2/M.

- Inaltimea maxima admisibila la cornisa: 12,00 metri.

- Inéltimea maxima admisibild la coama: 15,00 metri

Regimul de inaltime maxim propus va tine cont de prevederile RACR-ZSAC, respectiv:

in zona de referinta | (aeroport/aerodrom):

Este necesara obtinerea avizului AACR (Autoritatea Aeronautica Civila din Roménia) pentru toate
obstacolele din Zona | cu inaltimi egale sau mai mari decat cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la
marginea benzii pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta
aerodrom 183,65m.

in zona de referinta Il (aeroport/aerodrom):
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Este necesara obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu inaltimi egale sau mai mari
decét calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta

aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta aerodrom 183,65m.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Este interzisa autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale ubanismului i
arhitecturii.

-Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, ecologica si sustenabila care va cauta
sa minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii
materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita de
elemente parazitare

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar drepunghiulara,
patrata sau cu arcade (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale)

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata, tip terasa sau cu sarpante in doua sau patru ape, ce nu vor
depasi 60°. Cornisele vor fi de tip urban. Pentru invelitori se vor folosi : tigld ceramica de culoare cardmiziu sau
maro, tabla lisa falfuita culoare gri, tigla de beton culoare gri sau caramiziu.

- Paramentul : Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tencuieli pentru fatade in culori discrete
(conform paletarului de culori anexat), caramida aparenta, beton aparent, pereti cortina - partial, placaje din piatra
sau tencuieli pentru socluri. Elementele de finisaj (caramida aparenta, piatra, lemnul, etc.) amplasate pe fatada
constructiilor vor avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru
intemperii. Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatada, a materialelor de calitate indoielnica din punct
de vedere estetic, durabil si fiabil.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi, parapetj, balustrade, etc); se interzice
folosirea inoxului.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in Anexa 1 — paletar de culori
anexat, paletar armonizat cu cel din Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de

conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare. Delimitarea
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culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in cadmpul aceleiasi fatade.
Fatada va fi tratata ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza aspectul cromatic al
constructiei, respectand prezentul regulament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplérii din
lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare,

etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel de cladire.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

- Retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica.

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului (indiferent de modul de finantare), daca legea nu dispune altfel.

- Realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la categoriile
de lucrari specifice.

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare publice;

- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviala (sau dupa caz in
rigolele stradale cu descarcare in emisari).

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabild sau pietonala.

- Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea
pe fatadele cladirilor a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)

- Conform noilor reguli europene,toate noile cladiri vor avea performanta energetica foarte ridicata, la care
necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi foarte scazut
si va fi acoperit in proportie de minimum 30% cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse

regenerabile produsa la fata locului sau in apropiere, pe o razé de 30 de km fata de coordonatele GPS ale cladirii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii plantate, functie

de destinatia si capaciatea constructiei conform normelor specificate in preambul;
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- spatiile libere vizibile din spatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada ;

-La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
100 mp ;

ARTICOLUL 14 —IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile permise pentru autorizare pot fi :

- Opace - pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei
vizuale ;

- Transparente, decorative sau gard viu - necesare integrarii cladirilor an caracterul strazilor sau
ansamblurilor urbanistice.
- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente si cele realizate pe limitele laterale si
posterioara vor fi de preferinta opace.
- Indltimea maximé la strada va fi de 1,80 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 cm si o parte transparent
din metal sau lemn dublata de gard viu, iar inspre parcelele vecine se admite inaltimea maxima la imprejmuire
de 2,2 m.

SECTIUNEA lll- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUIL.
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim admis =35%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis =0,9
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UTR L2a - ZONA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE MICI, maxim S/D+P+2+M/Er

Subzona este reprezentata de imobile aferente locuintelor colective mici, maxim S/D+P+2+M/Er si maxim

10 apartamente.

7

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Locuinte colective cu maxim 10 apartamente per corp de cladire. Locuintele colective existente care

depasesc 10 apartamente se mentin, insa nu pot fi amplificate.

- Locuinte insiruite, maxim 10 unitati locative in total complex.

- Cladiri de interes public (invatamént, cultura, sociale, servicii, activitati economice de tip tertiar, turism
(cazare si alimentatie publicd)

- Sport

- Piete, piatete, locuri de joaca pentru copii

- Parcari la sol, parcari colective in cladiri, circulatii, spatii verzi

- Echipamente tehnico-edilitare

- Mobilier urban

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Functjuni tertiare — comer{ alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii

profesionale, servicii medicale ambulatorii, cu suprafata maxima construita de 250 mp.

- Activitatj de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, cu urmatoarele conditii: s& implice
maximum 3 autoturisme, nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, activitatea sa se desfasoare numai in

interiorul locuintei

- Colectarea deseurilor se va face selectiv, in locuri special amenajate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

- locuinse individuale, jocuri de noroc, cluburi de noapte, service auto, antene GSM.

ARTICOLUL 3a — CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
- Nu este cazul.
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SECTIUNEA Ii - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-S4 aiba front la strada de minim 15 m

-Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada
-Suprafata sa fie de minim

- 500mp - maxim 6 (sase) apartamente/imobil;

- 800mp - maxim 8 (opt) apartamente/imobil

- 1000mp - maxim 10 (zece) apartamente/imobil

- pentru alte functiuni admise, suprafata minima a parcelei va fi de 500 mp.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Retragerile noilor cladiri fata de aliniament vor fi de minim 5,00 metri.

- gardurile vor fi retrase fata de axul strazii cu minim jumatate din [atimea profilului transversal propus al
strazii
ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- sunt admise tipologii de construire in regim izolat, cuplat sau insiruit

- in cazul cladirilor dispuse insiruit (fronturi continue), acestea se vor lipi obligatoriu la calcane, iar pentru
circuatia pietonala/carosabila se pot realiza solutii de acces (ganguri) inspre surtile interioare.

- In cazul cladirilor dispuse cuplat, acestea se vor lipi obligatoriu la calcane, iar faté de limita laterala opusa
se va pastra distanta de %2 din inéltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3m

- in cazul cladirilor izolate, cladirile se vor retrage faté de limitele laterale de proprietate la distanta de 72
din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3m, respectéand regulile de insorire si normele de siguranta
la incendiu.

- in toate cazurile, fata de limitele posterioare se va respecta o distanta de cel putin 5 m.
ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii
mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m, respecténd regulile de insorire si normele
de siguranta la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa

permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
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- Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina conform prevederilor din preambul, in functie de
destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei;

- Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime, respectiv de 4,20 m
inaltime;

Accese pietonale:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesele pietonale conform importantei
si destinatiei constructiei;

- Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, precum si orice cale de acces public aflate pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi
configurate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloacele specifice de
deplasare.

- Se va respecta trama stradala si profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se va face numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, exceptiile fiind stabilite prin autorizatia de construire.
- Se vor respecta urmatoarele cerinte de paracare/garare stabilite prin HCL 104/2019 completatd cu HCL
523/2019 Municipiul Baia Mare:
a. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 40mp;
b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 60mp;
c. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;
d. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
e. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/aparatament.
f. Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
11 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
01 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
400mp/constructie;
I la numérul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;
g. Pentru functiunile de invatamant/sanatate:
11 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
01 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de

600mp/constructie;
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0 la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru

clienti/public;
h. Pentru functiunile de cultura/culte:

11 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;

1 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsurata mai mare de
600mp/constructie;

0 la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru
clienti/public;
i. Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

* 1 loc de parcare/garare la 5 locuri/scaune;

+ 5 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
800mp/constructie;

* 1 loc de parcare/garare la 3 salariati
j. Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare:

11 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

0 la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 40% pentru clienti;
k. Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

11 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari de
2000mp;

11 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
1000-2000mp;

11 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;

11 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;

|. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.
m. La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica.
n. La toate functiunile prevazute se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete

si se vor asigura platforme ingropate subteran pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.
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Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulaii carosabile orizontale sau
inclinate (rampe), fara afectarea proprietatii publice si a retragerilor fata de aliniament, iar sistemele mecanice de
acces pot fi amplasate la o distanta minima de 5m fatd de domeniul public, astfel incat sa nu stanjeneasca
circulatia auto.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+2E+M/Er.

- Inaltimea maxima admisibila la cornisa: 12,00 metri

- Inaltimea maxima admisibila la coama: 15,00 metri

Regimul de inaltime maxim propus va tine cont de prevederile RACR-ZSAC, respectiv:

in zona de referinta | (aeroport/aerodrom):

Este necesara obtinerea avizului AACR (Autoritatea Aeronautica Civila din Romania) pentru toate
obstacolele din Zona | cu inaltimi egale sau mai mari decat cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la
marginea benzii pistei, spre exterior, ludnd cota de referintd aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta
aerodrom 183,65m.

in zona de referinta Il (aeroport/aerodrom):

Este necesara obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu inaltimi egale sau mai mari
decét calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta
aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta aerodrom 183,65m.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executérii constructjilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Este interzisd autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale ubanismului si
arhitecturii.

-Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, ecologica si sustenabila care va cauta
sa minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii
materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita de
elemente parazitare

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar drepunghiulara,

patrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde)
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- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata, tip terasa sau tip sarpanta in doua sau patru ape, iar invelitorile
vor fi din tigla ceramica culoare caramiziu, tabla finisata fara stralucire culoare gri.

- Paramentul : Materialele de finisaj vor fi: tencuieli pentru fatade in culori discrete (conform paletarului de
culori anexat), caramida aparenta, beton aparent, pereti cortina.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi, parapetj, balustrade, etc); se interzice
folosirea inoxului .

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in Anexa 1 — paletar de culori
anexat paletar armonizat cu cel din Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare. Delimitarea
culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in cdmpul aceleiasi fatade.
Este strict interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei. Fatada va fi
tratata ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza aspectul cromatic al constructjei,
respectand prezentul regulament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplarii din
lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare,
etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel de cladire.
ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

- Retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului (indiferent de modul de finantare), daca legea nu dispune altfel.

- Realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la categoriile
de lucrari specifice.

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare publice;

- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviala (sau dupé caz in

rigolele stradale cu descarcare in emisari).
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- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

- Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea
pe fatadele cladirilor a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)

- Conform noilor reguli europene, toate noile cladiri vor avea performanta energetica foarte ridicata, la care
necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi foarte scazut
si va fi acoperit in proportie de minimum 30% cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse
regenerabile produsa la fata locului sau in apropiere, pe o raza de 30 de km faté de coordonatele GPS ale cladirii.
ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii plantate, functie
de destinatia si capaciatea constructiei

- spatiile libere vizibile din spatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada ;

-La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
100 mp ;
ARTICOLUL 14 —IMPREJMUIRI

Avand in vedere caracterul zonei — cartier de locuinte colective, se admit imprejmuiri din gard viu.
Fata de alte functiuni vecine (diferite), imprejmuirile permise pot fi :

- Opace - pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei
vizuale ;

- Transparente, decorative sau gard viu - necesare integrarii cladirilor an caracterul strazilor sau
ansamblurilor urbanistice.

inaltimea maxima la strada va fi de 1,80 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 cm si o parte
transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu, iar inspre parcelele vecine se admite inaltimea maxima la
imprejmuire de 2,2 m.
SECTIUNEA Ill- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim admis =35%
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis =1,4
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Locuinte colective cu maxim 14 apartamente per corp de cladire.

- Locuinte insiruite, maxim 14 unitati locative in total complex.

- Cladiri de interes public (invatamént, cultura, sociale, servicii, activitati economice de tip tertiar, turism
(cazare si alimentatie publica)

- Piete, piatete, locuri de joaca pentru copii

- Parcari la sol, parcari colective in cladiri, circulatii, spatii verzi

- Echipamente tehnico-edilitare

- Mobilier urban

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii

profesionale, servicii medicale ambulatorii, cu suprafata maxima construita de 250 mp.

- Activitatj de tip tertiar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuintelor, cu urmatoarele conditii: s& implice
maximum 3 autoturisme, nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, activitatea sa se desfasoare numai in

interiorul locuintei

- Colectarea deseurilor se va face selectiv, in locuri special amenajate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

- locuinge individuale, jocuri de noroc, cluburi de noapte, service auto, antene GSM.

ARTICOLUL 3a — CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
- Nu este cazul.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
-S4 aiba front la strada de minim 15 m

-Suprafata sa fie de minim
- 500mp - maxim 6 (sase) apartamente/imobil
- 800mp - maxim 8 (opt) apartamente/imobil
- 1000mp - maxim 14 (doisprezece) apartamente/imobil

- pentru alte functiuni admise, suprafata minima a parcelei va fi de 500 mp.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Retragerile noilor cladiri fata de aliniament vor fi de minim 5,00 metri.
- gardurile vor fi retrase fata de axul strazii cu minim jumatate din [atimea profilului transversal propus al

strazii

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- sunt admise tipologii de construire in regim izolat, cuplat sau insiruit

- in cazul cladirilor dispuse insiruit (fronturi continue), acestea se vor lipi obligatoriu la calcane, iar pentru
circuatia pietonala/carosabila se pot realiza solutii de acces (ganguri) inspre surtile interioare.

- in cazul cladirilor dispuse cuplat, acestea se vor lipi obligatoriu la calcane, iar fata de limita laterala opusa
se va pastra distanta de " din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3m

- in cazul cladirilor izolate, cladirile se vor retrage faté de limitele laterale de proprietate la distanta de 2
din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3m, respectéand regulile de insorire si normele de siguranta
la incendiu.

- in toate cazurile, fata de limitele posterioare se va respecta o distanta de cel putin 5 m.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m, respectand regulile de insorire si normele

de siguranta la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa

permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
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- Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina conform prevederilor din preambul, in functie de
destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei;

- Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime, respectiv de 4,20 m
inaltime;

Accese pietonale:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesele pietonale conform importantei
si destinatiei constructiei;

- Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, precum si orice cale de acces public aflate pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi
configurate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloacele specifice de
deplasare.

- Se va respecta trama stradala si profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se va face numai daca exista
posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public, exceptiile fiind stabilite prin autorizatia de construire.
- Se vor respecta urmatoarele cerinte de paracare/garare stabilite prin HCL 104/2019 completatad cu HCL
523/2019 Municipiul Baia Mare:
a. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 40mp;
b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 60mp;
c. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;
d. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
e. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/aparatament.
f. Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
11 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
01 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
400mp/constructie;
0 la numérul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;
g. Pentru functiunile de invatamant/sanatate:
11 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
01 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de

600mp/constructie;
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1 la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru

clienti/public;
h. Pentru functiunile de cultura/culte:

11 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;

1 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfdsurata mai mare de
600mp/constructie;

0 la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru
clienti/public;
i. Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

* 1 loc de parcare/garare la 5 locuri/scaune;

+ 5 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
800mp/constructie;

* 1 loc de parcare/garare la 3 salariati
j. Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare:

11 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

0 la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 40% pentru clienti;
k. Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

11 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari de
2000mp;

11 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
1000-2000mp;

11 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;

11 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;

|. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.
m. La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica.
n. La toate functiunile prevazute se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete

si se vor asigura platforme ingropate subteran pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.

40



cJILIS

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata

de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii carosabile orizontale sau
inclinate (rampe), fara afectarea proprietatii publice si a retragerilor fata de aliniament, iar sistemele mecanice de
acces pot fi amplasate la o distanta minima de 5m fatd de domeniul public, astfel incat sa nu sténjeneasca
circulatia auto.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+3E+M/Er.

- Inaltimea maxima admisibila la cornisa: 15,00 metri

- Inaltimea maxima admisibila la coama: 18,00 metri

Regimul de inaltime maxim propus va tine cont de prevederile RACR-ZSAC, respectiv:

in zona de referinta | (aeroport/aerodrom):

Este necesara obtinerea avizului AACR (Autoritatea Aeronautica Civila din Romania) pentru toate
obstacolele din Zona | cu inaltimi egale sau mai mari decat cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la
marginea benzii pistei, spre exterior, ludnd cota de referintd aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta
aerodrom 183,65m.

in zona de referinta Il (aeroport/aerodrom):

Este necesara obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu inaltimi egale sau mai mari
decét calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior, lu&dnd cota de referinta
aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta aerodrom 183,65m.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Este interzisa autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale ubanismului si
arhitecturii.

-Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, ecologica si sustenabila care va cauta
sa minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii
materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane modeme, va fi simpla, lipsita de

elemente parazitare
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- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar drepunghiulara
sau patrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde)

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata, tip terasa sau tip sarpanta in doua sau patru ape, iar invelitorile
vor fi din tigla ceramica culoare caramiziu, tabla finisata fara stralucire culoare gri.

- Paramentul : Materialele de finisaj vor fi: tencuieli pentru fatade in culori discrete (conform paletarului de
culori anexat), caramida aparentd, beton aparent, pereti cortina.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapetj, balustrade, etc); se interzice
folosirea inoxului.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in Anexa 1 — paletar de culori
anexat paletar armonizat cu cel din Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare. Delimitarea
culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in cdmpul aceleiasi fatade.
Este strict interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei. Fatada va fi
tratata ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza aspectul cromatic al construciei,
respectand prezentul regulament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplérii din
lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare,
etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel de cladire.
ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

- Retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului (indiferent de modul de finantare), daca legea nu dispune altfel.

- Realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la categoriile
de lucrari specifice.

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare publice;
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- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviala (sau dupa caz in
rigolele stradale cu descarcare in emisari).

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

- Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea
pe fatadele cladirilor a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)

- Conform noilor reguli europene, toate noile cladiri vor avea performanta energeticé foarte ridicata, la care
necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi foarte scazut
si va fi acoperit in proportie de minimum 30% cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse
regenerabile produsa la fata locului sau in apropiere, pe o raza de 30 de km faté de coordonatele GPS ale cladirii.
ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii plantate, functie
de destinatia si capaciatea constructiei

- spatiile libere vizibile din spatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada ;

-La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
100 mp ;
ARTICOLUL 14 —IMPREJMUIRI

Avand in vedere caracterul zonei — cartier de locuinte colective, se admit imprejmuiri din gard viu.
Fata de locuintele individuale sau alte functiuni vecine (diferite), imprejmuirile permise pot fi :

- Opace - pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei
vizuale ;

- Transparente, decorative sau gard viu - necesare integrarii cladirilor an caracterul strazilor sau
ansamblurilor urbanistice.

inaltimea maxima la strada va fi de 1,80 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 cm si o parte
transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu, iar inspre parcelele vecine se admite inaltimea maxima la
imprejmuire de 2,2 m.

SECTIUNEA lll- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUIL.
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim admis =35%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis =1,75
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Locuinte colective

- Cladiri de interes public (invatamént, cultura, sociale, servicii, activitati economice de tip tertiar, turism
(cazare si alimentatie publica)

- Comert

- Piete, piatete, locuri de joaca pentru copii

- Parcari la sol, parcari colective in cladiri, circulatii, spatii verzi

- Echipamente tehnico-edilitare

- Mobilier urban

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Functjuni tertiare — comer{ alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii

profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, cu conditia amplasarii acestora in spatji

destinate la parterul cladirilor de locuinte (blocuri cu parter comercial) sau in cladiri individuale.

- Activitatj de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, cu urmatoarele conditii: s& implice
maximum 3 persoane, nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, activitatea sa se desfasoare numai in

interiorul locuintei

- Colectarea deseurilor se va face selectiv, in locuri special amenajate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente.

- locuinse individuale, jocuri de noroc, cluburi de noapte, service auto, antene GSM.

ARTICOLUL 3a — CAZURI SPECIALE - EXCEPTII
- Nu este cazul.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Pentru locuinte péna la 12 apartamente:

-Sa aiba front la strada de minim 15 m
-Adéncimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada
-Suprafata sa fie de minim
- 500mp - maxim 6 (sase) apartamente/imobil;
- 800mp - maxim 8 (opt) apartamente/imobil
- 1000mp - maxim 12 (doisprezece) apartamente/imobil
Pentru locuinte peste 12 apartamente:
Sunt considerate parcele construibile urmatoarele:
-S4 aiba front la strada de minim 20 m
-Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada
-Suprafata sa fie de minim 1500 mp
Se admit operatjuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate

sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Retragerile noilor cladiri fata de aliniament vor fi de minim 5,00 metri.
- gardurile vor fi retrase fata de axul strazii cu minim jumatate din latimea profilului transversal propus al

strazii

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- sunt admise tipologii de construire in regim izolat, cuplat sau insiruit

- in cazul cladirilor dispuse insiruit (fronturi continue), acestea se vor lipi obligatoriu la calcane, iar pentru
circuatia pietonala/carosabila se pot realiza solutii de acces (ganguri) inspre surtile interioare.

- in cazul cladirilor dispuse cuplat, acestea se vor lipi obligatoriu la calcane, iar fata de limita laterala opusa
se va pastra distanta de " din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3m

- in cazul cladirilor izolate, cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate la distanta de 72
din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3m, respecténd regulile de insorire si normele de siguranta
la incendiu.

- in toate cazurile, fata de limitele posterioare se va respecta o distanta de cel putin 5 m.
ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

45



cJILIS

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m, respectand regulile de insorire si normele
de siguranta la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

- Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina conform prevederilor din preambul, in functie de
destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei;

- Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime, respectiv de 4,20 m
inaltime;

Accese pietonale:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesele pietonale conform importantei
si destinatiei constructiei;

- Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, precum si orice cale de acces public aflate pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi
configurate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloacele specifice de
deplasare.

- Se va respecta trama stradala si profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare, se va face numai dacé exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, exceptiile fiind stabilite prin autorizatia de construire.
- Se vor respecta urmatoarele cerinte de paracare/garare stabilite prin HCL 104/2019 completatd cu HCL
523/2019 Municipiul Baia Mare:

a. 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 60mp;

c. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild mai mare de 80mp;

d. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

e. pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/aparatament.

f. Pentru functiunile de alimentatie publicé/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
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11 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;

1 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
400mp/constructie;

1 la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;
g. Pentru functiunile de invataméant/sanatate:

11 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

0 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
600mp/constructie;

0 la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru
clienti/public;
h. Pentru functiunile de cultura/culte:

11 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;

01 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
600mp/constructie;

0 la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru
clienti/public;
i. Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

* 1 loc de parcare/garare la 5 locuri/scaune;

+ 5 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
800mp/constructie;

* 1 loc de parcare/garare la 3 salariati
j. Pentru functiunile administrative/birouri/financiar-bancare:

11 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

1 la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 40% pentru clienti;
k. Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

11 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari de
2000mp;

11 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
1000-2000mp;

11 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;
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11 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;
|. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.
m. La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica.
n. La toate functiunile prevazute se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete
si se vor asigura platforme ingropate subteran pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.
Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii carosabile orizontale sau
inclinate (rampe), fara afectarea proprietatii publice si a retragerilor fata de aliniament, iar sistemele mecanice de
acces pot fi amplasate la o distantd minima de 5m fatd de domeniul public, astfel incat sa nu sténjeneasca

circulatia auto.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+5E+M/Er.

- parterul blocurilor va fi ocupat cu functiuni publice

- Inéltimea maxima admisibild la cornisa: 18,00 metri

- Inaltimea maxima admisibila la coama: 24,00 metri

Regimul de inaltime maxim propus va tine cont de prevederile RACR-ZSAC, respectiv:

in zona de referinta | (aeroport/aerodrom):

Este necesara obtinerea avizului AACR (Autoritatea Aeronautica Civila din Romania) pentru toate
obstacolele din Zona | cu inaltimi egale sau mai mari decat cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la
marginea benzii pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta
aerodrom 183,65m.

in zona de referinta Il (aeroport/aerodrom):

Este necesara obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu inaltimi egale sau mai mari
decat calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior, lu&nd cota de referinta

aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta aerodrom 183,65m.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

- Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale ubanismului i
arhitecturii.

-Arhitectura noilor cladirilor va fi de facturd moderna, contemporand, ecologica si sustenabila care va cauta
sa minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii
materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita de
elemente parazitare

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar drepunghiulara
sau patrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale )

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata, tip terasa sau tip sarpanta in doua sau patru ape, iar invelitorile
vor fi din tigla ceramica culoare caramiziu, tabla finisata fara stralucire culoare gri.

- Paramentul : Materialele de finisaj vor fi: tencuieli pentru fatade in culori discrete (conform paletarului de
culori anexat), caramida aparenta, beton aparent, pereti cortina.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi, parapetj, balustrade, etc); se interzice
folosirea inoxului.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in Anexa 1 — paletar de culori
anexat paletar armonizat cu cel din Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare. Delimitarea
culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in cadmpul aceleiasi fatade.
Este strict interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei. Fatada va fi
tratata ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza aspectul cromatic al constructiei,
respectand prezentul regulament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplérii din
lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare,

etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel de cladire.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori

- Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

- Retelele de apa, canalizare, drumuri publice sau alte utilitati din serviciul public, indiferent de modul de
finantare, intra in proprietate publica

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului (indiferent de modul de finantare), daca legea nu dispune altfel.

- Realizarea retelelor edilitare, indiferent de forma de finantare si de executie, se va face cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normelor tehnice referitoare la categoriile
de lucrari specifice.

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare publice;

- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviald (sau dupa caz in
rigolele stradale cu descéarcare in emisari).

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

- Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea
pe fatadele cladirilor a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)

- Conform noilor reguli europene, toate noile cladiri vor avea performanta energetica foarte ridicata, la care
necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi foarte scazut
si va fi acoperit in proportie de minimum 30% cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse

regenerabile produsa la fata locului sau in apropiere, pe o raza de 30 de km fata de coordonatele GPS ale cladirii.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- Autorizatia de Construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si spatii plantate, functie

de destinatia si capaciatea constructiei

- spatiile libere vizibile din spatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada ;

-La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare
100 mp ;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Avand in vedere caracterul zonei — cartier de locuinte colective, se admit imprejmuiri din gard viu.

Fata de locuintele individuale sau alte functiuni vecine (diferite), imprejmuirile permise pot fi :
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- Opace - pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei
vizuale ;

- Transparente, decorative sau gard viu - necesare integrarii cladirilor an caracterul strazilor sau
ansamblurilor urbanistice.

Tnél’;imea maxima la strada va fi de 1,80 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 cm si o parte
transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu, iar inspre parcelele vecine se admite inaltimea maxima la

imprejmuire de 2,2 m.

SECTIUNEA lll- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUIL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim admis =35%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim admis =2,5
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IS — ZONA DE INSTITUTII PUBLICE - UNITATI DE CULT:

Zona aferenta Bisericii existente la intersectia strazilor Plevnei si Victoriei.

7

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii de cult: lacasuri de cult, biserici si constructii administrative afarente
- functiuni administrative, sociale
- constructii de cultura

- circulatii, parcari, spatii verzi

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- nu este cazul

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;
- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice

sau de pe parcelele adiacente.

ARTICOLUL 3a - CAZURI SPECIALE - EXCEPTII

- NU este cazul.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Parcela este construibild daca are suprafata de minim 500 mp si frontul la strada de minim 12 m.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Cladirile se vor amplasa retras fata de aliniament, la minim 5 m.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu minim jumatate din inaltimea cladirii, dar

nu mai putin de 3 metri. Se va respecta o retragere fata de limita de proprietate posterioara de cel putin 5 m. in

toate situatiile se vor respecta normele de siguranta la incendiu.
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ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m, cu respectarea normelor de siguranta

la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Accesul la imobile se realizeaza din strazile existente propuse pentru modernizare conform profilelor
transversale propuse pe plansele anexate. Circulatiile casosabile asigura gabaritele minime pentru accesul

mijloacelor de stingere incendiu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor este asigurata in interiorul parcelei. Pentru cladiri noi se vor respecta normele
din preambul .

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regimul maxim de inaltime va fi S/D+P+1+2/M

- Inaltimea maxim la cornisa nu va depasi 12 m

- Inaltimea maxima la coama nu va depasi 15 m

Regimul de inaltime maxim propus va tine cont de prevederile RACR-ZSAC, respectiv:

in zona de referinta | (aeroport/aerodrom):

Este necesara obtinerea avizului AACR (Autoritatea Aeronautica Civila din Roménia) pentru toate
obstacolele din Zona | cu inaltimi egale sau mai mari decat cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la
marginea benzii pistei, spre exterior, luand cota de referintd aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta
aerodrom 183,65m.

in zona de referinta Il (aeroport/aerodrom):

Este necesara obiinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu inaltimi egale sau mai mari
decét calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta
aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta aerodrom 183,65m.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Tn cazul cladirilor noi:
- Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, ecologica si sustenabila care va

cauta sa minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii
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materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita de
elemente parazitare. Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent
si unitar.

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii.

- Acoperis: tip sarpanta. Invelitori din materiale fara stralucire, culoare cardmiziu sau gri.

- Paramentul : Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tencuieli pentru fatade in culori discrete
(conform paletarului de culori anexat), caramida aparenta, beton aparent, lemn, placaje din piatra sau tencuieli
pentru socluri. Elementele de finisaj- caramida aparenta, piatra, lemnul, amplasate pe fatada constructjilor vor
avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii. Se interzic
elemente de sticla oglindata, policarbonat, inox, placarea soclurilor cu imitatii de piatra, decorarea parapetelor
pline cu decupaje in forme straine locului, etc.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc); se
interzice folosirea inoxului.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in Anexa 1 — paletar de culori
anexat, paletar armonizat cu cel din Regulament local de arhitectura si esteticd urbana privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructjilor situate in municipiul Baia Mare. Delimitarea
culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in campul aceleiasi fatade.
Este strict interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei. Fatada va fi
tratata ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza aspectul cromatic al construciei,
respectand prezentul regulament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplérii din
lemn sau aluminiu, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare,
etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel de cladire.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice sau vor fi
independente sau partial independente energetic.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabild sau pietonala.

- Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea

pe fatadele cladirilor a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)
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- Conform noilor reguli europene ,toate noile cladiri vor avea performanta energetica foarte ridicata, la care
necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi foarte scazut
si va fi acoperit in proportie de minimum 30% cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse
regenerabile produsa la fata locului sau in apropiere, pe o raza de 30 de km fata de coordonatele GPS ale cladirii.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Inélimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural
al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA lll- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 40%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim=1,6
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M1 — ZONA MIXTA DE SERVICII SI UNITATI INDUSTRIALE:

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Terenurile situate de-o parte si de alta a drumului national (bd. Independentei) se propun a fi configurate
ca 0 zona mixta pentru servicii, reprezentante, comert en-gros, depozitare, dupa cum este de altfel si caracterul
zonei.

Se vor respecta zonele de protectie aferente céilor de circulatie, retelelor tehnico-edilitare, zonele de
protectie sanitara, prezentate pe plansele anexate, cu respectarea prevederilor generale din preambulul
prezentului regulament cu referire la zone de protectie/interdictie. Orice lucrari de construire in zona de protectie
a drumului national (22 m de la marginea zonei de siguranta) se va realiza numai cu avizul Companiei Nationale
de Administrare a Infrastructurii Rutiere.

Se vor respecta circulatiile principale propuse, respectiv strazile propuse pentu modernizare (inclusiv
largiri) pe aceste culoare fiind stabilitd interdictie de construire pentru alte tipuri de constructii.

Cablurile electrice si de comunicatji se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu si va fi modern, contemporan, in spiritul modelelor prezentate in catalogul din anexa.

Toate proiectelor vor obtine in prealabil avizul Comisiei de Estetica Urbana a Municipiului Baia Mare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii cu destinatia de servicii, sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, comert,
centre comerciale, logistica, reprezentante, showroom, structuri de primire turistica (cazare si alimentatie publica),
unitati financiare, servicii de intretinere, spalatorii auto, reparatii, statii de carburanti, birouri pentru servicii
profesionale, spatii inchise destinate agrementului, sportului etc

- circulatii, parcari, spatii verzi, sport.

- echipamente tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se permit activitati industriale de productie si depozitare nepoluante, cu conditia ca intreaga activitate sa

se desfasoare in interiorul cladirilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;
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- obiective SEVESO
- locuire
- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice

sau de pe parcelele adiacente.

ARTICOLUL 3a — CAZURI SPECIALE — EXCEPTII

- NU este cazul.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Suprafata minima a parcelei sa fie de 1000 mp
- Lungimea frontului la strada sa fie de minim 20 m

- Adancimea parcelei sa fie mai mare decét frontul la strada

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Gardurile se vor amplasa retras la minim 10 m fata de axul drumului national, iar fatd de strazile
secundare, gardurile vor fi retrase la minim jumatate din I&timea profilului stradal propus.
- Cladirile vor fi dispuse la minim 5 m fata de aliniamentul reglementat (aliniamentul propus dupa largirea

drumurilor, conform profilelor transversale propuse)

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu minim jumatate din inaltimea cladirii, dar
nu mai putin de 3 metri. Se va respecta o retragere faté de limita de proprietate posterioaré de cel putin 5 m. in

toate situatiile se vor respecta normele de siguranta la incendiu.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
mai fnalte, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m, cu respectarea normelor de siguranta

la incendiu.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
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- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile

publice, in mod direct. Se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

- Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

- Avand in vedere ca terenurile se afla in intravilanul municipiului Baia Mare, se admite accesul direct din

bd. Independentei (DN1C) si din reteaua catenara de strazi existente si propuse.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.

- Necesarul de parcaje: conform normativelor in vigoare, in functie de destinatia si capacitatea cladirilor,
(vezi preambul).
- Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:
- 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari de 2000mp;
- 1loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre 1000-2000mp;
- 1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre 500-1000mp;
- 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici de 500mp;
- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
- La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica.
- La toate functiunile se va asigura o zond de parcare-garare pentru biciclete si motociclete si platforme

ingropate pentru colectarea selectiva a deseurilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regimul maxim de inaltime va fi S/D+P+5+M/Er

- Inltimea maxim la cornisd nu va depasi 20 m

- Inltimea maxima la coama nu va depasi 24 m

Regimul de inaltime maxim propus va tine cont de prevederile RACR-ZSAC, respectiv:

in zona de referinta | (aeroport/aerodrom):

Este necesara obtinerea avizului AACR (Autoritatea Aeronautica Civila din Roménia) pentru toate
obstacolele din Zona | cu inaltimi egale sau mai mari decat cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la
marginea benzii pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta
aerodrom 183,65m.

in zona de referinta Il (aeroport/aerodrom):

58



cJILIS

Este necesara obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu inaltimi egale sau mai mari
decét calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta
aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta aerodrom 183,65m.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

In cazul cladirilor noi sau a modernizarilor:

- Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, ecologica si sustenabila care va
cauta sa minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii
materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita de
elemente parazitare. Volumetria va fi de natura de a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent si unitar.

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar
drepunghiulara sau patrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale)

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata, tip terasa (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%,
echivalent a 6°) . Se admit execptii doar la cladirile existente.

- Paramentul : Paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; se admite tencuielilor
vopsite in culori discrete (conform paletarului de culori), se admite utilizarea betonului si a cardmizii aparente, se
admit pereti cortina sau placi de aluminiu de tip alucobond, dibond, placi compozite aluminiu bond sau similar,
panouri sandwich.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc); se
interzice folosirea inoxului.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in Anexa 1 — paletar de culori,
paletar armonizat cu cel din Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare
arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare. Delimitarea culorilor sau
nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in cdmpul aceleiasi fatade. Este strict
interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei. Fatada va fi tratata ca un
ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza aspectul cromatic al constructiei, respectand
prezentul regulament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplarii din

lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.
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- Se interzice amplasarea instalatjilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare,
etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel de cladire.

- Pentru publicitate, se admit pe fatadele cladirilor principale panouri indicatoare sau casete luminoase,
cu litere volumetrice de dimensiuni reduse (necesare si suficiente pentru a fi observate dintr-o circulatie publica
— litere de maxim 2 metri), fixate prin intermediul unor prinderi speciale pe cladiri, care sa includa doar sigla sau
logo-ul publicitar al firmei. Se admite si se recomandé folosirea pentru publicitate a totemurilor; acestea se vor
amplasa la intrarea in incinta dinspre o circulatie publica si se vor realiza cu fete din dibond sau similar, cu litere
volumetrice, luminate cu tuburi de neon. Se interzic panourile publicitare mobile, bannerele, meshurile, sisteme
audio-video.

Totem : structurd constructivd sub forma de coloana inscriptionata cu texte si elemente grafice sau sub
forma de piloni ce sustin elemente structurale, prin care o persoand juridica isi identifica activitatea in imediata
apropiere a punctului de lucru
ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice sau vor fi
independente sau partial independente energetic.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

- Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea
pe fatadele cladirilor a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)

- Conform noilor reguli europene ,toate noile cladiri vor avea performanta energetica foarte ridicata, la care
necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi foarte scazut
si va fi acoperit in proportie de minimum 30% cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse

regenerabile produsa la fata locului sau in apropiere, pe o raza de 30 de km fatd de coordonatele GPS ale cladirii.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care acestia reprezintd un pericol

iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor

ARTICOLUL 14 -IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii

si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de
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garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau

opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural

al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA lll- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUIL.
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 50%
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim = 3,5
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M2 -ZONA MIXTA DE LOCUIRE SI SERVICIL:

Zona mixta este specifica arterei — strada Victoriei, unde exista un mix functional compus din locuinte
individuale, locuinte colective, servicii, alimentatie publica etc.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale

- locuinte colective

- constructii cu destinatia de servicii, sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, comert,
logistica, reprezentante, structuri de primire turistica (cazare si alimentatie publicd), unitdti financiare, birouri
pentru servicii profesionale, spatii inchise destinate destinderii, sportului, institutii publice etc

- circulatii, parcari, spatii verzi, sport.

- echipamente tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Servicii cu acces public cu urmatoarele conditii :
o activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
o sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine
- Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentului regulament. Cladirile sau pariile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute in parametrii actuali.

- Colectarea deseurilor se va face selectiv, in locuri special amenajate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

- spalatorii auto, productie

- orice activitati care produc disconfort zonei de locuire.

- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice

sau de pe parcelele adiacente.

ARTICOLUL 3a — CAZURI SPECIALE — EXCEPTII

- NU este cazul.
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SECTIUNEA Ii - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se admit cladiri dispuse cuplat si izolat.

Pentru cladiri dispuse cuplat:
Sunt considerate parcele construibile urmatoarele:
-S4 aiba front la strada de minim 12 m
-Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada
-Suprafata s fie de minim 250 mp
Pentru cladiri dispuse izolat:
Sunt considerate parcele construibile urmatoarele:
-Sa aiba front la strada de minim 12 m
-Adancimea sa fie mai mare sau egala cu frontul la strada

-Suprafata s fie de minim 400 mp

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Gardurile se vor amplasa retras la minim 5 m fata de aliniamentul reglementat (aliniamentul propus dupa

largirea strazilor).

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- sunt admise tipologii de construire in regim izolat sau cuplat

- in cazul cladirilor dispuse cuplat, acestea se vor lipi obligatoriu la calcane, iar fata de limita laterala opusa
se va pastra distanta de " din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3m

- in cazul cladirilor izolate, cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate la distanta de 72
din inaltimea la cornisa a cladirii, dar nu mai putin de 3m, respecténd regulile de insorire si normele de siguranta
la incendiu.

- in toate cazurile, fata de limitele posterioare se va respecta o distanta de cel putin 5 m.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii
mai fnalte, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m, cu respectarea normelor de siguranta

la incendiu.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct. Se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

- Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.
- Necesarul de parcaje: conform normativelor in vigoare, in functie de destinatia si capacitatea cladirilor,
(vezi preambul).
- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
- La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica.
- La toate functiunile prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete Si
motociclete.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Regimul maxim de inaltime va fi S/ID+P+3+M/Er
- Inaltimea maxima admisibil la cornisa 15,00 metri.
- Inaltimea maxima admisibil la coama 18,00 metri.
ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

In cazul cladirilor noi sau a modernizrilor:

- Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, ecologica si sustenabila care va
cauta sa minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii
materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita de
elemente parazitare. Volumetria va fi de natura de a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent si unitar.

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre vor avea forma doar
drepunghiulara sau patrata (nu se admit goluri nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale)

- Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata, tip terasa (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%,
echivalenta 6°) sau tip sarpanta in doud sau patru ape.

- Paramentul : Paramentul va fi finisat cu materiale specifice tipului de functiune; se admite tencuielilor

vopsite Tn culori discrete (conform paletarului de culori), se admite utilizarea betonului si a caramizii aparente, se
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admit pereti cortina sau placi de aluminiu de tip alucobond, dibond, placi compozite aluminiu bond sau similar,
panouri sandwich.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stélpi, parapeti, balustrade, etc); se
interzice folosirea inoxului.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in Anexa 1 — paletar de culori,
paletar armonizat cu cel din Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de conformare
arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare. Delimitarea culorilor sau
nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in cdmpul aceleiasi fatade. Este strict
interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei. Fatada va fi tratata ca un
ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza aspectul cromatic al constructiei, respectand
prezentul regulament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplarii din
lemn, aluminiu sau PVC, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatjilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare,
etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel de cladire.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice sau vor fi
independente sau partial independente energetic.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau imprejmuiri. Se interzice dispunerea
pe fatadele cladirilor a cablurilor si echipamentelor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)

- Conform noilor reguli europene ,toate noile cladiri vor avea performanta energetica foarte ridicata, la care
necesarul de energie pentru asigurarea performantei energetice va fi aproape egal cu zero sau va fi foarte scézut
si va fi acoperit in proportie de minimum 30% cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse
regenerabile produsa la fata locului sau in apropiere, pe o raza de 30 de km faté de coordonatele GPS ale cladirii.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructjilor
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
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- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,8 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural
al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA lll- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 40%
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim=2
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UTR V1 - ZONA DE SPATII VERZI PUBLICE|
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatji verzi publice cu rol de agrement, protectie fata de infrastructura tehnico-edilitara,
plantatii de aliniament pe artere principale/secundare, plantatii promenade pietonale, protectia cursurilor de apa

etc.

v

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- squaruri

- locuri de joaca pentru copii

- terenuri de sport

- spatii verzi inierbate si plantate
- aliniamente verzi

- circulatii pietonale

- mobilier urban

- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit dotari publice, cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora

sé nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiilor verzi.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;
-se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea suprafetelor
inverzite, cu execeptia celor prevazute la articolul 2 si in conditile legii in vigoare;

-se interzice taierea arborilor fara avizul autoritatii locale abilitate.

ARTICOLUL 3a — CAZURI SPECIALE — EXCEPTII

- NU este cazul.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- suprafata minima a parcelei pentru ca aceasta sa fie construibila este de 500 m, cu front la strada de

minim 15 m.
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ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta fata de aliniament de cel putin 3

metri.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta de minim 3 m fata de limitele laterale
ale parcelei si de minim 5 m fata de limita posterioara a parcelei.
ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta fata de alte cladiri de cel putin 3
metri, cu conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela
si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Accese carosabile:

- Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime

Accese pietonale:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesele pietonale conform
importantei si destinatiei constructiei;

- Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, precum si orice cale de acces public aflate pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi
configurate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloacele specifice de
deplasare.

- Se va respecta trama stradala si profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- conform preambul

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+1+2/M.

- Inaltimea maxima admisibila la cornisa: 12,00 metri.
- Inaltimea maxima admisibila la coama: 15,00 metri
Regimul de inéltime maxim propus va tine cont de prevederile RACR-ZSAC, respectiv:

in zona de referinta | (aeroport/aerodrom):
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Este necesara obtinerea avizului AACR (Autoritatea Aeronautica Civila din Roménia) pentru toate
obstacolele din Zona | cu inaltimi egale sau mai mari decat cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la
marginea benzii pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta
aerodrom 183,65m.

in zona de referinta Il (aeroport/aerodrom):

Este necesara obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu inaltimi egale sau mai mari
decét calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta

aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta aerodrom 183,65m.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

In cazul cladirilor noi:

- Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, ecologica si sustenabila care va
cauta sa minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii
materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita de
elemente parazitare. Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent
si unitar.

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii.

- Acoperis: tip sarpanta. Invelitori din materiale fara stralucire, culoare c&ramiziu sau gri.

- Paramentul : Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tencuieli pentru fatade in culori discrete
(conform paletarului de culori anexat), caramida aparenta, beton aparent, lemn, placaje din piatra sau tencuieli
pentru socluri. Elementele de finisaj- caramida aparenta, piatra, lemnul, amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii. Se interzic
elemente de sticla oglindata, policarbonat, inox, placarea soclurilor cu imitatii de piatra, decorarea parapetelor
pline cu decupaje in forme straine locului, etc.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc); se
interzice folosirea inoxului.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in Anexa 1 — paletar de culori
anexat, paletar armonizat cu cel din Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in municipiul Baia Mare. Delimitarea

culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in cdmpul aceleiasi fatade.
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Este strict interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei. Fatada va fi
tratata ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza aspectul cromatic al constructiei,
respectand prezentul regulament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplarii din
lemn sau aluminiu, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare,
etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel de cladire.

- Mobilierul urban si finisajele folosite la spatiile publice vor fi moderne, contemporane, conform modelelor
prezentate in catalogul din anexa.
ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare publice

- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviala (sau dupa caz in
rigolele stradale cu descarcare in emisari).

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

- se vor asigura cismele stradale pentru apa potabila.
ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Procentul de spatiu verde va fi de minim 90% din suprafata alocata zonei verzi.
- Se vor planta specii locale de arbori, conform anexei 3 la prezentul regulament
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile permise pentru autorizare pot fi :

- Opace - pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei
vizuale ;

- Transparente, decorative sau gard viu - necesare integrarii cladirilor an caracterul strazilor sau ansamblurilor
urbanistice.

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente si cele realizate pe limitele laterale si
posterioara vor fi de preferinta opace.

- Tnéltimea maxima la strada va fi de 1,80 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 cm si o parte transparenta
din metal sau lemn dublata de gard viu, iar inspre parcelele vecine se admite inaltimea maxima la imprejmuire
de 2,2 m.

SECTIUNEA lll- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 10%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim =0,3
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UTR V2 - ZONA DE SPATII VERZI PRIVATE
GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI
Zona cuprinde spatji verzi private cu rol de agrement si petrecere a timpului liber.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- locuri de joaca pentru copii

- squaruri

- terenuri de sport

- spatii verzi inierbate si plantate

- aliniamente verzi

- circulatii pietonale

- mobilier urban

- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

- locuinte individuale

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit cladiri pentru dotari publice, cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca

incadrarii in norme aferente fiecarui programului arhitectural.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari care nu sunt descrise la articolul 1 sau 2;

-se interzice taierea arborilor fara avizul autoritatii locale abilitate.

ARTICOLUL 3a — CAZURI SPECIALE — EXCEPTII

- NU este cazul.

SECTIUNEA Ii - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- suprafata minima a parcelei pentru ca aceasta sa fie construibila este de 500 m, cu front la strada de

minim 15 m.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta fata de aliniament de cel putin 3

metri.
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ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta de minim 3 m fata de limitele laterale

ale parcelei si de minim 5 m fata de limita posterioara a parcelei.
ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- constructiile permise se vor realiza astfel incat sa pastreze o distanta fata de alte cladiri de cel putin 3
metri, cu conditia respectarii normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela
si respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Accese carosabile:

- Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime

Accese pietonale:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accesele pietonale conform
importantei si destinatjei constructjei;

- Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, precum si orice cale de acces public aflate pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi
configurate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloacele specifice de
deplasare.

- Se va respecta trama stradala si profilele transversale propuse prin prezenta documentatie.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- conform preambul

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Regim de inaltime maxim admis: S/D+P+1+2/M.

- Inaltimea maxima admisibila la cornisa: 12,00 metri.

- Inéltimea maxima admisibild la coama: 15,00 metri

Regimul de inaltime maxim propus va tine cont de prevederile RACR-ZSAC, respectiv:

in zona de referinta | (aeroport/aerodrom):

Este necesara obtinerea avizului AACR (Autoritatea Aeronautica Civila din Roménia) pentru toate

obstacolele din Zona | cu inaltimi egale sau mai mari decat cele calculate conform regulii de panta 1:285 de la
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marginea benzii pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta
aerodrom 183,65m.

in zona de referinta Il (aeroport/aerodrom):

Este necesara obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din Zona Il cu inaltimi egale sau mai mari
decét calculate conform regulii de panta 1:150 de la marginea benzii pistei, spre exterior, ludnd cota de referinta

aeroport 169,25m, respectiv cota de referinta aerodrom 183,65m.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

In cazul cladirilor noi:

- Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, ecologica si sustenabila care va
cauta sa minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea eficientei si prin moderarea folosirii
materialelor, a energiei si a dezvoltarii spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

- Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane moderne, va fi simpla, lipsita de
elemente parazitare. Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent
si unitar.

- Raport plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii.

- Acoperis: tip sarpanta sau terasa. Invelitori din materiale fara strélucire, culoare c&ramiziu sau gri.

- Paramentul : Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tencuieli pentru fatade in culori discrete
(conform paletarului de culori anexat), caramida aparenta, beton aparent, lemn, placaje din piatra sau tencuieli
pentru socluri. Elementele de finisaj- caramida aparenta, piatra, lemnul, amplasate pe fatada constructiilor vor
avea culoarea naturala, exceptie vor face elementele ce necesita tratare speciala pentru intemperii. Se interzic
elemente de sticla oglindata, inox, placarea soclurilor cu imitatii de piatra, decorarea parapetelor pline cu decupaje
in forme straine locului, etc.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc); se
interzice folosirea inoxului.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei. Se vor folosi culori prezentate in Anexa 1 — paletar de culori
anexat, paletar armonizat cu cel din Regulament local de arhitectura si estetica urbana privind modul de
conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructjilor situate in municipiul Baia Mare. Delimitarea
culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri in cdmpul aceleiasi fatade.

Este strict interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul constructjei. Fatada va fi
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tratata ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a uniformiza aspectul cromatic al construciei,

respectand prezentul regulament.

- Tamplaria exterioara va fi specifica tipului de inchidere si a finisajului folosit; se vor folosi tamplarii din
lemn sau aluminiu, iar culoarea va fi unitara la nivel de cladire.

- Se interzice amplasarea instalatiilor/echipamentelor tehnice pe fatadele cladirilor (antene TV, contoare,
etc), amplasarea de panouri, bannere publicitare, tratarea diferita a finisajelor la nivel de cladire.

- Mobilierul urban si finisajele folosite la spatiile publice vor fi moderne, contemporane, conform modelelor
prezentate in catalogul din anexa.
ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare publice

- Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice in reteaua de canalizare pluviala (sau dupa caz in
rigolele stradale cu descéarcare in emisari).

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

- se vor asigura cismele stradale pentru apa potabila.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Procentul de spatiu verde va fi de minim 50% din suprafata alocata zonei verzi.
- Se vor planta specii locale de arbori, conform anexei 3 la prezentul regulament
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile permise pentru autorizare pot fi :

- Opace - pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei
vizuale ;

- Transparente, decorative sau gard viu - necesare integrarii cladirilor an caracterul strazilor sau ansamblurilor
urbanistice.

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente si cele realizate pe limitele laterale si
posterioara vor fi de preferinta opace.

- Tnéltimea maxima la strada va fi de 1,80 metri din care un soclu opac de maxim 0,60 cm si o parte transparenta
din metal sau lemn dublata de gard viu, iar inspre parcelele vecine se admite inaltimea maxima la imprejmuire
de 2,2 m.

SECTIUNEA lll- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim =0,9
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UTR Cc - CAl DE COMUNICATIE RUTIERE

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Subunitatea urbanistica este reprezentata de terenurile ocupate de actualele trame stradale sau terenurile
rezervate pentru dezvoltarea/modernizarea infrastructurii de acces in zona studiata, inclusiv parcari publice.

Utilizari admise : Circulatie rutiera, pietonala si de biciclete si amenajarile specifice aferente: platforma
cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructile de arta
inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc., parcari, mobilier urban, etc.

Se vor respecta profilele transversale minimale prezentate pe plansele anexa PUZ .

Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana a
acestor tipuri de spatji publice, vor fi cu design modern, contemporan si vor face obiectul unui studiu de specialitate,
care va tine cont de catalogul de mobilier urban prevazut in anexa 2 la prezentul regulament. Materialele folosite
pentru aleile pietonale si velo vor fi din categoria agregatelor compactate, pavaje din piatra naturala etc.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

Sistemul de circulatie va fi adaptat persoanelor cu mobilitate redusa.
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ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 9400 din 03.03.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
N, »//”j din "?’”752’59

in Scopul: ALTE SCOPURI;

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BAJA MARE, cu sediul in judetul MARAMURES municipiul
BAIA MARE cod postal ..... STRADA GHEORGHE SINCAI nr. 37 bl ..... SC. veees et. vues AP s telefon/fax ..... e-
mail ..., Inregistrat la nr. 9400 din 03.03.2020,

Pentru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... BULEVARDUL INDEPENDENTEI nr. . bl se. i, el. vvne AP, v
si cod postal ..... STRADA VICTORIEI nr. ..... bl. ..... sc. ..... €l v AP crene

Cartea funciara Baia Mare numar numar topo sau 1dent1ﬁcat prin PLAN DE SITUATIE

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.85/2000, faza PUZ , aprobata prin Hotirdrea

Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 191/2000,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
ZONA STUDIATA este situatd in intravilanul Municipiului Baia Mare. Imobilele cuprinse in zona de studiu sunt
proprietate privata, respectiv domeniul public si privat al municipiului Baia Mare .
- Parcela SE CONSIDERA CONSTRUIBILA daca este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de
trecere legal obtinuta fnscrisd fn C.F., printr-o trecere carosabila dintr-o strada aparfindind domeniului public, pani la
parcela proprie reglementatd printr-o documentatie cadastrald P.A.D., vizatd de QCPI Maramures.
- In situatia in care din documentatia cadastrala si din evidentele de C.F. va rezulta faptul ¢4 terenul aferent accesului
la parceld este proprietate privatd, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificati.

2. REGIMUL ECONOMIC:
ZONA REGLEMENTATA PRIN P.U.Z. nr. 85/2000 aprobat prin H.C.L. nr. 191/2000 *Complex rezidential Bd.
Independentei”: U.T.R. DESTINATIA SOLICITATA: elaborare P.U.Z.
FOLOSINTA ACTUALA: conform P.U.Z. aprobat:
- 1.3 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire Tngiruit, cuplat sau izolat;
- L. 3b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P42 niveluri, cu regim de construire izolat, situate in zone cu
conditii dificile de construibilitate.
- CM2 — subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si inal{imi maxime de P-+5
- ZONA DESTINATA SCHIMBULUI

3. REGIMUL TEHNIC:
Pentru modificarea si actualizarea prevederilor P.U.Z. nr. 85/2000 aprobat prin H.C.L. nr. 191/2000 "Complex
rezidential Bd. Independentei” - zona fostei ferme pomicole nr.10 - elaborator SC Edilinne Mode & Project SRL”:,
se va elabora PLAN URBANISTIC ZONAL care se va supune spre aprobare in Consiliul Local.
ACTUALIZAREA DOCUMENTATIILOR de amenajare a teritoriului si de urbanism este obligatorie conform art.
31 din Legea nr. 350/2001 privin urbanismul, in situatia Tn care: a) expird termenul de valabilitate al documentatiei;
b} ulterior aprobirii au aparut schimbiri importante ale elementelor care au stat la baza elabordrii documentatiei: noi
elemente cu caracter director ce decurg din strategii nationale sau regionale, oportunitatea realizérii unei/unor
investitii majore cu implicatii asupra unor par{i determinante ale teritorinlui reglementat prin planurile de amenajare a
teritoriului sau de urbanism; ¢) se produc modificari importante in cadrul legislativ de specialitate si/sau general,
modificari care fac inoperante prevederile documentatiilor aprobate, in vigoare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. va fi elaborat cu respectarea urmétoarelor prevederi urbanistice aflate in
vigoare:

* Se va {ine cont de proiectul de modernizare a strizii EUROPA si de traseul DRUMULUI EXPRES.

+ Pentru realizarea acceselor aute din DN1C la parcele se va obtine Avizul Comisiei Municipale de Sistematizare a
Circulatiei si Avizul C.N.A.D.N.R. -Compania Nationala de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania - DRDP
Clyj.

+ Amplasarea viitoarelor construetii se va face cu respectarea Normele tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta legale fa{d de eventualelele retele edilitare din zoni, cu respectarea distan{elor minime
impuse de legislafia in vigoare fa{d de retelele de utilitdti din vecinitate .

« Se va tine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate Tn zon#, respectiv cele aflate in curs de aprobare.
* LEGEA NR. 35072001 privind amenajarea teritortului §i urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin
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planuri urbanistice zonale ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finanfata de persoane juridice si/sau fizice. in aceasti situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depési pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singura data.

* Se vor respecta Normele de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin ORDINUL
nr. 119/2014 modificat prin ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiena referitoare la zonele de locuit si ale Hotararii
nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajéri si/sau autorizérii privind securitatea la
incendiu.

* REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. NR. 104/2019 privind "asigurarea cerintelor minime cu privire la
autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia Mare", modificata si
completata prin H.C.L. nr. 523/2019 :

PARCAJE AUTOVEHICOLE

Art. 9 Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai in cazul
asigurdrii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea
parcajelor se varealiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Art. 10. Spatile destinate parcarii/gardrii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte funcfiuni.

Art. 11. Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afld la o distantd de max. 500m de terenul pe care se solicitd
realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Art. 12 Sunt stabilite urmatoarele cerinte de paracare/garare:

pentru FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

a. | loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maximéa de 40mp;

b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 80mp;

c. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild mai mare de 80mp;

d. lanumaérul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;

e. pentru clddirile cu mai mult de S apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor, cu o
capacitate de 1 bicicletd/aparatament.

pentru FUNCTIUNILE COMERCIALE/PRODUCTIE/DEPOZITARE:

I loc de parcare/garare la 30 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitdti mai mari de 2000 mp;

I loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafatd desfdsuraté a constructiei pentru unitéti intre 1000-2000 mp;

| loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre 500-1000 mp;

I loc de parcare/garare la 100 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru unitati mai mici de 500 mp;

pentru CONSTRUCTII IMDUSTRIALE:

- activitdti desfasurate pe o suprafata de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;

- activitdti desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafatd de 100 m2.

pentru ALTE CATEGORII DE CONSTRUCT!II care se vor prevedea prin P.U.Z. -ul care se va elabora , necesarul de
parcaje - va fi dimensionat conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 Anexanr. S -
Parcaje- capitolul S si a Normativului P 132-93, pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati, in functie
de categoria localitétii in care sunt amplasate constructiile si conform prevederilor HCL 104/2019.

- Pentru constructii ce inglobeazé spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de dimensionare a
parcajelor, vor fi luate In considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

- Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice;

- Se vor asigura locurile necesare parcajelor in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor. Locurile de
parcare se vor asigura exclusiv pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului.

Art. 13. Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata de
suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Art. 14. Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii carosabile orizontale sau
inclinate (rampe), faréd afectarea proprietatii publice si a retragerilor fata de aliniament, iar sistemele mecanice de
acces pot fi amplasate la o distantd miniméa de Sm fatd de domeniul public, astfel incét sa nu stdnjeneascé circulatia
auto.

Art. 15. Nerealizarea numéarului minim de locuri de parcare, prevazut in prezentul regulament si NORME, obliga
solicitantul la plata unei taxe de 5000 Euro pentru fiecare loc nerealizat in interiorul incintei proprii, in vederea
constituirii unui fond pentru construirea de parcaje publice pe teritoriul Municipiului Baia Mare.

Art. 16. Tn aceste conditii, autorizatia de construire, nu va fi eliberata fara plata taxei de exceptare de la norma
corespunzatoare numarului de locuri de parcare nerealizate.

Art. 17 Modul de constituire al fondului pentru construirea de parcaje si procedura de plata a taxei se vor reglementa
prin hotarare de consiliu local.

Art. 18 Se excepteazd de la prevederile prezentului regulament, constructiile pentru care au fost aprobate
documentatii de urbanism PUD/PUZ care au reglementate situatiile prevédzute in prezentul regulament

LLOCUINTE COLECTIVE MICL. in inelesul prezentului regulament, locuintele colective mici au fost definite ca si
locuinte cu regim de inalfime maxim P+2E, ce cuprind acelasi corp de cladire cu acces (scara) comun. Inserarea
locuintelor colective mici este conditionata de respectarea integrala a indicatorilor urbanistici si celorlalte
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reglementdri ale zonei: POT, CUT, RHmax., retrageri, alinieri, spatii verzi, locuri de parcare/garaie.

Locuintele colective mici se vor reglementa dupd suprafata de teren aferentd constructiei, conform anexei | care face
parte integrantd din prezenta hotérire astfel:

tntre 300-500mp - maxim 6 (sase) apartamente/imobil;

intre 500-800mp - maxim 8 (opt) apartamente/imobil;

intre 800-1000mp - maxim 12 (doisprezece) apartamente/imobil;

peste 1000mp - maxim 14 (paisprezece) apartamente/imobil;

* REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea
acceselor:

CIRCULATII SI ACCESE. conform sectiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala propusi
prin P.U.Z. Constructiile se vor amplasa astfel ncét sd nu fie afectate ciile de acces reglementate prin P.U.Z.1a
parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se va {ine seama de eventualelele culoare de proteciie a
retelelor edilitare din zond, respectindu-se distantele minime de sigurantd impuse de legislatia in vigoare fata de
refelele de utilitati.

Dimensionarea acceselor carosabile la parceld pentru Jocatari, pentru colectarea deseurilor menajere i pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie si permita intervenfia mijloacelor de stingere a incendiilor. (2}In mod exceptional se poate autoriza
executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor previzute la alin. (1), cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.
(3)Numirul si configuratia acceselor previzute ta alin. {1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.
{(4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1}Autorizarea executarii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permis& numai
daca se asiguri accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. (2){n sensul prezentului articol, prin
accese pictonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale,
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe terenuri
proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului. (3)Accesele pietonale vor fi
conformate astfel Tnct s& permitd circulatia persoanelor cu handicap gi care folosesc mijloace specifice de deplasare,
ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | sia ll-a, ca
si localizarea acestora se vor face astfel incét s nu afecteze fluenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinatia
constructiilor care se vor amplasa, respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective

4.11.1. - Pentru CONSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliale cu acces $i lot propriu se vor asigura:- accese
carosabile pentru [ocatari;- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea
o litime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previizute supraldrgiri de depisire si
suprafete pentru manevre de intoarcere;- in cazul unei parcelari pe doud rinduri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locald (fundaturi):-- cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m 14time;- cele
cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel pufin pe o latura si supralargiri pentru
manevre de Intoarcere Ja capit,

4.11.2. - Pentru Jocuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:- accese carosabile
pentru locatari;- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;- in cazul unei parceléri pe doud rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locald (fundituri):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m [afime;- cele cu o
lungime de 30 m péna la maximum 100 m - minimum 2 benzi (fotal 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd; supraldrgiri
pentru manevre de intoarcere la capit.

4.11.3. - Locuintele colective cu acces si tot felosit in comun vor fi prevazute cu: - accese carasabile pentru locatari; -
accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; -
accese |a parcaje 5i garaje.

4.3.1.- Pentru CONSTRUCTII COMERCIALE se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare. 4.3.2.- In functie de destinafia si capacitatea constructiei vor fi previizute:- alei carosabile si
parcaje in interiorul amplasamentului;- ptatforme de depozitare §i accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

4.1.2.- Pentru CONSTRUCTI ADMINISTRATIVE vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si
capacitifii acestora, avindu-se in vedere separarea de circulatia publici.

» POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

Potrivit art, 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritariului $i urbanismul, Tn situatia modificérii
prin planuri urbanistice zonale ale unei unitéti teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe
cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singuri daté.

+ ACORDUL VECINILOR. Potrivit art.27, alinl, fit a), alin2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii
5071991, Acorduj vecinilor, prevazut la pet. 2.5.6. al sectiunii | "Piese scrise" a cap. A "Documentatia tehnicd pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de construire - D.T.A.C." dinanexa nr. | la Legea nr. 50/1991 , este necesar in
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urmétoarele situatii:

a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinétate - i numai dacé
sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora;

b)pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente;

¢)in cazul amplasirii de constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.

- Situatiile prevazute la lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinatatea imediata a
unei constructii existente, pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la
incendiu, igiena, sdndtatea si mediul ori siguranta in exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu, alipirea la
calcan, fundarea la o cotd mai adanca decat cea a télpii fundatiei constructiei existente, afectarea gradului de insorire.
- Situatiile prevazute la lit. b) si ¢) corespund cazurilor in care, urmare investitiei noi pot fi create situatii de
modificari de destinatie a spatiilor in interiorul unei cladiri, cat si in situatia Tn care functionalitatea unei constructii
noi este incompatibila cu caracterul si functionalitatea zonei in care urmeaza si se integreze. Cauzele cele mai
frecvente sunt cele legate de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni incompatibile datorita
zgomotului, circulatiei, degajarii de noxe, etc.

- Acordul vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul tehnic si autorizatia de construire/desfiintare, a
masurilor de punere in siguranta a constructiei preexistente rezultate in urma raportului de expertiza tehnica intocmit
la comanda investitorului noii constructii. Acordul vecinilor este valabil numai in forma autentica. Refuzul
nejustificat de a-si da acordul se constata de catre instanta de judecatd competentd, hotdrarea acesteia urmand sa fie
acceptata de catre emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul acordului vecinilor.

- Proiectantul va preciza daca prin lucrarile propuse sunt afectate constructiile invecinate si sunt necesare masuri de
interventie pentru protejarea acestora, situatie in care se va solicita acordul exprimat in forma autentica al
proprietarilor locuintelor direct afectate.

* R.L.U. aferent P.U.Z. prevede urmitoarele reglementéri pentru zona L3:
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI): se considera construibile
parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate: dimensiuni minime: regimul de construire 1zolat : Front 14
metri, Suprafagd 350 mp; Cuplat : Front 12 metri, Suprafatd 250 mp; Insiruit : Front 8 metri, Suprafata 150 mp;
parceld de colf: reducere cu S0 mp, reducere front cu 25% pentru fiecare fatadd;adancimea parcelei sa fie mai mare
sau cel putin egala cu lafimea acesteia;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
- In regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inalfimea la
cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
- retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din Tnaltimea la cornise masurata in punctul
cel mai fnalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.-
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: In toate zonele de extinderi noi - conform PUD cu
urmétoarele conditiondri: cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distan{a de minim 5.0 metri pentru a permite
in viitor parcarea celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corecta a unor
arbori n gradina de fajada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie;
- In regim izolat- cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia celor a caror inaltime
depaseste distanta dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre inaltime si distanta dintre
aliniamente dar nu cu mai putin de 4.0 metri.
- in regim cuplat sau continuu- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 3.0 metri pe strizi de categoria Il si
5.0 metri pe strazi de categoria Il si .
- In cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decét cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau
izolate).Constructia propusa se va amplasa in aliniament cu constructiile existente.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: distanta minima dintre
cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai
putin de 4.0 metri;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
- in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inédl{imea la
cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
- n regim Ingiruit (continuu) cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de
maxim 15.0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele
strazi; - In cazul segmentarii Tnsiruirii, spre interspatiu se vor intoarece fatade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inalfimea la cornise in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu cu
mai putin de 3.0 metri, se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea este invecinata cu o functiune
publica sau cu o unitate de referin{d avand regim de construire discontinuu.
—n regim cuplat clddirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parceld alaturata si se vor retrage fata de
cealalta limitéd la o distantad de cel putin jumadtate din Tnaljimea la cornise in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu
cu mai putin de 3.0 metri, in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de
limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat.
- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumiétate din Tnaljimea la cornise méasurata in punctul

@ cel mai Tnalt fajd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.-
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: iniltimea maximi a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se

. admit depasiri de 1-2metri numai pentru alinierea la cornisa a cladirilor invecinate in cazul regimului de construire



Ingiruit sau cuplat.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: CUT maxim pentru inal{imi P+1=0.6
mp.ADC/mp.teren, CUT maxim pentru indl{imi P+2 = 0.9 mp.ADC/mp.teren.

« R.L.U. aferent P.U.Z. prevede urmitoarele reglementéri pentru zona L3b:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI): se considerd construibile
parcelele care indeplinesc urméitoarele conditii cumulate: dimensiuni minime: regimul de construire lzolat : Front 14
metri, Suprafatda 350 mp; parceld de colf: suprafata reducere cu 50 mp, reducere front cu 25% pentru fiecare fatada;
adancimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egald cu litimea acesteia,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

- in regim izolat cladirile se vor retrage fa{d de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indl{imea la
cornige dar nu cu mai pufin de 3.0 metri;

- retragerea fafi de limita postericard a parcelei va fi egald cu jumatate din inalfimea la cornise masurata in punctul
cel mai Tnalt fatd de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.-

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: - in regim izolat- cladirile se dispun pe aliniament cu
exceptia celor a caror inaltime depaseste distanta dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre
inaltime si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai putin de 4.0 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: distanta minima dintre
cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai
putin de 4.0 metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

- in regim izolat cladirile se vor retrage fa(a de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumitate din indltimea la
cornise dar nu cu mai pufin de 3.0 metri;

- retragerea faf3 de linita posterioard a parcelei va fi egala cu jumitate din indliimea la cornise masuratd in punctul
cel mai tnalt fafa de teren dar nu mai pufin de 5.0 metri.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: iniltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); .
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI: POT maxim = 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI: CUT maxim pentru indltimi P+1=10.5
mp.ADC/mp.teren, CUT maxim pentru inal{imi P+2 = 0.8 mp. ADC//mp.teren

» R.L.U. aferent P.U.G. prevede urmétoarele reglementari pentru zona CM2:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): POT maxim = 85% cu exceptia functiunilor publice,
pentru functfiunile publice se vor respecta normele specifice.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (CUT): - CUT maxim = 2.2 inp.ADC/mp.teren cu
exceptia functiunilor publice, pentru functiunile publice se vor respecta norimele specifice.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNIY: - in cazul constructiilor publice
dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp. cu un front la strada de minim 30.0 metri; - pentru celelalte categorii de
functiuni, se recomanda lotizarea terenului In parcele avind minim 500 mp si un front la strada de minim 12.0 metri,
in cazul constructiilor ingiruite dintre doud calcane laterale si de minim [8.0 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente, in functie de necesitd{i vor putea fi concesionate sau cumpirate una sau mai multe
parcele adiacente.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: - cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu
minim 10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de profilul activiti(ii i de normele existente; - cladirile
care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament cu conditia ca indl{imea
maxima la cornise si nu depageascd distan{a dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii; - daci inalfimea
chadirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente, clidirea se va retrage de la aliniament cu o
distan{d minimi egald cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanfa dintre aliniamentele strdzii, dar nu cu mai putin
de 3.0 metri, fac exceptie de la aceastd reguld numai situatiile de marcare prin plus de indl{ime a intersectiilor si
intoarcerile si racordarile de ndltime a cladirilor pe strizile laterale; - pentru cladirile care alcituiesc fronturi continue
se stabileste un aliniament posterior situat la o distan{d de maxim 20 metri fata de aliniamentul la strada.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR: -
cladirile publice se vor amplasa n regim izolat, - cladirile care adapostesc restul functiunilor se recomandi s3 fie
realizate predominant In regim continuu sau predominant in regim discontinuw, pentru ambele fronturi ale unei
aceleiasi strdzi; - cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate daci acestea sunt
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pind la o distan{d de maxim 20.0 metri de la aliniament; - in cazul
fronturilor discontinue, in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avénd calcan
pe limita de proprietate iar pe cealalta laturd se invecineazi cu o cladire retrasa de la limita lateral3 a parcelei si avind
pe fatada laterald ferestre, noua clddire se va alipi de calcanul existent iar fatd de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din indl{ime dar nu mai putin de 3.0 metri; - se interzice construirea pe
limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie a subzonei mixte de o functiune publicd izolata, de o bisericd sau
de subzona predominant reziden(iali relizatd in regim discontinuu; in aceste cazuri se admite numai realizareacuo
retragere fatd de limitele parcelei egala cu jumatate din Tnal{imea la cornise dar nu mai putin de 5.0 metri; - distanja
dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim 10.0 metri; cladirile
apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi continue; - c¢ladirile se vor retrage faté de limita posterioara la o
distantd de cel pufin jumatate din Tnal{imea cladirii misurata la cornise dar nu mai putin de 5.0 metri; - se recomandi
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ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitafi productive de pe fatadele orientate spre parcelele laterale care prezinta
ferestrele unor locuinte situate la mai putin de 10.0 metri sé aibd parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la
pardoseald incéperilor; - in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectdrii celorlalte prevederi ale regulamentului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: - cladirile vor respecta
intre ele distante egale cu media inéltimii fronturilor opuse; - distanta se poate reduce la jumitate din indl{ime dar nu
mai putin de 6.0 metri numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesitd lumina naturald;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: - inalfimea maxima a cladiriilor va fi P+5 (20 metri); - in
cazul cladirilor de colf situate la racordarea dintre strézi avand regim diferit de indltime, daca diferenta este de un
singur nivel, se va prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundara pe intreaga parceld, daca regimul diferd cu
doud niveluri se va realiza o descrestere n trepte, primul tronson prelungind Tnéltimea cladirii de pe strada principala
pe o lungime minima egald cu distanta dintre aliniamente;

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:

- In situatia modificarii reglementarilor de urbanism previzute, se va intocmi documentatie de urbanism PUZ sau
PUD care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, obtinandu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru
elaborarea documentatiei de urbanism. Potrivit art. 32, alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificarile aduse
reglementdrilor din Planul Urbanistic General cu privire la retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural volumetric3, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliu,
iar cele aduse regimului de construire, functiunii zonei, inal{imii maxime admise, coeficientului de utilizare al
terenului (CUT), procentului de ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu
prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL se elaboreaza prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza
unui aviz de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul sef si aprobat de cétre Primarul
Municipiului Baia Mare, In urma unei solicitéri scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, in conformitate
cu:

- prevederile cuprinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
GM - 010 -2000, aprobat prin Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- prevederile/etapele prevazute in Regulamentul de informare si consultare a publicului, aprobat prin H.C.L.
168/2011.

- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-
initiator al documentatiei de urbanism, care identificé si notifica proprietarii ale cdror proprietéti vor fi direct afectate
de propunerile PUZ.

- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificarea prin
planuri urbanistice zonale ale unei unitati teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finanfata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o
singurd daté.

- In conformitate cu prevederile art. 47, alin (3), lit. ), elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in
cazul parceldrilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele. Conform art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea
in legalitate a unor constructii edificate fard autorizagie de construire sau care nu respectd prevederile autorizatiei de
construire .

Prezentul certificat de urbanism POATE F1 utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL BD. INDEPENDENTEI - STRADA VICTORIEI (ZONA
LIVADA).

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $1 NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4., OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
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mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe n legatura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea
publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacla autoritatea teritoriala de mediu pentrit ca aceasta s analizeze si si decidd, dupa caz, Incadrarea/ neincadraren
proiectului investifiei publice/privale in lista proiectelor supuse evalufirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii decumentatiei pentru autorizarga executérii lucriirilor de constructii la autoritatea
administraliei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, auloritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asiguriirii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial
cu privire fa realizarea investifiei In acord cu rezultatele consulténii publice.

In aceste condifii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenid pentru protectia
mediului in vederea evaluirii initiale a investifiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediuluvi gi/sau a
procedurii de evaluare adecvata. Tn urma evalufini initiale a notificarii privind inten(ia de realizare a proiectului se va emite punciul de
vedere al autoritiii competente peniru proteciia mediului.

In situatia In care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligaiia de a notifica acest fapl autoritifii administraiei publice competente cu privire la menginerea
cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construetii.

In situatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunt la intengia de realizare a inveslitiei, acesta are obligajia de a notifica acest fapt autoritatii administragiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi inso{itd de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciars de informare actualizat la zi, Tn cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)
0 pTac O DTOE O DTAD.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avize §i acorduri privind wtilitdyile urbane si infrastructura {copie).

alimentare cu apad - VITAL gaze naturale - DELGAZ GRID

= . telefonizare - TELEKOM/ RDS RCS DIGI/ ORANGE/
2 -

canalizare - VITAL VODAFONE

alimentare cu energie electricd - SDE .

ELECTRICA Bd salubritate - DRUSAL

[ alimentare cu energie termici [] transport urban

Alte avize/acorduri;

Aviz de oportunitate pentru elaborare P,U.Z.; H.C.L. privind aprobare P.U.Z.; Vizi specialisf calificat cu
drept de semniiturd R.U.R.;Extras CF actualizat;

Plan de situatie pe suport topografic, actualizat conform sifuatiei reale din teren, cu evidentierea limitelor de
proprietate si a parcelelor cadastrale;

Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei;

d.2) avize si acorduri privind.

[_] securitatea la incendiu U protectia civila [ sanatatea populatiei
d 3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si‘saun ale serviciilor descentralizate ale acestora
fcopie):

Aviz 0.C.P.1. MM;

Acord /Aviz A.N.LLF.;

Aviz A.A.C.R. (Autoritatea Aeronauticd Civilda Romani) ;

Aviz C.N.A.D.N.R. -Compania Nationala de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania -Aviz DRDP Cluj;

d 4} studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af— rezistenta si
stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pAmént

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protecfia mediuluj (copie);

f) Documentele de platd ale urmétoaretor taxe (copie):
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_cprtificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

~CRETAR GENERAL,
ia Augus jna Muresan

)40~

Achitat taxa de 0,00 lei, a fost achitatd conform OP nr. .din (221 (o 11 (I

Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitatd conform OP nr. .....cevevvccuceneene din eeeesenennnne
Prezentul certificat de 1 anism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ..ccooeverenennennn. pand la data de ........ccccevvennenenn

Dupd aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
pr.Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan pra.Urb.Arh. IZabella Mihaela Morth
L.S.
Data prelungirii valabilitatii .................
Achitattaxa de ......cccevevereenene lei conform chitantei nr. .........ccceveeeneene. din e
Transmis solicitantului la data de ................. direct .
Intocmit,

Gherasim Camelia
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 282 213 824 Web: www.baiamare.ro

PROCES VERBAL DEZBATERE PUBLICA PUZ LIVADA-20.08.2021

Tncheiat azi 20.08.2021 in Sala Milenium pe strada Vasile Lucaciu in cadrul Primariei Municipiului
Baia Mare.
La dezbatere publica au participat persoanele trecute in tabelul anexat.

Dna Proiectant Cameila Faur de Ia firma SC Aedilis Proiect SRL a prezentat documentatia de
urbanism propusa-situatia existenta-etapa 1-Censultarea publicului

Dna Cozma-memoriu avizului de oportunitate diferit fata de memoriul prezentat azi
Dnu Cons.Hodorogea:Plansa afisata difera fata de plansa de la dezbatere-problema principala-
locuinte celective-se doreste ca Tn zona sa ramana exclusiv locuinte individuale

Dna Cozma-Certificatul de urbanism pentru documentatie?!

-memaoriu aviz de oportunitate diferit fata de cel actual?certificat de urbanism diferit?!

-studiu topografic? Parcele ocupate/libere

-strada Salciei-probleme-ce prepuneri avem?!

-Puz superior unui PUG?

-de ce PUZ=ul propus are indicatorii urbanistici mariti fata de PUG propus in 2013 inca
neaprobat?!

-5d se tina cont de PUG propus in 2013 la documentatia de PUZ-maxim 6 apartamente la locuinte
colective

Dnul Ciprian-locuinte colective mici? Ce reprezinta?

-de ce locuinte colective in zona de case?Nu se fac blocuri in zone de case......
Raspuns Dna Camelia-norme de proiectare

-imagine urhansitica haotica-ex cartierul Sasar

-propuneri ale proiectului concrete??

-PUZ-initiat din cauza presiuni pe infrastructura?!

-de ce se propune inca un etaj?

Dnul Gavra Consileir Local-cat % in realizarea unui PUZ se tine cont de cei afectati de PUZ?
-de ce sa reglementam pe verticala?!

-eliminare locuinte colective

-fara blocuri- sa se tina cont de propunerea locatarilor din zona

-sa nu se faca regim de Tnaltime marit!

Dna Arhitect Sef-doc. de urbanism va fi pentru locuitorii zonei
-propunerile preliminare avizului de opertunitate

Dnu Cocisg-plansa de la prezentare difera fata de cea de pe site

-locuinte colective mici transformate in locuinte colective (P+4+et retras)
-Legea 35—art.32-al. 10-coef marit cu 20% maxim-retragere documentatie
-reluare documentatie
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

-circulatia rutiera-problema ridicata
-retelele din zona majoritatea private,nerealizate de primarie

Dna Birle Terica-zona Biserica P+6??

-dezvoltatorii imobiliari prioritari?!?!

-locuinte colective nu se amesteca cu cele individuale-cazuri concrete Salciei+Victoriei
-NU blocuri intre case!

-Dezvoltare da

-distanta de la acces pana la constructie-ex str.Lamaitei

Dna Delia-documentatia de pe site difera fata de cea prezentata
-pt ce se doreste situatia proiectata???

-cum se vor face exproprierile?

-linia eletrica 110 cum va fi degrevata??!!

Dnu Adi Rusu-Cartiere Ghetouri-ale viitorului

Dnu Kovacsi-agoniseala de o viata-investitii private la utilitati
-abureala pentru mafia imobiliara

-Autorizatie bloc pe str.Lamaitei-amplasat pe limita de proprietate

Dna Buciuman-restrictii legale,etc+sondaj?!

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
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