
Z O N A  S T U D IA T A

12907a

Z O N A  S T U D I A T A

L E G E N D A :

Z O N A  ST U D IAT A 

PU Z-UR I DIN VE C IN A T AT E 

C IR C U LAT II - A R T E R A  M A JO R A  
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C o n fo rm  in c a d ra r ii in P U G , z o n a  s tu d ia ta  e s te  ta n g e n ta  lim ite i d e  in tra v ila n  

a l m u n ic ip iu lu i B a ia -M a re .

P a rc e le le  s tu d ia te  s u n t in p ro p r ie ta te a  p r iv a ta  a  b e n e fi 

IM O B IL IA R E  S R L .

A c c e s u l a u to  s i p ie to n a l e s te  a s ig u ra t  d ire c t  d in  

s i P ic to rT ra ia n  B iltiu  D a n c u s .

Z o n a  s tu d ia ta  e s te  lib e ra  d e  c o n s tru

C  R O N E D  

z s e f

A C E A S T A D O C U M E N T A T IE  NU P O A T E  FI P R E L U C R A T A  V A N D U T A  P U B L IC A T A , D IS T R IB U IT A F A R A A A V E A IN  P R E A L A B IL  A C O R D U L  IN S C R I: iLECTUALA.
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IN C A D R A R E  IN T E R IT O R IU

Sistem  S tereo 70 

c o n tu rz o n a  stud ia ta  PUZ

1 686319.408 389152.701
29 686177.510 389214.420

2 686300.888 389195.507
30 686163.180 389244.320

3 686293.896 389212.314
31 686162.903 389246.303

4 686291.220 389210.547
32 686143.953 389238.301

5 686274.292 389195.623
33 686130.260 389232.731

6 686269.444 389190.671
34 686098.602 389221.211

7 686258.735 389178.394
35 686091.314 389218.699

8 686252.852 389168.823
36 686061.833 389208.565

9 686245.347 389156.615
37 686039.182 389200.728

10 686226.261 389135.333
38 686027.366 389195.862

11 686211.800 389150.270
39 686037.310 389172.464

12 686200.055 389142.937
40 686048.693 389145.085

13 686211.520 389125.200
41 686058,029 389122.343

14 686221.580 389113.870
42 686070.481 389092.515

15 686198.050 389094.770
43 686080.856 389068.509

16 686175.688 389127.722
44 686083.603 389062.326

17 686173.448 389126.323
45 686097.622 389071.178

18 686157.487 389116.357
46 686115.921 389046.781

19 686137.728 389104.020
47 686133.929 389020.213

20 686100.000 389080.462
48 686156.020 389034.650

21 686083.484 389070.251
49 686211.094 389070.093

22 686072.431 389095.554
50 686229.450 389081.910

23 686197.178 389166.332
51 686248.130 389093.930

24 686185.111 389181.747 53 686285.610 389100.650

25 686189.305 389191,357 54 686282.780 389104.290

26 686188.252 389194.815 55 686302.230 389117.990

27 686188.050 389195.270 56 686313.880 389124.928

28 686182.500 389205.363 57 686303.170 389142.910

/

( V t a in i  c\o. t . . i ' wstru si Pub!isita!§ imebiiiarS it/lsremure?

in-

Pictor Balia Jozsef 9 :
Baia Mare, Jurietul Msramur.

F”  ^  Google

S E C T IU N E  P R IN  T E R E N  " A - A "

Z O N A  S T U D IA T A
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A N A L IZ A  S IT U A T IE I  E X IS T E N T E .  D IS F U N C T IO N A L IT A T I  S I C O N C L U Z I I .

C on fo rm  incadra rii in PU G , zona  s tud ia ta  es te  tangen ta  lim itei de  in trav ilan  al m un ic ip iu lu i B a ia -M are.

A ccesu l au to  si p ie tona l es te  a s ig u ra t d ire c t d in  s traz ile  P ic to r B a lia  J o z s e f si P ic to r T ra ian  B iltiu  D ancus.

Z o na  s tud ia ta  es te  libera  de cons tructii.

P rezen ta  d oc um en ta tie  rep rez in ta  o reac tua liza re  de P lan U rba n is tic  Z ona l, a n te rio r a p roba t prin A v izu l de  

O po rtu n ita te  nr. 34 d in 2015  si A v izu l Favorab il d in  da ta  de  14 .01 .2016  al C om is ie i T ehn ice  de A m e na ja re  a T e rito riu lu i 

si U rban ism  a m unic ip iu lu i B aia  M are  in trun ita  in da ta  de  16 .12.2015 .

De asem enea , d oc um en ta tia  a fo s t a n te rio r a v iza ta  favo rab il de  ca tre  toa te  ins titu tiile  ab ilita te  confo rm  c e rin te lo r din 

C e rtifica tu l de  U rban ism  nr. 1005 d in da ta  de 27 .08 .2015 , a fla t in te rm en  de  va lab ilita te  pana  la da ta  de 25 .05 .2022 .

P U N C T E  TA R I

- Z ona  cu acces  d irec t la doua 

s trazi (str. P ic to r Tra ian  Biltiu 

D ancus si s tr.P ic to r Balia  Jozse f)

- Topogra fia  terenu lu i asigura 

perspec tive  favo rab ile  asup ra  

m un ic ip iu lu i Baia M are.

- S u p ra fe te  g e n e ro a s e  de  te ren .

- In teresul im obilia r c rescu t 

pentru  cons truc tii noi de locu inte .

- Z ona  s tud ia ta  poate sa as igure  

dotari de  interes  pub lic  necesare  

pentru  com unita te  (institu tii si 

se rv ic ii, spatii verzi cu acces  

pub lic  si locuri de joac a  pentru 

copii).

A N A L IZ A  S .W .O .T .

P U N C T E  S LA B E  O P O R TU N IT AT I

- C ircu latii au to  si p ie tona le  

neadecva te: lipses te  asfa ltu l, 

m arcaje le  si sem nele  de 

c ircu la tii; tro tua re  si intersec tii 

neam ena ja te , e tc.

- In fras tructura  de utilita ti 

ed ilita re  incom p le ta , lipsa 

ilum ina t pub lic  s tradal.

- Zone cu se rv itu te  de trecere  

neam ena ja te  rezultand conflic te  

de c ircu la tie  rutiera.

- D ez in teresul v e c in ilo rd in  

zona  pentru  fo rm area  unei 

asoc ia tii in vede rea u rban izarii 

si m odern iza rii in frastruc tu rii.

- M od e rn iza re a  c a ilo r de  

c ircu la tii au to  si p ie tona le , 

a s ig u ra re a  unu i tra fic  flu id  prin  

rea liza rea  le g a tu r ilo r intre  

s traz ile  p rinc ip a le  s i se cunda re .

- C ontribu irea  la dezvo ltarea  

durab ila  a localita tii prin 

as igura rea  de noi locu in te  si 

dotari con fo rm  ce rin te lo r actua le .

- R ea liza rea  unui pa rtene ria t 

pub lic -p riva t pentru  u rban izarea  

zone i si dezvo lta rea in frastruc tu rii

- A s igu ra rea  unui m ediu natura l 

aeris it, sus tenab il pentru  locu ire .

A M E N IN T A R I

- Ins tabilita te  leg is la tiva si 

m one ta ra , c rize  econom ice

- D ez in teresul vec in ilo r pentru 

dezvo lta rea  zone i in p riv inta 

in fras truc tu rii ed ilita re  si rutiere.

- D ezacordu l adm in is tra tie i 

locale  privind  actiunea  de 

in troducere  in in trav ilan  si 

u rban iza re  a zone i s tudia te.

- R esurse  financ ia re  private 

insu fic ien te  pentru  executia  

luc ra rilo r de cons tru ire  si 

m a te ria lizarea  ob iec tivu lu i.

B IL A N T  E X IS T E N T :

S P E C IF IC A R E E X IS T E N T

S upra fa ta : m p %

S uprafata  to ta la  a zone i s tud ia te 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p 1 0 0 ,0 0  %

S upra fata  c ircu la tii (publice  si private) 1 .270,00 mp 4 ,00 %

1 S upra fata  te renu ri libere , p rivate 30.510 ,95  mp 96,00  %

T O T A L 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p 1 0 0 ,0 0  %
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S o lu tia  u rb a n is tic a  p ro p u s a  es te  pen tru  

p a rc e la re  si re a liz a re  zo n a  d e  lo cu in te  si d o ta r i-  

s e rv ic ii a fe re n te .

C O N C L U Z I I :

A vand  in vede re  H o ta ra rile  C onsiliu lu i Local Baia 

M are  p riv ind ap rob a rile  pen tru  in troduce rea  in 

in trav ilan  a mai m u lto r te renu ri d in  vec in a ta te  - 

zona  V a lea  B orcutu lu i, p recum  si A v ize le  

fa vo ra b ile  o b tinu te  a n te rio r pen tru  zona  s tud ia ta  

prin P U Z  si inc lus iv  a na liza  S W O T  a ra ta ta  mai 

sus , rezu lta  fap tu l ca d oc um en ta tia  es te  

opo rtu na  si con fo rm a  cu p revede rile  ac tua le  a le 

s tra teg ie i de  d e z v o lta re ^ ju r j

m un ic ip iu lu i Baia  M are.
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P R O F IL  S T R A D A L  " 1 - 1 "  : 7 m etri

T ro tua r do a r pe o parte  a partii ca rosab ile

P R O F IL  S T R A D A L  "2 - 2"  : 8 m etri

T ro tua r pe am be le  parti a le  carosab ilu lu i

P R O F IL  S T R A D A L  "3 - 3" : 10 m etri

T ro tu a r pe am be le  parti a le carosab ilu lu i
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R e tra ge re  fa ta  de  

a lin ia m e n t m in .3  m

C A R O S A B IL
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R e tra ge re  fa ta  de  

a lin ia m e n t m in .3  m r t h i
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R e tra ge re  fa ta  de 

a lin ia m e n t m in .3  m

C A R O S A B IL
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R e tra ge re  fa ta  de  

a lin ia m e n t m in .3  m i
s

re t ra g e re  m in . 3 .0 0  1 .00 3 .0 0 3 .0 0 1 ,0 0  | re tra g e re  m in . 3 .0 0

8.00
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T
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re t ra g e re  m in . 3 .0 0  i 1 .50 3 .5 0 3 .5 0 1 ,5 0  i re tra g e re  m in . 3 .0 0
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C IR C U L A T II SI A C C E S E  :

- S e  re c o m a n d a  tre c e re a  in  d o m e n iu l p u b lic  a  

te re n u r i lo r  n e c e s a re  a m e n a ja r ii  c ir c u la t i i lo r  

( c a ro s a b ile ,  p ie to n a le ) ,  a  in te r s e c t i i lo r  s i 

p a rc a je lo r  p u b lic e ;

- P e n tru  to a te  c a te g o r i i le  d e  c o n s tru c t ii  s i 

a m e n a ja r i s e  v o r  a s ig u ra  a c c e s e  p e n tru  

in te rv e n t i i  in  c a z  d e  in c e n d iu ,  d im e n s io n a te  

c o n fo rm  n o r m e lo r  p e n tru  t r a f ic  g re u .

- P a rc a r ile  s i g a ra je le  p r iv a te  s e  v o r  re a liz a  in 

in te r io ru l in c in te lo r .  E s te  in te r z is a  p a rc a re a  a u to  

in z o n a  c a ilo r  d e  c ir c u la t ie  p u b lic a .

- A m p la s a r e a  c o n s t r u c t i i lo r  fa ta  d e  a lin ia m e n t  

t r e b u ie  s a  re s p e c te  p ro f i lu l t r a n s v e rs a l a fe r e n t  

s t ra z ii  s i re g im u l d e  a lin ie re  c o n fo rm  P U Z .

IN C A D R A R E  IN T E R IT O R IU

Sistem  S tereo 70

1 686319.408 389152.701
29 686177.510 389214.420

2 686300.888 389195.507
30 686163.180 389244.320

3 686293.896 389212.314
31 686162.903 389246.303

4 686291.220 389210.547
32 686143.953 389238,301

5 686274.292 389195.623
33 686130.260 389232.731

6 686269.444 389190.671
34 686098.602 389221.211

7 686258.735 389178.394
35 686091.314 389218.699

8 686252.852 389168.823
36 686061.833 389208.565

9 686245.347 389156.615
37 686039.182 389200.728

10 686226.261 389135.333
38 686027.366 389195.862

11 686211.800 389150.270
39 686037.310 389172.464

12 686200.055 389142.937
40 686048.693 389145.085

13 686211.520 389125.200
41 686058,029 389122.343

14 686221 580 389113.870
42 686070.481 389092.515

15 686198.050 389094.770
43 686080.856 389068.509

16 686175.688 389127.722
44 686083.603 389062.326

17 686173.448 389126.323
45 686097.622 389071.178

18 686157.487 389116.357
46 686115.921 389046.781

19 686137.728 389104.020
47 686133.929 389020.213

20 686100.000 389080.462
48 686156.020 389034.650

21 686083.484 389070.251
49 686211.094 389070.093

22 686072.431 389095.554
50 686229.450 389081.910

23 686197.178 389166.332
51 686248.130 389093.930

24 686185.111 389181.747 53 686285.610 389100.650

25 686189.305 389191.357 54 686282.780 389104.290

26 686188.252 389194.815 55 686302.230 389117.990

27 686188.050 389195.270 56 686313.880 389124.928

28 686182.500 389205.363 57 686303.170 389142,910
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U T R  = Z L 2  - Z o n a  d e  lo c u in te  fa m ilia le

U til iz a r i a d m is e :  lo c u in te  u n ifa m il ia le  ( in d iv id u a le )  s i lo c u in te  

fa m il ia le  c u  m a x im  2  u n ita t i lo c a t iv e .

R e g im  d e  c o n s t ru ir e  d e  t ip  iz o la t,  c u p la t ,  in c lu s iv  d e  t ip  "c o v o r " .

U T R =  Z L 2

S u b zo n a  d e  D o ta ri-S e rv ic ii = S _D S

U til iz a r i a d m is e :  in s t itu t i i s i s e rv ic i i  d e

in v a ta m a n t ,  a s is te n ta  s o c ia la ,  

p ro fe s io n a le  s i e c o n o m ic e .

in te re s  p u b lic ,  

a c t iv ita t i  c o m e rc ia le ,

P O T  m a x . a d m is  =  3 5 %

C U T  m a x . a d m is  =  0 .9  

H m a x . s t r e a s in a  =  9  m e tr i  

H m a x . c o a m a  =  1 2  m e tr i

R e g im  d e  in a l t im e  m a x . a d m is  =  3  n iv e lu r i  s u p r a t e r a n e .  

S + P + 1  E + M (R )  /  D + P + 1 E  

S u p r a f a t a  s p a t i i  v e r z i /  p a r c e la  

e x c e p t ie  s u b z o n a  S _ D S  =  m in . /z j

B IL A N T : S T E N T P R O P U S

S P E C IF IC A R E S u p ra fa ta :  m p % S u p ra fa ta :  m p %

S upra fa ta  to ta la  a zone i s tud ia te /  / 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p 1 0 0 ,0 0  % 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p 1 0 0 ,0 0  %

S upra fa ta  c ircu la tii (publice  si private) 1 .270,00 mp 4 ,00  % 7 .957 ,50  mp 25,04  %

S upra fa ta  te renu ri libere  /  spatii verzi 30.510 ,95  mp 96,00  % 217 ,60  mp 0 ,68 %

S upra fa ta  parcele  cons tru ib ile  pt. locuin te 0 ,00 mp 0 ,00 % 22.627 ,75  mp 71,20 %

S upra fa ta  parcele  cons tru ib ile  pt. dotari /  servicii 0 ,00 mp 0 ,00 % 978 ,10  mp 3 ,08 %

T O T A L 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p 1 0 0 ,0 0  % 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p 1 0 0 ,0 0  %

S U P R A F E T E  DE IN T E R E S  P U B L IC  :

C ircu la tii + sp a tii ve rz i p u b lic e  + p a rc e le  pt. d o ta r i/s e rv ic ii = 9 .1 5 3 ,2 0  m p = 2 8 ,8 0  %  

L E G E N D A :

L IM ITA  Z O N E I S T U D IA T E

Z O N E  S T U D IA T E  P R IN  P U Z

L IM IT A  P A R C E LE  E X IS T E N T E

]  C O N S T R U C T II E X IS T E N T E

L IM IT A  P A R C E LE  P R O P U S E

C IR C U LA T II E X IS T E N T E

C IR C U LA T II P R O P U S E

S U P R A F A T A C O N S T R U IB IL A  /  R E T R A G E R I

S U P R A F E T E  P R O P U S E  S P R E  C E D A R E  P E N T R U  

D R U M U R I (in sa rc in a  p ro p r ie ta rilo r  a fec ta ti)

Z O N A  D E  LO C U I

S U B Z O N A  DE

SR,
^mr/rrmur/iril
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S E C T IU N E  P R IN  T E R E N  " A - A " E X E M P L IF IC A R E  R E G L E M E N T A R I LA  N IV E L  DE P A R C E L A

C T N

R e t r a g e r e

p o s t e r io a r a  m in .  5  m

s u p ra fa ta  co n s tru ib ila

E ■ E

eo « 1 m

<D .E 1 1 <u .E

■° E  1 1 *  E

JS «  1 a JS «  :

*£  g  I 1 £  ra

,0 )  0 ) 1 1 0) 0)
1 E  IS .<U «  |

2  ra |  P O T  m a x .  =  3 5 %

• a w :  
!  r o -  
1 2  5

o  E  * C U T  m a x .  =  0 .9 1 O  £  ,
a: ~  | | K  ~

m *1  R e g im  d e  in a l t im e f  *
m a x :  3 n iv . s u p r a te r a n e  

H C o a m a  =  m a x . 1 2  m  

H s t r e a s i n a  =  m a x .  9 m

S p a t iu  v e r d e  m in . 4 0  %

S u p ra fa ta  co n s tru ib ila

A C C E S  P U B L IC

IN C A D R A R E  IN T E R IT O R IU

Sistem  S tereo 70 

contu r zona  stud ia ta  PUZ

1 686319,408 389152.701
29 686177.510 389214.420 1 \

2 686300.888 389195.507
30 686163.180 389244.320 I

3 686293.896 389212.314
31 686162.903 389246.303 i

4 686291.220 389210 547
32 686143.953 389238.301

1

5 686274.292 389195.623
33 686130.260 389232.731 I

6 686269.444 389190.671
34 686098.602 389221.211 | /

7 686258.735 389178.394
35 686091.314 389218.699 /

8 686252.852 389168.823
36 686061.833 389208.565 ' /

9 686245.347 389156.615
37 686039.182 389200.728 | /

10 686226.261 389135.333
38 686027.366 389195.862 j

11 686211.800 389150.270
39 686037.310 389172.464

12 686200.055 389142.937
40 686048.693 389145.085 I

13 686211.520 389125.200
41 686058.029 389122.343 i

14 686221.580 389113.870
42 686070.481 389092.515

■

15 686198.050 389094.770
43 686080.856 389068.509 I

16 686175.688 389127.722
44 686083.603 389062.326 I /

17 686173.448 389126.323
45 686097.622 389071.178 S \ > V /

18 686157.487 389116.357
46 686115.921 389046.781

19 686137.728 389104.020
47 686133.929 389020.213 k

20 686100.000 389080.462
48 686156.020 389034.650 j / N .

21 686083.484 389070.251
49 686211.094 389070.093 V

22 686072,431 389095.554
50 686229.450 389081.910 I

23 686197.178 389166.332
51 686248.130 389093.930 | nr cad

24 686185.111 389181.747 53 686285.610 389100.650 ,

25 686189.305 389191.357 54 686282,780 389104.290

26 686188.252 389194.815 55 686302.230 389117.990 I

27 686188.050 389195.270 56 686313.880 389124.928 |

28 686182.500 389205.363 57 686303.170 389142,910 /
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U til iz a r i a d m is e :  in s t itu t i i  s i s e rv ic i i  d e  in te re s  p u b lic

in v a ta m a n t ,  a s is te n ta  s o c ia la ,  a c t iv ita t i  c o m e rc ia le  

p ro fe s io n a le  s i e c o n o m ic e .

P O T  m a x  =  3 5 %

C U T  m a x  =  0 .9  

H m a x . s t r e a s in a  =  9  m e tr i  

H m a x . c o a m a  =  1 2  m e tr i

R e g im  d e  in a l t im e  m a x . a d m is  =  3  n iv e lu r i  s u p r a t e r a n e .

S + P + 1 E + M (R )  /  D + P + 1 E

U T R = Z L 2

S u p r a f a t a  s p a t i i ' 

e x c e p t ie  s u b z o m

B IL A N T :  d S T E N T P R O P U S

S P E C  IF  1C A R E  cu p p i de semn&tur i ! S u p ra fa ta :  m p % S u p ra fa ta :  m p %

S upra fata  to ta la  a zone i s tu d ia t© / / 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p 1 0 0 ,0 0  % 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p 1 0 0 ,0 0 %
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S upra fata  parce le  cons tru ib ile  pt. dotari /  servicii 0 ,00  mp 0 ,00 % 978 ,10  mp 3,08 %

T O T A L 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p 1 0 0 ,0 0  % 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p 1 0 0 ,0 0  %

S U P R A F E T E  DE IN T E R E S  P U B L IC  :
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S is tem  S te re o  70 

co n tu r zona  s tud ia ta  PU Z

1 6 8 6 3 1 9 . 4 0 8 3 8 9 1 5 2 . 7 0 1

2 6 8 6 3 0 0 . 8 8 8 3 8 9 1 9 5 . 5 0 7

3 6 8 6 2 9 3 , 8 9 6 3 8 9 2 1 2 . 3 1 4

4 6 8 6 2 9 1 . 2 2 0 3 8 9 2 1 0 . 5 4 7

5 6 8 6 2 7 4 . 2 9 2 3 8 9 1 9 5 . 6 2 3

6 6 8 6 2 6 9 . 4 4 4 3 8 9 1 9 0 . 6 7 1

7 6 8 6 2 5 8 . 7 3 5 3 8 9 1 7 8 . 3 9 4

8 6 8 6 2 5 2 . 8 5 2 3 8 9 1 6 8 . 8 2 3

9 6 8 6 2 4 5 . 3 4 7 3 8 9 1 5 6 . 6 1 5

1 0 6 8 6 2 2 6 . 2 6 1 3 8 9 1 3 5 . 3 3 3

11 6 8 6 2 1 1 . 8 0 0 3 8 9 1 5 0 . 2 7 0

1 2 6 8 6 2 0 0 . 0 5 5 3 8 9 1 4 2 . 9 3 7

1 3 6 8 6 2 1 1 . 5 2 0 3 8 9 1 2 5 . 2 0 0

1 4 6 8 6 2 2 1 . 5 8 0 3 8 9 1 1 3 . 8 7 0

1 5 6 8 6 1 9 8 . 0 5 0 3 8 9 0 9 4 . 7 7 0

1 6 6 8 6 1 7 5 . 6 8 8 3 8 9 1 2 7 . 7 2 2

1 7 6 8 6 1 7 3 . 4 4 8 3 8 9 1 2 6 . 3 2 3

1 8 6 8 6 1 5 7 . 4 8 7 3 8 9 1 1 6 . 3 5 7

1 9 6 8 6 1 3 7 . 7 2 8 3 8 9 1 0 4 . 0 2 0

2 0 6 8 6 1 0 0 . 0 0 0 3 8 9 0 8 0 . 4 6 2

21 6 8 6 0 8 3 . 4 8 4 3 8 9 0 7 0 . 2 5 1

2 2 6 8 6 0 7 2 . 4 3 1 3 8 9 0 9 5 . 5 5 4

2 3 6 8 6 1 9 7 . 1 7 8 3 8 9 1 6 6 . 3 3 2

2 4 6 8 6 1 8 5 . 1 1 1 3 8 9 1 8 1 . 7 4 7

2 5 6 8 6 1 8 9 . 3 0 5 3 8 9 1 9 1 . 3 5 7

2 6 6 8 6 1 8 8 . 2 5 2 3 8 9 1 9 4 . 8 1 5

2 7 6 8 6 1 8 8 . 0 5 0 3 8 9 1 9 5 . 2 7 0

2 8 6 8 6 1 8 2 . 5 0 0 3 8 9 2 0 5 . 3 6 3

2 9 6 8 6 1 7 7 . 5 1 0 3 8 9 2 1 4 . 4 2 0

3 0 6 8 6 1 6 3 . 1 8 0 3 8 9 2 4 4 . 3 2 0

31 6 8 6 1 6 2 . 9 0 3 3 8 9 2 4 6 . 3 0 3

3 2 6 8 6 1 4 3 . 9 5 3 3 8 9 2 3 8 . 3 0 1

3 3 6 8 6 1 3 0 . 2 6 0 3 8 9 2 3 2 . 7 3 1

3 4 6 8 6 0 9 8 . 6 0 2 3 8 9 2 2 1 . 2 1 1

3 5 6 8 6 0 9 1 . 3 1 4 3 8 9 2 1 8 . 6 9 9

3 6 6 8 6 0 6 1 . 8 3 3 3 8 9 2 0 8 . 5 6 5

3 7 6 8 6 0 3 9 . 1 8 2 3 8 9 2 0 0 , 7 2 8

3 8 6 8 6 0 2 7 . 3 6 6 3 8 9 1 9 5 . 8 6 2

3 9 6 8 6 0 3 7 . 3 1 0 3 8 9 1 7 2 . 4 6 4

4 0 6 8 6 0 4 8 . 6 9 3 3 8 9 1 4 5 . 0 8 5

4 1 6 8 6 0 5 8 . 0 2 9 3 8 9 1 2 2 . 3 4 3

4 2 6 8 6 0 7 0 . 4 8 1 3 8 9 0 9 2 . 5 1 5

4 3 6 8 6 0 8 0 . 8 5 6 3 8 9 0 6 8 . 5 0 9

4 4 6 8 6 0 8 3 . 6 0 3 3 8 9 0 6 2 . 3 2 6

4 5 6 8 6 0 9 7 . 6 2 2 3 8 9 0 7 1 . 1 7 8

4 6 6 8 6 1 1 5 . 9 2 1 3 8 9 0 4 6 . 7 8 1

4 7 6 8 6 1 3 3 . 9 2 9 3 8 9 0 2 0 . 2 1 3

4 8 6 8 6 1 5 6 . 0 2 0 3 8 9 0 3 4 . 6 5 0

4 9 6 8 6 2 1 1 . 0 9 4 3 8 9 0 7 0 . 0 9 3

5 0 6 8 6 2 2 9 . 4 5 0 3 8 9 0 8 1 . 9 1 0

51 6 8 6 2 4 8 . 1 3 0 3 8 9 0 9 3 . 9 3 0

5 3 6 8 6 2 8 5 . 6 1 0 3 8 9 1 0 0 . 6 5 0

5 4 6 8 6 2 8 2 . 7 8 0 3 8 9 1 0 4 . 2 9 0

j 5 5 6 8 6 3 0 2 . 2 3 0 3 8 9 1 1 7 . 9 9 0

i  5 6 6 8 6 3 1 3 . 8 8 0 3 8 9 1 2 4 . 9 2 8

5 7 6 8 6 3 0 3 . 1 7 0 3 8 9 1 4 2 . 9 1 0

U l C U  D R E P T  D E A U T O R S I  D E  P R O P R IE T A T E IN T E L E C T U A L A .

S .C . R O N E D  IM O B IL IA R E  S .R .L .

A D R E S A  O B IE C T IV :

Z O N A  V A L E A  B O R C U T U L U I  

M U N . B A IA  M A R E , J U D . M A R A M U R E S

S P E C IF IC A T IE N U M E S E M N A T U R A

S E F  P R O IE C T A R H . A N C A  A . S E L A R IU

/

7

P R O IE C T A T

si

D E S E N A T

A R H . A N C A  A . S E L A R IU
/

A R H . B O G D A N  A . R E V N IC

C E R IN T A :

P R O IE C T  NR:

7 0 /2 0 2 1

F A Z A  :

P .U .Z .

S C A R A : T IT L U  P R O IE C T :
E L A B O R A R E  P .U .Z . P E N T R U  

IN T R O D U C E R E  IN  IN T R A V IL A N  S I R E A L IZ A R E  A N S A M B L U  D E  

C O N S T R U C T II:  L O C U IN T E  S I D O T A R I-S E R V IC II A F E R E N T E

DATA:

T IT L U  P L A N S A :

0 2.20 22

R E G L E M E N T A R I  E D IL IT A R E

P L A N S A

N R .:

05
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L IM ITA PAR CELE P R O P U SE

Ofioiui Os u d a ftru  §i Pubiiottate imobiiiarS M «rem ure?|

...Skt
d& Inregis

prez&niut doce 

este vats
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n r . J t& L 1 data

Mlro*IZ*K£
3 v
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T ER E N U R I E X IS TE N T E  IN 

PR O PR IETATE PR IVATA

T ER E N U R I R EG LEM EN TATE 

IN PR O PR IETATE PR IVATA 

T ER EN U R I R EG LEM E N TA T E 

PEN TR U  F O L O S IN T A P U B L IC A

T ER EN U R I R EG LEM E N TA T E 

REG IM  P R IV A T C U A C C E S  P U B LIC

T ER E N U R I P R O P U S E  PEN TR U  

F O LO S IN T A P U B LIC A  - 

P R E LU Mr:;IRI=/l a b i^ ib p  n c i  i

TER EN  

CEDAR 

D R U M l

S is tem  S te reo  70 

con tu r  zona  s tud ia ta  PU Z

1 6 8 6 3 1 9 . 4 0 8 3 8 9 1 5 2 . 7 0 1

2 6 8 6 3 0 0 . 8 8 8 3 8 9 1 9 5 . 5 0 7

3 6 8 6 2 9 3 . 8 9 6 3 8 9 2 1 2 . 3 1 4

4 6 8 6 2 9 1 . 2 2 0 3 8 9 2 1 0 . 5 4 7

5 6 8 6 2 7 4 . 2 9 2 3 8 9 1 9 5 . 6 2 3

6 6 8 6 2 6 9 . 4 4 4 3 8 9 1 9 0 . 6 7 1

7 6 8 6 2 5 8 . 7 3 5 3 8 9 1 7 8 . 3 9 4

8 6 8 6 2 5 2 . 8 5 2 3 8 9 1 6 8 . 8 2 3

9 6 8 6 2 4 5 . 3 4 7 3 8 9 1 5 6 . 6 1 5

1 0 6 8 6 2 2 6 . 2 6 1 3 8 9 1 3 5 . 3 3 3

11 6 8 6 2 1 1 . 8 0 0 3 8 9 1 5 0 . 2 7 0

1 2 6 8 6 2 0 0 . 0 5 5 3 8 9 1 4 2 . 9 3 7

1 3 6 8 6 2 1 1 . 5 2 0 3 8 9 1 2 5 . 2 0 0

1 4 6 8 6 2 2 1 . 5 8 0 3 8 9 1 1 3 . 8 7 0

1 5 6 8 6 1 9 8 . 0 5 0 3 8 9 0 9 4 . 7 7 0

1 6 6 8 6 1 7 5 . 6 8 8 3 8 9 1 2 7 . 7 2 2

1 7 6 8 6 1 7 3 . 4 4 8 3 8 9 1 2 6 . 3 2 3

1 8 6 8 6 1 5 7 . 4 8 7 3 8 9 1 1 6 . 3 5 7

1 9 6 8 6 1 3 7 . 7 2 8 3 8 9 1 0 4 . 0 2 0

2 0 6 8 6 1 0 0 . 0 0 0 3 8 9 0 8 0 . 4 6 2

21 6 8 6 0 8 3 . 4 8 4 3 8 9 0 7 0 . 2 5 1

2 2 6 8 6 0 7 2 . 4 3 1 3 8 9 0 9 5 . 5 5 4

2 3 6 8 6 1 9 7 . 1 7 8 3 8 9 1 6 6 . 3 3 2

2 4 6 8 6 1 8 5 . 1 1 1 3 8 9 1 8 1 . 7 4 7

2 5 6 8 6 1 8 9 . 3 0 5 3 8 9 1 9 1 . 3 5 7

2 6 6 8 6 1 8 8 . 2 5 2 3 8 9 1 9 4 . 8 1 5

2 7 6 8 6 1 8 8 . 0 5 0 3 8 9 1 9 5 . 2 7 0

2 8 6 8 6 1 8 2 . 5 0 0 3 8 9 2 0 5 . 3 6 3

2 9 6 8 6 1 7 7 . 5 1 0 3 8 9 2 1 4 . 4 2 0

3 0 6 8 6 1 6 3 . 1 8 0 3 8 9 2 4 4 . 3 2 0

31 6 8 6 1 6 2 . 9 0 3 3 8 9 2 4 6 . 3 0 3

3 2 6 8 6 1 4 3 . 9 5 3 3 8 9 2 3 8 . 3 0 1

3 3 6 8 6 1 3 0 . 2 6 0 3 8 9 2 3 2 . 7 3 1

3 4 6 8 6 0 9 8 . 6 0 2 3 8 9 2 2 1 . 2 1 1

3 5 6 8 6 0 9 1 . 3 1 4 3 8 9 2 1 8 . 6 9 9

3 6 6 8 6 0 6 1 . 8 3 3 3 8 9 2 0 8 . 5 6 5

3 7 6 8 6 0 3 9 . 1 8 2 3 8 9 2 0 0 . 7 2 8

3 8 6 8 6 0 2 7 . 3 6 6 3 8 9 1 9 5 . 8 6 2

3 9 6 8 6 0 3 7 . 3 1 0 3 8 9 1 7 2 . 4 6 4

4 0 6 8 6 0 4 8 . 6 9 3 3 8 9 1 4 5 . 0 8 5

4 1 6 8 6 0 5 8 . 0 2 9 3 8 9 1 2 2 . 3 4 3

4 2 6 8 6 0 7 0 . 4 8 1 3 8 9 0 9 2 . 5 1 5

4 3 6 8 6 0 8 0 . 8 5 6 3 8 9 0 6 8 . 5 0 9

4 4 6 8 6 0 8 3 . 6 0 3 3 8 9 0 6 2 . 3 2 6

4 5 6 8 6 0 9 7 . 6 2 2 3 8 9 0 7 1 . 1 7 8

4 6 6 8 6 1 1 5 . 9 2 1 3 8 9 0 4 6 . 7 8 1

4 7 6 8 6 1 3 3 . 9 2 9 3 8 9 0 2 0 . 2 1 3

4 8 6 8 6 1 5 6 . 0 2 0 3 8 9 0 3 4 . 6 5 0

4 9 6 8 6 2 1 1 . 0 9 4 3 8 9 0 7 0 . 0 9 3

5 0 6 8 6 2 2 9 . 4 5 0 3 8 9 0 8 1 . 9 1 0

51 6 8 6 2 4 8 . 1 3 0 3 8 9 0 9 3 . 9 3 0

5 3 6 8 6 2 8 5 . 6 1 0 3 8 9 1 0 0 . 6 5 0

\  5 4 6 8 6 2 8 2 . 7 8 0 3 8 9 1 0 4 . 2 9 0

! 5 5 6 8 6 3 0 2 . 2 3 0 3 8 9 1 1 7 . 9 9 0

. !  5 6 6 8 6 3 1 3 . 8 8 0 3 8 9 1 2 4 . 9 2 8

5 7 6 8 6 3 0 3 . 1 7 0 3 8 9 1 4 2 . 9 1 0

A C E A S T A D O C U M E N T A T IE  N U  P O A T E  F I P R E L U C R A T A  V A N D U T A  P U B L IC A T A  D IS T R IB C U  D R E P T  D E  A U T O R  SI D E  P R O P R IE T A T E  IN T E L E C T U A L A .
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A D R E S A  O B IE C T IV :

Z O N A  V A L E A  B O R C U T U L U I  

M U N . B A IA  M A R E , J U D . M A R A M U R E S

T IT L U  P R O IE C T :

C E R IN T A :

P R O IE C T  NR:

7 0 /2 0 2 1

F A Z A  :

P .U .Z .

E L A B O R A R E  P .U .Z . P E N T R U  

IN T R O D U C E R E  IN  IN T R A V IL A N  S I R E A L IZ A R E  A N S A M B L U  D E  

C O N S T R U C T II:  L O C U IN T E  S I D O T A R I-S E R V IC II A F E R E N T E

T IT L U  P L A N S A :

C IR C U L A T IA T E R E N U R IL O R  S I 

P R O P R IE T A T E A A S U P R A  T E R E N U R IL O R

P L A N S A

N R .:

0 6



/

R O M A N IA

J U D E J U L  M A R A M U R E ?

M U N IC IP IU L  BALA M A R E  
P r im a r

N r. 2 2 8 2 1  d in  2 7 .0 8 .2 0 1 5

C E R T IF IC A T  D E  U R B A N I S M
N r. 1 0 0 5  d in  2 7 .0 8 .2 0 1 5  

In  S c o p u l:  A L T E  S C O P U R I;

C a urm are a  cerer ii a d resa te d e  S .C  R O N E D  IM O B IL IA R E  S .R .L , c u  sed iu l T njud etul
M A R A M U R E $  m u n ic ip iu l B A IA  M A R E  c o d  p o § ta l ..... S T R A D A  V IC T O R  B A B E $  nr. 2 6 C  b l ........ s c ........ et.

ap . 6  t e le f o n / f a x ..... e - m a i l ...... „

Pentru  im o b ilu l tere n  s itu a t Tn: ju d e tu l M A R A M U R E $  m u n ic ip iu l B A IA  M A R E

c o d  p o § ta l .....  n r....... b l ........ s c ........ e t ......... a p ........

C a rtier V a le a  B o rcu tu lu i, p r e lu n g ir ea  strSz ii T raian  B ilf iu  D 8 n cu $  C a r te a  fu n c ia r a  B a ia  M a r e  n um ar 1 1 9 0 4 2 ,

4 8

4 9

In te m e iu l re g le m en ta r ilo r  D o c u m e n ta p e i d e  u rb a n ism  n r . l2 . . /1 9 9 6 - 1 9 9 9 ,  fa z a  P U G , a p ro b a ta  p rin  H o tararea  

C o n siliu lu i L o c a l al M u n ic ip iu lu i B a ia  M a r e  n r . 3 4 9 /1 9 9 9 ,

in  c o n fo r m ita te  c u  p rev ed er ile  L eg ii  nr. 5 0 /1 9 9 1 , p riv in d  au to riza rea  ex e cu ta r i i  lucrarilor d e  co n str u c p i, repu b licata , 
c u  m o d if ic a r ile  §i c o m p leta r ile  u lter io a re ,

S E  C E R T IF IC A :
1. R E G I M U L J U R I D I C :

T ere n  s itu at Tn e x tra v ila n  -  a fla t Tn p r o p r ie ta tea  p r ivata  a  S .C . R O N E D  IM O B IL IA R E  S .R .L .

In  C .F . nr. 1 1 9 0 4 2  e s te  n o ta t d rep t d e  ser v itu te , d e  trec e re  c u  p ic io ru l $i a u to v e h ic o lu l,  d ru m  d e a c c e s  p e  o  fa ? ie  d e  3 m , 
p a n a  la ie$ irea la  d ru m u l d e  in c in ta  la c a p e te le  laturilor d e  su b  A + l , Tn fa v o a r ea  nr. to p . 4 9 0 1 /1 ,  4 9 0 1 /2 ,  4 9 0 3 /3 /2 /3 ,  
4 9 0 1 /3 ,  4 9 0 1 /4 ,  4 9 0 3 /3 /2 /1 ,  4 9 0 3 /3 /2 /2 ;  d reptu l d e  ser v itu te  d e  su b  C 1 s e  m e n p n e  Tn fa v o a r ea  nr. cad . 1 1 37 3 ; 
in  C .F . nr. 1 1 9 0 5 4  e s te  n o ta t d rept d e  ser v itu te , d e tr ecere  c u  p ic io ru l $i a u to v e h ic o lu l,  drum  d e  a c c e s  p e  o  fa ? ie  d e  3 m , 
p § n a  la  ie$ irea la  d ru m u l d e  in c in ta  la c a p e te le  laturilor d e  su b  A + l ,  Tn fa v o a re a  nr. top : 4 9 0 1 / 1 ,4 9 0 1 / 2 ,  4 9 0 3 /3 /2 /3 , 
4 9 0 1 /3 ,  4 9 0 1 /4 ,4 9 0 3 /3 /2 /1 ,  4 9 0 3 /3 /2 /2 ;  drept d e ser v itu te  d e  su b  C l s e  m e n p n e  Tn fa v o a r ea  nr. C ad . 1 1 3 7 3 ; 
in  C .F . nr. 1 1 9 0 4 0 , su b  C l  e s te  n o ta t d rep t d e  ser v itu te , d e tr ec e re  c u  p ic io ru l $i a u to v e h ic o lu l, drum  d e  a c c e s  p e  o  fa $ ie  
d e  3 m , p £ n a  la  ie$ ire a  la  drum ul d e in c in ta  la c a p e te le  lo tu r ilo r  d e  s u b  nr. to p . 4 9 0 1 /1 ,  4 9 0 1 / 2 ,4 9 0 1 / 3 ,  4 9 0 1 /4 ,

4 9 0 3 /3 /2 /1 ,  4 9 0 3 /3 /2 /2 ,  4 9 0 3 /3 /2 /3 ;  drept d e ser v itu te  d e  su b  C l s e  m e n p n e  Tn fa v o a r ea  nr. cad . 1 1 3 7 3 ; 
in  C .F . nr. 1 1 9 0 5 6  e s te  n o ta t drept d e ser v itu te , d e  tr ece re  cu  p ic io ru l §i a u to v e h ic o lu l,  drum  d e  a c c e s  p e  o  fa $ ie  d e  3 m , 
p § n a  la ie$ irea  la d ru m u l d e  in c in ta  la c a p e te le  la tu rilor d e su b  A + l ,  Tn fa v o a re a  n r .to p . 4 9 0 1 / 1 ,4 9 0 1 / 2 ,  4 9 0 3 /3 /2 /3 ,  
4 9 0 1 / 3 ,4 9 0 1 / 4 ,4 9 0 3 /3 / 2 / 1 ,  4 9 0 3 /3 /2 /2 ;  d rep t d e  ser v itu te  d e  su b  C l  s e  m e n p n e  Tn fa v o a r ea  nr. ca d . 1 1 3 7 3 ;

In C .F . nr. 1 1 5 9 3 0  su b  C 1 e s te  n o ta t d rep t d e se r v itu te , d e tr ecere  c u  p ic io r u l $i a u to v e h ic o lu l,  drum  d e  a c c e s  p e  o  fa s ie  de 
3 m , p a n a  la  ie$ irea  la  d ru m u l d e in c in ta  la  c a p e te le  lo tu rilor  d e  su b  A l ;  ser v itu te a  d e  su b  C l  s e  m e n tin e  in  fa v o a r ea  nr. 
ca d . 1 13 73 ;

in  C .F . nr. 1 0 6 7 2 8  s e  n o te a z a  Tntabulare, drept d e p rop rietate  co ta  a c tu a la  1 /2 Tn fa v o a rea  lu i H a id u  D o r in a  M ih a e la , drept 
d e  p ro p r ie ta te  c o ta  a c tu a la  1 /2 Tn fa v o a r ea  lui S .C . R O N E D  IM O B IL IA R E  S .R .L .;

in  C .F . nr. 1 0 3 0 2 3 , su b  B 2  s e  n o te a z a  r e sp in g e r e a  cer er ii fn a in ta ta  d e S a laja n  L iv iu , pen tru  n e re sp e cta r ea  p re v e d e r ilo r  
art. 4 8  a lin .l  lit. a  d in  le g e a  nr. 7 /1 9 9 6  a  ca d a stru lu i $i p u b lic ita p i im o b ilia re , repu b licata;

2 . R E G IM U L  E C O N O M IC :

T eren  s itu a t Tn ex tra v ila n .

C a teg o r ia  d e  fo lo s in ja  co n fo r m  C F: fan ea ja , a lte le , liv a d a

3 . R E G IM U L  T E H N IC :

P o tr iv it L e g ii  nr. 3 5 0 /2 0 0 1 ,  art. 3 2 , a lin . 5 , m o d if ic a r ile  a d u se  re g le m en ta r ilo r  d in  P la n u l U r b a n istic  G en er a l c u  p r iv ire  la 
in tro d u cerea  teren u r ilo r  din ex tr a v ila n  Tn in trav ilan , asupra fu n c p u n ii zo n e i -  a tribu irea  u ne i u n ita p  ter ito r ia le  d e  re fer in ta  
U T R , re g im u lu i d e  co n stru ir e , Tnalpm ii m a x im e  a d m ise , c o e f ic ie n tu lu i d e  u tiliza re  a l teren u lu i (C U T ) , p r o c en tu lu i d e  
o cu p a re  al teren u lu i (P O T ) §i retragerii c la d ir ilo r  fa fa  d e  a lin ia m e n t s e  r e g le m e n te a z a  prin  P lan ur i U r b a n is tice  Z o n a le , 
e la b o ra te  Tn co n fo r m ita te  c u  p r ev e d e r ile  o rd in u lu i M L P A T  n r ,1 7 6 /N /2 0 0 0 , Tn b a za  u nu i a v iz  p rea la b il d e  o p ortu n itate, 
a p rob at d e ca tre  Prim arul M u n ic ip iu lu i B a ia  M are.

C o n fo r m  P .U .G . §i a  R e g u la m e n tu lu i a n ex a , teren u r ile  s itu ate Tn ex tr a v ila n  n u  su n t c o n str u ib ile . In co n fo r m ita te  cu  
p re v e d e r ile  a rt.3 , lit .h  d in  L e g e a  nr. 5 0 /1 9 9 1  p r iv in d  au tor izarea  e x e cu ta r ii lu cra r ilo r  de c o n s tr u c t i ,  rep u b lic a ta , cu  
m o d if ic a r ile  §i c o m p le ta r ile  u lter io a re  §i art. 60  d in  N o r m e le  m e to d o lo g ic e  d e  a p lic a re  a  L e g i i  nr. 5 0 /1 9 9 1 ,  p e  teren u r ile  
s itu a te  Tn ex tra v ila n  s e  p o t  e x e c u ta  lucrari pen tru  re fe le  m a g istr a le , c a i d e  c o m u n ic a p e , Tm bunatapri fu n c ia re , a n e x e



C O N F

ORiC

\  :rven (ie in c o m p a tib ilS  Intr-un a n u m it p un ct, p rez in tS  r iscu l d e  a  an trena  d e s ta b iliz a re a  u nu i Tntreg sec to r de 
l i )uri d e  a lte  c la d ir i. P en tru  teren u r ile  s itu ate p e  p an te  m ai m ari d e  5%  Tn c a z u l v er sa n j ilo r  s la b  co n stru ip  cu  
■rerala n e a s ig u ra tS  sa u  in certa  se  v o r  e fe c tu a  stu d ii g e o te h n ic e  care  sa  s ta b ile a s c a  r iscu r ile  d e  a lu n ec a re ,

m a su r ile  d e  sta b iliz a re  a  te ren u lu i §i c o n d ip ile  d e  rea lizare a  c o n str u c p ilo r .

S e  v o r  r e sp e c ta  p re v e d e r ile  R e g u la m e n tu lu i G en era l d e  U r b a n ism  ap rob at p rin  H G  5 2 5 /1 9 9 6  - A n e x a  nr. 4  - A C C E S E  
j  C A R O S A B I L E  ca p ito lu l 4 .1 1  §i A n e x a  nr. 5 -  P A R C A J E  ca p ito lu l 5 .1 1  p en tru  c o n s tr u c p i d e  lo c u in |e  

/  S tatio n a rea  a u to v e h ic o le lo r  v a  fi a s ig u r a ta  n u m a i in  in terioru l p a rc e le lo r , tn  afara c ir c u la p ilo r  p u b lic e , iar n e ce sa ru l de  
p arca je v a  fi d im e n s io n a t co n fo r m  p rev e d er ilo r  N o r m a tiv u lu i P  1 3 2 -9 3 , tn  fu n c p e  d e  ca te g o r ia  lo c a lita p i in  ca re su n t 
a m p la sa te  c o n s tr u c p ile .

P rezen tu l ce r t ific a t d e  u rb a n ism  P O A T E  F I  u til iz a t in  s c o p u l d ec la ra t pentru:

E L A B O R A R E  P .U .Z . P E N T R U  IN T R O D U C E R E  T E R E N  IN  I N T R A V I L A N , R E A L IZ A R E  A N S A M B L U  D E  
C O N S T R U C T II  C U  F U N C T I U N I  M IX T E : L O C U I N J E  S I D O T A R I  - S E R V IC II  A F E R E N T E , A M E N A J A R I  

I N C I N T E , IM P R E J M U I R I , R A C O R D U R I  $1 B R A N $ A M E N T E  U T IL IT A T I

C E R T IF IC A T U L  D E  U R B A N I S M  N U  J I N E  L O C  D E  A U T O R IZ A T IE  D E  C O N S T R U IR E  /  D E S F I I N J A R E  $ 1 N U  C O N F E R A  
D R E P T U L  D E  A  E X E C U T A  L U C R A R I  D E  C O N S T R U C T II-_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

4 . O B L IG A T 'D  A L E  T I T U L A R U L U I  C E R T IF IC A T U L U I  D E  U R B A N IS M :

In  s c o p u l e la b o r S r ii  d o c u m e n ta f ie i  p en tru  a u to r iz a r e a  execut& rii lu c r a r ilo r  d e  c o n s tr u c p i - d e  c o n s tr u ir e /d e  
d e s fi in fa r e  - s o lic ita n tu l s e  v a  a d r e sa  a u to r itS fii  c o m p e te n te  p e n tru  p r o te c p a  m ed iu lu i:

A G E N J I A  P E N T R U  P R O T E C J I A  M E D IU L U I M A R A M U R E § , loc. B A IA  M A R E , str . IZ A . n r . 1 A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice $i private asupra 
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE $i prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind 
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in leg&tur& cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului $i 
accesul la justice, a Directivei 85/337/CEE ?i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligapa de a 
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s& analizeze ?i s& decide, dupS caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investipei 
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedure de emitere a acordului de mediu se desf5$oara dupa emiterea 
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentapei pentru autorizarea execut&rii lucrarilor de construcpi la autoritatea administrapei 
publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedure de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protecpa mediului 
stabilejte mecanismul asigur8rii consultarii publice, centralizarii oppunilor publicului ?i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la 
realizarea investipei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condipi.______________________________________________________________________________________________________

Dup& primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligapa de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protecpa 
mediului in vederea evaluarii inipale a investipei ?i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului ?i/sau a 

procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluarii initiate a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritapi competente pentru protecpa mediului.___________________________________

In situapa in care autoritatea competenta pentru protecpa mediului stabilejte efectuarea evaluarii impactului asupra mediului $i/sau a 
evaluarii adecvate, solicitantul are obligapa de a notifica acest fapt autoritapi administrapei publice competente cu privire la menpnerea

__________________________________cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcpi.__________________________________

In situapa in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruiarii procedurii de evaluare a impactului asupra med 
solicitantul renunt& la intenpa de realizare a investipei, acesta are obligapa de a notifica acest fapt autorit&pi administrapei publice 

______________________________________________________ competente.______________________________________________________

5. C E R E R E A  D E  E M I T E R E  A  A U T O R I Z A J I E I  D E  C O N S T R U IR E  /  D E S F I I N J A R E  v a  fi Tnsotita d e  
u r m a to a r e le  d o c u m e n t s

a )  c e r t if ic a tu l d e  u r b a n ism  (co p ie );

b ) d o v a d a  t it lu lu i  a su p r a  im o b ilu lu i, ter e n  § i/sa u  c o n s tr u c f ii , sa u , dup& c a z , e x tr a s u l d e  p la n  c a d a s tr a l  a c tu a liz a t  la 
z i $i e x tr a su l d e  c a r te  fu n c ia r a  d e  in fo r m a r e  a c tu a liz a t  la  z i, in  c a z u l in  c a r e  le g e a  nu  d isp u n e  a ltfe l (c o p ie  
leg a liza td );

c ) d o c u m e n ta (ia  teh n id S  - D .T ., d u p a  c a z  (2  e x e m p la r e  o r ig in a te )

□  D .T .A .C . □  D .T .O .E . □  D .T .A .D .

d ) a v iz e le  $i a c o r d u r ile  d e  a m p la s a m e n t  s ta b il ite  p r in  c e r t if ic a tu l d e  u r b a n ism :

d.l) avize $i acorduri privind utilitafile urbane §i infrastructure (copie):

L*] a lim en ta re  c u  ap&

S  canalizare

E3 a lim en ta re  c u  en e r g ie  e le c tr ic s  

CU a lim en ta re  c u  e n e r g ie  term icS  

A lte  a v ize /a c o rd u r i:

P .U .Z . P la n  u r b a n is t ic  z o n a l;  H o tS r a r e  d e  C o n siliu  L o c a l cu  p r iv ir e  la  a p r o b a r e a  P U Z -u lu i;  V izS  sp e c ia lis t

IE! gaze naturale 

13 telefonizare 

D  salubritate 

□  t r a n s p o r t  u rb a n



parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi, vizat de OCPI Maramures:

/

d.2) avize §i acorduri privind:

D  sec u r ita tea  la in c e n d iu  □  p r o te c tia  c iv i la  □  sa na ta tea  p o p u la tie i

d.3) avize /acorduri specifice ale administrafieipublice centrale $i/sau ale serviciilor descefliralizate 

(copie):
A c o r d  T e h n ic  A .N .I .F .-  s c o a te r e  d in  c ir c u itu l  a g r ic o l;

)R M  C U  

N A LU L

ale acesiora

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original): 
S tu d iu  g e o te h n ic

e ) p u n c tu l d e  v e d e r e /a c tu l  a d m in is tr a t iv  a l a u to r ita fi i  c o m p e te n te  p e n tr u  p r o te c t ia  m ed iu lu i (c o p ie );

f )  D o c u m e n te le  d e  p la ts  a le  u r m £ to a r e lo r  ta x e  (c o p ie ):

T a x a  p r iv in d  e x e rc ita r ea  d rep tu lu i d e  sem n a tu ra  R .U .R .

P rezen tu l ce r tific a t d e  u r b a n ism  are v a la b ilita te a  d e  12  lu n i d e  la d a ta  em iter ii.

A R H IT E C T  S E F , 
D in c u le sc u  M ircea

D I R E C T O R  E X E C  W I W ,

INTOCM1T, M o rth  Iz a b e lla  IVXi^aela
Mihali Majio^ra

A c h ita t ta x a  d e  m l,21 le i,  a  fo s t  a ch ita ta  co n fo r m  c h ita n te i nr. 8 9 7 2 3  d in  2 0 .0 8 .2 0 1 5  v a lo a re  29,1,l y  
P re zen tu l c e r tific a t d e  u rb a n ism  a  fo s t  tra n sm is so lic ita n tu lu i d ir ec t la  d a ta  d e ..................

In  co n fo r m ita te  c u  p re v e d e r ile  L e g ii  nr. 5 0 /1 9 9 1  p riv in d  autorizarea  e x e cu ta r ii lu c r a r ilo r d e  co n s tr u c ti i,  re p u b lica ta , 
cu  m o d if ic a r ile  $i c o m p le ta r ile  u lterio are ,

S E  P R E L U N G E § T E  V A L A B I L I T A T E A  
C E R T IF IC A T U L U I  D E  U R B A N IS M

d e  la  d a ta  d e  la  data  d e

D u p a  a ce a s ta  data, o  n o u a  p r e lu n g ire  a  v a la b ilita ti i n u  e s te  p o s ib ila , so lic ita n tu l urm and sa o b tin a , Tn c o n d it i ile  le g i i , 
un a lt ce r t ifica t d e  u rb anism .

? P R IM A R ,

INTOCMIT,
Mihaii Marioai„

V

D a ta  p re lu n g ir ii v a la b ilita ti i  -yy 7

A c h ita t  taxa  d e  d&2-̂  O  o ......... le i c o n fo r m  ch ita n te i nr.~\„7pd..fP}LQ.. d in

T ra n sm is so lic ita n tu lu i la  data  d e .................. d ir e c t .



F O A IE  D E  G A R D A

O biectivu l: E L A B O R A R E  P .U .Z. P E N T R U  IN T R O D U C E R E  IN IN T R A V IL A N ,

R E A L IZ A R E  A N S A M B L U  D E  C O N S T R U C T II:  L O C U IN T E  SI 

D O T A R I-S E R V IC II A F E R E N T E , A M E N A J A R E  IN C IN T E , 

IM P R E J M U IR I, R A C O R D U R I S I B R A N S A M E N T E  L A  U T IL IT A T I

A dresa ob iectiv: Z O N A  V A L E A  B O R C U T U L U I

S T R . T R A IA N  B IL T IU  D A N C U S , F.N.,
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M E M O R IU  D E  P R E Z E N T A R E

1. IN T R O D U C E R E

1.1 . D a te  d e  re c u n o a s te re  a  d o c u m e n ta t ie i :

Prezenta docum en ta tie  s-a in tocm it la in itia tiva  benefic ia ru lu i SC R O N ED  

IM O B ILIA R E  SRL, CUI 17518920, in vederea  ob tinerii H O TAR AR II DE C O N S ILIU  LO CAL 

pentru  ap robare  Plan U rban istic  Zonal.

1.2 . O b ie c tu l P U Z  : IN T R O D U C E R E  IN IN T R A V IL A N , R E A L IZ A R E  A N S A M B L U  D E  

C O N S T R U C T II:  L O C U IN T E  S I D O T A R I-S E R V IC II A F E R E N T E , A M E N A J A R E  IN C IN T E , 

IM P R E J M U IR I, R A C O R D U R I S I B R A N S A M E N T E  L A  U T IL IT A T I

zona Valea Borcutu lu i, s trada Tra ian B iltiu Dancus, F.N., mun. Ba ia-M are, jud. M aram ures  

• S o lic ita r i a le  te m e i p ro g ra m

Tem a gene ra la  consta in rea lizarea unei docum enta tii de specia lita te  in vederea 

in troducerii in in travilan si u rban izarii unei zone de locu in te cu do tari-se rv ic ii a ferente. 

Im p lem entarea so lutie i p ropuse  com ple teaza  fondu l cons tru it ex is ten t si con tribu ie  la 

im bunata tirea in frastructurii ex is ten te  din cadrul zone i s tud iate , as igu rand o c res te re  a 

ca lita tii v ie tii la periferia  orasului. R eg lem en tarile  p ropuse sun t cu referire  la regim ul 

ju rid ic, tehn ic  si econom ic, respectand prevederile  Legii 350/2001, HG 525/1996, in 

core la re  cu docum en ta tiile  de urbanism  aprobate  anterior, precum  si cu P lanul U rban istic  

G eneral al m un ic ip iu lu i Baia Mare.

E ta p e le  p ro c e d u rii im p lic a  ana liza  s itua tie i ex is ten te  (swot) luand in ca lcu l fac to rii de 

im portan ta m ajora precum : accesib ilita tea , zonarea si o rgan iza rea  spa tia l-functiona la , 

traficu l, in frastructura  ed ilitara, s istem ul de spatii publice, parce la rea  terenurilo r, param etrii 

tehn ico -econom ic i etc; si nu in u ltim ul rand, o core la re  cu prevederile  s tra teg ie i de 

dezvo lta re  du rab ila  a localitatii.
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1.3 . S u rs e  d o c u m e n ta re

•  Legea nr. 350/2001, priv ind am ena ja rea  terito riu lu i si u rban ism ul

•  O rdinu l n r.233 /2016 pentru  ap robarea  N orm elor M etodo log ice  de ap lica re  a Legii nr. 

350/2001 privind am ena ja rea  terito riu lu i si u rban ism ul

•  G hid privind e laborarea  si ap robarea R egu lam en te lo r locale de u rban ism -ind ica tiv :

G M -007-2000, reg lem en ta re  tehn ica  ap robata  cu O rdinu l M.L.P.A.T.

nr.21 /N /10 .04.2000.

•  G hid priv ind M e to lodo log ia  de E laborare si C ontinu tu l -  C adru al P lanulu i U rban istic  

Zonal, ind ica tiv GM -  010-2000

•  H.G. nr.525 /1996 pentru  ap robarea  R egu lam ent G eneral de U rbanism ,

•  Legea nr. 50/1991 actua lizata, p riv ind au toriza rea  execu ta rii construc tiilo r

•  O rdinu l 839 /  2009 pentru  ap robarea  N orm elor M etodo log ice  de ap lica re  a Legii 

nr.50/1991 priv ind au toriza rea  execu ta rii lucrarilo r de constructii.

•  O rdinu l M in istru lu i S anata tii nr. 119/2014 pentru  aprobarea  N orm elor de ig iena si 

sanata te  pub lica  privind m ediu l de v ia ta  al popu latie i

•  Legea nr. 10/ 1995 priv ind ca lita tea  in constructii

•  C odul c iv il;

•  O rdin nr. 2701 /2010 pentru  ap robarea M etodo log ie i de in fo rm are si consu lta re  a 

pub licu lu i cu priv ire la e laborarea  sau rev izu irea p lanurilo r de am ena ja re  a terito riu lu i si 

de urbanism

•  PUG si R egu lam entu l Local de U rban ism  al mun. Ba ia-M are

•  P ropunerea de ac tua lizare  PUG M un icip iu l Ba ia-M are

L is ta  s tu d iilo r  s i p ro ie c te lo r  e la b o ra te  a n te r io r  P .U .Z.

A vand in vede re  ob iectu l lucrarii, la e laborarea  docum enta tie i s -a avu t in vedere 

„Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic zonal”, 

reg lem en ta re  tehn ica  cu indicativ: G M -  010 -  2000, ap robat cu O rdinu l MLPAT 

nr.176/N /16 Aug. 2000.

La in tocm irea prezentei docum entii au fos t consu lta te  urm atoare le :

•  E x trase le de Carti Funciare cu priv ire la regim  de proprietate, ca tego ria  de fo los in ta  

si suprafete .
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•  C ertifica tu l de U rbanism  nr. 1005 din data de 27 .08 .2015, a fla t in term en de 

va lab ilita te  pana la data de 25 .05 .2022.

•  D ocum enta tia  P lan U rban is tic  Zonal, an te rio r ap roba ta  prin A v izu l de O portun ita te  

nr. 34 din 2015 si A v izu l Favorab il din data de 14.01 .2016 al C om isie i T ehn ice  de 

A m ena ja re  a T e rito riu lu i si U rbanism  a m un ic ip iu lu i Baia M are in trun ita  in data de 

16.12.2015.

•  S tud ii de teren

•  A v ize  si A co rduri ob tinu te  an te rio r

2. S T A D IU L  A C T U A L  A L  D E Z V O L T A R II

2 .1 . E v o lu t ia  z o n e i s i in c a d ra re a  in lo c a lita te :

Din punct de vede re  geografic, m un icip iu l Ba ia Mare, apartine  D epres iun ii Baia 

Mare. A ceas ta  este s itua ta  in partea de vest a jude tu lu i si se lim iteaza la est si nord cu 

M unte le Gutii, in sud -es t se desch ide  spre D epres iunea C opa ln icu lu i, spre sud lim ita este 

data de m asivu l crista lin  Preluca, iar spre ves t de C u lm ea Codru.

D epres iunea Baia M are este o subun ita te  a D ea lu rilo r S ilvano-S om esene, in fap t 

reprez in ta  o treap ta  in te rm ed iara  intre C am pia S om esu lu i si G rupa N ordica  a C a rpa tilo r 

O rienta li. P riv it in ansam blu , te rito riu l p rez in ta o d ife ren ta  m are de a ltitud ine, de la 1. 307 

m in vf. Ignis la 190 m in zona de con fluenta  a ralu i S asar cu V. Borcutulu i.

In acest caz, subun ita tea  de in teres este zona V. Borcutulu i -  V. Rosie, 

ca rac te riza ta  prin larga g laciesu lu i, cua te rnaru l (dluviu, c luv iu) acope rita  m are parte de 

arg ile  si m arne pannon iene. P antele  accentuate, acum ularea  si s tagnarea  apelor, precum  

si p rezen ta  m arne lo r favo rizeaza  pot conduce la a lunecari de teren.

Din punct de vede re  h id rog ra fic  m un icip iu l Baia M are apartine bazinu lu i h id rografic  

Som es. P rinc ipa lu l curs de apa este raul S asar care s trabate  m un icip iu l de la est la vest, 

avand obars ia  pe versantu l ves tic  al m un tilo r Gutai. P rinc ipa lu lu i a fluen t al rau lu i S asar 

este va lea  Firiza, pe care este am plasat si lacul de acum ulare  S tram tori-F iriza  care 

a lim en teaza  cu apa po tab ila  o rasu l Ba ia M are si loca lita tile  invecinate. P rin tre a fluentii 

Sasaru lu i am intim  vaile: U sturo iu lu i, Rosie, Borcutu lu i, F rum us ica ,B orzas  s itua te in partea 

nord ica  a m unic ip iu lu i. In zona sud ica  princ ipa lu l curs de pa este va lea  C ra ica  care se 

varsa  in raul Lapus.

A pe le  descenden te  sun t loca liza te in prim ele stra te ale depoz ite lo r acope ritoa re  

avand un sch im b in tens de apa cu a tm osfera  si h idrosfera. In cadrul acestora  se
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ind iv idua lizeaza  apele frea tice  din prim ul o rizon t acv ife r cu resurse perm anen te  si ape le  

suprafrea tice , acum u la te  tem pora r in zona de ae ra tie  a fla ta  deasupra  n ive lu lu i freatic.

A pe le  frea tice  din te rase le  S asarulu i sun t can tonate  in s tra te de p ie trisuri si 

bo lovan isuri cu m atrice  n is ipoasa-arg iloasa . A ceas ta  are un uso r carac te r ascensiona l, in 

fo ra je  n ive lu l ei s tab ilizandu-se  la -0 ,50 - 1,00m fa ta  de sup ra fa ta  terenu lu i, fiind  ag resiva  

asupra  betoanelor.

A pa frea tica  din g lac ies este cantonata  in lentile le  de p ietrisuri, n isipuri si n isipuri 

arg iloase, lentile repartiza te  neun iform  in m asa m ateria lu lu i de luvia l, a ta t areal ca t si pe 

vertica la . A danc im ea la care se s itueaza  apa frea tica  in aceas ta  zona este de 0 ,5-0 ,8  m 

fa ta  de sup ra fa ta  relie fu lu i.

A lim en ta rea  acesto r ape este p redom inan t p luviala , ceea ce face  ca un fac to r 

im portan t sa devina va ria tiile  p luv ia le  sezoniere. A pe le  frea tice  din zona g lac iesu lu i Baia 

M are de term ina ag res iv ita ti de deza lca lin iza re  asupra  be toane lo r din spa tiu l lor de actiune.

In zona Baia M are la F iriza si V a lea B orcutulu i apa r si ape m inera le  carbogazoase.

D in  p u n c t d e  v e d e re  u rb a n is t ic , conform  incadrarii in PUG, zona stud ia ta  este 

tangenta  lim ite i de in travilan al m un ic ip iu lu i B a ia-M are, zona V a lea  Borcutu lu i. A ccesu l 

au to si p ie tona l este as igu ra t d irect din s traz ile  P ictor Balla Jozse f si P ictor T ra ian  B iltiu 

Dancus.

In u ltim ii ani, versantu l s tud ia t a su fe rit m ultip le  transform ari care au sta t la baza 

unor docum enta tii de urban ism  e labora te  in scopu l de a ex tinde func tiunea  rez identia la  de 

dens ita te  m ica (p redom inant locu inte un ifam ilia le  si sem ico lective). P arce laru l om ogen si 

regu la t este rezu ltat al uno r opera tiun i de u rban iza re  (parce le  generoase, avand 

desch ide rea  la s trada de 12 -  20 m, adanc im ea  de 30 -  55 m si sup ra fa ta  de 450 -  1000 

m p) cu regim  de constru ire  izo la t sau cup la t si c lad iri de locu it de tip urban m odern, retrase 

din a lin iam ent.

Terenul s tud ia t este s itua t pe in tr-o fosta  livada, intre s traz ile  V ictorie i, P levnei, 

Va lea B orcutulu i si M iron C ostin, cu acces d irect din s trada P ictor T ra ian B iltiu D ancus si 

s trada P icto r Balla Jozsef.

Panta te renu lu i este cup rinsa  intre 5 -  12o.

C o n d itii  re fe r ito a re  la  z o n a  s tu d ia ta  s i v e c in a ta t i:  zona de locu in te existen te 

d ispune de re te le le  de a lim entare  cu energ ie  e lectrica , gaze natura le, apa potabila , 

precum  si ce le pentru  evacua rea  ape lo r p luv ia le  si m enajere.
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S uprafa ta  to ta la  a zonei s tud ia te  = 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p

Conform  ana lize i s itua tie i ex is ten te  a zone i studiate, se arata urm atoare le :

A N A L IZ A  S .W .O .T .

P U N C T E  TARI P U N C T E  SLAB E O P O R TU N ITATI A M E N IN TA R I

- Z ona  cu acces d irec t la doua 

s traz i (str. P ic to rT ra ia n  B iltiu  

D ancus  si s tr.P ic to r Balia Jozse f)

-  Topografia terenu lu i as igu ra  

pe rspec tive  favo rabile  asupra 

m un icip iu lu i Baia Mare.

- S u p ra fe te  ge ne ro a se  de  te ren .

- In te resu l im ob ilia r c rescut 

pentru cons truc tii noi de  locuinte.

- Z ona  s tud ia ta poate sa asigu re  

dotari de in te res  public necesa re 

pentru com un ita te  (ins titu tii si 

serv ic ii, spa tii verz i cu  acces 

public si locuri de jo ac a  pentru 

cop ii).

- C ircu la tii au to si p ie tonale 

neadecvate: lipseste asfaltu l, 

m arca je le  si sem nele  de 

c ircu la tii; tro tua re  si in te rsec tii 

neam enajate, etc.

- In fras truc tura  de utilitati 

ed ilita re  incom p le ta , lipsa 

ilum inat public s trada l.

- Z one  cu serv itu te  de trecere 

neam enaja te  rezu ltand conflicte 

de c ircu la tie  rutiera.

- D ez inte resu l vec in ilo r din 

zona pen tru  form area  unei 

asocia tii in vederea  u rban izarii 

si m ode rn izarii in frastructurii.

- M od e rn iza re a  ca ilo r de  

c ircu la tii au to  si p ie tona le , 

as ig u ra re a  unu i tra fic  flu id  p rin  

rea liza rea  lega tu rilo r in tre 

s traz ile  p r in c ip a le  si secu nda re .

-  C ontribu irea  la dezvo lta rea  

du rab ila a loca lita tii prin 

as igu ra rea de noi locu in te si 

dotari con fo rm  ce rin te lo r actuale.

- R ea lizarea unui pa rtene ria t 

public -p riva t pentru urban izarea 

zonei si dezvo lta rea  in frastruc tu rii

-A s ig u ra re a  unui m ediu na tura l 

aeris it, sustenab il pentru locuire.

- Ins tab ilita te  leg is la tiva  si 

m onetara , crize  econom ice

- D ezin te resu l vec in ilo r  pentru 

dezvo lta rea  zonei in priv inta 

in frastruc tu rii ed ilita re  si rutiere.

- D ezaco rdul adm in istra tie i 

loca le p rivind ac tiunea  de 

in troducere in in trav ilan  si 

u rban izare a zone i stud ia te.

- R esurse financ ia re  private 

insufic ien te  pen tru  executia 

lucrarilo r de cons tru ire  si 

m a teria liza rea  ob iectivu lu i.

C o n c lu z ie :  A vand in vede re  H otararile  C onsiliu lu i Local Ba ia M are privind ap robarile  date 

recent pentru  in troducerea  in in travilan a mai m ulto r te renuri din vec ina ta te  - zona Valea 

Borcutu lu i, precum  si A v ize le  favo rab ile  ob tinu te  an te rio r pentru  zona stud ia ta  prin PUZ si 

inc lus iv ana liza  S W O T ara ta ta  m ai sus, rezu lta  fap tu l ca docum en ta tia  este oportuna  si 

con fo rm a cu prevederile  actua le ale stra teg ie i de dezvo lta re  urbana a feren ta  m un ic ip iu lu i 

Baia Mare.

2 .2 . E le m e n te le  c a d ru lu i n a tu ra l

In area lu l s tud ia t nu sunt zone prote ja te.

R e lie fu l are un caracte r de luros. Panta te renu lu i na tura l este variab ila  pe terenu l 

s tud ia t avand o dec liv ita te  pe d irectia  NE-SV. Din acest punct de vedere, te renu l el este 

adecvat am p lasarii unor construc tii ind iv idua le  si sem ico lective .

D a te  g e o te h n ic e :

D epres iunea Baia M are este o un ita te geom orfo log ica  a care i um p lu tu ra  de m olasa 

neogena o incadreaza la D epres iunea P annon ica  in specia l sectorul nordic. S ubasm entu l 

este cons titu it p reponderan t din depozite  sed im en ta re  pannon iene, constitu ite  

p redom inan t din a lte rnan te  de m arne si arg ile cenusii, subordona t cu n ive le de gresii, 

tufuri, tu fite  si ep ic las tite  vu lcan ice , in specia l pe partea  nord ica  a m un ic ip iu lu i cuprinsa 

intre V. Borcu tu lu i si V. Firizei.
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Incadrarea ob iectivu lu i in “Planul de Amenajare a Teritoriului National, Sectiunea a 

V-a - Zone de Rise Natural

• cu trem ure  de pam ant: zona de in tensita te se ism ica  pe scara M S K  72 si pe rioada de 

reven ire  cca. 100 ani.

•  inundatii: can tita tea  m axim a de prec ip ita tii cazu ta in 24  ore in pe rioada 1901 -1997> 

200m m ; m un ic ip iu l Baia M are face  parte din ca tego ria  un ita tilo r adm in is tra tiv  terito ria le  

care au fos t a fec ta te  de inundatii da tora te  unor cursuri de apa.

•  a lunecari de teren: po ten tia lu l de producere  a a luneca rilo r de te ren este scazut. Din 

in fo rm atiile  pre lua te din P U G  B a ia  M a re  - Z o n e  d e  R ise , te re n u l nu e s te  a m p la s a t  in 

z o n e le  a fe c ta te  d e  a lu n e c a ri d e  te re n .

•  Date privind zonarea seismica: Din punct de vede re  al protectiei seismice, N orm ativ  

P 074-2014, m un icip iu l Baia M are are va loa rea  de va rf a acce leratie i terenu lu i pentru 

IM R =225 ani ag= 0,15g si perioada de contro l a spectru lu i de raspuns Tc = 0 ,7  s e c .

Pentru ve rifica rea  carac te ris tic ilo r geotehn ice  ale te renu lu i au fost executate : un 

sondaj geo tehn ic  desch is si doua teste  cu pene trom etru  d inam ic  m ediu. S tab ilita tea  

am plasam en tu lu i si a zone i incon ju ra toa re  la da ta execu ta rii lucrarilo r din te ren era 

as igurata.

R iscul geo tehn ic  este m odera t iar ca tego ria  geotehn ica  2.

A danc im ea de inghet, este de -1 ,0 0 m  fa ta  de cota te renu lu i natural.

C lim a  :

T em pera tu ra  : pe terito riu l m un icip iu lu i, c ircu la tia  p regnan ta  a tm osfe rica  de term ina  

uneori curenti de ae r rece toam na si uneori ch ia r spre s fars itu l verii. La aceas ta  se adauga 

o c ircu la tie  period ica  din sectoru l vestic.

U m id ita tea : va lo rile  te rm ice  ex trem e sun t cup rinse  ap rox im a tiv  in tre -31° C si + 

35°C. T em pera tu ra  m ed ie anua la  este cup rinsa  intre +8° C si -2° C.

N ebu lozita tea  : re la tiv accen tua ta  si este de te rm ina rta  de p redom inan ta  norilo r 

s tratifo ri in raport cu cei convective  din perioada ca lda a anului.

P rec ip ita tiile  : sunt in fluenta te  de factorii o rografic i acestea  avand va lori m edii 

anua le cup rinse  intre 800 mm si 900 mm. C antita tile  max. de precip ita tii cazu te in 24  h, pot 

sa a junga la 70 mm, pot insa sa ex is te si ploi convective  cu va lori care pot a junge pana la 

120 -130 mm.
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V antu l : vantu l ca si a lte  e lem ente  c lim atice  este in fluenta t de e lem en te le  orogra fice 

m an ifes tansu -se  pregnan t din d irectia  N, N-V.

2 .3 . C irc u la t ia

Din stud iile  e fectua te  la fa ta  locu lu i se rem arca aspecte le  critice privind c ircu la tiile  

au to si p ietonale, d rum uri neam ena ja te , subd im ensiona te  si tro tua re  inexistente, fap t care 

ingreuneaza si incom odeaza fluen ta  circu latiilor.

C entra lizand o lista a d is func tiona lita tilo r din zona, se p rez in ta  u rm a toare le  aspecte:

•  p rofile  s trada le  necorespunza toare , lipsa transpo rtu lu i in com un, in tersectii 

nesem naliza te , strazi secunda re  fa ra  im b racam inte  asfa ltica  si lipsa tro tua re lo r 

pentru  c ircu la tiile  p ietonale.

•  L ipsa ilum ina t s tradal si lipsa m arca je rutiere.

•  lucrarile  de utilita te  pub lica  si ech iparea  ed ilita ra  la nivel redus.

In concluzie , se consta ta  fap tu l ca sunt necesa re  prevederi conform  s tanda rde lo r 

actua le  pentru  as igu rarea  spa tiilo r publice corespunza toare , m odern iza rea c ircu la tiile  auto 

si p ie tona le  si ech iparea  ed ilita ra  co respunza toa re  a zonei.

2 .4 . O c u p a re a  te re n u r ilo r

Zona stud ia ta  a bene fic ia t de  parcelari, conform  stud iilo r topogra fice  e fectuate, da r 

in con tinuare  se p rezin ta ca un teren liber de constructii.

Din punct de vedere  al re la tionarii cu vec ina ta tile  se consta ta  fap tu l ca este 

necesara  u rban iza rea  zone i s tud ia te  pentru  as igu rarea  do ta rilo r necesa re  de utilita te 

publica, de ex : subzone de spatii verzi am ena ja te  cu locuri de jo ac a  pentru  copii, ori 

subzone de do tari-se rv ic ii de in teres public.

2 .5 . E c h ip a re  e d ilita ra .

In vec ina ta tea  zonei s tud ia te  ex is ta re te le  de a lim en ta re  cu energ ie e lectrica, apa 

cana liza re  si gaze natura le.

Prin procedura  de u rban iza re  a zonei studiate, se prevad do ta rilo r ed ilitare 

com p le te  care se vo r rea liza  prin ex tinderea  trasee lo r de re te le  pub lice  existente, astfe l 

incat sa se as igu re  ca lita tea  locuirii in noul ansam blu  propus de locu in te si functiun i 

tertiare.
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2 .6 . P ro b le m e  d e  m e d iu .

Conform  O rd inu lu i com un al M APPM  (nr. 214/R T /1999 ) -  M LPAT (nr. 16 /N N /1999) 

si gh idu lu i sau de ap licare, p rob lem e le  de m ediu se tra teaza in cad ru l unor ana lize  de 

eva luare  a im pactu lu i asupra  m ediu lu i, incluse p lanurilo r de am ena ja re  a te rito riu lu i si 

p lanurilo r de urbanism . In cazu l de fa ta  nu ex is ta e lem ente  care sa neces ite  protectie .

2 .7 . O p tiu n i a le  p o p u la tie i.

C erin te le  au to rita tilo r locale, precum  si puncte le  de vede re  a le  fac to rilo r in teresati 

cu priv ire la o rgan izarea  v iitoare i zone luate in stud iu au fos t urm atoare le :

•  ex tinderea  func tiun ii de locu ire  adap ta ta  la con figura tia  te renu lu i si specificu l zonei 

lim itrofe;

•  as igu rarea  de te renuri rezerva te  fun c tiun ilo r te rtia re  si as igu rarea  spa tiilo r verzi 

am ena ja te  pentru  acces pub lic

•  rezervarea  sup ra fe te lo r de te ren in vederea largirii si m odern izarii d rum urilo r

•  as igu rarea  u tilita tilo r ed ilita re  necesa re  noului ansam blu  de locuinte.

3. P R O P U N E R I D E  D E Z V O L T A R E  U R B A N IS T IC A

3.1 . C o n c lu z ii a le  s tu d iilo r  d e  fu n d a m e n ta re  s i p re v e d e r i P U G

Stud iile  de fundam en ta re  reprez in ta  ana liza  p rob lem a tic ii te rito riu lu i a fe ren t zonei, 

pe dom en ii si lucrari de specia lita te . R ezulta te le  si concluz iile  aces to r stud ii sunt in ter- 

re la tiona te  cu p ropunerile  de am ena ja re  si dezvo lta re  u rban is tica  a zonei.

S tud iile  si concluz iile  sunt va lab ile  la da ta in tocm irii P lanulu i U rban is tic  Zonal si sunt 

de m arim ea, com p lex ita tea  si specificu l zonei s tud iate , dupa cum  u rm eaza :

•  D ocum enta tie  topogra fica  v iza ta  de OCPI

•  S tud iu  geo tehn ic

•  S tud iu  in teren: A na liza  fondu lu i cons tru it si re latia  cu loca lita tea

•  C aracteru l tesu tu lu i urban, pa rce la rea  si o rgan izarea  c ircu la tiilo r

•  P U Z- uri ap robate  an te rio r in im ediata vec ina ta te

Pentru as igurarea  unei dezvo lta ri du rab ile  a zonei se propune o functiune 

p redom inan t de locuire, cu po tentia l de dezvo lta re  pe func tiun i tertia re , respec tiv  subzone 

verzi cu acces  public  si subzona de do tari-serv ic ii de in teres pentru  com unita te.
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3 .2 . V a lo r if ic a re a  c a d ru lu i n a tu ra l

In vederea  asigu rarii unei dezvo lta ri du rab ile  a zonei s tud iate , se propun noi spatii 

verzi am ena ja te  si p lantate, care sa a iba rol eco log ic  si am biental, de tip  urban.

Spatiile  verzi sunt as igu ra te  a tat in cadrul pa rce le lo r cu regim  priva t- inchis, ca t si in 

subzonele  S _V  -  de spatii verzi cu acces public, am ena ja te  cu m ob ilie r urban si locuri de 

jo ac a  pentru  copii.

A ctiv ita tile  gene ra te  de func tiunea  propusa, locuire, nu vo r avea im pact negativ 

m a jor asupra  flo re i si faune i terestre . In zona p ropusa nu se vo r des fasu ra  activ ita ti 

industria le  si nu se perm ite  depoz ita rea  m ate ria le lo r in flam abile.

C rite r ii p e n tru  d e te rm in a re a  e fe c te lo r  s e m n if ic a t iv e  p o te n t ia le  a s u p ra  m e d iu lu i

U rban izarea p ropusa creeaza p rem ise pentru  p rotec tia  m ediu lu i, cu cond itia  

respec ta rii p revede rilo r din PU Z refe ritoare  la s istem ul de canalizare , a ape lo r uza te 

m enajere, la co lecta rea  si transpo rta rea  deseurilor, precum  si la factorii de po tentia l stres 

am biental: zgom ot si noxe din tra ficu l rutier. A ces t p ro iect p ropune rea lizarea unei zone 

de locu in te in con form ita te  cu norm ele  de p rotec tie  a m ediu lu i.

D ezvolta rea  aseza rilo r um ane ob liga  la o recons ide rare  a m ediu lu i natura l sub 

aspecte  eco log ice  si este tice, accen tuand caracteru l de g loba lita te  a p rob lem atic ii 

m ediu lu i.

P ro b le m e  d e  m e d iu  re le v a n te  p e n tru  p la n  s a u  p ro g ra m :

A p a  - Lucrarile  de a lim entare  cu apa po tab ila  si cana liza re  sunt concepute  in sensul 

incadrarii in lim ite le adm ise  de p revederile  lega le  in vigoare, respectiv  conform  

p revederilo r din STAS 1342/91, HG 352/2005 privind m od ifica rea  si com ple ta rea  HG 

188/2002.

A pa po tab ila  : Se va racorda la re teaua de apa a m un icip iu lu i

A pa uzata : Se va racorda la re teaua de cana liza re  a m unic ip iu lu i, sau dupa caz in sistem  

privat izo la t prin fo los irea  de statii de epurare, ori bazine sep tice  v idan jab ile.

A e ru l - Din punct de vede re  al im pactulu i asupra  a tm osfe re i, activ ita tile  care pot constitu i 

surse  de po luare a a tm osfe re i sunt, in principal, ce le legate de tra ficu l ru tie r si prez in ta  

aspecte  nesem nifica tive .

S u rs e  m o b ile  -  au toveh icu le le . A ces tea  gene reaza po luarea  a tm osfere i cu CO, NOx, 

SO2, h idrocarburi nearse CmHn, particule. E m is iile  de po luanti sunt in te rm iten te si au loc 

de-a lungul traseu lu i parcurs de au toveh icu le  in incin ta am p lasam en tu lu i precum  si in 

vec ina ta tea  acestuia .
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S o lu l - Nu sunt in reg istra te  po luari acc identa le  a le  solulu i.

E v id e n tie re a  p o te n t ia lu lu i b a ln e a r s i tu r is t ic :  zona stud ia ta  are po tentia l de dezvo lta re  

tu ris tica  daca sunt as igu ra te  do ta rilo r necesa re  precum  func tiun i te rtia re  pentru  cazare, 

servicii cu acces public, de tip  spa si tra tam en te  corpora le  in re latie  d irec ta  cu a lte  servicii 

de as is ten ta  terapeutica.

3 .3 . M o d e rn iz a re a  c irc u la t ie i

Solutia  u rban is tica p revede o tram a de c ircu la tie  adap ta ta  la lim ite le de studiu. 

A ceas ta  cup rinde  2 strazi p rinc ipa le  de acces: s trada P ictor T ra ian B iltius D ancus si s trada 

P ictor Balla Jozsef. S up lim enta r sun t propuse strazi secundare  de acces la parce le  ( str. A, 

str.B si str.C si str. D ) conform  pro file lo r a ra ta te  in p lanse le  desenate. Toate straz ile  

propuse asigu ra  c ircu la tia  in dublu sens.

De asem enea  s-a u rm arit rea liza rea  unui c ircu it con tinuu pentru flu id iza rea  tra ficu lu i 

precum  si as igu rarea  posib ilita tilo r de p re lung ire  a s traz ilo r in zone le  din im ediata 

aprop iere, conform  p lanse lo r desenate.

E xecutarea s traz ilo r si a lucrarilo r de s is tem atizare  se va face  respectandu -se  

prevederile  tehn ice  de execu tie  conform  no rm ative lo r in vigoare.

F iecare parcela, conform  p lansei de reg lem en ta ri u rban istice , este acces ib ila  printr- 

un drum  pub lic /p riva t avand ca racteris tic ile  necesa re  pentru  a sa tis face  ex igen te le  de 

securitate, apararea  con tra  incend iilo r si pro tectie i civile. V or fi respecta te  caile  de 

in te rven tie  pentru  m asin ile  de pom pieri p revazu te  in N O R M A TIVU L P118/1998.

F iecare parce la  in parte a reprevazu t un acces carosab il si unul pietonal. 

S ta tiona rea  au toveh icu le lo r se poate rea liza a ta t in incinta, ca t si in zone le  pub lice  

am ena ja te  cu locuri de parcare.

Pentru asigu rarea  accesu lu i in zona  stud iata sunt necesa re  lucrari de reabilitare, 

ex tinde re  si m odern iza re  a d rum urilo r existente, am ena ja rea  intersectiilor, as igu rarea  

sem naliza rii co respunza toa re  pentru  o buna des fasu rarea  a tra ficu lu i ru tie r si p ietonal.

3 .4 . Z o n if ic a re a  fu n c t io n a la -re g le m e n ta r i ,  b ila n t  te r ito r ia l. In d ic i u rb a n is t ic i.

Z on ifica rea  func tiona la  p ropusa  este in core la re  cu stud iile  ap robate  in zona si cu 

prevederile  P lanulu i U rban is tic  G eneral.
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U T R  = Z L 2  - Z O N A  D E  L O C U IN T E  F A M IL IA L E

Utilizari adm ise: locu inte ind iv idua le  (un ifam ilia le) si locu in te sem ico lective  (fam ilia le), cu 

m axim  2 un itati locative.

Regim  de constru ire  izo la t sau cuplat.

P O T  m a x  = 35 %

C U T  m a x  = 0 .9

H m a x . s tre a s in a  = 9 m e tri 

H m a x . c o a m a  = 12  m e tri

R e g im  d e  in a ltim e  m a x . a d m is  = 3 n iv e lu ri s u p ra te ra n e . S+P+1 E+M (R) /  D+P+1E 

S p a tii v e rz i = m in . 4 0 %

S u p ra fa ta  m in im a  p a rc e la  = 3 5 0  m p  

R e tra g e ri m in im e  o b lig a to r ii:

•  Fata de a lin iam en t = min. 3 m etri

•  Fata de lim ita la terala = m in .3  m etri, cu exceptia  construc tiile  cup la te (pe ca lcan) pe 

una din lim ite le la terale

•  Fata de lim ita posterioara  = m in.5 m etri

S U B Z O N A  D E  D O T A R I-S E R V IC II = S _ D S

Utilizari adm ise: institu tii si servicii de in teres public, invatam ant, as is ten ta  sociala, activ ita ti 

com ercia le , p ro fes iona le  si econom ice.

P O T  m a x  = 35 %

C U T  m a x  = 0 .9

H m a x . s tre a s in a  = 9 m e tri 

H m a x . c o a m a  = 12  m e tri

R e g im  d e  in a ltim e  m a x . a d m is  = 3 n iv e lu ri s u p ra te ra n e . S+P+1 E+M (R) /  D+P+1 E 

S p a tii v e rz i = m in . 20%

S u p ra fa ta  m in im a  p a rc e la  = 3 5 0  m p  

R e tra g e ri m in im e  o b lig a to r ii:

•  Fata de a lin iam en t = min. 3 m etri

•  Fata de lim ita la terala = m in .3  metri, cu excep tia  construc tiile  cup la te  (ca lcan) pe 

una din lim itele la tera le

•  Fata de lim ita posterioara  = m in.5 m etri
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B ila n t  te r ito r ia l:

B IL A N T : E X IS T E N T P R O P U S

S P E C IF IC A R E S u pra fa ta : m p % S u pra fa ta : m p %

S up ra fa ta  to ta la  a zon e i s tud ia te 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p 1 0 0 ,0 0  % 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p 1 0 0 ,0 0 %

S up ra fa ta  c irc u la tii (p u b lice  si p rivate) 1 .270,00 m p 4 ,00  % 7 .9 57 ,50  m p 25 ,04  %

S up ra fa ta  te ren u r i libe re  /  spa tii ve rz i 3 0 .5 10 ,9 5  m p 96 ,0 0  % 217,60  mp 0 ,68  %

S up ra fa ta  pa rce le  con s tru ib ile  pt. locu in te 0 ,00  mp 0 ,00  % 22 .627 ,75  m p 71 ,20  %

S up ra fa ta  pa rce le  con s tru ib ile  pt. do ta ri /  se rv ic ii 0 ,00  mp 0 ,00  % 978,10  m p 3 ,08  %

T O T A L 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p 1 0 0 ,0 0  % 3 1 .7 8 0 ,9 5  m p 1 0 0 ,0 0 %

3 .5 . D e z v o lta re a  e c h ip a r ii  e d ilita re

Pentru rea lizarea ob iec tive lo r se propune ex tinderea  re te le lo r ed ilitare din zona, 

dupa cum urm eaza:

A lim e n ta re a  cu  a p a

Sursa de baza pentru a lim entarea  cu apa po tab ila  a m un ic ip iu lu i Ba ia M are o 

constitue  re teaua pub lica  ex is ten ta  ce se va pre lung i in cadrul zone i s tud iate . Se va 

asigu ra  necesaru l pentru nevoi tehno log ice  de locuire, ig ien izare si pentru  in te rven tie  in 

caz de incendiu.

R acordarea la re teaua ed ilita ra  se va face  pe baza avizu lu i de specia lita te  em is de 

adm in is tra toru l retelei.

C a n a liz a re a  m e n a je ra

A pele  uzate m enajere si ape le  p luv ia le  vo r fi co lecta te  si deversa te  in re teaua 

pub lica  de cana liza re  m enajera.

C a n a liz a re a  p lu v ia la  se va as igu ra  cu santuri si rigole.

A lim e n ta re a  cu  e n e rg ie  e le c tr ic a  s i a lim e n ta re a  cu  g a z e  n a tu ra le  se va face  din 

re te le le  existente, prin racorda re  si b ransare  la re teaua ed ilita ra  a m unic ipa lita tii.

A lim e n ta re a  cu  c a ld u ra  se va as igura prin cen tra le  proprii, com bustib ilu l fo los it 

fiind gazul m etan/lem n.

G o s p o d a r ire a  d e s e u rilo r:

Pentru depoz ita rea  deseu rilo r m enaje re  se vor fo losi pube le selective, care period ic 

vo r fi evacua te  in baza unui con tract de sa lub rita te  inche ia t cu o soc ie ta te  de profil.

Prin specificu l fun c tiun iilo r p ropuse  in zona stud ia ta  nu se vo r p roduce cantitati 

im portan te de deseuri. D eseurile  com une sunt de tip  m ena je r sau specifice  ac tiv ita tilo r de 

locuire ce se vo r desfasu ra  in zona stud iata .
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3 .6 . P ro te c tia  m e d iu lu i

Prin specificu l investitie i propuse, locu in te le  si func tiun ile  te rtia re  nu p roduc  po luanti 

pentru  ape si m ed iu l am biant, deca t in lim itele adm ise  de no rm ele  in vigoare.

A u to rizarea  si execu ta rea  constructiilo r va avea in vedere  pastrarea calitatii 

m ed iu lu i na tura l (al vege ta tie i m ature  si sanatoase ) si al ech ilib ru lu i eco log ic  pentru 

as igu rarea  secu rita tii si sanatatii popula tie i, precum  si pentru  asigu rarea  respectarii 

ce rin te lo r de protectie  a m ediu lu i.

Investitia  p ropusa va fi in con fo rm ita te  cu no rm a tive le  si leg is latia  in vigoare.

3 .8  O b ie c tiv e  d e  u t il ita te  p u b lic a

O biec tive le  de utilita te  pub lica  necesa re  sunt:

•  s tab ilirea  reg lem en ta rilo r specifice  pentru  zona s tud ia ta  in core la re  cu RLU aferen t 

PUG precum  si a s tud iilo r aprobate  an te rio r priv ind zon ifica rea  si reg lem en ta rea  zonei 

de locuinte, a subzone lo r de spatii verzi si do tari-servic ii.

•  parce larea, s tab ilirea  ca ilo r de acces, regu la riza rea  si m odern iza rea trasee lo r ex is ten te  

de in frastructura, extinde rea  re te le lo r ed ilitare, as igu rarea  p la tfo rm e lor gospoda res ti

•  s tab ilirea  regu lilo r de ocupa re  si u tiliza re a terenurilo r, re trageri m in im e ob ligatorii, 

propuneri priv ind p rotectia  m ediu lu i si p revederi pentru asigu rarea  unei dezvo lta ri 

durabile .

•  as igu rarea  ilum inatu lu i s tradal pentru  o buna desfasu ra rea  a tra ficu lu i ru tie r si pietonal.

•  Se propun noi spatii p lan ta te  do ta te  cu ob iecte de m ob ilie r urban

S U P R A F E T E  D E  IN T E R E S  P U B L IC  :

C ircu la tii + spatii verzi pub lice  + parce le  pt. do ta ri/se rv ic ii = 9 .1 5 3 ,2 0  m p  = 2 8 ,8 0  %

4. C O N C L U Z II -  M A S U R I IN C O N T IN U A R E

Prezenta propune re  de reg lem en ta re  u rban is tica  desch ide  ca lea dezvo lta rii 

con tro la te  a zonei cu carac te r rez identia l si a fun c tiun ilo r de do tari/ servicii a ferente.

C ategoriile  p rinc ipa le  de in terven tie p ropuse sun t posib ile , necesa re  si sustin 

m ate ria liza rea  p rogram ulu i de dezvo lta re  al localitatii, precum  si necesita tea  popu la tie  de 

a-si rea liza  locu in te in zona studiata.

P revederile  prezen te i docum enta tii sun t oportune  pentru  ce ta ten ii din zona si nu 

num ai, constitu ie  o sursa de ven it la bugetul local si con tribu ie  la rid ica rea ca lita tii locuirii.
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Pentru im p lem entarea  ob iec tive lo r p recon iza te  sunt necesa re  coope rari intre 

investitori si adm in is tra tiile  pub lice  locale.

C o n s e c in te le  re a liz a r ii  o b ie c tiv u lu i p ro p u s  :

•  dezvo lta rea  coe ren ta  a zone i de locuinte

•  dezvolta rea  re la tiilo r func tiona le  cu vec ina ta tile  si m odern iza rea c ircu la tiilo r

•  va lo rifica rea  po ten tia lu lu i econom ic, socia l si u tilita r pentru  zona s tud iata

P u n c tu l d e  v e d e re  al e la b o ra to ru lu i

•  p revederile  docum enta tie i sun t oportune  pentru  zona stud iata

C a te g o r ii d e  c o s tu ri :

•  in sarcina  investito rilo r privati : cos turile  pentru  rea lizarea lucrarilo r de constru ire , 

do tare  si am ena ja re  a zonei.

• in sarcina  au to rita tilo r publice locale: costuri pentru  execu ta rea  lucrarilo r a feren te  

dom en iu lu i public.

DATA: INTOCMIT:

FE B R U A R IE  2022 S.C. S A A  S E LAR T P R O IE C T  SRL
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R E G U L A M E N T  L O C A L  D E  U R B A N IS M  

A F E R E N T  P L A N U L U I U R B A N IS T IC  Z O N A L

1. D IS P O Z IT II G E N E R A L E

1.1 . R o lu l R e g u la m e n tu lu i L o c a l d e  U rb a n is m

R egu lam entu l Local de U rban ism  (R .L.U .) este o docum en ta tie  cu ca ra c te r de 

reg lem en ta re  care cup rinde  prevederi re fe ritoare  la m odul de u tilizare a terenurilo r, de 

rea liza re  a in frastructurii de d rum uri si ech ipam en te  edilitare, de am ena ja re  a spa tiilo r verzi 

si a cons truc tiilo r din cadrul zonei studiate.

N orm ele cup rinse in prezen tu l R egu lam ent sun t ob liga to rii la au toriza rea  executa rii 

cons truc tiilo r in lim ite le  zonei s tab ilite  pentru  rea liza rea  ob iectivu lu i.

1.2 . B a z a  le g a la  a  e la b o ra r ii

•  Legea nr. 350/2001, priv ind am ena ja rea  terito riu lu i si u rban ism ul

•  O rdinu l n r.233 /2016 pentru ap robarea N orm elor M etodo log ice  de ap licare a Legii nr. 

350/2001 priv ind am ena ja rea  te rito riu lu i si urban ism ul

•  G hid privind e laborarea  si ap robarea  R egu lam en te lo r locale de u rban ism -ind ica tiv:

G M -007-2000, reg lem en ta re  tehn ica  ap robata  cu O rdinu l M.L.P.A.T.

nr.21 /N /10 .04.2000.

•  G hid priv ind M eto lodo log ia  de E laborare si C ontinu tu l -  C adru al P lanulu i U rban istic 

Zonal, ind ica tiv  GM -  010-2000

•  H.G. nr.525 /1996 pentru  ap roba rea  R egu lam ent G enera l de U rbanism ,

•  Legea nr. 50/1991 actua lizata, priv ind au to riza rea  executa rii construc tiilo r

•  O rdinu l 839 /  2009 pentru  ap robarea  N orm elor M etodo log ice  de ap licare a Legii 

nr.50/1991 privind au toriza rea  execu ta rii lucrarilo r de constructii.

•  O rd inu l M in istru lu i S anata tii nr. 119/2014 pentru ap robarea  N orm elor de ig iena si 

sana ta te  pub lica  privind m ediu l de v ia ta  al popu latie i

•  Legea nr. 10/ 1995 privind ca lita tea  in constructii

•  C odul c iv il;
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^  ^ S A A  S E L A R T  R R O / E C T

•  O rd in  nr. 2701/2010 pentru ap robarea  M etodo log ie i de in fo rm are si consu lta re  a 

pub licu lu i cu priv ire  la e laborarea  sau rev izu irea p lanurilo r de  am ena ja re  a te rito riu lu i si 

de urbanism

1.3 . D o m e n iu l d e  a p lic a re

•  R egu lam entu l Local de U rbansim  se ap lica  pe te rito riu l m arca t conform  p lanse lo r 

desenate  si anexa te  la docum entatie .

•  R.L.U. p rez in ta p rinc ip iile  de dezvo lta re  a zonei stud iate , prin de ta lie rea  zon ifica rilo r 

fun c tiona le  aferente , a cond itiilo r de am p lasare  pentru cons truc tiile  de tip  rezidentia l, si 

a zon e lo r de do ta ri/se rv ic ii a ferente.

•  P revede rile  prezentei docum enta tii s tab ilesc  reguli ob liga to rii ap licab ile  prin raportare  la 

in treaga zona stud iata , con tribu ind la s tab ilirea  cond itiilo r si lim ite lor de recunoas te re  a 

d reptu lu i de constru ire .

•  La e libe ra rea  certifica te lo r de urban ism  se vo r avea in vedere  si vo r fi ap lica te  

p revederile  prezen tu lu i regu lam ent local de urbanism , as igu randu -se  im punerea 

ce rin te lo r necesa re  pentru  rea liza rea  p rezen te lo r prevederi.

•  A u to riza tiile  de constru ire  vo r fi em ise d irect in baza p revederilo r P lanulu i U rban istic  

Zonal pentru  care prezentul R egu lam ent cuprinde rege lem entari priv ind reg im ul jurid ic, 

econom ic  si tehnic.

2. R E G U L I D E  B A Z A  P R IV IN D  M O D U L  D E  O C U P A R E  A  T E R E N U R IL O R

2 .1 . R e g u li cu  p r iv ire  la  p a s tra re a  in te g r ita t ii  m e d iu lu i s i p ro te ja re a  p a trim o n iu lu i

n a tu ra l s i c o n s tru it

•  E xecutarea  cons truc tiilo r va avea in vede re  un im pact ca t m ai redus asupra  m ediu lu i, 

pastrand ech ilib ru l eco log ic  si respectand cerin te le  de p rotec tie  a mediu.

•  In cazu l in care pe parcursu l lucrarilo r se descope ra  vestig ii a rheo log ice , constructoru l 

este ob liga t sa s isteze lucrarile, sa ia m asuri de paza si sa an un te  em itentu l 

au toriza tie i. R e luarea lucrarilo r se va face  num ai cu acordu l o rgane lo r de specia lita te .

•  C onstruc tiile  p ropuse nu vo r aduce pre judic ii ca racteru lu i si in te rese lo r vecinatatilo r, 

s iturilor, pe isa je lo r na tura le  sau urbane, prin m odul de am p lasa re  si aspectu l exterior.

•  A u to riza rea  executa rii cons truc tiilo r si am ena ja rilo r se supune p revederilo r legii 

50/1991 actua lizata, precum  si tu tu ro r p revede rilo r lega le conexe  aceste i legi.
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^  ^ S A A  S E L A R T  R R O / E C T

2 .2 . R e g u li cu  p r iv ire  la  s ig u ra n ta  c o n s tru c t ii lo r  s i la  a p a ra re a  in te re s u lu i p u b lic

•  Toate ca tego riile  de construc tii pot fi au to riza te  doa r cu respectarea p revede rilo r Legii 

nr. 10 /1995 actua liza ta  privind ca lita tea  in constructii.

•  A m p lasa rea  constructiilo r se va face  cu respecta rea  p revede rilo r p rezen tu lu i 

regulam ent.

•  M ob ilie ru l urban, firm e le  lum inoase, etc, se vo r execu ta  din m ate ria le  adecva te  

fo los in te i p ropuse si in conco rdanta  stilis tica  cu caracteru l a rh itectu ra l al zone i in care 

se am plaseaza. Vo lum ul si pozitia  acestora  nu va s tan jen i c ircu la tia.

2 .3 . R e g u li d e  a m p la s a re  si re tra g e ri m in im e  o b lig a to r ii

Toate construc tiile  vor respecta  cond itiile  de am p lasare  conform  prezentu lu i 

R egu lam en t si a p lansei de R eg lem entari U rbanistice.

R etrageri m in im e ob ligatorii:

o  Fata de a lin iam en t = min. 3 m etri

o  Fata de lim ita la terala = m in.3 m etri, cu exceptia  construc tiile  cup la te  (pe 

ca lcan) pe una din lim ite le  la tera le 

o  Fata de lim ita posterioara  = m in.5 m etri

2 .4 . R e g u li cu  p r iv ire  la  a s ig u ra re a  a c c e s e lo r  o b lig a to r ii .

•  F iecare parce la  sa fie  accesib ila  d in tr-un  drum  pub lic  sau privat, avand 

carac te ris tic ile  necesare  pentru  a sa tis face  ex igen te le  de securitate, apararea 

con tra  incend iilo r si pro tectie i civile. V or fi respecta te  ca ile de in te rven tie  pentru 

m asin ile  de pom pieri p revazu te  in N O R M ATIVU L P118/1998

•  E xecu tarea  s traz ilo r si a lucrarilo r de  s is tem a tizare  se va face  respectandu -se  

p revederile  tehn ice  de execu tie  din no rm ative  si standarde.

•  R acordarea  c ircu la tiilo r din incin ta la drum urile  pub lice  va respecta gabaritu l 

au toveh icu le lo r de transpo rt si d is tribu tie  necesa re  functiun ii.

•  A ccesu l pe parce la  se va rea liza  prin in term ediu l unui acces carosab il si un acces 

p ietonal, d irect din spatiu l public.

2 .5 . R e g u li cu  p r iv ire  la  e c h ip a re a  e d ilita ra

•  Se vo r respec ta  p revederile  leg is latie i in v igoa re  cu priv ire  la m odul de execu tie  a 

ech ipam en te lo r edilitare.
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•  Se in terzice  conducerea  ape lo r m eteorice  spre dom en iu l pub lic  sau parce le le  

vecine.

•  F iecare parce la  va d ispune de o p la tform a sau de un spa tiu  in te rio r parcelei 

(even tua l in tegrat in im prejm u ire ) destina t co lectarii de seu rilo r m enajere, acces ib il 

din spa tiu l public.

2 .6 . R e g u li cu  p r iv ire  la  fo rm a  si d im e n s iu n ile  te re n u r ilo r  p e n tru  c o n s tru c tii

•  Se cons ide ra  constru ib ile  parce le le  care indep linesc  cum u la tiv  u rm a toare le  conditii:

a) sa a iba  fron t la strada;

b) lung im ea fron tu lu i la s trada sa fie  mai m are sau ega la  cu 12 m ;

c) adanc im ea  sa fie  m ai m are deca t fron tu l la strada;

d) sup ra fa ta  sa fie  mai m are sau ega la  cu 350 mp;

•  Prin exceptie , in cazu l pa rce le lo r in in te les urban ex is ten te  ce nu indep linesc 

cond itiile  enum erate  m ai sus, se va e labo ra  un P.U.D. prin care se va ev identia  

m oda lita tea  de con fo rm are la p revederile  prezen tu lu i regu lam ent priv ind u tiliza rea 

functiona la , am plasarea, ech iparea  si con figu ra rea  cladirilor, s ta tiona rea  

au tovehicu le lor, posib ilita tile  m axim e de ocupare si u tiliza re a te renu rilo r

•  Se adm it opera tiun i de d iv iza re sau com asare a parcelelor, num ai cu cond itia  ca 

toa te  parce le le  rezu lta te  sa respecte  conditiile  m ai sus m entionate, specifice  zonei.

2 .7 . R e g u li cu  p r iv ire  la  a m p la s a re a  d e  p a rc a je , d e  s p a tii v e rz i s i im p re jm u iri.

PARCAJE

•  N ecesarul de parcaje: Locu inte ind iv idua le  (un ifam ilia le ) sau fam ilia le  cu 2 unitati 

locative, m in im um  un loc de pa rcare /  un ita te locativa.

•  S ta tionarea  au toveh icu le lo r se va o rgan iza  in in terio rul parcelei.

SPATII VER ZI

•  Pe ansam b lu l unei parcele, spa tiile  verzi o rgan iza te  vo r ocupa m inim  40%  din 

supra fa ta  to ta la  si vo r cup rinde  exc lus iv  vegeta tie  (joasa, m ed ie si inalta).

IM P R E JM U IR I

•  Im pre jm u irile  o rien ta te  spre spatiu l pub lic  vo r avea un soclu  opac cu ina ltim ea 

m axim a de 80 cm si o parte  transpa renta , rea liza ta  din grila j m eta lic  sau intr-un 

s istem  s im ila r care pem ite  v iz ib ilita tea  in am bele  directii.
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•  Ina ltim ea m axim a a im p re jm u irilo r va fi de 2,2 m. Im prejm uirile  vo r pu tea fi dub la te 

de garduri vii.

•  Im pre jm u irile  spre parce le le  vec ine  vo r avea m axim um  2 ,20 m inaltim e.

•  Portile  im p re jm u irilo r s itua te  in a lin iam en t se vor desch ide  spre in te rio ru l parcelei.

•  T ra tam entu l a rh itec tu ra l al im p re jm u irilo r va fi co re la t cu cel al c lad irilo r a fla te pe 

parcela.

3. Z O N IF IC A R E A  F U N C T IO N A L A  - U n ita ti s i s u b u n ita t i fu n c t io n a le  

U T R  = Z L 2  - Z O N A  D E  L O C U IN T E  F A M IL IA L E

U tilizari adm ise: locu in te ind iv idua le  (un ifam ilia le ) si locu in te fam ilia le  cu m axim  2 un itati 

locative.

S U B Z O N A  D E  D O T A R I-S E R V IC II = S _ D S

U tilizari adm ise: institu tii si servic ii de in teres public, invatam ant, as is ten ta  sociala, activ ita ti 

com ercia le , p ro fes iona le  si econom ice.

5



^  ^ S A A  S E L A R T  R R O / E C T

4. P R E V E D E R I L A  N IV E L U L  U N IT A T IL O R  SI S U B U N IT A T IL O R  F U N C T IO N A L E

U T R  : Z L  2 Z O N A  D E  L O C U IN T E  F A M IL IA L E

SEC TIU N E A  1. C A R A C TE R U L ZONEI

Z ona este ca rac te riza ta  de func tiunea rez iden tia la  de densita te  m ica (p redom inan t locu in te 

un ifam ilia le  sau fam ilia le  cu m axim  2 unitati locative, pa rce la r om ogen si regulat, cu clad iri de locu it 

de tip  urban m odern, re trase din a lin iam ent. Regim  de constru ire  izo la t sau cuplat.

Subzone:

S_D S - Subzona de dotari - servicii 

A. C O N D ITIO N A R I PR IM A R E

P entru au torizarea  si execu ta rea  luc ra rilo r priv ind c ircu la tii au to si p ie tona le se vo r e labora  p ro iecte 

de specia lita te  si se vo r respec ta  p rofile le  im puse prin prezentu l PUZ.

SEC TIU N E A  2. U TILIZA R E FU N C TIO N A LA

1. UTILIZAR I A D M IS E

•  Locuinte unifam iliale /  ind ividuale si anexe le acestora : garaje, filigorii, im prejm uiri, 

p la tform e carosab ile  si p ietona le, am ena jari exte rioare , p iscine.

•  Locuinte fam ilia le  cu m axim um  doua un ita ti locative

2. UTILIZAR I A D M IS E  CU C O N D ITIO N A R I

•  Instalatii exterioare (de c lim atizare, de inca lz ire, pom pe de ca ldu ra  etc) cu conditia  ca in 

func tiona re  acestea  sa p roduca un nivel de zgom o t care sa fie  inaudibil la n ive lu l fe res tre lo r 

vecin ilor.

•  Servicii cu acces public (servicii de prox im ita te)

(a) sa se adreseze p reponde ren t locu itorilo r zonei

(b) sup ra fa ta  utila  ocupata  de acestea  sa nu depaseasca 80 mp

(c) sa im plice  m axim um  5 pe rsoane

(d) activ ita tea  (inc lus iv  depozita rea ) sa se des fasoare  num ai in in terioru l c lad irii

(e) sa nu produca po luare  fon ica, ch im ica sau vizua la , sa  nu a fecteze in tim ita tea  locuirii pe 

pa rce le le  vecine

(f) pentru activ ita ti ce nu se con form eaza p revederilo r an te rioa re  se va ob tine  acordu l 

vec in ilo r de parcela. Este de asem enea  necesa r ace s t acord pentru orice in terventii

6



^  ^ S A A  S E L A R T  R R O / E C T

asupra spa tiilo r /  c lad irilo r ex is tente  ce adapostesc  activ ita ti de natura ce lo r m ai sus 

m entionate

(g) pentru ac tiv ita ti de a lim en ta tie  pub lica  se va obtine acordu l vec in ilo r pe o raza de 50 m 

de la lim ita parce le i, pe toate  d irectiile

•  Servicii p rofesionale sau m anufacturiere , p res ta te  de proprie tari /  ocupan ti num ai in paralel 

cu locu irea, cu u rm atoare le  conditii:

(a) sup ra fa ta  utila  ocupata  de acestea  sa nu depaseasca 80 mp

(b) sa im plice  m axim um  5 pe rsoane

(c) activ ita tea  (inc lus iv  depoz ita rea ) sa se des fasoare  num ai in in terioru l c lad irii

(d) sa nu produca po luare fon ica, ch im ica  sau v izua la, sa nu a fecteze in tim ita tea  locuirii pe 

pa rce le le  vecine

(e) pentru activ ita ti ce nu se con form eaza prevede rilo r an te rioa re  se va ob tine  acordu l 

vec in ilo r de parcela. Este de asem enea  necesa r acest acord pentru o rice  in te rven tii 

asupra spa tiilo r /  c lad irilo r ex is tente  ce adapostesc  activ ita ti de na tura ce lo r mai sus 

m entionate

•  Functiuni de turism , cu u rm atoare le  conditii:

(a) sa nu inc luda a lim enta tie  pub lica ;

(b) sa se ob tina  acordu l vec in ilo r

•  Institutii de educatie  /  invatam ant - crese, gradinite, scoli publice si p riva te , cu

u rm a toa re le  conditii:

(a) sa se asigure  sup ra fe te le  necesare  (de teren, utile, desfasura te), func tie  de capacita te, 

con form  no rm a tive lo r priv ind p ro iectarea , rea lizarea  si exp loa ta rea  con s truc tiilo r de 

ace s t tip

(b) pe pa rce la  sa nu ex is te  a lte  functiun i

3. UTILIZAR I IN TE R ZISE

• S un t in terz ise  o rice utilizari, a lte le  deca t ce le adm ise  la punctu l 1 si punctu l 2.

•  S un t in terz ise  lucrari de te rasam en t si s is tem a tiza re  ve rtica la  de na tura  sa a fecteze 

am ena ja rile  din spa tiile  pub lice  sau de pe parce le le  ad iacente.

SEC TIU N E A  3 . CO NDITII DE A M PLA SA R E, ECHIPARE SI C O N FIG U R A R E A C LA D IR ILO R

•  Se recom anda ca am plasarea , o rien ta rea  si con figu rarea c lad irilo r de locu it sa se inscrie in 

tipo log ia  specifica zone i si in conditiile  p rezentu lu i R egulam ent.

•  E xtinderea, m ansardarea  sau sup rae ta ja rea c lad irilo r ex is ten te  este posib ila  doa r cu 

respec ta rea  con d itiilo r de am plasare si con figurare  reg lem enta te  in cadru l p rezen te i sectiuni.
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C lad irile  sau partile  de clad iri ex is ten te  ce nu se incadreaza in p revederile  p rezentu lu i 

regu lam en t nu vo r putea fi am plifica te , ci doa r m en tinu te  in param etrii actuali.

4. C A R A C TE R IS T IC ILE  PAR C ELELO R: S U P R A FE TE , FO RM E, D IM EN SIU NI 

Se considera  constru ib ile  pa rce le le care indep linesc cum ula tiv  u rm a toa re le  conditii:

(a) sa a iba fron t la strada

(b) lung im ea fron tu lu i la strada sa fie m ai m are sau ega la  cu 12 m

(c) adanc im ea sa fie m ai m are deca t frontu l la strada

(d) sup ra fa ta  sa fie m ai m are sau egala  cu 350 mp

(e) sa a iba fo rm a  regu la ta

Prin exceptie, in cazul pa rce le lo r in in te les urban ex is tente  ce nu indep linesc  conditiile  enum era te  mai 

sus, se va e labora  un PUD, prin care se va ev identia  m oda lita tea  de con fo rm are  la prevederile  

prezen tu lu i regu lam en t priv ind u tiliza rea  functiona la , am plasarea , ech ipa rea  si con figurarea  

clad irilo r, s ta tiona rea au toveh icu le lo r, pos ib ilita tile  m axim e de ocupare  si u tilizare a terenurilor.

Se adm it opera tiun i de d iv izare  sau com asare a parce le lor, num ai cu cond itia  ca toa te  parce le le  

rezu lta te  sa respecte  conditiile  m ai sus m entionate , specifice  zonei.

5. A M P LA S A R E A  C LA D IR ILO R  FATA DE A L IN IA M E N T

• C lad irile  se vo r re trage cu cel putin 3 m etri de la frontu l parcelei.

6. A M P LA S A R E A  C LA D IR ILO R  FATA DE LIM ITE LE  LA TE R A LE  SI P O S TE R IO A R E  A LE  

PAR C E LE LO R

(a) Se adm ite  constru irea  pe una d in tre  lim ite le la tera le  cu cond itia  ca v iitoa rea  constructie  vecina 

sa se a lipeasca la calcan, si am be le  constructii sa respecte re tragerea  in m od ob liga to riu  de la 

la tura  opusa cu o d is tanta  m in im a de 3 m, da r nu m ai putin de H/2.

(b) in cazu l cons truc tiilo r izolate, c lad irile  se vo r re trage de la lim ite le la tera le  in m od ob liga toriu  cu 

o d is tanta  de m inim  3 m etri, da r nu m ai putin de H/2.

Pentru toate situatiile:

(a) c lad irile  se vo r re trage de la lim ita pos te rioa ra  a parce le i cu o d is tan ta  m in im a de 5 metri.

(b) gara je le , inc lus iv cele inc luse in corpul princ ipa l de cladire, se vo r putea alip i lim ite lo r la tera le 

a le parcelei, cu conditia  ca ina ltim ea ca lcanu lu i rezu lta t sa  nu depaseasca ina ltim ea max. 

adm isa a im prejm uirii, con form  prezen tu lu i regulam ent.

7. A M P LA S A R E A  C LA D IR ILO R  U N ELE FATA DE A LTE LE  PE A C E E A S I PARCELA

• D istan ta  m in im a d in tre  doua clad iri a fla te  pe aceeasi pa rce la  va fi nu mai putin deca t 3 m.
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8. C IR C U LATII SI A C C E S E

• A u to riza rea  executarii cons truc tiilo r este  perm isa num ai daca  ex ista  acces la drum .

•  Se adm ite cons tru irea  pa rce le lo r cu acces prin serv itu te  de trecere.

9. S TA T IO N A R E A  A U T O V E H IC U LE LO R  

N ecesaru l de parcaje:

Locuinte unifam iliale sau fam iliale, inc lus iv in cazul in care ocupan tii desfasoara  activ ita ti 

libera le  sau m anufacturie re :

(a) m in im um  un loc de pa rcare /  unitate.

Institutii de educatie  /  invatam ant - crese, gradinite, scoli publice si private - parca je  pentru 

personal:

(a) m in im um  un loc de pa rcare la 5 persoane, da r nu m ai putin de doua

Prin exceptie, in s itua tiile  in care, in interioru l parce le i nu pot fi rea liza te in conditii rezonab ile  

pa rcaje  sau nu se poate as igura  num arul de parcaje  necesar, se poate accepta  pa rcarea ina fara 

incintei, in zone specia l am ena ja te  in acest sens, pe dom en iu l pub lic sau privat, respectand 

prevederile  legale.

10. IN ALTIM EA M A X IM A  A D M IS A  A  C LA D IR ILO R

• R egim ul de ina ltim e m axim  adm is este  de tre i n ive luri suprate rane (subso l+  pa rte r + etaj + 

m ansarda  /  nivel re tras) sau (dem isol + parte r + etaj). R etragerea u ltim u lui n ivel va fi mai m are 

sau egala  cu 1,50 m fa ta  de planul fa tade i spre strada  /  spatiu l public.

•  Ina ltim ea m ax im a adm isa a clad irilo r, m asura ta  la s treasina, nu va depasi 9 m.

•  Ina ltim ea m ax im a adm isa a clad irilo r, m asura ta  la coam a  sau la a tic  nu va depasi 12 m.

11. A S P E C T U L  E X TE R IO R  A L  C LA D IR ILO R

• A u to riza rea  executarii con s truc tiilo r este pe rm isa  num ai daca  aspectu l lor ex te rio r nu 

con trav ine  functiun ii acestora , carac te ru lu i zone i (HG 525/1996, Art. 32) asa  cum  a fos t el 

descris  in pream bul si pe isaju lu i urban.

•  A u to riza rea  executarii cons truc tiilo r care, prin con form are , vo lum etrie  si aspec t exterior, intra  in 

con trad ic tie  cu aspectu l genera l al zone i si dep rec iaza  va lo rile  genera l accep ta te  ale 

u rban ism ulu i si arh itectu rii, este  interzisa. (HG 525/1996, A rt. 32).

•  A rh itec tu ra  c lad irilo r noi va fi ech ilib ra ta , de fac tu ra  m oderna  si va exprim a caracteru l 

p rogram u lu i de locuire.

•  Se inte rz ice  rea lizarea de pas tise  a rh itectu ra le  sau im ita rea  s tilu rilo r istorice.

•  A cope risu rile  vo r fi de tip  sarpan ta  sau terasa. V o r avea fo rm e s im ple si vo r fi de tip  urban.

•  R aportu l p lin-go l va  fi ap rop ia t de cel p redom inant in zona.
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•  M a teria le le  de fin isa j vo r fi ce le specifice  zone i -  tig la  ceram ica  sau tab la  lisa fa ltu ita  pentru 

acope rise  inclinate, tencu ie li pentru fa tade, p laca je  din p ia tra  sau tencu ie li pentru socluri si a lte 

e lem en te  arh itectu ra le .

•  C u lorile  vo r fi paste late, deschise, ap rop ia te  de ce le  naturale, specifice. Se in te rz ice  fo los irea  

cu lo rilo r s tridente , la toa te  e lem en te le  constructie i.

•  S erv ic iile  p ro fes iona le  a le ocupan tilo r vo r putea fi m a rca te  prin p laci m eta lice  gravate  cu 

d im ensiunea  m ax im a de 30x50 cm. A ces tea  vo r fi am plasa te  num ai la lim ita  sau in a fara 

dom en iu lu i public.

12. C O N D ITII DE EC HIPAR E ED ILITAR A SI EVA C U A R EA  D E SE U R ILO R

• T oate  u tilita tile  se vo r as igura  prin racordare  la re te le le  ed ilita re  publice.

•  Se inte rz ice  conduce rea  ape lo r m e teorice  spre dom en iu l pub lic  sau parce le le  vecine.

•  F iride le  de b ransam en t si con toriza re  vo r fi in tegra te in im prejm uire.

•  F iecare  parce la va d ispune de o p la tfo rm a sau de un spa tiu  in te rio r parce le i (eventual in tegra t 

in im pre jm u ire ) des tina t co lectarii deseu rilo r m enajere.

13. SPATII L IB E R E  SI PLANTATE

• Pe ansam b lu l unei parcele, spa tiile  verzi o rgan iza te  pe solul na tura l vo r ocupa m in im  40%  din 

sup ra fa ta  to ta la  si vo r cup rinde exc lus iv  vegeta tie  (joasa, m edie si inalta). S up ra fe te le  avand o 

im b racam in te  de orice tip  sun t cuprinse in ca tego ria  spa tiilo r libere.

•  Pe fas ia  de teren cup rinsa intre strada  /  spa tiu  pub lic si c lad irile  re trase de la a lin im anen t se va 

am ena ja  partial o grad ina  de fatada.

•  E lim inarea  a rbo rilo r m aturi este interzisa, cu excep tia  s itua tiilo r in care acestia  reprez in ta  un 

perico l im inen t pentru s igu ran ta  pe rsoane lo r sau a bunurilo r sau a r im pied ica  rea lizarea 

construc tiilo r.

14. IM P R E JM U IR E

S pre spa tiu l pub lic a lin iam en tu l va fi ob liga to riu  inch is pe toa ta  lung im ea sa prin im prejm uire.

•  Im p re jm u irile  orienta te  spre spa tiu l pub lic vo r avea un soclu opac  cu ina ltim ea m axim a de 80 

cm si o parte  transpa ren ta , rea liza ta  din grila j m e ta lic  sau intr-un sistem  s im ila r care pem ite 

v iz ib ilita tea  in am be le  d irectii si pa trunde rea  vegeta tie i. Ina ltim ea m axim a a im p re jm u irilo r va  fi 

de 2,2 m. Im p re jm u irile  pot fi dub la te  de garduri vii.

•  Im p re jm u irile  spre parce le le vecine  vo r avea m axim um  2 ,20  m ina ltim e si vo r fi de tip 

transpa ren t sau opac.

•  P ortile im p re jm u irilo r s itua te in a lin iam en t se vo r desch ide  spre interioru l parce le i.

•  T ra tam entu l a rh itectu ra l al im p re jm u irilo r va  fi co re la t cu cel al c lad irilo r a fla te  pe parcela.
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^  ^ S A A  S E L A R T  R R O / E C T

SEC TIU N E A  4 . POSIBILITATI M AXIM E DE O CUPA RE SI UTILIZA RE A TERENU LU I

15. P R O C EN T M AXIM  DE O C U P AR E  A  TE R E N U LU I (PO T)

Locuinte, a lte u tilizari adm ise: PO T m axim  = 35%

16. C O E FIC IE N T M AXIM  DE U TILIZA R E  A  TE R E N U LU I (CUT)

Locuinte, a lte  utilizari adm ise: C U T m axim  = 0,9

A ceas ta  reg lem entare  se va ap lica si in cazul extinderii c lad irilo r ex is tente  sau al adaugarii de noi 

corpuri de c lad ire, ca lcu lu l facandu -se  in m od ob liga to riu  pe intreaga parce la, in in te les urbanistic.
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S U B Z O N A  D E  D O T A R I-S E R V IC II

SEC TIU N E A  1. C A R A C TE R U L ZONEI

Se rem arca prin functiunea  de interes public. C ladiri cu acces pub lic lim itat.

S E C T IU N E A  2. U TIL IZA R E  F U N C TIO N A LA

1. UTILIZAR I A D M IS E

• Institutii si servicii de in te res pub lic

•  A ctiv ita ti econom ice de tip  tertiar:

(a) adm in is tra tive  -  birouri, sedii de com pan ii etc.

(b) financ iar-bancare ;

(c) com ercia le  de m axim um  300 m p utili, a lim enta tie  publica;

(d) servicii cu acces public, servicii pro fesiona le, servic ii m anufacturie re ;

(e) caza re  turis tica ; spa;

(f) inva tam an t si cerce tare  stiin tifica ;

(g) cu ltu ra le;

(h) functiun i de sanata te  si as is ten ta  socia la

(i) func tiun i de cu lt

2. UTILIZAR I A D M IS E  CU C O N D ITIO N A R I

•  Locu inte de serv ic iu  pe rm anen te  sau tem porare

•  P ot fi lua te in considerare  convers ii functiona le, cu cond itia  ca no ile  fo los in te  sa fie  com patib ile  

cu prezentu l regulam ent.

•  G a ra je  /  parca je  pentru persona l sau vizita tori am p lasa te  sub teran  sau sup ra teran , cu

u rm a toa re le  conditii: - sa nu ocupe frontu l spre spa tiu l pub lic

- accesu l au toveh icu le lo r sa  se rea lizeze din strazi cu c ircula tie 

redusa si sa fie o rgan iza t astfe l inca t sa nu pe rturbe tra ficu l.

•  E lem ente a fe ren te  in frastructurii tehn ico-ed ilita re , cu cond itia  am plasarii aces to ra  in subteran 

sau in a fara spa tiu lu i public.

3. UTILIZAR I IN TE R ZISE

• S un t in terz ise  lucrari de te rasam en t si s is tem a tiza re  ve rtica la  de na tura  sa a fecteze 

am ena ja rile  din spa tiile  pub lice  sau de pe parce le le  ad iacente .

•  D epoz itare  de m a teria le  fe roase, inflam abile, toxice , e tc
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^  ^ S A A  S E L A R T  R R O / E C T

SEC TIU N E A  3 . CO NDITII DE A M PLA SA R E, ECHIPARE SI C O N FIG U R A R E A C LA D IR ILO R

4. C A R A C TE R IS T IC ILE  PAR C ELELO R : S U P R A FE TE , FO RM E, D IM EN SIU NI

•  Se adm ite  com asa rea  sau dezm em bra rea  pa rce le lo r pentru rea lizarea do ta rilo r de interes 

public.

5. A M P LA S A R E A  C LA D IR ILO R  FATA DE A L IN IA M E N T

• R etrage re  fa ta  de a lin iam en t de m in im um  3 metri.

6. A M P LA S A R E A  C LA D IR ILO R  FATA DE LIM ITE LE  LATER ALE SI P O S TE R IO A R E  A LE  

PAR C E LE LO R

• C lad irile  se vo r re trage in m od ob liga to riu  de la lim ite le la tera le  in s itua tiile  in care pe acestea 

nu ex is ta  ca lcane, cu o d is tanta  de m in im um  3 metri.

•  C lad irile  se vo r re trage de la lim ita posterioara  a parce le i cu m in im um  5 metri.

7. A M P LA S A R E A  C LA D IR ILO R  U N ELE FATA DE A LTE LE  PE A C E E A S I PAR C ELA

• D istan ta  m in im a d in tre  doua clad iri a fla te  pe aceeasi pa rce la  va fi m in im um  3 metri.

8. C IR C U LATII SI A C C E S E

• A u to riza rea  executarii con s truc tiilo r este pe rm isa  num ai daca  ex ista  pos ib ilita ti de acces la 

d rum urile  publice, d irect sau prin servitute .

9. S TA TIO N A R E A  A U T O V E H IC U LE LO R

• N ecesaru l de pa rca je  : m in im um  1 loc de pa rcare auto la 5 utilizatori, da r nu m ai putin de 1 loc 

de pa rcare au to / un ita te  ind iv idua la si num ar ech iva len t de parcari pentru bic iclete.

•  S ta tiona rea  au toveh icu le lo r se poate rea liza a ta t la n ive lu l so lu lu i ca t si in gara je  subterane.

•  Prin exceptie, in s itua tiile  in care, in inte rioru l parce le i nu pot fi rea liza te in cond itii rezonabile 

pa rcaje  sau nu se poate asigura  num arul de parcaje  necesar, se poate accepta  parcarea 

ina fara  incintei, in zone special am ena ja te  in ace s t sens, pe dom en iu l pub lic sau privat, 

respec tand p revederile  legale.

10. IN ALTIM EA M A X IM A  A D M IS A  A  C LA D IR ILO R

• R egim ul de ina ltim e m axim  adm is este  de tre i n ive luri sup ra te rane (subso l+  pa rte r + etaj + 

m ansarda  /  n ivel re tras) sau (dem isol + parte r + eta j). R etragerea u ltim u lui n ivel va fi mai 

m are sau egala  cu 1,50 m fa ta  de p lanul fa tade i spre strada  /  spa tiu l public.

•  Ina ltim ea m ax im a adm isa a clad irilo r, m asura ta  la streasina , nu va depasi 9 m.
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•  Ina ltim ea m ax im a adm isa a clad irilo r, m asura ta  la coam a sau la a tic  nu va depasi 12 m.

•  Se adm it n ive le pa rtia le  (supante, m ezan ine) cu cond itia  incadrarii in ina ltim ea m axim  

adm isa.

•  La u ltim u l nivel se adm it te rase  c ircu lab ile  cu acces pub lic lim itat.

11. A S P E C T U L  E X TE R IO R  A L  C LA D IR ILO R

• A u to riza rea  executarii con s truc tiilo r este pe rm isa  num ai daca  aspectu l lor ex te rio r nu 

con trav ine  functiun ii acestora , carac te ru lu i zone i (HG 525/1996, Art. 32) asa  cum  a fos t el 

descris  in pream bul si pe isaju lu i urban.

•  A u to riza rea  executarii cons truc tiilo r care, prin con form are , vo lum etrie  si aspec t exterior, intra  in 

con trad ic tie  cu aspectu l genera l al zone i si dep rec iaza  va lo rile  genera l accepta te  ale 

u rban ism ulu i si arh itectu rii, este  interzisa.

•  A rh itec tu ra  c lad irilo r va  fi de factu ra  m oderna  si va exp rim a  caracteru l program ulu i. Se inte rz ice  

rea lizarea  de pastise  a rh itectu ra le  sau im itarea s tilu rilo r istorice.

•  Se inte rz ice  fo los irea  cu lo rilo r saturate, s tridente , la toa te  e lem en te le  constructie i.

12. C O N D ITII DE EC HIPAR E ED ILITAR A SI EVA C U A R EA  D E S E U R ILO R

• T oate  c lad irile  se vo r racorda la re te le le  ed ilitare.

•  Se inte rz ice  conduce rea  ape lo r m e teorice  spre dom en iu l pub lic sau pa rce le le  vecine.

•  F iecare  parce la  va d ispune de un spa tiu  in inc in ta (eventual in tegra t in c lad ire) destina t 

colec tarii deseu rilo r m enajere.

13. SPATII L IB E R E  SI PLANTATE

• Pe ansam b lu l unei parcele, spa tiile  verzi o rgan izate  pe solul na tura l vo r ocupa m inim um  

m in im um  20%  din sup ra fa ta  to ta la  si vo r cup rinde exc lus iv  vegeta tie  (joasa, m edie si inalta).

•  S up ra fe te le  avand o im bracam in te  de orice  tip  sunt cup rinse  in ca tegoria  spa tiilo r libere.

14. IM P R E JM U IR E

• Im pre jm u irile  spre spatiu l pub lic nu sun t ob ligatorii.

•  Im p re jm u irile  spre spa tiu l pub lic pot avea un soclu opac  cu ina ltim ea m axim a de 80 cm si o 

parte  transpa ren ta , rea liza ta din grila j m e ta lic  sau in tr-un s istem  s im ila r care pem ite  v iz ib ilita tea  

in am be le  d irectii. Ina ltim ea m ax im a a im p re jm u irilo r va fi de 2 ,20 m. Im p re jm u irile  vo r putea fi 

dub la te  de garduri vii.

•  Im p re jm u irile  spre pa rce le le vecine  vo r avea m axim um  2 ,20  m ina ltim e si vo r fi de tip  

transpa ren t, dub la te  de garduri vii sau opace.

•  P ortile im p re jm u irilo r s itua te in a lin iam en t se vo r desch ide  fa ra  a a fecta spatiu l public.
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SAA SEL ART RRO/ECT

•  T ra tam entu l a rh itectu ra l al im p re jm u irilo r va  fi co re la t cu cel al c lad irilo r a fla te  pe parcela.

S E C T IU N E A  4  . P O S IB IL IT A T I M A X IM E  D E  O C U P A R E  S I U T IL IZ A R E  A  T E R E N U L U I 15 . 

P R O C E N T  M A X IM  D E  O C U P A R E  A  T E R E N U L U I (P O T )

15. P R O C EN T M AXIM  DE O C U P AR E  A  TE R E N U LU I (PO T)

PO T m axim  = 35%

16. C O E FIC IE N T  M AXIM  DE U TILIZA R E  A  TE R E N U LU I (CUT)

C U T m axim  = 0.9

DATA: INTOCMIT:

M AR TIE  2022 S.C. S A A  S E LA R T P R O IE C T ^SRL
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