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O. CONTEXT

0.0. Date beneficiar

Nume: MUNICPIUL BAIA MARE

Sediu: str. Gheorghe Sincai nr. 37, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures
0.1. Necesitatea elaborarii Planului Urbanistic Zonal

Zona de studiu ocupd o suprafata de 350376 mp in centrul nou al Municipiului Baia Mare, fiind delimitata
la N de bd. Traian/str. Hortensiei, la E de bd. Unirii, aleea Serelor, Parcul Central si Directia Judeteand de
Informatii, la S de str. Vasile Alecsandri si primul front construit la bd. Republicii si la V de strada

Transilvaniei.
i !ﬂ ”‘
“ (‘a l—x

Sursa: prelucrare proprie

PUG-ul Municipiului Baia Mare, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 349/1999, a carui
valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 375/2014, nr. 605/2015 si nr. 637/2018 incadreaza
terenurile din zona de studiu in urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
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CA1 - subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de inaltime medie si accente
inalte
POT maxim = 80%

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri = 5)
CUT maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru P+5 si peste (peste 6 niveluri)

CM2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+5
POT maxim = 85% cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului
CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului

L5 - subzona locuintelor colective medii si inalte cu P+3 - P+10 niveluri, situate in ansambluri pre-
ponderent rezidentiale

POT maxim P+4,8 = 20%

POT maxim P+3,4 = 30%

CUT maxim P+4,8 = 1,0 mp ADC/mp teren

CUT maxim P+3,4 = 0,8 mp ADC/mp teren

\3b - complexe si baze sportive
POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii
CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Avand in vedere faptul ca prin P.U.G. Baia Mare este impusa elaborarea de documentatii de urbanism
de tipul P.U.Z. pentru toate terenurile incadrate in CA1 si, de asemenea, este necesara o corelare a
reglementarilor urbanistice in raport cu legislatia actuala, se elaboreaza prezentul P.U.Z.

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-010-2000, cét si in sensul
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiilor. PUZ-ul are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o
zond dintr-o localitate urbana sau rurald si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice a zonei cu
prevederile Planului Urbanistic General al localitatii din care face parte si cu actele normative in vigoare.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de urbanism - permisiuni si
restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata pe
baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G., dar si ale documentatiilor de urbanism
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realizate in zona (in vigoare, dar care nu si-au produs efectele), a concluziilor studiilor de fundamentare si
a opiniilor initiatorilor.

in continutul Planului Urbanistic Zonal se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

organizarea retelei stradale;

zonificarea functionala a terenurilor;

organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane;

indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT etc.);

dezvoltarea infrastructurii edilitare;

statutul juridic si circulatia terenurilor;

delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca existd);
masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca exista);
mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;

reglementari specifice detaliate - permisiuni si restricitii, incluse in Regulamentul Local de Urbanism.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:

- Reglementarea zonei Silii Sporturilor, a Bazinului de Inot, a Stadionului de atletism, a terenului de
rugbi, pentru a favoriza practicarea sportului de masg;

- corelarea cu documentatiile aprobate siin curs de elaborare din zona;

- stabilirea indicatorilor urbanistici, a regimului de inaltime si a retragerilor fata de limitele de propri-
etate, in functie de caracteristicile specifice fondului construit existent pentru zona bd. Unirii, bd.
Republicii, strazii Oituz care sa conduca la asigurarea protejarii si dezvoltarii durabile a zonei;

- stabilirea conditiilor de realizare a accesurilor carosabile sl pietonale;

- organizarea sistemului de circulatie carosabila si pietonala, cat si a sistemului de parcaje in zona de
studiu;

- regabaritarea sistemului de circulatii pentru a favoriza mobilitatea urbana durabila, cu imple-
mentarea sistemului de piste velo pe arterele relevante (Traian, Republicii, Unirii), conectat la sis-
temul municipal, favorizarea deplasarilor pietonale in teritoriu;

- cresterea calitatii spatiului public aferent circulatiilor prin eliminarea bateriilor de garaje existente
pe str. Rachetei si reorganizarea terenurilor in vederea amenajdrii de parcari publice, spatii de
joaca, spatii verzi ceea ce conduce la reabilitarea mediului de viata;

- asigurarea echipadrii edilitare corespunzatoare;

- asigurarea conditiilor de parcare conform necesitdtilor zonei raportate la locuintele colective, la
echipamentele publice si zonelor publice;

- constituirea unor subzone functionale pentru spatii verzi publice in proximitatea dotdrile publice.
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Analiza urbanistica a luat in considerare situatia actuala din teren, proiectele urbanistice aprobate sau in
curs de elaborare si actele legislative cu incidenta asupra circulatiilor si a spatiilor verzi din Municipiul
Baia Mare:
» P.U.G.-ul Municipiului Baia Mare, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
nr. 349/1999, a cdrui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 375/2014, 605/2015;
= HCL 104/2019 privind actualizarea regulamentului “Asigurarea cerintelor minime cu privire la
autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare”,
madificata cu HCL 523/2019;
= HCL nr. 374/2015 privind aprobarea "Regulamentului Local de Arhitectura si Estetica Urbana,
privind modul de conformare arhitectural, cromatic si estetic al fatadelor constructiilor situate in
Municipiul Baia Mare”
= Planul Urbanistic Zonal birouri si spatii de locuit 35+P+8, aprobat cu H.C.L. nr. 532/2007;
= Planul Urbanistic Zonal bloc de locuinte D+P+8-10 aprobat prin H.C.L. nr. 296/2009;
» Planul Urbanistic Zonal cartier Pintea Viteazul, aprobat cu H.C.L. nr.268/2009;
= Planul Urbanistic Zonal Etapa 1: Imobil Multifunctional 25+P+8E, aprobat cu H.C.L. 493/2015;
= Studiu de fezabilitate Cresterea mobilitatii urbane durabile prin modernizarea si crearea benzilor
dedicate transportului in comun in Municipiul Baia Mare.
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1. DATE GENERALE

Plan Urbanistic Zonal Stadion Atletism Baia Mare, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures, zona cuprinsa intre bd. Traian, bd. Unirii, str. Hortensiei, str.
Serelor, Parcul Central, Directia Judeteana de Informatii, str. Vasile Alecsandri si str. Transilvaniei

Municipiul Baia Mare

Agorapolis SRL - sef proiect master urbanist Mihaela Pusnava

Zona de studiu aferenta PUZ ocupad o suprafata de 350376 mp in centrul nou al Municipiului Baia Mare,
fiind delimitata la N de bd. Traian/str. Hortensiei, la E de Bd. Unirii si primul front construit la acest
bulevard, la S de str. Vasile Alecsandri si primul front construit la bd. Republicii si la V de strada
Transilvaniei.

Situatia existenta reda aproximativ 80 imobile intabulate in baza de date Eterra, ocupate de constructii
cu functiunea de locuire, echipamente publice, sandtate, comert, birouri, respectiv o parte fara
constructii, in prezent ocupate de vegetatie spontana.

Situatia imobilelor fara actualizare cadastrala redd un numar de 10 imobile de locuinte colective in baza
de date Eterra. Terenurile intabulate, conform extraselor de carte funciara actualizate, au fie categoria de
folosinta curti constructii, fie faneatd, aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, fie
sunt aflate in domeniu privat administrat de municipiul Baia Mare sau domeniul public al statului.
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Extras din Baza de date spatiald a Imobilelor. Sursa: Geoportal AN.CPI.
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2. DATE PRIVIND SITUATIA EXISTENTA

Zona studiata pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal este localizata in partea central-sudica a
Municipiului Baia Mare, in apropierea Parcului Central.

Zona este una caracterizatd de diversitate functionala printre care: functiuni mixte, administrativ,
comert, servicii, locuire colectiva.

Documentatia P.U.Z. se invecineazd, dupa cum urmeaza:
- lanord cu bd. Traian - domeniu public;
- la est cu bd. Unirii, str. Hortensiei, str. Serelor, respectiv Parcul Central si Directia
Judeteana de Informatii;
- lasud cu str. Vasile Alecsandri;
- lavest cu str. Transilvaniei.

Cele doud artere importante din zona de studiu, Bd. Traian ce traverseaza municipiul Baia Mare pe axa E-
V, de la gara pana la intersectia cu bd. Unirii, si bd. Unirii ce traverseaza municipiul Baia Mare pe axa N-S,
au generat in special in ultimele doua decenii, o serie de dezvoltari comerciale/mixte de-a lungul acesto-
ra.

Pe frontul estic si vestic al bd. Unirii sunt amplasate echipamente de interes public, servicii, comert si
culte, respectiv echipamente cu caracter sportiv (Stadionul de atletism, terenul de Rugbi), iar pe frontul
sudic al bd. Traian sunt amplasate constructii rezidentiale, servicii si comert.

Zona Centrului nou a fost constituitd in epoca socialista, intre anii 1960 si finele anilor 1980, de-a lungul
arterei Bd. Unirii, printre singurele care si-au pastrat numele si in epoca contemporanad. Trasata perpen-
dicular pe malurile raului Sasar/masivul colinar, bd. Unirii, ca arterd noud, de mari dimensiuni, a deschis
dezvoltarea orasului catre S. Bd Unirii a reprezentat axa structuranta a noului Centru Civic, primind pe
fronturile sale dotari publice reprezentative precum Magazinul Maramuresul, Hotelul Mara, Sala Spor-
turilor, Casa de Culturd a Tineretului, Bazinul de inot, Palatul Telefoanelor.

Sala Sporturilor si Bazinul de Inot au fost incepute in 1975, odata cu Proiectul zonei Centrului Nou, cand
au fost construite imobilele destinate locuirii colective de pe strada Progresului si Bd Unirii. S-a hotarat
realizarea unor spatii verzi de mari dimensiuni (fara insa, a avea o abordare peisagera reprezentativa)
dinspre Parcul Mara catre Sala Sporturilor, finalizandu-se cu terenurile de rugby, atletism si fotbal. Astfel,
se poate remarca faptul ca zona de dotari sportive a orasului (pe latura vestica a Bd Unirii) a fost conec-
tata la nivel de traseu pietonal verde printr-un sistem de spatii verzi publice de-a lungul bulevardului.
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Totodatd, municipiul Baia Mare a realizat Parcul Public Central, conectand zona verde de la bd. Unirii
catre bd. Vasile Alecsandri.

Casa Tineretului (numele initial - Casa de Cultura a Tineretului) a fost ultima cladire ridicata inainte de
1989 pe Bd. Unirii - avand ca utilitate desfasurarea de evenimente culturale destinate tinerilor. Catedrala
Ortodoxa Episcopald "Sfanta Treime” a fost construita incepand cu anii 1990, iar cota finald a acesteia a
fost atinsa in 2016 la o cota finald de 96 m. Frontul vestic al Bd. Unirii (la S de str. Oituz) a fost constituit,
in majoritate ulterior anilor 1990 - cladirea P+9 a Oficiului Registrului Comertului, cladirea P+3 a Centru-
lui de Afaceri (Revolution Residence), locuintele sociale edificate de Episcopie (in prezent, inca nefinal-
izate). Majoritatea frontului nordic al Bd. Republicii (in S zonei de studiu) este compus din locuinte colec-
tive P+4 si P+8 realizate inainte de anul 1990, cu exceptia unui imobil P+5 edificat recent. Cele doua
colturi vestice ale intersectiei Republicii cu Unirii sunt ocupate de servicii cu regim de indltime reduse -
doua statii de alimentare cu carburant si o functiune de alimentatie publica/servicii de cazare.

Evolutia zonei; sursa: prelucrare autor - 2012-2017-2020
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intre anii 2012 si 2020, zona nu a cunoscut interventii majore, fiind edificat doar imobilul de locuinte
colective P+8 ce gdzduieste la parter servicii, localizat pe bd. Unirii, precum si constructiile din sudul
terenului de rugbi si realizarea parcdrii aferente acestora. Frontul de locuinte colective catre bd. Republicii
a fost completat de imobilul de P+5E cu functiunea de locuire. In imediata proximitate a acestui imobil se
afla in curs de edificare imobilul de locuinte colective P+4E+6Er+7Er+8Er.

in zona de studiu care a generat PUZ, spatiile verzi amenajate pentru loisir nu sunt amenajate pentru a
acoperi nevoile populatiei. Tipurile de spatii verzi prezente in zona sunt: spatii verzi aferente locuintelor
colective, spatii verzi aferente dotdrilor publice, fasii plantate adiacente arterelor de circulatie, spatii verzi
neamenajate, acoperite cu vegetatie spontand, terenuri de sport.

Luand in considerare strict spatiile verzi existente in zona de studiu, se remarca faptul ca acestea nu
deservesc populatia rezidentd. Lipsa spatiilor verzi de gradina urbana si a terenurilor destinate locurilor
de joaca genereaza disfunctii atat din punctul de vedere al activitatilor, cat si al design-ului urban, avand
in vedere importanta zonei redata de prezenta stadionului de atletism, precum si a concentrarii de
echipamente publice. De asemenea, existenta numeroaselor spatii virane neamenajate, creeaza o
imagine negativa.

Conform Hotararii nr. 237/ 2018 privind aprobarea Sistemului informatic de gestiune a Registrului
Spatiilor Verzi pentru Municipiul Baia Mare, in zona de studiu au fost identificate urmatoarele spatii verzi:
- Parc Unirii - Hortensiei - suprafata 10415 mp;

- Parc Bazinul Olimpic de Tnot - suprafatd 8841 mp;

- Parcul Mara - suprafata 23712 mp;

- Spatiu verde BCR - suprafata 4243 mp;

- Aliniamente stradale si sensuri giratorii Baia Mare - Bdul Republicii;

- Aliniamente stradale si sensuri giratorii Baia Mare - Str. Rachetei.

Regimul climatic temperat-continental caracteristic judetului Maramures este influentat de pozitia ge-
ograficd, orasul situandu-se la poalele muntilor. Zona Municipiului Baia Mare beneficiaza de unele carac-
teristici specifice, datorita prezentei lantului carpatic ce indeplineste rolul de paravan, impiedicand fluxu-
rile de curenti reci dinspre nord-est. Totodata, depresiunea are un climat cu influente mediteraneene, cu
ierni si veri blande, fara viscole si un echilibru atmosferic favorabil. Temperatura aerului atinge cota me-
die anuala de 9,6 °C. Media lunii ianuarie inregistrata este de -2.4°C, iar a lunii iunie de 19,9°C. Precipi-
tatiile atmosferice sunt in general constante, inregistrand o medie anuala de 976 mm. Circulatia aerului
nu prezinta caracteristici deosebite.
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2.4. Circulatia

Accesul catre Stadionul de Atletism care a generat P.U.Z. se face prin strada Transilvaniei, care este o
strada de categoria 3 cu o banda pe sens si un gabarit de 7 metri parte carosabila. Tipurile de strazi care
tranziteaza zona sunt de categoria Il, Ill (Figura 1), stadionul de atletism fiind marginit de strazi de
categoria lll si V.

Gabaritul redus al strdzilor ce delimiteazd arealul destinat activitatilor sportive, precum si parcarile
neregulamentare de-a lungul acestora si traficul ingreunat la orele de varf in special pe strada
Transilvaniei genereaza disfunctii din punct de vedere al accesibilitatii.

CATEGORII DE STRAZI

B sRi2 CATEGORIAI

B STRAZ CATEGCRIAN

Localizarea circulatiilor din zona care a generat PUZ - sursd: prelucrare autor

Strada Oituz este o artera de categoria Il cu o banda pe un sens, pe tronsonul Bd. Unirii - Str.
Transilvaniei, cu trotuare de latimea de 1,00 m, pe trotuarul stang, separat de circulatia carosabila cu
spatiu verde de 1,50 m. Pe trotuarul drept nu este amenajat trotuar, respectiv nici spatiu verde.
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Sectiune DD’ - Profil existent
Str. Oituz
tronson Bd. Unirii - str.Transilvaniei

sursa: prelucrare autor
Strada Transilvaniei este o stradd de categoria lll cu o banda pe un sens pe tronsonul Bd. Traian - Str.
Oituz, cu trotuare cu latimea de 1,00 m. Pe trotuarul stang circulatia pietonald este despartita de
circulatia carosabild printr-un spatiu verde de 1,50 m. Profilul strdzii variaza pe toata lungimea
tronsonului analizat, existand portiuni pe latura estica fara circulatii pietonale.

1a

Str.
Transilvaniei

tie pietonalad
ona

circulatiepiet
teren viran

4

1<Io VG.M.QO;m
1050m
Sectiune EE' - Profil existent

Str. Transilvaniei
tronson Bd. Traian - Str.Oituz

sursa: prelucrare autor
In interiorul tesutului este localizata strada Rachetei, stradd cu o singurd banda de circulatie pe sens

avand latimea de 6,80 m, cu trotuar pe ambele padrti de 1,70 m, despartite de partea carosabild cu un
spatiu verde de 1,50 m.
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Rachetei
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Sectiune FF' - Profil existent
Str. Rachetei
tronson str. Transilvaniei - Str.Oituz

sursa: prelucrare autor
Din punct de vedere al calitatii structurii carosabile, strazile de categoria Ill asfaltate respectiv strada Ra-
chetei, precum si aleile din zona de locuinte colective de la nord de stadionul de atletism sunt intr-o stare
degradata.
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Sectiune AA' - Profil existent
Bd. Traian
tronson Bd. Unirii - Str. Transilvaniei

Bd, Unki
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Sectiune BB' - Profil existent
Bd.Unirii
tronson Bd.Traian -Str. Hortensiei

Bd.Republiil

irculabie petonald

Recirculatiepetonald

Sectiune CC' - Profil existent
Bd. Republidii
tronson Bd. Unirii - str. Transilvaniei
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Din punct de vedere al bulevardelor se observa cd acestea au un gabarit mai mare variind intre 18,19 si
14 m. De asemenea, se observd ca acestea beneficiaza de spatii verzi mai ample. Pe niciun tronson nu
sunt insa prezente piste de biciclete.
Stationarea autovehiculelor se realizeaza preponderent in parcdrile in spic amenajate de-a lungul strazi-
lor de deservire locald (569 locuri) si garajele (145) din zonele de locuire colectiva, respectiv din zonele
aferente dotdrilor publice. Au fost identificate si zone in care locatarii parcheaza autoturismele pe tro-
tuare sau terenul liber adiacent circulatiilor carosabile, in locuri nemarcate. Se poate observa ca baterii-
le de garaje atat de pe strada Rachetei, precum si cele din zona locuintelor colective constituie o ima-
gine nefavorabila.

Parcarile sunt insuficiente pentru intreaga zona de studiu, motiv pentru care, s-au identificat o serie de
masini parcate neregulamentar pe terenuri virane de exemplu la intrarea in stadionul de atletism de pe
strada Transilvaniei se practica parcarea spontana de autovehicule sau in alveole de spatii verzi cum sunt
cele de pe strada Transilvaniei.

in ceea ce priveste reglementarea circulatiei, in prezent au fost identificate urmatoarele marcaje rutiere:
o "Obligatoriu la dreapta” - fig D3;
o "Cedeaza trecerea” - fig B1
o "Parcare" - fig G35;

Din punct de vedere al circulatiilor pietonale, se observa ca atat zona destinata activitatilor sportive, cat
si arterele majore ce delimiteaza zona de studiu nu sunt configurate astfel incat sa invite pietonii sau bi-
ciclistii, fiind favorizate circulatiile auto.

Zona de studiu este bine conectata cu celelalte zone ale Municipiului Baia Mare prin 3 linii de autobuz:

» 8 Dispecerat Gara - Dorna - Gara CFR - URSUS - Sanitas - Piata Revolutiei - Piata Izvoare (str. Closca) -
Horea - Pompieri - IMMUM - Flotatia Baia Sprie - are punctul de origine in partea de nord-est (statia
Flotatia Baia Sprie) a municipiului, trece limitrof zonei centrale si traverseaza bulevardele principale
(Traian, Unirii, Strada 22 Decembrie, Strada Horea) pentru a deservi ulterior zona Garii. Pe teritoriul
zonei de studiu acesta traverseaza Bulevardul Traian.

» 40 TUR - URBIS - IMMUM - Phoenix - Piata lzvoare (V.Alecsandri) - E.Racovita - Pasunii - Epsilon -
Kaufland Il - Sala Sporturilor - URSUS - Gara CFR - Semiluna - Meda - Unic - Infinity - METRO -
RETUR METRO - Infinity - Vivo - Meda - Semiluna - Gara CFR - URSUS - Sala Sporturilor - Kaufland Il -
Epsilon - Pasunii - Plugarilor - Piata Izvoare (Eminescu) - Phoenix -IMMUM - URBIS realizeaza o
legatura pe orizontala intre zonele din estul si vestul municipiului, dar si o conexiune a acestora cu
partea sudicd, corespunzatoare cartierelor Vasile Alecsandri, Progresului, Garii si Traian. Acesta
traverseazd zona de studiu prin Bd. Traian si Bd. Unirii.

» 54 TUR Auchan - Carrefour - Dorna - Gara CFR - Bd. Traian - Pizza Plus - Bd. Republicii - Liceul Sportiv
- Bd. Unirii - Kaufland 2 - Granicerilor - str. Mihai Eminescu - Piata lzvoare -
RETUR Piata Izvoare - str. Mihai Eminescu - Granicerilor - Kaufland 2 - Bd. Unirii - Liceul Sportiv - Bd.
Republicii - Materna - Bd. Traian - Dalia - Petrom - Dedeman - Auchan - deserveste zonele
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corespunzatoare centrelor comerciale. Isi are originea in statia Piata izvoarele, amplasata in apropierea
zonei centrale si traverseaza zona de studiu prin bulevardul Republicii, respectiv Bd. Unirii, si are o
configuratie cvasi-circulara, capatul fiind pe Bd. Bucuresti- magazinul Real.

! %E Iy '1 Q’ / G‘ |4 — |
|| - f"1. .] J gy — A e N

.% Miis: mI"'_'__ 7 I }’ /u \\ sTaTiE auToBUZ L0 T X
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' STATIE PETROM |
. UNIRII

Transport public ce deserveste zona

in ce priveste frecventa mijloacelor de transport in comun, linia 8 are in componenta mijloace de
transport care se succed in zilele lucratoare la un interval de 15 minute intre orele 4:30 -18:00 i
22:00-22:30 si un interval de succedare de aproximativ 30 de minute intre orele 18:00-22:00. in zilele de
sambatd, acesta circuld la un interval de 20 minute intre orele 4:40 - 15:30, respectiv la 30 minute intre
orele 15.30 - 22.30. In zilele de duminic circuld la un interval de 30 de minute intre orele 4:50 - 22:30.
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Linia 40 dispune de mijloace de transport care isi desfdsoara activitatea la un interval de succedare de
120 de minute. Pe ambele sensuri de deplasare, pe toata perioada zilei, acest interval de succedare
ramane constant pentru intervalul de zile de luni- sambatd, acesta nu circulda duminica.

Linia 54 a fost planificatd in asa fel incat sd aiba un interval de succedare constant in zilele lucratoare de
15 de minute in intervalele 05:30 — 08:00 si 13:00 — 15:00 respectiv 20 minute in intervalele 08:00 —
13:00 si 15:00- 22:40. In cadrul zilelor de sdmbéta a fost planificat s& aiba un interval de succedare de
20 de minute in intervalele 05:30 — 14:30, respectiv 30 minute in intervalul 14:30 — 22:30. in cadrul
zilelor de duminica a fost planificat sa aiba un interval de succedare de 30 de minute in intervalele 05:30
— 22:30, respectiv 30 minute in intervalul 05:00 — 21:55.

Conform P.U.G. Municipiul Baia Mare, aprobat cu H.C.L. 349/1999 prelungit prin H.C.L. 605/2015 si
637/2018, teritoriul ce face obiectul PUZ se afla in intravilan, avand categoria de folosinta - curtii
constructii, respectiv faneatd, avand urmdtoarele utilizari admise:

CA1 - subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de indltime medie si accente
inalte

POT maxim = 80% pentru P+4<

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4<

CUT maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru P+5<

CM2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+5
POT maxim = 85% cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului
CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului

L5 - subzona locuintelor colective medii si mari cu P+3 - P+10 niveluri, situate in ansambluri prepon-
derent rezidentiale

POT maxim P+4,8 = 20%

POT maxim P+3,4 = 30%

CUT maxim P+4,8 = 1,0 mp ADC/mp teren

CUT maxim P+3,4 = 0,8 mp ADC/mp teren

\3b - complexe si baze sportive
POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii
CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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BILANT TERITORIAL EXISTENT - ZONA DE STUDIU

Utilizarea terenurilor Suprafata (mp) POT max CUT max RH max

2,2 mp ADC/mp
teren pentru P+4<
CA1 183746 80% P+5
2,4 mp ADC/mp

teren pentru P+5<

2,2 mp ADC/mp

85% cu exceptia teren cu exceptia
functiunilor publice; | functiunilor pub-
pentru functiunile | lice; pentru functi-
M2 15386 publice se vor respec- | unile publice se P+5
ta normele specifice vor respecta
sau tema beneficiaru- | normele specifice
lui sau tema benefi-
ciarului

P+48 = 1,0 mp

s 51058 P+4,8 = 20% ADC/mp teren
P+3,4 =30% P+3,4 = 08 mp
ADC/mp teren
L6 20934 20% 1 P+10
. conform studiilor | conform studiilor
conform studiilor de . -
o ) de specialitate de specialitate
\V3b 40057 specialitate avizate , ;
- avizate conform avizate conform
conform legii . .
legii legii
A P+2E retras fata
cf. PUZ CARTIER PINTEA VITEAZUL 5324 50% - de cadile de circu-
HCL NR. 268/2009 latie
CIRCULATII 63871 - - -
TOTAL 350376 - - _
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» Planul Urbanistic Zonal birouri si spatii de locuit 35+P+8, aprobat cu H.C.L. nr. 532/2007- regle-
menteaza o zond de locuinte colective si spatii comerciale 3S+P+8, POT maxim = 80% CUT maxim
= 9,06 mp ADC/mp teren, REGIM DE INALTIME - 35+P+8E;
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sursd: Municipiul Baia Mare
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» Planul Urbanistic Zonal bloc de locuinte D+P+8-10 aprobat prin H.C.L. nr. 296/2009, regle-
menteaza un bloc de locuinte cu spatii la parter, POT maxim = 32%, CUT maxim = 3,33 mp ADC/mp

teren, REGIM DE INALTIME -D+P+8-10E;
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sursa: Municipiul Baia Mare

Planul Urbanistic Zonal cartier Pintea Viteazul, aprobat cu H.C.L. nr.268/2009, reglementeaza UTR
A4- activitati de servicii si comert compatibile cu zona rezidentiald schimbare din UTR L5 conform
PUG Municipiul Baia Mare, POT=50%, REGIM DE INALTIME - P+2E RETRAS fat3 de ciile de circu-

latie,
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L 5 - Subzona locuintelor colective medii (P+ 3,4) sau medii si inalte (P+3,5 - P+8,10), situate in
ansambluri preponderent rezidentiale

POT maximCV1,CV2,CV3,CV5,CV6 = 40%

CUT maxim CV1 = 1,37 mp ADC/mp teren

CUT maxim CV2,CV3 = 1,65 mp ADC/mp teren

CUT maxim CV5,CV6 = 2,70 mp ADC/mp teren

REGIM DE INALTIME P+6 (21m ), se admit depdsiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisd
cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit;
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sursa: Municipiul Baia Mare
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= Planul Urbanistic Zonal Etapa 1: Imobil Multifunctional 25+P+8E, aprobat cu H.C.L. 493/2015, re-
glementeaza un bloc de locuinte, POT maxim = 40%, CUT maxim = 2,4 mp ADC/mp teren, REGIM
DE INALTIME -25+P+8E.

sursd: Municipiul Baia Mare

In baza avizelor de amplasament, obtinute ulterior avizului de oportunitate, se vor detalia solutiile de
racordare la retelele de utilitéti din zona. In zona de studiu PUZ au fost identificate retele de alimentare
cu apd sau canalizare, alimentare cu gaze, electricitate si telecomunicatii din documentatiile transmise
de operatorii locali de utilitati si de Primaria Municipiului Baia Mare.

Din punct de vedere al provocarilor de mediu nu se inregistreaza disfunctionalitati majore in cadrul zonei
de studiu P.U.Z. Principalele aspecte cu impact asupra acestora sunt calitatea infrastructurii tehnico-edil-
itare, infrastructura de circulatii carosabila si starea fondului construit. Din aceasta cauza nu se atinge o
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eficienta maxima posibild in cazul transportului de apa si apa uzata sau de electricitate, existand
pierderi in retea cauzate de portiuni invechite sau degradate ale retelelor.

Starea constructiilor realizate in perioada socialista nu ofera un grad suficient de izolare termica, con-
form standardelor actuale. Prin urmare, costurile de incdlzire pe timpul iernii si de rdcire pe timpul verii
sunt mai ridicate decat in cazul unor constructii realizate in prezent. Din acest punct de vedere, exista un
consum de resurse (gaze si electricitate), care poate fi redus si implicit si confortul locuirii poate fi ridicat
prin cresterea gradului de eficientd energetica a locuintelor.

Degradarea suprafetei de rulare a strazilor conduce la valori de poluare cu noxe mai ridicate intrucat
timpul de deplasare se reduce, iar timpul petrecut intr-o anumita zona creste. Prin urmare, reabilitarea
strazilor, este nu doar o necesitate pentru o deplasare mai facild, dar are implicatii si in calitatea aerului.
Mai mult decat atat, zgomotul produs de autovehicule la trecerea pe o suprafata de rulare cu gropi,
crapaturi sau denivelari este mai ridicat. Astfel, nivelul de confort in locuintele adiacente si in spatiul
public este unul mai redus.

Pentru orasul Baia Mare, din punct de vedere a inundabilitatii, cele mai mari probleme le ridica raul Firiza
pe tronsonul aval baraj Berdu — confluenta rau Sasar care nu este amenajat sa evacueze debitul de veri-
ficare al barajului Stramtori, apoi raul Craica pe intreg cursul si Valea Usturoiului pe sectorul inferior. Pe
raul Craica nivelurile apei sunt influentate si de un factor natural, respectiv invelisul argilos prezent
aproape in intreg bazinul, care contribuie la un coeficient mare de scurgere (infiltratie redusa), dar si de
factori antropici legati de blocajele cu gunoaie menajere.

Valea Usturoi, spre deosebire de Craica, traverseaza o zona intens antropizatd, in general zone de
locuinte, ceea ce ar impune amenajarea acesteia in sensul maririi gradului de asigurare. Factorii defa-
vorizanti sunt legati de suprafata mica a albiei (sub 3 m) si de podurile si podetele cu sectiuni libere
foarte mici. In acest areal se impun in viitor studii detaliate.

Prin urmare, in zona de studiu P.U.Z. nu exista terenuri supuse unui risc ridicat de inundatii.
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Zone potential inundabile. Sursa: Memoriul PU.G. Municipiul Baia Mare, reactualizare 2013 - in elaborare

Conform hartilor de zgomot intocmite la nivelul municipiului Baia Mare, zona bd. Republicii, bd. Unirii, bd.
Traian si str. Transilvaniei, ce delimiteaza zona analizata prin P.U.Z. se inregistreaza depasiri cu panad la 5
dB(A) ale nivelului de zgomot admis, atat pe timp de zi, cat si pe timp de noapte. Implicit, contribuie si la
poluarea aerului.

Principala sursa de zgomot urban este traficul rutier. Traficul rutier, pe infrastructura urbana existenta, a
inregistrat o crestere spectaculoasad in ultimii ani (tendinta fiind de crestere continud), iar aportul la polu-
area fonica este accentuat substantial de traficul de tranzit.

Datele prezentate in Hartile de zgomot la nivelul Municipiului Baia Mare in anul 2017 indica o poluare
fonica accentuata de-a lungul arterelor principale: bulevardelor Republicii, Unirii si Traian, care sunt prin-
cipalele artere de tranzit in zona de studiu. De-a lungul acestora, s-au inregistrat valori de 70 si peste 70
db generate de traficul din timpul zilei, depasind valorile maxime permise de 70 dB(A). De asemenea, in-
registrari similare de 65 db s-au inregistrat si pe strada Transilvaniei.
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0.0 aB(A)
H - 55.0 dB(A)
B 0.0 dB(A)
| 65.0 GB(A)
. <= T0.0 dB{A)
“H - 70.0 AB(A)

Harta de zgomot, trafic rutier, pe timp de zi, zona de studiu P.U.Z., Sursa: Enviro Consult SRL

Rezultatele se traduc intr-o poluare fonica resimtita de locuitorii fronturilor de blocuri ce strajuiesc bd.
Republicii, bd. Unirii si bd. Traian, cu valori ce depdsesc 70 db.
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Harta de zgomot, trafic rutier noaptea - noiembrie 2017, Sursa: Enviro Consult SRL
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Harta de zgomot, trafic rutier noaptea, zona de studiu P.U.Z., Sursa: Enviro Consult SRL

Din analiza hartii strategice de zgomot pentru traficul rutier pe timp de noapte, se observa depasiri ale
valorilor maxime permise - 60 dB(A), pe bd. Republicii, bd. Unirii, bd. Traian si str. Transilvaniei, depasind
chiar 65 dB(A).

Astfel pe bd. Republicii, bd. Unirii si bd. Traian, conform hartilor de zgomot, se inregistreaza o crestere cu
maxim 5dB(A) a valorii maxim admise, atat pe timp de zi, cat si pe timp de noapte, ceea ce inseamna ca
ar putea fi aplicate relativ usor o serie de masuri care sa permita o imbunatatire a nivelului de zgomot in

zona si incadrarea valorilor in limitele admise.
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Avand in vedere ca operatiunea propusa de prezentul P.U.Z. este una de reglementare a unor zone din
intravilan, disfunctionalitdtile care vor fi adresate prin propunere sunt:

FUNCTIUNI SI DOTARI

Desi zona este caracterizatd de diversitate functionala (administrativ, comert, servicii, locuire colec-
tiva, cultura, culte, echipamente sportive), dotarile destinate invatamantului prescolar sunt insufi-
ciente Tn vecinatate siin zona de studiu.

Zonele existente destinate locuirii colective necesita interventii de reabilitare, la nivelul fondului con-
struit si, la fel de important, la nivelul spatiului public, pentru a conferi zonei atractivitate si calitate a
locuirii.

STRUCTURA MORFOLOGICA S| FOND CONSTRUIT

Zona Stadionului de Atletism si incinta acestuia functioneazd ca o insula izolata, cu un singur acces,
izolata de tesuturile din vecinatate - de asemenea aceasta nu prezinta un acces pietonal care sa per-
mitd traversarea de la N la S - conectare str. Oituz - str. Rachetei;

Frontul bd. Unirii este fragmentat, nereprezentativ si nu pune in valoare caracteristica axei de circulatie
de bulevard; sub-utilizeaza o resursa de teren cu potential ridicat de regenerare urbana; Imaginea ur-
bana nu este una competitiva si nu exista activitdti publice cu caracter de promenada sau culoare piet-
onale care sa lege echipamentele publice intre ele, precum si reglementarile existente nu incurajeaza o
astfel de abordare si sub-utilizeaza o resursa de teren cu potential ridicat de regenerare urbana.

Lipsa ritmicitatii in special la est de bulevardul Unirii, redata de retragerile diferite ale constructiilor de
la aliniament si de prezenta zonelor libere de constructii;

Imaginea eterogena si necorespunzatoare a unui bulevard, precum si diversitatea volumetrica si cea a
morfologiei parcelarului a echipamentelor sportive si a celor publice, ce ignora in primul rand relatia cu
spatiul public siin al doilea rand relatia cu fondul construit - conduce la dezordine vizuala.

Zona de locuire colectiva (la nord de bd. Republicii), precum si o serie de echipamente publice se afla in
proces de degradare a fondului construit;

Diversitatea tratarilor fatadelor a cladirilor, dar si a garajelor precum si extinderea parterelor cladirilor
din zona de locuinte colective formeaza o imagine nefasta;
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= Imaginea urbana a frontului la Bd. Unirii, pe latura vesticd pare incompleta, fractionata si nu fa-
vorizeaza deplasarile pietonale, neexistand atractori la nivel pietonal - 2 dintre imobile nu dispun de
fatada finalizata, in pofida faptului ca sunt partial functionale.

SPATII VERZI

= Spatiile verzi existente in municipiul Baia Mare sunt numeroase, insa acestea nu sunt conectate intre
ele.

= Zona care a generat PUZ dispune de o serie de spatii neamenajate ce ar putea fi constituite pentru
loisir.

= In ciuda faptului ca la nivelul zonei de studiu exista o serie de spatii verzi aferente dotdrilor publice,
lipsa unei unitati in amenajarea acestora, conduce cdtre o zond destructurata.

Lipsa reperelor vegetale la nivelul zonei constituie o problema, atat din punctul de vedere al design-ului
urban, cat siin ceea ce priveste orientarea traficului pietonal.

= Spatiile verzi adiacente locuintelor colective pot constitui rezerve importante de spatii plantate, insa
situatia actuala a lor este una deficitard - acestea sunt, in general, spatii neamenajate corespunzator,
insalubre, si deseori sunt utilizate ca locuri de parcare pentru autoturisme.

De-a lungul strazilor si bulevardelor din cadrul zonei de studiu, vegetatia de aliniament lipseste pe a
locuri.

In cadrul zonei de studiu nu a fost identificat decat un spatiu de joaca pentru copii, fiind necesara
amenajarea mai multor astfel de spatii

CIRCULATII

= Infrastructura de circulatii nu este prietenoasa cu pietonii sau cu biciclistii; Strazile din interiorul zonei
de studiu au un flux pietonal ingreunat din cauza inexistentei trotuarelor pe anumite portiuni, dar si din
cauza faptului cd insuficienta locurilor de parcare care sd acopere necesarul zonei, conduce la ocuparea
trotuarelor cu parcdri parazitare-exemplu strada Oituz, strada Transilvaniei, strada Rachetei;

= Zona destinatd activitdtilor sportive nu dispune de o circulatie pietonala intre cele doud terenuri re-
spectiv cel de rugbi si stadionul de atletism;

» Zona nu dispune de suficiente parcari pentru a acoperi necesarul zonei de locuire, motiv pentru care
apar parcdrile spontane pe terenurile virane, spatiile cu destinatie de spatiu verde dintre blocuri pe
vegetatia de aliniament de pe strada Transilvaniei;
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= Strazile care deservesc zona de locuire sunt sub-gabaritate si nu permit o irigare coerenta a zonei, cum
este cazul bd. Traian;

» in interiorul zonei rezidentiale, precum pe strada Rachetei spatiile ce ar fi putut fi destinate locurilor de
joaca sau spatiilor verzi sunt ocupate de garaje ce sunt utilizate pe post de garaje ce creeazd o imagine
negativa;

In interiorul cartierului de locuire colectivd, exista suprafete considerabile ocupate de garaje cu o
imagine urband precara utilizate predominant ca depozitari - utilizand terenul complet ineficient si
afectand accesibilitatea;

= Terenurile din proximitatea stadionului sunt sub-utilizate si folosite ca parcare spontana - o parte
neamenajata;

La ore de varf se remarca trafic ingreunat pe bd. Traian, respectiv in cadrul zonelor din proximitatea
intersectiilor principale de la nivelul zonei de studiu - sensuri giratorii

Nu exista infrastructura velo;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

= Conform planului de retele edilitare, o serie de tronsoane de strazi in special pe strada Oituz unde
nu sunt prezente retele de alimentare cu apa si canalizare, fapt ce conduce la costuri majore pen-
tru noii investitori din acele zone, in cazul edificarii imobilelor.

= Nu sunt disfunctionalitdti in zona

= Conform planului de retele edilitare, o serie de tronsoane de strazi in special pe strada Oituz unde
nu sunt prezente retele de alimentare cu gaze fapt ce conduce la costuri majore pentru noii in-
vestitori din acele zone, in cazul edificarii imobilelor.

= Nu sunt disfunctionalitdti in zona.
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Tinand cont de lipsa traseelor retelelor edilitare in unele portiuni din zona de studiu P.U.Z, se identifica
un potential de extindere a retelelor edilitare pe acele tronsoane.

MEDIU

= Din punct de vedere al provocarilor de mediu nu se inregistreaza disfunctionalitati majore in cadrul
zonei de studiu P.U.Z. Principalele aspecte cu impact asupra acestora sunt calitatea infrastructurii
tehnico-edilitare, infrastructura de circulatii carosabila si starea fondului construit. Din aceastd cauza
nu se atinge o eficienta maxima posibild in cazul transportului de apa si apa uzata sau de electricitate,
existand pierderi in retea cauzate de portiuni invechite sau degradate ale retelelor.

= Starea constructiilor realizate in perioada socialista nu ofera un grad suficient de izolare termica, con-
form standardelor actuale. Prin urmare, costurile de incalzire pe timpul iernii si de racire pe timpul verii
sunt mai ridicate decat in cazul unor constructii realizate in prezent. Din acest punct de vedere, exista
un consum de resurse (gaze si electricitate), care poate fi redus si implicit si confortul locuirii poate fi
ridicat prin cresterea gradului de eficienta energetica a locuintelor.

= Degradarea suprafetei de rulare a strazilor conduce la valori de poluare cu noxe mai ridicate intrucat
timpul de deplasare se reduce, iar timpul petrecut intr-o anumita zona creste. Prin urmare, reabilitarea
strazilor, este nu doar o necesitate pentru o deplasare mai facild, dar are implicatii si in calitatea aeru-
lui. Mai mult decat atat, zgomotul produs de autovehicule la trecerea pe o suprafata de rulare cu
gropi, crapaturi sau denivelari este mai ridicat. Astfel, nivelul de confort in locuintele adiacente si in
spatiul public este unul mai redus.

= Conform hartilor de zgomot intocmite la nivelul municipiului Baia Mare, zona bd. Republicii, bd. Unirii,
bd. Traian si str. Transilvaniei, ce delimiteaza zona analizatd prin P.U.Z. se inregistreaza depasiri cu pana
la 5 dB(A) ale nivelului de zgomot admis, atat pe timp de zi, cat si pe timp de noapte. Implicit, contribuie
sila poluarea aerului.
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3. PROPUNERI PRIVIND DEZVOLTAREA URBANISTICA

Zona studiata are un caracter pronuntat de centralitate, reunind o diversitate de activitati, majoritatea cu
interes public, chiar daca, din perspectivi geografica nu este perceput ca zond centrald. intr-un areal ur-
ban restrans se reunesc un pol de dotdri, echipamente sportive, servicii publice si activitati comerciale,
structurat de artere de circulatie majore la nivelul orasului, cu un tesut de locuire colectiva cu regim de
indltime mediu si mare - cartierul Republicii si Cartierul Traian. Cu toate acestea, relatia cu arterele de
circulatie, in speta bulevarde este secundara, in absenta unor activatori care sa aduca viatd urband pe
promenada si in speta unei tratari unitare. Astfel, se propune un coridor urban verde, care sa realizeze
atat legatura intre echipamentele sportive, cat si intre cele publice si care sa anime si sd structureze in-
tregul tesut urban.

Teoria urband afirmd ca spatiul public, liber, este conturat si capata silueta, atunci cand este inconjurat de
fronturi construite coerent, cu activitati de interes public la nivelul pietonului. Frontul constituit la bule-
vardul Unirii este incomplet, iar unele activitati nu tin cont de vecindtatea cu acesta, fard a avea un front
cu fatada principald si activitati publice catre bd Unirii. Mai mult, prezenta in proximitate a unor echipa-
mente sportive cu caracter public nu este nicicum sugerata in interiorul construtiilor, ,capsulat” intr-o
serie de cul-de-sacuri, care-si pierd valenta publica in absenta accesibilitatii. Se propune o revendicare a
echipamentelor cu caracter sportiv si a celor cu caracter public, precum si a spatiilor verzi adiacente- cu o
imagine urband, de centralitate pronuntatd. Orasul se intoarce cu chipul la activitatile sportive si de
promenada si contureaza o noua siluetd identitara pentru oras. Viguroasa, moderna, activa, atractiva -
silueta vizibila de pe Bd Unirii anunta intrarea in registrul urban central, printr-un accent de inaltime ver-
tical situat in cadrul intersectiei cu bd. Republicii. Silueta noua creata devine o imagine identitara pentru
Baia Mare, ca oras activ, si aduce un nou suflu zonei. Imaginea urbana propusa este una contemporana,
frontul cdtre bd. Unirii primeste fatade principale, conectate la un pietonal specific bulevardelor cu piste
de biciclete si statii de incarcare electrice, precum si cu un spatiu verde de aliniament si de tip scuar ce
pun in evidentd echipamentele urbane renovate si reabilitate.Parterul este destinat activitatilor publice -
fiind permeabil si tratat transparent pentru a invita la traversdri pietonale. Regimul de indltime propus
(P+10) este in acord cu vocatia de centralitate pe care o are zona. Totodatd, el permite stimularea con-
versiei si regenerarii frontului - remodeland fondul construit existent.

Totodatd este creatd o noua imagine urbana a cartierelor de locuinte atat de pe bd. Traian, cat si de pe bd.
Republicii. Acestea se separd de zona de activitati sportive printr-o zona tampon de vegetatie. De
asemenea, zonele interstitiale din cadrul ansamblurilor colective sunt convertite din spatii de parcare si
garaje in scuaruri si spatii verzi destinate loisirului, centre de cartier - gradini urbane vii, cu noi dotdri
publice de folosinta locala, prin interventii de acupunctura locala. in prezent acestea prezint3 o imagine
degradata a fondului construit, ce necesita renovare ce se poate realiza prin utilizarea programelor
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nationale si locale de reabilitare a fondului construit de locuinte colective, precum si a infrastructurilor
publice.

in ceea ce priveste zona de echipamente sportive, acestea sunt reabilitate si se deschid citre oras, toto-
datd asigurand un regulament care invita la investitii coerente (noi constructii conexe activitatii sportive-
comert, alimentatie publica, unitati de cazare, cat si dotari/servicii suport). Zona echipamentelor sportive
necesita o reorganizare in vederea amenajdrii unor spatii verzi pentru recreerea vizitatorilor si pentru
practicarea diferitelor tipuri de sporturi - role, skate-board, ping-pong, bedminton, de reorganizare a
spatiilor de parcare, inclusiv de amenajare a unor parcaje supraterane si subterane si de extindere a cor-
purilor de constructie ale stadionului.

Se propune resistematizarea circulatiilor prin largirea de gabarite si adaptarea echiparii edilitare, acolo
unde este necesar. Precum si realizarea aleilor pietonale in zonele in care nu existau - pe strada Rachete;,
Oituz, Transilvaniei, precum si conturarea vegetatiei de aliniament.

Pentru a determina deficientele principale ale zonei, necesitdtile de dezvoltare si pentru a determina
posibilitatile de interventie pentru noi investitii se afla in studiu o serie de studii de fundamentare:

- Studiu topografic;

- Studiu geotehnic;

- Studiu delimitarea zonelor construite;

- Studiu privind statutul juridic si circulatia terenurilor;
- studiu privind infrastructura edilitarg;

- Studiu de circulatii si transporturi;

- Studiu amenajare spatii verzi;

- Studiu de fundamentare privind protectia mediului;
- Studiu cu caracter consultativ-optiunile populatiei;
- Studiu privind evolutia socio-demografica;

- Studiu economic;

- Studiu privind evolutia pietei imobiliare.

Studiul topografic

Ridicarea topograficad realizata identificd o zond de studiu cu o planeitate relativa, cu diferente de nivel de
aproximativ 6 metri intre zona nordica si cea sudicd a terenului studiat. Cota terenului variaza intre 219
in partea de nord, catre 225 in partea de sud. Suprafata totald a zonei de studiu este de 350 376 mp.
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Studiul geotehnic

Sintetic vorbind, pe amplasamentul studiat exista o succesiune de depozite acoperitoare aluvionare de
varsta cuaternara reprezentate prin argile nisipoase maronii, cu plasticitate mare, consistente/vartoase
cu grosimi de 1,00-2,50m, ce stau peste pietrisuri, bolovdnisuri, cu interspatii umplute cu argila
nisipoasd ce au grosimi de 3,00 - 4,00m. in fundament sunt roci sedimentare de varst3 panonniand cu
grosimi de zeci (sute) m formate din aternante de argile. Nivelul freatic se intercepteaza constant la
adancimi mici de -2,80-3,50 m, la nivelul pietrisurilor, bolovanisurilor.

Terenul este aproape plan, cu multe denivelari antropice (constructii vechi, umpluturi consecutive,
schimbari repetate de destinatii, demoldri, etc), cu zone ridicate antropic, (in special in zona terenului de
rugby existent).

Adancimea minima de fundare va fi de 1,170 m de la nivelul terenului amenajat, cu conditia patrunderii
fundatiilor in terenul bun de fundare cu cel putin 0,20 m. Fundarea trebuie sa se facd in mod obligatoriu
sub zona cu frecvente gauri de rozatoare. La fazele urmadtoare de proiectare, beneficiarul va efectua la un
laborator autorizat analiza chimica a apei subterane pentru a determina eventualele agresivitati chimice
ale acesteia asupra betoanelor cu care vine in contact. in functie de rezultatele obtinute, proiectantul va
prevedea in proiect masurile ce se impun pentru fiecare tip de agresivitate in parte, in conformitate cu
prevederile din NE 012/1-2007 si cu cele din STAS 3349/1-83.

Datoritd faptului ca investigarea geotehnica a terenului se face prin foraje cu o densitate informativa la
faza de elaborare a planului urbanistic zonal, caracteristicile generale ale naturii terenului fiind
interpolate, este necesar sa se faca studiu geotehnic pentru fiecare obiectiv, in parte.

Studiul delimitarea zonelor construite

Corelare intre PUG, documentatii de urbanism aprobate ulterior si situatia existenta

Fiind o zona cu caracter de centralitate, sunt prezente dotadri publice de interes judetean precum Sta-
dionul de atletism, Catedrala Sfanta Treime, insa nu este valorificata vecinatatea fata de Stadionul de
atletism si relatia acestuia cu zonele sportive din jur:

- Frontul construit de-a lungul Bd-ului Unirii este incomplet, discontinuu, iar tesutul este destructurat;
imaginea urband nu este una competitiva si nu exista activitdti publice cu caracter de promenada sau
culoare verzi care sd lege echipamentele publice intre ele, precum si reglementarile existente nu incu-
rajeaza o astfel de abordare si sub-utilizeaza o resursa de teren cu potential ridicat de regenerare ur-
bang;

- Zonele de locuire colectiva (strada Traian, Bd. Republicii) se afla in proces de degradare a fondului con-
struit, precum si a spatiilor interstitiale;
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- Nu exista utilizari functionale de mediere care sa faca trecerea intre zona de locuire si zona Stadionului
de atletism;

- Aprobarea P.U.Z.-ului Birouri si spatii de locuit 35+P+8, creeaza conditiile favorabile pentru modelarea
si inchiderea frontului construit ce mdrgineste o artera importanta la nivelul municipiului, insa regle-
mentarile P.U.G. nu sunt corelate cu viziunea de dezvoltare - nu stimuleaza edificarea unui front cu
caracter urban catre bd-ul Unirii;

- Sunt aprobate o serie de documentatii de urbanism, care insa nu si-au produs efectul;

- Nu sunt prevazute culoare de circulatii necesare irigdrii coerente a zonei - accesibilitate auto, velo,
pietonalg;

- PUG genereaza suficiente instrumente din perspectiva RLU pentru a permite o dezvoltare coerenta a
zonei in raport cu nevoile actuale;

O serie de terenuri libere/virane, proprietati private, sunt reglementate de Planul Urbanistic
General in UTR CA1.

Conform Caietului de sarcini va stabili si delimita si caracteriza zonele pe tipuri de functiuni, iar PUZ-ul si
Regulament local de urbanism aferent pentru zona stabilita si Planul de masuri are rolul de conservarea
si reabilitarea zonelor construite.

Astfel, se va actualiza Regulamentul Local de Urbanism, pentru a permite conturarea unui nou tesut
urban integrat, o nouad platformad de dezvoltare a orasului.

Lista obiectivelor de utilitate publica va include proiectele propuse de PUZ, materializate in Planul de
actiune, care sa permitd administratiei publice locale sa le implementeze ca atare - inclusiv operatiuni
necesare punerii in aplicare proiectului- transferuri privind regimul de proprietate, daca este cazul.
Nevoia de dezvoltare coerentd conduce la completarea frontului cu o insertie mixta - locuire si birouri -
de a lungul bd. Unirii. Un alt aspect este determinat de necesitatea diversitatii echipamentelor publice in
proximitatea stadionului de atletism, precum si nevoia de a conferi o imagine urbana coerenta ce are in
prim plan activitatile sportive si propune integrarea acestora in cadrul unor coridoare verzi. Astfel este
necesara completarea utilizarilor admise la nivelul zonei prin Regulamentul Local de Urbanism aferent
P.U.G. in vigoare, tinand seama de caracterul zonei si tendintele si posibilitatile de dezvoltare ale zonei.
Noile interventii vor fi controlate prin generarea unui Ghid de interventie.

De asemenea se doreste redefinirea caracterului spatiului public in zonele de locuire, prin conversia
zonelor de garaje, resistematizare si organizare de functiuni cu acces public.

Studiul de fundamentare privind fondul construit si morfologia parcelarului

A. Disfunctionalitati ce caracterizeaza intreaga zona

La nivelul zonei de studiu, s-a putut observa o tendinta de deteriorare a fondului construit, intalnita la
nivelul locuintelor colective de a lungul bd. Republicii. Astfel, se poate observa faptul ca majoritate
cladirilor de locuit prezente in zona de studiu prezinta semne de degradare, fiind intr-o stare ce necesita
reabilitare si eficientizare, conform clasificarii prezente mai sus.
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Tratdri diverse ale fatadelor fdra a tine cont de context
B. Disfunctionalitati ce caracterizeaza anumite segmente/ disfunctionalitati intalnite punctual

Imaginea degradatd, ce caracterizeaza zona aflata in sud-vestul zonei de studiu, (identificatd la nord
bd.Republicii) este datd atat de deteriorarile evidente prezente la nivelul fatadelor, cat si de lipsa
continuitatii prezente la nivelul finisajelor. De asemenea, finisarile anterioare nu au fost reconditionate.
Anvelopdrile termice realizate in regim individual au dus la pierderea unitatii prezente la nivelul fatadelor,
atat prin materialele folosite, cat si prin cromatica diferita. Totodata, majoritatea garajelor aflate in
proximitatea locuintelor colective propun o diversitate de finisaje si se afla intr-o stare necesitand lucrari
de intretinere sau reparatii curente.
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Constructiile de la nord de bd. care au fatada principala cdtre strada bd. Republicii, sunt caracterizate prin
inchideri improvizate la nivelul fatadelor-balcoane si extinderi la nivelul parterului ce depasesc amprenta
la sol a constructiei originale si sunt incdrcate de panouri.

Zona echipamentelor publice, aflata in vecinatatea zonei activitdtilor sportive este caracterizata prin
constructii in stare buna, realizate din materiale de calitate bund si foarte bund, dar prezinta si unele
exceptii Sala Sporturilor, respectiv Casa Tineretului. Unele cladiri au beneficiat de anvelopare cum ar fi
Bussines Center. Insd, diversitatea de finisaje utilizate, atat la cladirile nou construite, cat si la cele
anvelopate duce la lipsa unitatii la nivelul finisajelor ce contribuie la o0 imagine incoerentd a zonei.

In zona centrala a zonei de studiu se regasesc echipamente sportive si este caracterizata de un parcelar
specific echipamentelor de importantd municipala. Aceasta prezinta degradari usoare, fiind insd o zona
destructurata.

Zona activitatilor economice diverse este caracterizata prin constructii in stare buna sau constructii ce in
stare buna. Desi centrul de dializa se afla in stare foarte buna fiind recent renovat, precum si benzinariile
aflate la intersectia bd.Traian, respectiv bd. Republicii, lipsa coerentei fronturilor si aspectul neunitar al
cladirilor contribuie la imaginea haotica a bulevardului Unirii. Intersectia nu este sustinuta, avand fronturi
discontinue.

Frontul vestic discontinuu la aliniamentul Bd. Unirii destinat serviciilor, cu diverse regimuri de inaltime (de
la P+8 la P+2), cu imobile realizate ulterior anilor 1990 si cu loturi libere sau in edificare (cu santiere
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abandonate, cum este cel al imobilelor Episcopiei, actualmente P+4, cu fatade nefinalizate) - care
obtureaza vizual zona echipamentelor publice- stadionul de atletism/ rugby.

TIPURI DE PARCELAR

| TIP 1 - parcelar specific locuintelor colective
sepratagh pestn 6 00mp
funcpiune predeminanthk beure oecivi

- TIP 2 - parcelar specific lor publice de Imp 1a
form roctarguiarl/necepuiath
sopratagk post 30007
front 1a seragd peste 30
vapert laturt: 3 /2 <\ < 1
funcriune prad ominantd cutuk spomun, culte

I 11p3 - parcelar spocific publice de auni medil
formb rectaguled
suprateyk hav 2 000 - 3 000mp
front la stradh e woSOm
raport laturk 1 0 <0t

Nuncgiune pradominantk sindtate nsati g
- TIP & - parcelar de ici destinat tilor mixte, inclusiv publice
formi serguiat

sopratmk e 1000 -5 000mp
front la seradd intre 20 - 45 m

raport latun: T L <A<t

funcgiune prad ominantk comert sk

- TIP 5 - parcelar rezerve de teren
formdli neceguatd, akngtd
supratagk inte 1000 - 5§ DOOm
fusctiune predominanth terenur wrane

Figura 4 - Tipologii de parcelar in interiorul zonei de studiu
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Disfunctionalitati ce tin de morfologia parcelarului

Analizand caracteristicile morfologice ale zonei de studiu, s-au identificat urmatoarele probleme:

- Zona Stadionului de Atletism si incinta acestuia functioneaza ca o insuld izolatd, cu un singur acces,
izolata de tesuturile din vecindtate - de asemenea aceasta nu prezinta un acces pietonal care sa per-
mita traversarea de la N la S- conectare str. Oituz - str. Rachetei;

- Frontul bd.Unirii este fragmentat, nereprezentativ si nu pune in valoare caracteristica axei de circulatie
de bulevard; sub-utilizeaza o resursa de teren cu potential ridicat de regenerare urbana;

- Lipsa ritmicitatii in special la est de bulevardul Unirii, redata de retragerile diferite ale constructiilor de
la aliniament si de prezenta zonelor libere de constructii;

- Imaginea eterogena si necorespunzatoare a unui bulevard, precum si diversitatea volumetrica si cea a
morfologiei parcelarului a echipamentelor sportive si a celor publice, ce ignora in primul rand relatia cu
spatiul public si in al doilea rand relatia cu fondul construit- conduce la dezordine vizuala.

- Zona de locuire colectiva (la nord de bd. Republicii), precum si o serie de echipamente publice se afla in
proces de degradare a fondului construit;

- Diversitatea tratadrilor fatadelor a cladirilor, dar si a garajelor precum si extinderea parterelor cladirilor
din zona de locuinte colective formeaza o imagine nefasta;

- Imaginea urbana a frontului la Bd. Unirii, pe latura vestica pare incompletd, fractionata si nu fa-
vorizeaza deplasarile pietonale, neexistand atractori la nivel pietonal - 2 dintre imobile nu dispun de
fatada finalizata, in pofida faptului cd sunt partial functionale.

Studiul de fundamentare privind dotarile de proximitate in raport cu functiunile existente in
zona de studiu

La nivelul zonei de studiu extinsd, intalnim atat functiuni complementare locuirii, ce prezinta importanta
strict la nivelul cartierului (comert en-detail, scoli, gradinite, licee, biserici, saloane de infrumusetare), dar
si la nivelul orasului, policlinici, sau supermarketuri (Lidl, Kaufland, Jisk), dar si Piete alimentare - Piata
Saldjanca.

Ca urmare a determinarii populatiei existente, studiul se concentreaza pe cartarea dotdrilor prezente atat
in zona de studiu a Planului Urbanistic Zonal, cat si in proximitatea ei, stabilind zonele de deservire
pentru fiecare dotare in parte, cat si capacitatea si accesibilitatea acestora.

Analizand situatia existenta si luand in considerare atat capacitatea (acolo unde este cazul), cat si aria de
deservire, putem evalua daca accesul la diferitele dotari de proximitate este suficient pentru aria de
studiu respectiva. Astfel, pentru dotdrile ce tin de educatie, evaluarea se va face in functie de ambii
parametrii (capacitatea - parametrul 1 si raza de deservire - parametrul 2), in timp ce pentru majoritatea
dotdrilor evaluarea se va face numai in functie de raza de deservire.
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SINTEZA DOTARILOR EXISTENTE iN ZONA DE ANALIZA RAPORTATE LA POPULATIA EXISTENTA

categorie  tipologie nr. capacitate totala nr.delocuri razadede-  zone ce nusunt
functionala unitati necesare,  servire per  deservite/zone ce
raportate la unitate(m)  sunt slab deservite
populatia
din zona de
studiu
sanatate Spital - lipsa date - nenormatd nu este cazul
sanatate clinica 3 lipsa date - nenormata nu este cazul
sanatate farmacie 12 - - 500 nu este cazul
educatie cresa 0 = 26 500 Zona 1,2,3
educatie gradinita 6 429 locuri 43 500 nu este cazul
educatie scoald 3 - 1250 locuri - 234 1000 nu este cazul
clasele I-VIII
educatie liceu 2 432 locuri 131 1000 nu este cazul
comert alimentar Peste 10 - = 400 nu este cazul
(unitati mici  unitati
si medii)
comert nealimentar Peste10 - - 400 nu este cazul
(unitati mici  unitati
si medii)
comert hipermarket 1 = = nenor- nu este cazul
matd
servicii unitati micisi Peste10 - - nu este cazul
medii unitati

Raportandu-ne la tabelul de mai sus, putem observa faptul cd nu exista disfunctii privind capacitatea
dotarilor educationale care este necesar a deservii cele trei zone de locuire colectiva, iar dotarea zonelor

cu unitati sanitare, comerciale sau de servicii este de asemenea una echilibrata si care deserveste in to-
talitate aceste zone. Singura exceptie fiind cea a creselor, in vecinatate si nici in zona de studiu nu exista

crese.
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Studiul privind statutul juridic si circulatia terenurilor

Terenurile pe care se intentioneaza realizarea investitiei au o suprafata cumulatd de 35 ha. Situatia
existentd redd aproximativ 80 imobile intabulate in baza de date Eterra, o parte ocupate de constructii
avand functiunea de locuire, echipamente publice, respectiv o parte fara constructii, in prezent ocupate
de vegetatie spontanad. Situatia imobilelor fara actualizare reda un numar de 10 imobile, judecand dupa
imobilele cuprinse in planul de imobile intabulate din baza de date Eterra. Astfel, se poate observa faptul

ca in principal imobilele de locuire colectiva sunt imobilele fara actualizare cadastrale. Terenurile
intabulate, conform extraselor de carte funciara actualizate, au fie categoria de folosinta curti constructii

fie faneatd, aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice fie sunt aflate in domeniu
privat administrat de municipiul Baia Mare sau in domeniul public al Statului Roman.

Studiul privind infrastructura edilitara

in zona de studiu PUZ au fost identificate retele de alimentare cu apa sau canalizare, alimentare cu gaze,
electricitate si telecomunicatii din documentatiile transmise de operatorii locali de utilitati si de Primaria
Municipiului Baia Mare.

Alimentarea cu apa

Sistemul de alimentare cu apa potabila din Municipiul Baia Mare cuprinde un singur sistem centralizat
alimentat in totalitate din sursa de suprafata Runcu-Firiza. Exista doua statii de tratare a apei in functi-
une: Uzina de apa cu o capacitate de 950 I/s si microuzina cu o capacitate de 15 I/s care deserveste zona
din amonte de cartierul Ferneziu. Cu exceptia cartierului Ferneziu, toata apa tratata curge gravitational in
sistemul de alimentare prin rezervoarele amplasate la Uzina de tratare a apei si pe strada Grivita. Con-
form planului de retele edilitare, ca o serie de tronsoane de strazi in special pe strada Oituz unde nu sunt
prezente retele de alimentare cu apd, fapt ce conduce la costuri majore pentru noii investitori din acele
zone, in cazul edificarii imobilelor.

Canalizare si epurare

= Conform planului de retele edilitare, ca o serie de tronsoane de strazi in special pe strada Oituz
unde nu sunt prezente retele de canalizare fapt ce conduce la costuri majore pentru noii investitori
din acele zone, in cazul edificarii imobilelor.
Alimentare cu energie termica

Sistemele de baza in alimentarea cu caldura ale Municipiului Baie Mare, in prezent, sunt urmadtoarele:

= prin centrale termice cu caracter individual apartinand diferitelor persoane fizice sau juridice si care
deservesc locuinte sau sedii individuale;
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= local cu sobe cu gaze naturale sau lemn, carbune, s.a.

In zona de studiu nu exista alimentare cu energie termica a consumatorilor existenti.

Alimentarea cu energie electrica

Analizand amplasamentele, puterea si legaturile instalatiilor de transport si distributie de inalta si foarte
inalta tensiune se poate aprecia ca alimentarea cu energie electrica a municipiului Baia Mare este relativ
buna si suficient de sigura. in momentul actual nu se pune problema unui deficit de putere, mai ales daci
se are in vedere si diminuarea activitatii economice in unititile industriale energetice. In ceea ce priveste
interactionarea intre retelele electrice si celelalte unitati ale municipalitatii nu sunt disfunctionalitati ma-
jore. Nu sunt disfunctionalitdti in zona.

Alimentareacugaze naturale

Din datele existente la nivelul bazei de date statistice Tempo Online (INSSE) rezulta faptul ca lungimea
totala a conductelor de distributie a gazelor la nivelul Municipiului Baia Mare in anul 2019 era de 291 km,
in crestere cu 5,8%. Cantitatea de gaze naturale distribuita la nivelul Municipiului Baia Mare in anul 2019
a fost de 59745 mii mc, din care 40401 mii mc pentru uz casnic (68%). Fata de anul 2015 s-ainregistrat o
scadere a consumului cu 3% in randul consumatorilor casnici si cu 8% a consumului industrial.

in zona studiatd din prezentul PUZ exista retea de distributie de gaze naturale de- a lungul strizii Ra-
chetei, bd. Republicii, bd. Traian, str. Hortensiei, bd. Unirii. Conform planului de retele edilitare, ca o serie
de tronsoane de strazi in special pe strada Oituz unde nu sunt prezente retele de alimentare cu gaze fapt
ce conduce la costuri majore pentru noii investitori din acele zone, in cazul edificarii imobilelor.

Telecomunicatii

Reteaua de comunicatii ce deserveste abonatii din teritoriului studiat este de tip aerian, pozata pe stalpii
din beton ai retelei de iluminat public si este echipata cu cabluri distribuite pe arterele de circulatie si in
interiorul zonei industriale. De asemenea, sunt prezente si mici tronsoane de retea subterand. Nu sunt
disfunctionalitati in zona.

Studiul de circulatii si transporturi

Se constatd urmatoarele disfunctionalitati:

- Infrastructura de circulatii nu este prietenoasa cu pietonii sau cu biciclistii; Strazile din interiorul zonei
de studiu au un flux pietonal ingreunat din cauza inexistentei trotuarelor pe anumite portiuni, dar si
din cauza faptului ca insuficienta locurilor de parcare care sd acopere necesarul zonei, conduce la ocu-
parea trotuarelor cu parcdri parazitare-exemplu strada Oituz, strada Transilvaniei, strada Rachetei;
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Zona destinata activitatilor sportive nu dispune de o circulatie pietonald intre cele doud terenuri re-
spectiv cel de rugbi si stadionul de atletism;

Zona nu dispune de suficiente parcari pentru a acoperi necesarul zonei de locuire, motiv pentru care
apar parcdrile spontane pe terenurile virane, spatiile cu destinatie de spatiu verde dintre blocuri pe
vegetatia de aliniament de pe strada Transilvaniei;

Strdzile care deservesc zona de locuire sunt sub-gabaritate si nu permit o irigare coerenta a zonei,
cum este cazul bd. Traian;

- In interiorul zonei rezidentiale, precum pe strada Rachetei spatiile ce ar fi putut fi destinate locurilor

de joaca sau spatiilor verzi sunt ocupate de garaje ce sunt utilizate pe post de garaje ce creeazd o
imagine negativa;

STH. TRANSILVANIEL

_—

TIversseansens,

fimita zond de studiu

—_—
dircudani carosabile existente de realgarea unui traseu pretonal -

— mpMLﬂti la nivelul oraguls Ee  Condor verde e
arculatii carosabile existente de

—_— rnport‘an;é o I piste de biciclete propuse pe trotuar

E3 —

parcin amenajate la sol sl mentinute pista de biciclete pentru agrement

propunere de reocganazare a parcajelor lastradd [ "
oy P a;lasarea 1 spabsu phr gl 374 0 parcare. 120 refacerea imbriickmings asfaltice

| i
------- completarea vegetaties de alinlament R Sestintarea Fg!a;eiov s valorificarea ‘

suprafetelor There rezuitate - imunatatirea
fommnd  realizarea trotuaredor 5 asigurarea unor spai imaginii urbane si eficentizarea spatiuful pub
sigure pentru cirulatia pietonala

realizarea unor parcin amenajate la sol

> stafi de incircare electrica propuse
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- In interiorul cartierului de locuire colectiva, exist3 suprafete considerabile ocupate de garaje cu o
imagine urbana precara utilizate predominant ca depozitari - utilizand terenul complet ineficient si
afectand accesibilitatea;

- Terenurile din proximitatea stadionului sunt sub-utilizate si folosite ca parcare spontand - o parte
neamenajata;

- La ore de varf se remarca trafic ingreunat pe bd.Traian, respectiv in cadrul zonelor din proximitatea
intersectiilor principale de la nivelul zonei de studiu - sensuri giratorii

- Nu exista infrastructura velo;

- Zona de studiu este bine conectata cu celelalte zone ale Municipiului Baia Mare prin 3 linii de autobuz:
8, 40, 54.

- Din punct de vedere al calitatii structurii carosabile, strazile de categoria Ill asfaltate respectiv strada
Rachetei, precum si aleile din zona de locuinte colective de la nord de stadionul de atletism sunt intr-o
stare degradata.

Se propun urmatoarele directii de actiune:

- Se va avea in vedere cresterea calitatii experientei pietonale prin realizarea trotuarelor si asigurarea
unor spatii sigure pe strada Oituz, strada Transilvaniei, respectiv strada Rachetei;

- Planul Urbanistic Zonal va avea la baza un studiu de fundamentare privind sistematizarea, organizarea
circulatiilor, inclusiv cu componenta de trafic - cu solutii tehnice punctuale de viabilizare a accesului
auto, velo si pietonal;

- Se vor avea in vedere solutii de largire si sistematizare a strazilor sub-gabaritate in sistem shared-
space, cu limitarea vitezei la 30km /ora si imbrdacaminte user-friendly;

- Este necesara realizarea unei strapungeri pietonald intre stadion respectiv terenul de rugbi ce se con-
tinua pana la bd. Traian- un traseu pietonal coridor verde;

- Regabaritarea strazii Oituz pentru a admite o circulatie pietonald extinsa;

- Se propune demolarea garajelor existente si realizarea unor pachete de parcaje si spatii de depozitare
multi-etajate, astfel eliberand spatiul public pentru activitati cu interes si utilizare publica;

- Se propune realizarea de parcdri pe terenurile virane din vecindtatea stadionului si a terenurilor de
rugbi;

- Se propune realizarea unei piste velo cvasi-circulare pentru agrement - destinata copiilor si familiilor-
bd Unirii, bd. Traian, strada Republicii;

- Se propune interzicerea parcajelor spontane pe spatii verzi (imprejmuiri cu bolarzi, sistematizare coer-
enta);

- Realizarea unor trasee pietonale amenajate corespunzator, cu o imagine urband competitiva (in urma
unui proiect de public space design) care sa conecteze functiunile sportive si echipamentele publice si
care pot fi mobilate si echipate cu diverse spatii (umbrare, locuri pentru odihna);

- Se propune construirea de statii de incdrcate electrice de-a lungul bd. Unirii;

- Se propune reorganizarea parcarilor realizate in spic de-a lungul bd. Unirii, respectiv Traian prin intro-
ducerea unui spatiu verde la 5 locuri de parcare;
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- Prin PMUD se va propune sistematizarea bd.Republicii, bd. Unirii a aleilor si a parcarilor;
- Prin PMUD se propune crearea unui serviciu de inchiriere biciclete in regim self-service (bike-sharing)

pentru fiecare cartier- dezvoltarea unei retele de inchiriere biciclete;
- Se propune completarea vegetatiei de aliniament pe strada Republicii, respectiv bd. Unirii.

Studiul amenajare spatii verzi

Se remarca urmdtoarele disfunctionalitati:
= Spatiile verzi existente in municipiul Baia Mare sunt numeroase, insa acestea nu sunt conectate intre
ele.
= Zona care a generat PUZ dispune de o serie de spatii neamenajate ce ar putea fi constituite pentru
loisir.
In ciuda faptului c& la nivelul zonei de studiu existd o serie de spatii verzi aferente dotarilor publice,
lipsa unei unitati in amenajarea acestora, conduce cdtre o zona destructurata.
» Lipsa reperelor vegetale la nivelul zonei constituie o problema, atat din punctul de vedere al design-ului
urban, cat siin ceea ce priveste orientarea traficului pietonal.
Spatiile verzi adiacente locuintelor colective pot constitui rezerve importante de spatii plantate, insa
situatia actuala a lor este una deficitard - acestea sunt, in general, spatii neamenajate corespunzator,
insalubre, si deseori sunt utilizate ca locuri de parcare pentru autoturisme (Figura 6).
De-a lungul strazilor si bulevardelor din cadrul zonei de studiu, vegetatia de aliniament lipseste pe a
locuri.
in cadrul zonei de studiu nu a fost identificat decat un spatiu de joaca pentru copii, fiind necesara
amenajarea mai multor astfel de spatii
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P SR
Situatia spatiilor verzi adiacente locuintelor colective
Propunerile de eliminare a disfunctionalitatilor au in vedere:

= Pentru a raspunde nevoilor populatiei locale, se propune amenajarea spatiilor verziin zona.

» Este necesara valorificarea publicd a promenadei de a lungul bulevardelor prin amenajdri verzi
conectate cu scuarurile aferente echipamentelor publice;

= Se recomanda extinderea spatiului verde catre terenurile neamenajate din proximitatea Stadionului de
atletism care se deschide cdtre oras si redarea/eliberarea spatiului public aferent prin reorganizarea de
parcaje multietajate, precum si dispunerea de echipamente conexe si de alimentatie publica in relatie
Ccu zona sportiva;

» Se recomanda semnalizarea punctelor de interes prin intermediul unor repere (care, eventual, pot fi
repere vegetale de cromaticd/ masa/ siluetad).

= Se recomanda conectarea spatiilor verzi din zona de studiu cu alte spatii verzi, pentru includerea lor in
sistemul de spatii verzi al orasului.

» Se recomanda suplimentarea vegetatiei de aliniament, atat pe strazile din zona care a generat PUZ, cat
si pe strdzile adiacente, care vor conecta zona cu spatiile verzi existente de tip scuar/ gradina urbana/
parc urban.- bd. Unirii, bd.Traian, str. Republicii.

= Este necesara reabilitarea spatiilor verzi adiacente locuintelor colective din nordul stadionului.

= Se recomanda suplimentarea esentelor vegetale rezistente si in sezonul rece, pentru animarea
spatiilor de-a lungul intregului an.

= Se recomandad amenajarea unui spatiu de joaca pentru copii la nord de accesul din strada Transilvaniei
catre stadionul de atletism.

» in cadrul zonei de studiu precum si in zona din proximitatea acesteia se recomanda realizarea unui
traseu ce conecteaza echipamentele sportive- stadionul de atletism - teren Fotbal- teren de tenis,
precum si realizarea unui coridor verde ce va conecta spatiile verzi principale.
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Avand in vedere situatia actuala a spatiilor verzi din interiorul si din proximitatea zonei care a generat
Planul Urbanistic Zonal, se remarca necesitatea amenajarea spatiilor plantate existente intr-un sistem
integrat. Spatiile verzi adiacente locuintelor colective pot reprezenta o resursa importanta de spatii
plantate, insa, momentan, acestea sunt neamenajate corespunzator. Este necesara reabilitarea acestor

spatii plantate, atat pentru o mai bund deservire a locuitorilor zonei, cat si pentru imbunatdtirea design-
ului urban.

Prin proiectul propus, se urmareste amenajarea spatiilor verzi si valorificarea celor existente. Totodata,
se urmareste imbunatatirea situatiei actuale a design-ului urban, prin diversificarea esentelor vegetale,
astfel incat acestea sa completeze sau sa contureze spatiile publice existente.

Studiul de fundamentare privind protectia mediului

Din punct de vedere al provocarilor de mediu nu se inregistreaza disfunctionalitati majore in cadrul zonei
de studiu P.U.Z. Principalele aspecte cu impact asupra acestora sunt calitatea infrastructurii tehnico-edil-
itare, infrastructura de circulatii carosabild si starea fondului construit. Din aceasta cauza nu se atinge o
eficienta maxima posibila in cazul transportului de apa si apa uzata sau de electricitate, existand
pierderi in retea cauzate de portiuni invechite sau degradate ale retelelor.

Starea constructiilor realizate in perioada socialista nu ofera un grad suficient de izolare termica, con-
form standardelor actuale. Prin urmare, costurile de incdlzire pe timpul iernii si de racire pe timpul verii
sunt mai ridicate decat in cazul unor constructii realizate in prezent. Din acest punct de vedere, exista un
consum de resurse (gaze si electricitate), care poate fi redus si implicit si confortul locuirii poate fi ridicat
prin cresterea gradului de eficientd energetica a locuintelor.

Degradarea suprafetei de rulare a strazilor conduce la valori de poluare cu noxe mai ridicate intrucat
timpul de deplasare se reduce, iar timpul petrecut intr-o anumita zona creste. Prin urmare, reabilitarea
strazilor, este nu doar o necesitate pentru o deplasare mai facild, dar are implicatii si in calitatea aerului.
Mai mult decat atat, zgomotul produs de autovehicule la trecerea pe o suprafata de rulare cu gropi,
crapaturi sau denivelari este mai ridicat. Astfel, nivelul de confort in locuintele adiacente si in spatiul
public este unul mai redus.

Conform hartilor de zgomot intocmite la nivelul municipiului Baia Mare, zona bd. Republicii, bd. Unirii, bd.
Traian si str. Transilvaniei, ce delimiteaza zona analizatd prin P.U.Z. se inregistreazd depasiri cu pana la 5
dB(A) ale nivelului de zgomot admis, atat pe timp de zi, cat si pe timp de noapte. Implicit, contribuie si la
poluarea aerului.
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Studiul cu caracter consultativ-optiunile populatiei

Cele mai apreciate calitati ale zonei se raporteaza la pozitia in cadrul orasului, fiind o zond centrald, si la
oferta variata de dotdri sportive, dar care necesita modernizdri. De asemenea este apreciata densitatea
redusa de constructii, panorama deschisa spre munti si abundenta de spatii verzi.

Gabaritul strazilor si traficul rutier neaglomerat sunt considerate calitati ale zonei, locuitorii percepand-o
ca o zona linistita si aerisita.

Ca dotari suplimentare necesare sunt considerate modernizarea tuturor echipamentelor sportive (sala
de sport, teren atletism, teren rugby, bazine de inot) si chiar infiintarea unora noi (teren tenis, teren
baschet, skate park etc), dar si suplimentarea acestora cu dotdri aferente (toalete, vestiare, alimentatie
publicd, parcari) si aparate de sport outdoor.

Zona nu este benefica pentru plimbari deoarece peisajul si constructiile din zona nu ofera o imagine
atractiva si de aceea este necesara reabilitarea constructiilor si a spatiilor publice. A fost punctat si faptul
ca trebuie gestionata problema oamenilor fara addpost si a celor care consuma substante interzise si
supravegherea video a zonei pentru cresterea sigurantei.

in ce priveste infrastructura rutierd, trebuie amenajate mai multe parcri si facilitarea accesului cu mi-
jloace de transport in comun.

Respondentii isi orienteaza nemultumirile catre spatiul public deficitar, ca prioritati de investitii in zona
fiind punctate modernizarea tuturor echipamentelor sportive existente in zong, reabilitarea bazinului de-
scoperit de inot al Complexului Sportiv National “Lascdr Pand” si amenajarea de piste pentru biciclisti. De
asemenea respondentii considerd ca ar trebui intervenit si in reabilitarea fondului construit, oferirea de
noi spatii locative siamenajarea spatiilor publice existente cu mobilier urban.

Studiul privind evolutia socio-demografica

Raportat la sectorul socio-demografic, principalele tendintele intalnite la nivelul Municipiul Baia Mare
sunt:

(1) Scaderea continud a populatiei rezidente

(2) Cresterea ratei dependentei demografice.

Proiectul in cauza raspunde direct la problemele sociale si demografice cu care se confrunta municip-
iul, cu toate acestea, el contribuie la cresterea calitatii vietii si a atractivitatii orasului, atat pentru
baimadreni, cat si pentru turisti, raspunzand obiectivelor sectoriale: 01 - Turism si atractivitate urbana
ZUF inteligenta si atractiva, cu o imagine reprezentativa si autentica si 04 - Calitatea vietii ridicata -
ZUF identitar, competitiv, cu un cadru de viata sustenabil, spatii urbane de calitate si servicii publice
performante, conform Strategiei Integrate de Dezvoltare Urbanad Baia Mare 2030.
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Principalele disfunctionalitati ce caracterizeaza zona sunt strans legate de lipsa valorificarii patrimo-

niului natural, precum si fondul construit aflat in degradare, reprezentat de echipamentele publice

prezent la nivelul sitului:

= Zona de studiu este traversata de circulatii perimetrale marcate numai tangential, restul arealului
fiind greu accesibil, in lipsa unor trasee marcate care sa treaca printre cele doua echipamente
sportive majore- Stadionul de atletism si terenul de rugbi;

» Lipsa infrastructurii turistice organizate (structuri de primire, unitati de alimentatie publica etc.) la
nivelului sitului - in proximitatea echipamentelor sportive;

= Zona care a generat PUZ dispune de un patrimoniu natural deosebit, fiind acoperita in proportie de
aproximativ 40% de spatii verzi si scuaruri. Cu toate acestea, elementele naturale nu sunt valorificate
prin amenajari de agrement sau de loisir;

= Fondul construit este in stare de degradare si din cauza problemele de administrare ale imobilelor nu
s-a putut interveni la timp asupra cladirilor.

Principalele disfunctionalitati ce caracterizeaza zona sunt strans legate de lipsa valorificarii patrimo-

niului natural, precum si fondul construit aflat in degradare, reprezentat de echipamentele publice

prezent la nivelul sitului:

= Zona de studiu este traversata de circulatii perimetrale marcate numai tangential, restul arealului
fiind greu accesibil, in lipsa unor trasee marcate care sa treaca printre cele doua echipamente
sportive majore- Stadionul de atletism si terenul de rugbi;

» Lipsa infrastructurii turistice organizate (structuri de primire, unitati de alimentatie publica etc.) la
nivelului sitului - in proximitatea echipamentelor sportive;

= Zona care a generat PUZ dispune de un patrimoniu natural deosebit, fiind acoperita in proportie de
aproximativ 40% de spatii verzi si scuaruri. Cu toate acestea, elementele naturale nu sunt valorificate
prin amenajari de agrement sau de loisir;

= Fondul construit este in stare de degradare si din cauza problemele de administrare ale imobilelor nu
s-a putut interveni la timp asupra cladirilor.

Propuneri

Terenurile pe care se intentioneaza realizarea investitiei P.U.Z. au o suprafata cumulata de aproximativ

35 ha si se intentioneaza revitalizarea, regenerarea si reconfigurarea zonei. Se impune stabilirea, delim-

itarea si caracterizarea zonelor pe tipuri de functiuni, intocmirea Planului Urbanistic Zonal si a Regula-

mentului local de urbanism aferent pentru zona stabilita si intocmirea Planului de masuri privind conser-

varea si reabilitarea zonelor construite. Totodata, zonele existente destinate locuirii colective necesita

interventii de reabilitare, la nivelul fondului construit si, la fel de important, la nivelul spatiului public,

pentru a conferi zonei atractivitate si calitate a locuirii. De asemenea, realizarea documentatiei de urban-

ism propune protejarea valorilor culturale-istorice locale, congruent cu aspiratia de destinatie turistica a

orasului.

Studiul economic
Printre disfunctionalitdti putem enumera:
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- Fiind 0 zond cu caracter de centralitate, sunt prezente dotari publice de interes judetean, insa nu este
valorificatd vecindtatea fatd de Stadionul de atletism si relatia acestuia cu zonele sportive din jur;
- Existenta a numeroase terenuri virane contribuie la crearea unei imagini nefaste a zonei, dar si scade
atractivitatea acesteia fata de noi investitii;
- Fondul construit fiind in continud degradare conduce la crearea unui context neatractiv pentru vizita-
tori, dar si pentru localnici si deci la diminuare serviciilor utilizate de catre acestia in zona de studiu;
- Echipamentele publice atat cele sportive, cat si cele publice nu beneficiaza de vizibilitate la nivelul mass
media, iar faptul ca sunt intr-o stare deplorabila nu contribuie la imaginea acestora;
- Casa Tineretului, a fost initial denumita Casa de Cultura a Tineretului, a reprezentat ultima cladire ridi-
cata inainte de 1989 pe Bd Unirii si avea ca utilitate desfasurarea de evenimente culturale, insa aceasta
datorita unor probleme juridice ce privesc administrarea acesteia a fost Iasata in paragina.

Printre propuneri putem identifica:

Nevoia de dezvoltare coerentd conduce la completarea frontului cu o insertie mixta - locuire si birouri -
de a lungul bd. Unirii.

Un alt aspect este determinat de necesitatea diversitatii echipamentelor publice in proximitatea sta-
dionului de atletism, precum si nevoia de a conferi o imagine urband coerenta ce are in prim plan activ-
itdtile sportive si propune integrarea acestora in cadrul unor coridoare verzi. Astfel este necesara com-
pletarea utilizarilor admise la nivelul zonei prin Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. in vigoare,
tinand seama de caracterul zonei si tendintele si posibilitatile de dezvoltare ale zonei. Noile interventii
vor fi controlate prin generarea unui Ghid de interventie.

Stadionul de atletism impreuna cu terenul de rugbi si incinta acestuia functioneaza ca o insuld izolatd, cu
un singur acces din zona de Vest de pe strada Transilvaniei, izolata de tesuturile proxime. Totodatd,
terenurile din jurul acestora sunt sub-utilizate si folosite ca parcare - neamenajata pentru o ,mare” de
masini sau sunt reprezentate de terenuri virane cu vegetatie spontand. Propunem amenajarea spatiului
verde si crearea unui coridor verde-pietonal care sd conecteze dotdrile sportive si totodatd realizarea
unui regulament care invitd la investitii coerente (parcaj multi-etajat, noi constructii conexe activitatii, cat
si dotari/servicii suport (cazare, alimentatie publicd) aferente echipamentelor sportive. Conceptul invitd la
redescoperirea elementului verde care ghideaza noile parcursuri velo si pietonale catre echipamentele
sportive- gradini urbane vii, cu noi dotari publice de folosinta locala, prin interventii de acupunctura locala
- inlocuind depozitdrile improvizate in garaje, cu spatii comunitare de uz comun nou constituite. Se prop-
une, de asemenea, reabilitarea si regenerarea fondului construit. Totodata, echipamentele publice si ac-
tivitatile de petrecere a timpului pe care le angreneaza, sunt un plus pentru dezvoltarea turismului in
aceastd zona.

Studiul privind evolutia pietei imobiliare

Municipiul Baia Mare cunoaste o crestere exponentiala in ultimii 20 ani a numarului de locuinte, din anii
2000 pana la finalul anului 2019 numarul unitatilor locative (locuinte individuale si colective), numarul
acestora crescand cu 11,17%, in doua decenii, conform datelor I.N.S.E.E.
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Piata imobiliara din Municipiul Baia Mare este caracterizata in ultimele doua decenii de o crestere con-
stanta a numarului de locuinte pe an, neexistand perioade de stagnare, in perioada de crizd imobiliara
numarul constructiilor rezidentiale, dar si autorizatiile de construire emise, fiind cu procente similare pe-
rioadei de boom-imaobiliar.

Se poate observa cum zona ce a generat prezentul studiu, este caracterizata de o mixitate functionala
accentuata. Pe strada Rachetei, respectiv strada Oituz existd rezerve de teren intravilan, completate cu o
infrastructura rutierd eficientad, dar si de transport public. in plus, pretul terenurilor este mai mic fata de
alte terenuri incadrate in aceeasi categorie din zona fiscala A (maxim inregistrat in zona - 390 lei/mp,
pretul terenurilor in zona fiscala - 470 lei/mp) ceea ce poate reprezenta un avantaj pentru dezvoltarile
imobiliare.

Zona care a generat P.U.Z.-ul, ce se evidentiaza prin caracterul pronuntat de centralitate dat de concen-
trarea de echipamente publice si mixitate functionald, precum si echipamente sportive datorita proxim-
itdtii unui element natural major Parcul Central, precum si in proximitatea a doua axe majore la nivelul
orasului bd. Traian, bd. Unirii, ce prezintd un potential economic in prezent nevalorificat.

Prezenta Stadionului de Atletism si a terenului de rugbi- ca element polarizator - poate genera conversia
functionald a vecinatatilor in servicii conexe acestora - structuri de cazare, alimentatie publica, prome-
nade care sd conecteze dotdrile cu caracter sportiv. De asemenea, preturile cu care sunt cotate terenurile
virane de construire din aceasta zona a orasului cunosc valori medii spre ridicate ceea ce confera un atu
in atragerea de investitii imobiliare diverse in aceste areale.

De asemenea, revitalizarea bulevardelor Traian si Unirii, precum si realizarea coridorului verde pietonal,
ca esplanada va creste interesul pentru aceasta zona din punct de vedere al frecventarii spatiului public,
dar si de construire a sectorului rezidential.

Cresterea interesului pentru investitii imobiliare in Municipiul Baia Mare, odata cu dezvoltare economica
a ultimilor 10 ani denota o piata economica dinamica, iar arealul studiat, printr-un proces de regenerare
sirevitalizare, se poate constitui ca un pol economic competitiv.

Conform P.U.G. Municipiul Baia Mare, aprobat cu H.C.L. 349/1999 prelungit prin H.C.L. 605/2015 si
637/2018, teritoriul ce face obiectul PUZ se afla in intravilan, avand categoria de folosinta -curtii
constructii, respectiv faneata, avand urmatoarele utilizari admise:

CA1 - subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de inaltime medie si accente
inalte

POT maxim = 80%

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri = 5)
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CUT maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru P+5 si peste (peste 6 niveluri)

CM2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+5
POT maxim = 85% cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului
CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului

L5 - subzona locuintelor colective medii si mari cu P+3 - P+10 niveluri, situate in ansambluri prepon-
derent rezidentiale

POT maxim P+4,8 = 20%

POT maxim P+3,4 = 30%

CUT maxim P+4,8 = 1,0 mp ADC/mp teren

CUT maxim P+3,4 = 0,8 mp ADC/mp teren

\3b - complexe si baze sportive
POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii
CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Interventia isi propune sa aloce un interes crescut spatiilor verzi si amenajarilor peisagistice, prin extin-
derea spatiului verde catre terenurile neamenajate din proximitatea Stadionului de atletism care se de-
schide catre oras si redarea/eliberarea spatiului public aferent prin reorganizarea de parcaje multietajate,
precum si dispunerea de echipamente conexe si de alimentatie publica in relatie cu zona sportivd. De
asemenea, se recomandd conectarea spatiilor verzi din zona de studiu cu alte spatii verzi, pentru includ-

erea lor in sistemul de spatii verzi ale orasului. Astfel, in cadrul zonei de studiu precum si in zona din
proximitatea acesteia se va realiza un traseu ce conecteaza echipamentele sportive- stadionul de
atletism - teren Fotbal- teren de tenis, precum si realizarea unui coridor verde ce va conecta spatiile verzi
principale.

Se va asigura o suprafata de spatiu verde cu rol ambiental si de ameliorare a microclimatului local pre-
cum si plantarea de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor. Spatiile libere vizibile
din circulatiile publice vor fi tratate ca vegetatie de aliniament.
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Se prevede largirea gabaritului bd. Traian de la o banda pe sens la doua benzi pe sens insumand
16,60 m, cu o banda dedicata transportului in comun pe axul strazii de 3,60 m. De asemenea, se
va avea in vedere cresterea calitatii experientei pietonale prin realizarea trotuarelor si asigurarea
unor spatii sigure pe strada Oituz, strada Transilvaniei, respectiv strada Rachetei. Se propune
reorganizarea parcarilor realizate in spic de-a lungul bd. Unirii, respectiv Traian prin introducerea
unui spatiu verde la 5 locuri de parcare:
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Din punct de vedere al traseelor velo, se propune extinderea retelei pistelor de biciclete de la nivel mu-
nicipal, pe bd. Unirii, Republicii, Traian cu o banda de 1,25 m pentru un sens de circulatie pe fiecare parte
a carosabilului. Totodata, se vor dispune doua rasteluri de biciclete self service de-a lungul Bd. Unirii.

Din punct de vedere al parcajelor, se propune interzicerea parcajelor spontane pe spatii verzi (imprejmuiri
cu bolarzi, sistematizare coerenta), pe strazile Oituz, Transilvaniei, Rachetei, precum si demolarea gara-
jelor existente pe str. Rachetei, respectiv in cadrul ansamblurilor de locuinte colective de pe bd. Traian si
realizarea unor pachete de parcaje si spatii de depozitare multietajate- Smart Parking in vecinatatea sta-
dionului, precum si amenajarea spatiilor de parcare in locul garajelor de pe strada Rachetei.

Din punct de vedere al aleilor pietonale se v-a realiza un coridor pietonal verde intre stadion respectiv
terenul de rugbi ce se continua pana pe bd. Traian, respectiv de-a lungul strazilor Oituz, Rachetei, Transil-
vaniei. Aceste trasee pietonale amenajate corespunzator, cu o imagine urbana competitiva (in urma unui
proiect de public space design) vor conecta functiunile sportive si echipamentele publice si care pot fi
mobilate si echipate cu diverse spatii (umbrare, locuri pentru odihnd). De asemenea se va completa veg-
etatia de aliniament, pe toate arterele din cadrul zonei de studiu si se vor amenaja alei pietonale pe str.
Transilvaniei, Rachetei, Oituz.

Din punct de vedere al statiilor de incarcare electrice pentru autoturisme, se propune realizarea a 4 de-a
lungul bd. Unirii.

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

Memoriu Justificativ FAZA - PUZ - 2023 55/63


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agnra
p_lis

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Utilizarea functionala
Prezentul P.U.Z. propune urmatoarele UTR-uri:

CA1 - subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de inaltime medie si accente
inalte (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = 80%
CUT max = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri = 5)
2,4 mp ADC/mp teren pentru P+5 si peste (peste 6 niveluri)
RH max = nu se impun restrictii de inaltime

CM1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu (se pastreaza
conform existent)

POT max = 50%

CUT max = 2 mp ADC/mp teren

RH max = P+3

H max = 17 m la atic/cornisa

CM1a - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+15

POT max = 60%

CUT max = 3 mp ADC/mp teren pentru P+10

RH max = S/D+P+10

H max = 40 m la atic

Accent de inaltime/parcele de colt: S/D+P+15: POT max = 60%, CUT max = 4 mp ADC/mp teren,
H max = 60 m la atic, *proiectia la sol a cladirii care depaseste S/D+P+4 este 30%, care depaseste S/
D+P+8 este 20%

CM1b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+8

POT max = 60%

CUT max = 3 mp ADC/mp teren

RH max = S/D+P+7+8Er

H max = 30 metri masurat la parapet etaj neretras/ 34 metri atic etaj retras
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CM1c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+6
POT max = 40%
CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren

RH max = S/D+P+6
H max =27 m la atic

CM2b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+2+3Er

POT max = 40%

CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren

RH max = S/D+P+2+3Er

H max = 14 metri parapet etaj plin/17 metri la atic etaj retras

CM2c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+9

POT max = 50%

CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren

RH max = S/D+P+9

H max = 37 m la atic

Em - subzona echipamentelor publice
POT max = 40%
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
RH max = S/D+P+2
H max = 14 m la atic/cornisa

L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+8,10) situate in
ansambluri preponderent rezidentiale (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = 20% pentru P+4, 8
30% pentru P+3, 4
CUT max = 1 mp ADC/mp teren pentru P+4, 8
0,8 mp ADC/mp teren pentru P+3, 4
RH max = P+8
H max = 30 m la atic/cornisa

FAZA - PUZ - 2023 57/63


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
V1a - subzona parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si
fasii plantate publice
POT max = 10%
CUT max = 0,1 mp ADC/mp teren

RH max = 5/D+P
H max = 5 m la atic/cornisa

V3b - complexe si baze sportive (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = conform studiilor de specialitate
CUT max = conform studiilor de specialitate
RH max = conform studiilor de specialitate

\/3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare

POT max = 30%

CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren

RH max = S/D+P+3

H max = 15m pentru constructii P+3/ 20m pentru acoperire terenuri de sport cu structuri usoare
provizorii (prelatd, corturi, balon etc)

GOT maxim = 60% (minim 40% din suprafata va fi reprezentata de suprafete nemineralizate)

F - zona activitatilor de culte
POT max = 20%
CUT max = conform studiilor de specialitate
Inaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.
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PUZ STADION ATLETISM
Suprafata [%.
Suprafata i prafafa [%] CUT max (mp
U.T.R. ! din total zona de POT max RH max H max
[mp] i A.D.C./mp teren)
studiu
2,2 mp adc /mp P+4 (nr. maxim de Nu se impun re-
UT.R. CA1 conf. teren niveluri = 5) strictii de inaltime
P.U.G. Baia M 14560 4,2% 80%
-U-4. Baia Hare 2,4 mp adc /mp >=P+5 (peste 6 Nu se impun re-
teren niveluri) strictii de inaltime
U.T.R. CM1 conf. 2 mp adc /mp
. 2882 0,8% 50% P+3 17m
existent teren
3 mpadc/
60% padc/mp S/D+P+10 40m
teren
U.T.R.CM1a 25281 7,2%
4 mp adc /m
60% P P S/D+P+15 60m
teren
30m parapet etaj
3 mp adc /mp .
U.T.R. CM1b 33491 9,6% 60% teren S/D+P+7+8Er neretras/ 34m atic
r
etaj retras
2,5 mp adc /mp
U.T.R. CM1c 5118 1,5% 40% S/D+P+6 27m
teren
14m parapet etaj
1,5 mp adc /mp it
U.T.R. CM2b 13617 3,9% 40% teren S/D+P+2+3Er neretras/ 17m atic
r
etaj retras
2,5 mp adc /mp Rh min S/D+P+4
U.T.R. CM2c 5883 1,7% 50% 37m
teren Rh max S/D+P+9
1,2 mp adc /mp
U.T.R.Em 7648 2,2% 40% S/D+P+2 14m
teren
20% 1 mp adc /mp P+4.8 30
U.T.R. L5 ° teren +h m
conf. P.U.G. Baia 18302 5,2%
0,8 mp adc /m
Mare 30% P P P+3,4 16m
teren
0,1 mp adc /mp
U.T.R.V1a 20595 5,9% 10% S/D+P 5m
teren
U.T.R.V3b Conform . . .
. . Conform studiilor Conform studiilor Conform studiilor de
conf. P.U.G. Baia 21875 6,2% studiilor de L L L
o de specialitate de specialitate specialitate
Mare specialitate
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15m pentru con-
structii P+3/20m
1,2 mp adc /mp pentru acoperire
U.T.RV3bm 64076 18,3% 30% S/D+P+3 k
teren terenuri de sport cu
structuri usoare
provizorii
UT.R.F . indltimea clidirilor | Tn3ltimea cladirilor
. Conform studiilor y . y .
conf. P.U.G. Baia 20927 6,0% 20% . de cult nu se lim- de cult nu se lim-
de specialitate . . . .
Mare iteaza. iteaza.
CIRCULATII 52538 15,0% - - - -
TOTAL 350376 100,00%

in zona de studiu PUZ au fost identificate retele de alimentare cu apa sau canalizare, alimentare cu gaze,
electricitate si telecomunicatii din documentatiile transmise de operatorii locali de utilitati si de Primaria
Municipiului Baia Mare. in urma obtinerii avizelor de la operatorii locali, respectivul studiu va fi completat
cu datele necesare.

Provocarile de mediu necesita o abordare prin care sa se realizeze o gestionare responsabila a resurselor
(de teren, energetice, de apa etc.), astfel incat, activitatile umane localizate in spatiul urbanizat sa nu
conduca la o epuizare a acestora sau o degradare a calitatilor lor.

Prin P.U.Z. sunt propuse suprafete construite care utilizeaza terenul intr-o maniera responsabild. Astfel,
sunt incurajate mineralizarea unor suprafete minime, strict necesare circulatiilor pietonale si carosabile,
cu scopul de a pastra posibilitatile unei infiltrari naturale a apelor meteorice si a reduce pe cat posibil
aportul in sistemul colector. Pentru terenurile adiacente spatiilor de circulatii si celor de locuinte colective
este necesara reabilitarea vegetatiei, realizarea unor sisteme de irigatii care sa asigure starea lor natu-
rala si protejarea de parcarile auto si depozitari de deseuri pe spatii verzi. Un aspect important din punct
de vedere al vegetatiei il va reprezenta asigurarea unui numar crescut de arbori care sa aiba un aport in
ceea ce priveste microclimatul ambiental.

Pentru cresterea calitatii spatiului public, este necesara sporirea spatiului verde si amenajarea celui exis-
tent.

Avand in vedere ca peisajul este unul dintre elementele care sunt tratate in cadrul evaluarilor de mediu,
se recomanda in acest sens ca in regulamentul de urbanism sa se aiba in vedere tratarea unitara a zonei
prin trasarea unor linii generale in care sa se incadreze constructiile: stabilirea unui stil al imobilelor in
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functie de functionalitatea zonei, culori permise, imprejmuiri, si nu in ultimul rand, asigurarea unui numar

suficient de locuri de parcare si stabilirea unor reguli privind parcarea autovehiculelor astfel incat sa se
evite imaginea unor strdzi si trotuare ocupate de masini parcate dupa bunul plac al fiecaruia.

in vederea reducerii risipei de resurse (gaze, electricitate, ap3) se propune cresterea eficientei energetice
a constructiilor existente si realizarea unor constructii noi cu un grad crescut de eficientd. In acest scop
se propune anveloparea si reabilitarea blocurilor de locuinte colective, inlocuirea retelelor de apa si
canalizare invechite cu unele noi si extinderea retelelor in toata zona de studiu P.U.Z.

Pentru diminuarea impactului zgomotului asupra zonei P.U.Z. se recomanda:

o Asfaltarea arterelor de circulatie propuse prin P.U.Z. cu materiale fonoabsorbante sau
silentioase (poate conduce la reducerea zgomotului cu aproximativ 2 - 3 dB);

o Amenajarea pistelor pentru biciclete in zond si incurajarea mersului cu bicicleta;

o Amenajarea de spatii verzi, plantarea si intretinerea de perdele vegetale de-a lungul
cailor de rulare siin raport cu limitele amplasamentului;

o Utilizarea materialelor fonoabsorbante la constructia cladirilor.

Totodatd, ulterior emiterii avizului de initiere, se va realiza un studiu geotehnic al terenului care a generat
PUZ pentru a stabili conditiile de construire ale noilor constructii.

Planul Urbanistic Zonal va include o evaluare a impactului asupra mediului pentru zona studiata (inclusiv
avizul Agentiei pentru Protectia Mediului), tinand cont de nevoile de:

- Prevenirea producerii riscurilor naturale;

- Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;

- Dezvoltarea controlata a deseurilor;

- Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de terenuri, plantari de zone verzi, etc;

- Organizarea sistemelor de spatii verzi;

- Refacerea peisagistica si reabilitarea spatiului public urban.

Planul Urbanistic Zonal listeaza obiectivele de utilitate publica din zona de studiu, existente:
-Sala Sporturilor "Lascdr Panad”;

-Camera de Comert si Industrie;

-Casa Tineretului;

-Catedrala "Sfanta Treime";

-Posta Romana;

-Bazin Olimpic de Tnot;

-Teren de atletism;

-Teren de ruigbi.
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Planul cu regimul juridic - proprietatea asupra terenurilor va cuprinde identificarea tipului de proprietatea
asupra bunurilor imobile din zona, conform Legii 213/1998:
» Terenuri domeniul public al statului

» Terenuri proprietate privata a statului
» Terenuri domeniul public al UAT
» Terenuri proprietate privata UAT

» Terenuri proprietate persoane fizice si juridice.

La momentul actual, terenul pe care se urmadreste realizarea investitiei este edificat. Scopul prezentului
studiu urbanistic este de a dezvolta zona intr-un mod unitar prin atribuirea unor reglementari corelate cu
documentatiile aprobate in zond, precum si realizare unui instrument de lucru al autoritatii locale si
pentru specialistii din domeniul urbanismului, arhitecturii, locuirii culturii si turismului, in vederea

elaborarii unor proiecte viitoare, care vor constitui suport pentru accesarea de fonduri externe in vederea
implementarii de proiecte prioritare in urmatoarele domenii: arhitectura, urbanism, locuire, culturg,
turism.

Pe teritoriul care a generat P.U.Z, se intentioneaza reglementarea interventiilor asupra constructiilor si
spatiilor publice ce confera identitate municipiului Baia Mare si protejarea valorilor cultural-istorice
locale, congruent cu aspiratia de destinatie turisticd a orasului.

Planul Urbanistic Zonal va avea urmatoarele consecinte:

Se va asigura o circulatie carosabila fluenta perimetral Stadionului de Atletism;

La nivelul zonelor de locuinte colective se creeaza premisele reamenajdrii spatiilor publice pentru
socializare si petrecerea timpului liber si pentru cresterea calitatii locuirii, in ansamblu;

Se propune realizarea unei zone dedicata infrastructurii pentru sport - terenuri de sport, sala sport
care va putea deservi vecindtatile si vizitatorii noii dezvoltdri;

Se propune amenajarea unui spatiu de joaca pentru copii cu deservire locala - minim 500 mp;
intreaga zond a locuintelor colective propuse va beneficia de suprafete de spatiu verde in procent
de minim 20% din suprafata UTR-urilor, ceea ce va contribui la o imagine ambientala calitativa;
Cresterea valorii imobiliare a zonei prin organizarea spatiala a terenurilor, cresterea accesibilitdtii la
infrastructura de circulatii si de retele edilitare;

Creste productivitatea unor imobile intravilane ale UAT Municipiul Baia Mare si genereaza beneficii
in plan economic;

Construirea are drept efect consolidarea veniturilor directe ale UAT Municipiul Baia Mare (respectiv
taxe siimpozite pe cladiri).
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Conform hotdrarea nr. 665/2018 privind stabilirea criteriilor de zonificare si incadrarea strazilor situate in
municipiul Baia Mare, in zonele de impozitare delimitate, terenul ce face obiectivul P.U.Z. este incadrat in

zona fiscala A.

Costurile aferente investitiei vizeaza:
= realizarea infrastructurii edilitare in zonele noilor interventii - investitor privat;
= operatiuni de realizare a infrastructurii rutiere - costuri ale APL si finantari externe;
= amenajarea spatiilor cu destinatie publica, locuri de joaca pentru copii, spatiu verde, zone de
socializare si relaxare, parcdri autovehicule etc. - costuri ale investitorului privat;
» edificarea loturilor private - costuri private ale investitorilor;
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I. DISPOZITII GENERALE 3
Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA 6
I1l. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE 9
CA1 - subzona centrald cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de indltime medie si accente inalte 9
CM1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu 22
CM1a - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu siinaltimi maxime de P+15 32
CM1b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+8 45
CM1c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+6 58
CM2b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+2+3Er 71
CM2c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+9 81
Em - subzona echipamentelor publice 93
L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+4 - P+8,10) situate in ansambluri preponderent
rezidentiale 103
V1a - subzona parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii plantate publice 114
\V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare 118
F - zona activitdtilor legate de culte 125

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)
133
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I. DISPOZITII GENERALE

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in
plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal Stadion Atletism,
Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures si expliciteazd si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aprobd de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001, cu modificdrile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planul Urbanistic Zonal Stadion Atletism,
Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures care schimba conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului,
determind modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planul Urbanistic Zonal Stadion
Atletism, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului
local de urbanism, se pot face numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o
si documentatia initiala.

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
Stadion Atletism, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures au stat, in principal:

» Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit prin
HCL 605/2015 si 637/2018;

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile
si completdrile ulterioare;

» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

» H.G.nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
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» Ordin M.L.PAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

» Ordin M.L.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

» Ordin MT.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

» Hotararea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”;

= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;
ulterioare;

= Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgentad a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

= Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completdrile si
modificdrile ulterioare;

= Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994
din 2018;

= Legea 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completdrile ulterioare.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in vigoare la
momentul realizarii prezentei documentatii.

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal Stadion Atletism, Municipiul Baia Mare cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor din zona studiata prin PUZ, definita conform Avizului de Oportunitate nr 32/03.09.2020.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in
plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.
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1.3.c. Zona de aplicare a RLU aferent PUZ este definita prin Avizul de Oportunitate nr. 5 din
05.04.2022.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionald stabilita la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

Reglementdrile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi
interventii in cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltari coerente la nivelul acesteia. in cazul
constructiilor existente, acestea se mentin, iar functiunile existente continua sa fie admise atat timp cat
nu se solicitd o noud autorizatie de construire. In cazul unor interventii care vor necesita autorizatii de
construire pentru constructii noi sau extinderi ale celor existente la momentul aprobarii prezentului PUZ,
acestea se vor emite in baza prezentului Regulament.

Parcelele edificate la momentul elabordrii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile
pe parcursul desfasurdrii activitatilor in constructiile existente sau pand la demolarea constructiilor. Dupa
demolarea constructiilor existente pe o parceld se poate edifica o noua constructie doar daca
indeplineste conditiile de conformare conform Articolului 4 din prezentul Regulament.

Propunerea de lotizare din cadrul fiecarui UTR reprezentata in plansa de reglementari urbanistice
reprezinta o ilustrare in vederea organizdrii spatiale-volumetrice. Ulterior aprobarii PUZ sunt admise
operatiuni cadastrale de comasare alipire in conditiile legislatiei in vigoare. Orice parceld noua, in vederea
edificarii, se va supune reglementarilor din prezentul Regulament.

In cazul in care se realizeaza o supanta in cadrul nivelului Parter cu caracter de Mezanin, acesta
va fi accesibil doar prin intermediul Parterului si va fi asimilabil Parterului din perspectiva reglementarilor
aplicate acestuia, cu obligativitatea respectarii indicatorului urbanistic CUT maxim admis.
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Il. ZONIFICARE FUNCTIONI—\LI‘-’\

1.1 Unitati si subunitati functionale

La nivelul PUZ, se regdsesc 12 unitdti teritoriale de referintd, dupa cum urmeaza:

CA1 - subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de inaltime medie si accente
inalte (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = 80%
CUT max = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri = 5)
2,4 mp ADC/mp teren pentru P+5 si peste (peste 6 niveluri)
RH max = nu se impun restrictii de inaltime

CM1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu (se pastreaza
conform existent)

POT max = 50%

CUT max = 2 mp ADC/mp teren

RH max = P+3

H max = 17 m la atic/cornisa

CM1a - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+15

POT max = 60%

CUT max = 3 mp ADC/mp teren pentru P+10

RH max =S/D+P+10

H max = 40 m la atic

Accent de inaltime/parcele de colt: S/D+P+15: POT max = 60%, CUT max = 4 mp ADC/mp teren,
H max = 60 m la atic, *proiectia la sol a cladirii care depdseste S/D+P+4 este 30%, care depaseste S/
D+P+8 este 20%

CM1b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+8

POT max = 60%

CUT max = 3 mp ADC/mp teren

RH max = S/D+P+7+8Er

H max = 30 metri masurat la parapet etaj neretras/ 34 metri atic etaj retras

CM1c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+6

POT max = 40%

CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren

RH max = S/D+P+6
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H max =27 m la atic

CM2b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+2+3Er

POT max = 40%

CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren

RH max = S/D+P+2+3Er

H max = 14 metri parapet etaj plin/17 metri la atic etaj retras

CM2c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+9

POT max = 50%

CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren

RH max = S/D+P+9

H max = 37 m la atic

Em - subzona echipamentelor publice
POT max = 40%
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
RH max =S/D+P+2
H max = 14 m la atic/cornisa

L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+8,10) situate in
ansambluri preponderent rezidentiale (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = 20% pentru P+4, 8
30% pentru P+3, 4
CUT max = 1 mp ADC/mp teren pentru P+4, 8
0,8 mp ADC/mp teren pentru P+3, 4
RH max = P+8
H max = 30 m la atic/cornisa

V1a - subzona parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si
fasii plantate publice

POT max = 10%

CUT max = 0,1 mp ADC/mp teren

RH max = S/D+P

H max = 5 m la atic/cornisa
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V3b - complexe si baze sportive (conform P.U.G. Baia Mare)
POT max = conform studiilor de specialitate
CUT max = conform studiilor de specialitate
RH max = conform studiilor de specialitate

\/3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare

POT max = 30%

CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren

RH max = S/D+P+3

H max = 15m pentru constructii P+3/ 20m pentru acoperire terenuri de sport cu structuri usoare
provizorii (prelatd, corturi, balon etc)

GOT maxim = 60% (minim 40% din suprafata va fi reprezentata de suprafete nemineralizate)

F - zona activitatilor de culte
POT max = 20%
CUT max = conform studiilor de specialitate
Inaltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.
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lll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITﬁTILOR Sl SUBUNITﬁTILOR
FUNCTIONALE

= functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetdrie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

= se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:

» sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

» servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale;

» servicii pentru cercetare-dezvoltare;

» servicii financiar-bancare si de asigurari;

= unele insertii de institutii si servicii publice supramunicipale si municipale compatibile cu caracterul de
centru de afaceri;

» biblioteca-mediateca;

= releuinfostructura, posta si telecomunicatii;

» edituri, centre media;

= activitati asociative diverse;

= hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

= centre de expozitii, galerii;

= servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si pentru functionarea
zonei centrale;

» restaurante, cofetarii, cafenele, baruri;

= centre comerciale, magazine cu plaza interioard, galerii comerciale, comert cu obiecte de arta;

» casino, dancing, cinema;

= centre de recreere, loisir si sport in spatii acoperite si descoperite;

= mici unitati productive manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar;

= locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale;

» parcaje multietajate.
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restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai daca sunt situate la o
distanta de minim 100 metri de institutiile publice si de lacasele de cult;

unitatile productive actuale cu conditia asigurarii conditiilor de compatibilitate ca functionare si aspect
cu zona centrala.

orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate

Se pastreaza loturile existente.

pentru noi institutii si servicii publice, in absenta unor norme specifice si in functie de tema
beneficiarului, terenul minim construibil este de 1000 mp cu un front la strada de minim 30 metri in
cazul cladirilor dispuse izolat si de minim 24 metri in cazul cladirilor cuplate pe o laturd sau alipite la
doud calcane; sunt necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin cumparare cu
exercitarea dreptului de preemptiune sau de expropriere de cdtre administratia publica;

pentru functiuni de interes general si locuinte se considera construibile parcelele avand minim 800
mp si un front la stradd de minim 18 metri in cazul constructiilor izolate sau cuplate la un calcan
lateral si de minim 15 metri in cazul constructiilor alipite la doua calcane laterale;
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Pentru celelalte se admit lucrdri de construire pentru compartimentare interioarad si refatadizare.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita cdtre strazile publice propuse se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentele fata de Parcul
Mara/ Parcul Public Central/ alte spatii verzi publice se va respecta o retragere minima de 5 metri.

Cladirile se pot amplasa pe aliniament in cazul in care indltimea maxima la cornisa nu depaseste distanta
dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii;

a- cladirile pot fi retrase de la aliniament |a o distanta cel putin egala cu plusul de inaltime al cladirii fata
de distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strdzii, dar nu cu mai putin de 5 metri;

b- fac exceptie de la aceasta reguld situatiile de marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si
intoarcerile si racordarile de inaltime a cladirilor pe strazile laterale conform Articolului 10;

c- fac de asemenea exceptie de la regula din paragraful a) cladirile izolate destinate unor institutii si
echipamente publice reprezentative de interes municipal si supramunicipal, care se vor retrage cu cel
putin 6 metri de la aliniament, cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele
laterale ale parcelelor; (conform P.U.G. Baia Mare)

Fata de aliniamentul catre est al terenului cu numarul cadastral 102681 (numerotat cu litera “a”
conform plansa de reglementari) se va respecta o retragere minima de 28m (conform plansa de
reglementari) in asa fel incat distanta fata de cladirile vecine sa fie egala cu inaltimea maxima a
cladirii propuse.

in spatiul dintre retragerea minimd si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcdri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publicd, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajdri peisagistice etc.

Este permisd realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depdseasca nivelul de cdlcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.
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Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si

aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat, sau in regim continuu
sau discontinuu.

Cladirile care addpostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi continue sau
discontinue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la
o distanta de maxim 20 metri de la aliniament.

in cazul in care parcela se invecineazi cu o clidire care prezintd calcan pe una dintre limitele laterale ale
parcelei, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand
pe fatada laterala ferestre ale unor incdperi care necesita lumind naturald, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumdtate din
indltime, dar nu mai putin de 4 metri; (conform P.U.G. Baia Mare)

Se interzice construirea pe limita laterald a parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei
centrale de subzona preponderent rezidentiala precum si daca este limita care separa orice functiune de
o0 parcela rezervata functiunilor publice sau unei biserici ortodoxe; se admite numai realizarea cu o
retragere fata de limitele parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5 metri;

Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din indltimea cladirii
masurata la cornisd, dar nu mai putin de 9 metri. (conform P.U.G. Baia Mare)

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate.

intre doud constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distantd egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6m.
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Distanta se poate reduce la 1/4 din indltime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre
care nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesitd lumina naturala.

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces carosabil cu latimea de
4 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate.

In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizatd, deci in afara circulatiilor publice. In cazul in care nu existd spatiu
suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor
legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la o distantd de max. 250m de terenul pe care se solicita
realizarea constructiei. (conform P.U.G. Baia Mare)

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

* 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 70mp;

* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila cuprinsa intre 71 si
100mp;

* 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 100mp;
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la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru

cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor,
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

Pentru functiunile de birouri, functiuni administrative si alte tipuri de servicii:
* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
* 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 400mp/
constructie;
* lanumarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile de invatamant/sanatate:
* 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 600mp/
constructie;
* La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale:

* 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfdasuratd a constructiei pentru unitati mai mari
de 2000mp;

* 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati intre
1000-2000mp;

* 1loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;

* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;

Pentru constructii mixte, numarul de locuri de parcare se stabileste per functiune.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Termeni utilizati si considerente generale:
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
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studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizatd de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. (P718-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor) si este admisa
realizarea unui demisol.

Nu se impun restrictii de indltime cu urmatoarele exceptii: (conform P.U.G. Baia Mare)
= respectarea exigentelor autoritatii aeronautice privind culoarul de zbor;

= respectarea in planul aliniamentului a unei inaltimi la cornisa egald cu distanta dintre aliniamente si
retragerea volumelor maiinalte la o distanta egala cu diferenta, dar nu mai putin de 4 m;

= justificarea configuratiei de ansamblu tinand seama de modul de percepere a catedralei propuse de
pe axul bulevardului Unirii, de perceperea peisajului colinar privind spre nord de-a lungul aceluiasi ax,
de perceperea masei construite a centrului de afaceri de pe vdile masivului muntos.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cét si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

Pentru constructiile existente se admit lucrari de refatadizare.

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindatate
cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea acestora de pe
indltimile inconjuratoare;

Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice unui
centru de afaceri dictate de exprimarea prestigiului investitorilor;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa (Cu exceptia constructiilor existente pentru care
se admite reabilitarea invelitorii de tip sarpantad). in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului
de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o
pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor
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fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de
rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitdtile de montare-instalare si
integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de
producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Unirii) se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor..

NCS: § 0507-Y NCS: § 1015-Ge0Y NCS: S 1020-Y10R

N SO0 N NCS: § 0507-G40Y NCS: § 1002-G

NCS: § 1010-YS0R NCS: 8 1015-Y30R NCS: 8§ 2020-Y20R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond
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Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,
se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist”

In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificdri de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfdsurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initialg;

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta incastrat in fatada si pe sub trotuare, bransatd direct la canalizare pentru a se evita o
imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate, in reteaua de canalizare;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevdzute in interiorul constructiilor i
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se aflg;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere si a
colectdrii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). in aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat si fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
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procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim

ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite cresterea arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

= se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15 cm.; in cazul taierii unui arbore se vor planta in
schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice;

= spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

= pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;

= se va recurge la solutii de inverzire a fatadelor si teraselor precum si la dispunerea pe strazile
mineralizate pe trotuarele avand peste 3m a jardinierelor cu arbusti la intrarea in constructiile publice
si comerciale.

= Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.).

= Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

= De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa
ofere umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
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Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

= Indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata prin diferentierea tratarii pavajelor fata de
trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative;

= in cazul constructiilor retrase de la aliniament si al institutiilor publice, imprejmuirile vor fi
transparente, vor avea indltimea maxima de 2,20 metri si minima de 1,80 m, din care un soclu opac
de 0,30 m, partea superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor fi dublate de gard
viu

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 80%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictda pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
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teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2,2 mp adc/teren pentru P+4 (nr. maxim de niveluri = 5)
2,4 mp adc/teren pentru P+5 si peste (peste 6 niveluri)
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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institutii, servicii si echipamente publice;

lacasuri de cult;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale; - comert cu amanuntul;
depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, cofetarii, cafenele etc;

loisir si sport in spatii acoperite;

parcaje la sol si multietajate;

locuinte cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale

toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific;

se admit activitati in care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber numai cu conditia ca
acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de 40 metri si sa nu fie invecinate mai mult de doua
astfel de cladiri

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bduturi alcoolice |a o distanta mai mica de
100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei functiuni in minim 30 %
din ADC pentru fiecare operatiune.

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sd se respecte cerintele de protectie a cladirilor
existente
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= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

= constructii provizorii de orice natura;

» Depozitare en-gros;

= Curdtatorii chimice;

» Depozitare de materiale refolosibile;

= Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

= Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

= Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Se pastreaza loturile existente.

» In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un front la strada de
minim 30 metri;

= pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500
mp si un front la strada de minim 12 metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doud calcane laterale
si de minim 18 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Fata de orice aliniament se respecta retragerea existenta.

» cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 -10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de profilul activitatii si de normele existente;

= cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament
cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depdseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de
pe latura opusa a strazii;
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= daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depdseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de indltime al cladirii fatd de distanta
dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4 metri; fac exceptie de la aceasta regulda numai
situatiile de marcare prin plus de inaltimea a intersectiilor si intoarcerile si racordarile de indltimea a
cladirilor pe strazile laterale conform Articolului 10;

= pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior situat la o
distanta de maxim 20 metri fata de aliniamentul la strada.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

» cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,

» cladirile care adapostesc restul functiunilor se recomanda sa fie realizate predominant in regim
continuu sau predominant in regim discontinuu, pentru ambele fronturi ale unei aceleiasi strazi;

» cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate daca acestea sunt
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 20 metri de la aliniament;

» in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa
de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime,
dar nu mai putin de 3 metri;

= seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei mixte de o
functiune publica izolata, de o biserica sau de subzona predominant rezidentiala relizata in regim
discontinuu; in aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egala
cu jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5 mettri;

» distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de
minim 10 metri; cladirile apartinand altor functiuni pot fi integrate in fronturi continue;

= cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din indltimea
cladirii mdsurata la cornisd, dar nu mai putin de 5 metri;

= se recomanda ca parapetul ferestrelor clddirilor cu activitdti productive de pe fatadele orientate spre
parcelele laterale care prezinta ferestrele unor locuinte situate la mai putin de 10 metri sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

» in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.
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Pe o parceld se pot realiza constructii izolate sau cuplate.
= (ladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

= Distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6m numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesitd lumina naturala.

= Parcela este construibila doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu ldtimea de 4 metri
direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

» In cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje mdsurata pe aliniament nu va depasi 30 metri.

= se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru pentru accese de serviciu;

= in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deciin afara circulatiilor publice.

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra, prin
prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-
un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o
distanta de maxim 250 metri;

Se recomandd ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate {i
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate;
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Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea

cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

* 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 70mp;

* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild intre 71-100mp;

* 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 100mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor,
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

Pentru functiunile administrative si alte tipuri de servicii, se vor asigura: 1 loc de parcare/ 100mp utili;

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
* 1loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masg;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 400mp/
constructie;
* lanumarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile de invatamant/sanatate:
* 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 600mp/
constructie;
* La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale:

* 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfdasurata a constructiei pentru unitati mai mari
de 2000mp;

* 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati intre
1000-2000mp;

* 1loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;

* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;

Pentru constructii mixte, numarul de locuri de parcare se stabilesc per functii.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electricd. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.
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Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

in eventualitatea in care ulterior aprobérii prezentului RLU de urbanism se abroga / anuleaza / modificd
HCL care normeazd numdrul minim de locuri de parcare necesar a fi asigurate pentru diverse functiuni,
se vor aplica la momentul respectiv regulile in vigoare, cu conditia ca minimele stabilite sa nu fie mai mici
decat cele precizate de RGU.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. (P778-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor) si se admite
realizarea unui demisol.

= Se admite realizarea unui regim maxim de inaltime P+3, respectiv indltimea maxima 17 metri. Se
vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, cat si regimul maxim de indltime.

= in cazul cladirilor de colt situate la racordarea dintre strazi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe
intreaga parceld; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul
tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egald cu distanta
dintre aliniamente;

= inzona protejatd se va respecta alinierea corniselor existente

Pentru constructiile existente se admit lucrari de refatadizare.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
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caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si
avize suplimentare.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. in vederea adoptirii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitdtile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii) se accepta la propunerea
cromaticd doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

NCS: § 0507-Y NCS: § 1015-Ge0Y NCS: § 1020-Y10R

NCS:S.0300:N NCS: § 0507-G40Y NCS: S 1002:G

NCS: § 1010-Y50R NCS: S 1015-Y30R NCS: § 2020-Y20R
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Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

NCS: § 1060-Y

NCS: S 1005-Y40R

NOTA:

Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceastd imagine este cu caracter informativ. Datoritd faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,
se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist”

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificdri de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA (conform P.U.G. Baia Mare)

= Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

» Datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie realizata pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

= se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate

= Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

= in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii
inalte;

= serecomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor
sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate si circulatiile publice de pe dealurile inconjuratoare;

= parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare siinconjurate cu un gard viu
de 1,20 metriinaltime;

= inzonele de versanti se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor consultari de specialitate
privind speciile care favorizeaza stabilizarea terenului

Se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de
maxim 2,2 metri si minim 1,8 metri indltime, din care 0,30 metri soclu opac, dublate de gard viu

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 50%
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*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calculul POT.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2 mp adc/teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc;

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentard,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare siintretinere corporala etc.);

statii pentru incdrcare electrica a autovehiculelor;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sd nu fie accesibile direct publicului.

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

locuinte colective cu conditia ca in parterul, mezaninul si etajul 1 ale imobilului sa fie localizate
functiuni destinate publicului, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa
un orar intre orele 8:00 - 22:00;

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;
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= Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

» Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

» Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

Este interzisa dezmembrarea loturilor existente in loturi mai mici de 2000 mp si deschidere minima de
30 m si se admite comasarea terenurilor in vederea edificarii.
Pe parcelele care au sub 2800 mp nu se poate edifica accent de inaltime.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre strazile publice se constituie ca aliniament. Fata de orice aliniament se va respecta o
retragere minima de 5 metri pentru corpurile nou construite si/sau extinderi propuse.

in cazul parcelelor localizate pe bd. Republicii, se admite construirea la aliniament doar citre bd.
Republicii.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcadri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitdtii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajdri peisagistice etc.

Este permisd realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depdseasca nivelul de cdlcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.
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Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si

aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 din
indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 5 metri, cu exceptia cladirilor care se vor
refatadiza.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sad fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate sau cuplate.

Intre doua constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distanta egala cu 1/3 din inaltimea
cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6 m. In cazul in care se opteazi pentru cuplarea a doud
constructii pe acelasi lot, acestea se vor cupla astfel incat sa nu rezulte calcane.

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
promptad si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a.).
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Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

in eventualitatea in care ulterior aprobérii prezentului RLU de urbanism se abroga / anuleaza / modificd
HCL care normeazd numdrul minim de locuri de parcare necesar a fi asigurate pentru diverse functiuni,
se vor aplica la momentul respectiv regulile in vigoare, cu conditia ca minimele stabilite sa nu fie mai mici
decat cele precizate de RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

* 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 70mp;

* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila intre 71-100mp;

* 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 100mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor,
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

Pentru functiunile administrative si alte tipuri de servicii, se vor asigura: 1 loc de parcare/ 100mp utili;

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
* 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 400mp/
constructie;
* lanumarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile de invatamant/sanatate:
* 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
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* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 600mp/
constructie;

* La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale:

* 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfdasuratd a constructiei pentru unitati mai mari
de 2000mp;

* 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati intre
1000-2000mp;

* 1loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;

* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;

Pentru constructii mixte, numarul de locuri de parcare se stabilesc per functii.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. (P778-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor) si se admite
realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de inaltime S/D+P+10, respectiv inaltimea maxima 40 metri.
Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.
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Se admite realizarea unui accent de indltime S/D+P+15 respectiv indltimea maxima 60 metri la atic/

cornisa pe parcele marcate in mod distinct cu accent posibil pe plansa de reglementari, cu conditia sa
aiba o suprafata de minim 2800 mp.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cét si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

Indltimea maxima poate fi dep&sita doar cu constructii tehnice (casa scérii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fdra ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antend satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi avizate de cdtre entitatile
abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si numarul acestora nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de
solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasi. in vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitdtile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA Sl ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii) se accepta la propunerea
cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.
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Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal |a finisarea fatadelor.

NCS: § 0507-Y NCS:S1015G80Y  NCS: § 1020-Y10R

e a o NCS: § 0507-G40Y NCS: §1002:G

NCS: 8§ 1010-YS0R NCS: 8 1015-Y30R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

NOTA:

Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceastd imagine este cu caracter informativ. Datorit& faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,
se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist”
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Exemple de tratdri ale fatadelor, Sursa: TVK Architectes. ZAC du Chaperon Vert, Arcueil

Se interzic golurile de forme atipice: forma “L’, cerc, triunghi, romb, hexagon etc. si se admit golurile de
ferestre in forme rectangulare curate: patrat, dreptunghi. Se interzice alaturarea fereastra-usa care
formeaza goluri de tip “L" conform schemei:

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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U=

Exemplu de aldturare neadmisd de goluri fereastrd-usd, Sursa: prelucrare proprie

In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificdri de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatadd si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;
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Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomandd ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). In aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat si fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei, cu exceptia
loturilor mineralizate pe care exista deja constructii care se extind, caz in care se poate renunta la
suprafata verde la sol, cu conditia plantarii unui arbor la fiecare 500 mp, plantati in sol natural.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc. Sunt exceptate loturile mineralizate pe care
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exista deja constructii care se extind, caz in care se poate renunta la suprafata verde la sol, cu
conditia plantarii unui arbor la fiecare 500 mp, plantati in sol natural.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisda montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitd trecerea apei catre raddcina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 60%*
*proiectia la sol a cladirii care depaseste S/D+P+4 este 30%
care depaseste S/D+P+8 este 20%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.
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P+8
-

Psb

P41

Corelare procent - indltime admis

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfdsurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 3 mp adc/teren pentru RH max = P+10
CUT maxim = 4 mp adc/teren pentru accent de inaltime P+15
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
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— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc.

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentard,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare siintretinere corporala etc.);

statii pentru incdrcare electrica a autovehiculelor;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sd nu fie accesibile direct publicului.

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

locuinte colective cu conditia ca in parterul si mezaninul imobilului sa fie localizate functiuni destinate
publicului, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un orar intre orele
8:00 - 22:00, cu exceptia cladirilor existente, unde sunt deja amplasate locuinte in parter/mezanin;

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

FAZA - PUZ - 2023 45/134


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

agra
.
p_lis
PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

= Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

» Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

» Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

Sunt construibile parcelele care au suprafata de minim 1000 mp si deschidere minima de 30 m.
Edificarea constructiilor cu regimul de inaltime peste P+4 se poate face pe parcelele ce au o suprafata de
minim 3000 mp.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre strazile publice sau catre domeniul public se constituie ca aliniament. Catre str. Vasile
Alecsandri se va respecta o retragere minima de 6 metri. Fata de toate celelalte aliniamente se va
respecta o retragere minima de 10 metri.

in spatiul dintre retragerea minimi si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcdri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publicd, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajdri peisagistice etc.

Este permisd realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de cdlcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minimd, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.
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Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 din
inaltimea cladirii celei mai inalte la cornisa/aticul etajului neretras, dar nu mai putin de 8 metri, cu
exceptia cladirilor care se vor refatadiza.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sad fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate si cuplate cu conditia sa nu lase calcane vizibile.

Intre doud constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distanta egala cu 1/3 din inaltimea
cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
promptad si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a.).

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.
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In eventualitatea in care ulterior aprobarii prezentului RLU de urbanism se abrogd / anuleaza / modifica
HCL care normeazd numdrul minim de locuri de parcare necesar a fi asigurate pentru diverse functiuni,

se vor aplica la momentul respectiv regulile in vigoare, cu conditia ca minimele stabilite sa nu fie mai mici
decat cele precizate de RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

* 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila maxima de 100mp;

* 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 100mp;
La numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor,
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

Pentru functiunile de birouri:
* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
* 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
* 1loc de parcare/garare pentru autocare la peste 50 locuri de cazare;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la peste 100 locuri de cazare;

Pentru functiunile de invatamant/sanatate:
* 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 600mp/
constructie;
* La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
* 1loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 800mp/
constructie;
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* lanumadrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale:
* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfdsurata a constructiei pentru unitdti mai mici
de 500mp;

Pentru constructii mixte, numarul de locuri de parcare se stabileste per functie.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicdrii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizatd de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent dacd au un
regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. (P718-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor) si este admisa
realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de inaltime S/D+P+7+8Er, respectiv inaltimea maxima 30
metri masurata la cota placa etajului neretras/ 34 metri atic etaj retras. in cazul parcelelor care au
suprafata intre 1000mp si 3999mp se admite indltimea maxima de S/D+P+4. Se vor respecta in
acelasi timp atat indltimea maximd, cat si regimul maxim de indltime.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

indltimea maxima poate fi dep&sita doar cu constructii tehnice (casa scérii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fdra ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
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antend satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi avizate de cdtre entitatile
abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si numarul acestora nu se normeazad, acestea urmand a fi stabilite de
solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitdtile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasd. in vederea adoptérii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii, Bd. Unirii) se accepta la propunerea
cromatica doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depadsi 15% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.
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NCS: § 0507-Y NCS: § 1015-GR0Y NCS: § 1020-Y10R

NCS: S 0500-N

NCS: § 0507-G40Y NCS: §1002-G

NCS: § 1010-Y50R NCS: S 1015-Y30R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

NCS: § 1060-Y

NCS: § 1005-Y40R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromaticd Urbana - culori pentru accente

In cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectiva se accepta la propunerea cromatica doar culori
deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei 4.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal |a finisarea fatadelor.
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NCS: § 0507-Y NCS:§1016090Y  NCS S 1020-Y10R. NCS: § 0530-Y

NCS: $ 0500-N NCS:S0507.G40Y  NCS: S1002G NCS S 1500-N . .
NCS SI0IOYER  NCS S 1015YIR . i

Anexa 4 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

Anexa 4 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

NOTA:

Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceastd imagine este cu caracter informativ. Datoritd faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,
se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist”

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Exemple de tratdri ale fatadelor, Sursa: TVK Architectes. ZAC du Chaperon Vert, Arcueil

Se interzic golurile de forme atipice: forma “L’, cerc, triunghi, romb, hexagon etc. si se admit golurile de
ferestre in forme rectangulare curate: patrat, dreptunghi. Se interzice alaturarea fereastra-usa care
formeaza goluri de tip “L" conform schemei:

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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U=

Exemplu de aldturare neadmisd de goluri fereastrd-usd, Sursa: prelucrare proprie

In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificdri de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatadd si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;
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Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomandd ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). Tn aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat si fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 85% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatad.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, din care 10% se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri
care permite crestere arborilor inalti), iar restul de minim 10% se poate realiza pe dala urbana/demisol, cu
obligativitatea asigurarii 1 arbore cu foliaj Ia 5 locuri de parcare - care sa ofere umbra pe timpul sezonului
cald, umbrind locurile de parcare. Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomandd,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatdtire a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.
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Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de

mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitd trecerea apei cdtre raddcina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

Se interzice utilizarea imprejmuirilor, cu exceptia situatiei cand este necesara realizarea de ziduri de
sprijin, in zone cu diferente de nivel. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 60%*
*proiectia la sol a cladirii care depaseste P+4 este 30%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.
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Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfdasurata (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 3 mp adc/teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugdndu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc.

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentard,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare siintretinere corporala etc.);

statii pentru incdrcare electrica a autovehiculelor;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sd nu fie accesibile direct publicului.

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

locuinte colective cu conditia ca in parterul si mezaninul imobilului sa fie localizate functiuni destinate
publicului, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un orar intre orele
8:00 - 22:00;

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;
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= Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

» Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

» Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

La regim de indltime minim P+5, sunt construibile parcelele care au suprafata de minim 1000 mp si
deschidere minima de 30 m. Pentru regim de indltime de maximum P+4, sunt construibile parcelele care
au suprafata de minim 600 mp si deschidere minima de 20 m.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita cdtre strazile publice sau catre spatii publice se constituie ca aliniament. Fata de orice aliniament
se va respecta o retragere minima de 5 metri.

in cazul parcelelor cu adancimea mai micd de 18m se admite retragerea de minim 3 metri fata de orice
aliniament cu conditia ca distanta fata de cladirile vecine sa fie mai mare sau egala cu inaltimea
maxima a cladirii propuse.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcadri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajdri peisagistice etc.

Este permisd realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depdseasca nivelul de cdlcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.
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Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si

aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/3 din
indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3 metri, cu exceptia cladirilor care se vor
refatadiza.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sad fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate.

intre doud constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distanta egald cu 1/3 din inaltimea
cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strdzile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a.).
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Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

in eventualitatea in care ulterior aprobdrii prezentului RLU de urbanism se abroga / anuleaza / modificd
HCL care normeazd numdrul minim de locuri de parcare necesar a fi asigurate pentru diverse functiuni,
se vor aplica la momentul respectiv regulile in vigoare, cu conditia ca minimele stabilite sa nu fie mai mici
decat cele precizate de RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

* 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila sub 100mp;

* 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 100mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor,
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

Pentru functiunile de birouri si alte tipuri de servicii:
* 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfdsuratd a constructiei aferenta functiunii de
birouri;

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
* 1loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masag;
* 1 loc de parcare/garare de autocar la peste 50 locuri de parcare, 2 locuri de parcare la peste
100 (doar pentru functiuni hoteliere);
* lanumarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile de invatamant/sanatate:
* 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
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* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 600mp/
constructie;

* La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale:
* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;

Pentru constructii mixte, numarul de locuri de parcare se stabileste per functie.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicdrii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. (P778-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor) si este admisa
realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de inaltime S/D+P+6, respectiv indltimea maxima 27 metri. Se
vor respecta in acelasi timp atat indltimea maximad, cat si regimul maxim de indltime.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

indltimea maxima poate fi dep&sita doar cu constructii tehnice (casa scérii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fdra ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/

FAZA - PUZ - 2023 62/134


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

antend satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi avizate de cdtre entitatile
abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si numarul acestora nu se normeazad, acestea urmand a fi stabilite de
solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitdtile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasd. in vederea adoptérii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale (Bd. Republicii) se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depadsi 15% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.
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NCS: § 0507-Y NCS: § 1015-GR0Y NCS: § 1020-Y10R

NCS: S 0500-N

NCS: § 0507-G40Y NCS: §1002-G

NCS: § 1010-Y50R NCS: S 1015-Y30R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

NCS: § 1060-Y

NCS: § 1005-Y40R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromaticd Urbana - culori pentru accente

In cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectiva se accepta la propunerea cromatica doar culori
deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei 4.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal |a finisarea fatadelor.
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NCS: § 0507-Y NCS:§1016090Y  NCS S 1020-Y10R. NCS: § 0530-Y

NCS: $ 0500-N NCS:S0507.G40Y  NCS: S1002G NCS S 1500-N . .
NCS SI0IOYER  NCS S 1015YIR . i

Anexa 4 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

Anexa 4 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

NOTA:

Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceastd imagine este cu caracter informativ. Datoritd faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,
se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist”
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Exemple de tratdri ale fatadelor, Sursa: TVK Architectes. ZAC du Chaperon Vert, Arcueil

Se interzic golurile de forme atipice: forma “L’, cerc, triunghi, romb, hexagon etc. si se admit golurile de
ferestre in forme rectangulare curate: patrat, dreptunghi. Se interzice alaturarea fereastra-usa care
formeaza goluri de tip “L" conform schemei:
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U=

Exemplu de aldturare neadmisd de goluri fereastrd-usd, Sursa: prelucrare proprie

In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificdri de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatadd si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;
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Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomandd ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). Tn aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat si fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatad.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, din care 10% se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri
care permite crestere arborilor inalti), iar restul de minim 10% se poate realiza pe dala urband/demisol.,
cu obligativitatea asigurarii 1 arbore cu foliaj la 5 locuri de parcare - care sa ofere umbra pe timpul
sezonului cald, umbrind locurile de parcare. Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatdtirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.
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Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de

mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitd trecerea apei cdtre raddcina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%*
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.
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Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfdasurata (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2,5 mp adc/teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-

food, cofetdrie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,

institutii publice etc;
Functiuni sportive: baza sportivd, sala fitness etc.;
spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sd fie integrate vizual in

ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

Locuinte colective si individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

arhitectura

Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a

elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
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Suprafata minima a parcelei pentru a fi construibila este de 1000mp cu o deschidere minima de 25m.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Limita catre strazile publice propuse se constituie ca aliniament. Fata de orice aliniament se va respecta
o retragere minima de 5 metri, cu exceptia aliniamentului la strada Oituz unde se va respecta o
retragere minima de 10 metri.

in spatiul dintre retragerea minimd si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcdri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea sd fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minimd, adica sa nu depdseasca nivelul de cdlcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri minime de 5 metri.
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Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita

laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate.

intre doud constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distantd egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 4m.

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
promptd si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a.).

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

in eventualitatea in care ulterior aprobdrii prezentului RLU de urbanism se abroga / anuleaza / modificd
HCL care normeazd numdrul minim de locuri de parcare necesar a fi asigurate pentru diverse functiuni,
se vor aplica la momentul respectiv regulile in vigoare, cu conditia ca minimele stabilite sa nu fie mai mici
decat cele precizate de RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.
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Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se

realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afld la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
* 1loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masg;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 400mp/
constructie;
* lanumarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
* 1locde parcare/garare pentru 1 salariat;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 800mp/
constructie;
* lanumadrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale:

* 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfdasurata a constructiei pentru unitati mai mari
de 2000mp;

* 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati intre
1000-2000mp;

* 1loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;

* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;

Pentru constructii mixte, numarul de locuri de parcare se stabileste per functie.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electricd. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizatd de topografi autorizati.
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Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la

cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. (P718-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor) si este admisa
realizarea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de inEiI,time S/D+P+2+3Er (nu mai mult de 5 niveluri
supraterane), respectiv inaltimea maxima 14 metri parapet etaj plin/17 metri la atic etaj retras. Se
vor respecta in acelasi timp atat indltimea maximd, cat si regimul maxim de indltime.

Inaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fdra ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antend satelit se vor putea amplasa fdra restrictii de indltime, insa vor fi avizate de cdtre entitatile
abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si numarul acestora nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de
solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. in vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale se accepta la propunerea cromatica doar culori
deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.
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Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.

NCS: § 0507-Y NCS: § 1015-Ge0Y NCS: § 1020-Y10R

M SO0 NCS: § 0507-G40Y NCS: § 1002:G

NCS: § 1010-Y50R NCS: S 1015-Y30R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

NCS: § 1060-Y

NCS: § 1005-Y40R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromaticd Urbana - culori pentru accente

NOTA:

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,
se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist”

In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificdri de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfdsurare a acestora. in cazul in care aceastd etapizare nu este posibil3, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se aflg;
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Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomandd ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi

puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor
accesibile pentru curatare si spdlare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.).
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Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim

1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitad trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintd. Nu se
jau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
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spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,

teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 1,5 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc;

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentard,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare siintretinere corporala etc.);

statii pentru incdrcare electrica a autovehiculelor;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sd nu fie accesibile direct publicului.

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

locuinte colective cu conditia ca in parterul imobilului sa fie localizate functiuni destinate publicului, cu
acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupd un orar intre orele 8:00 - 22:00;

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;
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» Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

» Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

Suprafata minima a parcelei pentru a fi construibila este de 5000 mp cu o deschidere minima de 30 m.

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Toate limitele de proprietate se constituie ca aliniament. Fata de orice aliniament se va respecta o
retragere de minimum 5 metri, cu exceptia aliniamentului fata de V3b din nord care cuprinde Bazinul
Olimpic de Tnot si Clubul Sportiv Baia Mare fata de care se va respecta o retragere de minimum 10
metri.

in spatiul dintre retragerea minimd si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcdri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea sd fie
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitdtii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabild si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minimd, adica sa nu depaseasca nivelul de cdlcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.
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Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Avand in vedere ca terenul incadrat in CM2c este delimitat pe toate laturile de domeniu public, in
consecinta nu exista limite laterale si posterioare.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate si cuplate, sub conditia sa nu genereze calcane.

Intre doua constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distanta egald cu jumatate din
indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6m.

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strdzile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a.).

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.
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In eventualitatea in care ulterior aprobarii prezentului RLU de urbanism se abrogd / anuleaza / modifica
HCL care normeazd numdrul minim de locuri de parcare necesar a fi asigurate pentru diverse functiuni,

se vor aplica la momentul respectiv regulile in vigoare, cu conditia ca minimele stabilite sa nu fie mai mici
decat cele precizate de RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

* 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila maxima de 100mp;

* 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 100mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor,
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

Pentru functiunile de birouri, functiuni administrative si alte tipuri de servicii:
* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
* 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
* 1loc de parcare/garare pentru autocare la peste 50 locuri de cazare;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la peste 100 locuri de cazare;
* lanumarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile de invatamant/sanatate:
* 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 600mp/
constructie;
* La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
* 1loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
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* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 800mp/
constructie;

* lanumarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale:
* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;

Pentru constructii mixte, numarul de locuri de parcare se stabileste per functie.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicdrii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. (P718-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor) si se admite
construirea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de inaltime S/D+P+9, respectiv inaltimea maxima 37 metri la
atic. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maximd, cat si regimul maxim de indltime.

indltimea maxima poate fi dep&sita doar cu constructii tehnice (casa scérii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fdra ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antena satelit se vor putea amplasa fard restrictii de indltime, insa vor fi avizate de cdtre entitatile
abilitate conform legii.
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Este admisa realizarea de subsoluri si numarul acestora nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de
solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitdtile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasd. in vederea adoptérii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale se accepta la propunerea cromatica doar culori
deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de bazd conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depdsi 15% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.
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NCS: § 0507-Y NCS: § 1015-GR0Y NCS: § 1020-Y10R

NCS: S 0500-N

NCS: § 0507-G40Y NCS: §1002-G

NCS: § 1010-Y50R NCS: S 1015-Y30R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

NCS: § 1060-Y

NCS: § 1005-Y40R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromaticd Urbana - culori pentru accente

In cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectiva se accepta la propunerea cromatica doar culori
deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei 4.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, insd doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal |a finisarea fatadelor.

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM FAZA - PUZ - 2023 87/134


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

pOIls

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

NCS: § 0507-Y NCS:§1016090Y  NCS S 1020-Y10R. NCS: § 0530-Y

NCS: $ 0500-N NCS:S0507.G40Y  NCS: S1002G NCS S 1500-N . .
NCS SI0IOYER  NCS S 1015YIR . i

Anexa 4 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

Anexa 4 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

NOTA:

Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceastd imagine este cu caracter informativ. Datoritd faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,
se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist”
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In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata

arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub cadile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfdsurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initialg;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precard sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se aflg;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). In aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s& fie usor
accesibile pentru curdtare si spdlare.
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In vederea adoptdrii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza

de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din suprafata
parcelei, din care minimum 15% se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti) - iar restul de minim 15% se poate realiza pe dala
urband, demisol sau utilizand dale inierbate (pentru care se calculeaza 50% din suprafatd verde.)
Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomandd, acolo unde este posibil,
amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a microclimatului, precum dale
inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apd potabila (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitd trecerea apei catre raddcina.
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De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.

Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 50%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren
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CUT maxim = 2,5 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Parcaje la sol, subterane sau supraterane;

Echipamente publice educatie: gradinita, scoala primara, scoala gimnazialg, liceu, scoala postliceald,
scoala de arte si meserii;

Echipamente publice de sdnatate si asistenta sociala: clinica de specialitate, clinica universitara,
maternitate, sanatoriu, policlinica, dispensar urban si dispensar policlinic, alte unitati de sandtate
(centre de recoltare sange, statii de salvare etc), cresa, leagdn de copii, orfelinat, centru de zi, azil de
batrani, centru de asistenta sociala;

Functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentard,
ateliere de croitori, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.);

Functiuni financiar-bancare: sediu bancd, sediu societate de asigurari;

Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

Servicii sociale, colective si personale;

Lacasuri de cult;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din stradd,
sa fie integrate in arhitectura imobilului si sd nu fie accesibile direct publicului;

Sali de sport sau alte echipamente sportive (piste de alergare, terenuri de sport etc.), aferente
unitdtilor de invatamant, cu conditia ca aceasta sd nu fie functiunea principala a imobilului.

Se interzice utilizarea partiala a terenului si cladirilor echipamentelor publice in alte scopuri decat cele
specifice functiunii respective cu exceptia scolilor care sunt sedii de circumscriptii electorale;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;
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Suprafata minima a parcelei pentru a fi construibila este de 500 mp cu o deschidere minima de 15 m.

Parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica sau prin drept de trecere
legal obtinut printr-o alta parcelg;

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Limita catre strazile publice sau catre domeniul public se constituie ca aliniament. Catre str. Vasile
Alecsandri se va respecta o retragere de minimum 6 metri. Fata de toate celelalte aliniamente se va
respecta o retragere de minimum 5 metri.

in spatiul dintre retragerea minimd si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcadri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minimd, adica sa nu depdseasca nivelul de cdlcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si

aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
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Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri egale cu 1/2 din
indltimea cladirii celei mai inalte la cornisa/aticul etajului neretras, dar nu mai putin de 5 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate si cuplate, sub conditia sa nu genereze calcane.

intre doud constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distantd egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6m.

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a.).

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

in eventualitatea in care ulterior aprobérii prezentului RLU de urbanism se abroga / anuleaza / modificd
HCL care normeazd numdrul minim de locuri de parcare necesar a fi asigurate pentru diverse functiuni,
se vor aplica la momentul respectiv regulile in vigoare, cu conditia ca minimele stabilite sa nu fie mai mici
decat cele precizate de RGU.
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Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru

vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

Pentru functiunile de birouri, functiuni administrative si alte tipuri de servicii:
* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei

Pentru functiunile de invatamant/sanatate:
* 1 locde parcare/garare pentru 4 salariati;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 600mp/
constructie;
* La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/
public;

Pentru constructii mixte, numarul de locuri de parcare se stabileste per functie.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicdrii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.
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Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre

in peretii de inchidere perimetrald. (P7178-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor) si se admite
construirea unui demisol.

Se admite realizarea unui regim maxim de inaltime S/D+P+2, respectiv inaltimea maxima 14 metri la
atic/cornisa. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, cat si regimul maxim de indltime.

Indltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scérii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fdra ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antend satelit se vor putea amplasa fara restrictii de indltime, insa vor fi avizate de catre entitatile
abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si numarul acestora nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de
solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa sau sarpanta. in vederea adoptirii normelor de
reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor
regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitdtile
de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor
si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor amplasate la arterele principale se acceptd la propunerea cromatica doar culori
deschise in gamele alb, crem, gri-bej, ca si culoare de baza conform Anexei 7.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 7, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.
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Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal |a finisarea fatadelor.

NCS: § 0507-Y NCS: § 1015-Ge0Y NCS: § 1020-Y10R

NERS 00N NCS: 8 0507-G40Y NCS: §1002:G

NCS: § 1010-Y50R NCS: § 1015-Y30R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

NCS: § 1005-Y40R

Anexa 7 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori pentru accente

NOTA:

Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,
se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist”
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In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata

arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Imobilele vor fi racordate |a retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minimad afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precard sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se aflg;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). In aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s& fie usor
accesibile pentru curdtare si spdlare.
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In vederea adoptdrii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza

de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din suprafata
parcelei, din care minimum 20% se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti) - iar restul de minim 10% se poate realiza pe dala
urband, demisol sau utilizand dale inierbate (pt. Care se calculeaza 50% din suprafata verde.) Suplimentar
fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea
suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatdtirea a microclimatului, precum dale inierbate, terase
verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevdzute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitd trecerea apei catre raddcina.
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De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.

Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren
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CUT maxim = 1,2 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.

Bd. Aviatorilor, nr. 63, etaj 3, ap. 8, sector 1, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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locuinte colective;

= constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

= amenajdri aferente locuintelor: alei de acces pietonale, spatii verzi plantate, locuri de joaca pentru
copii, tarcuri pentru animale, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri etc.

= amenajari peisagistice exterioare cu rol ambiental, educativ si de relaxare;

statii pentru incdrcare electrica a autovehiculelor;
= echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sd nu fie accesibile direct publicului;

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

» se admit echipamente publice, complementare locuirii, amenajate la parterul cladirilor de locuit, cu
acordul asociatiilor de proprietari, cu urmatoarele conditii:
= dispensarele, farmaciile, spatiile pentru servicii, vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
= cresele si gradinitele vor avea un acces separat de cel al locatarilor;
= se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse cerute
de aprovizionarea zilnicg;
= se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privata, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.
= se admite conversia unor apartamente existente pentru activitati necesare exercitdrii de profesiuni
liberale (avocaturd, arhitecturd, medicind etc.) cu urmatoarele conditii:
(a) amplasarea acestora sa fie exclusiv la nivelul parterului, orientate catre o circulatie publica;
(b) activitatea acestora sa nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizualg;
(c) suprafata utild a acestora sa nu depaseasca 100 mp;
(d) activitatea acestora sa se desfasoare in intervalul 07:00 - 22:00, fara a afecta vecinatatile.
= Sunt admise unitatile de cazare existente;
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» Locuinte individuale;

= Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

» Depozitare en-gros;

» Depozitare de materiale refolosibile;

= Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

= Statii de intretinere si reparatii auto;

= Statii de alimentare carburanti;

= Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

= Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

= Lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

Este interzisa dezmembrarea loturile existente in loturi mai mici si se admite comasarea terenurilor in
vederea edificarii.

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Limita catre strazile publice propuse se constituie ca aliniament. Fata de orice aliniament se va respecta
o retragere minima de 3 metri.

in spatiul dintre retragerea minimd si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcdri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie
ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publicd, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergold, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.
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Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minimd, adica sa nu depdseasca nivelul de cdlcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu

conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri minime de 3 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate.

intre doud constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distantd egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6m.

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.
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Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia

prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a.).

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

in eventualitatea in care ulterior aprobdrii prezentului RLU de urbanism se abrogi / anuleaza / modificd
HCL care normeaza numdrul minim de locuri de parcare necesar a fi asigurate pentru diverse functiuni,
se vor aplica la momentul respectiv regulile in vigoare, cu conditia ca minimele stabilite sa nu fie mai mici
decat cele precizate de RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gardrii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmdtoarele cerinte de parcare/garare:

* 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 70mp;

* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila intre 71-100mp;

* 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 100mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor,
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

Pentru functiunile de birouri, functiuni administrative si alte tipuri de servicii
* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
* 1loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masg;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 400mp/
constructie;
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* lanumarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale:

* 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafatd desfdasuratd a constructiei pentru unitati mai mari
de 2000mp;

* 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati intre
1000-2000mp;

* 1loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;

* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;

Pentru constructii mixte, numarul de locuri de parcare se stabileste per functiune.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicdrii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. (P778-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor) si este admisa
realizarea de demisoluri.

Se admite realizarea unui regim maxim de inaltime P+8, respectiv indltimea maxima 30 metri la atic/
cornisa. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, cat si regimul maxim de indltime.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
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Indltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/

antend satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi avizate de cdtre entitatile
abilitate conform legii.

Este admisa realizarea de subsoluri si numarul acestora nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de
solutia arhitecturala si de conditiile geotehnice.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitdtile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasd. in vederea adoptérii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a
panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-
instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor
de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor avand functiuni de locuire colectiva se accepta la propunerea cromatica doar culori
deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza conform Anexei 4.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexei 4, insa doar pentru marcarea diverselor
elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori
saturate nu vor depdsi 20% din suprafata fatadei.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor.
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NCS: § 0507-Y NCS: 8 1015-G80Y m‘m NCS: § 0530-Y

NCS: S 0500-N

NCS S0807.G40Y  NCS:81002:G - NCS:§ 1500N

NCS S1010.YS0R  NCS S1015-Y30R . NCS: 510108

Anexa 4 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culori de baza/fond

Anexa 4 la Regulamentul de Cromatica Urband - culori pentru accente

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald,
se recomandd a se consulta un paletar de culori profesionist.”
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In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata

arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub cadile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfdsurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initialg;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precard sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuald a ansamblului in care se aflg;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). In aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s& fie usor
accesibile pentru curdtare si spdlare.
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In vederea adoptdrii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza

de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totala si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajutd la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permitd trecerea apei catre radacina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
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Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 20% pentru P+4, 8
30% pentru P+3, 4
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfdasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren
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CUT maxim = 1 mp ADC/mp teren pentru P+4, 8

0,8 mp ADC/mp teren pentru P+3, 4
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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V1a - subzona parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

= Spatii verzi si plantate de folosinta generalg;

= Amenajdri temporare ale spatiului public;

= Amenajari si instalatii de agrement si loisir, spatii de joaca pentru copii;
= Alei pietonale si velo, mobilier urban;

» Parcaje la sol.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONIKRI

= Parcdri subterane cu conditia sa nu depaseasca 50% din suprafata UTR-ului;

» Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestdri cu caracter cultural sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi
100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea
initiala.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;
SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

» Nu este cazul;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FI-\'['I‘-’\ DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

= Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o
manierd urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. Nu se impune
respectarea unei retrageri minime fata de aliniament, cu exceptia zonei V1a amplasatad la nord de UTR
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F care va respecta o retragere de minimum 5 metri fata de Aleea FN si minimum 15 metri fata de
aleea acces catre biserica/UTRF.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

» Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o
maniera urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public. Nu se impune
respectarea unei retrageri minime fatd de limitele laterale sau posterioare, cu exceptia exceptia zonei
V1a amplasata la nord de UTR F, al carei edificabil va respecta o retragere de minimum 6 metri fata de
limita UTR-ului F si CA1.

Nu este cazul;
Nu este cazul;
Se admite realizare parcaj subteran.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o nouad ridicare
topografica realizatd de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de amenajare.

Tnil,timea maxima a cladirilor va fi S/D+P, echivalentul unui H maxim = 5 m la cornisa
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Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei;

Acoperirea cladirilor va fi determinata de structura constructiva a constructiei (balon etc).

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA Sl ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 70% din suprafata
UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatdtirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de
irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat
cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).

Se accepta doar imprejmuiri sub forma unor plantatii de aliniament, formate din arbori mici sau medii/
arbusti

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
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Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 10%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 30% din suprafata parcelei.
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfdsurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
lau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 0,1 mp ADC /mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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\V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

= terenuri si facilitati sportive;

= spatii pentru practicarea sportului la interior (sala de sport, balon acoperit etc.)
» parcajelasol;

» alei pietonale, promenade;

= spatii verzi amenajate;

= spatiu de joaca pentru copii;

= tarc pentru animale de companie;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONIKRI

= Sunt permise pavilioane temporare de maxim 50 mp destinate alimentatiei publice, fdra acces
carosabil, cu conditia ca aprovizionarea acestora sa se realizeze in afara orelor de vizitare;

= Parcdri subterane cu conditia sa nu depdseasca 50% din suprafata UTR-ului;

= Instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice cu conditia ca acestea sa fie
realizate Tngropat sau sa fie integrate in amenajarea peisagistica;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;
SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Este admisa dezmembrarea loturilor in loturi mai mici cu conditia ca suprafata rezultata in vederea
edificdrii sa nu fie mai mica de 1000 mp si sa aiba deschidere la o strada publicd in mod direct sau prin
intermediul unei servituti de trecere legal inscrisd in cartea funciara, cu o latime minima de 4 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATﬂ DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;
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Limitele cdtre strazile publice se constituie ca aliniamente. Fata de str. Transilvaniei se va respecta o
retragere minima de 5 metri, iar fata de str. Rachetei si str. Oituz o retragere minima de 10 metri. Se
va respecta edificabil conform plansa de Reglementari urbanistice.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare se va respecta o retragere minima de 5 metri.

in toate situatiile, solutia de amplasare in parceld se va analiza printr-un studiu de insorire si se vor
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificdrile si completarile ulterioare. In situatia in care pe parcela
aldturata nu este edificatd o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata in planul de
reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate.

intre doud constructii izolate de pe aceeasi parceld se va respecta o retragere minima egald cu 1/3 din
indltimea fatadei celei mai inalte mdsuratd de la nivelul cota de calcare a terenului amenajat dintre cele
doud fatade si pand la atic/cornisd, dar nu mai putin de 5 metri. in toate situatiile, se va realiza un studiu
de insorire care sa demonstreze posibilitatea de asigurarea a conditiilor de insorire conform OMS
119/2014 cu modificdrile si completarile ulterioare.

Parcela va putea fi construita doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4 metri
direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele invecinate
direct.
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Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrdrii in constructii pentru a permite interventia

prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a.).

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

in eventualitatea in care ulterior aprobdrii prezentului RLU de urbanism se abrogi / anuleaza / modificd
HCL care normeaza numdrul minim de locuri de parcare necesar a fi asigurate pentru diverse functiuni,
se vor aplica la momentul respectiv regulile in vigoare, cu conditia ca minimele stabilite sa nu fie mai mici
decat cele precizate de RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gardrii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmdtoarele cerinte de parcare/garare:

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
* 1loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 800mp/
constructie;
* lanumadrul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/
public;

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Termeni utilizati si considerente generale:
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Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din

studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o nouad ridicare
topografica realizatd de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusad, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de amenajare.

» Regimul maxim de iniltime admis va fi S/D+P+3. Indltimea maxim3 admis3 acestui regim de
indltime va fi 15 metri. indltimea cladirilor se va misura de la cota terenului amenajat al circulatiei
din care se face accesul in constructie, la cota cea mai inaltd a acesteia, tangenta cu cladirea si pana
la atic. Se vor respecta deopotriva atat indltimea maximd, cat si regimul maxim de indltime.

= pentru acoperirea terenurilor de sport cu structuri usoare provizorii (prelatd, corturi, balon etc) se
accepta o inaltime de maximum 20 metri

Acoperirea cladirilor va fi determinata de structura constructiva a constructiei (hald, balon etc).

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfdsurare a acestora. in cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatadd si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate.
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Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li

se va acorda o atentie deosebitd incadrdrii acestora in imaginea vizuala a constructiei pe care o
deserveste.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 40% din suprafata
UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de
irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat
cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).

Este obligatorie materializarea imprejmuirii. Indltimea imprejmuirii va fi cuprinsa intre 2 si 2,5 metri si va
fi realizata din materiale opace. Este permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu la interiorul zonei V3bm.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.).

In cazul terenurilor de sport exterioare se va realiza o asigurare a vecinatatilor impotriva riscului de
impact accidental cu articole sportive cu plase cu indltimea minima de 4 metri amplasate pe toate
laturile terenului de sport.

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. imprejmuirile se vor dubla citre exterior cu
plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

In cazul in care se intentioneaza montarea unor bariere de acces in zona parcdrilor, acestea se vor
amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre barierd si circulatia publica, iar solutia se
va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.
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Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 30%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 60% din suprafata parcelei (minim 40% din supraf.
va fi reprezentata de supraf nemineralizate)

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strdzi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfdasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 1,2 mp adc/mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:
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— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,

indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente

la cele ale noii constructii.
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F - zona activitatilor legate de culte

(Conform P.U.G. Baia Mare)
SECTIUNEA : UTILIZARE FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

= Lacasuride cult;

» Servicii pentru culte;

= Activitati sociale ale asociatiilor religioase;

= Activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile recent realizate pentru ritualuri
religioase care nu pot avea loc in apartamentele blocurilor cu locuinte colective;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONﬁRI

= Pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurdrii bisericii de catre
procesiunile de credinciosi;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

= Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;
SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se pastreaza loturile existente.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA',rﬂ DE ALINIAMENT
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public;

Limita catre strazile publice se constituie ca aliniament. Fata de aliniament se va respecta o retragere
minima de 6 metri.

In spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcadri la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sd fie
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ocupdri temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabild si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minimd, adica sa nu depdseasca nivelul de cdlcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioara de proprietate se vor respecta retrageri minime de 10 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sd fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Pe o parceld se pot realiza constructii izolate.

intre doud constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distantd egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin de 6m.

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.
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lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta

respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a.).

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

in eventualitatea in care ulterior aprobdrii prezentului RLU de urbanism se abroga / anuleaza / modificd
HCL care normeazd numadrul minim de locuri de parcare necesar a fi asigurate pentru diverse functiuni,
se vor aplica la momentul respectiv regulile in vigoare, cu conditia ca minimele stabilite sa nu fie mai mici
decat cele precizate de RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
* 1loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masg;
* 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de 400mp/
constructie;
* lanumarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale:
* 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati mai mari
de 2000mp;
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* 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati intre
1000-2000mp;
* 1loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;

* 1loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitdti mai mici
de 500mp;

Pentru constructii mixte, numarul de locuri de parcare se stabileste per functie.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electricd. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicdrii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizatd de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modelarii terenului natural la
cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Indltimea cladirilor de cult nu se limiteaza.

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa va asigura
posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a
periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare
se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale
constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.
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in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA

URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru
accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste
culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadedi.

Tampldria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totald a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale si ale statiilor de
transport public prevazute cu caseta speciald pentru afisaje comerciale.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub cadile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cdilor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfdsurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initialg;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precard sau producerea ghetii;
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Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aerianad) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomandd ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). Tn aceastd situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat si fie usor
accesibile pentru curatare si spdlare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fra a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

Gradul de ocupare a terenului (GOT) - raportul dintre suma suprafetelor construite a constructiilor
(amprenta la sol a constructiilor), a platformelor betonate, aleilor, pavajelor, bazinelor, precum si a tuturor
elementelor ce prezinta fundatie - inclusiv a structurilor de tip pavilionar - si suprafata parcelei, exprimat
procentual (GOT = mp AC suprafete mineralizate/mp teren * 100). Raportul dintre suprafata mineralizata
totald si suprafata parcelei ne arata gradul de mineralizare a parcelei in cauza. Definirea unui GOT maxim
ajuta la controlarea suprafetelor minerale totale din cardul loturilor in vederea respectarii unor suprafete
decente de spatii verzi.

Se va respecta un grad de ocupare a terenului (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sd se evite scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.
Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizatd.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care

FAZA - PUZ - 2023 130/134


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL STADION ATLETISM, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,

acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbundtatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.).

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sd permitd trecerea apei catre raddcina.

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale se vor realiza plantatii de arbori de aliniament care sa ofere
umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului local.
Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducatorii auto.

Se interzice utilizarea imprejmuirilor. Sunt permise aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale
constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 20%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GOT) de maxim 70% din suprafata parcelei
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La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atdt suprafete construite, cat si circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcdri, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de panad la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = conform studii de specialitate
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajdrile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demoldrii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

— dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

La nivelul P.U.Z., se regasesc urmadtoarele UTR-uri:

Unitati Teritoriale de Referinta propuse

H max la atic/

POT cuT RH max T
cornisa
CA1 - subzona centrald cu functiunea de centru de afaceri, ) Nu se impun
e o N P+4 (nr. maxim .
cu cladiri de indltime medie si accente inalte - conform 2,2 mp adc/mp teren de niveluri = 5) restrictii de
Ivelurr =
P.U.G. Baia Mare indltime
80%
Nu se impun
>=P+5 (peste 6 o
2,4 mp adc/mp teren ) . restrictii de
niveluri)) )
indltime
CM1 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire
) . ) ) 50% 2 mp adc/mp teren P+3 17m
continuu sau discontinuu - conform existent
CM1a - subzona mixtd cu clddiri avand regim de construire o 3 mp adc/mp teren S/D+P+10 40m
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+15 4 mp ade/mp teren S/D+P+15 60 m
CM1b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire 30m parapet etaj
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+8 60% 3 mp adc/mp teren S/D+P+7+8Er neretras/ 34m
atic etaj retras
CM1c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
. . . e ) 40% 2,5 mp adc/mp teren S/D+P+6 27 m
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+6
CM2b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire 14m parapet etaj
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+2 40% 1,5mpadc/mpteren  S/D+P+2+3Er neretras/ 17m
atic etaj retras
CM2c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire Rh min S/
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+9 D+P+4
! ' 50% 2,5 mp adc/mp teren 37m
Rh max S/
D+P+9
Em - subzona echipamentelor publice 40% 1,2 mp adc/mp teren S/D+P+2 14m
L5 - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) si inalte 20% 1 mp adc/mp teren P+4,8 30m
(P+4 - P+8,10) - conform P.U.G. Baia Mare 30% 0,8 mp adc/mp teren P43 4 16 m
V1a - subzona parcuri, gradini publice ordsenesti si de
cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii plantate 10% 0,1 mp adc/mp teren S/D+P 5m

publice

V3b - complexe si baze sportive - conform P.U.G. Baia Mare

Conform studii
de specialitate

Conform studii de
specialitate

Conform studii
de specialitate

Conform studii de

specialitate
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V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad 15m pentru
redus de mineralizare P+3/20m pentru
acoperire terenuri
30% 1,2 S/D+P+3
de sport cu
structuri usoare

provizorii

F - zona activitdtilor de culte . Indltimea Indltimea

Conform studii de _ e
20% o cladirilor de cult  cladirilor de cult
specialitate

nu se limiteaza. nu se limiteaza.

Unitdti Teritoriale Propuse, sursa: prelucrare proprie

Sef proiect proiectare urbanism, intocmit,
/
urb. Mihaela Pusnava

urb. Anda Stancescu. . #—/——
i =l
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roménia Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web:ﬁwww.baiamars.rn
APROBAT, |
Primar
Dr. Ec. QHERECHES CATALIN
Nr. 8001 / 05.04.2022 P

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul in judetul Maramures,
municipiul Baia Mare, cod postal 430001, strada Gheorghe Sincai nr.37, inregistratd cu nr. 8001
din 17.02.2022 si a procesului verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 24.02.2022 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 5 din 05.04.2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal ,,Stadion Atletism Baia Mare”, generat de
amplasamentul situat in Baia Mare, zona Stadionului de Atletism, fiind delimitata la nord de
Bd.Traian/str.Hortensiei, la est de Bd.Unirii si primul front construit la acest bulevard, la sud de
Bd.Republicii si primul front construit la acest bulevard si la vest de strada Transilvaniei, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat este delimitat delimitata la nord de Bd.Traian/str.Hortensiei, la est de Bd.Unirii si
primul front construit la acest bulevard, la sud de Bd.Republicii si primul front construit la acest
bulevard si la vest de strada Transilvaniei.

» Suprafata totald a zonei studiate este de cca 350.376mp.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiatd este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare:

CA1 - subzona centrald cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de inaltime medie si
accente inalte

POT maxim = 80% pentru P+4<

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4< CUT maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru
P+5<

CM2 -subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+5

POT maxim = 85% cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului
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L5 - subzona locuintelor colective medii si mari cu P+3 - P+10 niveluri, situate in
ansambluri preponderent rezidentiale
POT maxim P+4,8 = 20%
POT maxim P+3,4 = 30%
CUT maxim P+4,8 = 1,0 mp ADC/mp teren CUT maxim P+3,4 = 0,8 mp ADC/mp teren

V3b - complexe si baze sportive
POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii
CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Planul Urbanistic Zonal birouri si spatii de locuit 3S+P+8, aprobat cu H.C.L. nr. 532/2007

Planul Urbanistic Zonal bloc de locuinte D+P+8-10 aprobat prin H.C.L. nr. 296/2009:

Planul Urbanistic Zonal cartier Pintea Viteazul, aprobat cu H.C.L. nr.268/2009:

Planul Urbanistic Zonal Etapa 1: Imobil Multifunctional 25+P+8E, aprobat cu H.C.L. 493/2015;
Studiu de fezabilitate Cresterea mobilitatii urbane durabile prin modernizarea si crearea benzilor
dedicate transportului in comun in Municipiul Baia Mare

Planul Urbanistic Zonal Etapa 1: Imobil Multifunctional 25+P+8E, aprobat cu H.C.L. 493/2015,
reglementeaza un bloc de locuinte, POT maxim = 40%, CUT maxim = 2,4 mp ADC/mp teren,
REGIM DE INALTIME -2S+P+8E

Planul Urbanistic Zonal cartier Pintea Viteazul, aprobat cu H.C.L. nr.268/2009, reglementeaza
UTR A4- activitati de servicii si comert compatibile cu zona rezidentiala schimbare din UTR L5
conform PUG Municipiul Baia Mare, POT=50%, REGIM DE INALTIME - P+2E RETRAS fata de
céile de circulatie,

L § - Subzona locuintelor colective medii (P+ 3,4) sau medii si Tnalte (P+3,5 - P+8,10), situate in
ansambluri preponderent rezidentiale

POT maximCWV1,CV2,CV3,CV5,CVE = 40%

CUT maxim CV1 = 1,37 mp ADC/mp teren CUT maxim CV2,CV3 = 1,65 mp ADC/mp teren CUT
maxim CV5,CV6 = 2,70 mp ADC/mp teren

REGIM DE INALTIME P+6 ( 21m ), se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la
cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit;

Planul Urbanistic Zonal bloc de locuinte D+P+8-10 aprobat prin H.C.L. nr. 296/2009,
reglementeaza un bloc de locuinte cu spatii la parter, POT maxim = 32%, CUT maxim = 3.33 mp
ADC/mp teren, REGIM DE INALTIME -D+P+8-10E:;

Conform Studiu de fezabilitate Cresterea mobilitatii urbane durabile prin modernizarea si crearea
benzilor dedicate transportului in comun in Municipiul Baia Mare se prevede largirea gabaritului
bd. Traian de la o banda pe sens la doud benzi pe sens insumand 16,60 m, cu o band4 dedicata
transportului In comun pe axul strazii de 3,60 m:

Planul Urbanistic Zonal birouri si spatii de locuit 38+P+8, aprobat cu H.C.L. nr. 532/2007-
reglementeaz& o zona de locuinte colective si spatii comerciale 35+P+8, POT maxim = 80% CUT
maxim = 9,06 mp ADC/mp teren, REGIM DE INALTIME - 35+P+8E:;

b) Functiuni propuse:

CA1a - Zona centrelor de afaceri

T1P - parcari amenajate

CM1m - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i inaltimi
maxime de P+15

CM2c - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+8

CM2b - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau disc ntinuu g.i/Zzél;imi

maxime de P+2 ;l
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L5a - subzona locuintelor colective medii (P+3,4) sau medii si inalte (P+3-P+8,10) situate in
ansambluri preponderent rezidentiale
L5b - subzona imobilelor multifunctionale cu regim maxim de inaltime de P+8 -conform P.U.Z
aprobat H.C.L. 493/2015
CM1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+5 conform P.U.G Muncipiul Baia Mare aprobat H.C.L. 349/1999 prelungit prin H.C.L.
605/2015 si 637/2018
V1a - subzona parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale
si fasii plantate publice
V3b - baze sportive
V3bm - baze sportive preponderent in aer liber cu grad redus de mineralizare
F - zona activitatilor legate de culte

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
a) Indicatori urbanistici
conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

CA1 - subzona centrald cu functiunea de centru de afaceri, cu cladiri de indltime medie si
accente inalte

POT maxim = 80% pentru P+4<

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren pentru P+4< CUT maxim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru
P+5<

CM2 -subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+5

POT maxim = 85% cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren cu exceptia functiunilor publice; pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului

L5 - subzona locuintelor colective medii si mari cu P+3 - P+10 niveluri, situate in
ansambluri preponderent rezidentiale

POT maxim P+4,8 = 20%

POT maxim P+3,4 = 30%

CUT maxim P+4,8 = 1,0 mp ADC/mp teren CUT maxim P+3,4 = 0,8 mp ADC/mp teren

V3b - complexe si baze sportive
POT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii
CUT maxim = conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Planul Urbanistic Zonal Etapa 1: Imobil Multifunctional 2S+P+8E, aprobat cu H.C.L. 493/2015,
reglementeaza un bloc de locuinte, POT maxim = 40%, CUT maxim = 2,4 mp ADC/mp teren,
REGIM DE INALTIME -28+P+8E

Planul Urbanistic Zonal cartier Pintea Viteazul, aprobat cu H.C.L. nr.268/2009, reglementeaz4
UTR A4- activitati de servicii si comert compatibile cu zona rezidentiald schimbare din UTR L5
conform PUG Municipiul Baia Mare, POT=50%, REGIM DE INALTIME - P+2E RETRAS fata de
céile de circulatie,

L 5 - Subzona locuintelor colective medii (P+ 3,4) sau medii si inalte (P+3,5 - P+8,10), situate in
ansambluri preponderent rezidentiale
POT maximCV1,CV2,CV3,CV5,CV6 = 40%
CUT maxim CV1 = 1,37 mp ADC/mp teren CUT maxim CV2,CV3 = 1,65 mp ADC/mp teren CUT
maxim CV5,CVE = 2,70 mp ADC/mp teren
REGIM DE INALTIME P+6 ( 21m ), se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru aliniereala .
cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit;
ﬂ &
2
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Planul Urbanistic Zonal bloc de locuinte D+P+8-10 aprobat prin H.C.L. nr, 296/2009,
reglementeaza un bloc de locuinte cu spatii la parter, POT maxim = 32%, CUT maxim = 3,33 mp
ADC/mp teren, REGIM DE INALTIME -D+P+8-10E;

Conform Studiu de fezabilitate Cresterea mobilitatii urbane durabile prin modernizarea si crearea
benzilor dedicate transportului in comun in Municipiul Baia Mare se prevede largirea gabaritului
bd. Traian de la o banda pe sens la doua benzi pe sens fnsumand 16,60 m, cu o banda dedicata
transportului in comun pe axul strazii de 3,60 m:

Planul Urbanistic Zonal birouri si spatii de locuit 3S+P+8, aprobat cu H.C.L. nr. 532/2007-
reglementeaza o zona de locuinte colective si spatii comerciale 3S+P+8, POT maxim = 80% CUT
maxim = 9,06 mp ADC/mp teren, REGIM DE INALTIME - 3S+P+8E

b) Indicatori urbanistici propusi:

Reglementarea functionald a zonei, va avea ca obiective respectarea principiilor dezvoltarii

urbane integrate, instituirea reglementarilor urbanistice care s& asigure protejarea si dezvoltarea

durabila a zonei, reabilitarea mediului de viatd si a ambiantei zonei

* Se vor reglementa indicatorii urbanistici in functie de caracteristicile specifice ale zonei
studiate, tipologia loturilor si a fronturilor stradale;

* Se va reglementa regimul de inalfime permis in functie de fondul construit existent pentru
fiecare zona in parte;

* propunerea urmareste sa valorifice o resursa de teren si un cadru construit existent si s3
ofere o calitate ridicata a locuirii. In plus, se vor edifica zonele virane in vederea conturarii
unei zone mixte - intre actuala zona dintre stadionul de atletism si terenul de rugbi, respectiv
zona locuintelor colective din zona de nord a acestora, va avea un front coerent si un parter
permeabil si tratat transparent, invitand la traversari pietonale.

* Interventia de innoire a frontului bd. Unirii va aduce activitati noi in zona - locuinte, servicii,
dotari. Noii riverani vor fi cel mai probabil tineri, tineri familisti, antreprenori si vor face parte
din categoriile sociale care devin early-adopters. Interventiile de crestere a calitatii spatiului
public vor atrage un flux de utilizatori de ,tranzit” din toate categoriile comunitare de varsts -
beneficiarii directi ai noilor dotari publice cu caracter municipal.

¢ Interventiile propuse asupra zonei de echipamente publice de interes judetean (Stadionul de
atletism- echipamentele publice existente, reorganizarea circulatiilor si a parcajelor, cresterea
calitatii spatiilor verzi interioare si deschiderea céatre spatiul public, atragerea de dotari
conexe) vor consolida statutul de pol de interes |a nivelul orasului pentru vizitatori din intreg
teritoriul studiat (judetean si interjudetean)

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

* Pentru afi construibile, toate parcelele trebuie s& aiba acces dintr-o cale publicd sau privats
sau sa beneficieze servitute de trecere, legal instituits, dintr-o proprietate adiacents strazii .

» Se vor asigura locurile necesare parcajelor, functie de destinatia si de capacitatea
constructiilor Tn conditiile art. 33 din H.G. nr. 525/1996 privind ,Regulamentul general de
Urbanism”, respectiv P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati” si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului ,Asigurarea cerintelor minime
cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare / garare din
Municipiul Baia Mare.

* Serecomanda rezolvarea circulatiei astfel incat sa permita accesulliesirea fara afectarea
fluentei traficului;

» Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igiena Si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

« Se va asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea/ modernizaréa retelelor publice
existente;

* Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privin protectia

mediului. /] \.’()‘I'""
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§. Capacitatile de transport admise
Conform studiilor de specialitate.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures
* Aviz Consiliul Judetean
* Avizul Comisiei Municipale de Sistematizare a Circulatiei
* Plan de situatie pe suport cadastral vizat OCPI MM
* SC Vital SA
* E-ON Gaz Distributie SA
*ELECTRICA SA
* TELEKOM Romania
* Studiu Geotehnic

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului

« Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hot&rarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr.168/2011.

¢ Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
inifiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afigeaza anuniul initierii si consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ;

« Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

e Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune 1n trei
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu figiere digitale de tip PDF si in format
de tip vectorial dwg 2004, in coordonate Stereo 70, pentru piesele desenate ale
documentatiei, iar pentru piesele scrise (memoriu, R.L.U.) si in format editabil(word)

e Initiatorul P.U.Z. igi va asuma in Intregime raspunderea privind toate consecinfele
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se
vor obtine.

* Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locals implicit la aprobérile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

* Prezentul aviz este eliberat In temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al
structurii de specialitate din Primaria Baia Mare.

» Solufia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a
PUZ.

* Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 862 din 15.07.2021 emis de primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 0,00 lei conform Chitantei nr......... din.......

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct.

Arhitect Sef

Drd. Urb. Arh. Morth |lzabella

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE "ex. / V..M 05.04.2022



BROMANIA « MUNICIPIUL BAIA MARE

|2 ex. { MM F D5.04 2022

-,



ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 30279 din 15.07.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

in Scopul: ALTE SCOPURI: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BAIA MARE, cu sediul in judeful MARAMURES municipiul
BAIA MARE cod postal ..... STRADA GHEORGHE SINCAI nr. 37 bl. ..... s¢. ... (-] - ap. ..... telefon/fax ..... e-
mail ....., iInregistrat la nr. 30279 din 14.07.2021,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... nr......bl. .....sc. ... ef. ..... ap. .....

ZONA CUPRINSA INTRE BULEVARDUL TRAIAN, STR.TRANSILVANIEI, BULEVARDUL UNIRII,
BULEVARDUL REPUBLICIL Cartea funciara Baia Mare numar numar cadastral sau identificat prin
PLAN DE SITUATIE

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.12.../96-99, faza PUG , aprobata prin Hotararea

Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de construcii,

republicatd, cu modificarile $i completérile ulterioare, .
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
TEREN situat in intravilan si CONSTRUCTII - proprietati private si domeniu public/privat al MUNICIPIULUI Baia
Mare,
Se va tine cont de urmitoarele H.C.L pentru Planuri Urbanistice Zonale aprobate din zona:
- H.C.L. NR. 532/2007 Privind aprobarea modificarii art.]1 din HCL 416/2007 privind aprobatra regimului de
indltime pentru obiectivul Planului Urbanistic Zonal "BIROURI SI SPATII DE LOCUIT" 358+P+8 pe Bd. Unirii,
beneficiar SC GIA IMMOBILI SRL, conform proiectului nr. 54/2006- varianta II, intocmit de SC G & T CREATOR
SRL;
- H.C.L. NR. 268/2009 Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul "CARTIER PINTEA
VITEAZUL" intre str. Vlad Tepes , Bd. Republicii, Bd. Unirii, Calea ferata si str. Garii, beneficiar MUNICIPIUL
BAIA MARE, conform proiectului nr, 10/2008, intocmit de SC MGH SRL;
- H.C.L NR. 296/2009 Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul "Bloc de locuinte D+P+8-10",
pe Bd. Unirii f.n., beneficiar SC"RIP EST"SRL, conform proiectului nr. 668/2008, intocmit de SC
"ARCHITEL"SRL;
- H.C.L. NR. 493/2015 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul I- "PUZ - Etapa 1: IMOBIL
MULTIFUNCTIONAL 2S+P+5E, Etapa 2: IMOBIL MULTIFUNCTIONAL 28+P+8E, pe amplasamentul BLOC
DE LOCUINTE S+P+1E existent §i propus pentru demolare", situat pe bd. Republicii, nr. 47, Baia Mare.
-Conform prevederilor Legii nr. 50/1991, pct.10 din anexa 2, dreptul asupra constructiei si‘sau terenului care confera
titularului dreptul de a obtine, potrivit legii din partea autorita{ii competente, autorizatia de construire/desfiinare,
consta in: 1) drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avind ca obiect
terenuri aflate in domeniul public sau privat al statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, uz, uzufruct, superficie,
servitute (dobandit prin:contract de vanzare-cumparare, de schimb, de donatie, certificat de mostenitor, act
administrativ de restituire, hotarére judecatoreasci); 2) drept de creanta dobandit prin: contract de cesiune,
concesiune, comodat, locatiune. Emiterea autorizatiei de construire in baza unui contract de comodat/locatiune se
poate face numai pentru constructii cu caracter provizoriu §i acordul expres al proprietarului de drept.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STUDIATE se va sta stabili in baza unui Plan Urbanistic Zonal.
CA - Centrul de afaceri - subzona centrald cu functiuni de centru de afaceri. cu clddiri de inal{ime medie gi accente
inalte;
L5 - Subzona locuintelor colective medii (P+3.4) sau medii si inalte (P+3 - P+8,10) situate in ansambluri
preponderent rezidentiale:
V3b - Complexe si baze sportive;
DESTINATIA SOLICITATA: elaborare P.U.Z. - zona cuprinsa intre BULEVARDUL TRAIAN, STR.
TRANSILVANIEL BULEVARDUL UNIRIL, BULEVARDUL REPUBLICII:

3. REGIMUL TEHNIC:
- Va fi reglementat in baza unui PLAN URBANISTIC ZONAL elaborat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice
interesate, numai in baza unui aviz de initiere intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat



de cfitre Primam] Municipiului Bala Mare, In unna unei solicitds serise, conform art. 32, alin. 3 din Lagea 350/2001,
n conformitate cu

- previederile cuprinse In "Ghidul privind metodologia de eldborare yi continuiul cadru al Plamuwl Urbanistic Zonal
Giv - 010 -2000, aprobat prin Ordinalui M.LP.A.T. ar. 176MN/2000, cu respaclares prevederitor Legii ar, 330/ 200 (
privind amensjarea Leritariults gi wrbanismuwl;

- prevederile/etapele prevazule In Regulamemniul de infarmare si consuliare a publiculul, aprabat prin H.C.L.

168201 L.

- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de 1nfur1ndre 51 comsullare @ publicului revin investitorului privat-
iniliator al documentatiei de wbanism, care identifica si notificd proprielari ale ciiror proprietdti vor fi direct afsctate
da propunerile FOZ.

- Se va tine coml de exiglenta documentatillor de wbanism aprobate pentiy zonels respective, $i cele aflate in curs de
aprobare. Se va tine seama de prevederile exigtente T camal Studiilor de Tezabilitate realizate pe raza Munieipiul
Baia Mare, initiate de ciire Primiiria Municipiului Baia Mare {ex: AMENATAREA UNUL SISTEM INTEGRAT DE
TRASEE PIETOWNALE, PISTE DE BICICLETE, SPATH PUBLICE 5T S5PATII VERZL PE MALURHLE RAULY]
SASAR BATA MARE , AMENAJAREA SPATIULUL PUBLIC CONEX UNTVERSITATII INTEGRAT IN
CTRCEIITUL PTETON.-"—'LL DN MUNICIPIUL BALA MARE, et}

CONTITII DE ECHIPARE EDILITARA: -toate constructiile vor fi racordale la rejelele edilitare publice; -la
cladirile dispuse po aliniament racordarea burlanelor la capalizarea pluviald va [ obligateriu ficut pe sub trotuare
pentry a s¢ evila producerea ghetil o zonels intens circulate; -se va asigura captarsa yi evactarca rapidd a apelor
meteorice din curtl in refeaus Jde canalizare; -toate noile bransaments pentiu electricitate $ telefomie vor [i realizate
ingropat; -ze interzice dispuneres antenelor TV-gatclit o loowri vizibile din circulafiile publice st dispunersa vizibila
a cablurilor CATY. o
SPATII LIRERE SI SPATII PLANTATE: -se va asigurs amenajarea peisagisticd adecvata a curilor aceesibile
publicnlut sau namal locatarilor dacd acestea vor f1 vizibile din cireulaliile publice Tn cazul ocupdril parterulul cu alte
lunctiumi; se va limita in cwefi ponderea suprafetel mineralizate prin plantatii, jardiniere sau /! gl inverzirea tatadelor 51
balcoanelur; -spatiile libere vizibile din cireulatiile publice wor i tratate ca gradini de [adi; -spaliile neconstruite i
neocupate de avcess yi troluare de garcdd vor 1 Tnierbate 5 plantate cu un arbore la flecars [00m2;

PMPREIMUIRI: -se admite realizarea unor impiejmuiri din gard viu sau similare cuo cele din restul zonel centrale,

Se vor respecta urmatearele prevaderi urbanistice aflate in vigoars:

- REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin TLC.L. NI 3912017 privind "asiygurares cerinfelar minime cu privire la
awdorizares constructiilor 8l a necesamlul Incusilor de parcarve /garare din Municipiul Bais Mare”.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR. - Necesaru] de parcaje va § dimensionat conform H.C.L. or. 39172017
privind "asigurares cerinjelor minime cu provite la autorizarea constructiilor gi a locurilor de parcars/garare din
municipiul Baia Mare" 5i 2 Monmativulul P 132-93, peniru proiectarcs parcajelor de autoturisma in localitar, in
fupctie de eategoria focalitatii tn care sunt amplasate constructiile,

- Brativnarea aulovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se adiite mamal in
imieriorul parceled, deci in alara eireulatiilor pablice si a parcajelor publice;- Se vor asizura locurile necesare
parcajelor in functie de destinatia 41 de capacitatea canstructiilor. Locurile de parcare se vor asigurd exclusiv pe
terenul aflat in proprietatea beneficiamlul.

- REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISKM ATROBAT PRIN H.G. 5251996 cu privire la dimansionarea
aceeselor;

SECTIUMEA 2; Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii - Art. 25 Acoese carosabile si At 26: Accese W
pletonale; ANEXA NE, 4 ACCESE CARDSABILE. Stabilirea memarutnl admis de aceese din sirdzile de catagoria |
i a IT-a. can 51 localizarea aeastora s¢ vor fce asifel Tacit 58 au afectaze flusnta elrculafiel:

4.11.1. - Pentru locuinte unitamiliale cu acces $1 1ol propriu se vor asigura:- accese carosabile pentru locatari;- cces
carasabil pentm colectarsa deseurilor mengjere 51 pentry aceesul mifloacelor de stingere a incendiilor;- alei {semi)
carosabile i interiorul zonelor parcelate, cu o lungims de maximum 25 m vor avea o lEtime de inindmwm 3,5 1m, lar
pentry cele cu lungimi mai mar de 25 m vor £ previizute supralavgiri de depagire yi suprafefe penlra manesre de
intoarcers;- in cazul unel parcelin pe doud rindur, accesele a parcefele din spate se vor realiza prin alet de deservire
localsi (fundaturiy-- cele cu o lunggme de 30 m - o singued bandd de 3.5 m l&time:- cele cu o lungime de maximum
100t - minimum 2 benzi (total 7 m), cu troluar cel putin pe o ladurd §i supraldrgiri pentru manevre de infoarcers fa
CapAL

4 11.2. - Pentru iocuinte semicolective cu acces propriu g Lot folosilt In comun 8¢ vor asiguras- accese carosahile
penlrn locatari;- accese de servicin pentri colectarea degeurilor menajere 5i pentry accesu! mijloacelor de stingere a
incendiilor;- In vzl ungl pureedan po dowt rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala {fundaturi):- cele cu o lngime de maxinun 30 m - o singurd bandd de 3.5 m {Atime;- cele cu o
lungime de 30 m pana la maximum [00 m - mimimum 2 benzi (lolal 7 m), cu tromar cel putin pe o laturd; supralivgin
peniru manevee de intoarcere a capit.

4.11.3. - Locuintele coleetive cu acces 5i lot folosit in comun vor 1i prevazute cu; - aceese ¢arosabile pentru lecatart,
- accese de serviciy pentru eolectarea deseurilor menajers i pentru accesul mijloacaler de stingere & incendiilor, -
accese la parcaje 31 garaje. 4.12.- Toale categoriile de constructii Pentri toate cateporiile de consiructil si amenajir
5C vOr asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensiconals conform normelor pentnt trafic greu.fn
cazul constractiilor ce formeaza curtl interioare, asigurares accesulul vehiculclor de pampiet se va face prin gangurl

.-’h.

,



wu 0 latime minimid de 3 m sl 0 indlime de 3,5 moAccesele i pasajels carosabile nu trebuic 58 fic obsteeciionale prin
mobilier urban §i irebuie 53 fie pastrale lbers in permanesnt.

Dimensionarea acceselor la parceld se va face cu respectarea prevederilor 1LG. nr. 525/19%6 in funciie de destinajia
constructiilor care se vor amplasa, respectiv: locuinfe individeale, semicedective san colective. La amplasarea noitor
construetliilor s¢ va tine seamna de eventualelele culoare de protectic a refelelor edilitare din zond, respectindu-se
distanjele minimne do siguran{a impuse de legislalia In vigoare [afd de refelele de ulilidgi.

-REGULAMENTUL LOCAL DE ARHITECTURA SE ESTETICA URBANA privind modul de conformare
arhiteciural, cromatic si estetic al fafadelor constructiilor situate in municipiul Bata Mare, aprobat prin H.C.L. or,
3744215,

- prevederile Oedinuhnd Ministernhul SAndtati ne. 11904 .02 2014 Norme de igiend referitoare la zonele de tocuit 51
ale Hotdrérii ne. 57110082006, pentru apeobarea cateporiilor de constractii sl amenajéirt gifsan smtorizinil privind
securitates Ja incendin

FOSIBILITATI MAXIME DE QUUPARE 81 UTILIZARE A TERENULUL

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUL{FOT):

- CAl: conform PUZ cu conditiondri: numéar maxim de mwiveluri 5, POT maxim 80%;

- L5: - POT maxim P-+4.8 = 20%; - POT maxim P43.4 = 3094,

- ¥3h: - conform siudiilor de specialitate avizaie conform legii;

COEFICIENT MAXIM DL UTILIZARE A TRRENULLT {CTITY:

- A1 - conform PULS en conditiondn: nmumir maxim de nivelud 5, CUT maxim 2,2;

-L5 - CUT maxim P+4,8 = 1.0; - CUT maxim P~3.4 = 0.4,

- %3b: - conform studiilor de specialitale avizate conform legli;

- REGIMUL DE ACTUALIZAREMNODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ST A

REGULAMENTLULUT LOCAL AFCRTNT:

- 8e vor reglemnenta urndloarete: reevzluares spabiilor publice: zome verzl, focurl de foach pentru capdi, plete pablice,
accesibilitates si mobilitaled: svcesele aulo $i pietonale, parcdrile, sisternul de garare (subtleran, semi-ingropat,
supraterana), lovuirea colectivd: extinderile la parter, estetica fatadzlor, posibilitates mansardarilor, tipun de
interventii asupra proprietitilor privaie si reglementdr funcfionale si urbanistice ale zonel studiate.

Prezentul certificat de wbanism POATE FT wtilizat Tn scopul declarat pente:

ELABORARE P.U.Z. - ZONA CUPRINSA INTRE BULEVARDIIL TRATAN, STR. TRANSILVANITI,
BULEVARDUL UNIRM, BULEVARDUL REPUBLICTI

CERTIFICATUL DE URBANIEM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 51 NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARIDE CONSTRUCTIL

4, OBILIGATIT ALE TITULARULUT CERTIFTCATIILUN DE TREANTSM:
in scopul claborfirii documentatiei pentru autorizarea executiri lucriirilor de constructii - de construire/de
desfiintarc - solicitantul s¢ va adresa artoritifii competcnte pentru protectia medinlui:
AGENTTA PENTRU PROTECTTA MEDIULUT MARAMURLS, loc. BALA MARE, str. IZA. nr. 1A

in aplicarea Dareelivel Consiliolul 85/357CEE (Dirceliva ELA) privind evaluurea cieolelor snumilor projecle publice si privale asuprt
meediulud, modifeatd prin Diresiiva Consiliclu: 9771 LACE 51 prin Directiva Consilinlul § Parleenenlulai Purppzan 20033300 priving
parlicipures publiculld la elaborarsa ansmiter plamed § programe in legaucd comedul gi mediflcarsa, co privirs la participarza
publicahe s accesul 1a fnstitie, 2 14rectivei B33 51 a ireativel 6 1CE, prin cereificarl de webanismn se conuanics
solicitantuhnd ohigatia de a contacta aptoritates teritoriabd de medio pant ca accasta s34 analizeze 51 58 decidd dupd caz, incadrarcal
neTncadrarea prodcembui investijtct publice/private o lista proicctelor supuse cyaludri impactulul asepra mediolui,

In aplicarca prevederilor Dircetived Consiliubui 85/337CEE, procedura de emitere g acerdului do medin se des{fiyoent dupd smilere
cerlilicatului de urbanism, soderior depuneril documenlalice] penlru sulodssses sxeeuldnil luerdnlor de constouciil 19 sularibiesa
administralicl publice sompelenks.

In verleren satislbeerdi cerindelor o privirs la procedira g8 eanilers a acordwlui de saediu, miariiatea competentd pentru proteciia
pdinlid slabilagoe mecanismned asigleedini cansutire pulilice, cantralizivii epeionilor publicalni si formel &l anui punce de veders oficial
e eiviee la realizarss investified Th acord cu reruleezle consultidi pullice.

]In acezte conditii:

It primirea prezentulai certificar de urbanism, dmlaml are ol:ligatia de a sc prerenta {2 autoritates compelentd penbu protectis
madivlhti 1o vederea cvalodvii infifale o investitict 51 stabilivii demardeii procedorii de cvaluare a impactalul asopra mediclul 5/ 2
precedumii de cvaiuan: adeevatd. In urma evaloard mitale a notifieani privind intentia de teslizane 3 profesiubul se vy cmils punetul de
wvizdere uf aufprlall compelenle penimu protect s mediwdui.

In siluaiia in care aulomilalsy competenld penlo protee s mediulol stabilesle alselogrss evalodol anpaciulol asapera medilale siismne o
ervrlludril adeevals, solicitaonle] ans vbligaliy de a noilien acest Tpl aoioelilii adminisimliel publice compelente cn privire la mantinarza

cererii peoliy autorizares execwtadi lucriilor de consteuclii,

in siualin in care, dupd smitered cenilicalulul de uthanism on pe parcursa] deruliol proveduril de evaleare & mepacnilm asupes




mediului, solicitantul renunta la inten{ia de realizare a investitiei, acesta arc obligajia de a notifica acest fapt autoritafii administraici
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofiti de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizati);
¢) documentatia tehnici - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)
0 prTAc. O DTOE. 0O DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avize si acorduri privind utilitatile wrbane si infrastructura (copie):

£ alimentare cu api - VITAL (X gaze naturale - DELGAZ GRID
- ; telefonizare - TELEKOM/ RDS/RCS/ DIGI/ ORANGE/
bt -
B4 canalizare - VITAL VODARGRE
Bd alimentare cu energie electrica - SDE - :
P -
ELECTRICA [ salubritate - DRUSAL
[J alimentare cu energie termic ] transport urban

Alte avize/acorduri:

Aviz de oportunitate pentru elaborarea P.U.Z.-ului; Hotardre de Consiliu Local privind aprobarea P.U.Z.;
Viza specialist calificat cu drept de semniiturd R.U.R.; Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a
Circulatiei;

d 2) avize 5i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila [ sandtatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

Aviz Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism; Aviz Consiliul Judetean;

d 4) studii de specialitate (1 exemplar original):

-----

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

AR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT, SEF,
Cherechfs Jur. Lia Af@tina Muresan Drd.Usb.Arh. IzabéNa Mihaela Morth
b

N

Achitat taxa de 0,00 lei, a fost achitatd conform chitanfei nr. .....coocieiinninnns QN cniirsisnssnisnini.
VHOHPE s

Achitat taxa de urgenti 0,00 lei, a fost achitatd conform chitantei nr. ......cvcoseseccess AN senesiveieenns

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

/

intocmit,

Ing. (Ij'orgcla Dragan

in ::mﬂ:‘\o{;itate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd. cu modificérile si completarile ulterioare,



SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de v pAnd ladaa de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatli nu este posibila, solicitantul urménd s3 abting, in canditiile
legii, un alt cerlifical de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARMITECT SEF,
mwEe CEtAlin Chereches dur, Lin Avenstina Muresan I Trlearch. Tzahella Miliacla Morth
L8
Data prelungini valabilitatit ...
Achitat taxa da .o, lei conform chitantel nr. o AT i
Transns solicitantului la dalu de s direet .
Intoemit,
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AL UAT MUNICIPIUL BAIA MARE 51

LIMITE

LAMITA ZONA DE STUDSU PLUZ.

E== UMTi uTA-UR CONFORM PG, MUNICIPILL BAIA MARE
EF=3 umimieuz-uRl APROBATE CUHCL

Y fond cent (THET 5l accento insite
POT maxim = BO% pentri Pri<

CUT manlm = 2.2 mp ADC/mp teren pantru Pebe

CUT manim = 2,4 mp ADC/mp teren pentru P+5<

CHLZ - subeons mixtd cu cildinl aving regim de construire continuy sau dieconting
POT maxim = @5% cu exceplia funcunilor publice; pentru func funile p
sau tema benaficlandul -
CUT maxim = 2.2 mp ADC/mp teren cu excepiia funcpiuniior publice; pentru i publice se vor cta
nonmele specifice sau tema baneficlarulul

CUT maxim P+4,8 = 1,0 mp ADC/mp teren

CUT maxim Pe3,4 = 0,8 mp ADC/mp taren
{3 - comgpluee 5 base sportive
POT maxim = conform studilior de vizate

CUT maxlm = conform studilor de speclalitate avizate conform legll

Conform PULL “BIROURI 51 SPATII DE LOCUIT 35+P+8" APROBAT CU HOL NA. 53272007

Conform PAULL “BLOC DE LOCUINTE D+P=8-10° APROBAT CU HCL NR. 296/ 2009
POT maxim = 374
CUT maxim = 3,33 mp ADC/mp teren
REGIM DE INALTIME -DePe8-10E
¥ 4 Conform PUZ “IMOSIL MULTEFUNC TIONAL 15+P+ 00" APRFOBAT CU MIL NA. &63/2015
b . ; 2 \ : - POT marim = 40%
et W TRy {\ ; 2tk VL2 REGIM DE INALTIME -25+P+8E
= N5 ) @ A 'L/‘J . - \ l
. e T \N ;'/; S g\ ‘# ! lt"- \'.'\ Conform PULZ “CARTIER PNTEA VITEATU® APRORAT CU MCL NR. 20072015
T LY - LR - . \ i ! 1A 3
(2267 SNNT-WNEZZAQ () “ga \

A \llll \" LS hu]—:ﬂ,lmw,s-mlﬂ.mbm
" POT mazimCy1,CU2,CV3,CV5,CUS = 40%

LOCALIZAREA TN MUN. BRIA MARE, 5C 1:20 000 TNCADRARE TN PLANUL URBANISTIC GENERAL AL UAT MUNICIPIUL BAIA MARE, SC 1:8 000 CUT maxim CV1 = 1,37 mp ADC/mp teren

LT =" | =T - 3 SRR A =0y b1y i pr CUT maxim CV2,0U3 = 1,65 mp ADC/mp teren
v e e S \ Rl gl 0T T
i | ool . “ 3 AL Uk i

CUT miaxlm CV5,CV6E = 2,70 mp ADC/ mp teren
i ) mumhﬂummm-n-nu-u,numm-—d,mmuﬂpm
it ‘I cazul de
B -Activicipl de servicl 5l comer] compatibile cu zona reziden jlald
POT=50%

REGIM DE INALTIME - P+2E RETRAS fagl de clile de clrcutatie

"

wEee

i : R BLARSA, SCARA
e e PLAN LRRANESTE L4000 18000
- . Andda STRNCESCU e 023 PO o




