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Ca urmare a cererii adresate de POP VASILE cu comiciliul in GGy
L | 2 procesului verba! incheat In
sedinta CT.A.T.U. din data de 25.09.2019 in conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificariie §i completanie ultericare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 33 din 05.11.2019

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal “Introducere parcele in intravilan”, generat ce
terenul situat in Baia Mare, strada Miron Costin, fn, identificat prin C.F. 113755 Baia Mare, nr.
cadastral 113755, C.F. 113756 Baia Mare, nr. cadastral 113756, C.F. 113757 Baia Mare, nr.
cadastral 113757, C.F. 113758 Baia Mare, nr. cadastral 113758, C.F. 113759 Baia Mare, nr.
cadastral 113759, C.F. 113761 Baia Mare, nr. cadastral 113761, C.F. 113762 Baia Mare, nr.
cadastral 113762, C.F. 113763 Baia Mare, nr. cadastral 113763, C.F. 113764 Baia Mare, nr.
cadastral 113764, C.F. 113765 Baia Mare, nr. cadastral 113765 si C.F. 113766 Baia Mare, nr.

cadastral 113766, cu respectarea urmatoarelor conditi:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul care urmeaza s3 fie reglementat este localizat in extravilanul municiului Baia Mare, In
partea nordica, pe strada Miron Costin, fn, este delimitat Ia sud de strada Miron Costin iar in rest ce
proprietati private. Zona studiata cuprinde proprietatile identificate prin C.F. 113755 Baa Mare, nr.
cadastral 113755, C.F. 113756 Baia Mare, nr. cadastral 113756, C.F. 113757 Baia Mare, nr. cacast-a
113757, C.F. 113758 Baia Mare, nr. cadastral 113758, C.F. 113759 Baia Mare, nr. cacdastral 113758,
C.F. 113761 Baia Mare, nr. cadastral 113761, C.F. 113762 Baia Mare, nr. cadastral 113762, C.F.
113763 Baia Mare, nr. cadastral 113763, C.F. 113764 Baia Mare, nr. cadastral 113764, C.F. 113 785
Baia Mare, nr. cadastral 113765 si C.F. 113766 Baia Mare, nr. cadastral 113766, proprietatea i
Crisan Mircea si Crisan Lia, cota actuala 1/2, Pop Vasile si Pop Sitner Marianne Delia, cota actua'a
1/2.

Suprafata totala a zonei studiate este de 7405 mp conform planului de situatie, anexa la prezentul

aviz §i a extraselor de carte funciara.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituti:
a)Categoriile functionale existente: Conform P. U.G. aprobat prin H.C L. nr. 349/ 1989: zona
studiata este cuprinsa In extravilanul municipiului Baia Mare.
Categoria de folosinta conform CF: arabil.
b)Categoriile functionale propuse: Zona de locuinte.
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3. Indicatori urbanistici obligatorli (limite valori minime sl ;s;x;r:x;g)g.
a) Indicatorl urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr :
e POT maxim =0 %.

CUT maxim = 0 mp ADC/mp teren.

[ ]
b) Indicatorl urbanisticl propusl:
Zona de locuin{e i anexe:
e POT maxim =20 %
CUT maxim = 0,4 pentru P, S(D)+P

= 0,6 pentru P+1, S(D)+P+1
H maxim = 7 metri la cornise
Regim de Inaitime maxim P, S(D
Alinierea constructiilor: 4 m fata de aliniamen
masurata In punctul cel mai nait fata de teren,
laterale §i jumétate din Tnalfimea la corniga masura
nu mai putin de 5 metri fasa de limitele posterioare ale parcelei,

e GO=230%
e SpV=70%

)+P sau P+1, S(D)+P+1 ' _

t, minim jumatate din inaitimea 1a ccmse
dar nu mai putin de 3 metri fa's de kmiteie
t3 in punctul cel mai inait fata de teren car

_Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitéli'o' ‘
Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aiba acces dintr-o cale pubfica sau privaia

sau sa beneficieze de o servitute de trecere, legal instituita, dintr-0 proprietate adiacenta.
Caracteristicile acceselor trebuie s3 permits interventia mijloacelor de stingere a incendiiior $i
a mijloacelor de colectare a deseurilor. Accesele cu o lungime de maxim 30 metri vor avea o
singurd banda cu o ltime de minim 3,5 metri, iar accesele cu 0 lungime de maxim 100 metr
vor avea minim 2 benzi (total 7 metri), cu trotuar cel putin pe 0 latura si surpaiargiri pentry
manevre de intoarcere la capat.

Se vor asigura locurile necesare parcajelor, functie de destinatia si de capacitatea
constructiilor in conditiile art. 33 din H.G. nr. 525/1996 privind ,Regulamentul general ce
Urbanism”, respectiv P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor de autcturisme n
localitati”, se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 104/2019. Parcariie necesare se vor reaiiza

exclusiv in interiorul parcelelor studiate;
Se va rezolva circulatia astfel incat s& permita accesul/iesirea din incinta fara afectarea

-

fluentei traficului;
Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipienteior de

colectare selectivs a deseurilor menajere, n conditiile art. 4, litera ,a" din Normeie de igiena §

sanatate publica privind mediul de viaté al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 118/2014.
Se va asigura echiparea edilitaré necesara prin extinderea / modernizarea releieior pubtice

existente,
Reglementarea spatjiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia

mediului §i nu va fi mai mic de 70 % din suprafata terenului studiat prin PUZ.

. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.

5
e Agentia pentru Protectia Mediului Maramuresg
e SC Vital SA;
o Delgaz Grid SA;
ELECTRICA SA;

Telekom Romania
Acord tehnic ANIF;
Aviz Consiliul Judetean Maramures;
Aviz Directia Judeteand pentru Culturd a judetului Maramures;
\\Y/ Aviz Ministerul Culturii $i Patrimoniului National;
Aviz Directia pentru Agricultura Maramures pentru scoaterea din circuitul agricol,
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Aviz Comisia Municipald de sistematizare a circulaliel,
Ceitificate de impunere fiscala,
FAD - Plan de amplasament sl delimitare vizat de O.C PJ. - - Maramures;

Plan de situatie pe suporit topogratic cu identificarea parcelelor Cadastrale, inclusiv a vecinilor
direcit, vizat de OCPI Maramures,

Studiu geotehnic veriticat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
fexistenia si stabiltatea terenului de fundare a constructillor $i masivelor de pamant,

Analiza indicatoriior soclo-economici,pentru fundamentarea extinderi supratelel teritoriului
intravilan,;

Studiul de impact privitor la costurile generate ce trebuie suportate din fonduri publice;
Planul de acfiune pentru implementarea investijulor propuse si etapizarea realizarii acestora:
Planul de implementare fn cadrul caruia sunt indicate termenele §$i sursele de finantare privind

dexvoltarea rotelor tehnico-edilitare $! a dotdrilor de interes general din domenlul serviclilor de
educatio i sanatate. studiu de trafic;

Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.;

T. Obligatiile Initiatorulul P.U.Z. ce deriva din procedurlile specifice de Informare gl
consultare a publiculul

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile §i modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 sla
Regulamentului local de implicare a publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului® aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului In monitorizarea implementarii PUZ
afigeaza anuntul initierii i consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, In loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ Inainte de a solicita administratiei publice locale Inceperea procedurii de informare si
consultare a publicului i stabilirea dezbaterii publice, conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala In administratia publica $i a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile si completrile ulterioare; Taxa pentru activitatea
de informare i consultare a publicului pentru P.U.Z. - 500 lei, conform HCL nr. 664/2018;
Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutji
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ,

Pentru promovarea In Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune In dou#
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu fisiere digitale de tip PDF gi in format
de tip vectorial dwg, Tn coordonate Stereo 70, pentru toate piesele desenate ale ocumentatiei
Piesele scrise se vor depune In format PDF lar RLU se va depune si in format editabil

Initiatorul P.U.Z. Isi va asuma In Intregime raspunderea privind toate consecintele
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatu! de urbanism si prin avizele de specialitate ce se
vor obtine.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este eliberat In temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i

urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare §i reprezinta punctul de vedere al
structurii de specialitate din Primaria Baia Mare.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare §i aprobare a
PUZ.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare
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miterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
cipiului Baia Mare.

din 30.08.2019.

tul aviz este valabil de la data e
m nr. 1325 din 13.09.2019 emis de Primarul muni
0 lei, conform Chitantei 106318 1211176

transmis solicitantului direct.

Prezen

urbanis
Achitat taxa de 50
Prezentul aviz @ fost

Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
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DETUL MARy

MU
MUNTL A RAMURES
rimar
Nr. 31975 din 22.08.2019
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1325 din 13.09.2019
fn Scopul: ALTE SCOPURI;

Ca urmare a cererii adresate de PO} darpicilinl oo oo dos NEWw pla=ood-gostal o
B AN AN AT A A AT R — YT T —r d - Y . mregistrat la nr.
| ’

Pentru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... STRADA MIRON COSTIN nr. F.N. bl. ...., sc. ..... et. ... ap. ...
Cartea funciara Baia Mare numar 113755, 113756, 113757, 113759, 113762, 113763, 113758, 113764, 113765,

113766, 113761 numar cadastral 113755, 113756, 113757, 113759, 113762, 113763, 113758, 113764, 113765,
113766, 113761 sau identificat prin PLAN DE SITUATIE

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.12.../96-99, faza PUG , aprobata prin Hotarérea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999,

fn c'onfor.mitifte cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile §i completarile ulterioare, '
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

TEREN situat in EXTRAVILANUL Municipiului Baia Mare - proprietate privati POP VASILE si POP SITNER
MARIANNE DELIA - bun comun -cota actuala 1/2; CRISAN MIRCEA si CRISAN LIA bun comun - cota actuala 1/2.

- Pentru inn'odl}cerea terenului in intravilanul Municipiului Baia Mare si atribuirea unei U.T.R. este obligatorie
elaborarea unui PLAN URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L. '

- Parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal

obtinuta inscrisa tn C.F. dintr-o strada apartinind domeniului public, pina la parcela proprie, conform profilului de
drum care se va aproba prin P.U.Z.

- In situatia in care din documentatia cadastrala si din evidentele de C.F. va rezulta faptul c4 terenul aferent accesului la
parcela este proprietate privati, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificati.
2. REGIMUL ECONOMIC: '

DESTINATIA ZONEI STABILITA conform P.U.G.: Teren EXTRAVILAN;
CATEGORIA DE FOLOSINTA conform CF: arabil;
DESTINATIA PROPUSA: ELABORARE PUZ - Introducere parcele in intravilan
UTILIZARI ADMISE IN EXTRAVILAN: In conformitate cu prevederile art.2,alin.(3) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd i art. 60, alin(4) din Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991, pe terenurile situate in extravilan se pot executa: - lucréri pentru retele magistrale, cai de
comunicatie, amenajari pentru imbunétatiri funciare,_ retele. de telecomum.ca:t;ii or_i_ alte lucriri de infrastructur, cu
respectarea planurilor de amenajare a teritoriuh_li, avizate $i aprobate potrivit legii; - anexe gospodaresti ale
exploatatiilor agricole, potrivit art.3, alin. (1), lit h. N nE
DEFINITIE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOATATIEI AGRICOLE. Potrivit anexei 1 la HCL nr. 391/2017,
privind asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare / garare
din Municipiul Baia Mare, anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole, sunt constructiile situate in zone gzolatfa in
extravilan, situate la mai mult de 500 m de limita de intravilan, menite sa adaposteasc.;ii masini agric':_ole, utl!aj e, animale
precum §i spatii de cazare temporara si spatiile conexe acestora, anexele gospodarszst} ale c)_cploa'gamlor agricole, sunt
constructiile situate in zone izolate in extravilan, situate‘ la mai mult de 500 m de hmgta de intravilan, menite s&
adaposteascd masini agricole, utilaje, animale precum §i spaful de cazare temporaré §i Spamlp conexe acestora.. Anexele
gospodaresti ale exploatatiilor agricole se vor reglementa astfel: suprafa.‘;a minimd a parcelei va fi de 2500 mp; - .
inscrierea categoriei de folosintd in cartea funciara: arator, pﬁsu_ne, grading, !waqa, fanete, p_adure, cluperca_ne, s-ere, etc;
inscrierea terenului in registrul agricol; parcela va avea acces din drum public, illrect sau prin drept (:17 servitute;
suprafata exploatatiei agricole va avea delimitatd o zona de anexe /g_ospc{c_lane, in care se pot amplas a?n?lna}];OT )
constructi, iar restul terenului va avea destinatia exclusiv agricold; 1nd101_1 urbanistici nu vor depasi Vfa ori :a A .
20%, CUT - 0.2; regim de inaltime Parter + Mezanin / Mansarda (mezaninul va avea o suPrafg';a c}es sur:? e ma;rix:a
40%’din suprafata construits); H.max. corniga - 7m; Spatiile de cazare nu vor putea depasi 20% din supralafa cons

i i e 60 mp desfagurati. _ . . :
gc:;;‘;nnzl [r?:glitiir.SO/ 1 391 pgfrindtautorizarea executar;} luzrml?;i dtg c_t:nstrucui, 22:;: ;;rgs:iuall?;tfl é:ti:itiillcl)fea

i jali ilizati in cuprinsul legii, alin.4 sunt definite anexele : 1 '

agri t?ngznﬁiizs'%ﬁ?;fct;i?: llitu;te in zf)ne izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedinta a 1110?_3“;“()'
i : ini aeTi ilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv ammale,
agricoli, menite s adiposteascd magini agricole, utilaje, ) :

MIM1/6




N : iilor agricole™-

precum si spalii pentru cazare temporara pe timpul campart igatos N i intravilanal
3. REGIMUL TEHNIC: % N este O cerea terenu nara

fn vederea construirii pe TERENUL SITUAT IN EXT RAk\,/ g;:sinm Local, pentru 11X ilan §i atnbuirea unel nol

URBANISTIC ZONAL care se va supune Spre aprobare ' %7, o oenrry zona extrav!

Municipiului Baia Mare, modificarea functiunilor ms;:

unitayi teritoriale de referinta (U.T.R.) pentru aceastd zo rarea urmatoarelor

PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. va fi elaborat cu respec N de aprobare.

vigoare: . 2 respectiv cele - in planun

. Sge va fine cont de existenta documentatiilor de urbanism aprobate ﬁ‘z;g:‘im E:g 2, alin. (7) 'modxﬁcarea pnnp

- LEGEA NR. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbamismt 10 7 L% o opbare prin F i

urbanistice zonale ale unei unitati teritoriale de referin@d, stabilite w;rseigmtic coeficientul de unilizare 3 terenu

general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceas bat inifial cu mai mult de 2 : INUL

(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea 6'39351 P cel apro ol de viash al populatiei aprobate prnn ORD -

* Se vor respecta Normele de igiena 5i sardtase pulblicd peivind ma‘h' feritoare la zonele de locuit §i ale Hotarani

ar. 119/2014 modificat prin ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiena relent Jutorizarii privind securitatea la

or. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de construciul §1 amenajin §i’sau l

i diu. . . ini rivire la

- REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. NR. 10472019 privind “asx_g‘%f?ma"‘.“’;‘;‘gff”mmc ld

autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia :

PARCAJE AUTOVEHICOLE . : 1

Ar. 9 Autorizarea executdrii constructiilor §i extinderilor la constructii existente se va putca f“;iz‘cf““t“g atetn

asigurdrii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, in afara circulaiilor publice, parcajdf pu i jpoonarca parcajelor

considerare numai pentru vizitatori sau clienti. nu §i pentru locatari sau salariaji, pentru accsuia, soluj

se va realiza in toate cazurile exclusiv tn incinta proprie. . s

Art. 10. Spajile destinate parcarii/gararii nu i§i vor putca modifica destinatia pe toatd durata de existentd a construcfici,

fiind interzisA schimbarea destinafiei In alte funcfiuni. ‘ .

Art. | 1. Parcarca/gararca s¢ poalt‘facc numai in intenorul suprafefei de teren identificatd cadastral pe care sclrulllcalﬂ

constructia autorizatd sau pe terenuri care sc aflA la o distantd de max. S00m de terenul pe care se solicitd realizarca

constructiici, §i pentru care s¢ define un drept real asupra acestuia.

Art. 12 Sunt stabilite urmatoarcle ocrinje de paracare/garare:

pentru FUNCTIUNEA DE LOCUIRE

a. | loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 40mp;

b. 1.5 locuri de parcare/ garare pentru apartament cu o suprafaja utila maxima de 80mp;

c.2locuddcpammgarmpm:ruammmmmosxmmfammlanmmarcch()mp;. . '

d. la numarul locurilor de parcare pentru Jocatan se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatoni;

e. pentru cladirile cu mai muit de $ apartamente se va asigura un spajiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor, cu o

capacitate de | bicicletd’aparatzament

pentru FUNCTIUNILE COMERCIALEPRODUCTIE/DEPOZITARE:

1 loc de parcare/garare la 30 mp suprafaja desfigurata a constructiei pentru unitdfi mai mari de 2000 mp;

1 loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafafd desfisuratd a construciici pentru unitdti intre 1000-2000 mp;

1 loc de parcare garare la S0-100 mp suprafz(d desfasuratd a constructici pentru unitafi intre 500-1000 mp;

1 loc de parcare/garare la 100 mp suprafaid desfiguratd a construcfici pentru unitdfi mai mici de 500 mp;

pentru ALTE CATEGORII DE CONSTRUCT]I care se vor prevedea prin P.U.Z. -ul care s¢ va elabora , necesarul de

parcaje - va fi dimensionat conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 Anexanr. S - O

Parcaje- capitolul S §i a Normativului P 132-93, pentru proicctarca parcajelor de autoturisme in localitdfi, in funcie de

categoria localitdfii in care sunt amplasate constructiile §i conform prevedenlor HCL 104/2019.

- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de dimensionare a

parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

- Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in interiorul

parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice;

- Se vor asigura locurile necesare parcajelor in functie de destinatia i de capacitatea constructiilor. Locurile de parcare

se vor asigura exclusiv pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului.

Art. 13. Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi condijionata de

suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

Art. 14. Accesul la spatiile destinate parcani/garani este permis numai prin circulatii carosabile orizontale sau inclinate

(rampe), fara afectarea proprietatii publice §i a retragerilor fatd de aliniament, iar sistemele mecanice de acces pot fi

amplasate la o distantd minim2 de Sm fata de domeniul public, astfel incit sa nu stAnjeneasca circulatia auto.

Art. 15. Nerealizarea numarului minim de locuri de parcare, prevazut in prezentul regulament si NORME, obligd

solicitantul la plata unei taxe de 5000 Euro pentru fiecare loc nerealizat in interiorul incintei proprii, in vederca

constituirii unui fond pentru construirea de parcaje publice pe teritoriul Municipiului Baia Mare.

Art. 16. In aceste conditii, autorizatia de construire, nu va fi eliberata fara plata taxei de exceptare de la norma

corespunzitoare numarului de locuri de parcare nerealizate.

Art. 17 Modul de constituire al fondului pentru construirea de parcaje §i procedura de plata a taxei se vor reglementa
prin hotdrire de consiliu local.

ie elaborarea unui PLAN

Pﬁvcdd i urbanis tice aflate in

Art. 18 Se excepteazd de la prevederile prezentului regulament, constructiile pentru care au fost aprobate documentaii
de urbanism PUD/PUZ care au reglementate situatiile prevazute in prezentul regulament
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au fost definite ca si
omun. Inserarea .
lorlalte reglementari

%OC.UINTE CQLECTIV!E MICI. In inelesul prezentului regulament, locuinele colective mict

oculnte cu regim de inal{ime maxim P+2E, ce cuprind acelasi corp de cladire cu acces (§cz}r€}) N

L?:llzlgrt:eeli?l;’c(?]l“ec(t:lrﬁr m{n{?{ este conditionata de respectarea integrald a indicatorgor urbanistici §i ce
AL » > max., retrageri, alinieri, spatii verzi, locuri de parcare/garare. ]

Locuintele colective mici se vor feglgmenta dupa sgpiafa;a de teren afergnta constructiei, conform anexei 1 care face

parte integranta din prezenta hotarire astfel:

intre 300-500mp - maxim 6 (sase) apartamente/imobil;

intre 500-800mp - maxim 8 (opt) apartamente/imobil;

intre 800-1000mp - maxim 12 (doisprezece) apartamente/imobil;

peste 1000mp - maxim 14 (paisprezece) apartamente/imobil; ; .

« REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarca

acceselor:

CIRCULATII ST ACCESE. conform sectiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama -stradala propusd

prin P.U.Z. Constructiile se vor amplasa astfel incét sa nu fie afectate caile de acces reglementate prin P.U.Z._la

parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se va §ine seama de eventualelele culoare ‘_fle protectie a

retelelor edilitare din zona, respectdndu-se distantele minime de siguranta impuse de legislatia in vigoare fata de refelele

de utilitagi. :

Dimensionarea acceselor carosabile la parcela pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI GENERAL DE

URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii .

Art. 25: Accese carosabile (1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitati de acces

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drum_unle

publice trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. (2)In mod exceptional se poate autoriza

executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor previzute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. (3)

Numdrul §i configuratia acceselor previzute la alin. (1) se determina conform anexei nor. 4 la prezentul regulament. (4)

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de

administratorul acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai

daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. (2)In sensul prezentului articol, prin

accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale,

piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau, dupa caz, pe terenuri proprietate

privati grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. (3)Accesele pietonale vor fi conformate

astfel incit si permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a II-a, ca

si localizarea acestora se vor face astfel incit sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 1n functie de destinatia constructiilor

care se vor amplasa, respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective

4.11.1. - Pentru CONSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:- accese carosabile

pentru locatari;- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor;- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o lafime de

minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete

pentru manevre de intoarcere;- in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin

alei de deservire locald (fundaturi):-- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;- cele cu o lungime

de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura §i supraldrgiri pentru manevre de

intoarcere la capat.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:- accese carosabile pentru

locatari;- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor;- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire

locala (fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;- cele cu o lungime de 30 m

panz la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de

intoarcere la capat.

4.11.3. - Locuingele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi previzute cu: - accese carosabile pentru locatari; -

accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; - accese

la parcaje si garaje.

4.3.1.- Pentru CONSTRUCTII COMERCIALE se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal

si aprovizionare. 4.3.2.- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:- alei carosabile si parcaje in

interiorul amplasamentului;- platforme de depozitare §i accese masini i utilaje speciale separate de aleile carosabile

destinate consumatorilor.

4.1.2.- Pentru CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si

capacitatii acestora, avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

4.12.- Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,

dimensionate conform normelor pentru trafic greu.in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea

accesului vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o litime minima de 3 m si o iniltime de 3,5 m.Accesele si

pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie si fie pastrate libere in permanenta.

« POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:
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e ciraalia ificaru
- ‘ .o urbanismul, 0 situalia modi .
Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajare® ter“c:i‘l;l:‘ p?in reglementari aprobate prin Plandl
prin planuri urbanistice zonale ale unei unitaji teritoriale de refer iofd, reglementare nu il va putca depayl pe Le
urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenulul (CUT) propus s .
aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singura darta. ) ) le M etodologice de aplicarc a Legt 50/1991,
« ACORDUL VECINILOR. Potrivit art.27, alinl, lit a), alin2, din r:lorme ¢ “Documentafia tehnica penuu autorizarcd
Acordul vecinilor, prevazut la pet. 2.5.6. al sectiunii | “Piese scrise” a ¢ap- " 991 , este necesar in urmatoar clc situaln:
executdrii lucrarilor de construire - D.T.A.C." din anexa nr. | la Legea of- o \ata lor vecinatate - §1 numai daca sunt
a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructulor existente sau in imediata
necesare masuri de intervenfie penfru protejarea acestora, . s .
b)pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in ¢ ladiri exastentc,
¢)in cazul amplasarii de constructu cu alta destinalie decat cea 3 cladinlor invecinate. inAtatea imediata a
- Situatiile prevazute la lit. a) corespund cazunlor in care, prin ndicarca unel construcin not ;. voe securitatea la
unei constructis existente, pot fi cauzate acesicia prejudicii privind rezistenia mecanica §i stabilitatea, . alipires I
incendiu, igiena, sanatatea §i mediul on sigurania in exploatare. Cauzele acestor situat p_o( fi, de exemp u:i ’ P
calcan, fundarea |a 0 cota mai adanca decat cea a tlpii fundajiel construchiei existente, atectarea gr_adul_m ¢ m_wnrie.
- Situatiile prevazute 1a lit. b) 51 ¢) corespund cazunior in care, Urmare inyestijicl noi pot fi create situagii de ¢f’f°n e
generate de incompatibilita]l infre funcfiunca preeaistenta §i cca propusa, atdt in situafia in care s¢ a‘_’,uc '.“Od'man o
destinatie a spafiilor in intenorul unei cladin, cit s In situatia n care funchionalitatea unel constructii not este
incompatibila cu caracterul §i funchionalitatea zone: in carce urmeaza s s INICRTEZE. Cauzele cele mai frecvente sunt
cele legate de afectarea funcfiunn de locuit prin implementarca unor funciiun incompatibile datorita zgomotului,
circulatiei, degajani de noxe, etc.
- Acordul vecinilor se va da condifionat d¢ asigurarca, pnin proiectul tchnic §1 autonzati
masurilor de punere (n siguranfd a construciicl precuistente rezultate in urma raportulu
comanda investitorului non construcii. Acordul vecinilor este valabil numai in forma autent
a-31 da acordul se constatd de cdtre mnstan{a 3¢ judecata competenta, hotirirea acestcia urmind sa fic acceptatd de ¢atid
emitentul autonzaper de construire desfunfare in locul acordulur vecimlor.
- Prorectantul va preciza dach pan lucranle propuse sunt afectate construchiile invecinate §i sunt necesare
INLETVenyic PEntru protejarca acesiora, situaise in care se va solicita acordul exprimat in forma autentica al propnctarilor
locuingelor direct afectate.

a de construire/desfiinjare, a
dc expertiza tehmcd intocmit la
ica Rectuzul nejustificat ¢

masurni de

REGIMUL DE ACTUALIZARE MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM $1A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:
In situaa modifican: reglementanior de whanism prevazute, se va intocmi documentatic de urbanism PU/Z sau PUD
care s¢ va supunc spre aprodare in Consihiul Local, obnandu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea
documentaper de urbanism. - Potrivit art. 32, alin (S) din Legea nr. 3402001, modificanie adusce reglementanior din
tarul Urbanistic General cu penvire la retragenide £234 de imitele laterale g1 postenioare ale parcelel, contormarca
arhutectural volumetncd, accesele 2uto 1 pretanale se stabilese prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele aduse
rexamulu de construrre, funciiuna zona, indliimn maume admise, cocfiaientulun de utihizare al terenulu (CUT),
procentulun de ocupare al terenulun (POT), retragom cladinlor fad de alimament g distanicle fajd de himitele laterale w
pustenoare ale parceled, se stabilesc prin planunie urhanistice zonale claborate in conformitate cu prevedenic ordinulul
MLPAT ar 37/ N2000, respectiv 176 N/2000 g1 Legn nr, 38072001 privind amenajarea tentonulw yi urbanismul, cu
completinle st madificinle ultenoare.
PLANUL URBANISTIC ZONAL se va clabora prin gnja persoanclor fizice §i'sau jundice interesate, numai In baza
unur aviz de oportunitate intocmat de structura specializatd condusa de arhitectul sef g1 aprobat de catre Pnimarul
Municiprulm Baia Mare, in urma unei solicitdn scnise, conform ant. 32, alin. 3 din Legea 35072001, in conformitate cu.
- prevedenle cupnnse in “Ghidul privind mctodologia de claborare g1 conpinutul cadru al Planulw Urbamistic Zonal GM
- 010 -2000, aprobat prin Ordinulu M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevedenlor Legii nr. 350 2001 privind
amenajarea tentonulu §i urbanismul;
- prevederile/ etapele prevazute in Regulamentul de informare $i consultare a publicului, aprobat prin H.C L. 16X2011.
- obligaule ce denva din procedunle specifice de informare i consultare a publiculus revin investitorului privat-
initiator al documentafier de urbanism, care identifica §1 nolifica propnetarii ale caror propnetdp vor fi direct afectate de
propunenle PUZ.
- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr, 35072001 privind amenajarca tertoniului $i urhantsmul, modificarea prin planun
urbanistice zonale ale unel unitaf: teritonale de refennia, stabilite prin reglementan aprobate prin Planul urbanisti
general, poate fi finantata de persoane junidice $i'sau fizice in accasta situanie, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depagi pe cel aprobat inifial cu mai mult de 20%, o singurd data
- In conformitate cu prevedenle art. 47, alin (3), it ¢), elaborarea Plarunlor Urbarustice Zonale este obh;',a(onc fn
cazul parcelanlor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele. Conform ant. 56' din Legea nr. 35072001 privind
amenajarea tentonulur §1 urbanismul, nu pot fi ininiate §1 aprobate documentaln de urbanism care au ca scop intrarea in
legalitate a unor constructii edificate tara autorizatic de construire sau care nu respectd prevederile auton zagier de
construire .

Prezentul certificat de urbanism POATE F1 utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN,
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CERTIFICATUL DE URBANISM NUT LO SFIINTARE $ NU
I‘EP’]“’I DE N 2 rU [NE £ S ' ‘
1 (;DE AUTI(I)RIZAHEDE CONSTRUIRE / DESF11 1 '
A '\‘:[“E [T U C l 4

i:' S(ZBLIIG;V{II ALIZ TITULAR.ULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: .
desfii OpRLE ?. ordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
n{are - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

mjgizflfca'r?a i]?iuecnvq ansﬂx}llm 85/ 3.3.7/ CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si PTiVa“? asupra
iului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de
a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investiiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

n aphcaxjea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu s desfagoara dupa emiterea
Certl_i"l§atulq1 de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
m§d.1ulu1 stabillestc mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizérii optiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia

mediului in vederea evaluarii initiale a investijiei i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a
procedurii de evaluare adecvata. in urma evaludrii initiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
' vedere al autorita{ii competente pentru protectia mediului. .

In situafia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului sl{sau a
evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
. cererii pentru autorizarea executérii lucrrilor de constructii.
In situatia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotiti de
urmaitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizati);
¢) documentatia tehnici - D.T., dupd caz (2 exemplare originale)
0O pTAcC. O DT.OE. U DTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie):

X alimentare cu apa X gaze naturale

& canalizare X telefonizare

(X alimentare cu energie electrica [ salubritate

[J alimentare cu energie termica [ transport urban

Alte avize/acorduri:

Aviz de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.; H.C.L. privind aprobare P.U.Z.; Vizi specialist calificat cu drept
de semniturid R.U.R.;

Extras CF actualizat; Certificat de impunere fiscala;

P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.1. - Maramures; Plan de situatie pe suport topografic,
cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi si a drumului de acces la parcels, vizat de OCPI
Maramures;

Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei;

d.2) avize §i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu O protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

Aviz O.C.P.I. MM; Aviz Consiliul Judetean;

Acord /Aviz A.N.LF.;Aviz Directia pentru Agriculturi Judefeand Maramures privind scoaterea din circuitul
agricol;

Aviz Directia de Culturi a Judetului Maramures;
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d.4) studii de specialitate (I exemplar original): . i ili

p : . ; = % si stabilitatea
Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af - rezistentad §

terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pimant ;

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protec(ia mediului (copie);

f) Documentele de plati ale urmiitoarelor taxe (copie): .
Taxa privind emiterea Avizului de Initiere pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal, conform HCL nr 514/ 2016,t,Ta?<a_
privind emiterea Avizului Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism pentru §labqrare Plan Urbanistic
Zonal, conform HCL nr 514/2016; Taxa privind activitatea de informare si consultare a publicului pentru elaborare Plan
Urbanistic Zonal conform HCL 168/2011; Taxa privind exercitarea dreptului de semnatura R.U.R,;

Prezenﬁc;\faziniﬁcat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

|

1 SECRETAR, ARHIT E
Jur. Lia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. Izabglla aela Morth
SV £
Achitat taxa de 81,00 lei, a fost achitats conform chitantei nr. 106318 1210891 din 21.08.2019 valoare 81,00
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitatid conform chitantei nr. din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

intocmit, /| /
Ing. Gherasim Camelia ‘

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, republicats,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatade............ — pana la data de .........................

,
Dupa aceasta dati, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile leg?;
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,
pr.Ec. Citilin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. Izabella Mihaela Morth
L.S.
Data prelungirii valabilitagii ........ccoeeunne
Achitat taxa de .......ceureereereennnen lei conform chitantei nr. ........ccccveneeneee. din e,
Transmis solicitantului la data de ................. direct .
fntocmit,
Gherasim Camelia
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SC PANIMPEX SRL J24/1389/1991 PROIECT NR. 5/2019

MEMORIU DE PREZENTARE

Titlul documentatiei
Plan urbanistic zonal - INTRODUCERE PARCELE TN INTRAVI LAN
Initiator PUZ- Pc

Beneficiari- Proprletarn imobilelor Inscrise in Cartile fun01are

-Pop Vasile si Pop Sitner Marianne pe terenurile cu nr.cadastrale 113761 si 113766;

-Crisan Mircea, Crisan Lia, Pop Vasile si Pop Sitner Marianne pe terenurile cu nr.cadastrale
113755, 113756, 113757, 113758, 113759, 113762, 113763, 113764, 113765.

Amplasament - Municipiul Baia Mare, extravilan- conform PUG, Strada Miron Costin, F.N.,
jud.Maramures

Proiectant - S.C.PANIMPEX SRL cu sediul in Municipiul Baia Verersr—acHocrSrrorrirr—
A, jud. Maramures

1. DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI

1.SITUATIA EXISTENTA

Zona nordica a municipiului este ocupata in majoritate de locuinte. Construirea lor a avut
la bazd documentatii de urbanism, care au modificat prevederile PUG aprobat in anul 1999.

Suprafata de teren propusa pentru a fi studiata in PUZ este de 7405 mp.

Conform P.U.G. toate terenurile figureaza in extravilan.

Conform datelor de carte funciara toatd suprafata de 7405 mp este situata in extravilan,
pentru care s-a solicitat avizul Ministerului Agriculturii de introducere in intravilan.

Zona studiata este situata pe strada Miron Costin. Unele terenuri din vecinatatea directa si
din apropiere sunt construite sau libere de constructii.

Zona studiatd se compune din unsprezece loturi de teren aldturate inscrise in Cartile
funciare nr. 113761 113766, 113755, 113756, 113757, 113758, 113759, 113762, 113763,
113764 si 113765 Municipiu Baia Mare, nr. cadastrale 113761 113766, 113755, 113756,
113757, 113758, 113759, 113762, 113763, 113764 si 113765 se afla in proprietatea privatd a
persoanelor fizice si au categoria de folosinta arabil.

Terenurile s1 vecinii directi cu zona studiata identificati sunt:
- strada Miron Costin la sud;

- nr. cadastral 116504 la est- Zonta Paolo;

- nr. cadastral 124570 la vest- Blaj Adrian si Blaj Liliana;

- nr. cadastral 108528 la nord.

Accesul la imobile studiate este asigurat din strada Miron Costin, care apartine domeniului
public al municipiului. Strada Miron Costin este asfaltatd pana la imobilul cu nr.99 si sunt

1



asigurate retele de alimentare cu apa potabila, canalizare,energie electrica si gaz metan.

Latimea minimd a strazii este de 8,50 m,iar sectiunea propusd este preluatd din PUZ
aprobat din vecinatatea zonei studiate in partea de sud. Drumul este prevazut cu rigole pentru
colectarea apelor pluviale si dirijarea lor in afara amplasamentelor.

Utilitatile existente si propuse pe strada sunt:
-apa potabila
-canalizare
-energie electric
-gaz metan

1.SITUATIA PROPUSA

I1.1. Solicitari ale temei program
Elaborarea unui PUZ este necesara pentru introducerea terenului in intravilan a suprafetei
de teren de 7405 mp si stabilirea pentru intreaga suprafata studiata a unor reglementari noi cu
privire la regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maximd admisa, CUT, POT,
retragerea fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.
Terenurile studiate in PUZ se propun pentru construirea de locuinte cu
reglementadrile corespunzatoare caracteristicilor terenului din zona.

11.2. Temei legal
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul- actualizata.
Certificatul de urbanism nr. 1325 din 13.09.2019.
Avizul de oportunitate nr.33 din 05.11.2019.

11.3. Surse de documentare
Planul urbanistic general al Municipiului Baia Mare si Regulamentul local aferent.
Documentatii de urbanism aprobate in zona -HCL nr.88/2020.

11.4. Studii efectuate
Studiu geotehnic elaborat de SC TEHNIC PROSPECT SRL verificat la cerinta Af.
Plan de situatie vizat de OCPI Maramures.

I11. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

I111.1. Evolutia zonei
Zona din extravilanul strazilor Miron Costin situatd pe versant slab construit cu un
parcelar de tip agricol : arabil, vie si fineata a devenit treptat o zona de locuinte.
111.2. Tncadrarea in localitate
Planul urbanistic zonal se elaboreaza pentru o zona stabilitd prin PUG in extravilanul
localitatii.
2



111.3. Elemente ale cadrului natural
Folosinta actuala a terenurilor, conform nscrisurilor din cartile funciare: arabil.
Terenul are declivitate pe directia nord-sud.

II1.4.Circulatia

Accesul in zona studiata este asigurat printr-un drum Tn serpentine cu panta de 11,9%
avand carosabil de 7 m latime si trotuar pe o parte a drumului de 1 m latime. Accesul la
parcelele construibile este propus printr-o alee carosabila cu platforma de 5 m latime, care este
destinata si amplasarii retelelor subterane.

I11.5.0cuparea terenurilor

Suprafata de teren studiata in PUZ este libera.
II1.6.Echiparea edilitara

Pe strada Miron Costin sunt extinse retelele publice edilitare de alimentare cu apa
potabild, canalizare, instalatii electrice si gaz metan, care vor deservi si zona studiata.

Retelele de utilitati pentru zona studiata se vor executa din strada Miron Costin pe drumul
prevazut, de la care se vor realiza bransamentele pentru fiecare casa propusa pe parcelele
construibile.

I11.7.Probleme de mediu

Nu se inregistreaza probleme de mediu.

Nu se evidentiaza riscuri naturale si nici antropice.

Apele pluviale se dirijeaza in afara amplasamentului studiat.

Locuintele si traseele retelelor propuse nu prezenta riscuri.

In zona studiatd nu sunt nominalizate valori de patrimoniu natural sau istoric.

Tn zona studiati nu se evidentiaza potential balnear si turistic.

I11.8.Optiuni ale populatiei

Cetatenii sunt interesati s construiasca locuinte n partea de nord a localitatii intr-o zona
care nu ridica probleme de stabilitate a terenului. Totodata cetatenii din zona isi doresc un fond
construit functional si curat intretinut.

Punctul de vedere al administratiei publice locale este de a asigura prin toate mijloacele un
trai decent pentru locuitorii municipiului..

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarilor si felul cum urmeaza
a fi solutionate acestea in cadrul PUZ rezultd din modul de rezolvare urbanistica si arhitecturala
a functiunilor care legal se impun.

IV.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

IV.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu se impun studii de fundamentare cu caracter consultativ sau prospectiv in aceasta zona.
Studiul geotehnic Tntocmit si verificat pentru amplasamentul cercetat in PUZ precizeaza
categoria geotehnica - risc geotehnic moderat. Amplasamentul corespunde amplasarii obiectelor
proiectate. Se recomanda drenuri de colectare a apelor de precipitatii cu dirijjare in afara
amplasamentului, evitindu-se patrunderea apei in terenul de fundare.

IV.2.Prevederi ale PUG



Nu sunt reglementari pentru extravilanul localitatii.

IV.3. Valorificarea cadrului natural

Terenurile zonei studiate Tn PUZ vor fi ocupate cu constructii in procent de max.20%, cu
circulatii 10% si zone libere plantate 70%. Constructiile se vor amplasa in apropierea drumului
propus, pe terenuri cu panta mica, tinand cont de curbele de nivel pentru accese si retele de
utilitati, astfel Incat sa fie reduse lucrdrile de terasamente.

Zona cuprinsa intre strazilor Miron Costin si Viilor in care este inclus si terenul din
extravilan studiat in PUZ are categoria de folosinta de curti-constructii, arabil,vii, fanete sau
livezi.

IV.4.Modernizarea circulatiei
Se impune corelarea lucrarilor de retele edilitare cu lucrarile de modernizare a strazii
Miron Costin.

IV.5. Zonificare functionala

Prin proiect se propune o singura zona functionala pentru construire de locuinte.
Zona studiata are surafata de 7405 mp

Bilantul teritorial s-a calculat pe toatd zona studiata -7405 mp.

SPECIFICATIE EXISTENT PROIECTAT

mp % mp %
constructii 1481 20
circulatii  carosabile  si 740 10

pietonale,  parcari  si
trotuare n loturi

zone verzi in loturi 7405 100 5184 70

TOTAL 7405 100 7405 100

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
-procent de ocupare a terenului- max.20 % pe parcelele construibile de min.700 mp.
-coeficient de utilizare a terenului:

-pentru anexe inaltimi D+P= max.0.4 mp.ADC/mp.teren

-pentru locuinte individuale inaltimi D+P+1(M) =max. 0.6 mp.ADC/mp.teren
-indltime cornisa (streasind)-max.8m
-grad de ocupare —max.30%
-spatii verzi —min.70%

IV.6. Dezvoltarea echiparii edilitare, asigurarea caldurii si gospodarirea deseurilor
Apa potabila, canalizarea menajerd, gazul metan si energia electricd necesara obietivelor

de investitii se vor asigura prin extinderea retelelor existente pe domeniul public, la care se vor
4



racorda consumatorii. Toate bransamentele se vor realiza ingropat. Caldura necesara incalzirii
locuintelor se va asigura prin microcentrale individuale alimentate cu combustibil solid, gaz
metan sau energie electrica.

Tn zoni se impune extinderea retelei de gaz metan si in aceasta parte a municipiului.,

IV.7. Protectia mediului

Deseurile menajere se vor depozita in pubele pe fiecare parcela de teren , se vor colecta de
operator si se vor transporta si depozita organizat, conform programului stabilit la nivel de
localitate. Functiunea de locuire nu presupune utilizarea unor substante toxice, care sa necesite
neutralizare specifica. Lucrarile de construire care se impun vor respecta conditiile Tmpuse prin
studiul geotehnic, astfel incat sa nu fie afectat solul si subsolul, apa, acrul si mediul inconjurator,
iar zgomotul sa se incadreze 1n limitele admise functiunii de locuire.

IV.8. Reabilitare urbana

Modemizarea si reabilitarea strazii Miron Costin se va face pe baza unor proiecte initiate
de primarie si vor ficorelate cu lucrarile de extindere a retelelor publice urbane. Latimea minima
a strazii este de 8,50 m,iar sectiunea propusa este preluatd din PUZ aprobat din vecinatatea zonei
studiate 1n partea de sud a strazii Miron Costin.

Accesul la parcelele studiate Tn PUZ este asigurat prin drumul racordat la strada Miron
Costin. Drumul de accs este propus cu doua sensuri de circulatie de 3,50 m latime si trotuar pe o
parte de 1 m latime. Distanta dintre aliniamente este de 8 m, iar retragerea imprejmuirii propuse
fatd de axul strazii este de 4,0 m si se va executa exclusiv pe terenul proprietarilor de terenuri.

IV.9. Circulatia terenurilor
Terenurile din zona studiatd vor riméane in proprietatea privata a persoanelor fizice.

Sef proiect
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SC PANIMPEX SRL PROIECT NR. 5/2019

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL -
INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN

L2b - SUBZONELE LOCUINTELOR INDIVIDUALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune dintr-o unitate teritoriala de referinta:

L 2b - subzona locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versanti
slab construiti , avand iniltimea maxima D+P pentru anexe si D+P+1(M) pentru locuinte;
Problemele ridicate de aceasta din urma subzona sunt urmatoarele:

-se impune limitarea riscurilor de alunecare a versantilor , care pot fi activate daca va continua
tendinta de indesire prin relotizare si de inlocuire a cladirilor de dimensiuni relativ mici, realizate
din materiale usoare, cu cladiri cu P+1 - P+3 niveluri, de dimensiuni mari;

-in zona versantilor este recomandat sd se efectueze studii si expertize geotehnice, studii de
stabilitate a versantului. Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5%in cazul versantilor
slab construiti cu stabilitate generald neasigurata sau incerta se vor efectua studii geotehnice, care
sa stabileasca riscurile de alunecare , masurile de stabilizare a terenului si conditiile de realizare a
constructiilor.Proiectantul de structurd va prevedea verificarea studiului geotehnic la cerinta Af,
inclusiv a documentatiei , acolo unde considera ca este cazul,

-solicitantii certificatelor de urbanism pentru terenuri in panta trebuie avertizati ca societatile de
asigurare nu vor accepta asigurarea cladirii In cazul incalcarii prevaderilor Regulamentului Local
de Urbanism si a conditiilor din autorizatia de construire.

SECTIUNEAT : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- fard obiect -

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 2b- locuinte individuale in regim de construire izolat cu D+P+1(M) si anexe in regim de
construire izolat P, D+P cu urmatoarele conditionari:

1. - nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate
generala neasigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare;

2. - regimul de construire va fi numai izolat;

3. - se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ;

4. - lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m.

5. - raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apropiat de 1.0;

6. - indl{imea maxima propusa pentru locuinte individuale este S(D)+P+1(M) ;

7. - se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete
impermeabile de maxim 30%b;

8. - plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenului.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2b - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC,
genereaza Un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5
autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta,

- depozitare en gros;

- DEPOZIT ARI DE MATERIALE REFOLOSIBILE;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L 2b - parcela se considera construibild daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii, tinandu-
se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15.0 x 15.0 metri si de limitarea
mineralizarii i acoperirii cu constructii @ parcelei la maxim 30% pentru, garaj, trotuare de garda,
accese, curte pavata,

-parcela are suprafata minima de 500 mp si un front la strada de minim 12.0 m.;

-adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea;

-parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta
printr-o trecere cu carosabil de minim 3,50 m latime.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
L2b - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4.0 metri, cu exceptia

anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
L2b - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu

minim jumdtate din indl{imea la cornisd masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu
2



mai putin de 4,0 metri, cu exceptia anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depasi
inaltimea gardului (2.20 m).

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de proprietate.

L2b - retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din Indlfimea la
cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 4.0 metri, cu exceptia
anexelor lipite de limita proprietatii, care nu vor depaasi inaltimea gardului (2.20 m).

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

L2b - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa
cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 8.0
metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2b - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprictatile invecinate de minim 5.0 metri latime
(carosabil si acostamente) pentru a se putea executa retelele ingropate.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

L2b - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor
publice;

-portile de acces in Incinta proprietdtii sunt retrase fatd de limita de proprietate cu domeniul
public;

-platforma pentru pubele este previazutd la intrarea 1n incinta proprietdtii, alaturat accesului
carosabil amenajat la intrare;

-se asigura cate doud locuri de parcare pe platforma din fata locuintei.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA ACLADIRILOR

L2b - indltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe linia
cornisei (streasinei);

- indlfimea anexelor lipite de limita proprietatii nu va depasi inalt{imea gardului (2.20 m.).

L2b - inaltimea maxima admisibila la cornisa (streagina) 7.0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2b - cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
Tnvecinate ;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principala ;

- paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor vor respecta specificul zonei;

- ferestrele si usile se vor realiza din lemn vopsit sau profile din PVC armat alb sau imitatie de
lemn ;

- balustradele se vor prevedea din lemn sau fier forjat;

- se interzice folosirea inoxului la balustrade;



- se vor utiliza materiale de calitate si tehnici contemporane;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis tip sarpantd in doud ape cu panta de 60%;

- nvelitorile vor fi din materiale durabile- tigla ceramica de culoare natur;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor si garajelor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILIT ARA

L2b - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV,;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPAT Il PLANTATE

L2b - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.;

- in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi, care prin
forma raadacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor, conform unui aviz de specialitate.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

L2b - gardurile spre strada vor avea 1naltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care
un soclu opac de 0.30 metri si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 metri. Se
vor respecta prevederile art.560 si 561 din Codul Civil cu privire la obligatia de granituire si
dreptul de ingradire. Imprejmuirea se va proiecta si executa exclusiv pe proprietatea solicitantului,
astfel incat si nu se aduci atingere drepturilor proprietarilor vecini . In situatia amplasarii
imprejmuirii pe limita de separatie dintre doud proprietati cu afectarea proprietatilor invecinate
se va obtine acordul vecinilo exprimat in forma autentica, conform art.2.5.6. din anexa 1 la Legea
nr.50/1991 si art.27, alin.1, lit.a), alin.2 din Normele Metodologice de aplicare a
Legiinr.50/1991 Imprejmuirea la stradi se va retrage in dreptul accesului pe parceld pentru
amenajarea de platforme de parcare in afara partii carosabile , de-a lungul drumului public , care
vor fi folosite ca supralirgiri suplimentare de depasire. Imprejmuirea se va realiza cu respectarea
prevederilor din P.U.Z.-plansa reglementari urbanistice, proprietatea terenurilor si profil
transversal drum , astfel incat sa se asigure cdile de acces prevazute prin P.U.Z.

SECTIUNEA III: POSIBILIT ATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PQOT)

L 2b - POT maxim = 20%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

L 2b - CUT maxim pentru anexe la inaltimi P, D+P= 0.4 mp.ADC/mp.teren



- CUT maxim pentru locuinte individuale la inaltime D+P+1(M) = 0.6

mp.ADC/mp.teren R
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