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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Roméania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro
APRORAT
Dr. E ‘N
Nr. 52441/ 30.12.2021
Ca urm~r~ =~ ~~rorii adracata de d domiciliul in judekt. .«aramures, Baia
Mare, regiStiawu ww ... .2.12.2021, si a procesului verbal incheiat

in sedina L. ILA.1.U. Ul uaw we 21.12.2021 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite :

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 25 din 30.12.2021

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal "Introducere teren in intravilan in vederea
edificarii unei locuinte individuale”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str Viilor fn.,
identificat prin CF nr.122750, Baia Mare, nr. CAD.122750 respectiv Cf Nr.122763 ,124391,122764
nr. CAD 122763 si 124391, 122764 cu respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat se afla Tn extravilanul municipiului Baia Mare, pe str Viilor fn_ fiind delimitat de
strada Viilor la est, iar la sud si nord de teren proprietate privata extravilan, iar la vest de teren
proprietate privata.. Accesul in zon se face din str. Viilor. Zona de studiu cuprinda tarany care a
generat PUZ identificat prin CF. Nr. 122750, cu nr. CAD. 122750, proprietal

cu ' “").763,122784, 124391 cu nr. CAL. 1cc1 Uy hamemr w1y
128001 piopr - Ji de situatie, anexa la prezentul aviz.

Suprafata totaléd a zonei de studiu este de aproximativ 5.477 mp.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiatd este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare
Categoria de folosinté conform CF: arabil.

b) Functiuni propuse:
UTR-ZL-Subzona Locuinte individuale

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
a) Indicatori urbanistici existenti:
Pentru extravilan:
*POT = 0%
+CUT=0
b) Indicatori urbanistici propusi-UTR ZL:
* POT maxim = 35%

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



« CUT maxim= 0.7 mp Adc / mp teren

* Regim de indlfime maxim = S(D)+P+1, RH maxim = 8 m la cornig&/atic
+G.O= 50 %

*Sp.V.=50 %

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

» Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aiba acces dintr-o cale publicd sau privat3
sau sa beneficieze servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacents strazii.

¢ Se va reglementa regimul juridic al cilor publice sau private proiectate, sens in care se vor
prezenta copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care s3 reiasa dreptul de proprietate
publica sau constituirea servitufii de trecere in favoarea parcelelor studiate.

* Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel Incat s& permitd accesul/iesirea din incinta fara
afectarea fluentei traficului.

» Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitati”, respectiv respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea
Regulamentului “Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare" modificata prin HCL P
523/2019 S

» Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, In conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igiena si
sé@natate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

« Se va asigura echiparea edilitard necesaré prin extinderea / modernizarea retelelor publice
existente:

» Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului,

* Drumul de acces la parcele va avea latimea minima de 7m

5. Capacitatile de transport admise

Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

* Aviz Consiliul Judetean Maramures

» Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare Filiala Teritoriald Somes Tisa,

* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi si a drumului de acces la parcele, vizat de OCP| Maramures,

*P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCPI Maramures, £

* Aviz Ministerul Culturii si Patrimoniul National,

+ Directia pentru Agriculturd a Judetului Maramures, privind scoaterea din circuitul agricol,

+ Aviz Vital SA,

+ Aviz DELGAZ GRID SA,

*Aviz ELECTRICA SA,

+ Aviz TELEKOM Romania,

* Aviz DRUSAL,

* Analiza indicatorilor socio-economici,pentru fundamentarea extinderii suprafetei
teritoriului intravilan.

* Certificat de nomenclatur stradala,

+ Studiui de impact privitor la costurile generate ce trebuie suportate din fondurile publice

* Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant.

* Acord autentificat al tuturor proprietarilor cuprinsi in zona de studiu si al titularilor cu
drept de ipoteca inscrisi in CF

*Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiel,

+ Certificat de impunere fiscal

avada privind achitarea taxelor catre R.U.R.

ROMA. “{UNICIPIUL BAIA MARE 2.2021




7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementérii PUZ,
afigeaza anuntul initierii i consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, n loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ;

Taxa pentru activitatea de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.

Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institufii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune in doua
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu fisiere digitale de tip PDF si in format
de tip vectorial dwg 2004, Tn coordonate Stereo 70, pentru toate piesele scrise si desenate
ale documentatiei (memoriu, R.L.U., planse).

Initiatorul P.U.Z. Tsi va asuma Tn Tntregime r&spunderea privind toate consecintele
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se
vor obfine.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locald implicit la aprobérile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al
structurii de specialitate din Priméaria Baia Mare.

Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a
PUZ.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1446 din 16.09.2021 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 545 lei, conform OP din 23.11.2021

Prezentul aviz se tran=s-**e solicitantului direct.

Arhitart Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

”
#

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex. / V.V.M./[30.12.2021







PLAN URBANISTIC ZONAL

INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA EDIFICARII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE -
STRADA MIRON COSTIN, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

LEGENDA

LIMITE

E LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

E LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf. Geopartal AN.C.P.I. (eTerra)

E LIMITA CORPURI INTRAVILAN
E LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z.

CIRCULATH

[ creutaTie puBLIcA

FUNCTIUNI EXISTENTE

[ ] TerenarasL
PARAU

RETELE EDILITARE
E RETEA ELECTRICA DE INALTA TENSIUNE LEA 110 KV

E ZONA DE PROTECTIE A RETELEI ELECTRICE LEA 110 KV (37m)

Zona cu ueg&a;ie spontand
A
zona cu vegetatie spontana

circulatie carosabild

limitd proprietate

profil variabil

PROFIL TRANSVERSAL AA' - STRADA MIRON COSTIN
Profil existent

PROFIL STRADAL, SC.1:200

]

!

\
\
H
i
i
1

BILANT TERITORIAL EXISTENT - LA NIVEL DE TEREN CE A GENERAT P.U.Z.
Numar cadastral teren ~ Categoria de folosintda ~ Suprafatd (mp) POTmax  CUT max

122750 Arabil 1326 ELABORATOR PUZ "“ENEFICIAR

TOTAL 1326

DENUMIRE PROIECT

g== PROIECE INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA EDIFICARII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE -
Urb. Mihaela PUSNAVA STRADA MIRON COSTIN, MUN. BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
Suprafata
b _ : AMPLASAMENT

i IMOBIL N.C. 122750, STR MIRON COSTIN, NR. F.N., MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD.
122750 Arabil 1326 ; : MARAMURES

Numir cadastral teren  Categoria de folosintad

122764 Arabil TITLU PLANSA

Extravilan 122763 i SITUATIE EXISTENTA
l ECHIPA PROIECTARE )

124391
urk

Suprafatd teren necadastrat
I PLAN URBANISTIC
ZONAL

urk 1:1000




389550

LEGENDA

LIMITE
LIMITA TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

LIMITA INTRAVILAN PROPUS

LIMITA U.T.R.

s ‘ e
358.00 a& G
o 359.42 360.69 ° , 361.71 e o <
o o o 44
©358.07 ' g
(o]
359.90 361.28

357.60 35843 362.89
o 9 )

LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf. Geoportal AN.C.P.I.

LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z.

LIMITA CORPURI INTRAVILAN

IHMIHEH

686800/ 356.25

CIRCULATI

CIRCULATIE PUBLICA

ACCES CAROSABIL PE LOT
361.07 23

Nr. co o
122764 o 362.52

\Ca.!'in Gabriel - Constantin

ACCES PIETONAL PE LOT
RETELE EDILITARE

vl

'

RETEA ELECTRICA DE INALTA TENSIUNE LEA 110 KV

Al

il ZONA DE PROTECTIE A RETELEI ELECTRICE (37
0 POT: 35% ! ! B

255,45 o CUT: Or7 mp ADCZmp.terEﬂ

FUNCTIUNI
228 s B ** ) RHmax: SID+P+1E
2 353.62 354‘0&2{ : LOCUIRE INDIVIDUALA
e®
352.36 - I I TEREN ARABIL
, o 352 5535?‘2/.(2'/'..!i <
35101 1B 5975328 N PARAU
e 35411 N
& 7 G ELEMENTE DE REGLEMENTARE
350.80 o 3{?4'6?
= 353.02

ALINIAMENT NOU PROPUS

, 655750 ‘ 354.71
“ T o]

[

686750 EDIFICABIL MAXIM PROPUS
351.23
, 5 ‘ 353.. y
J it foonirs RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
, Nr. cad. 35838 By 7
352.32 122763 / ELEMENTE CU ROL ORIENTATIV

Y 4 :

240,75 358424 2

, 2 Nr. cad. s
124391 '

S
N

///| ZONA REZERVATA LARGIRII CIRCULATIILOR PUBLICE

AMPRENTA CONSTRUCTIE ORIENTATIVA LA SOL (FARA ROL DE REGLEMENTARE)

2

Suprafati rezervati H max = 8m la cornisa/atic

circulatiilor publice

, - SECTIUNI
-REN PROPUS : : : PROFIL LONGITUDINAL, SC.1:200 . o
350.68 cotd conform ridicarii
2 PROPUS as0m  topo teren studiat
Suprafata din cotd conform ridicarii gg; m
UTR. Indicatori . topo a terenurilor 317 m
Suprafata teren Indici cadastrale identificate istanta 32? :11
[mp] N.C.122750 cu nr.4889/1/1 5i 4890 pant 287 m
[."l om 100 m 200 m 300 m 400 m 500 m G600 m ;E m
Suprafapk construith / PROFIL LONGITUDINAL 1- 1' -STRADA MIRON COSTIN SCARA 1:200
UTR.ZL J 464,1 35% 354
P.O.T.
Suprafat construits - . PROFILURI STRADALE, SC.1:200
desfizurath / CUT, ' ‘ . . REGLEMENTARI UI"«IITﬁ'!'I TERITORIALE DE
H bl -
Bl T = x = REFERINTA (U.T.R.)
B = s ' n ' I &
i, 2 \ 2 . i UTR ZL - Subzona LOCUINTE INDIVIDUALE
R g g ! ¥ O ALTE ACTIVITATI CONEXE
Spatii verzi 6519 50% W E 4 \ =4 E U POT 359 )
518 B i ¥ Eiw max = 35%
g% 3 : : Bl g
Spatii minerale 185,7 15% &i1 8 © V A S 81§ CUT max = 0,7 (mp A.D.C. / mp. teren)
a 1 =
3 1 . s
TOTAL UTR. ZL 1238 93% 21 i 2 RHpMsK= DL
£ | i | E
]
]
H

TOTAL 1326 100,00% 1,50‘ 7r00 ‘1 '50

PROFIL TRANSVERSAL AA' - STRADA MIRON COSTIN

PROPUS Profil propus
Suprafatad e
upraral
UTR./ N.C. Suprafatd O teren rezer- ter:n rez'ul- Suprafata din ELABORATOR PUZ BENEFICIAR P
teren exis- axtraviian vat circulati- - zona de studiu PETRINA ANDREI-VLAD
tent [mp] ilor publice [%]
cedarii [mp]
[mp] DENUMIRE PROIECT 4
UTR.ZL/N.C. e Treceren - s _— aer PRUIELE INTRODUCERE IN INTRAVILAN TN VEDEREA EDIFICARII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE -
122750 intravilan ' Urb. Mihaela PUSNAVA STRADA MIRON COSTIN, MUN. BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
N.C. 122764 1188 96 1092 1833% AMPLASAMENT
Py — Terenuri a0 1237 20764 IMOBIL N.C. 122750, STR. MIRON COSTIN, NR. F.N., MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD.
extravilane M'(_‘,‘RAMURES
N.C. 124391 1991 pentru care se 32 1959 32,88% :
emit ”

S 127 recomandari, . 127 2,13% M

necadastrat darnuse REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
Suprafati totald introduc in ECHIPA nn~ErTaRg

rezervati circulati- - intravilan 305 305 512% - FAZA DATA NR. PLANSA SCARA

ilor publice

TOTAL ZONA DE B ) urb.r 2023 L 02 1:1000
g 5958 5958 100,00%
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LEGENDA FUNCTIUNI
LIMITE !

LIMITA DOCUMENTATIE CE A GENERAT P.U.Z. LOCUIRE INDIVIDUALA

LIMITA INTRAVILAN PROPUS TEREN ARABIL

Hll

LIMITA UTR. PARAU

HMIHH

£'358.00
o 359.42 360.69 A
™~ LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf. Geoportal A.N.C.P..
358,07 ° ° ST 26406 P ELEMENTE DE REGLEMENTARE
359,90 : L o LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z.
357.60 358.43 Y 4 g‘% N : ALINIAMENT NOU PROPUS
o] [o] g b
. . e LIMITA CORPURI INTRAVILAN
686800/ 356.25 3578 K A 733’3.& 363. ., : E EDIFICABIL MAXIM PROPUS
o 35867 A ¥ S 362.25 36313 ; CIRCULATII
BEA e R g 363,63 ) [5007]  reTracers Minime 0BLIGATORII
e < Y& CIRCULATIE PUBLICA
357.788° /4 358, i . 23 363.57 I
O@* / 9 % o ‘ ELEMENTE CU ROL ORIENTATIV
e 356.66 &2 362.23 / ; Lo
RS N cad . © ) 77777) ZONA REZERVATA LARGIRII CIRCULATIILOR
S 122764 o 362.52 IE ACCES PIETONAL PE LOT A puBLICE
s 4 N . X
¥ — Calin Gabriel - Constantin RETELE EDILITARE - AMPRENTA CONSTRUCTIE ORIENTATIVA LA SOL
& . T ,
& 4 p29 B G s N 36204 i pomee (FARA ROL DE REGLEMENTARE)
AR % ' @ 26091 3B/ E RETEA ELECTRICA DE INALTA TENSIUNE LEA 110 KV
VAR ‘?,‘,‘ - o W s b N \ 361.25 : E SPATIU VERDE INCINTA
0% S, . B .o ~ 3 N 4 .
35375 g 3 UTR ZL - Locuire individuala o9 73 0360%8 m ZONA DE PROTECTIE A RETELEI ELECTRICE (37m) SPATI MINERALE INCINTA
° ps 3555958 POT: 35% 359.05 . ,
.0
P o4 CUT 0.7 mp ADC/mp.teren D+P+1
35225 4 & 305“2"354 ), RHmax: S/D+P+1E 359.45
z .62 : .8 O,
Y 4 373.6 < Hmax: 8m la cornisa/atic
@3s51.01

352.67

& T s
" 350,80 °
353.02
=
" 656750 - ‘ - 354.71 - ‘ 686750
P 351.23 5
' ° ‘ 3530" Trif Teodora g ‘
. 4 352.32 15t 3598,
o \ 354.93
" 352.62 O ;-',’3 e
L 4 399 5284
Y 4 24975 358420 » g gz

e
. 4 ° " Nr.cad
Y 4 124391 éw 0
P & 7 SECTIUNI
P RY o PROFIL LONGITUDINAL , SC.1:200 5 comtorm et
330.68 N N7

' 350 m topo teren studiat
PROPUS coté conform ridicarii gg; m
topo a terenurilor 317 m
Suprafata din cadastrale identificate - oyistentd 33;::
UTR. Indicatori Suprafata — - cu nr.4889/1/1 si 4890 par 287 m
[mpl N.C.122750 Indict om 100 m 200 m 300m 400 m 500 m g™ 415m
[%] PROFIL LONGITUDINAL 1- 1' -STRADA MIRON COSTIN SCARA 1:200
UTR.ZL Suprafata construita / 6 359 359
o POLT. aoad * o PROFILURI STRADALE, SC.1:200
Suprafati construits o . . _ REGLEMENTARI UNITATI TERITORIALE DE
desfisuratd / C.UT. ' ' ;gu x % REFERlNTA (U.T.R.)
n ["2] (2]
: o i o i UTR ZL - Subzona LOCUINTE INDIVIDUALE
RH max - - S/D+P+1 I = © : ] <1 ~
o ! GE) o H o g ' ALTE ACTIVITATI CONEXE
518 ® i T Si R POT max = 35%
Spatii verzi 619 50% = g E 481 é i é § E .g
S1 8 S \J | S g1 = CUT max = 0,7 (mp A.D.C. / mp. teren)
o 1! o ,
- o 27 A P g
Spatii minerale 185,7 15% = o | ! 1 om RHmax = D+P+1
= 1 ; =
g ] = —
TOTAL UT.R. ZL 1238 93% - 1 | E : : H max = 8m la cornisd/atic
] ! H
| 1 L]
Suprafata rezervata i . — !
; 4 ; - 88 7 -
circulatiilor publice
I1 ,501 7,00 1,50
TNATAI 12K 10N NN l '
PROFIL TRANSVERSAL AA' - STRADA MIRON COSTIN
PROPUS Profil propus
Suprafatd Suprafats
UTR./ N.C Suprafatd ) teren rezer- tprata; Suprafata din ELABORATOR PUZ BENEFICIAR Y
anasiel Seke . Intravilan/ B . teren rezul- ) D —— —
teren exis- axérauilan vat circulati- tatin urma zona de studiu PETRINA ANDREI-VLAD
tent [mp] ilor publice cedsirii [mp] [%]
[mp] DENUMIRE PROIECT A
UTR.ZL/ NC. — 2EF PROIECT INTRODUCERE IN INTRAVILAN N VEDEREA EDIFICARII UNEI LOCUINTE INDIVIDUALE -
122750 1326 intravilan 88 1238 20,78% Urb. Mihaela PUSNAVA STRADA MIRON COSTIN, MUN. BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
N.C. 122764 1188 96 1092 18,33% AMPLASAMENT
N.C. 122763 1326 TEFEF'“H'I 89 1237 20,76% IMOBIL N.C. 122750, STR MIRON COSTIN, NR. F.N., MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD.
extravilane MARAMURES
N.C. 124391 1991 pentru care se 32 1959 32,88%
emit =
3 TITLU PLANSA
Suprafata teren 137 recomandari, ) 127 2.13% — 7
necadastrat dar nuse }
Suprafati totald introduc in ECHIPA PROIECTARE
¥ F . ~ o
rezervati circulati- - intravilan 305 305 5,12% urb. Mihaela PUSNAVA FAZA DATA NR. PLANSA SCARA
ilor publice
I A" PLAN URBANISTIC
TOTAL ZONA DE =l :
AL Zow - ) ) —_— — urb. Anda STANCESCU =7 ONAL 2023 PLO6 1:1000




