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ROMANIA 
JUDETUL MARAMURE,S 
MUNICIPIUL BAJA MARE 
Primar 
Nr. 45017 din 26.10.2021 

CERTIFICAT DE URBANISM 

/jot · 0G II 2:>ll Nr . ......... (. .... din ........... , .................. , .. .

in Scopul: ALTE SCOPURI; 

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul injudep.il MARAMURE,S municipiul 
BAIA MARE cod po�tal ..... .. ... sc ...... et. ..... ap ...... telefon/fax .nail 

'nregistrat la nr. 45017 din 25.10.2021, 
.Pemru 1moomn tt:ren situat fo: judetul MARAMURE!;, municipiul BAIA MARE 

cod po$tal ..... STRADA EXTRA VILAN nr ...... bl. - sc. - et. - ap. -
Cartea funciara Baia Mare numar 130566 numar .cad astral 130566 saLI identificat prin PLAl'I' DE 

SITUATIE; 
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.12 .. ./96-99, faza PUG , aprobata prin Hotararea 

Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr. 349/1999, 

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de construqii, 
republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare, 

SE CERTIFICA.: 
1. REGIMUL JURIDIC:

TEREN situat in EXTRA VILANUL Municipiului Baia Mare - drept de proprietate: ..........................- bun propriu, cota 
actuala 1/1. 
- Pentru introducerea terenului 1n intravilanul Municipiului Bai a Mare $i atribuirea unei U .T.R. este obligatorie
elaborarea wrni PLAN URBANISTIC ZONAL aprobat prin H.C.L. Parcela se considera construibila daca este

accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta inscrisa in C.F. dintr-o strada
apartinand domeniului public, pana la parcela proprie, confonn profilului de drum care se va aproba prin P.U.Z.
- In  situatia in care din documentatia cadastrala $i din evidentele de C.F. va rezulta faptul ca terenul aferent
accesului la parcela este proprietate privata, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificati.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA conform P.U.G.: Teren EXTRA VILAN; 
CATEGORIA DE FOLOSINTA conform CF: arabil. 
DESTINATIA SOLICITATA: e]aborare P.U.Z.: introducere teren 111 intravilan 
UTILIZARI ADMISE IN EXTRA VILAN: in confonnitate cu prevederile art.2,alin.(3) din Legea nr. 50/1991 
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata $i art. 60, alin(4) din Nonnele rnetodologice de 
aplicare a Legii nr. 50/ l 991, pe terenurile situate in extra vi Ian se pot executa: - lucrari pentru retele magistrale, cai 
de comunicatie, amenajari pentru 1mbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, cu 
respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate �i aprobate potrivit legii; - anexe gospodare:;;ti ale 
exploatatiilor agricole, potrivit art.3, alin. (I), lit h. 
DEFINITIE ANEXA GOSPODAREASCA A EXPLOA TA TIE! AGRICOLE. Potrivit anexei 1 la HCL nr. 
l 04/2019,modificata $i completata prin H.C.L. nr. 523/2019 privind asigurarea cerintelor mini me cu privire la
autorizarea constructiilor $i a necesarului locurilor de parcare / garare din Municipiul Baia Mare, anexele
gospodare$ti ale exploatatiiJor agricole, sunt construcriile situate 111 zone izolate 111 extravilan, situate la mai mult de
500 m de limita de intravilan, menite sa adaposteasca ma$ini agricole, utilaje, animale precum �i spati.i de cazare
temporara $i spatiile conexe acestora, anexele gospodare$ti ale exploatatiilor agricole, sunt constructiile situate in
zone izolate 1n extravilan, situate la mai rnult de 500 m de lirnita de intravilan, menite sa adaposteasca ma$ini
agricole, utilaje, animale precurn :;;i spatii de cazare temporara $i spatiile conexe acestora. Anexele gospodare�ti ale
exploatatiilor agricole se vor reglementa astfel: suprafata minima a parcelei va fi de 2500 mp; inscrierea categoriei
de folosinta in cartea funciara: arator, pa$une, gradina, livada, fanete, padure, ciupercarie, sere, etc; inscrierea
terenului tn registrul agricol; parcela va avea acces din drum public, direct sau prin drept de servitute; suprafata
exploatatiei agricole va avea delimitata o zona de anexe /gospodarie, 1n care se pot amplasa/amenaja constructii, iar
restul terenului va avea destina\ia exclusiv agricola; indicii urbanistici nu vor depa$i valorile: POT - 20%, CUT -
0.2; regim de inaltime Parter+ Mezanin / Mansarda (mezaninul va avea o suprafata desfi1$urata de maxim 40% din
suprafata construita); H.max. corni$a - 7m; Spatiile de cazare nu vor putea depa$i 20% din suprafa\a construita $i nu
mai mult de 60 mp clesfa$urati.
Conform Legii nr.50/1991 pri vine! autorizarea executarii lucra1ilor de construqii, Anexa nr.2 cu privire la clefinirea
unor tem1eni de specialilate utilizati in cuprinsul legii, alin.4 sunt definite anexele gospoclare$ti ale exploata[iilor
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agric( 'ta fiind "constructiile situate in zone izolate in extravilan �i 1ndepartate de localitatea de re�edintt\ a 
lucrato. •r agricoli, menite sa adaposteasca ma�ini agricole , utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, 
inclusiv ·'1lale, precum �i spatii pentni cazare temporara pe timpul campaniilor a�icole". 

3. RE<., '{UL TERN IC:
Pentni acea!:>1a zona este in curs de aprobare P.U.Z.-ul - ZONA METRO, initiat de tvfUNICIPIUL BAJA MARE, 
receptie F AZA II. I - Propuneri preliminare �i Consultarea populatiei. 
PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. va fi elaborat cu respectarea urmatoarelor prevederi urbanistice aflate 1n 
vigoare: 
• Se va tine cont de existenta documentafiilor de urbanism aprobate in zona, respectiv cele aflate 1n curs de 
aprobare.
• LEG EA NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului �i urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin
planuri urbanistice zonale ale unei uni tali teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice �i/sau :fizice. In aceasta situatie, coeficienlul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu ii va putea dep�i pe eel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singura data.
• Se vor respecta Normele de igiena �i siinatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin
ORDINUL nr. 119/2014 modificat prin ORDINUL NR.994/2018 - Nonne de..-igiena referitoare Ja zonele de locuit �i
ale Hotararii nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de constructii �i amenajari �i/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu.
• REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. nr. 104/2019 privind "asigurarea cerinlelor minime cu privire la
autorizarea constructiilor �i a necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia Mare", modificata �i
completata prin H.C.L. nr. 523/2019:
PARCAJE AUTOVEHICOLE
Art. 9 Autorizarea executarii constructiilor �i extinderilor la constructii existente se va putea face numai in cazul
asigurarii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu �i pentni Jocatari sau salariati, pentru ace�tia, solutionarea
parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.
A1t. 10. Spatile destinate parcarii/gararii nu 1�i vor putea modifica destinapa pe toata durata de existcnta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.
Art. 1 I. Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afHl. la o distanta de max. 500m de terenul pe care se solicita
realizarea constructiei, �i pentru care se detine un drept real asupra acestuia.
Art. 12 Sunt stabilite urmatoarele cerinte de paracare/garare:
pentru FUNCTIUNEA DE LOCUJRE
a. l Joe de parcare/garare pentru apartament cu o suprafafa utila maxima de 40mp;
b. 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maximi'l de 60mp;
c. 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;
d. la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
e. pentnt cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor, cu
o capacitate de I bicicleta/aparatament.
pentru AL TE CATEGORll DE CONSTRUCTII care se vor prevedea prin P.U.Z. -ul care se va elabora , necesarnl
de parcaje - va fi dimensionat conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 Anexa nr.
5 - Parcaje- capitolul 5 �i a Normativului P I 32-93, pentru proiectarea parcajeJor de autoturisme in localita\i, 1n
functie de categoria localitatii in care _sunt amplasate constructiile �i conform prevederilor HCL I 04/2019.
- Pentru construc\ii ce Tnglobeaza spatii cu diferite fi.mctiuni, pentru care exista norme diferite de dirnensionare a
parcajelor, vor fi luate 111 considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
- Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai i11
interiorul parcelei, deci in  afara circulatiilor pub! ice si a parcajelor pub lice;
- Se vor asigura locurile necesare parcajelor in functie de destina\ia �i de capacitatea construcfiilor. Locurile de
parcare se vor asigura exclusiv pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului.
Art. 13. Or ice autorizare de sup! imentare a unitatilor locative (mansardare, dezmem brare, etc) va fi conditionata de
suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
Art. 14. Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii carosabile orizontale sau
'inclinate (rampe), fara afectarea proprieUl\ii publice �i a retragerilor fata de aliniarnent, iar sistemele mecanice de
acces pot fi amplasate la o distan\a minimi'l de Sm fata de domeniul public, astfel 1ncat sa. nu stanjencasca circulatia
auto.
Art. 15. Nerealizarea numarului minim de locuri de parcare, prevazut tn prezentul regulament �i NORME, obliga
solicitantul la plata unei taxe de 5000 Euro pentru fiecare toe nercalizat 1n interiorul incintei proprii, 'in vederea
constituirii unui fond pentru construirea de parcaje publice pe teritoriul Municipiului Baia Mare.
Art. 16. 1 n aceste conditii, autorizapa de construire, nu va fi eliberata fara plata taxci de exceptare de la norma
r ;spunzatoare numarul ui de locuri de parcare nerealizate .
. rt. 17 Modul de constituire al fondului pentru constrnirea de parcaje �i procedura de plata a taxei se vor
·eglementa prin hotararc de consiliu local.
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Art. 18 Se excepteaza de la prevederile prezentului regulament, construc\iile pentru care au fost, Jbate 
documenta\ii de urbanism PUD/PUZ care au reglementate situatiile prevazute in prezentul regul ent 
• REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privi1 a dimensionarea
acceselor :
CIRCULATII SI ACCESE. conform sectiunii din P.U.2.-ul care se va aproba. Se va respecta t na stradala propusa
prin P.U.Z. Constructiile se vor amplasa astfel Incat sa nu fie afectate caile de acces reglementate prin P.U.Z.la
parcelele Tnvecinate. La amplasarea noilor constructiilor se va tine seama de eventualelele culoare de protectie a
re\elelor edilitare din zona, respectandu-se distan!ele minime de siguran\a impuse de legisla\ia 1n vigoare fata de
retelele de utilita\i.
Dimensionarea acceselor carosabile la parce!a pentru locatari, pentru colectarea de�eurilor menajere �i pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va face cu respectarea prevederilor REGULAMENTULUI
GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:
SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 25: Accese carosabile ( 1 )Autorizarea executarii constructiilor este perm is a numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destina\iei construqiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. (2)In mod exceptional se
poate autoriza executarea constructiilor fara 1ndep_linirea condi\iilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii
teritoriale de pompieri. (3)Numiirul �i configura\ia acceselor prevazute la alin. (1) se determina confonn anexei nr. 4
la prezentul regulament. ( 4 )Or ice acces la drumurile pub lice se va face conform avizului �i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
Art. 26: Accese pietonale .
ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numiirului admis de accese din strazile de categoria I �i a II-a,
ca �i localizarea acestora se vor face astfel 1ncat sa nu afecteze fluenta circulatiei.
Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinatia
constructiilor care se vor amplasa, respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective
4.11. 1. - Pentru CONSTRUCTII DE LOCUINTE unifamiliiale cu acces �i lot propriu se vor asigura:- accese
carosabile pentru locatari;- acces carosabil pentru colectarea de�eurilor menajere �i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parce!ate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depa$ire $i suprafete pentru manevre de fotoarcere;-1n cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din
spate se vor realiza prin alei de deservire locala (ftmdaturi):-- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m
liitime;- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar eel putin pe o latura �i
supraliirgiri pentru manevre de 1ntoarcere la capat.
4. 11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu �i lot folosit 1n comun se vor asigura:- accese carosabile
pentru locatari;- accese de serviciu pentru colectarea de�eurilor menajere �i pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;-1n cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire localii (fundaturi):- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurii banda de 3,5 m la.time;- cele cu o
lungime de 30 m pana. la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar eel putin pe o laturii;
supralargiri pentru manevre de 'tntoarcere la capat.
4.11.3. - Locuintele colective cu acces �i lot folosit Tn comun vor fi prevazute cu: - accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea d�eurilor menajere �i pentru accesul mij loacelor de stingere a incendiilor; -
accese la parcaje �i garaje.
• POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI: potrivit art. 32, alin. (7) din Legea
nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului �i urbanismul, Tn situatia modificarii prin planuri urbanistice zonale ale
unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu ii va putea clepa�i pe eel aprobat initial cu mai mull de
20%, o singurii data.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCutvrENTATIILOR DE URBANISM �I A 
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT: 
- in situatia modificarii reglementarilor de urbanism prevazute, se va intocmi documentatie de urbanism PUZ sau
PUD care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, obtinandu-se 1n prealabil un certificat de urbanism pentru
e!aborarea documenta\iei de urbanism. Potrivit art. 32, alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificarile aduse
reglementarilor din Planul Urbanistic General cu privire la retragerile fata de limitele laterale $i posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, accesele auto $i pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de
detaliu, iar cele acluse regimului de construire, funqiunii zonei, 1naltimii maxime aclmise, coeficientului de utilizare
al terenului (CUT), procentului de ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor fati'I de aliniament �i distanfele
fata de limitele laterale �i posterioare ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale elaborate 1n
confom1itate cu prevederile orclinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv l 76/N/2000 �i Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului �i urbanismul, cu completarile $i moclificarile ulterioare.
PLANUL URBANISTIC ZONAL se elaboreaza prin grija persoanelor fizice �i/sau juridice interesate, numai in
baza unui a viz de oportunitate intocmit de structura special izata condusa de arhitectul �ef �i aprobat de catre
Primarul Municipiului Baia Mare, in um1a unei solicitari scrise, confonn art. 32, alin. 3 din Legea 350/200 I, in

MTM 3 / 6 



CONFC 

ORIGII\. 

conforrnitat" \ 
- prevederile c rinse in "Ghidul privind metodologia de elaborare $i continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
GM - 0 l 0 -20 , aprobat prin Ordinului M.L.P.A.T. nr. J 76/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/ 2001
privind amem ea teritoriului $i urbanismul;
- prevederileleLupele prevawte in Regulamentul de inforrnare �i consul tare a publicului, aprobat prin H.C.L.
168/2011.
- obligatiile ce derixa din procedurile specifice de informare $i consultare a publicului revin investitorului privat
initiator al documentatiei de urbanism, care identifica �i notifica proprietarii ale caror proprietati vor fi direct
afectate de propunerile PUZ. 
- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului �i urbanismul, modificarea prin
planuri urbanistice zonale ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice $ilsau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depa�i pe eel aprobat initial cu mai mult de 20%, o
singura data.
- in conformitate cu prevederile art. 47, alin (3), lit. e), elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in
cazul parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele. Conform art. 56 1 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului �i urbanismul, nu pot fi initiate �i aprobate docwnentatii de urbanism care au ca scop intrarea
in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu respectl! prevederile autorizatiei de
construire.

Prezentul certificat de urbanism POAT£ FI utilizat in scopul declarat pentru: 

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRA VI LAN. 

CERTIFICATUL DE lJRBA1'1ISM NU TINE LOC DE AUTOIUZATIE DE CONSTRUf
f

iE /DESFIINTARE SI NU
CO�FER,\ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUC II. 

4. OBLIGATll ALE TITULARULUI CERTIFICATULUJ DE URBA1 JSM:
In scopul elaborlirii documentatiei pentru autorizarea executlirii lucrarilor de coo tructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adrcsa autoritafii competente pentru protectia mediului: 
AGENTlA PENTRU PROTECT1A MEDIULUI MARA.MURE�, Joe. BAIA MARE, str. LZA. nr. LA 

ln aplicarea Direclivci Consiliului 85/337/CEE (Direcli va EIA) privind evaluarca efectelor anumilor proiecte pub lice $i private 
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 l /CE $i prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE 
pri\"ind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in leglltura cu mediul $i modificarea, cu privire la 
participarea publicului $i accesul lajusti\ie, a Directivei 85/337/CEE �i a DirectiYei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se 
comunica solicitantului obligatia de a conlacta autoritatea tcritoriala de mediu pcntru ca accasta sa analizeze �i sa decida, dupfl caz, 
incadrarea/ neincadrarea proiectului investi\iei publice/privatc in lisla proiectelor supuse evalufu"ii impactului asupra mediului. 

In aplicarea prevederilor Directi\"Ci Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfll$oara dupfl emiterea 
ccrtificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru aucorizarea executarii lucrilrilor de constructii la autoritatea 
adrninistra\iei publicc competente. 

in vederea satisfaccrii cerintelor cu privire la procedura de erniterc a acordului de mediu, autoritatea cornpetenta pentru protcc1ia 
mediului stabile�te mecanismul asiguriirii consultlirii publice, centralizarii optiunilor publicului �i formularii unui punct de vedere 
oficial cu privire la realizarea in\'esli\iei in acord cu rezultatele consultarii publice. 

in aceste conditii • 
Dupa primirea prezentului cerlificat de urbanism, titularul are obligatia de a sc prczenta la autoritatea cornpetentii penlru proteqia 

mediului in vederea e\'aluflrii ini1iale a invesli\iei �i stabilirii demarl!.rii procedurii de evaluare a impacn1lui asupra mediului �i/sau a 
procedurii de cvaluare adecvatii. fn urma evaluarii ini\iale a notificflrii privind inten\ia de realizare a proiectului se \'3 ernite punctul de 

vedere al autoritatii competen te penlru protectia mediului. 
!n situa\ia in care autorilatea compelentii pentru proteqia mediului stabile�te efecn1area evaluarii impactului asupra mediului �i/sau a 

evaluarii adecvate, solicitantul are obliga\ia de a notifica acesl fapl autoritll!ii administra\iei publice competente cu privirc la 
mentinerea cererii pentru autorizarea cxecutiirii lucrlirilor de constructii. 

ln situa\ia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul dcrularii procedurii de ernluare a impactului asupra 
mediului, solicitantul rcnun\ii la inten\ia de reali?are a investi\iei, acesla are obligatia de a notilica acest fapt autorilll\ii administra\iei 

oublice comoelente. 

5. CEREREA DE EMlTERE A AUTORIZATIEI DE CO STRUIRE I 0ESFHNTARE va ft insotiUI de
urmatoarele documente: 
a) certificatul de urbanism (copie);
'1) dovada titlului asupra imobilului, tcreo $ilsau constrnctii, sau, clupa caz, extrasul de plan caclastral 
ctualizat la zi $i extrasul de carte funciara de informam·e actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune 

altfel ( co pie legalizatli); 
c) documentatia teh11idi - D.T., dupa caz (2 e:xemplare originale)
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d) avizele �i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize �i acorduri privind utilitaJile urbane �i infrastru.ctura (copie):
[ZJ alimentare cu apa- VITAL [ZJ gaze naturale - DELGAZ GRJD 

-ORM CU

ilNALUL

1v1 1· VITAL IZl telefonizare - TELEKOM/ RDS/RCS/ DIG!/ ORANGE/ 
LCJ cana 1zare - VODAFONE 
IZl alimentare cu energie electrica - SDE 
ELECTRICA 
D alimentare cu energie termica 
Alte avize/acorduri: 

D salubritate 

D transport urban 

Plan Urbanistic Zonal aprobat prin H.C.L.; Viza specialist calilicat cu clrept de semnatura R.U.R.; 
Extras CF actualizat; P.A.D. Plan de amplasament �i delimitare vizat de O.C.P.I. - Maramure�; Plan de 
situafie pe suport topografic vizat de O.C.P.J. Maramur�, actualizat conform situafiei reale din teren, co tat, 
cu evidentierea limitelor de proprietate �i a parcelelor caclastrale, inclusiv a vecinilor direcfi, a drumurilor de
acces; 
A viz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei; 
Acord elaborator PUZ Zona Metro; 

d.2) avize �i acorduri privind: 
D securitatea la incendiu D protectia civila D sanatatea popula\iei 
d 3) avize I acorduri speciflce ale administrafiei publice centrale ,�ilsau ale serviciilor descentralizate ale acestora 
(copie): 
A viz O.C.P.J. MM; A viz Consiliul Judetean; 
Acord /Aviz A.N.I.F.;Aviz Direcfia pentru Agricultura Jndeteana Maramure� privind scoaterea din circuitul 
agricol; 
A viz Direcfia de Cultura a Jndefului Maramure�; 

d. 4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinfa de calitate Af - rezistenta �i 
stabilitatea terenului de fundare a construcfiilor $i masivelor de pamant; 

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa privind emiterea A vizului de Opo11tmitate pentrn elaborare Plan Urbanistic Zonal, Taxa privind emiterea 
Avizului Comisiei Telrnice de Amenajarea Teritoriului �i Urbanism pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal/Planului 
Urbanistic de Detal iu, Taxa privind activitatea de informare �i consultare a publicului; Taxa privind exercitarea 
dreptului de semnatura R.U.R.; 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 !uni de la data emiterii. I 

Dr.Ee. 1

I, 

\..,-

S.ECRETAR GENERAL,
J.

ARHJTr / .,EF, 
Drd.Urb.Arh 

Achitat taxa de 26,47 lei, a fost achitata conform platii cu cardul nr. 066551302970 din 2021-10-21 18:31:24 
valoare 26,47 

Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitata conform plafii en cardul nr ................. ......... din ............... .. 
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de ....... ......... . 

lntocmit. 
Ing. ( 

A I 

fn �onformitate �u p!e.vecferile Legi� �·· 50/1 �9 I privincl autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
repub!tcata, cu mocl1ficanle f$1 completanle ultenoare, 

MIM 5 I 6 



CONFORM l 
ORIGIN/\' .11

SE PRELUNGE,STE VALABlLLTATEA 

CERTIFICATULUI DE URBANISM 

de la data de @/(..7,(!/). pana la data de .. r?..?.'.//./0..4!;

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul unnand sa ob{ina, 'in conditiile 
legii, un alt <,:ertificat de urbanism. 

SECRET AR GENERAL, 

Dr Jur. Drd.Urb. 

D - I • •• �·1· - .. J / <Jl- hbata pre ungmrva � 1 1t�n .. .. ...... .. . .... • -
Achitat taxa de .... ../l!. .......... lei confonn chitantei m . .... � .................... -·" .: ..................... ..

Transmis solicitantului la data de ................. direct. 

intocmit, 

MIM 6 / 6 
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iNCADRARE iN ZONA, sc 1:10 000 

.... •111-111�� 

P.U.Z. INTR0DUCERE IN INTR�VILAN 
PENTRU INSTITUTII �I SERVICII, APR0BAT 

CU H.C.L. NR. 446/ 31.10.2019 

........... .,,..r,.._,- -t' PAVILION : I] D \. 
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iNCADRARE iN PLAN UL URBANISTIC GENERAL AL UAT MUNICIPIUL BAIA MARE 
�I DOCUMENTATIILE DE URBANISM APROBATE ULTERIOR, sc 1:4000 

.,- ... 

EX 

) 

� LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z. 

� LIMITA PARCELA CARE A GENERAT P.U.Z. 

� LIMITA INTRAVII.AN MUNICIPIUL BAJA MARE 

� LIMITA U.T.R.-URI CONFORM P.U.G. MUNICIPIUL BAIA MARE 

pn■1a! LIMtTA P.U.Z.-URI APROBATE CU H.C.L. 

[:=3 LIMITE !MOBILE INTABULATEIN BAZA DE DATE ETERRA 

J11 ,11 Maramuret 
micipiul 
Jia Mare 

NEXA LA r- ��r-1!.f
-� 0 'j!JM 
l.£,; - '�1.'22

Terenul inscris in cartea funciara 130566 a U.A.T. Baia Mare cu numarul cadastral 130566, care a generat documentatia de 

urbanism are suprafata de 1847 mp conform extrasului de carte funciara cu cererea nr. 68453 /21.10.2021. Zona de 

studiu cuprinde terenurile cu nu mere cadastrale 101812, 111224, 111219, 104870, 117644, 117645, 117646, 11764 7, 

120485, 130566, 130715, 131458, 107917, 121112, 123692, 123693, 123696, 120903, 121333, 120909, 131852, 

111500, 111879, 105081, 123178, 121393, 121486, 104469, 127500, 130581, 125004, 125005, 126552, 126553, 

126554, 115860, 111090, 119299, 121327, 112842, 130385 ?i terenuri virane neintabulate. Suprafata zonei de studiu 

reglementata prin prezenta documentafie P.U.Z. este de 150 085 mp. 

Conform P.U.G. Municipiul Baia Mare, aprobat cu H.C.L. 349/1999 prelungit prin H.C.L 605/2015 ?i 637/2018, zona de 

studiu se incadreaza in extravilanul Municipiului Baia Mare (93, 1'/. din zona de studiu) ?i in UTR L2b - subzona 

locuintelor individuale, cu regim izolat de construire, situate pe versanti slab construiti, avand inaltimea maxima P+1 

(6,9¾ din zona de studiu). 

POT maxim = 20% 

CUT maxim P = 0,3 mp ADC/mp teren; CUT maxim P+ 1 = 0,6 mp ADC/mp teren; 

ELAB_0!1_AT��-P.':12 

a �o�� 
BE'Plle�•r•""' 

SEFPROOECT ••,r;..� 
u,o. M•haela PUjNAVif- RlJR 

\

ECHIP.A PR0IECTARE -- --
urb. I 

urb. Antic. 

u, 

w 

DENUMIRE PR0IECT 

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN �I PARCELARE ZONA 
PRODUqlE �I DEPOZITARE, MUN. SAIA MARE, JUDETUL MARAMURE� 

AMPLASAMENT 
!MOBIL N.C. 130566, IVIUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

TITLU PLANSA 

iNCADRAREiN TERITORIU 

FAZ.A 

PLAN URBANISTIC 
ZONAL 

DATA NR. PLAN�/\ 

2022 PLOD 

SCARA 

1:1000 
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MUNICIPIUL BAIA MARE 

ARHITECT $EF 

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA 

Str. Gheorghe $incai 37 

430311, Saia Mare, Romania 

Telefon: +40 262 213 824 

Fax: +40 262 212 332 

Email: primar@baiamare.ro 

Web: www.baiamare.ro 

APROBAT, 

I Nr. 53872 / 30 12.2021 

Ca urmare a cererii adresate de doamna cu domiciliul in mun.Saia - 1registrata la nr. 53872/2021 $i a procesului verbal incheiat in �edinta
C. T.A.T.U. din data de 21.12.2021, Tn conformitate cu prevederile Leg ii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului �i urbanismul, cu modificarrne �i completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE 0PORTUNITATE 

Nr. 24 din 30.12.2021

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal " lntroducere teren in intravilan si parcelare zona

de productie �i depozitare" generat de imobilul situat in Baia Mare, strada Dura FN, cu 
respectarea urmatoarelor conditii: 

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z, este situat partial in intravilanul Municipiului 
Baia Mare �i partial in extravilan, Tn zona vestica, fiind delimitat la nord de Bd.lndependentei, la 
vest de str.Dura, la sud si est de proprietati private .. 

Suprafata totala a zonei de studiu este de aprox. 150.085 mp, conform planului de situatie pe 
suport cadastral, anexa la prezentul aviz. 

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servituti:

a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999: 
Zona studiata este cuprinsa partial Tn intravilanul municipiului Baia Mare �i partial Tn extravilan: 

UTR L2b-subzona locuintelor individuale cu regim izolat de construire, situate pe versanti 

slab construiti avand inaltimea maxima P+1 

3. lndicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

a) lndicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

ROMANIA- MUNICIPIUL BAIA MARE l2I ex 

I
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UTR L2b-subzona locuintelor individuale cu regi m izolat de construire, situate pe versan1i slab 
construiti avand Tnaltimea maxima P+1 

• POT maxim = 20%
• CUT maxim=0,3 mp Ade I mp teren pt P
• CUT maxim=0,6mp ADC pentru P+1

b) lndicatori urbanistici propu§i:

UTR ldm-Subzona productie si depozitare 

• POT maxim = 50%
• CUT volumetric maxim= 7.5 mp Ade/ mp teren
• Regim de Tnaltime maxim =S(D)+P+1, RIH maxim =15 m la corni$a
• G.O.= 80 %
• Sp.V.= 20 %

UTR S-Subzona preponderant pentru servicii 

• POT maxim = 40%
• CUT maxim= 2.0 mp Ade I mp teren
• Regim de Tnaltime maxim =S(D)+P+3+M/Er, RH maxim =18 m la corni$a
• G.O.= 80 %
• Sp.V.= 20 %

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

• Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata sau
sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, dintr-o proprietate adiacenta strazii.Accesul
va fi dimensional conform HG 525/1996 Sectiunea.2,reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii si anexa nr.4 Accese carosabile, precum si conform avizului CNAIR
• Se va reglementa regimul juridic al cailor publice sau private proiectate, sens in care se vor
prezenta copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care sa reiasa dreptul de proprietate publica
sau constituirea servitutii de trecere in favoarea parcelelor studiate.
• Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel incat sa permita accesul/ie9irea din incinta cu afectare
minima a fluientei traficului din bulevardul lndependentei, conform studiului de circula1ie avizat de 
CNAIR -AVIZ DROP Cluj 
• Se var asigura locurile necesare stationarii, parcajelor 9i garajelor in functie de destinatia 9i de 
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,,Normativ pentru proiectarea parcajelor de 
autoturisme in localitati", si HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului ,,Asigurarea 
cerintelor minime cu privire la autorizarea construc1iilor 9i a necesarului locurilor de parcare 
/garare din Municipiul Baia Mare. 
• Parcarile, garajele, locurile amenajate in vederea stationarii autovehicolelor proprietatea
locatarilor sau a celor care deservesc imobilele, se var realiza in afara spa1iilor publice, exclusiv 
pe terenul proprietate privata a solicitantilor. 
• Se va detalia in mod distinct:
a.) raportat la teritoriu I reglementat 9i 
b.) raportat la parcela solicitantilor, indicatorii urbanistici existenti 9i propu9i, 
• Costurile generate de identificare, intocmirea documentatiilor cadastrale, inchirierea
/concesionarea terenurilor proprietatea Statului Roman afectate, cat si cele generate de
modernizarea, extinderea 9i bran9amentul la retelele de utilitati, sunt in sarcina investitorilor 
privati, in conditiile legii. 
• Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a de9eurilor menajere, in cond itiile art. 4, litera .,a" din Normele de igiena 9i 
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014. 

\ • S_e va asigura echiparea edilitara necesara prin extinderea / modernizarea rete_!.rlor publice /
• �x1stente; 

, ''-1.ANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 17; 
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• Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului.

5. Capacltlitile de transport admise

Conform studiilor de specialitate. 

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru P.U.Z.

• Aviz Agentia de Protectia Mediului Maramure9
• Aviz Consiliul Judetean
• Aviz Directia pentru Cultura Maramures
• Aviz Directia pentru Agricultura judeteana Maramures privind scoaterea din circuitul
Agricol

• AVIZ lnspectoratul pentru Situatii de urgenta a jud.Maramures
•Aviz ANIF
• Aviz DSP Maramures
• AVIZ Autoritatea Aeronautica Civila Romana
• E-ON Gaz Distributie SA
• Electrica SA
• Aviz Vital SA 
• Telekom Romt3nia
• Studiu de lnsorire (daca este cazul)
• Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate AF

rezistenia 9i stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant
• P.A.D.- Plan de amplasament $i delimitare vizat de O.C.P.I. - Maramure$;
• P lan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi suprapus peste proiectul de modernizare al strazii Europa 9i drum
Expres, vizat de OCPI Maramureij;

• Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei
• Certificat de impunere Fiscala
• Acord elaborator PUZ Metro / corelare cu acesta (Sc Aedilis Proiect SRL)
• Taxa privind exercitarea dreptului de semnatura R. U. R.;

7. Obllga\jile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i

consultare a publicului:
• Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001

cu completarile $i modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 9i a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriulut aprobat prin Hotararea Consiliului Local al 
Municipiului Saia Mare nr.168/2011.

• Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare 9i consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afi9eaza anuntul initierii $i consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ;

• lnvestitorul $i proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

• Se va depune documentatia in trei exemplare originale complete, pe Mrtie, plus un CD cu
fi$iere digitale de tip PDF $i in format de tip vectorial dwg 2004, in coordonate Stereo 70,
pentru toate piesele scrise 9i desenate ale documentatiei (memoriu, R.L.U., plan�e).

• lni\iatorul P.U.Z. i$i va asuma in intregime raspunderea privind toate consecintele
nerespectarii de catre elaboratorii de documenta\ii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de

ROMANIA- MUNICIPIUL BAIA MARE I 21 ex. t lv.V.M.V !::i 1
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oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism �i prin avizele de specialitate ce se 
vor obtine. 

• Se vor respecta prevederile cuprinse in "Ghid ul privind metodologia de elaborare 9i con\inutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-010-2000, a pro bat prin Ordinul nr. 176/N/2000/MLPAT",
cu respectarea Legii 350/2001 modificata 9i completata 9i a prevederilor PUG aprobat.

• Documentatia va fi intocmita, semnata 9i 9tampilata de speciali9ti atesta\i de catre Registrul
Urbani9tilor din Romania.

• Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

• Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului �i
urbanismul cu modificarile �i completarile ulterioare �i reprezinta punctul de vedere al
structurii de specialitate din Primaria Baia Maire.

• Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare �i aprobare a
PUZ.

• Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de 
urbanism nr. 1304 din 08.11.2021 emis de Primarul municipiului Baia Mare. ( 

Achitat taxa de 545 lei, conform chitantei nr.106318 din 29.12.2021 
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct. 

Arhitect Sef 

Drd .... 
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zo�ii de protec�ie ;ii siguranJij LEA - 24 tri 

UTR CM2a 
CF. P.U.Z. COMPLEX SI PAVILION • 
ORGANIZARE EVENIMENTE P+2E, 
APROBAT CU H.C.L. NR. 35/ 29.09.2016 
POT= 28, 10% 
CUT= 0,63 mp ADC/mp teren 

HOTEL 

P+2E 

HOTEL 

P+1E 

L----t,;4\,1' �J;).}-�17 
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P.U.Z. SPATIU HALE COME RT �I SEJ!VICII, 
APROBAT CU H.C.L. NR. 34/29.01.20.15 
UTR L - logistica 
POT= 50% 
CUT= 0.7 

UTR IM - industrie medie si mici 
POT= 60% 
CUT= 0,75 

UTR Al - ateliers industriale 
POT= 65% 
CUT= 0,85 

UTR IS - institu�ii �i servicii aferente industriei 
PDT= 70% 
CUT= 2,40 

C - comert
POT= 60% 
CUT= 0,75 
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ln�ula 5 

slot: 1551 mp 
SC: 775,5 mp 

sula 2 

Slot: 1430 mp 
SC: 715 mp 

P+1E 

120610 

-

• 
SHOWROOM AUTO 

,11-111-111-111-1,1-111

P+1E 

s lot:2002 mp 
SC: 1001 mp 

S lot:1S26 rni;i 
SC: 763 mp 

.......l.'"'1111-11 

Slot:1608mp 
SC:804 mp 

S lot:2428 mp 
SC: 1214mp 

S lot:1526 mp 
SC: 763 mp 

S lot:1S91 mp 
SC: 795,5 mp 

IMula 1 

5 lot: 1573 mp 
SC:lli.S.mp 

Slot: 3079 mp 
SC: 1539,5 mp 

slot: 1530 mp 
SC: 786,5 mp _..___ __ 

Slot:3199mp 
SC: 1599,5 mp 

P+2E 

5 lot: 1573 mp 
SC: 786,5 mp 

11 I 

C.> 

g 
Slot:1491 mp 
SC: 745.5 mp 

Slot:1531 mp 
SC: 765,5 mp 

UTR ldm 
POTmaxa 500/, 

q 

S lot:2001 mp 
SC, 1000,5 mp 

CUT volumetric maxim= 7 ,5 
RHmax = S{D)+P+1E 
Hmax=15m 

w 
C> 
0 

0 

UTRSc 
CF. PUZ SCHIMBARE DE 
FUNCTIUNE SERVICII SI COMERT• • • 
POT max= 60% 
CUT maxim= 1,2 ADC/MP TEREN 

s lot:2020 mp 
S(: 1009,5 mp 

S lot:1695 mp 
SC: 847,5 mp 

S lot:2480 mp 
SC: 1240 mp 

S lot:2492 mp 
SC: 1246 mp 

117645 

117647 

Slot 3230mp 
SC: 1615 mp q 

slot: 3025 mp 
SC: 1512,5 mp 

D 

D 
LI---k-------+t---t--' -"I lg

o
:·--------+----------t--::=--

-----11Slot:3119mp 300 

:1.00 

300 

Slot: 2B69 mp 
SC: 1434,5 mp 

lnsula 3 

Slot: 3231 mp 
SC: 1615,5 mi;, 

UTR ldm 
POTmax.::50% 
CUT volumetric maxim = 7 ,5 
RHmax = S(Dl•P•1 E 
Hmax-1Sm 

C.> 
C> 

SC: 1559,5 mp 

0 

-=--+-------
3.00 

q 

UTR ldm 
POT max. .:: 50% 
CUT volumetric max.im • 7,5 
RHmax = S{D)+P+1E 
Hmax=15m 

5 lot: 1583 mp 
SC: 791,5 mp w 

0 
0 

'-" 
C> 
0 

5 lot: 1682 mp 
SC, 81,1 mp 

(1 
Slot: 1683 mp 
SC: 841,5 mp 
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5C: 830,2 mp 

Slot: 1662,6 mp 
SC: 831.3 mp 

Slot: 2014 mp 
SC: 1007 mp 

UTR ldm 
POT max= 50% 

slot, 2069,6 mp 
SC:: 1034,8 mp 

CUT uolumetric mafim.:: 7,5 
RHmax.:: S(D)+P+1E 
H max.::15m 

Slot: 1994 mp 
SC: 997 m,i 

5 lot: 2055 mp 
SC: 1027,5 mp 

3:00 
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I D' 3.00 

S lot: 2759 mp 
SC: 1379,5 mp 
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5 lot, 1798 mp 
SC: 899 mp 

Stot: 1790.Smp 
SC: 895,25 mp 

Slot: 1793.5 mp 
SC: 896,75 mp 

Slot:179Dmp 
SC:895 mp 

Slot: 3238 mp 
SC: 1619mp 

UTR ldm 
POT max= 50%
CUT volumetric maxim = 7 ,5 
RHmax = S{D)+P+1E 
Hmax =15m 
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C> 
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S h;it: 1793,5 mp 
SC: B96,75 mp 

Slot: 3577,5 mp 
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Slat: 3HOmp 
SC: 1610 mp 

Slot: 3395 mp 
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SERVICE AUTO 

P+1E 

CF. PUG MUNICIPIUL 
BAIA MARE ZONA 
REZERVATA PENTRU 
EXTINDERI 
REZIDENTIALE 

I 
I 
,I 
!I
'I

LEGENDA 

LIMITE 

� - � LIMIT A ZONA OE STUDIU P.U.2.

LIMIT.ii. PAFKELA CARE A GrnERAT P.U.Z. 

� I I� LIMIT.ii. lrJTRiWILAN lv1LNICIPIUL SAIA MARE

�■-■--� LIMITA P.U. Z.-URI APHOBATE cu HLL. s;u 1N CURS DE ELABORARE

LIMITE I MOBILE INTJ',BLJLATE iN 8,'1,ZA DE DATE ETEARA

PAR(FI F CONFOPM C,RTOHlTOPI AfJ 

� --l LIMITE U.T.R.-uri

r z j LUN!lltll:hO.-llf<I

CONSTRUCTII iru FUNCTIE DE TIPUL □E IDENTIFICAFIE 

CONSTRU(TII lrJTABULATE irJ BAZA DE DATE ETERRA 

L..._.JI 
CON5TRU(TII CONFORM ORTOFOTOPLAN 

UTILIZAFIE FUNqlONALii 

LOCUIN"[E INDIVIC-UALE

-

-

ZONA COMERT �I SERVICII

PROOUCTIE INOUSTRIALA-DEPOZITARE 

LULll:c

TEREMURI 'J1PA�JE

C:IRCUUl.TII 

- CIRCULATIE CAROS.1\Bll.A PUBLICil.

CIRCULATIE PIETONALA PUBLIC.ii,

VEGETATIE 4FERHJTA CI RCULATIILOR

RECiLEMENTARI URBANISTICE 

EDIFICABI_ MAXIM PROPL,S 

PARCELE PROPUSE 

I � RfTRAGERE Ml,\JIMAoswaATORIE

REJELE EDILITARE 

R�TFA E, F(TRICA r1F \ffl)IF TFNSIUNF TRl"AZ:nii 

ITTJd zor�A DE PROT[(TIE A RETELEI ELEcrn1cc LEA 2,:,. M IPDSIBILAI 

La nivElul zonei de irtel'\,entie se propu ne urm:itoarea unitalE teritorial:i de referi nt:i:

UTR ldm - Subzona produc)ie �i depozitare; 

POT max= �O"o 

CUT volumetri c ma><; 7,5 (mp A.D.C.I mp.kr�n:,

l-'max;15m 
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profil v2riabil

l4,10 min. 5.80
17,80 

profil variabil
7,90 profil variabil f �� 

1.35 mm. 3.0 

PR□RL TRllN S\IERSllL All' - STRA□ ll DURA
Prolil existl!nt 

11,35 
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BILANTTERITORIAL • PROPUS LA NIVEL DE ZONA DE STUDIU P.U.Z. 

Suprafa�i Suprafati CUT volumetric 
[mp] [%) 

POT max RH max 
max 

1 
i 

3,40 

Hmax 

I

I 
I 
1! 
1-

d 

t 

TOTAL U.T.R. ldm 106305 83,09¾ 50% 7,5 S(D)+P+1E 15m 

CIRCULATII 21630 16,91% ' 

TOTAL 127935 100,00% 
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UTR CM2a 
CF. P.U.Z. COMPLEX SI PAVILION 
ORGANIZARE EVENIMENTE P+2E 
APROBAT CU H.C.L. NR. 35/ 29 09 2016 
POT=28,10% 

' ' 

CUT= 0,63 mp ADC/mp teren 

HOTEL 
P+2E 
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HOTEL 
P+1E 
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P.U.Z. SPATIU HALE COMERT SI SERVICII 
APROBAT CU H.C.L. NR. 34/2'9'.01 2015 
UTR L - logistic.a 

" 

POT= 50% 
CUT= 0.7 

UTR IM - industrie medie si mici 
PDT= 60% 
CUT= 0,75 

UTR Al - ateliere industriale 
POT= 65% 
CUT= 0,85 

UTR IS - institutii si seruicii aferente ·,ndust •• 
POT = 70% 

' ' net 

CUT= 2,40 

C - comert 
POT= 60¾ 
CUT= 0,75 
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SERVICE AUTO 

P+1E 

j 

EX 
CF. PUG MUNICIPIUL 
BAIA MARE ZONA 
REZERVATA PENTRU 
EXTINDERI 
REZIDENTIALE 

1/ 

/ 

LEGENDA 
LIMITE �-� 
i,., ,-1 
�-····� 

�-l r z :a 

LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.2.

LIMITA PAFKELA CARE A GrnERAT P.U.Z.

LIMITA IIJTRiWILAN MLNICIPIUL B.tllA MARE

LIMIT.ii. P.U.Z.-UFI APHOBAIE CU HLL.

LIMITE IMQBILE INTiBULilTE iN 8.'l.Z;\, DE DATE ETERRA

PARCELE CONFORM C-RTOFOTOPLArJ 

LIMITE U.T.R.-uri 

ZONll, I /lEROPORT 

CONSTRU(TII iN FUN(!IE DE TIPUL DE IDENTIFICARE 

I I CONSTRucr11 1rnAsu1_ATE irJ BJ\ZA DE DP.TE ETERRA

CONSTRU(TII CONFORM ORTOFOTOflLAN 

UTILl2ARE FUNCTIONAi.A 

LOCUINTE li\JDIVIDUALE

-
ZONii. COMERT �I SERVICII

- PRODU(TIE INDUSTRIO,Lii.-DEPO:ZITARE

CULTE 

TEREIJURI 'J1RMJE

CIRCULATII 

- CIRCULO.TIE CAROS.O.BIIA PUBLIC.ii:

CIRCULATIE PIETC-NALi'. PUBUCA

VEGETATIE AFEREMTA CIRCULt\T IILDR

REGLEMENTARI URBANISTICE 
EDIFICt\BI_ PRO PUS 

PARCE LE  PROPlJSE 

I� I RCTRAGEREMl,IJIMii.OBLl(OATClRIE

ELEMENTE CU ROL ILUSTRATIV 

F--j r,MPREIIJTA ORIENTrrnvA CONSTRUCT11 PRO:lJSE

c==== =i 
CIRCULATII DE INCINTA

SPATIU VERDE INCINTA

L� nivrel�I �onei dE interv�nti 
• ' e 5� propun� urm�toate� unhte teritori�la ;le referinta:

UTA ldm - Subznna produ(�il! �I dl!pczilare; 

PDT max� !;0% 

CUTvolumetricmJ:<-7Slmp ADC "m, I ' • • •1 p.eren 

Hm�x= 1'>m 

PROFILURI STRADA LE CARACTERISTICE, SC.1:200 
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j j_ . j profil varic:bil 
min, 5.80 l.90 

17.80 

profil variabil f f 1.35 min. 3.0 f 
PROFIL TRAIVSVERSAL AA' -STRADA DURA 

Profil e�i5bmt 

I s.,s 
PROF IL RANS\IERSAL CCt- STRAD A F.N, 

Pro/ii existent 

U.T.R. 

TOTAL U,T,R, ldm 

CIRCULATII 

TOTAL 

l!l' I � ,� I i ·��
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I profil variabil 

_ 5.90 i 7.80
20 .0 0 

I profil variabil 
6.30 j 

P R□l'IL TRllNS\/EllSAL BEi' _-BU_LEVAIWUL INDEPENDENTEI
Prof1I au;tant 

Suprataia 
[mp] 

106305 

21530 

127935 

Suprataia 
[%] 

83,09% 

16,91% 

100,00%, 

POT max 

SO¾ 

CUT uolumetrlc 
max 

7,5 

RH max 

5(D)+P+1 E 

3.00 1 

Hmax 

15 m 
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PU\N U RBANISTIC ZONAL 
STUOIU OPORTUl�IT/\TE 

PROIECT/\TI DESEN/\T 
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PL 04 

SCARA 
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