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BLOC DE LOCUINTE D+P+4E+Eretras

APROBAT CU H.C.L. NR. 432/ 29.11.2012

LIMITE

mms [IMITA ZONA DE STUDIUP.U.Z

e | |MITA PARCELA CARE A GENERAT STUDIU DE OPORTUNITATE
pmmd | |MITA UT.R.-URI CONFORM P.U.G. MUNICIPIUL BAIA MARE
iwsssd  LIMITA P.U.Z.-URI APROBATE CU H.C.L.

Terenurile inscrise in cartea funciara 125661 a U.A.T. Baia Mare cu numarul cadastral 125661, respectiv inscris in cartea
funciara 113878 a U.A.T. Baia Mare cu numarul topo 2818/32/8, care au generat documentatia de urbanism au suprafete
de 2 831 mp, conform extrasului de carte funciara cu cererea nr. 63065 /26.11.2020, respectiv 978 mp. Zona de studiu

include terenurile cu numere cadastrale 113819, 113796, 115535, 115536, 116337, 116338, 117771, 117772, 120372,
113787, 117693, 118473,115240, 115241, 114174, 106232, 122490, 126104, 112926, 125188 125189, 126436,
126437, 110176, 110177, 110178, 126243 si terenurile fara numere cadastrale pe care sunt edificate blocurile de locuire

colectiva. Suprafata zonei de studiu reglementata prin prezenta documenta tie P.U.Z. este de 59 045 mp.

Conform P.U.G. Municipiul Baia Mare, aprobat cu H.C.L. 349/1999 prelungit prin H.C.L. 605/2015 si 637/2018, zona de
studiu se incadreaza in urmatoarele UTR-uri:

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire in siruit, cuplat sau
izolat;

POT maxim = 35%

CUT maxim P+1 = 0,6 mp ADC/mp teren

CUT maxim P+2 = 0,9 mp ADC/mp teren

CC2 - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire;
POT maxim = 80% exclusiv echipamente publice

CUT maxim P+3,4 = 2 mp ADC/mp teren
CUT maxim P+5 si peste = 2,2 mp ADC/mp teren

V1 - spatii verzi publice cu acces nelimitat;

POT maxim - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

CUT maxim - conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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128409-C1

E LIMITA PARCELE! CARE A GENERAT STUDIU DE OPORTUNITATE

LIMITA U.T.R.-URI CONFORM P.U.G. MUNICIPIUL BAIA MARE

LIMITE IMOBILE INTABULATE iN BAZA DE DATE ETERRA

CONSTRUCTII N FUNCTIE DE TIPUL DE IDENTIFICARE

: CONSTRUCTII INTABULATE N BAZA DE DATE ETERRA

CONSTRUCTII DESCRISE IN CADASTRUL MUNICIPIULUI BAIA MARE

110547-C1
Bloc 82 P+1+M
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L __J CONSTRUCTIE DESFIINTATA CONFORM RIDICARE TOPOGRAFICA

UTILIZARE FIJI"«ICTIOI\IALE
LOCUINTE INDIVIDUALE

LOCUINTE COLECTIVE

LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL/SERVICII

ZONA COMERT SI SERVICII

INDUSTRIE 51 DEPOZITARE

L 06 . 233721 __ : CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE
sRies TERENURI VIRANE, LIPSITE DE CONSTRUCTII
) 'EBFFE?E?.EJ 1 %
33751 i e SPATIU VERDE
237.95 | _=
= B U.T.R.L3 ~ U.T.R.CM2 = iy N
v _ AELAL CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA
. conform P.U.G. Baia Mare . 23 conform PUZ LOCUINTE CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA
P.0.T. max = 35% COLECTIVE D+P+4E+5retras, & STATIE AUTOBUZ
- i . C.U.T. max = 0,9 mp ADC/mp teren e aprobat cu H.C.L. nr. 138/ 19.04.2019 = == = = DRUM DE PAMANT - CIRCULATIE TEMPORARA
SRS LAY OB, O 2 58,65 238,81 23¢

558,90 938.97 P.0.T. max = 85%
W C.U.T.max = 2,2 mp ADC/ mp teren
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Numere cadastrale Utilizarea terenurilor tiviih ! POT max CUT max RH max
/_ mp
- / N.C. 125661 Teren curti constructii 2831 0% 0

~ T h“ / NR.TOPO 2818/32/8 Teren curti constructi 978 0% 0 -
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= " Suprafats Suprafata OO o menta
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B - ulterior
| = : U.T.R.L3 cf.
cnnfﬂrm P.U.G. Bala Mare UG Suprafatd construitd / P.OT. 28205 9,64% 30%
P.O.T. max = 35% 114166-C1 Volum / C.UT. 10591,5 036 0.9
C.U.T. max = 0,9 mp ADC/mp teren
D+P+4E+Er Pads
RH max - P+2
Teren viran 14706,5  50,28% -
\ Spatii verzi 2958,5 10,11% .
Circulatii 4698 16,06% . .
U.T.R. L3
conform P.U.G. Baia Mare BLT"E bl ollich — i : :
P.0.T. max = 35% priv=n I
C-U-T- max = 0'9 mp ADC/ITIP teren :EE:::L Suprafata construita / P.O.T. 768,9 6,91% any ED-'L
432/2012
Volum / C.U.T. 3536,94 0,32 Pi;?:--:z 22
P+3 - strazi 2
RH max D+P43E - :::?'r::';i D+P+4E
RETRAS fire circulatie
Q Spatii verzi 382 3,43% - -
129363.C1 7 Teren viran 643 5,78% - -
P+4E+E RETRAS Circulatii 11189 10,05% -
F I ’..‘r TOTAL U.T.R. CC2 11133 18,86%
“U.T.R.L5 , —
conform p_U.Z_ BLOC LOCU'N'!‘E i | ::.3 :::n r:czl. Suprafatd construitd / P.O.T. 370 20,58% _ .
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dprobpat CU r.L.L. NI .JU0O. 115535-C1 ) )
probat cu H.C.L. nr. 271/ 25.06.2009 | o -
P.0.T. max = 54°% | | P+3E+E RETRAS 115333-{:1 ““ J\ TOTAL UT.R. Ljm o 3051 . .
C.U.T. max = 2,61 mp ADC/mp teren | P+3E+E RETRAS Tk
117771-C1 , "
Ty l L / cf. PUZ HCL Spatii verzi 313 100,00%
l | " ' 5 P+3E+E RETRAS .II 432/2012 ;
| n : TOTAL U.T.R. Vp 313 0,53% -
/ l \ conform
104828-C1 l U T R cc . ki 1“ \ u'T':;.::: & Suprafatd construitd / P.O.T. 1988 22,40% :;:i:::at
P+3+M | L U.T.R. Vp \ o
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~ PPO r maxmBOX T COLECTIVE D+P+4E RETRAS . - o e
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i .U.T. max = 2,2 mp ADC/mp teren : - o
Y 1 U.T.R. Ljm 3.
.. AN | BT conform P.U.Z. LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E RETRAS ¢ :
2 - . aprobat cu H.C.L. nr. 432/ 29.11.2012 v
Y P.0.T. max = 35%
\ U.T.R. CC2 “ C.U.T. max = 0,9 mp ADC/mp teren
conform P.U.G. Baia Mare : | S
P.O.T. max = 80%

UTR-URI EXISTENTE

-
e
—

|

\ cf. P.U.Z. LOCUINTE COLECTIVE

L3 \
D+P+4E+5 RETRAS

e
-l'"-#
-
”

~_’

L3
cf. P.U.G. Baia Mare

'r-

——
—
™ |

T I
I f.puz !
H.#.L. nr. 271/ zc’og

: H.C.L. nr. 432/ 2012 bl

I

|
I
|
I
[
125188-C1 cc2 1 |
__’_____.--'"’" I U.T.R. L3 Ps2 cf. P.U.G. Baia Mare “l “
P conform P.U.G. Baia Mare S
P.O.T. max = 35% X \
C.U.T. max = 0,9 mp ADC/mp teren L
’ -’#-T{ _,--"'1
Lo \
cf. P.U.G. Baia Mare
\
U.T.R. L5 :
conform P.U.G. Baia Mare T G“;aim“é
P.0.T. max = 30% v \

\
\

=T

C.U.T. max = 0,8 mp ADC/mp teren

]
et
—-—-#
-
——
—
-

¢~
\
\
11
\ \
\
\
\
\
| I

v

V4
cf. P.U.G. Baia Mare

PROFILURI STRADALE CARACTERISTICE, SC.1:500

conform P.U.G. Baia Mare
P.0.T. max - conform studiilor de
specialitate avizate conform legii
C.U.T. max - conform studiilor de
specialitate avizate conform legii
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U.T.R.L3
conform P.U.G. Baia Mare
P.O.T. max = 35%
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|
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U.T.R. CC2
conform P.U.G. Baia Mare
P.0.T. max = 80%
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1 P+4LE+

| E RETRAS T

conform P.U.Z. BLOC LOCUINTE
aprobat cu H.C.L. nr. 271/ 25.06.2009

LC.U.T. max = 2,61 mp ADC/mp teren
13 m

C.U.T.max = 0,9 mp ADC/mp teren
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P.O.T. max = 50%

RH max = P+4-5R
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STATIE AUTOBUZ
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U.T.R.CC_r

i

conform P.U.Z. LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E RETRAS
aprobat cu H.C.L. nr. 432/ 29.11.2012
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C.U.T. max = 0,8 mp ADC/mp teren
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COLECTIVE D+P+4E+5retras,
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P.0.T. max = 35%
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— |

U.T.R.Ljm
conform P.U.Z. LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E RETRAS
aprobat cu H.C.L. nr. 432/ 29.11.2012
P.0.T. max = 35%

C.U.T.max = 0,9 mp ADC/mp teren
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D+P+2E

conform P.U.G. Baia Mare

P.0.T. max - conform studiilor de
specialitate avizate conform legii
C.U.T. max - conform studiilor de

specialitate avizate conform legii
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U.T.R. CC2m
P.0.T. max = 50%

C.U.T.max = 2,2 mp ADC/mp teren
RH max = P+4-5R

U.T.R. L3a
conform P.U.G. Baia Mare

P.0.T. max = 35%

C.U.T. max = 0,8 mp ADC/mp teren

U.T.R.L3m
conform P.U.G. Baia Mare \ :
P.O.T. max = 50% \)

C.U.T.max = 1,5 mp ADC/mp teren
RH max = P+3E

U.T.R. V& \ 4\ :

conform P.U.G. Baia Mare - \\ P+1

P.0.T. max - conform studiilor de

specialitate avizate conform legii / i
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L
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LIMITA ZONA DE STUDIU P.U.Z.

LIMITA PARCELELOR CARE A GENERAT STUDIU DE OPORTUNITATE

LIMITA U.T.R.-URI CONFORM P.U.G. MUNICIPIUL BAIA MARE

LIMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRA

CONSTRUCTII IN FUNCTIE DE TIPUL DE IDENTIFICARE

il

CONSTRUCTII INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRA

CONSTRUCTII DESCRISE IN CADASTRUL MUNICIPIULUI BAIA MARE

UTILIZARE FUI\ICTIDHALE

L

LOCUINTE INDIVIDUALE

LOCUINTE COLECTIVE

LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL/SERVICHI

ZONA COMERT SI SERVICII

ZONA MIXTA: LOCUIRE, COMERT SI SERVICII

CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE

TERENURI VIRANE, LIPSITE DE CONSTRUCTII

SPATIU VERDE

CIRCULATII

CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA

CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA
STATIE AUTOBUZ

ELEMENTE DE REGLEMENTARE

-

EDIFICABIL MAXIM PROPUS MAI PUTIN CONSTRUCTII EDILITARE cu regim inaltime parter

ALINIERE CONSTRUCTII

RETRAGERE MINIMA OBLIGATORIE

ELEMENTE CU ROL ORIENTATIV

T

] e el — )

AMPRENTA CONSTRUCTII PROPUSE

CIRCULATII DE INCI NTA

TEREN REZERVAT CIRCULATIEI PUBLICE

LUCRARI DE APARARE A MALULUI CF. AVIZ SGA - AMENAJARE PEISAGERA

TRASEU ORIENTATIV CONFORM STUDIU DE FEZABILITATE PRELUNGIRE BD. REPUBLICII

La nivelul zonei de interventie se propun urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

UTR CC2m - Subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire;

POT max = 50%

CUT max = 2,2 (mp A.D.C./ mp.teren)

Hmax=215m

Rhmax = P+4E-5R

UTR L3m - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+3 niveluri in regim de construire in siruit, cuplat sau izolat;

POT max = 35% - locuire individuala, 50% - alte functiuni inclusiv locuire colectiva

CUT max = 1,1 (mp A.D.C./ mp.teren) - locuire individuald, 1,5 (mp A.D.C./ mp.teren) - alte functiuni inclusiv locuire colectiva

Hmax = 8m - locuire individuala /15 m - alte functiuni inclusiv locuire colectiva

Rhmax = P+2 - locuire individuald /P+3 - alte functiuni inclusiv locuire colectiva

EXISTENT PROPUS
UTILIZARETEREN | SC[mp] SC [%] UTILIZARE TEREN SC [mp] SC [%]
AEHES CI.IH'!'I 3809 100% 1904,5 50,00%
CONSTRUCTH CONSTRUCTII ' '
SPATII VERZI LA SOL
POT 0,00 1142,7 30%
cuT 0,00 CIRCULATII 601,8 15,8%
- pie TEREN AFECTAT DE CIRCULATII s 4.2%
max
‘ PUBLICE '
TOTAL 3809 100% TOTAL 3809 | 100,00
EXISTENT PROPUS
CUT max
Supraf (mp
.I.R. POT H
U.T.R. SI.I:I::f;ﬁ L:u . Su:!::f;ﬁ U.T.R. a!:i 5::;;3 n':.l AD.C./ e H max
p prop P [mp) ! e
teren)
TOTAL
P+4-5 21,50
se CcC2m 253111 U.T.R. 30053 50,90% 50% 2,2 a i
L3 2B706,4 transforma cc2m
in
L3Im 3395,3
8,00
e CC2m L7619 TOTAL 35% 1.1 P+2 w
V1 84923 transforma U.T.R. 71458 12,10%
1
" L3m 37504 L3m 50% 1,5 P4+3 ‘:m
D+P+4
80% £ 20,00
pentru ek m
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LOCLIN cf. PUZ D+P+d D+P+4E DePa2 ve
TE - LOCUINTE E 0,9 ; 9,00 m
11133 - - COLECTIVE 11133 18,86% 4L0% tru
LA pastreazi g pentry | P
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D+P+4E RETRAS locuint  individual . : e
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£32/20 uale si servicii instit;; institut
12 D+P+2  DePe2E i i
E F . servicii
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TOTAL
U.T.R.
Ljm TOTAL
of. PUZ UT.R. Ljm
LOCUIN cf. PUZ
TE se LOCUINTE
1798 1798 3,05% 35% 09 P+2E 10
COLECTI pistreazi COLECTIVE - m
VE D+ P+&E
D+P+4E RETRAS
RETRAS HCL
HCL 432/2012
432/20
12
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12
CIRCULATI B602,2 1457%
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PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PliLTINI$ULUI, STR. MARE$E$TI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA
LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR.
PI'-‘LTINI$ULUI, STR. MﬂRﬁ$E$TI SI STR. MUNCII, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Amplasamentul: IMOBIL N.C. 125661 Sl 2818/32/8, STR. M[\RE$E$TI, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD.
MARAMURES

Amplasament teren care a generat P.U.Z.: IMOBIL N.C. 125661 S| 2818/32/8, STR. MARASESTI,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

Ini’,ciatorul inveSti’,ciei: OBERHAUSER INVEST S.R.L., S.C. RENTAS LOCO S.R.L., S.C. ECO ANTNIC S.R.L.
Nr contract: 17/ 13.01.2021
Elaboratorul studiului de urbanism: AGORAPOLIS SRL

Coordonator proiect urbanistic: master urbanist MIHAELA PUSNAVA 7
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MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Nume: OBERHAUSER INVEST S.R.L., S.C. RENTAS LOCO S.R.L., S.C. ECO ANTNICS.R.L.
Domiciliul: judetul Maramures, municipiul Baia Mare, Str. Dealul Florilor, nr. 14B,
Identificare prin: CUI 31589810

Terenurile inscrise in cartea funciara 125661 a U.AT. Baia Mare cu numarul cadastral 125661,
respectiv inscris in cartea funciara 113878 a U.A.T. Baia Mare cu numarul topo 2818/32/8, care
au generat documentatia de urbanism au suprafete de 2 831 mp, conform extrasului de carte
funciara cu cererea nr. 63065 /26.11.2020, respectiv 979 mp.

Suprafata zonei de studiu reglementata prin prezenta documentatie P.U.Z. este de 59045 mp,
care cuprinde terenul cu nr. cad. 125661 avand 2 831 mp (in proprietatea S.C. RENTAS LOCO
S.R.L, cota actuala 1/3; S.C. OBERHAUSER INVEST S.R.L., cota actuala 1/3 si S.C. ECO ANTNIC
S.R.L,, cota actuala 1/3), terenul cu numar topo 2818/32/8 avand 979 mp (proprietatea lui Olos
Liviu Virgil si a sotiei Olos Ana Maria), terenurile cu numere cadastrale 113819, 113796, 115535,
115536, 116337, 116338, 117771, 117772, 120372, 113787, 117693, 118473, 115240,
115241, 114174, 106232, 122490, 126104, 112926, 125188, 125189, 126435, 126436,
126437, 110176, 110177, 110178, 126243 si terenurile fara numere cadastrale pe care sunt
edificate blocurile de locuire colectiva.

Avand in vedere dezvoltarea actuala a zonei, este necesara elaborarea unui P.U.Z. pentru
atribuirea unui U.T.R. corelat cu situatia din teren, documentatiile aprobate in zona, dar si
viitoarea dezvoltare urbana.

P.U.G. Municipiului Baia Mare, aprobat cu H.C.L. 349/1999 prelungit prin H.C.L. 605/2015 si
637/2018, incadreaza imobilele care au generat P.U.Z. in L3 - subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat.
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Certificatul de Urbanism nr. 1557/09.12.2020 a fost emis pentru elaborarea unei documentatii de
urbanism de tip P.U.Z. in vederea modificdrii indicatorilor urbanistici ai parcelei situata in zona L3 si
atribuirea unei noi unitdti teritoriale de referinta (U.T.R.). Conform Avizului de Oportunitate care a
stabilit zona de studiu Planul Urbanistic Zonal are scopul ,REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE
COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE N AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR.
PALTINISULUI, STR. MARASESTI SI STR. MUNCII, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL

MARAMURES".

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic MLPAT GM-0-200, cat si in sensul
legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiilor. P.U.Z. are caracter de reglementare specifica detaliata
pentru o zona din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu
prevederile planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism - permisiuni
si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona
studiatd. Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G. dar si ale
documentatiilor de urbanism realizate in zona (expirate, dar care si-au produs efectele), a
concluziilor studiilor de fundamentare si a opiniilor initiatorilor.

in continutul P.U.Z. se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:
- organizarea retelei stradale;
- zonificarea functionala a terenurilor;
- organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT etc.);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;
- statutul juridic si circulatia terenurilor;
- delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista);
- masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice (daca
exista);
- mentionarea obiectivelor de utilitate publica;
- masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice;
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reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii, incluse in Regulamentul Local de
Urbanism.

n mod specific, prezentul Plan Urbanistic Zonal are urmatoarele obiective:

atribuirea unui UT.R. corelat cu documentatiile aprobate si expirate din zong;

stabilirea unor reglementari urbanistice care sa permita dezvoltarea unor functiuni precum:
locuire colectiva, dotari conexe locuirii etc.

stabilirea indicatorilor urbanistici pentru viitoarea dezvoltare, a regimului de indltime si a
retragerilor fata de limitele de proprietate, avand in vedere functiunile propuse in cadrul
parcelei de interventie si a vecinatatilor construite in zona de studiu;

zonificarea functionala a terenurilor;

rezolvarea accesurilor carosabile si pietonale pe lot;

asigurarea echiparii edilitare corespunzatoare noii investiti;

stabilirea posibilitatilor de echipare edilitara;

asigurarea conditilor de parcare aferente investitiei propuse, in conformitate cu
reglementarile in vigoare la nivel local;

asigurarea unor suprafete minime de spatii verzi, privind stabilirea suprafetelor minime de
spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Maramures

Planul Urbanistic Zonal isi are sursele documentare din studii de teren (studiu topografic,
geotehnic), studii si avize de specialitate (urbanism, juridic, pozitii retele echipare edilitara),
existente sau in curs de elaborare, cat si documente normative aflate in vigoare.

Planul Urbanistic Zonal se coroboreaza cu urmatoarele documentatii de urbanism si amenajarea
teritoriului, respectiv cu actele normative mai jos mentionate:

» Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare, aprobat prin Hotararea Consiliului Local
Baia Mare nr. 349/1999 prelungit prin H.C.L. 605/2015 si 637/2018;

= Asigurarea locurilor necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditile P132/1993 cu modificarile si completarile ulterioare,

respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului "Asigurarea cerintelor minime cu
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privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din Mun. Baia
Mare"” modificata prin HCL 523/2019.

= Normativele in vigoare privind stabilirea suprafetelor de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul
administrativ al judetului Maramures;

= corelare cu documentatiile de urbanism din zona care si-au produs efectele: P.U.Z. aprobat cu
H.CL nr. 432/29.11.2012 "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras’; intre strada
Granicerilor si Bd. Republicii si P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 271/25.06.2009 "BLOC DE LOCUINTE
D+P+4E+E retras’, strada Mdrdsesti nr. 13;

= corelare cu documentatiile de urbanism din zona care inca nu si-au produs efectele: P.U.Z.
aprobat cu H.C.L. nr. 138/19.04.2019 "LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E+5 retras’, strada Mdrdsesti
nr.8si 10;

» PU.Z aprobat cu H.C.L. nr. 210/18.07.2014 "COMPLEX LOCUINTE D+P+4E+M retras’ strada
Mardsesti

La momentul actual, terenurile pe care se urmareste realizarea investitiei sunt needificate. Scopul
prezentului studiu urbanistic este de a dezvolta zona intr-un mod unitar prin atribuirea unor
reglementari corelate cu situatia din teren, documentatiile aprobate in zona, dar si viitoarea
dezvoltare urbana.

Pe terenurile care au generat PUZ, ce cumuleaza o suprafata de 3809 mp, se intentioneaza
realizarea unei locuinte colective ce include functiuni complementare zonelor de locuire.
Dispunerea volumetricd a constructiei urmdreste continuarea frontului construit si sustinerea
intersectiei.

Conform P.U.G. Municipiul Baia Mare, aprobat cu H.C.L. 349/1999 prelungit prin H.C.L. 605/2015
si637/2018, zona de studiu se incadreazd in UTR-urile:
L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;
POT maxim = 35%
CUT maxim P+1 = 0,6 mp ADC/mp teren
CUT maxim P+2 = 0,9 mp ADC/mp teren
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CC2 - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire;

POT maxim = 80% exclusiv echipamente publice
CUT maxim P+3,4 = 2 mp ADC/mp teren
CUT maxim P+5 si peste = 2,2 mp ADC/mp teren
V1 - spatii verzi publice cu acces nelimitat;
POT maxim - conform studiilor de specialitate avizate conform legii
CUT maxim - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Conform P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/ 29.11.2012
(cartierul Alecsandri, intre str. Granicerilor si bdul. Republicii) partea centrald a zonei de studiu se
incadreaza in UTR-urile:
Cc_r - centre de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza medie de
deservire
Pentru locuinte colective D+P+4E, indltimea maxima la streasind 20m
POT maxim = 80%
CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren
Pentru locuinte colective D+P+2E, indltimea maxima la streasind 9m
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,9 mp ADC/mp teren
Ljm - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, se vor respecta
prevederile PUG in vigoare pentru zona aferenta acestui UTR
Vp - spatii verzi cu folosinta publica: spatii plantate, locuri de joaca, dog-park. Utilizari
admise: spatii plantate, alei, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna.

Prin P.U.Z.-ul'in studiu se propun urmatoarele unitdti teritoriale de referinta:
UTR CC2m - Subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de
constituire;

POT max = 50%
CUT max = 2,2 (mp A.D.C./ mp.teren)
Hmax=21,5m

Rhmax = P+4E-5R
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UTR L3m - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+3 niveluri in regim de

construire insiruit, cuplat sau izolat;

POT max = 35% - locuire individuala

50% - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
CUT max = 1,1 (mp A.D.C./ mp.teren) - locuire individuala

1,5 (mp A.D.C./ mp.teren) - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
Hmax = 8m - locuire individuala /15 m - alte functiuni inclusiv locuire colectiva

Rhmax = P+2 - locuire individuala /P+3 - alte functiuni inclusiv locuire colectiva

Se pastreaza prevederile P.U.Z. Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr.
432/ 29.11.2012 (cartierul Alecsandri, intre str. Granicerilor si bdul. Republicii) prin care partea
centrala a zonei de studiu se incadreaza in UTR-urile:
Cc_r - centre de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza medie de
deservire
Pentru locuinte colective D+P+4E, indltimea maxima la streasina 20m
POT maxim = 80%
CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren
Pentru locuinte colective D+P+2E, indltimea maxima la streasina 9m
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,9 mp ADC/mp teren
Ljm - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, se vor respecta
prevederile PUG in vigoare pentru zona aferenta acestui UTR
VUp - spatii verzi cu folosinta publica: spatii plantate, locuri de joaca, dog-park. Utilizari
admise: spatii plantate, alei, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna.

In toate situatiile, posibilitatile maxime de construire vor tine cont deopotrivd de POT maxim, CUT
maxim, RH la cornisa maxim si asigurarea numarului minim de locuri de parcare conform HCL
104/2019 sau a regulamentelor de parcare locale in vigoare la momentul autorizarii construirii.
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Investitia propusa se aliniazd la actuala tendinta de urbanizare a zonei si genereaza noi spatii
locative. Propunerea urmareste sa valorifice o resursa de teren ce are potentialul de a creste
calitatea locuirii si siguranta zonei. Din punct de vedere al functiunii propuse, investitia este
compatibila cu zona din proximitate intrucat se invecineaza cu cladiri de locuinte colective.

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru realizarea constructiei de locuire colectiva si servicii
conexe este oportuna intrucat:

construirea terenurilor aflate in zona de studiu va produce noi spatii care vor gazdui

locuinte;

- realizarea unei investitii imobiliare in zona va avea un impact pozitiv asupra imaginii
generale in zona si va oferi posibilitatea cresterii valorii imobiliare a terenurilor din
vecinatate;

- construirea imobilelor care au generat PUZ creeaza locuri de munca atat la momentul
construirii, cat si pe termen lung, prin exploatarea activitatilor noi propuse;

- construirea are drept efect consolidarea veniturilor directe ale UAT Municipiul Baia Mare
(respectiv taxe si impozite pe cladiri)

Planul Urbanistic Zonal va genera costuri in ceea ce priveste amenajarea si echiparea edilitara
interna a imobilului care a generat respectivul plan, cat si a infrastructurii de circulatii de incinta.
Costurile de dezvoltare a infrastructurii edilitare vor fi suportate de regiile specifice, de
Administratia Publica Locala sau de investitori privati, dupa caz.
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Terenul cu numar cadastral 125661 si terenul 2818/32/8 pe care se doreste realizarea investitiei,
are o suprafata de 2831 mp (conform extrasului de carte funciara nr. cerere 63065/26.11.2020),
respectiv 979 mp si folosinta curti constructii. Situatia existentd reda doua parcele fara constructii
pe care se intentioneaza realizarea unei locuinte colective cu dotdri /activitati conexe.

Suprafata zonei de studiu reglementata prin prezenta documentatie este de 59045 mp, aceasta
zona fiind compusa si din terenurile cu numere cadastrale 113819, 113796, 115535, 115536,
116337, 116338, 117771, 117772, 120372, 113787, 117693, 118473, 115240, 115241,
114174, 106232, 122490, 126104, 112926, 125188, 125189, 126435, 126436, 126437,
110176, 110177, 110178, 126243 si din terenurile pe care sunt edificate blocurile de locuire
colectiva cu care se invecineaza la sud parcelele care au generat P.U.Z.

Plan Urbanistic Zonal pentru reglementare zona locuire colectiva si functiuni complementare in
arealul delimitat de bd. Republicii, str. Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia
Mare, Judetul Maramures

IMOBIL N.C. 125661 SI NR. TOPO 2818/32/8, STR. MARA$E$TI, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD.
MARAMURES

OBERHAUSER INVEST S.R.L,, S.C. RENTAS LOCO S.R.L., S.C. ECO ANTNICS.R.L.
Olos Liviu Virgil si sotia Olos Ana Maria
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Agorapolis SRL
Urb. Mihaela Pusnava,
Urb. Anda Stancescu

Terenul cu numar cadastral 125661 si terenul 2818/32/8 pe care se doreste realizarea investitiei,
are o suprafata de 2831 mp (conform extrasului de carte funciara nr. cerere 63065/26.11.2020),
respectiv 979 mp si folosinta curti constructii. Situatia existenta reda doud parcele fara constructii
pe care se intentioneaza realizarea unei locuinte colective cu dotdri /activitati conexe.

Suprafata zonei de studiu este de 59 045 mp. Aceasta cuprinde, pe langa parcelele care au
generat P.U.Z, terenurile cu numere cadastrale 113819, 113796, 115535, 115536, 116337,
116338, 117771, 117772, 120372, 113787, 117693, 118473, 115240, 115241, 114174,
106232, 122490, 126104, 112926, 125188, 125189, 126435, 126436, 126437, 110176,
110177, 110178, 126243 si terenurile fara numere cadastrale pe care sunt edificate cladirile de
locuire colectiva cu care se invecineaza la sud.
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|

Extras din Baza de date spatiald a imobilelor. Sursa: Geoportal A.N.C.P.L.

1.2.6. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care urmeaza a fi ocupat — definitiv
si/sau temporar - de obiectivul de investitii:

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1557 din 09.12.2020 si a extrasului de carte funciard nr.
125661 cu nr. cerere 63065/26.11.2020, terenul cu numdr cadastral 125661 este situat in
intravilanul Municipiului Baia Mare, iar categoria de folosinta: curti constructii. Imobilul se afla in
proprietatea privata a persoanelor juridice OBERHAUSER INVEST S.R.L., S.C. RENTAS LOCO S.R.L.
si S.C. ECO ANTNICS.R.L,, fiecare detinand 1/3 cota parte din teren.

Terenul cu numar topo 2818/32/8 (C.F. 113878) se afla in proprietatea privata a persoanelor fizice
Olos Liviu Virgil si sotia Olos Ana Maria, cotd actuala 1/1, bun comun.
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2. DATE PRIVIND SITUATIA EXISTENTA

2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei: Imobilele care genereazd P.U.Z. se afla in intravilanul Municipiului
Baia Mare, situat la aproximativ 1,5 km de centrul orasului, 350 m de Piata Obor si 500 m de calea
ferata. Acestea au acces prin drumurile de circulatie publica Strada Mdrasesti si Bd. Republicii.
Terenurile se afla intr-o zona cu parcelar specific de locuire colectivd, loturi rectangulare, cu latura
lunga cdtre drumurile publice. Din punct de vedere al evolutiei zonei, singura schimbare in ultimii
ani a fost dezvoltarea unui nou fond construit cu locuinte colective de P+2E si P+3E+4E retras pe
str. Mardsesti, P+4E+5E retras pe bd. Republicii, etc.

2012
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2020

Evolutia zonei intre anii 2012 - 2020 Sursa: Google Earth Pro

Potentialul de dezvoltare

Potentialul de dezvoltare al zonei este reprezentat de contextul creat de zonele edificate in
proximitate, suprafetele generoase ale parcelelor needificate pand in prezent, care permit
mobilarea cu activititi de locuire colectiva, dar si activititi economice conexe locuirii. in acest sens,
zona studiata permite dezvoltarea de astfel de functiuni (in special locuire colectivd), dar si
activitati si servicii conexe. Tinand cont de resursele limitate de teren aflate in oras, parcelele
aflate in acest areal avand dimensiuni relativ mari, permit realizarea investitiilor de tipul celei

prezentate in memoriul de fata.

Imobilul care a generat P.U.Z. se regaseste in intravilan, in zona sudica a Municipiului Baia Mare,

intr-un parcelar specific locuirii colective, cu acces principal la circulatia publicd Strada Mardsesti si
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Bd. Republicii pentru parcela cu nr. cad 12566 si prin drumul privat de servitute la circulatia publica

strada Muncii pentru parcela cu numar topo 2818/32/8 (C.F. 113878).

Imobilele care au generat PUZ se invecineaza, dupa cum urmeaza:
- lanord cu parcela fara numar cadastral;
- la est cu strada Muncii;
- lasud cu strada Mardsesti
- lavest cu bulevardul Republicii;

Zona de studiu include imobilele care au generat PUZ si este delimitata:
- lanord de parcela fara numar cadastral;
- laest de strada Muncii si str. Mardsesti;
- lasud de strada Paltinisului;
- lavest de bulevardul Republicii;

Imobilul care a generat P.U.Z. are o suprafatd de teren de 2831 mp, respectiv 979 mp, si au
categoria de folosinta curti constructii. Acestea sunt libere de constructii si sunt ocupate de
vegetatie spontanad, neintretinuta, fard valoare peisagistica.

Regimul climatic temperat-continental caracteristic judetului Maramures este influentat de
pozitia geograficd, orasul situandu-se la poalele muntilor.

Din zona municipiului Baia Mare are unele caracteristici specifice, mai aparte, datorita existentei
lantului carpatic ce indeplineste rolul benefic de paravan, impiedicand intemperiile reci dinspre
nord-est. Aflata la adapost, depresiunea are un climat de nuanta mediteraneana, cu ierni blande,
fara mari viscole, cu veri rdcoroase, prelungite si un echilibru atmosferic favorabil. Temperatura
aerului atinge cota medie, multianuala de 9,6 °C. Media lunii ianuarie se ridica la -2.4°C, iar a lunii
iunie la 19,9°C. Precipitatiile atmosferice sunt in general constante, totalizand o medie anuala de
976 mm. Vanturile nu prezinta caracteristici deosebite.
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Accesul catre imobilele care au generat P.U.Z. se realizeaza prin circulatia publica: bulevardul
Republicii, strada Marasesti si strada Muncii care nu este conectatd in sud la strada Mardsesti.

Bulevardul Republicii, care porneste din zona raului Sasar si se intinde pana la strada Mardsesti,
are o latime de aproximativ 20 metri si o lungime de aproximativ 3 km. Aceasta este o artera cu
dublu sens de deplasare, cu carosabil de 89m si trotuar de 2m respectiv 4,2m, separat de
carosabil prin spatiu verde de 4,7m sau parcari laterale.

Terenurile care au generat P.U.Z. se invecineaza la sud cu Strada Mardsesti, strada cu sens unic de
deplasare, carosabil de 7,1m si pe o singurd parte trotuar de 2m, separat de carosabil prin spatiu
verde de 1,7m.

Strada Muncii este formata doar din carosabil de 5,7m, sens incert de deplasare si imbracaminte
asfaltica degradata. Aceasta nu se conecteaza cu strada Mardsesti in sud din cauza conductei de

gaze prezenta la posibila conjunctie a acestora.

Strada Granicerilor este artera de categoria I, cu 2 fire de circulatie pe sens, carosabil de 14,3 m si
trotuar de 3,8m respectiv 6,5m, separat de carosabil prin spatiu verde de 1,5m.
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2.5. Ocuparea terenurilor

Imobilele care au generat P.U.Z, in suprafata de 2831 mp, respectiv 979, sunt libere de
constructii, conform Extrasului de carte funciara pentru imobilul N.C. 125661. La nivelul zonei,
predomina terenurile curti constructii.

Zona studiata permite dezvoltarea de functiuni rezidentiale, dar si activitati si servicii conexe.
Tinand cont de resursele limitate de teren aflate in oras, parcelele aflate in acest areal avand
dimensiuni relativ mari, permit realizarea investitiilor de tipul celei prezentate in memoriul de fata.

BILANT TERITORIAL EXISTENT - PARCELE CARE AU GENERAT P.U.Z.

Suprafata
Numere cadastrale Utilizarea terenurilor u:)ra ;'a POTmax @ CUTmax = RH max
mp
N.C. 125661 Teren curti constructii 2831 0% 0 -
NR. TOPO 2818/32/8 Teren curti constructii 979 0% 0 -
TOTAL Teren curti constructii 3810 0% 0 -
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BILANT TERITORIAL EXISTENT - ZONA DE STUDIU

EXISTENT
U.T.R. Indicatori Suprafata Suprafata
[mp] [%]
UT.R. L3 cf. . .
PUG Suprafata construita / P.0.T. 2820,5 9,64%
Volum / C.U.T. 10591,5 0,36
RH max P -
Teren viran 14706,5 50,28%
Spatii verzi 2958,5 10,11%
Circulatii 4698 16,06%
TOTALU.T.R. L3 29251 49,54%
U.T.R.CC2
cf. PUG/
CC_rcf. Suprafata construita / P.O.T. 7689 6,91%
PUZ HCL
432/2012
Volum / C.U.T. 3536,94 0,32
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U.T.R. Ljm
cf. PUZ HCL
432/2012

UT.R.Vp
cf. PUZ HCL
432/2012

U.T.R. V1 cf.

PUG

RH max

Spatii verzi
Teren viran
Circulatii

TOTAL U.T.R. CC2

Suprafata construita / P.0.T.

Volum / C.U.T.
RH max

TOTAL U.T.R. Ljm

Spatii verzi

TOTAL U.T.R. Vp

Suprafata construita / P.O.T.

Volum / C.U.T.

D+P+3E
RETRAS

382
643
1118,9

11133

370

740
P+1+M

1798

313

313

1988

3050

3,43%
5,78%
10,05%

18,86%

20,58%

0,41

3,05%

100,00%

0,53%

22,40%

34,37%

P+3 - strazi 2
fire circulatie,
P+6 - strazi 4
fire circulatie

- 35%

- P+2

conform
studiilor de
specialitate
avizate
conform legii -

conform
studiilor de
specialitate
avizate
conform legii -

D+P+4E
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conform
studiilor de
RH max - specialitate
avizate
P+1 conform legii -
Spatii verzi 260,5 2,94% - -
Teren viran 3229,5 36,39% - -
Circulatii 173 1,95% - -
TOTAL U.T.R. V1 8875 15,03% - -
CIRCULATII 7675 13,00% - -
TOTAL 59045 100,00%

In baza avizelor de amplasament se vor detalia solutiile de racordare la retelele de utilititi din
zona. Avand in vedere existenta dezvoltdrilor din imediata vecindtate se poate presupune cd zona
este racordati la reteaua de electricitate. in situatia in care se constata c in zond nu exist3 retele
de apa, canalizare, gaze naturale, acestea se vor realiza in regie proprie. Viitoarele constructii
aferente loturilor cuprinse in prezentul P.U.Z. se vor racorda la toate tipurile de utilitati.

Terenurile nu se afla in zone cu probleme de mediu (poluare istorica etc.). Prin studiul geotehnic
aflat in elaborare, se vor stabili conditiile de construire, astfel incat sa fie asigurata protectia
impotriva riscurilor de alunecare sau scufundare a terenului, daca acestea exista, si protejarea
nivelurilor freatice.

Avand in vedere ca operatiunea propusa de prezentul P.U.Z. este una de reglementare a unui teren
intravilan pentru a permite edificarea cu locuire colectiva si functiuni conexe, disfunctionalitatile
care vor fi adresate prin propunere sunt:
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- neproductivitatea unui teren aflat intr-o zona in dezvoltare (in vederea satisfacerii nevoii de
locuire a municipiului Baia Mare);

- lipsa continuitatii frontului construit in zong;

- intersectie nesustinuta prin fondul construit;

- terenurile neconstruite au dezvoltat vegetatie spontand, oferind zonei o imagine
neintretinuta;

- suprafetele mari needificate pot duce la lipsa sigurantei trecdtorilor sau a locuitorilor;

- reglementarile P.U.G. nu mai sunt de actualitate si nu raspund nevoilor curente.
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in vederea rezolvdrii problemei privind corelarea cu dezvoltarea actuald a zonei, respectiv
incadrarea intr-un fond construit de inaltime medie, se propune extinderea UTR-ului CC2 si
continuarea frontului existent. Aceasta propunere va fi benefica intregii zone, nu numai lotului ce
a generat documentatia P.U.Z. sau a celor din zona de studiu, prin armonizarea fondului construit.

Propunerea de interventie pe terenurile care au generat P.U.Z. presupune realizarea unor locuinte
colective cu spatii comerciale, birouri la parter. Amplasarea acestora va respecta retragerile
minime si anume: 5,0m fata de limitele laterale si aliniament si distanta egala cu indltime/3 dar
nu mai putin de 6,00 de metri fata de fundul de lot.

De asemenea, amprenta la sol a constructiilor nu va ocupa o suprafatda mai mare 1904,85 mp din
teren, respectand indicatorul P.O.T. max = 50%.

Conform P.U.Z. “Locuinte locative D+P+4E+5 retras’, H.C.L. 138/2019, se propune continuarea
strdzii Muncii pentru a se intersecta in sud cu strada Marasesti.

De asemenea, documentatia va asigura necesarul de locuri de parcare pentru functiunea propusd,
in zona adiacenta accesului pe parcela - conform NP132/1993 cu modificdrile si completdrile
ulterioare, dar si HCL 104/2019 si modificat cu HCL 523/20189.
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Se afla in proces de elaborare urmatoarele studii de fundamentare, necesare elaborarii Planului
Urbanistic Zonal, pe parcursul elabordrii acestuia, conform Certificatului de Urbanism nr. 1557 /
09.12.2020

- studiu topografic;

- studiu geotehnic;

- Studiu privind echiparea edilitara;

- Studiu privind organizarea circulatiilor;

Avand in vedere ca imobilul este situat in prezent intr-un areal de locuire colectivd, nu este
reglementat specific prin Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare. De asemenea
constructiile edificate in zona de studiu care au functiunea de locuire colectiva si regimul de
indltime de P+4 nu coincid cu reglementdrile prevazute prin Planul Urbanistic General al
Municipiului Baia Mare.

Conform P.U.G. Municipiul Baia Mare, aprobat cu H.C.L. 349/1999 prelungit prin H.C.L. 605/2015
si637/2018, zona de studiu se incadreazd in UTR-urile:
L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;
POT maxim = 35%
CUT maxim P+1 = 0,6 mp ADC/mp teren
CUT maxim P+2 = 0,9 mp ADC/mp teren
CC2 - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire;
POT maxim = 80% exclusiv echipamente publice
CUT maxim P+3,4 = 2 mp ADC/mp teren
CUT maxim P+5 si peste = 2,2 mp ADC/mp teren
V1 - spatii verzi publice cu acces nelimitat;
POT maxim - conform studiilor de specialitate avizate conform legii
CUT maxim - conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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Conform Zona de locuinte colective D+P+4+E retras, aprobat cu HCL nr. 432/ 29.11.2012
(cartierul Alecsandri, intre str. Granicerilor si bdul. Republicii) partea centrald a zonei de studiu se

incadreaza in UTR-urile:
Cc_r - centre de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza medie de
deservire
Pentru locuinte colective D+P+4E, indltimea maxima la streasina 20m
POT maxim = 80%
CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren
Pentru locuinte colective D+P+2E, indltimea maxima la streasina 9m
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,9 mp ADC/mp teren
Ljm - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+3 niveluri, se vor respecta
prevederile PUG in vigoare pentru zona aferenta acestui UTR
VUp - spatii verzi cu folosinta publica: spatii plantate, locuri de joaca, dog-park. Utilizari
admise: spatii plantate, alei, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism pentru functiuni de locuire si
activitati conexe, corelate cu prevederile Consiliului Local al Municipiului Baia Mare si cu
prevederile Consiliului Judetean Maramures in ceea ce priveste dezvoltarea urbanistica, asigurarea
locurilor de parcare si necesarul de spatii verzi.

Interventia isi propune sa aloce un interes crescut spatiilor verzi si amenajdrilor peisagistice, prin
realizarea unor plantatii de incinta menite sa asigure confortul locuirii, dar si protectie fonica si
fizica impotriva poludrii si zgomotului generat de circulatiile auto din zona si sa asigure o suprafata
de spatiu verde cu rol ambiental si de ameliorare a microclimatului local, conform hotararilor
locale privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numadrului minim de arbusti, arbori,
plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al Municipiului
Baia Mare/ judetului Maramures.

In ceea ce priveste accesul carosabil si pietonal pe lot, acesta se va putea realiza dupd cum
urmeaza:

ETAPA ELABORAREA PROPUNERILOR - FEBRUARIE 2021 25/32


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PI-\LTINI$ULUI, STR. MARA$E$TI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
- prin circulatia publica - strada de categoria a lll-a Strada Marasesti, care se va extinde prin

realizarea trotuarului pe parte din terenul cu numar cadastral 125661;

> Ssau

- prin circulatia publica - strada Muncii in urma prelungirii acesteia pana la jonctiunea cu
strada Mardsesti si redimensionarea carosabilului la 6m cu dublu sens de deplasare
conform P.U.Z. “Locuinte colective D+P+4E+5 retras’, aprobat cu H.C.L. 138/2019;

limitd proprietate
limitd proprietate
limita proprietate
limita proprietate

- circulatie pietonald
= circulatie pietonald

LY"": circulatie pietonal
=31 circulatie pietonala

o
% 0
v

| ! }
70m 510m  420m 00m 6.00m 4.00m |
12.00m 12.00m
Profil transversal CC' - Profil existent Profil transversal CC' - Profil propus
Str. Muncii Str. Muncii

cf. P.U.Z. "LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E+5 retras”, HCL 138/2019

In ceea ce priveste parcelele care au generat P.U.Z, circulatia auto in incintd se desfasoara pe
directia est-vest, in dublu sens si are o latime de minim 6 m. Se pot realiza, la marginea partii
carosabile, guri de scurgere care sa preia apele pluviale rezultate de pe drumul de acces si parcari.

Scurgerea apelor pluviale se face prin pante longitudinale si transversale cdtre punctele de minim
unde se vor realiza guri de scurgere, iar in spatiile verzi se vor infiltra.

in interiorul lotului, la demisol, se va asigura numérul necesar de locuri de parcare conform
NP132/1993 cu modificdrile si completdrile ulterioare, dar si HCL 104/2019 si modificat cu HCL
523/20189.
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La nivelul zonei de interventie se propun urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

UTR CC2m - Subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de

constituire;
POT max = 50%
CUT max = 2,2 (mp A.D.C./ mp.teren)
Hmax =21,5m
Rhmax = P+4E-5R
UTR L3m - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+3 niveluri in
regim de construire insiruit, cuplat sau izolat;
POT max = 35% - locuire individuala
50% - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
CUT max = 1,1 (mp A.D.C./ mp.teren) - locuire individuala
1,5 (mp A.D.C./ mp.teren) - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
Hmax = 8m - locuire individuala /15 m - alte functiuni inclusiv locuire colectiva

Rhmax = 8m - locuire individuala /15 m - alte functiuni inclusiv locuire colectiva

ETAPA ELABORAREA PROPUNERILOR - FEBRUARIE 2021 27/32


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

’

PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PALTINI$ULUI STR. MARASESTI SI STR. MUNCII
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

EXISTENT PROPUS
UTILIZARE TEREN | SC[mp] | SCI%] UTILIZARE TEREN SCImp] | SCI%]
TEREN CURTI 3809 100% CONSTRUCTII 1904,5 | 50,00%
CONSTRUCTII ) ' ' e
POT 0,00 SPATII VERZI LA SOL 1142,7 30%
cuT 0,00 CIRCULATII 601,8 15,8%
o 0,00 TEREN AFECTAT DE CIRCULATII 160 -
max ' PUBLICE ek
TOTAL 3809 100% TOTAL 3809 | 100,00%
it
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- - CUT max (mp
Suprafata | Suprafata
U.T.R. ! vy POT max A.D.C./mp RH max H max
[mp] [%]
teren)
TOTAL U.T.R.
30053 50,90% 50% 2,2 P+4-5R 21,50 m
CC2m
35% 1.1 P+2 8,00 m
71457 | 12,10%
TOTAL U.T.R. L3m 50% 1,5 P+3 15,00 m
D+P+4E 20,00 m
2,2 pentru
80% pentru . pentru pentru
] locuinte . .
locuinte ' locuinte locuinte
N colective N N
TOTALU.T.R.CC_r colective DeP+4E colective colective
cf. PUZ LOCUINTE D+P+4E T D+P+2E | 9,00m
' 0,9 pentru
COLECTIVE 11133 18,86% 40% pentru locuint pentru pentru
D+P+4E RETRAS locuinte . :_Cl_:n'el locuinte locuinte
HCL 432/2012 individuale | U2 individuale, | individuale,
institutii si T R
D+P+2E . institutii si | institutii si
servicii - -
servicii servicii
D+P+2E
TOTAL U.T.R. Ljm
cf. PUZ LOCUINTE
COLECTIVE 1798 3,05% 35% 0,9 P+2E 10 m
D+P+4E RETRAS
HCL 432/2012
TOTAL U.T.R. Vp
cf. PUZ LOCUINTE
COLECTIVE 313 0,53%
D+P+4E RETRAS
HCL 432/2012
CIRCULATII 8602,3 14,57%
TOTAL 59045 100,00%
po7is
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Atat imobilului care a generat P.U.Z, cat si celor din zona studiatd prin P.U.Z. li se va asigura
accesul la toate tipurile de dotari edilitare, dupa cum urmeaza:

» alimentare cu apg;

= canalizare;

» alimentare cu energie electrica;

» alimentare cu gaze naturale;

= telefonie siinternet.

in zona de studiu nu se afl3 zone naturale protejate. Prin realizarea infrastructurii de canalizare la
nivelul imobilelor, se va evita deversarea apelor uzate direct in corpurile de apa, pe sol, sau in
nivelurile freatice.

De asemenea, deseurile menajere si cele rezultate in urma activitatii desfasurate pe parcela, vor fi
colectate selectiv si preluate de un operator autorizat.

Planul Urbanistic Zonal va include punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului si va
implementa masurile care se vor impune, tinand cont de:

- Prevenirea producerii riscurilor naturale;

- Epurarea si pre-epurarea apelor uzate;

- Dezvoltarea controlata a deseurilor;

- Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de terenuri, plantari de zone verzi, etc;

- Organizarea sistemelor de spatii verzi;

- Refacerea peisagistica si reabilitarea spatiului public urban.
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Terenurile care au generat P.U.Z. au suprafete de 2 831 mp, conform extrasului de carte funciara
cu cererea nr. 63065 /26.11.2020, respectiv 979 mp, si numar cadastral 125661 (in proprietatea
S.C. RENTAS LOCO S.R.L,, cota actuala 1/3; S.C. OBERHAUSER INVEST S.R.L., cota actuala 1/3 si

S.C. ECO ANTNIC S.R.L., cota actuala 1/3), respectiv numar topo 2818/32/8 (proprietatea lui Olos
Liviu Virgil si a sotiei Olos Ana Maria).

De asemenea, terenurile aflate in zona de studiu se afla in proprietatea privata a unor persoane
fizice si/sau juridice. In zona de studiu a P.U.Z. nu exista obiective de utilitate publica.
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Prezentul Plan Urbanistic Zonal are rolul de a actualiza reglementarile unei zone constituite din
cadrul municipiului si de a completa si armoniza situatia dezvoltdrii actuale cu potentialul zonei
redat de localizarea in cadrul orasului si vecinatatile imediate.

Propunerea vizeaza urmatoarele aspecte:

= Actualizarea si completarea RLU cu functiuni admise, conform caracterului zonei si al
denumirii zonei functionale;

» Unificarea zonei printr-o dezvoltare urbana coerenta de-a lungul Bd. Republicii
» Imbunitétirea conditiilor de locuire pe termen lung;

. Tmbunété’,cirea componentei spatial-volumetrice prin introducerea unor reglementari de
amplasare, orientare si inaltime gandite a creste valoarea si atractivitatea imobiliara din zona
de interventie.

Sef proiect, Intocmit,

urb. Mihaela Pusnava

urb. Anda Stancescu ,_,/ Ao
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Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA
LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR.
PZ\LTINI$ULUI, STR. MiRI\$E$TI SI STR. MUNCII, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Amplasamentul: IMOBIL N.C. 125661 Sl 2818/32/8, STR. M[\RE$E$TI, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD.
MARAMURES

Amplasament teren care a generat P.U.Z.: IMOBIL N.C. 125661 Sl 2818/32/8, STR. MARASESTI,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES

Ini',ciatorul investi’,ciei: OBERHAUSER INVEST S.R.L., S.C. RENTAS LOCO S.R.L., S.C. ECO ANTNIC S.R.L.
Nr contract: 17/ 13.01.2021

Elaboratorul studiului de urbanism: AGORAPOLIS SRL
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1.1.2. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele
cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea executarii de constructii in limitele
zonei de studiu prevdzute in plansa de Reglementari.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic zonal reglementare
zona locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de bd. Republicii, str.
Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures si
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aprobd de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Plan urbanistic zonal reglementare
zona locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de bd. Republicii, str.
Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures care
schimba conceptia generala care a stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si aprobarea
conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului urbanistic zonal
reglementare zona locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de bd.
Republicii, str. Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul
Maramures se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face
numai cu respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic
zonal reglementare zona locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de
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bd. Republicii, str. Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul
Maramures au stat, in principal:

» Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999,
prelungit prin HCL 605/2015 si 637/2018;

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001;

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a
continutului documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului
general de urbanism, text actualizat |la data de 24.05.2011;

» Ordin M.L.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID
PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ
GM-007-2000;

» Ordin M.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ
GM-010-2000;

» Ordin MT.CT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

» Hotararea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului”;

= lLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - cu
modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificdrile si completarile
ulterioare;

= Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

= Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificdrile si completarile
ulterioare;

= Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publica locala - cu modificdrile si
completdrile ulterioare;
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» Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - cu
modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
zonele urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

= Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

» Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

= Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii
nr. 994 din 2018;

» Legea 114/1996 a locuintei.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in
vigoare la momentul realizarii prezentei documentatii.

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
reglementare zona locuire colectiva si functiuni complementare in arealul delimitat de bd.
Republicii, str. Paltinisului, str. Marasesti si str. Muncii, Municipiul Baia Mare, Judetul
Maramures cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din zona
studiata.

1.3.b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este
evidentiata in plansa de Reglementdri. Pe baza acestei zonificdri, se stabilesc conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfasoara
intr-o localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului
natural. Ele sunt localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de
functionare specificati in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.
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Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionald stabilita la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

2.1 Unitati si subunitati functionale

La nivelul PUZ, se regdsesc 5 unitdti teritoriale de referinta, dupa cum urmeaza:

CC - ZONA CENTRELOR DE CARTIER

CC2m - Subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire;
POT max = 50%

CUT max = 2,2 (mp A.D.C./ mp.teren)

Hmax=21,5m

Rhmax = P+4E-5R

Cc_r - Subzona centrelor de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza
medie de deservire (conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu
H.C.L. 432/2012)
Pentru locuinte colective D+P+4E, indltimea maxima la streasind 20m

POT maxim = 80%

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren
Pentru locuinte colective D+P+2E, indltimea maxima la streasind 9m

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0,9 mp ADC/mp teren
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L - ZONA DE LOCUIT
L3m - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+3 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;

POT max = 35% - locuire individuala

50% - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
CUT max = 1,1 (mp A.D.C./ mp.teren) - locuire individuala

1,5 (mp A.D.C./ mp.teren) - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
Hmax = 8m - locuire individuala/15 m - alte functiuni inclusiv locuire colectiva

Rhmax = P+2 - locuire individuald/ P+3 alte functiuni inclusiv locuire colectiva

Ljm - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, se vor respecta
prevederile PUG in vigoare pentru zona aferenta acestui UTR (conform PUZ "ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu H.C.L. 432/2012)

POT max = 35%

CUT max = 0,6 (mp A.D.C./ mp.teren) pentru indltimi P+1
0,9 (mp A.D.C./ mp.teren) pentru inaltimi P+2

Hmax =10m

Rhmax = P+2

V - ZONA SPATIILOR VERZI
VUp - Subzona spatiilor verzi cu folosinta publica: spatii plantate, locuri de joaca, dog-park.
(conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu H.C.L. 432/2012)
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L - ZONA DE LOCUIT
L3m - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+3 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat

Ljm - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri (conform PUZ "ZONA
DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu H.C.L. 432/2012)

L3m:

» Locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri;

= Locuinte colective mici cu maxim P+3 niveluri, cu conditia ca parcela sd fie minim 1000 mp;

= Functiuni de loisir si sport in spatii descoperite, spatii de joacd pentru copii, tarcuri pentru
animale de companie, skate-park;

Ljm:
= Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit,
cuplat sau izolat;

L3m:

= Unitati de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (cresd, gradinitda, scoala,
afterschool, centru de formare profesionala etc.), cu conditia ca parcela sa nu aiba sub 700 mp ;

» Se permite schimbarea destinatiei unitatilor locative de la parterul blocurilor existente ( sau
realizarea unor spatii cu alte functiuni decat locuirea in cazul constructiilor noi), cu conditia ca
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acestea sa fie utilizate ca dotdri si functiuni cu acces public necesar sau complementar locuirii
colective si sa functioneze dupa un program prestabilit in intervalul 8:00 - 22:00. Aceste
functiuni vor avea acces separat de cel al locatarilor;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sa fie
tratate arhitectural astfel incat sa fie integrate ca arhitectura in contextul constructiilor din
vecinitate. In acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticla, beton aparent, elemente
metalice, fatade verzi sau/s.a.;

Ljm:

Se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui
nivel curent;

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depdseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la
intersectii si se va considera cd au o arie de servire de 250 metri;

L3m si Ljm:

Categoriile de activitati industriale, de productie sau depozitare;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
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L3m si Ljm:

» parcela se considera construibild, regim de construire izolat, daca are suprafata minima de 350
mp si un front la strada de minim 14.0 m, dar si acces dintr-o cale publica sau privata sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii

» parcela se considera construibila, regim de construire cuplat, daca are suprafata minima de 250
mp si un front la strada de minim 12.0 m;

= Conditiile de construibilitate se aplica la orice moment ulterior aprobarii RLU, tuturor parcelelor,
inclusiv celor rezultate in urma unor operatiuni de dezmembrare sau comasare ulterioare
aprobarii PUZ

Conditiile de mai sus sunt valabile in cazul noilor interventii care necesita autorizatie de
construire. Parcelele deja construite pdstreaza conditiile existente pana la solicitarea unei
autorizatii de construire, autorizatie care se va emite in baza prezentului regulament.

segment A segment B

front la stradd LOT1 si Lot 2 = A+B

TN il

Lot 1

acces parcela < 4 metri

Lot 2

Exemplu de mdsurare al deschiderii la stradd (front) - caz particular Strada Pdltinisului
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Se considera front la strada lungimea insumata a segmentelor perimetrale ale unui imobil
situate pe aliniament. Tn cazul parcelelor care beneficiaza de acces la circulatiile publice prin
servitute legala de trecere sau printr-un corp de parcela care are o latime minima de 4 metri
(deschidere pe aliniament la stradd), se considera front la stradda lungimea insumata a
segmentelor perimetrale ale dreptei paralela cu aliniamentul.

L3m:
» Cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 5.0 mettri.

Ljm:

« In regim izolat - se vor retrage cu diferenta dintre indltime si distanta dintre aliniamente, dar nu
cu mai putin de 4.0 metri

« in regim cuplat sau continuu - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe
strazi de categoria Ill si 5.0 metri pe strazi de categoria Il si .

« in toate zonele de extinderi noi - cu urmitoarele conditionari:
- cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu o distanta de minim 5.0 metri pentru a permite in
viitor parcarea celei de a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea
corectd a unor arbori in gradina de fatada farad riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de
protectie;
- in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele
strdzi (semi-cuplate sau izolate).

L3m:

= cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumdtate din indltimea la
cornisa masuratd in punctul cel maiinalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.0 metri;

» retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumdtate din indltimea la cornisa
madsurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri; Daca accesul
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catre parcela se face prin servitute publica, acea latura a terenului se va considera a 2a limita
posterioara;

» In cazul parcelelor ce se invecineaza cu paraul Craica, retragerea fatd de limita posterioard a
parcelei va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa mdsurata in punctul cel maiinalt fata de
teren, dar nu mai putin de 10.0 metri;

» In vederea amplasarii de noi constructii sau pentru extinderea celor existente, se vor respecta
in mod obligatoriu conditiile de insorire si iluminare conform OMS 119/2014, cu completdrile si
modificarile ulterioare.

Ljm:

« In regim izolat - clidirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel maiinalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.0
metri; retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumadtate din indltimea la
cornisa masurata in punctul cel maiinalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri

« In regim cuplat - cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturati si
se vor retrage fatd de cealalta limita |a o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 3.0 metri;

« In regim insiruit (continuu) - cladirea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand
o adancime de maxim 15.0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care
vor intoarce fatade spre ambele strazi;

» in cazul segmentdrii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la
limita proprietatii la o distanta de cel putin jumdtate din indltimea la cornisa in punctul cel mai
inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul
in care insiruirea este invecinatd cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta avand
regim de construire discontinuu

L3m si Ljm:

= Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din indltimea la
cornisd/atic a cladirii celei mai inalte, mdsuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 4m.
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L3m si Ljm:

= Parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim & metri latime;

» Accesul se va dimensiona conform HG 525/1996 privind regulamentul general de urbanism —
sectiunea 2 — reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

L3m si Ljm:
» Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice
» Se vor asigura locurile necesare stationdrii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructiilor, in conditile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati, respectiv HCL 104/2019 privind actualizarea
Regulamentului “Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare/garare din Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL
523/2019:
Pentru functiunile de locuire:
> 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;
» 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;
* 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila maxima de 80mp;
> la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori;
» pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit
destinat depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament;
Pentru functiunile de alimentatie publica:
» 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
» 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafata mai mare de 600 mp/
constructie;
» La numadrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
angajati;
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Pentru functiunile de invatamant:

1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafata mai mare de 600 mp/
constructie;

La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 60% pentru
angajati;

Pentru functiunile administrative/birouri/financiar bancare:

1 loc de parcare/garare pentru 15 salariati;

La numadrul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 40% pentru
clienti;

Pentru functiunile comerciale:

1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru unitati
mai mici de 500 mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri

de parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incdrcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

In cazul abrogarii HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului "Asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL 523/2019, locurile de parcare/garare se vor asigura
conform prezentului regulament.

L3m:

In
In

a
a

t
t

T

naltimea maxima admisibila la cornisa este de 15 metri (P+3) pentru locuintele colective;
imea maxima admisibila la cornisa este de 8 metri (P+2) pentru locuintele individuale;
imea acoperisului nu va depdsi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe linia

cornisei, in cazul h max;
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Respectarea indltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevdzute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Se considerd demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al
constructiei. (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilon. Tn sensul prezentului
Regulament, pe terenurile in pantd, se considera demisol nivelurile construite care respecta
regula de mai sus pe cel putin o laturd a cladirii.

Ljm:

Indltimea maxima admisibild la cornisa este de 10 metri (P+2);

L3m si Ljm:

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si exprimarii prestigiului

investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul

social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor

din vecinatate cu care se afla in relatie de co-vizibilitate;

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuala nepldcuta si se vor evita pastisele

arhitecturale.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer

conditionat si a uscatoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul

balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul

trecatorilor.

in cazul realizdrii parcajelor auto la nivelul demisolului, fatadele acestora se vor trata similar

functiunii principale a cladirii, pentru o integrare totala a parcarilor la nivel de imagine

perceputa.

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru

acoperirea cladirilor si garajelor.

La alegerea cromatica a fatadei se vor lua in considerare urmatoarele criterii in alegerea culorii:
» dimensiunea fatadei: pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai

deschise, pastelate;
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» vecindtatile: alegerea cromatica a fatadelor se va face tinand cont de cladirile
invecinate care se supun reglementarilor din prezentul regulament;

> lumina naturala: pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori
saturate, prin elaborarea de studii de insorire (pentru constructiile cu functiuni publice).

» forma: propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelatd cu geometria si
elementele fatadei;

= Nuantele de culori necontrastante se pot folosi pe cladirile aflate pe strazi inguste, iar
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe clddirile din spatii mai largi.

= Se accepta la propunerea cromatica a fatadelor doar tonuri si nuante de culori in gamele: alb,
crem, ocru, gri-bej, olive, gri-bleu, conform urmatorului paletar*:

CULORI DE BAZA/FOND

NCS: 8 0507-Y NCS: S 1015-Ge0Y NCS: § 1020-Y10R

NCS: S 0500-N NCS: S 0507-G40Y NCS: § 1002-G

NCS: § 1010-YS0R NCS: S 1015-Y30R NCS: § 2020-Y20R

= Este permisd utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea diverselor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticd (accente). Aceste culori
saturate nu vor depasi 15% din suprafata fatadei.” :
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CULORI PENTRU ACCENTE

NCS: S 1060-Y
NCS: S 1005-Y40R
*Nota:
Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Imaginile au caracter informativ. Datoritd faptului cd existd diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald, se
recomandd a se consulta un paletar de culori profesionist.

» Elementele de finisaj (cdramida aparentd, piatra, lemnul, etc) amplasate pe fatada
constructiilor vor avea culoarea naturalda, exceptie vor face elementele ce necesita tratare
speciala pentru intemperii

« Inainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizarii probei de culoare, care va fi
confirmata de proiectant si beneficiar.

= Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri
in cd@mpul aceleiasi fatade.

= Proprietarii constructiilor sunt obligati sa asigure starea corespunzatoare a fatadelor prin:
intretinerea curentd a tamplariilor vitrinelor, ferestrelor, usilor, soclului, finisajele si vopsitoriile,
a detaliilor de fatadd si a elementelor decorative, a acoperisului inclusiv sistemul de constructie
al acestuia;

» Persoanele fizice sau juridice care detin garaje in Municipiul Baia Mare in temeiul unui contract
de concesiune/inchiriere pe domeniul public sau privat, au obligatia de a intretine constructia,
prin realizarea finisajelor la fatada in mod uniform astfel incat toate garajele sa aibd aceeasi
forma si culoare, alba avand codul de culoare NCS: S 1002-G (Natural Colour System, care este
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standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor) si portile de acces la
garaje sd aiba culoarea gri, avand codul de culoare NCS: S 2002-R50B, (Natural Colour System,
care este standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor), in termenele
prevazute de lege.

Este strict interzisa tratarea cromatica partiald a fatadei, indiferent de amplasamentul
constructiei. Fatada va fi tratata ca un ansamblu unitar, proprietarii avand obligatia de a
uniformiza aspectul cromatic al constructiei, respectand prezentul regulament.

Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.

Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatadad, a materialelor de calitate indoielnica din
punct de vedere estetic, durabil si fiabil.

L3m si Ljm:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare
se va face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de
aliniament, aferente cailor de circulatie;

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

L3m:

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata, considerand suprafata mineralizata 50%.
Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 30%
din suprafata fiecarei parcele. Minim doua treimi (20% din suprafata parcelei) se vor realiza
pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care permite crestere
arborilor inalti), iar restul de pana la o treime (maxim 10% din suprafata parcelei) se poate
realiza ca terase verzi, dale inierbate s.a. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de
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irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte
surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.)

L3m si Ljm:

= Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

= spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fiinierbate si plantate
cu un arbore la fiecare 100 mp.;

» in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi care prin
forma rddacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor;

= Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice
similare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se
recomanda amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire
succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomanda
realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste
costurile de intretinere;

= spatiile plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al
spatiilor si constructiilor;

L3m si Ljm:

» Nu este obligatorie imprejmuirea terenului spre stradd; Sunt permise aliniamente verzi cu rol
de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa;

= Nu este obligatorie realizarea imprejmuirilor laterale si posterioare. Spatiul liber rdmas intre
constructii va fi amenajat si utilizat in comun de catre locatari. Se permit delimitdri determinate
de aliniamente verzi realizate din vegetatie inalta si joasd, insa acestea nu vor fi continue si vor
permite deplasdrile neingrddite intre spatiile publice;

» 1n cazul in care se fac, imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2,2 metri si
minim 1.80 metri, din care un soclu opac de 0,3 metri si o parte transparenta din metal sau din
lemn dublaté de gard viu. imprejmuirile laterale Si posterioare pot avea maxim 2,5 metri.

= Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru
elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);
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= Pentru un plus de intimitate, este posibilda dublarea imprejmuirii cu arbusti ornamentali
amplasati in interiorul lotului;

(POT = mp AC /mp teren * 100)

« L3m:
POT maxim = 35% - locuire individuala
50% - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.
« Ljm:
POT maxim = 35%
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.

(CUT = mp ADC /mp teren)

« L3m:
CUT maxim = 1,1 mp. A.D.C./mp teren - locuire individuala
1,5 mp. A.D.C./mp teren - alte functiuni inclusiv locuire colectiva
« Ljm:
CUT maxim = 0,6 mp. A.D.C./mp teren pentru indltimi de P+1
0,9 mp. A.D.C./mp teren pentru inaltimi de P+2
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CC - ZONA CENTRELOR DE CARTIER
CC2m - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire

Cc_r - subzona centrelor de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza
medie de deservire (conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu
H.C.L. 432/2012)

cC2m:
= locuinte colective cu posibilitatea serviciilor si functiunilor comerciale la parter si eventual la
etajele inferioare, cu conditia ca suprafata parcelei sa nu fie mai putin de 1000 mp;

Cc_r:
= locuinte colective cu posibilitatea serviciilor la parter, locuinte individuale;
» cladiri pentru invatamant (gradinite, scoli generale);

CC2m si Cc_r:

= institutii, servicii si echipamente publice de nivel orasenesc si de cartier;

= sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale,
birouri;

= constructii pentru sanatate (policlinica, dispensar, cabinet medical);

= servicii sociale, colective si personale;

» servicii pentru turisti (agentii de turism, centre de informare turistica, centre de inchiriere
echipament, angajare de ghizi etc);

» hoteluri, pensiuni;

= sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

= lacasuri de cult;

= comert cu amanuntul;

» activitati manufacturiere

» restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc,;
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= sport sirecreere in spatii acoperite sau descoperite;

» parcaje la sol, subsol si multietajate;

= spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

= spatii plantate;

= se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice de
interes supramunicipal si municipal, administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare
superioare, media, edituri, agentii, servicii profesionale si personale, recreere si turism;

CC2m si Cc_r:
= cladiri pentru invatdamant (gradinite, scoli generale) cu conditia ca suprafata parcelei sa nu fie
mai putin de 700 mp;

CC2m si Cc_r:

= orice constructii noi si conversii functionale sunt permise numai dacd se asigurd in incinta
proprie conditiile specifice functiunii (accese, parcaje, spatii verzi etc)

= se admit servicii si activitati manufacturiere cu conditia sa respecte cerintele de protectie a
cladirilor cu functiuni protejate existente sau proiectate in vecindtate (sa nu genereze
transporturi grele, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00) si sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

= in vecindtatea cladirilor de locuinte colective se admite amplasarea de noi constructii cu
functiuni permise, cu conditia amplasarii noilor constructii la: minim indltimea noii constructii
fata de blocul existent, dar nu mai putin de 4m daca blocul are pe latura dinspre noua
constructie ferestre cu vedere;
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CC2m:

» Locuinte individuale
CC2m si Cc_r:

= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

= dispunerea de panouri de afisaj pe fatade, pentru a nu degrada finisajele si pentru a nu afecta
imaginea arhitecturalg;

= curatatorii chimice;

» depozitare en gros;

= depozitdri de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane;

= depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

= activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

= |ucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

cC2m:

« In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim construibil va fi de 1 000 mp, cu un
front la strada de minim 30,0 metri;

» Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 700 mp si un front la
strada de minim 20.00 metri, in cazul constructiilor dispuse in regim continuu si de minim
18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de
necesitdti vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente;
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= Conditiile de construibilitate se aplica la orice moment ulterior aprobdrii RLU, tuturor parcelelor,
inclusiv celor rezultate in urma unor operatiuni de dezmembrare sau comasare ulterioare
aprobarii PUZ

Conditiile de mai sus sunt valabile in cazul noilor interventii care necesita autorizatie de
construire. Parcelele deja construite pdstreazd conditiile existente pana la solicitarea unei
autorizatii de construire, autorizatie care se va emite in baza prezentului regulament.

segment A segment B

front la stradd LOT1 si Lot 2 = A+B

T\ il

Lot 1

acces parcela < 4 metri

Lot 2

Exemplu de mdsurare al deschiderii la stradd (front) - caz particular Bd. Republicii

Se considera front la strada lungimea insumata a segmentelor perimetrale ale unui imobil
situate pe aliniament. Tn cazul parcelelor care beneficiaza de acces la circulatiile publice prin
servitute legald de trecere sau printr-un corp de parcela care are o latime minima de 4 metri
(deschidere pe aliniament la stradd), se considera front la stradda lungimea Tnsumata a
segmentelor perimetrale ale dreptei paralela cu aliniamentul.

Cc_r:

» in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim construibil va fi de 1 000 mp, cu un
front la strada de minim 30,0 metri;
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pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda parcele avand minim 500 mp si un front la
strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor dispuse in regim continuu si de minim
18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai multe parcele adiacente;

CC2m:

cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5.0 metri in cazul strazilor de categoria Il si IV
si 10.0 metri in cazul strazilor de categoria | si ll;

Dacd indltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la
aliniament cu o distanta minima egald cu plusul de indltime al cladirii, dar nu cu mai putin de
5,0 metri;

Ce_r:

echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4.0 metri si maxim 8.0 metri;
in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta
o retragere de minim 4.0 metri si maxim 8.0 mettri;

CC2m:

cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim 6.0 metri, respectiv 7.5
metri conform plansa de reglementari;

retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi minim 6.0 metri;

in cazul parcelelor ce se invecineaza cu paraul Craica, retragerea fatd de limita posterioara a
parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa masurata in punctul cel maiinalt fata de
teren, dar nu mai putin de 10.0 metri;

in cazul extinderii sau reedificarii terenurilor, se vor respecta noile reglementéri;

ETAPA ELABORAREA PROPUNERILOR - FEBRUARIE 2021 24/39


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PliLTINI$ULUI, STR. MﬂRﬁ$E$TI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

Ce_r:

= cladirile publice se vor amplasa, de regulg, in regim izolat, retragerile fata de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5.0 m; retragerile se vor
putea reduce pana la 14 din indltime in baza unui PUD care va include desfasurari de fronturi si,
in cazul in care sunt implicate functiuni protejate, si studiu de insorire;

= retragerea fatd de limitele laterale vor fi de minim jumatate din indltimea la cornisd, dar nu mai
putin de 3.5 m; In cazul locuintelor colective P+4 se vor respecta limitele laterale indicate pe
plansa de reglementdri;

= retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu
mai putin de 5.0 m; In cazul locuintelor colective P+4 se vor respecta limitele posterioare
indicate pe plansa de reglementari;

» cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pana la o distanta de maxim 20.0 m de la aliniament;

» in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egald cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3.50 m;

= cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri principale
intre ele Si anexe intre ele);

= Dbisericile ortodoxe se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare cu minim 10.0 metri;

cC2m:

= Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

= Distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

Cc_r:

= in cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare naturala distanta
minima intre cladiri este de 6.0 metri;
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CC2m si Cc_r:

Parcela este construibild numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00 m
latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica; pentru utilizari care nu implica accesul publicului
este posibil ca accesul carosabil sa se faca printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate;

numarul acceselor se stabileste conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, anexa nr. 4;

in toate cazurile accesul de aprovizionare Si accesul de serviciu vor fi separate de accesul
publicului;

in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

CC2m si Cc_r:

Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitdti se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate pentru

vizitatori, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi
situate la o distanta de maxim 250 metri; locurile de parcare pentru personal si cele pentru
locatari se vor asigura obligatoriu in incinta proprie;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

Se vor asigura locurile necesare stationdrii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si de
capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 “Normativ pentru proiectarea parcajelor de
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autoturisme 1in localitati, respectiv. HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului
“Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare" modificata prin HCL 523/2019.
Pentru functiunile de locuire:
» 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;
» 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utild maxima de 80mp;
» 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;
» la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru
vizitatori;
> pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit
destinat depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament;
Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri,
pensiuni etc. ):
» 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
» 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafata mai mare de 600 mp/
constructie;
» La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru
angajati;
Pentru functiunile de invatamant:
» 1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
» 2 locuri de parcare/garare pentru pentru autocare la o suprafata mai mare de 600 mp/
constructie;
» La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 60% pentru
angajati;
Pentru functiunile administrative/birouri/financiar bancare:
* 1loc de parcare/garare pentru 15 salariati;
» La numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 40% pentru
clienti;
Pentru functiunile comerciale:
* 1 loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 1000-2000 mp;
* 1 loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 500-1000 mp;
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* 1 loc de parcare/garare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
mai mici de 500 mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incdrcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

In cazul abrogarii HCL 104/2019 privind actualizarea Regulamentului "Asigurarea cerintelor
minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare” modificata prin HCL 523/2019, locurile de parcare/garare se vor asigura
conform prezentului regulament.

cC2m:

» Inaltimea maxima admisibild la cornisi este de 18 metri (P+4), iar cota superioara a etajului
retras nu va depdsi 21,5 metri la atic (P+4-5R);

= Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevdazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» Se considerd demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al
constructiei. (P7118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilon. in sensul prezentului
regulament, pe terenurile in pantd, se considera demisol nivelurile construite care respecta
regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

Cc_r:

* serecomanda D+P+4 pentru locuinte colective si D+P+2 pentru locuinte individuale, locasuri
de cult si institutii;
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indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi

addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu

conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 m continuat cu tangenta

sala 45 grade;

in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite

mansardarea;

dacd inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la

aliniament cu o distanta minimad egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre

aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4,0 m si cu conditia sa nu rdmana vizibile calcanele

cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de

indltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

CC2m:

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni, dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al centrelor
de cartier, de necesitatea credrii unei identitati proprii fiecarui centru de cartier, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate
cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerentd" si “eleganta”;

pentru suprafetele mari pline se vor alege culori in tonuri cat mai deschise, pastelate;

alegerea cromaticd a fatadelor se va face tinand cont de cladirile invecinate care se supun
reglementarilor din prezentul regulament;

pentru fatadele expuse luminii naturale intense se pot folosi culori saturate, prin elaborarea de
studii de insorire (pentru constructiile cu functiuni publice).

propunerea cromatica a fatadelor trebuie sa fie corelata cu geometria si elementele fatadei;
Nuantele de culori necontrastante se pot folosi pe cladirile aflate pe strazi inguste, iar
accentele cromatice mai intense se pot folosi pe cladirile din spatii mai largi.

Pentru constructiile situate pe arterele principale (Bd. Republicii) se acceptd la propunerea
cromaticd a fatadelor doar tonuri si nuante de culori in gamele: alb, crem, ocru, gri-bej, olive,
gri-bleu, conform urmatorului paletar*:

ETAPA ELABORAREA PROPUNERILOR - FEBRUARIE 2021 29/39


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬁLTINI§ULUI, STR. MERI:'\§E$TI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

CULORI DE BAZA/FOND

NCS: 8 0507-Y NCS: S 1015-GeoY NCS: § 1020-Y10R

NCS: S 0500-N NCS: S 0507-G40Y NCS: § 1002-G

NCS: S 1010-Y50R NCS: S 1015-Y30R

= Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, insa doar pentru marcarea diverselor elemente
constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste culori

saturate nu vor depdsi 15% din suprafata fatadei.* :

CULORI PENTRU ACCENTE

NCS: S 1005-Y40R

*Nota:
Paleta de culori indicd codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea

vopselurilor;
Imaginile au caracter informativ. Datoritd faptului cd existd diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitald, se

recomandd a se consulta un paletar de culori profesionist.

office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro
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Sunt permise placajele din piatra naturala sau din materiale compozite;

Pentru invelitori se vor folosi culorile in armonie cu cele alese pentru fatade;

Inainte de finisarea fatadei, constructorul are obligatia realizarii probei de culoare, care va fi
confirmata de proiectant si beneficiar.

Delimitarea culorilor sau nuantelor diferite se va realiza prin asize sau la modificarea de planuri
in cd@mpul aceleiasi fatade.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/
aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatadda si vor respecta proportiile
golurilor, impartirea ferestrei cu sprosuri (baghete) si canate a modelului original.

Modul de finisare al fatadelor constructiilor noi inserate vor respecta cromatica zonei si
reglementdrile prezentului regulament.

Este interzisa folosirea a mai mult de doua culori ca bazd/fundal la finisarea fatadelor.

Se interzice la finisarea fatadelor folosirea culorilor saturate, stridente.

Persoanele fizice sau juridice care detin garaje in Municipiul Baia Mare in temeiul unui contract
de concesiune/inchiriere pe domeniul public sau privat, au obligatia de a intretine constructia,
prin realizarea finisajelor la fatada in mod uniform astfel incat toate garajele sa aiba aceeasi
forma si culoare, alba avand codul de culoare NCS: S 1002-G (Natural Colour System, care este
standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor) si portile de acces la
garaje sd aiba culoarea gri, avand codul de culoare NCS: S 2002-R50B, (Natural Colour System,
care este standardul international de culoare folosit in producerea vopselurilor), in termenele
prevazute de lege.

Cc_r:

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni, dar cu
conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; aspectul cladirilor va exprima
caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii
europene de "coerenta” si "eleganta”;

este interzisa utilizarea culorilor stridente; finisajele exterioare vor avea culori pastelate si
culori naturale ale materialelor;

se interzice utilizarea tablei de aluminiu strdlucitoare pentru invelitori si a tablei zincate;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.
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CC2m si Cc_r:

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale);

vor fi prevazuti hidranti care trebuie sa deserveasca o zona cu o raza de 200m,

se va asigura in mod special captarea Si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare
verticald la reteaua publica de canalizare;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor retelelor (electrice, telefonie, CATV etc);

CC2m:

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 15%
din suprafata fiecdrei parcele. Minim doua treimi din aceasta suprafata (10% din suprafata
parcelei) se vor realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri care permite crestere arborilor inalti), iar restul de pana la o treime din aceasta
suprafatd (5% din suprafata parcelei) se poate realiza ca terase verzi, dale inierbate,
jardiniere s.a. Astfel gradul de ocupare al suprafetelor minerale nu va depasi 85%. Toate
spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu
apa potabila (ape meteorice, s.a.);

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata, considerand suprafata mineralizata 50%;
Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite intre cladirile invecinate;

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri;

in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de arbori si pomi fructiferi care prin
forma radacinilor favorizeaza stabilizarea versantilor

ETAPA ELABORAREA PROPUNERILOR - FEBRUARIE 2021 32/39


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
iN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PliLTINI$ULUI, STR. MﬂRﬁ$E$TI SI STR. MUNCII,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

= Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice
similare Municipiului Baia Mare pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se
recomanda amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire
succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga din an. Se recomanda
realizarea spatiilor verzi in regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste
costurile de intretinere;

= Spatiile plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al
spatiilor si constructiilor;

Ce_r:
= Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim:
= 15% spatii verzi cu rol decorativ pentru functiuni administrative si financiar - bancare;
= 2-5% spatii verzi cu rol decorativ pentru functiuni comerciale;
= 10-20% spatii verzi plantate pentru functiuni culturale si de cult;
= 10-15 mp /bolnav pentru functiuni de sdanatate;
= 30% spatii verzi plantate pentru amenajari sportive;
= se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 m inaltime si diametrul tulpinii peste 15,00 em; in cazul tdierii unui arbore se
vor plantain schimb alti 5 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice din apropiere;
= spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim 40% din
gradina de fatada se va planta cu arbori;
= spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fiinierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
= se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;
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cC2m:

» Nu este obligatorie imprejmuirea terenurilor; Sunt permise aliniamente verzi cu rol de
delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa;

« in cazul in care se doreste imprejmuirea terenurilor, se vor respecta reglementdrile specifice
UTRCc_r;

= Se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de
imprejmuiri din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul
zonei dupd material, culoare, rezistentd, transparentd etc.;

= Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

Ce_r:

= se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea indltimea de maxim 2,20 m, cu un soclu
opac de cca. 0,30 m si o parte transparenta dublata de gard viu; iar pentru alte functiuni cu
garduri transparente de maxim 2,20 m incluzand un soclu opac de 0.30 m si o parte
transparenta dublata eventual de gard viu;

= Pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,20 m;

= parcelele corespunzatoare locuintelor colective nu vor fi imprejmuite;

= spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament se recomanda s4 fie lipsite de gard, si
separate cu borduri sau cu garduri vii, iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.
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(POT = mp AC /mp teren * 100)

« CC2m:

POT maxim = 50%
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.
« Cc_n:

POT maxim = 80% pentru constructii P+3,4E

POT maxim = 40% pentru constructii P+2E
*Circulatiile interioare si platformele nu se vor lua in calculul POT.

(CUT = mp ADC /mp teren)

« CC2m:
CUT maxim = 2.2 mp. A.D.C./mp teren

» Cc_r:

CUT maxim = 2.2 mp. A.D.C./mp teren pentru constructiile P+4E
CUT maxim = 0.9 mp. A.D.C./mp teren pentru constructiile P+2E
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V - ZONA SPATIILOR PLANTATE

\/p - subzona spatiilor verzi cu folosinta publica: spatii plantate, locuri de joacd, dog-park

= Spatii plantate;

« Alej;

= Mobilier urban, amenajdri pentru sport, joc si odihna;

= locuri de joaca pentru copii, tarcuri pentru animale de companie, skate-park, amenajari pentru
petrecerea timpului in aer liber;

= Pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici, activitati sportive;

= Seinterzic orice schimbadri ale functiunilor spatiilor verzi si specializate;
= Seinterzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

Nu este cazul.

Nu este cazul.
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Nu este cazul.

Nu este cazul.

= Sevaasigura accesul direct dintr-o circulatie publica;

Nu este cazul.

Nu este cazul.

Nu este cazul.

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

» Se vor asigura plantatii mixte, tip perdele de protectie, acolo unde normele o permit; in zona
retelelor aeriene se vor utiliza plantatii cu talie joasa (gazon, plante ierboase, tufe, arbusti); in
zona retelelor subterane nu se vor utiliza plante cu radacini adanci, puternic ramificate;
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» Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la

buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special;

= fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0,60 m
indltime, fie prin borduri in lungul cdrora, pe o distanta de minim 0,50 metri terenul va fi
coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica
scurgerea pamantului pe trotuare.

Nu este cazul.

Nu este cazul.
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

Unitati Teritoriale de Referinta propuse

POT cuT RH max H max
Zona centrelor de cartier
CC2m - Subzona centrelor si subcentrelor noilor 2,2 mp ADC/mp

. . . . o 50% P+4E-5R 21,5m
cartiere si a cartierelor in curs de constituire teren
Cc_r - Subzona centrelor de cartier - zone cu 2,2 mp ADC/mp
S 40% D+P+2E 9m
concentrare de servicii de interes general cu raza teren
medie de deservire (conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE
" 0,9 mp ADC/m
COLECTIVE D+P+4+E retras” aprobat cu H.C.L. 80% p p D+P+4E 20m
432/2012) teren
Zona de locuire
L3m - Subzona locuintelor individuale si colective mici 351 1,1 mp ADC/mp P+2 - locuire a
o m
cu maxim P+3 niveluri in regim de construire insiruit, teren individuald
cuplat sau izolat
1,5 mp ADC/mp P+3 - locuire
50% . 15m
teren colectivad
Ljm - Subzona locuintelor individuale si colective mici 0,6 mp ADC/mp P41
+

cu maxim P+2 niveluri, se vor respecta prevederile PUG teren
in vigoare pentru zona aferentd acestui UTR (conform 35% 10 m
PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4+E retras” 0,9 mp ADC/mp Ps2
aprobat cu H.C.L. 432/2012) teren
Zona spatiilor verzi
Vp - Subzona spatiilor verzi cu folosintd publica: spatii
plantate, locuri de joacd, dog-park n/ m
(conform PUZ "ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE ’
D+P+4+E retras” aprobat cu H.C.L. 432/2012)
Sef proiect, Intocmit,

urb. Mihaela Pusnava

urb. Anda Stancescu
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ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar
Nr. 43205 din 03.12.2020
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 1557 din 09.12.2020

Tn Scopul: ALTE SCOPURI;

Ca urmare a cererii adresate de OBERHAUSER INVEST SRL, cu sediul in judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE cod postal
..... STRADA DEALUL FLORILOR nr. 14B bl. ..... sc. ..... et. ..... ap. ..... telefon/fax 0773710485 e-mail contact@revolutionresidence.ro,
inregistrat la nr. 43205 din 02.12.2020,

Pentru imobilul teren situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... STRADA MARASESTI nr. - bl. - sc. - et. - ap. -

Cartea funciara Baia Mare numar 113878, 125661 numar topo 2818/32/8, 2818/32/8-C1, nr. cad. 125661 sau identificat prin PLAN DE

SITUATIE;

Tn temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr.12.../96-99, faza PUG , aprobat& prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Baia Mare nr. 349/1999,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
IMOBIL situat in intravilan, proprietate privata:
- conform C.F. nr. 113878, nr. topo 2818/32/8, 2818/32/8-C1, teren si casa in proprietatea lui OLOS LIVIU VIRGIL si sotia OLOS ANAMARIA,
cota actuala 1/1, bun comun;
- conform C.F. nr. 125661, nr. cad. 125661, teren in proprietatea: S.C. RENTAS LOCO S.R.L., cota actuala 1/3; S.C. OBERHAUSER INVEST
S.R.L., cota actuala 1/3 si S.C. ECO ANTNIC S.R.L., cota actuala 1/3;
- Parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta inscrisa in C.F.,
printr-o trecere carosabila din strada apartindnd domeniului public, pana la parcela proprie reglementata printr-o documentatie cadastrala
P.A.D., vizata de OCPI Maramures.
-in situatia Tn care din documentatia cadastrala si din evidentele de C.F. va rezulta faptul ca terenul aferent accesului la parcela este proprietate
privata, se va obtine acordul autentificat al proprietarilor identificati.
Conform prevederilor Legii nr. 50/1991, pct.10 din anexa 2, dreptul asupra constructiei si/sau terenului care confera titularului dreptul de a
obtine, potrivit legii din partea autoritatii competente, autorizatia de construire/desfiintare, consta in: 1) drept real principal: drept de proprietate,
drept de administrare, drept de concesiune avind ca obiect terenuri aflate in domeniul public sau privat al statului sau unitatilor administrativ-
teritoriale, uz, uzufruct, superficie, servitute (dobandit prin:contract de vanzare-cumparare, de schimb, de donatie, certificat de mostenitor, act
administrativ de restituire, hotaréare judecatoreasca); 2) drept de creanta dobandit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune.
Emiterea autorizatiei de construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentru constructii cu caracter provizoriu si
acordul expres al proprietarului de drept.

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.:
L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici, cu regim de inaltime de max. P+2 niveluri;
CATEGORIA DE FOLOSINTA conform C.F.: arabil;
FOLOSINTA PROPUSA: MODIFICARE UTR;
UTILIZARI ADMISE conform P.U.G.: Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau
izolat;
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI conform P.U.G.: Se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; Se admit functiuni
comerciale i servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste
functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri;
UTILIZARI INTERZISE: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp ADC, genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

3. REGIMUL TEHNIC:
Pentru modificarea indicatorilor urbanistici ai parcelei situata in zona L3 si atribuirea unei noi unitati teritoriale de referinta (U.T.R.) se va elabora
PLAN URBANISTIC ZONAL care se va supune spre aprobare in Consiliul Local, cu respectarea urmatoarelor prevederi urbanistice aflate in
vigoare:
- La amplasarea viitoarelor constructii se va tine seama de eventualelele culoare de protectie a retelelor edilitare din zona, respectandu-se
zonele de siguranta si distantele minime impuse de legislatia in vigoare fata de retelele de utilitati din vecinatate;
- LEGEA NR. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul: Potrivit art. 32, alin. (7) modificarea prin planuri urbanistice zonale ale unei
unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau
fizice. In aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu
mai mult de 20%, o singura data.
- Se vor respecta Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin ORDINUL nr. 119/2014 modificat prin
ORDINUL NR.994/2018 - Norme de igiena referitoare la zonele de locuit si ale Hotararii nr. 571/10.08.2016, pentru aprobarea categoriilor de
constructii si amenajari si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.
- REGULAMENTUL LOCAL aprobat prin H.C.L. NR. 104/2019 privind "asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a
necesarului locurilor de parcare /garare din Municipiul Baia Mare", modificatsi completat prin H.C.L. nr. 523/2019
* PARCAJE AUTOVEHICOLE
Art. 9 Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si
pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.
Art. 10. Spatile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a constructiei, fiind interzisa
schimbarea destinatiei in alte functiuni.



Art. 11. Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se realizeaza constructia autorizata
sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept
real asupra acestuia.

Art. 12 Sunt stabilite urmatoarele cerinte de paracare/garare: La toate functiunile prevazute se vor asigura platforme ingropate subteran pentru
colectarea selectiva a deseurilor menajere.

+ pentru FUNCTIUNILE COMERCIALE/PRODUCTIE/DEPOZITARE:

1 loc de parcare/garare la 30 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari de 2000 mp;

1 loc de parcare/garare la 31-50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre 1000-2000 mp;

1 loc de parcare/garare la 50-100 mp suprafatd desfagurata a constructiei pentru unitati intre 500-1000 mp;

1 loc de parcare/garare la 100 mp suprafaté desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici de 500 mp;

» pentru ALTE CATEGORII DE CONSTRUCTII care se vor prevedea prin P.U.Z. -ul care se va elabora , necesarul de parcaje - va fi
dimensionat conform Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 Anexa nr. 5 - Parcaje- capitolul 5 si a Normativului P
132-93, pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati, in functie de categoria localitatii ih care sunt amplasate constructiile si conform
prevederilor HCL 104/2019.

- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

- Stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice;

- Se vor asigura locurile necesare parcajelor in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor. Locurile de parcare se vor asigura exclusiv
pe terenul aflat in proprietatea beneficiarului.

Art. 13. Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata de suplimentarea locurilor de
parcare/garare conform prezentului regulament.

Art. 14. Accesul la spatiile destinate parcarii/gararii este permis numai prin circulatii carosabile orizontale sau inclinate (rampe), fara afectarea
proprietatii publice si a retragerilor fata de aliniament, iar sistemele mecanice de acces pot fi amplasate la o distanta minima de 5m fata de
domeniul public, astfel incat sa nu sténjeneasca circulatia auto.

Art. 15. Nerealizarea numarului minim de locuri de parcare, prevazut in prezentul regulament si NORME, obliga solicitantul la plata unei taxe de
5000 Euro pentru fiecare loc nerealizat in interiorul incintei proprii, in vederea constituirii unui fond pentru construirea de parcaje publice pe
teritoriul Municipiului Baia Mare.

Art. 16. Tn aceste conditii, autorizatia de construire, nu va fi eliberata fara plata taxei de exceptare de la norma corespunzatoare numarului de
locuri de parcare nerealizate.

Art. 17 Modul de constituire al fondului pentru construirea de parcaje si procedura de plata a taxei se vor reglementa prin hotarare de consiliu
local.

Art. 18 Se excepteaza de la prevederile prezentului regulament, constructiile pentru care au fost aprobate documentatii de urbanism PUD/PUZ
care au reglementate situatiile prevazute in prezentul regulament

- REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la dimensionarea acceselor:

CIRCULATII SI ACCESE. conform sectiunii din P.U.Z.-ul care se va aproba. Se va respecta trama stradala propusa prin P.U.Z. Constructiile se
vor amplasa astfel incat sa nu fie afectate caile de acces reglementate prin P.U.Z.la parcelele invecinate. La amplasarea noilor constructiilor se
va tine seama de eventualelele culoare de protectie a retelelor edilitare din zona, respectandu-se distantele minime de siguranta impuse de
legislatia in vigoare fata de retelele de utilitati.

Dimensionarea acceselor carosabile la parcela pentru locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor se va face cu respectarea prevederiior REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM APROBAT PRIN H.G. 525/1996 cu privire la
dimensionarea acceselor:

» SECTIUNEA 2: Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 25: Accese carosabile (1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. (2)in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor f4ra indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1), cu
avizul unitatii teritoriale de pompieri. (3)Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la prezentul
regulament. (4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

Art. 26: Accese pietonale - (1)Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. (2)in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. (3)Accesele pietonale
vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

* ANEXA NR. 4 ACCESE CAROSABILE: Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | si a ll-a, ca si localizarea acestora se
vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

Dimensionarea acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996 in functie de destinatia constructiilor care se vor amplasa,
respectiv: locuinte individuale, semicolective sau colective

4.3.1.- Pentru CONSTRUCTII COMERCIALE se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare. 4.3.2.-
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;- platforme de
depozitare si accese masgini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

4.1.2.- Pentru CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se in
vedere separarea de circulatia publica.

4.12.- Pentru TOATE CATEGORIILE DE CONSTRUCTII si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate
conform normelor pentru trafic greu.ln cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face
prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tnaltime de 3,5 m.Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI:

Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, in situatia modificarii prin planuri urbanistice zonale
ale unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data.

ACORDUL VECINILOR. Potrivit prevederilor Codului Civil gi art.27, alin1, lit a), alin.2, din Normele Metodologice de aplicare a Legii 50/1991,
este necesar acordul vecinilor exprimat in forméa autentica in urmatoarele situatii:

a)pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai daca sunt necesare masuri de
interventie pentru protejarea acestora;

b)pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente;

c)in cazul amplasarii de constructii cu alta destinatie decat cea a cladirilor invecinate.

- Situatiile prevazute la lit. a) corespund cazurilor in care, prin ridicarea unei constructii noi in vecinatatea imediata a unei constructii existente,
pot fi cauzate acesteia prejudicii privind rezistenta mecanica si stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena, sanatatea si mediul ori siguranta in
exploatare. Cauzele acestor situatii pot fi, de exemplu, alipirea la calcan, fundarea la o cotd mai adanca decat cea a talpii fundatiei constructiei



existente, afectarea gradului de insorire.

- Situatiile prevazute la lit. b) si ¢) corespund cazurilor in care, urmare investitiei noi pot fi create situatii de disconfort generate de
incompatibilitéti intre functiunea preexistenta si cea propusa, atat in situatia in care se aduc modificari de destinatie a spatiilor in interiorul unei
cladiri, cat si in situatia Tn care functionalitatea unei constructii noi este incompatibila cu caracterul si functionalitatea zonei in care urmeaza sa
se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt cele legate de afectarea functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni incompatibile
datoritéa zgomotului, circulatiei, degajarii de noxe, etc.

- Acordul vecinilor se va da conditionat de asigurarea, prin proiectul tehnic si autorizatia de construire/desfiintare, a masurilor de punere in
siguranta a constructiei preexistente rezultate in urma raportului de expertiza tehnica intocmit la comanda investitorului noii constructii. Acordul
vecinilor este valabil numai in forma autentica. Refuzul nejustificat de a-si da acordul se constata de catre instanta de judecata competenta,
hotararea acesteia urmand sa fie acceptata de catre emitentul autorizatiei de construire/desfiintare in locul acordului vecinilor.

- in situatia in care prin lucrarile propuse vor fi afectate constructiile invecinate se va solicita acordul exprimat in forma autentica al proprietarilor
locuintelor direct afectate.

CODUL CIVIL. In conformitate cu prevederile art. 612 din Codul Civil, amplasarea constructiilor fata de limita de proprietate se poate face cu
conditia respectarii unei distante minime de 60 cm, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism. Orice derogare de la
distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un Tnscris autentic. Conform art. 615 din Codul Civil, este obligatorie pastrarea
unei distante de cel putin 2 m intre fondul ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

Regulamentul aferent U.T.R. L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici in regim de construire insiruit / cuplat / izolat cu maxim P+2
niveluri, prevede:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: Parcela se considera construibila pentru un regim de construire ingiruit/cuplat/izolat, daca are o
suprafata minima de 150/250/350 mp, respectiv un front la strada de minim 8.0/12.0/14.0 m, iar adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel
putin egala cu latimea acesteia;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Cladirile in regim izolat se vor dispune pe aliniament, cu exceptia celor a caror inéltime
depaseste distanta dintre aliniamente caz in care se vor retrage fata de aliniament cu diferenta dintre inaltime si distanta dintre aliniamente dar
nu mai putin de 4.0m; Cladirile in regim cuplat sau continuu se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0m (strazi de categ. a lll-a) si 5.0m
pentru strézi de categ. Il si I; In toate zonele de extinderi noi - conform P.U.Z. cu urmétoarele conditionari: - cl&dirile se vor retrage fata de
aliniament cu o distanta de minim 5.0m pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masgini in afara circulatiilor publice si pentru a permite
plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie; - in cazul cladirilor ingiruite
pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate);

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Cl&dirile in regim izolat se vor retrage
fata de limitele laterale cu cel putin jumatate din inaltimea la cornise dar nu cu mai putin de 3.0m;

Cladirile Tn regim continuu se vor dispune cu calcane avand o adancime de maxim 15.0m pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de
colt care se vor intoarce fatadele spre ambele strazi; in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarece fatadele care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornise in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3.0m; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care Tngiruirea este nvecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta avand
regim de construire discontinuu;

Cladirile in regim cuplat se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea la cornige in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3.0m; in cazul in care parcela se invecineaza pe
ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu mai putin de 5.0m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: Distanta minimé dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi
egala cu jumatate din Tnaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 4.0 metri.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: inaltimea maximé a cladirilor va fi de maxim 10.0m; Regimul de inaltime va fi de P+2; Se
admit depasiri de 1-2m numai pentru alinierea la corniga cladirilor invecinate in cazul regimului de construire Tngiruit sau cuplat;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. Cladirile propuse vor fi prevazute cu acoperig de tip sarpanta avand invelitoare din tigla rosie.
Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala (se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor garajelor si anexelor);

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: Cladirile propuse vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Brangamentele noi pentru
electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE:

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor, conform
H.G.525/1996.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda
vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp; Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
s se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; IMPREJMUIRI:

Tnaltimea imprejmuirii de minim 1.80m si maxim& de 2.20m. Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim
2.20 metri.

P.O.T.maxim = 35 %; C.U.T.maxim (P+1) = 0.6; C.U.T.maxim (P+2) = 0.9;

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $I A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT:

in situatia modificarii reglementarilor de urbanism prevézute, se va intocmi documentatie de urbanism PUZ sau PUD care se va supune spre
aprobare in Consiliul Local, obtinandu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea documentatiei de urbanism. - Potrivit art. 32,
alin. (5) din Legea nr. 350/2001, modificarile aduse reglementarilor din Planul Urbanistic General cu privire la retragerile fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural volumetrica, accesele auto si pietonale se stabilesc prin Planul urbanistic de detaliu, iar cele
aduse regimului de construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, coeficientului de utilizare al terenului (CUT), procentului de ocupare al
terenului (POT), retragerii cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, se stabilesc prin planurile
urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT nr.37/N/2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL se va elabora prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate
intocmit de structura specializata condusa de arhitectul sef si aprobat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitari scrise,
conform art. 32, alin. 3 din Legea 350/2001, in conformitate cu:

- prevederile cuprinse Tn "Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM - 010 -2000, aprobat prin
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- prevederile/etapele prevazute in Regulamentul de informare si consultare a publicului, aprobat prin H.C.L. 168/2011.

- obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului revin investitorului privat-initiator al documentatiei de
urbanism, care identifica si notifica proprietarii ale caror proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ.

- Potrivit art. 32, alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificarea prin planuri urbanistice zonale ale



unei unitati teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice
sifsau fizice. In aceast situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depéasi pe cel aprobat
initial cu mai mult de 20%, o singura data.

- In conformitate cu prevederile art. 47, alin (3), lit. e), elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale este obligatorie in cazul parcelarilor, pentru
divizarea in mai mult de 3 parcele. Conform art. 56" din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, nu pot fi initiate si
aprobate documentatii de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu
respecta prevederile autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE UTR

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A
EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc. BAIA MARE, str. IZA. nr. 1A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri i programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvata. Tn urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritétii competente

pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urméatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnicéa - D.T., dupa caz (2 exemplare originale)

I:] D.T.AC. D D.T.O.E. I:l D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - VITAL gaze naturale - DELGAZ GRID
E canalizare - VITAL E telefonizare - TELEKOM/ RDS/RCS/ DIGI/ ORANGE/
VODAFONE
E alimentare cu energie electrica - SDE ELECTRICA l:] salubritate
alimentare cu energie termica D transport urban

Alte avize/acorduri:

Aviz de oportunitate pentru elaborare P.U.Z.; H.C.L. privind aprobare P.U.Z.; Viza specialist calificat cu drept de semnatura R.U.R.;
Extras CF actualizat;

Certificat de impunere fiscala;

P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures;

Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a vecinilor directi si a drumului de acces, vizat de
OCPI Maramures; Certificat de nomenclatura stradala si atribuire de numar postal; Acord coproprietari imobil;

d.2) avize si acorduri privind:

D securitatea la incendiu D protectia civila D sanatatea populatiei
d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af — rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a
constructiilor si masivelor de pamant;




e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Taxa privind emiterea Avizului de Oportunitate pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal; Taxa privind emiterea Avizului Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal; Taxa privind activitatea de informare si consultare a publicului
pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal conform HCL 664/2018; Taxa privind exercitarea dreptului de semnatura R.U.R;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Dr.Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. Izabella Mihaela Morth
Cata | | n Digitally signed Lia—Augustina ELQQLTH,,??J,‘EQZ,,L”' Izabella-Mihaela algi(zllysignsd by Izabella-Mihaela
.y Catalin Date: 2020.12.09 30\: .12.09 19:12:27 +02'00°
Cherech Chereches Muresan 19:t12:45 +02'00' Morth Pz AT 10200
Date: 2020.12.09
es 19:13:55 +02'00'

Achitat taxa de 45,10 lei, a fost achitata conform platii cu cardul nr. 004857831172 din 2020-11-27 18:18:42 valoare 45,10
Achitat taxa de urgenta 0,00 lei, a fost achitatad conform platii cu cardul nr. ..... din e
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de .................

Tntocmit, Digitally signed by
. . . Marioara-  Marioara-Doina

Mihali

Ing. Mihali Marioara - pir2 wiali b

Date: 2020.12.09
19:13:22 +02'00'

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade .......ccooeeernennn. panaladatade .........ccoocoeennnnnn.

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, Tn conditiile legii, un alt certificat de
urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Dr.Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan Drd.Urb.Arh. Izabella Mihaela Morth
L.S.

Data prelungirii valabilitatii .................
Achitat taxade ......................... lei conform chitanteinr. ....................... din .
Transmis solicitantului la data de ................. direct .

Intocmit,
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332

430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

APROBAT,

Pri
Dr. Ec. CHERECHES CATALIN

Nr. 5839 /12.02.2021

Ca urmare a cererii adresate de SC Oberhauser Invest SRL cu sediul in Baia Mare,strada Dealul
Florilor nr.14B, jud.Maramures, inregistratd cu nr. 5839 /11.02,2021, si a procesului verbal
incheiat in gsedinta CT.A.T.U. din data de 29.01.2021 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare,
se emite :

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2 din 12.02.2021

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal "Reglementare Zona Locuire Colectiva si
Functiuni Complementare in arealul delimitat de Bd.Republicii, str.Paltinisului,
str.Marasesti gi str.Muncii’, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Marasesti fn.,
identificat prin CF nr.113878 si 125661 Baia Mare, cu nr. topo 2818/32/8, 2818/32/8-C1 si nr
cadastral 125661 , cu respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat se afla Tn intravilanul municipiului Baia Mare, in arealul delimitat de Bd.Republicii,
str.Paltinisului, str.Maragesti si str.Muncii. Zona de studiu cuprinde terenul care a generat PUZ ,
identificat prin CF. nr. 113878 cu nr. nr. topo 2818/32/8, 2818/32/8-C1, proprietar Olos Liviu Virgil
si sotia Olos Ana Maria,cota actuala 1/1, CF. Nr. 125661 cu nr.CAD 125661, proprietar Sc Rentas
Loco SRL cota actuala 1/3,Sc Oberhauser SRL,cota 1/3 si SC Eco Antnic SRL,cota actuala 1/3
conform planului de situatie, anexa la prezentul aviz.

Suprafata totalad a zonei de studiu este de aprox. 59.045 mp.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituti:

a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare in :

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire ingiruit, cuplat sau izolat;

POT maxim = 35%

CUT maxim P+1 = 0,6 mp ADC/mp teren

CUT maxim P+2 = 0,9 mp ADC/mp teren

CC2 - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire;
POT maxim = 80% exclusiv echipamente publice

CUT maxim P+3,4 = 2 mp ADC/mp teren

CUT maxim P+5 si peste = 2,2 mp ADC/mp teren

V1 - spatii verzi publice cu acces nelimitat;

POT maxim - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

CUT maxim - conform studiilor de specialitate avizate conform legii
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Conform P.U.Z. Zona de locuinte colective medii $i functiuni complementare, aprobat cu HCL nr.
432/ 29.11.2010 (cartierul Alecsandri, Tntre str. Aleea Granicerilor si bdul. Republicii) partea
centrald a zonei de studiu se incadreaza in UTR-urile

Cc_r - centre de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza medie de
deservire

Pentru locuinte colective D+P+4E, Tnaltimea maxima la streasind 20m

POT maxim = 80%

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren

Pentru locuinte colective D+P+2E, indltimea maxima la streasina 9m

POT maxim = 40%

CUT maxim = 0,9 mp ADC/mp teren

Ljm - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, se vor respecta
prevederile PUG in vigoare pentru zona aferenti acestui UTR

Vp - spatii verzi cu folosinta publica: spatii plantate, locuri de joaca, dog-park. Utilizari
admise: spatii plantate, alei, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna.

Categoria de folosinta conform CF:arabil

b) Functiuni propuse:

UTR CC2m - Subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de
constituire;

POT max = 50%

CUT max = 2,2 (mp A.D.C./ mp.teren)

Hmax =215m

Rhmax = P+4E-5R

UTR L3m - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire insiruit, cuplat sau izolat;

POT max = 50%

CUT max = 1,5 (mp A.D.C./ mp.teren)

Hmax = 15 m

Rhmax = P+3

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
a) Indicatori urbanistici existenti:

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;

POT maxim = 35%

CUT maxim P+1 = 0,6 mp ADC/mp teren

CUT maxim P+2 = 0,9 mp ADC/mp teren

CC2 - subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire;
POT maxim = 80% exclusiv echipamente publice

CUT maxim P+3,4 = 2 mp ADC/mp teren

CUT maxim P+5 si peste = 2,2 mp ADC/mp teren

V1 - spatii verzi publice cu acces nelimitat;

POT maxim - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

CUT maxim - conform studiilor de specialitate avizate conform legii

Conform P.U.Z. Zona de locuinte colective medii gi functiuni complementare, aprobat cu HCL nr.
432/ 29.11.2010 (cartierul Alecsandri, Tntre str. Aleea Granicerilor si bdul. Republicii) partea
centrala a zonei de studiu se incadreaza in UTR-urile

Cc_r - centre de cartier - zone cu concentrare de servicii de interes general cu raza medie de
deservire

Pentru locuinte colective D+P+4E, Tnaltimea maxima la streasind 20m

POT maxim = 80%

CUT maxim = 2,2 mp ADC/mp teren
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Pentru locuinte colective D+P+2E, Tnéltimea maxima la streasina 9m
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,9 mp ADC/mp teren

Ljm - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, se vor respecta
prevederile PUG in vigoare pentru zona aferenta acestui UTR

Vp - spatii verzi cu folosinta publica: spatii plantate, locuri de joaca, dog-park. Utilizari
admise: spatii plantate, alei, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna.

b) Indicatori urbanistici propusi:

UTR CC2m - Subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de
constituire;

POT max = 50%

CUT max = 2,2 (mp A.D.C./ mp.teren)

Hmax = 21,5 m

Rhmax = P+4E-5R

Go=85%

Spv=15%

UTR L3m - Subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire insiruit, cuplat sau izolat;

POT max = 50%

CUT max = 1,5 (mp A.D.C./ mp.teren)

Hmax=15m

Rhmax = P+3E

Go=70%

Spv=30%

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

e Pentru a fi construibile, parcela trebuie sa aibd acces dintr-o cale publicd sau privata sau sa
beneficieze servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacenta strazii.

* Se va reglementa regimul juridic al cailor publice sau private proiectate, sens in care se vor
prezenta copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care s& reiasa dreptul de proprietate
publica sau constituirea servitutii de trecere in favoarea parcelelor studiate.

e Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel incat sa permit& accesul/iesirea din incinta fara
afectarea fluentei traficului.Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor
in functie de destinatia si de capacitatea constructiilor, in conditiile P132/1993 ,Normaliv
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati”, respectiv HCL 104/2019 modificata
prin HCL 523/2019

e Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a” din Normele de igien4 si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

e Se va asigura echiparea edilitarad necesara prin extinderea / modernizarea retelelor publice
existente;

e Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

5. Capacitatile de transport admise
Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
* Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,
* Acord Coproprietari imobil-Olos Liviu Vorgil,Olos Ana Maria,Sc Eco Antnic SRL, Sc
Rentas Loco SRL
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* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi $i a drumului de acces la parcele, vizat de OCPl Maramures,

*P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCPI Maramures,

* Aviz Vital SA,

* Aviz DELGAZ GRID SA,

* Aviz ELECTRICA SA,

* Aviz TELEKOM Romania,

* Aviz Drusal SA

* Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af —
rezistentd si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant

* Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei,

» Certificat de impunere fiscal

* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului

e Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile i modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

o Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
inifiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afigseaza anuntul initierii si consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ;

e Taxa pentru activitatea de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.

e Investitorul si proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

e Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune in doua
exemplare originale complete, pe hértie, plus un CD cu fisiere digitale de tip PDF si in format
de tip vectorial dwg, in coordonate Stereo 70, pentru toate piesele desenate ale ocumentatiei.
Piesele scrise se vor depune in format PDF iar RLU se va depune si in format editabil.

e Initiatorul P.U.Z. isi va asuma in intregime réspunderea privind toate consecintele
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se
vor obtine.

e Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

e Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si reprezinta punctul de vedere al
structurii de specialitate din Primaria Baia Mare.

e Solutia urbanistica poate suferi modificéri pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a
PUZ.

e Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1557 din 09.12.2020 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Achitat taxa de 545 lei, conform OP anexa la dosar din 28.01.2021

Prezentulyaviz se transmite solicitantului direct.

Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

- Drd. Urb. Ar orth lzabella Ing. U ur. Mirela lonce

\
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DELGAZ

grid

OBERHAUSER INVEST SRL

Str. DEALUL FLORILOR, 14B Delgaz Grid SA

BAIA MARE
Echipa Acces la Retea
Bd. Pandurilor nr 42 et.4
540554 Targu Mures
www.delgaz-grid.ro

AVIZ DE PRINCIPIU

Nr. 212882783/24.02.2021
Stimate client, OBERHAUSER INVEST SRL,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, va comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei , pentru lucrarea:” ELABORARE P.U.Z. -
MODIFICARE UTR?”, din localitatea BAIA MARE, MARASESTI, numar
113878, 125661 numar topo 2818/32/8, 2818/32/8-C1, nr. cad. 125661, judet
MARAMURES, CU.1557/09.12.2020

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Presedintele Consiliului de
Cu respect, Administratie

Manfred Paasch

Andreica Vasile Man Ioana Ferenc Csulak (Director General)

Coordonator EARG Baia Mare Emitent Avize si Acorduri Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
|26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON

1
DEGR P03-01:02-F-08, ed.2



LEGENDA

LIMITE

E W B UIMITA 20NA DE STUDIU P.U.Z.
f'"__—; LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT STUDIU DE OPORTUNITATE

—  LIMITE IMOBILE INTABULATE IN BAZA DE DATE ETERRA
=)

CONSTRUCTII iN FUNCTIE DE TIPUL DE IDENTIFICARE

D CONSTRUCTII INTABULATE iN BAZA DE DATE ETERRA

[:] CONSTRUCTI DESCRISE IN CADASTRUL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Epscimoi)
CIRCULATH
CIRCULATIE CARQSABILA PUBLICA
| e |
pred LE PALIAKT - LRCLAIE T

ELABORATOR PUZ
a0ararTrEA

I:ﬂLls—J-

AGORAPOLIS SRL

] ;. CONSTRUCTIE DESFIINTATA CONFORM RIDICARE TOPOGRAFICA

Schita insoteste avizul
212882783/24.02.2021

TITLU PROIECT
PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTABE ZONA LDCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI

COMPLEMENTARE - MUNBAIA MARE, JUDE TUL MARAMURLES

DATS FEERUARIE 2021
S0 ORERHAUSER INVEET SPL

EERET ISR ol RENTAS 108 O SRI

SR

{ECOANTHIC

TITLU PLANSA

LAMPLASAMENT FAZA
T 12566151 2818/32/8 STk MARASESTI ) LIBBUNISIE 2Rk PLAN DF SITUATIE
oBICI UL BAIA MARE, IUD. MARAMURES ELABORAREA PROPUNERILUH
X i SEF PROJECT ROIECTAT/ DESEL MR PLANLS
Aihaela | § CEST il
£} (!
(}
> L-’-/zi"l.fxfih/"’ 24




@DRUSAL

anéma fentua an onag canat
e-mail: office@drusal.ro
Bd. Unirii, Nr. 16/4, Baia Mare, Jud. Maramures

RO 7233879, J24/360/1995

WATY

\\\\ 3! ’04' o ‘i' ‘14,' e““i’ ", G
$7 e &2 I @ 2% 5 L é‘z_':;
2100 s Z:i¢€ 2 ZiCREd s
o — ."; o) — $ ','- — -;:
IS0 9001:2015 [S014001:2015  OHSAS 18001:2007
www.drusal.ro
Tel.: 0262 223 004

Fax: 0262 220 840

CATRE

SC “DRUSAL” 5A

intrare e
-»snrﬂ ‘z%% %; 2.
Lun u 4/

PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE

ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

SPRE STIINTA: SC OBERHAUSER INVEST SRL -

SC AGORAPOLIS SRL

Baia Mare, str. Dealul Florilor, nr. 14B

Referitor la solicitarea de eliberare a avizului de principiu, cu privire la:

<ELABORAREA PU.Z. - MODIFICARE UTR >
Baia Mare, str. Marasesti, CF nr. 113878, 125661

adresata Serviciului Dezvoltare Urbana din cadrul
Primariei Municipiului Baia Mare,

si avand in vedere solicitarea unui aviz din partea operatorului serviciului de salubrizare
subscrisa S.C. DRUSAL S.A., cu sediul in Baia Mare, Bd. Unirii nr. 16/4,
inregistrata la O.N.R.C. cu nr. J24/360/1995, CUI 7233879

ACORDA

AVIZ FAVORABIL

S.C. DRUSAL S.A. BAIA MARE

DIRECTOR GENERAL

S EE———

T —————
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Baia Mare
Str. Victoriei, Nr. 64, 430142, Baia Mare, Jud. Maramures

/_7\ Distributie Energie

7 Electrica Romania  Te: +022 205702 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14527362
Sucursala Baia Mare Fax: +40262 205704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 124/141/2002
office.maramures@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

Catre OBERHAUSER INVEST SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 6030210302233 / 11.03.2021 pentru
obiectivul: ELABORARE PUZ - MODIFICARE UTR
de la adresa: BAIA MARE, sat -, strada MARASESTI, nr. fn, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 430382, numar

cadastral 113878,125661, judetul MARAMURES.

In urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6030210302233 / 02.04.2021
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. Tn zon& Exista retea electrica de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 09.12.2021, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 00 si a Certificatului de urbanism nr. 1557 / 09.12.2020

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartindnd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn cazul in care exista in zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie
(sucursala BAIA MARE) este necesar sa va adresatfi detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistent{a tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor Tn apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Baia Mare
Str. Victoriei, Nr. 64, 430142, Baia Mare, Jud. Maramures

/_7\ Distributie Energie

7 Electrica Romania  Te: +022 205702 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14527362
Sucursala Baia Mare Fax: +40262 205704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / 124/141/2002
office.maramures@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatjilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Planul urbanistic zonal a fost avizat in sedinta CTE a Sucursalei Baia Mare. cu nr. 32884/18.03.2021.

In zona studiata exista posturi de transformare. Pentru posturile de transformare, zonele de protectie si de
siguranta sunt cele stabilite conform Ordin ANRE nr 239_2019 - NORMA TEHNICA PRIVIND DELIMITAREA
ZONELOR DE PROTECTIE SI DE SIGURANTA AFERENTE CAPACITATILOR ENERGETICE(art. 20).

Avizul de amplasament este valabil doar pentru faza de P.U.Z. Pentru urmatoarele faze de proiectare se vor
solicita avizele de amplasament aferente.

Director Sucursala BAIA MARE Sef S.A.R. BAIA MARE Intocmit
Ing. Guran Mircea Romulus Ing. Traian llut Sorel Busecan
Mircea- Semnat digital de Traian- ng’naa‘;glgﬁa\
Romulus  Guram o Cristian dggfz‘a" ft
Guran Data: 2021,04.05 lut  aeoses
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Baia Mare
- . . . Str. Victoriei, Nr. 64, 430142, Baia Mare, Jud. Maramures
\  Distributie Energie

4 Electrica Romania  Te: +022 205702 C.LF. DEER/C.U.I Suc. RO 14476722 / 14527362
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office.maramures@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

2.4.2021 11:45 Documentid: 1011542
Semnat de: Sorel Busecan
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&l lnl B N EXPERIENTE IMPREUNA.,

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Directia Execuliva Tehrologie si Informatis Romania
Divizia Rejea Acces Romania

Departamentul Proieclare & Implementare Refea Pasivi
Compartimentul Inventar de Refea

Data: 2.3.2021 Aviznr: 56

Catre: SC Oberhauser Invest SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, nregistraté sub nr, 1625/ data 23.02.20211a $.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,, privind lucrarea ,, Plan Urbanistic Zonal - Reglementare zonide
locuire colectivé gi functiuni complementare in arealul delimitat de bd. Republicii, str. Pltinigului,

str. Marasesti i str. Muncii Baia Mare ,,, v& comunicam urmatoarele:;

Pe suprafafa de teren pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, S.C, TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S A, nu are amplasate refele si echipamente de comunicatii electronice care s fie
alectate de lucrérile de construire.

Avarid in vedere aceast situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrérilor proiectate conform documentatisi prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementrii investitiilor cu conditia inceperii execuiiei
lucrdrilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor n care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care s& impuné reluarea proceduritor de avizare previzute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acorduriler, precum si/sau modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupé caz.

Taxa amitere aviz; achitat,

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Plala Presei Libera nr. 3-5, City Gate (Tumul de Nord), Et. 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucureltl, Romania

Telefon: +40 21 404 1234 | Internet: www.telekom.ro

Nr. Toreg. Rag. Com.: 1407/8926/1997 | GUI: 427320, CIF; RO427320 | Capital social subscris ti varsat; 318.464.490 lei




PLAN URBANISTIC ZONAL "REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE IN AREALUL DELIMITAT DE BD. REPUBLICII, STR. PﬂLTINlSULUI,

STR. M[\RE\$E$TI SI1 STR. MUNCII®, MUNICIPIUL BAIA MARE, JUD. MARAMURES
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Roméania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332
Email: primar@baiamare.ro

© Web: www.baiamare.ro

Nr. 7542 1 2021

Cifre,

SC OBERHAUSER INVEST SRL
Baia Mare, strada Dealul Florilor, nr. 14 B

Referitor: solicitare Aviz de principiu Comisise, pentru obiectivul:

 ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE U.T.R. -REGLEMENTARE ZONA LOCUIRE COLECTIVA §I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, strazile MARASESTI, PALTINISULUI, MUNCII si bid. REPUBLICII.
C.U. 1557 /2020 .

Proiect intocmit de SC Agorapolis SRL.
Beneficiar: SC Oberhauser Invest SRL

Prin prezenta va comunicim: membrii Comisiei municipale de sistematizare a circulatiei, intruniti in
sedinta din data de 17.03.2021, au decis: AVIZ FAVORABIL.

Dr. ec. Catalin Chereches
Primarul Municipiulu

/

Comisia municipala de sistematizare a circulaiei
Intocmit, loan Muresian
Secretar Comisi

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE | ex. 111.M)/117.03.2021]



ROMANTIA Exemplarul nr. .2
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. 309§
07.04.2021
Bucuresgti

Ciatre,
S.C. OBERHAUSER INVEST S.R.L.
AVIZ NR. DT/1735

La Certificatul de Urbanism nr. 1557 din 09.12.2020;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare $i Ordinului Comun
al MIL.P.AT., M.I., SR.I. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al Apararii
avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul situat in
intravilanul municipiului Baia Mare, str. Marasesti, C.F. nr. 113878 s1 125661, nr. top.
2818/32/8 si 2818/32/8-Cl1, judetul Maramures, in vederea realizarii obiectivului
,Modificare UTR”, conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire,

inciilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului cat
si raspunderea juridica a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Aparérii, Tn vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimitefi documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivele de investitii, ce urmeazd a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si H.G. nr. 62/1996
privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum i a criteriilor
de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu
modificarile si completarile ulterioare.

ILITARE 02515,,D” BUCURESTI
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI MARAMURES
430076, Baia Mare, str. Victoriei nr. 132, Romania
Tel:(004) 0262/276501, Fax:(004) 0262/276002; E-mail:dspj.maramures@dspmm.ro

NOTIFICARE Nr. 5378 /140 / C din 18. 03. 2021
pentru asistenta de specialitate de sanatate publica

» Date de identificare a solicitantului:

STER CHELBA CIPRIAN DANIEL domiciliat/a in localitatea sat BOZINTA MARE
Com. Tautii Migherius str. 125 nr. 21 jud. MARAMURES posesor/posesoare al/a BI/CI seria
MM nr. 603434 in calitate de solicitant al SC ,, OBERHAUSER INVEST ,, SRL cu sediul social
in localitatea Baia Mare str. Dealul Florilor nr. 14B C.U.I. 31589810, J24/400/2023
jud. MARAMURES

» Obiectivul:

- “ PUZ reglementare zoni locuire colectivi si functiuni complementare in arealul delimitat de Bd.
Republicii, str. Paltinisului, str. Mirisesti si str. Muncii din Municipiul Baia Mare, Jud. Maramures ,,

- proiect nr. Nr. Contract 17/13.01. / 2021, elaborat de S.C. AGORAPOLIS S.R. L.

- amplasament: Imobil NC125661 si 2818/32/8, str. Marasesti Municipiul Baia Mare - jud.
MARAMURES;

- COD CAEN: - 4120 Lucriari de constructii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

» Reglementari:
GENERALE : - Legea 50/1991 republicata, Legea 114/1996 republicata, Legea 95/2006;
SPECIFICE : - ORD. MS 1030/2009, cu modificirile ulterioare; Legea 193/2019
- ORD. MS 119/2014, cu modificarile ulterioare;, HG 355/2007, Legea 319 / 2006

> Numele specialistului care a efectuat evaluarea: Dr. Micldus Adrian si Tenciu Vasile

>  Propuneri de modificare i recomanddri pentru asigurarea conformitafii :
REGLEMENTARI:
1 — respectarea Normelor de igieni referitoare la zone de locuit conform ORD MS 119/20114 cu
completiri si modificari ulterioare, art. 5 alin.(2)
2 - se vor respecta cerintele de amplasare, regimul de iniltime, insorirea, dotarile tehnico-
edilitare, protectia sanitarii si parametrii sanitari, conform prevederilor din ORD MS nr.

119/2014,
>  Mentiuni : Pentru FAZA D.T.A.C. NU se v-a solicita o noud Notificare sanitard de specialitate in
_sanatate publica.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus au fost constatate urmatoarele:
Proiectul este in concordanti cu/mormele de igiena si sinitate publica

DIRECTOR EXECUTIV,
Pl

/



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MARAMURES Nr. cerere 63065
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Baia Mare Ziua 26
, Luna 11
e . . Anul 2020
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A6 -‘_I.I.T :;.I:Ilcl._\ \-:\I\ PENTRU INFORMARE 100090348482
INERRIRTARIENINAD
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Baia Mare, Jud. Maramures, intravilan
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 125661 2.831 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

43747 / 27/08/2020

Act

Niculescu Tagarlas Petrina Consuela;

Notarial nr. Contract de schimb imobiliar autentificat sub nr. 328, din 26/08/2020 emis de Notar Public

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept schimb, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/3

1) SC RENTAS LOCO SRL, CIF:35750749

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept schimb, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/3

1) SC OBERHAUSER INVEST SRL, CIF:31589810

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept schimb, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/3

1) SC ECO ANTNIC SRL, CIF:27990821

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 125661 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

125661

2.831

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

.E_..--"."m

11

12

125661
5
i
g8
g8
10
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  Ipa| 2.831 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 15.785

2 3 26.15

3 4 4.199

4 5 3.785

5 6 4.227

6 7 2.568

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 125661 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 12.76

8 9 2.582

9 10 71.587

10 11 47.425

11 12 52.261

12 1 29.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
26/11/2020, 18:05

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE

Serviciul Dezvoltare Urbana

Subsemnatul Oberhauser Invest SRL

C.U.l. 31589810 cu (sediul)domiciliul in judetul...Maramures....Iocalitatea.....Baia Mare.......

pe strada....... Dealul Florilor......... nr....14B...bl. ..... s ap. ........ TP ,

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001(actualizata) privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a Ordinului MDRT 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism, solicit demararea procedurii de consultare a populatiei conform Regulamentului
Local aprobat prin HCL 168/2011 in vederea elaborarii documentatiei

de urbanism.....Plan Urbanistic Zonal reglementare zona locuire colectiva si functiuni
complementare in arealul delimitat de bd. Republicii, Str. Paltinisului, Str. Marasesti si Str. Muncii
avand destinatia.....locuire colectiva si functiuni complementare......................

amplasata n judetul...Maramures..localitatea.....Baia Mare....pe strada....areal delimitat de bd. Republicii,..

Str. Paltinigului, Str. Marasesti si Str. Muncii........

Data Semnatura

N
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Taxa consultare PUZ — 400 ron
Taxa consultare PUD — 200 ron
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