SC PANIMPEX SRL R PROIECT NR.
Baia Mare, str

MEMORIU DE PREZENTARE

Titlul documentatiei

ELABORARE P.U.Z. - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI
BAIA MARE PENTRU ZONA DE LOCUIT
Initiator PUZ- ) cu domiciliul in _ epenay 5 aneuovu, jud.
Maramures
Beneficiar
- , cu domiciliul in ) _ ) L, , ,4d. Maramures
proprietar al imobilului inscris in Cartea funciara nr.108896 Baia Mare cu nr. cadastral 108896
s1 suprafata de 1480 mp.

Vecini:

- : a .u domiciliul in Municipiul Baia Mare, Piata Revolutiei, nr.6,

ap.38, jud. Maramures proprietara a imobilului inscris in Cartea funciara nr.108739 Baia Mare
' oo R . leren extravilan;

- la vet 1 domiciliu necunoscut, proprietari ai imobilului

inscris in Cartea funciara nr.110046 Baia Mare cu nr. cadastral 110046 si suprafatd de 1135 mp-

teren extravilan;

- la sud- Statul Roméan — imobil inscris in Cartea Funciara nr. 108895 Baia Mare cu nr. cadastral

108895 si suprafata de 20 mp domeniu public ocupat de un stalp electric, teren extravilan

concesionat de Compania de Transport Transelectrica S.A;

Amplasament - Municipiul Baia Mare, extravilan- conform PUG, Strada Mihai Eminescu,
F.N., jud.Maramures

Proiectant - S.C.PANIMPEX SRL cu sediul in Municipiul Baia Mare, str. Hollosi Simon, nr.14
A, jud. Maramures

I1. DATE SPECIFICE OBIECTIVULUI

1.SITUATIA EXISTENTA

Zona sudica a municipiului este ocupatd in majoritate de locuinte. Construirea lor a avut la
baza documentatii de urbanism.

Suprafata de teren din extravilan propusa pentru a fi introdusa in intravilan pe str.Mihai
Eminescu F.N. este de 1480 mp. Terenul este inscris in Cartea funciara nr.108896- Baia Mare,
nr. cadastral 108896 cu suprafata de 1480 mp.

Conform PUG si in conformitate cu inscrisurilor din Cartea funciara terenul figureaza in
extravilan.

Terenurile din vecindtatea directd si din apropiere sunt construite sau libere de constructii.
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Imobilele din apropiere de zona studiata, conform extraselor de carte funciara pentru
informare sunt:
- strada Mihai Eminescu la nord;
- nr. cadastral 110468 la est- teren intravilan cu suprafata de 1185 mp fara constructii- proprietar

- nr. cadastral 111400 la vest- teren intravilan cu suprafata del009 mp cu constructie
neintabulata- proprietari

- nr. cadastral 108895 la sud- teren extravilan cu suprafata de 20 mp domeniu public ocupat de
un stalp electric-proprietai X T
- nr. cadastral 108748 la sud- teren fara specificatie in = oo 1p ucwunstruit-
proprietara

- nr. cadastral 108733 la sud —teren fara specificatie in C.F. cu suprafata de 1500 mp neconstruit-
proprietar

Accesul la terenul studiat este asigurat direct din strada Mihai Eminescu situata la nord ,
care apartine domeniului public al municipiului.

1.SITUATIA PROPUSA

I1.1. Solicitari ale temei program
Elaborarea unui PUZ este necesara pentru introducerea terenului in intravilan a suprafetei
de teren de 1480 mp si stabilirea pentru intreaga suprafata studiatd a unor reglementari noi cu
privire la regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maxima admisa, CUT, POT,
retragerea fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.
Terenul  studiat in PUZ este destinat pentru construirea de locuinte cu
reglementarile corespunzatoare caracteristicilor terenului din zona.

I1.2. Temei legal
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul- actualizata.
Certificatul de urbanism nr. 183 din 22.02.2023.

I1.3. Surse de documentare
Planul urbanistic general al Municipiului Baia Mare s1 Regulamentul local aferent.
Documentatii de urbanism aprobate in zona.

I1.4. Studii efectuate
Plan de situatie.

III. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

I11.1. Evolutia zonei
Zona situatd la sudul municipiului cu un parcelar de tip agricol : arabil, vie si faneata a
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devenit treptat o zona de locuinte.
I11.2. Tncadrarea n localitate
Planul urbanistic zonal se elaboreaza pentru o zona din extravilanul localitatii.
111.3. Elemente ale cadrului natural
Folosinta actuala a terenului, conform inscrisurilor din cartea funciara: arabil.
Terenul are declivitate pe directia nord-sud.
II1.4.Circulatia
Accesul in zona studiata este asigurat direct din stada Mihai Eminescu. care este destinata
st amplasarii retelelor subterane.
I11.5.0cuparea terenurilor
Suprafata de teren studiatd in PUZ este libera.
I11.6.Echiparea edilitara
Pe strada Mihai Eminescu sunt extinse retelele publice edilitare de alimentare cu apa
potabild, canalizare, instalatii electrice si gaz metan, care vor deservi si zona studiatd prin
realizarea de brangamente la constructiile propuse.

[11.7.Probleme de mediu

Nu se inregistreaza probleme de mediu.

Nu se evidentiaza riscuri naturale si nici antropice.

Apele pluviale se dirijeaza in afara amplasamentului studiat.

Locuintele si traseele retelelor propuse nu prezenta riscuri.

In zona studiat nu sunt nominalizate valori de patrimoniu natural sau istoric.

1n zona studiati nu se evidentiazd potential balnear si turistic.
II1.8.Optiuni ale populatiei

Cetatenii sunt interesati sa construiasca locuinte in partea de sud a localitdtii intr-o zona
care nu ridica probleme de stabilitate a terenului. Totodata cetatenii din zona isi doresc un fond
construit functional si bine Intretinut.

Punctul de vedere al administratiei publice locale este de a asigura prin toate mijloacele un
trai decent pentru locuitorii municipiului..

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarilor si felul cum urmeaza
a fi solutionate acestea in cadrul PUZ rezultd din modul de rezolvare urbanistica si arhitecturala
a functiunilor care legal se impun.

IV.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

IV.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare efectuate
Nu sunt studii efectuate pentru extravilan.
IVV.2.Prevederi ale PUG
Nu sunt reglementari pentru extravilanul localitatii.

IVV.3. Valorificarea cadrului natural
Zona cuprinsa in PUZ are categoria de folosinta arabil.
Terenurile zonei studiate in PUZ vor fi ocupate cu constructii in procent de max.35%, cu
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circulatii 15% si zone libere plantate 50%. Constructiile se vor amplasa in apropierea drumului
propus, pe terenuri cu panta mica, tinand cont de curbele de nivel pentru accese si retele de
utilitati, astfel incat sa fie reduse lucrarile de terasamente.

IV.4.Modernizarea circulatiei
Se impune corelarea lucrarilor de retele edilitare cu lucrarile de modernizare a strazii
Mihai Eminescu..

IV.5. Zonificare functionala
Prin proiect se propune o singurd zona functionala pentru construire de locuinte.

Zona studiata are suprafata de 1480 mp

Bilantul teritorial s-a calculat pe zona studiata -1480 mp.

SPECIFICATIE EXISTENT PROIECTAT

mp % mp %
constructii - - 163 11
circulatii  carosabile si| - - 577 39

pietonale,  parcari si
trotuare Tn loturi

zone verzi in loturi 1480 100 740 50

TOTAL 1480 100 1480 100

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
- procent maxim de ocupare a terenului-- POT maxim = 35%.
- coeficient maxim de utilizare a terenului:
- CUT maxim = 0.35 mpADC/mp teren - regimul de inaltime: P, S+P;
- CUT maxim = 0.70 mpADC/mp teren - regimul de inaltime: P+1(M), D+P;
- CUT maxim = 1,10 mp ADC/mp teren -regimul de inaltime: P+2(1+M), D+P+1(M);
- indltimi maxime:
- regim de inaltime max. ( P+2(1+M) RH max. =12 metri la cornisa (streasina).
- pentru anexe inaltimi max. D+P= max.0.4 mp.ADC/mp teren
- pentru locuinte individuale naltimi max.P+2 =max. 1,10 mp.ADC/mp teren
- grad de ocupare —max.50%
- spatii verzi —min.50%

IV.6. Dezvoltarea echiparii edilitare, asigurarea caldurii si gospodarirea deseurilor

Apa potabild, canalizarea menajera, gazul metan si energia electricd necesard obietivelor
de investitii se vor asigura prin extinderea retelelor existente pe domeniul public, la care se vor
racorda consumatorii. Toate bransamentele se vor realiza ingropat. Caldura necesara incalzirii
locuintelor se va asigura prin microcentrale individuale alimentate cu combustibil solid, gaz
metan sau energie electrica.



IV.7. Protectia mediului

Deseurile menajere se vor depozita in pubele pe fiecare parcelad de teren , se vor colecta de
operator si se vor transporta si depozita organizat, conform programului stabilit la nivel de
localitate. Functiunea de locuire nu presupune utilizarea unor substante toxice, care sa necesite
neutralizare specifica. Lucrarile de construire care se impun vor respecta conditiile impuse prin
studiul geotehnic, astfel incat sa nu fie afectat solul si subsolul, apa, aerul si mediul inconjurator,
iar zgomotul sd se Incadreze 1n limitele admise functiunii de locuire.

IV.8. Reabilitare urbana
Modernizarea si reabilitarea strazii Mihai Eminescu se va face pe baza unor proiecte
initiate de primdrie si vor fi corelate cu lucrarile de extindere a retelelor publice urbane.

IV.9. Circulatia terenurilor
Terenul din zona studiata va ramane in proprietatea privata a persoanei fizice.

Sef proiect
SC PANIMPEX SRL

Arh. Pandi Rodica



MUNICIPIUL BAIA MARE
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SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA
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Nr. 29225/ 18.07.2023 .
X

Ca urmare a cererii adresate de domnu’ domiciliul Tn judetul Maramureg

t& cu nr. 29225/05.07.202.3 , si a procesului verbal incheiat in sedinta
CTA T.U. din data de 18.07.2023 Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite :

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 9 din 18.07.2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal “Introducere teren in municipiul Baia Mare pt zona
de locuit"- Baia Mare, str. Mihai Eminescu fn., identificat prin CF nr. 108896, Baia Mare, nr.
Cadastral 108896 cu respectarea urmatoarelor conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Teritoriul studiat se afld in extravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Mihai Eminescu FN si este
delimitat la Nord de strada Mihai Eminescu, iar la est,sud si vest de terenuri proprietate privata.
Accesul In zona se face din str. Mihai Eminescu. Zona de studiu cuprinde terenul care a generat
PUZ , identificat prin CF. Nr. 108896, cu nr. cad. 108896, propriet cota actuala
1/1,bun propriu , conform planului de situatie, anexa la prezentul aviz.

Suprafata totald a zonei de studiu este de aprox. 1480 mp.

2, Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
a)Categoriile functionale existente:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare

Categoria de folosinta conform CF: arabil

b) Functiuni propuse:
UTR- ZONA DE LOCUINTE

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
a) Indicatori urbanistici existenti:
» -extravilan

b) Indicatori urbanistici propusi:

* POT maxim = 35%
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* CUT maxim = 0.35 mpADG/mpteren- regimul de inéltime: P, S+P;
* CUT maxim = 0.70 mpADC/mpteren - regimul de inal{ime: P+1(M), D+P;
* CUT maxim=1,10mpADC/mpteren-regimui de ihaltime: P+2(1+M), D+P+1(M);
* Regim de indltime maxim = P+2(1+M) RH maxim = 12,00 m la cornisa
+G.0= 50%
* Sp.V.= 50%

i -9

. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

« Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aib# acces dintr-o cale publica sau privata
sau sé& beneficieze servitute de trecere, legal instituitd, dintr-o proprietate adiacents strazii.

e Se vareglementa regimul juridic al cailor publice sau private proiectate, sens in care se vor
prezenta copii legalizate ale C.F.-urilor aferente din care sa reias3 dreptul de proprietate
publicd sau constituirea servitutii de trecere in favoarea parcelelor studiate.

+ Se recomanda rezolvarea circulatiei astfel Incat si permitd accesul/iesirea din incinta fara
afectarea flueniei traficului,

» Se vor asigura locurile necesare stationarii, parcajelor si garajelor in functie de destinatia si
de capacitatea constructfiilor, Tn conditiile P132/1993 ,Normativ pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitati’, respectiv HCL 59/2022 cu modificarile si completarile ultericare.

¢ Se va preciza amplasamentul platformelor destinate pentru depozitarea recipientelor de (
colectare selectivé a deseurilor menajere, in conditiile art. 4, litera ,a" din Normele de igiena si
sénatate publica privind mediul de viat& al populatiei, aprobat prin Ordinul nr. 119/2014.

» Se va asigura echiparea edilitard necesara prin extinderea / modernizarea refelelor publice

existente;

* Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia
mediului.

o HG 525/1996 Privind regulamentul general de urbanism -sectiunea 2-reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii

5. Capacitatile de transport admise
Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

+ Agentia pentru Protectia Mediului Maramures,

* Aviz Consiliul Judetean Maramures

« Agentia Nationala de Imbunétatiri Funciare Filiala Teritoriald Somes Tisa,

+ Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a (
vecinilor directi $i a drumului de acces la parcele, vizat de OCP| Maramures, -

* P.A.D. Plan de amplasament si delimitare vizat de OCPI Maramures,

* Aviz Ministerul Culturii si Patrimoniul National,

+ Direcfia pentru Agricultura a Judetului Maramures,privind scoaterea din circuitul agricol

+ Aviz C.N.T.E.E. Transelectrica SA-ST Cluj

* Aviz O.C.P.] Maramures.

* Aviz Vital SA,

» Aviz DELGAZ GRID SA,

+ Aviz ELECTRICA SA,

*» Aviz TELEKOM / Orange/ Vodafone / Digi Romania,

* Analiza indicatorilor socio-economici,pentru fundamentarea extinderii suprafetei teritoriului
intravilan,

« Certificat de nomenciatura stradala,

« Studiul de impact privitor la costurile generate ce trebuie suportate din fondurile publice

+ Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant.

* Aviz Comisia Municipalé de Sistematizare a Circulatiei,

* Certificat de impunere fiscal

.
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* Dovada privind achitarea taxelor catre R.U.R.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Se va respecta procedura de consultare a populatiei conform prevederilor Legii nr. 350/2001
cu completarile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a
Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare nr. 168/2011.

Obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului sunt ale
initiatorului PUZ, care raspunde de implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ,
afigeaza anuntul initierii $i consultarii, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici
stabilite prin procedurile specifice, Tn loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii
PUZ;

Taxa pentru activitatea de informare si consultare a publicului pentru P.U.Z.

Investitorul gi proiectantul vor identifica partile interesate, persoane fizice sau juridice, institutii
publice care pot fi afectate de prevederile propuse prin PUZ.

Pentru promovarea in Consiliul Local, documentatia de urbanism se va depune in dou
exemplare originale complete, pe hartie, plus un CD cu figiere digitale de tip PDF si n format
de tip vectorial dwg, Tn coordonate Stereo 70, pentru toate piesele desenate ale ocumentatiei.
Piesele scrise se vor depune in format PDF iar RLU se va depune si in format editabil.

Inifiatorul P.U.Z. si va asuma in Intregime r&spunderea privind toate consecintele
nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se
vor obfine.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publica locala implicit la aprobarile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si reprezintd punctul de vedere al
structurii de specialitate din Priméaria Baia Mare.

Solutia urbanisticd poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare si aprobare a
PUZ.

Decizia privind aprobarea PUZ apartine Consiliului Local al Municipiului Baia Mare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 183 din 22.02.2023 emis de Primarul municipiului Baia Mare.
Achitat taxa de 630 lei, conform OP din data de 21.06.2023

Arhite of Director Executiv Directia Urbanism
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Titlul documentatiei-Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILANUL MUNICIPIULUI BAIA MARE PENTRU ZONA DE LOCUIT, str.Mihai
Eminescu, FN, jud.Maramures.

SITUATIA EXISTENTA
In prezent zona studiata face parte din extravilanul Municipiului Baia Mare.

SITUATIA PROPUSA
Se propune -subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire izolat, cuplat sau ingiruit.

REGLEMENTARI PENTRU UTR L
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1-UTILIZARI ADMISE

-locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri h regim de construire ingiruit, cuplat
sau izolat,

-echipamente publice specifice unei zone de locuit.

Articolul 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite amplasarea unor functiuni complementare locuirii: spatii de joaca pentru copii, servicii
medicale;

-in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele, care in majoritatea lor indeplinesc conditii de
construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor se poatte face direct.

Articolul 3- UTILIZARI INTERZISE
- Se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200
mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungi 22.00, produc poluare ;
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat ;
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate;
- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
- depozitare en gros;
- depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectarea deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;
- autobaze si statii de intretinere auto;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau



care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) -
se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate, conform
Regulamentului General de Urbanism :

Se interzic lotizari avand frontul la strada mai mkic de 12 m.

Sunt considerate loturi construibile numai cele ce indeplinesc urmatoarele conditii cumulate,
conform Regulamentului General de Urbanism :

a.dimensiuni minime :

— Suprafata minima de 150 mp si un front de minim 8.0 m la regimul de construire ingiruit; pe
parcelele neconstruibile sub 150 mp se pot autoriza constructii cu conditia elaborarii unui
P.U.D.

— suprafata minima de 200 mp si un front de minim12.0 m la regimul de construire cuplat;

— suprafata minima de 200 mp si un front de minim12.0 m la regimul de construire izolat.

b.adéncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia ; o parcela poate fi

adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din parcelele vecine prin contopire cu
aceasta.

c. drum public direct.

d. drum privat (detinut Tnproprietate privata in cote indiviza ale utilizatorilor) de tip fundatura cu o

latime de minimum 5,0 m si cu spatiu de intoarcere de tip T pe terenul care a generat PUZ.

Avrticolul 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-cladirile se vor retrage de la aliniament cu la o distanta de minim 10.0 metri pentru a permite in
viitor parcarea masinilor in afara circulatiilor publice si pentru a permite plantarea corectd a unor
arbori in gradina de fatada, fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protedctie ;

-in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colf nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele strazi
(semi-cuplate sau izolate).

Articolul 6- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- In regim izolat insiruit(continuu) cladirea se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim
15,0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt, care vor intoarce fatade spre
ambele strazi ;

-in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade , care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa Tn punctul cel mai Tnalt fata de
teren, dar nu mai putin de 3,0 metri ;se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care ingiruirea
este invecinatd cu o functiune publica sau cu o unitate de referintd avand regim de construire
discontinuu;

-se poate reduce distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.

- In regim cuplat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se
vor retrage fata de cealaltd limita la o distantd de de cel putin jumatate din indltimea la cornisa n
punctul cel mai nalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrasefatd de limita proprietatii avand fatade cu
ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat ;



-se poate reduce distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.

-Tn regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,0metri; in cazul loturilor putin adanci se accepta
retragerea cladirilor izolate pe a parcelei numai in cazul n care pe aceesi limita exista déja calcanul
unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea acestui calcan, prevederea
nefiind valabila Tn cazul unor anexe si garaje ;

-se poate reduce distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.

-n toate regimurile de construire retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumatate din inalfimea la cornisa masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de
5.0 metri si obligatorie respectarea distantei de 20 m fata de axa caii ferate ;

-se poate reduce distanta fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu conditia acceptului
vecinului exprimat printr-un act autentic.

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din indltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri.

Avrticolul 8- CIRCULATII SI ACCESE

-parcela este construibila, numai daca are acces carosabil si pietonal direct din strada de minim 5
metri latime (alee carosabila+ trotuar), Tn acest caz soclurile gardurilor adiacente drumului fiind
amplasate in interiorul loturilor.

Acrticolul 9- STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice
sau a cdil private de acces;
- numarul de garaje/parcaje pe fiecare parcela se va incadra in prevederile HCL nr.391 din 2017:
-1 loc de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim 40 mp;
-1,5locuri de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim 80 mp;
-2 locuri de parcare/garare pentru o unitate de locuit cu Su mai mare de 80 mp;
La aceste locuri se adauga suplimentar 20% pentru vizitatori

Articolul 10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea cladirii sd nu depaseasca distanta masurati pe orizontala din orice punct al cladirii
fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului propus. Regimul de inaltime a cladirilor poate fi: P,
S+P, P+1(M), D+P, P+2(1+M) S+P+2, D+P+1(M);
- indltime maxima admisibila la cornisa (streasind) 4.0 metri la regimul maxim de inaltime — P, S+P ;
- inaltime maxima admisibila la cornisa (streasina) 7.0 metri la regimul maxim de inaltime —P+1(M),
D+P ;
- Tnaltime maxima admisibild la cornisa (streasina) 12.0 metri la regimul maxim de inaltime —
S(D)+P+1+2(M);
- se admit depasiri de 1-2 m numai pentru alinierea  la cornisa cladirilor Tnvecinate in cazul
regimului de construire ingiruit sau cuplat.

Articolul 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR



- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladirie xistente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ;
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala ;

- paleta cromaticd, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor vor respecta specificul zonei;

- ferestrele si usile se vor realiza din lemn vopsit sau profile din PVC armat alb sau imitatie de
lemn;

- balustradele se vor prevedea din lemn sau fier forjat;

- se interzice folosirea inoxului la balustrade;

- se vor utiliza materiale de calitate si tehnici contemporane;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis tip sarpantd in doud ape cu panta de 60%;

- Tnvelitorile vor fi din materiale durabile- tigla ceramica de culoare natur;

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor
si garajelor.

Articolul 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pealiniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii ;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila a cablurilor CATV.

Articolul 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare100 mp;

-se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Articolul 14- TIMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 m si minim1.80 metri ;

-se recomanda un soclu opac de 30 cm si o parte transparenta din metal sau lemn dublata de gard
Viu ;

-gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.20 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT este raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii) si suprafata
parcelei.Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasescc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la
sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor

inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
- POT maxim = 35%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)



CUT este raportul dintre suprafata desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei. Nu se iau In calcul suprafetele construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de péna la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal carosabil in incintd, scérile exterioare, trotuarele de protectie.

-CUT maxim = 0.35 mp ADC/mp teren- - regimul de inaltime: P, S+P;

-CUT maxim = 0.70 mp ADC/mp teren- - regimul de inaltime: P+1(M), D+P;

-CUT maxim =1,10 mp ADC/mp teren- regimul de inalfime: P+2(1+M), D+P+1(M);
- regim de inaltime maxim( RH maxim)-12 metri la cornisa (streasina).
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